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S6 chirng thu: 012/2026/A.009 (SG6 hgp dong: A.014/26/SaigonPA/HD)
Khach hang yéu ciu tham dinh gia: : Cong ty TNHH MTV phan bén Tuan Tai

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung déat

Pia chi tai san tham dinh: Thira dat s6 803; 804; 805, 828; 599 cung td ban do s6
9, dia chi: Ap Birc Ngai 2, Xa Buc Lap Thugng, Huyén Blc Hoa, Tinh Long An (nay
la Xa Hau Nghia, Tinh Tay Ninh)

Ngay phat hanh chirng thu: 28/01/2026
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SAIGON PA

SG: 012/2026/A.009 TP. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 01 nam 2026

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gtri: Cong ty TNHH MTV phan bon Tudan Tai

Can ¢ Hop ddng thdm dinh gid s6 A.014/26/SaigonPA/HD ngay 23/01/2026 ky két gida
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Cong ty TNHH MTV phan bon Tuan Tai;

Can cl Bao cado thadm dinh gid s6 012/2026/A.009 ngay 28/01/2026 cua Céng ty TNHH
Tha&m dinh gia Sai Gon;

Cong ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu tham dinh gid s6 012/2026/4.009
ngay 28/01/2026 vdéi céc ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:

T'én khédch hang © Cong ty TNHH MTV phan bon Tudn Tal.
Dia chi . LO B201C, Pudng BH, KCN Thai Hoa, Ap Tan Hoa, Xa DUc Lap Ha,
: Huyén Blc Hoa, Tinh Long An.
Ma s thué 1 1102040998
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gan (Saigon PA).
Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phd Nhudn, Thanh phd HO Chi Minh.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM BINH GIA:
Gia tri quyén sir dung dat tai cac thira déat s6 803; 804; 805, 828; 599 cling td ban db sd 9,
dia chi: Ap D¢ Ngdi 2, Xa bic Lap Thuong, Huyén Bulc Hoa, Tinh Long An (nay la Xa Hau
Nghia, Tinh Tay Ninh).
4. THOTI DIEM THAM DINH GIA:
Fhang 01/2026.
Ngay khao sat hién trang ngay 23/01/2026.
5. MUC PICH THAM DINH GIA:
Phuc vu cbng tac vay van.
6. CO SO GIA TRI CUA TAI SAN THAM PINH GIA:
Cd s0 gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:
Phap ly cla tai san tham dinh gia 1a hdp phap.
Didu kién giao dich trén thi trudng binh thuong, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua san
sang mua, khdng bi chi phéi bdi ly do chu quan khac.
Gid udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudang.
Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat c6 day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia tri tai san dugc udce tinh trong ditu kién hgp thua.
Gia thiét diic biét: Khing co.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
Cach tiép can tir thi trudgng - Phudng phép so sanh.

S6: 012/2026/A.009 1
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9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:
' - | Dién tich Pon gia | Gia tri tham dint
STT Tén tai san - | n ol o =
(m?) (VND/m?) (VND)
Thira dat s6 599, t& ban do s6 |
9, dia chi: Xa BUc Lap Thuong, | _
3 huyén Bluc Hoa, Tinh Long An | | 218.539.000
(nay 1a Xa Hau Nghia, Tinh Tay | ‘
Ninh) !
Gia tri quyén sur d 18t & tai | o i '
|, | Glatriguyénsddungdatatal | gq 4 2.633.000 218.539.000

néng thén
' Thia dat s6 803, tg bandésé | -
9, dia chi: Ap Birc Ngii 2, Xa |
2 | Bic Lap Thugng, huyén Bic | 258.034.000
Héa, Tinh Long An (nay la Xa
Hau Nghia, Tinh Tay Ninh)
5,1 | Gla trl quyen st dung dat ¢ tal 98,00 2.633.000 258.034.000
nong thon
Thira dat s6 804, td ban db s6 T T
9, dia chi: Ap Bdc Ngai 2, Xa
3 | Plrc Lap Thudng, huyén Bic 308.100.000
Hoa, Tinh Long An (nay la Xa
Hau Nghia, Tinh Tay Ninh)
Gia trl quycn su dung dat cay 1.950.000 308.100.000
| hang nam khac ; ne D !
Thira dat s6 828, td ban d6 s& | :
9, dia chi: Xa blc Lap Thugng,
4 huyén Bilrc Hoa, Tinh Long An 1.028.235.000
(nay la Xa Hau Nghia, Tinh Tay |
Ninh)

—
(&
o0
C
j=

a1 | BIEH AUYCREEETE Regecy [ 537 30 1.950.000 1.028.235.000
[19ng nam k_hraicii . N b

Thira dat s6 805, t& ban d6 s6 | ;

9, dia chi: Ap Bdc Ngai 2, Xa |

5 | blrc Lap Thugng, huyén Pire ' 2.328.690.000

Hoa, Tinh Long An (X& Hau | | 3
Nghia, Tinh Tay Ninh)

Sl Gla trl (juyen ,Su dung dat cay [ 1194,20 \ 1.950.000 ‘ 2.328.690.000
hang nam khac

Téng gia tri (VND) 7 4.141.598.000
K&t ludn téng gia tri (/am tron): 4iﬁ§.b'0G.OOB_VND'Z -
Bing chi: Bén ty mét trdm bén mudi hai triéu dong.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA

Thai han st dung két qua tham dinh gid tai san nay la sau (06) thang déi vai bat dang san
va ba (03) thang déi vdi déng san k& tir ngay phat hanh chifng thu thdm dinh gid nay.
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11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua thadm dinh gia chi cd hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thi va hoan thanh cac dicu
khodn trong hdp déng tham dinh gid s6 A.014/26/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khach
hang khong thuc hién day du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng vé hidu va toan bd Ching
thu/ Bao cao tham dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuan giao trude cho
khach hang sé khoéng co gid tri phap ly.

K8t qua tham dinh gia trén chi ¢ gia tri khi khach hang da hoan tat cac thd tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s dung dat va/hode quyén sd hlru cong trinh xay dung theo
quy dinh cua Phap ludat,

Khach hang la chd tai san hedc bén thi ba yéu ¢du tham dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cadp ho s phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sur dung,
dic tinh kinh té - ky thudt va cdc tinh ning khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan té tham dinh Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, s6 luang
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gia da cung cdp. T6 tham dinh
Saigon PA khéng thdm dinh tinh s& hitu hop phép hay nhiing thay déi phap ly trén gidy td
gbc ma co thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao dd dugc cung cdp, va Saigon PA gia
dinh rédng tat ca gidy 10 phép ly duge cung cép 1a trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, mac du da dugc khdo sdt, phan tich k¥ luding nhung van la y
chi quan cua té tham dinh gid. N6 ¢ gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp déng
tal thdi diém tham dinh gid.

Bao cao thadm dinh gia dudc [8p dua trén phap ly, dac diém kinh té ky thudt, hién trang cua
tai san tham dinh, ndng luc chuyén mon cda té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét duge néu
xuyén sudt trong ndi dung cla bao cdo. DS tin cdy cla bdo cao phu thudc nhiéu vao kha
ndng nhan xét va murc dé am hiéu cla nqudi doc déi vai cac dicu khoan dinh kem trong bian
bdo cao nay. Saigon PA va td tham dinh gia hoan toan khaong co bat ky |gi ich nao, ngoal
hgp déng dich vu thdm dinh gia, cé thé gady ra mau thuan lam anh hudng dén gia tri tai san
tham dinh.

K&t qua tham dinh gia chi co gid tri khi di kém vdi cdc gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong bao cdo thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rdi ro khi
mot s gid dinh duge néu ra co thé khdng chinh xac trong thuc té, [am anh hudng dén két
qua tham dinh gia. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudge khi s
dung Chimng thu thdm dinh gia.

Cac sd liéu dude do lai trén ban vé so dd nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chitu
rong mat tién, chiéu rong mat cat dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do ¢é thé co su
sai léch ty 18 trén ban vé hodc sal s6 trong qua trinh do dac cla t& thadm dinh. Su sal léch
nay c¢o thé anh hudong dén két qua thdm dinh gia. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi s dung Ching thu tham dinh gid.

Trong diéu kién thi trudgng giao dich han ché tai san so sanh co cung muc dich s dung dat
vdi tai san tham dinh, Saigon PA sir dung thong tin gid dit cac tal san so sanh sau ki thuc
hién chuyén déi vé cung muc dich sif dung dat vai tai san tham dinh gid. Chi phi chuyén doi
muc dich s dung dét duge udc tinh trong didu kién gia dinh chu tai san dudc cg quan quan
ly Nha nudc co thdm quyén cho phép thuc hién chuyén ddi muc dich st dung dat. Trong
thue t&, viée chuyén doi muc dich s dung dat ¢6 thé phu thudc vao nhigu yéu td khac ma
Saigon PA khong thé kiém sodt hét dugce. Do do, Saigon PA luu y khach hang va cac bén
lién quan can xem xét ky dac diém nay trude khi sir dung két gua tham dinh gia.

w
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Trong trudng hop st dung dat hdén hap (gém dét phi néng nghiép va nong nghiép) lam ta
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich st dung dat duge ude tinh dua vao chénh léch qid
cac loai dat theo bang gia ddt Nha nude quy dinh bdi Uy ban nhan dan c¢dp Tinh/Thanh phé
truc thubc trung uong co hiéu luc tai thai diém thdm dinh gid. Cac chi phi khac (néu cd) lién
quan dén viéc chuyén doi muc dich sU dung dat chua dudgc xem xét dudge gia dinh khong
anh hudng trong yéu dén két qua tham dinh gid. Saigon PA dé nghi khach hang va cac bén
lien quan Ivu y khi sir dung Chimng thu tham dinh gia. B

Két qua thdm dinh gid chi duge s dung "cho mét muc dich tham dinh gid” {jxajl theo
y&u cau cua khach hang tai hgp dong tham dinh gid. Chang toi khing chiu Lré:\m\\ i khi
knach hang sir dung ching thu sai muc dich da yéu cau. ) )
Chimng thu thdm dinh gia dudce phat hanh 3 ban chinh. Trong dé, Saigon PA q@'{ 1 ban
khach hang gilr 2 ban - co giad tri nhu nhau. R ‘
Moi hinh thic sac chép Chirng thu thdm dinh gid khéng co su déng y bang van ban cla
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap fuat.

TRO LY THAM BINH VIEN THAM BINH VIEN TUQ. CTHBTV kiém GIAM BOC
g
P4

Nguyén Tran Nam Saon

:

Nguyén Thi Diéu Vi
S6 the TDV vé gia: XII17.1821 SO the THV vé gia: IX14.1228
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1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2026/A.009

TP. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 01 nam 2026

BAO CAO THAM PINH GIA

Tén DN . Cbng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA). \o\
Piachi  : 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phi Nhudn, Thanh phd H8 Chi Minh. \&
Mé s6 thué : 0309509811 X
Ngudi dai dién: Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chirc vu: P. Chu tich HDTV
~ Gidy chifng nhén du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma sé 012/TBG do B Tai
chinh cdp IAn dau ngay 19/08/2015 va cép ddi 1an 4 ngay 27/06/2025.
Tham dinh vién thuc hién: ThS. Lé Luc Quang S thé tham dinh vién: XI1117.1821
Hoat dong theo Théng bédo s6 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 cua BO Tai chinh vé Danh sach
thdm dinh vién vé gia tai cac doanh nghiép tham dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2026
va Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gia khéng
bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid nam 2026.
Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
- Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1. Thong tin vé khach hang tham dinh gia:

Tén khach hang : Cdng ty TNHH MTV phan bén Tuan Tai.
- Dja chi : L6 B201C, Budng DH, KCN Thai Hoa, Ap Tan Hoa, Xa Dic Lap Ha,
: Huyén BUlc Hoa, Tinh Long An.
— M3 s6 thué : 1102040998

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:
Gia tri quyén sur dung dat tai cac thira déat s6 803; 804; 805, 828; 599 cung td ban do s6 9,
dia chi: Ap Birc Ngdi 2, Xa Duc Lap Thugng, Huyén Dic Hoa, Tinh Long An (nay la Xa Hau
Nghia, Tinh Tay Ninh).

2.3. Muc dich tham dinh gia:
Phuc vu cho cdng tac vay von.

2.4, Cd sd gia tri thdm dinh gia:
Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thai diém tham dinh gia:
Théng 01/2026.
Ngay khao sat hién trang ngay 23/01/2026.

2.6. Ngudn théng tin dudc si¥ dung trong qua trinh tham dinh gia:

~  Théng tin do khach hang cung cap;

~ Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc tham dinh gid;
Théng tin thi trudng vé céc giao dich/rao ban tai san trén cdc bao, internet, san giao dich
bat déng san va cac phuong tién truyén théng khac da qua kiém chirng;

S6: 012/2026/A.009 1
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Théng tin tir cdc van ban phap ly vé quyén su dung dat, quyén sd hiru tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té - Xa hoi tai khu vuc thdm dinh gia;
Thong tin tir cd sd dif liéu sdn cd clia Cong ty Tham dinh gid Sai Gon.

2.7.Céan c& phap ly dé tham dinh gia:

Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat Dat dai sd 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
chinh diéu cla Luat gia vé thadm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat nha ¢;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 clua Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Thong tu sd 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BO Tai chinh, Quy dinh thi, cdp, quan
ly, thu hdi thé thdm dinh vién vé gid;

Thoéng tu sé 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu tham dinh gia;

Thong tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B Tai chinh, Quy dinh vé& danh gia hoat
déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 1ap du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao cdo vé
hoat déng th&m dinh gid cia doanh nghiép tham dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc tham
dinh gia cla héi déng tham dinh gia;

Théng tu sé 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 Tai chinh, Ban hanh cac chuan muc
tham dinh gia Viét Nam vé quy tac dao dic nghé nghiép thdm dinh gia, pham vi céng viéc
th&m dinh gia, co sd gia tri tham dinh giad, hd so thdm dinh gia;

Théng tu'sd 31/2024/TT-BTC ngady 16/05/2024 cuia B6 Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phén tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 cla B6 Tai chinh, Ban hanh chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tu thi trudng, cach tiép can tl chi phi, cach ti€p can tu
thu nhap;

Thong tu'sé 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clua BS Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia doanh nghiép;

Théng tu'sd 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gid tai san vé hinh;

Thong tu' s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua B& Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam v& Thdm dinh giad bat dong san;

Nghi quyét s6 49/2025/NQ-HDND ban hanh ngay 29/12/2025 bdgi H&i dong nhan dan Tinh
Tay Ninh vé quy dinh bang gia dat trén dia ban Tinh Tay Ninh;

Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp ddi lan thir
11 ngay 19 thang 06 nam 2025;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu th&m dinh gid sé 12/TBG ngay
19/08/2015; cép lai |an 4 ngay 27/6/2025;

Théng bdo s6 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 cua B Tai chinh vé Danh sach thdm dinh vién
vé gid tai cac doanh nghiép thdm dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 va Danh sach
doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khéng bao dam diéu
kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ndm 2026;

S6: 012/2026/A.009 2
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Hop dong tham dinh gid sd A.014/26/SaigonPA/HD ngay 23/01/2026 ky két gita Cong ty
TNHH Th&m dinh gid Sai Gon va Céng ty TNHH MTV phan bon Tudn Tai;

Gidy chitng nhan quyén su dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lign vadi dat
cd s6 vao sd cdp gidy chifng nhan: CS00450 dudc S& Tai nguyén va Méi trudng Tinh Long
An cap ngay 28 thang 06 nam 2016;

Gidy chirng nhan quyén sif dung dat, quyén sd hifu nha & va tai san khac gan lién vai dat
cd s6 vao s6 cdp gidy chirng nhan: CS00448 dugc S Tai nguyén va Méi trudgng Tinh Long
An cdp ngay 28 thang 06 nam 2016;

Giay chi'ng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat
co s6 vao s6 cdp gidy ching nhdn: CS01055 dudgc S& Tai nguyén va Méi trudng Tinh Long
An cdp ngay 18 thang 11 nam 2016;

Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru nha § va tai san khac gan lién vai dét
c6 s6 vao sé cap gidy chng nhdn: CS00449 dudc S& Tai nguyén va Mai trudng Tinh Long
An c&p ngay 28 thang 06 nam 2016;

Gidy chirng nhén guyén s dung dédt, quyén sd hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat
céd s6 vao s6 cdp gidy ching nhan: CS01054 dudc Sd Tai nguyén va Moi trudng Tinh Long
An cdp ngay 18 thang 11 nam 2015;

Cac trich luc ban db dia chinh cla cdc thia 803; 804; 805; 828; 599 do Chi nhanh Van
phong dang ki dat dai tai Huyén DUc Hoa cdp ngay 22/01/2025;

Cac tai liéu khac co lién quan.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

Saigon PA ghi nhan cac thiura dat sé 803; 804; 805, 828; 599 cung td ban dé s6 9, dia chi:
Ap Dlfc Ngai 2, Xa PUlrc Lap Thugng, Huyén Dirc Hoa, Tinh Long An (nay la X& Hau Nghia,
Tinh Tay Ninh) lién ké vdi nhau hgp thanh mot khéi thdng nhat cé dién tich la 2060,5m? tiép
giap dudng da xanh Dlc Ngai réng khoang 3-4m. D& danh gid day du Idi thé cla tai san
thdm dinh, Saigon PA dé& xudt xac dinh gia tri tai san trong diéu kién hdp thua.
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3.1. Quyén sir dung dat tai cac thira dat s6 803; 804; 805, 828; 599 cung td ban dé s6 9,
dia chi: Ap Blrc Ngai 2, Xa Dirc Lap Thugng, Huyén Biic Hoa, Tinh Long An (nay la Xa
Hau Nghia, Tinh Tay Ninh)

3.1.1. Vi tri
Tai san thdm dinh toa lac tai cac thira ddt sé 803; 804; 805, 828; 599 cling td ban do s6 9,
dia chi: Ap Buc Ngai 2, Xa blrc Lap Thugng, Huyén Duc Hoa, Tinh Long An (nay la Xa Hau
Nghia, Tinh Tay Ninh).
Vi tri: Khu dat tiép gidp hém da xanh Blc Ngdi réng khoang 3-4m, cach mat tién Duc Ngai
khoang 320,0m.
3.1.2. Hién trang khu dat
Qua khao sat thuc té, dudi su hudng dan cua dai dién khach hang, Saigon PA ghi nhan céac
thira dat s6 803; 804; 805, 828; 599 clng td ban dd s6 9, dia chi: Ap D¢ Ngdi 2, Xa Dlc
L&p Thugng, Huyén Birc Hoa, Tinh Long An (nay la Xa Hau Nghia, Tinh Tay Ninh) lién ké& vdi
nhau hdp thanh mot khdi théng nhat cd dién tich 1a 2060,5m? tiép giap dudng da xanh Buc
Ngdi rong khoang 3-4m. D& danh gid ddy du Igi thé cda tai san thdm dinh, Saigon PA dé
xudt xac dinh gia tri tai san trong diéu kién hgp thira.
Téng dién tich ctua khu dat la: 2060,5m?. Trong do:
« Thira dat s 803, td ban db s6 9 c6 téng dién tich theo gidy ching nhan la: 98,0m?.
¢ Vitri: Tiép gidp cac thira dat sd 804, 805 va 599 cung td ban dé sé 9;
Hinh thirc sir dung: SUf dung riéng;
+  Muc dich sir dung dat: D&t ¢ tai nong thén;
Thdi han s dung: Lau dai;
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Ngudn gdc sir dung: Céng nhan QSDD nhu giao dét cé thu tién sir dung dat;
Hinh déng 16 dat: Can déi;
Hién trang s dung hién tai: Bat tréng.

¢ Thira dit s6 804, td ban dd s6 9 co6 téng dién tich theo gidy chirng nhan la: 158,0m”,

+

+ + 4

+

Vi tri: Tiép gidp cac thira dat s6 803, 805 va 828 clng td ban do sé 9;
Hinh thic sir dung: SU dung riéng;

Muc dich sir dung dat: Dat tréng cdy hang nam khac;

Thai han sir dung: 10/2063;

Ngudn gdc st dung: Nha nudc giao ddt khong thu tién s dung dat;
Hinh dang 16 dat: Can déi;

Hién trang st dung hién tai: D&t tréng, phia sau thira ddt cé 1 phéan ao.

« Thira dat s8 805, t3 ban dd s6 9 c6 téng dién tich theo gidy ching nhan la: 1245,0m?
va theo s& liéu trich luc ban @b dia chinh ndm 2025 la: 1194,2m?. Saigon PA dé xudt
tham dinh dién tich trén trich luc ban dd dia chinh nam 2025.

Vi tri: Tiép giap hém da xanh Dlc Ngdi rong khoang 3-4m, ngoai ra con tiép giap vai
cac thira dat s6 803, 804 va 828 cung td ban dé sé 9;

Chiéu réng mat tién: Khoang 25,7m;

Hinh thirc sif dung: SU dung riéng;

Muc dich sif dung dat: Dat tréng cdy hang nam khac;

Thai han s dung: 10/2063,;

Ngudn gdc sir dung: Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat;

Hinh dang 16 dat: Khong can doi;

Hién trang sur dung hién tai: D&t tréng, phia sau co ao, trén dat cé moc nhiéu cay
c6. Ngoai ra trén dat co md, dé nghi khach hang va cdc bén lién quan luu y vé vén
dé nay.

e Thira dat s6 828, td ban dd sd 9 cé téng dién tich theo gidy ching nhén la: 555,0m? va
theo s6 liéu trich luc ban dd dia chinh ndm 2025 la: 527,3m?. Saigon PA dé xudt tham
dinh dién tich trén trich luc ban dé dia chinh nam 2025.

+

t

4

Vi tri: Tiép gidp hém da xanh B¢ Ngai réng khoang 3-4m, ngoai ra con tiép giap vdi
cac thira dat sé 804, 805 va 599 clng td ban d6 sb 9;

Chigu réong mat tién: Khoang 11,0m;

Hinh thirc st dung: SU dung riéng;

Muc dich sir dung dat: Bat trong cay hang nam khac;

Thdai han sir dung: 10/2063;

Ngudn géc sir dung: Nhdn chuyén nhudng dat duge Nha nudc cdng nhan QSDD nhu
giao dat khéng thu tién st dung dat;

Hinh dang 16 dat: Khéng can doi;

Hién trang s dung hién tai: Trén dat co nha.

o Thira d&t s6 599, td ban dd s6 9 cd tdng dién tich theo gidy chifng nhan la: 83,0m?.

Vi tri: Tiép giap cac thira dat s6 803 va 828 cung td ban do s6 9;

Hinh thic sir dung: SU dung riéng;

Muc dich str dung dat: Dat ¢ tai ndng thoén;

Thai han st dung: Lau dai;

Ngudn géc sir dung: Nhan chuyén nhugng dat duge Nha nudc céng nhan QSDD nhur
giao dat khdng thu tién s dung dat;

Hinh dang 16 dat: Can doi;

Hién trang sir dung hién tai: Trén dat cd nha.

3.1.3. Thong tin quy hoach
Cin cUf theo théng tin quy hoach trén app quy hoach Long An. Khu dat can tham dinh co
mét phan thudc quy hoach dat ¢, con lai la thudc quy hoach dat tréng cay hang nam khac.
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4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM DINH GIA

4.1. Théng tin tdng quan vé thi trudng bat déng san

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudgng co giao
dich d&i vdi nhom dét hén hdp co quy md dién tich 1on.

Théng tin rao ban chi yéu tir cdc chuyén vién méi gidi bat dong san, chi tai san, cac website
rao ban bat déng san. Giao dich dudc thuc hién chu yéu théng qua thoa thuan gia gilta bén
mua va bén ban.

Trién vong: Trong béi canh kinh té vi mé trong nudc thuén Idi, tdng trudng kinh té tiép tuc
duy tri & muec cao, lam phat, ty gid tang trong tam kiém soat, cdc van ban luat mdi vé bat
dbng san ¢ hidu luc, thi trudng bat dong san phuc hdi tich cuc ca vé gia IAn khéi luong giao
dich & mdt s6 phan khic. Mac di van con tdn tai kho khdn nhu mat bang 18i sudt co xu
hudng ting, tin dung nganh cé kha ndng bi kiém soat chadt han trong thdi gian tdi, téng
trudng nong & mot s6 khu vue, phan khie nhung voi trién vong tang trudng kinh t&, diéu
kién vi mé tich cue, chinh sach digu hanh linh hoat cia Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trurding bat déng san trong nuéc n6i chung va tai khu vuc tham dinh gid ndi riéng nhicu kha
nang tidép tuc da phuc héi trong trung han va phat trién én dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu to kinh té, Xa hdi va cac yéu té khac co anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Y&u t8 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung it déng dic; hoat dong kinh té it phat trién; thu
nhap binh quan dau ngudi ¢ mirc trung binh. Hoat déng chinh chu yéu la lam ndng.

Y&u t6 vé X3 héi: Co sd ha tang giao thong kha phat trién; hé théng dién, nude, dich vu vién
théng co; dén tri cao; an ninh Xa hdi dugc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:

Phéap ly cua tai san tham dinh gid 1a hdp phap.

Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va nguai mua san
sang mua, khong bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh cong la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cdp thang tin/hudng ddn khao sat ¢co day du tham quyén, hidu bidt vé tai san.
Gia tri tai san dugc udc tinh trong diéu kién hgp thira.

Gia thiét ddc bi¢t: khong co.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phudng phap thadm dinh gia ap dung

Cin o vao dic diém kinh t& - k§ thudt cta tai san thdm dinh gia, muc dich tham dinh gia
va ngudn thdng tin thu thap duge, Saigon PA Iya chon cac phudng phap tham dinh thudc
cac cdch tiép cln sau dé xac dinh gia tri tai san:
Céch tiép ¢an tlr thi trudng - phugng phdp so sanh
Phuong phap so sanh: Phudng phép so sanh la phuong phap thdm dinh gia, xac dinh
gid tri cua tai san thdm dinh gid dua trén co sd phan tich muc gid cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gid.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén sif dung dat tréng cdy hang nam khac tai cac thira dat s6

804; 805; 828 cling td ban do s6 9, dia chi: Ap Pic Ngdi 2, Xa Dlc Lap Thugng,
Huyén Birc Hoa, Tinh Long An (nay |a Xa Hau Nghia, Tinh Tdy Ninh)

Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tugng dong nhit vdi tai san tham dinh:
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STT |  Y&u té sosanh TSTD | Tsss1 TSSS2 TSSS3
y I Thai diém/Tinh trang Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thang |
o giao dich 04/2025 06/2025 01/2026
. . Gidy ching Gidy chiing Gidy chirng Gidy ching |
| & | Vit trgng phep 1 nhan QSD® | nhan QSDD | nhdn QSDD | nhan QSDD |
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Diéu kién giao dich dich thong dich théng dich théng dich thong
] thuting thudng thudng thugng
4 | Muc dich s dung dat HNK LuC LUA ONT+CLN
Hem thong ra | ey i xa Hém tai X3 Hém tai Xa
dudng buc o R o
| Ngai X3 Burc buc Lz,ap~ Puc Lap~ buc Lap~ ‘
. L | ? Thugng (cli), | Thugng (cl), | Thugng (cd), |
5 Vi tri Lap Thudng N o AT
[ L 3 nay la Xa Hau | nay la Xa Hau | nay Ia} Xa _Hau ‘
| ,(,CU)A’ nay ie Nghia, Tinh Nghia, Tinh Nghia, Tinh
| X8 Hau Nghia, | “pe Nink Tay Ninh Tay Ninh
Lo TinTayNin | %W ’ R
6 Chiéu rong mat tiéen | 36,70m 25,0m 23,0m 10,0m |
7 | Quy md dién tich 2060,50m? 1472,7m? 966,0m? 778,0m> |
7.1 | Diéntichdito | | ,0m? ,0m? 240,0m’
7.2 | Dién tich dt CLN ,0m? ,0m? 538,0m? |
I3 Dién tich dat CHN | 1472,7m? 966,0m? ,0m? \
budng da budng da Pudng da Dudng da |
| 8 Cg sd ha tang xanh réng xanh réng xanh rong xanh réng
| khoang 3-4m | khoang 2-3m | khoang 3-4m | khoang 3-4m |
9 | Hinh déng Cén ddi Cén déi Can déi | Can déi
| 6 mp rgn | KNonG €6 BAL | Knong co bai | Kiang co bit
10 | Phong thuy dét Igi gi vé mat lgi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thuy phong thuy
11 | Gi rao ban (VND) 2.600.5)00.00 2.530.0000.00 2.650.(?00.00 !
Qua khao sat | Qua khao sat | Qua khao sat "
| théng tin trén | théng tin trén | théng tin trén |
R N thi trudng, thi trugng, thi truong,
Nhan _dm.h. tu‘gla‘ reo SaigonPA SaigonPA SaigonPA
12 | ban vé gia udc tinh e . . . . . s . .
i : 5 , , anh gia kha danh gia kha danh gia kha
giao dich thanh cong | nang thuang nang thuang nang thuong |
lugng vé gia lugng vé gia lugng vé gia |
thap thap con 1dn 1
13 Gia udc tinh giao dich 2.574.000.00 | 2.403.500.00 | 2.252.500.00
~ | thanh cong (VND) 0 o | o
;(:; (c:j?n;ong L DAt tréng DAt tréng Nrf_ca”pf% %
14 c[j)l{;n tich san sur 0,0 0,0 40,0 |
GLng B |
Gia tri cong trinh xay - ‘
dung (VND) 0 E ) 147.619.38:1—
Gia tri chuyén ddi
15 | muc dich st dung dat [ 0 0 174.829.800
(VND) | _
bon gia QSDH
16 (VND/m?) 1.748.000 2.488.000 2.481.000
; i ) Chi Dung Anh Linh Chi Clc
AP TR Gk e 0395.965.839 | 0365.921.572 | 0786.797.899 |
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Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gid, so sénh, diéu chinh cac dac trung cua tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh |ap bang diéu chinh cac yéu td so sanh dé xac
dinh cac mufc gia chi ddn nhu sau:

| STT | Y&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Bdn giad thi trudng
' A | (VND/m?) ] 1.748.000 2.488.000 2.481.00(1' I
i | Diéu chinh theo cac | j.
| Yéu té so sénh |
L — Gidy chin Giay chun Gidy chimng Gidy ching |
‘_Th_t_”-’”g phap ly g QSDtg) ahan QSngJ nhan QSDB | nhan QSDD |
1 | Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00% |
| Mdc diéu chinh 0 0 0 |
| Gia tri sau diéu chinh 1.748.000 2.488.000 2.481.000 |
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao |
| Diéu kién giao dich dich thong dich théng dich théng dich thong |
thudng thugng thudng thudng ‘
2 7y Ié digu chinh 0,00% | 0,00% 0,00% |
| Muc diéu chinh 0 o o
. Gia tri sau diéu chinh 1.748.000 | 2.488.000 2.481.000 |
| Hgg‘dgg’gﬂf Hém tai Xa | Hém tai Xa Heém tai Xa
| Ngai Xa Dirc Duc Lap_ Duc Lap~ Bbuc Lap~
S : Thugng (cl), Thugng (cl), Thugng (cl),
| Vi tri Lap Thudng AR L e SR Yl
| (cd), nay la nay Ie_a Xa _Hau nay l§ Xa !Hau nay |Ej Xa ‘H:_Ju
3 | by - Nghia, Tinh Nghia, Tinh Nghia, Tinh
\ Xa Hau Nghia, Tay Ninh Téay Ninh Tay Ninh
‘ | Tinh Tay Ninh ] .
Ty Ié digu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 1.748.000 | 2.488.000 2.481.000
Chiéu réng mat tién | 36,70m 25,0m 23,0m 10,0m |
. IV [é diéu chinh 2,92% 3,42% 6,67%
Mdtc diéu chinh 51.042 85.090 165.483
Gia tri sau diéu chinh 1.799.042 2.573.090 2.646.483
Quy md dién tich 2060,50m? 1472,7m? 966,0m? 778,0m?
5 Ty lé diéu chinh -4,70% -10,95% -12,83% |
Muc diéu chinh -82.156 -272.436 -318.312
Gia tri sau diéu chinh 1.716.886 2.300.654 2.328.170
Dudng da buong da budng da Pudng da !
Cd sd ha tang xanh réng xanh réng xanh réng xanh rong
khoang 3-4m | khoang 2-3m | khoang 3-4m | khoang 3-4m
6 71y 1é digu chinh ! 10% 0% 0%
| Muc diéu chinh | 174.800 | o | |
| Gia tri sau diéu chinh 1.891.686 | 2.300.654 2.328.170
Hinh dang Can déi Can déi \ Cén déi Can déi
L |1y [é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Mic diéu chinh 0 0 0 -
o Gia tri sau diéu chinh 1.891.686 2.300.654 2.328.1./0
0 s Khong cé bdt | Khong co bdt | Khong co bat
I Phong thuy e rg‘i s Igi gigvé mat | Igi glgvé mat |gi gigv'c“z mat
! at el . -
9 phong thuy | phong thuy phong Lhuyi‘
| Ty Ié diéu chinh -10,00% -10,00% -10,00%
| MUc digu chinh -174.800 | -248.800 -248.100
| Gid tri sau digu chinh 1.716.886 | 2.051.854 2.080.070 |
Sa: 012/2026/A.009 i)



ST 7L ~ Yéu tb so sanh

C

~ TSTP

TSSS1

TSSS3

' MUc gia chi dan
| (VND/m?)

1.716.886

| Tsss2
2.051.854

C1

c2

| (VND/m?)

Gia tri trung binh cla
murc gia chi dan

1.949.603

2.080.070

Mirc do chénh léch vai
gia tri trung binh cua
| cAc mic gi chi ddn |
| (%)

-12%

‘ 5%

7%

| Nhan dinh mirc gia

~chidan (VND/m?)

| Téng gia tri diéu chinh
L90p -

482.798

1.950.000

' 606.326

731.895

| S8 I&n diéu chinh

4

3

3 \

Bién d diéu chinh

2,9% - 10,0% | 3,4% - 11,0%

6,7% - 12,8%

Téng gid tri diéu chinh |
| thu@n .

-31.11%4

-436.146

« Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét gilra cac tai san so sanh va tai san

&

tham dinh gi4

-400.930

Qua phan tich nhitng thong tin thu thap dugc, Saigon PA nhéan dinh cac tai san so sanh co
su khac biét cht y&u vé y&u té chiéu rong mat tién, quy md dién tich, cd s ha tang va
phong thiy so vdi tai san can thdm dinh:

Vé chidu rong mét tién: Tai san thdm dinh cd chidu réng mat tién khoang 36,70m. Trong
khi doé, cac tai san so sdnh 1, 2, 3 ¢6 cd chiéu réng mat tién l&n lugt khoang 25,0m;
23,0m; 10,0m, kém Igi thé han tai sén thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tir thi truong va
cd s¢ di liéu sédn cd cua cbng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gia cd don gia
quyén st dung dat cao hon cac tai san so sanh 1, 2, 3 18n lugt khoang 2,92%; 3,42%;,
6,67/% vé yéu td chiéu rong mat tién.

V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh cd quy mé dién tich la 2060,5m?. Trong khi do,
cac tai san so sanh 1, 2, 3 c6 quy mé dién tich [3n lugt khodng 1472,7m?; 966,0m?;
778,0m?, [gi thé hon tai san thdm dinh. Qua phéan tich sd liéu tir thi trudng va co sd dir
liéu sén cé cua coéng ty, Saigon PA nhan dinh tai sén thdm dinh gid cé dan gia quyén su’
dung dat thdp hon cac tai san so sanh 1, 2, 3 1dn Iugt khoang 4,70%,; 10,95%, 12,83%
vé yéu td quy ma dién tich.

Vé co sd ha ting: Tai san thdm dinh tiép gidp hém da xanh réng khoang 3-4m. Trong
khi do, tai san so sanh 1 tiép gidp hém da xanh réng khoang 2-3m, kém Igi thé han tai
san thdm dinh. Qua phan tich s& liéu tu thi trudng va co s& di liéu sdn cé cua cong ty,
Saigon PA nhén dinh tai san tham dinh gia cé don gia quyén su dung dét cao hon tai san
so sanh 1 khoang 10,0% vé yéu té cd sd ha tdng.

Vé phong thuy: Tai san thdm dinh cé mé trén ddt. Trong khi dé, cac tai san so sanh I,
2, 3 khéng co bt lgi gi vé mdt phong thuy, Ioi thé hon tai san thadm dinh. Qua phan tich
s6 liéu tu thi trudng vé co s& dir liéu sén cé cua cong ty, Saigon PA nhdn dinh tai san
tham dinh gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon céc tai san so sanh 1, 2, 3 khoang
10,0% vé yéu td phong thuy.

Théng nhit mc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang didu chinh, ta thdy chénh léch gilra moi muc gia chi dan véi mirc gia trung binh
clia cac murc gid chi dan khong qua 15%. Saigon PA dé xudt sir dung binh quan murc gia chi
dan sau didu chinh clua 3 tai san so sanh dé 1am don gia chi d&n cho tai san thdm dinh tuong
ing la 1.950.000 VND/m?,
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Thira dat sé 804, t& ban db sd 9 cé dién tich dat trong cdy hang nam khac la: 158,0m?.
¢ Gid tri quyén sir dung dat = Dién tich (m?) x Ddn gid (VND/m?)
158,0m? x 1.950.000 VND/m?
308.100.000 VND
Thira dat s6 805, td& ban dd s6 9 co dién tich dét trong cdy hang nam khac la: 1194,2m~?.
Dién tich (m?) x Ddn gia (VND/m?)
1194,2m? x 1.950.000 VND/m?
2.328.690.000 VND
Thira dat s& 828, td ban db sd 9 cd dién tich dat trong cdy hang ndm khac la: 527,30m7.
r Gia tri quyén sur dung dat Dién tich (m?) x Don gia (VND/m?)
527,30m? x 1.950.000 VND/m?
1.028.235.000 VND

1l

Gia tri quyén sir dung dat

1l

1l

1l

1

6.2.2. Xac dinh gia tri quyén sur dung dat d tai ndng thdn tai cac thira dat s6 803; 599

cuing t& ban dbé s6 9, dia chi: Ap BPirc Ngai 2, Xa Pirc Lap Thudng, Huyén Birc Hoa,
Tinh Long An (nay la Xa Hau Nghia, Tinh Tay Ninh)
Qua khao sat thuc té, Saigon PA nhan dinh giao dich dat ¢ co quy md dién tich nho tai khu
vuc tai san thdm dinh khan hiém. Do do, Saigon PA dé xudt xac dinh don gia dat ¢ nong
thén theo phuong phap chuyén muc dich st dung dat.
Can cu theo nghi quyét sé 49/2025/NQ-HBND ban hanh ngay 29/12/2025 bdi Hi ddng
nhan dan Tinh Tay Ninh vé quy dinh bang gia dat trén dja ban Tinh Tay Ninh.
« Don gia dat ¢ cla tai san thdm dinh 1a: 900.000 VND/m?
« Don gia dat cdy hang nam khac cda tai san thdm dinh 1a: 220.000 VND/m?
Chi phi chuyén muc dich su dung dét t dat néng nghiép sang dat d:

= (Dan gid dat d trong Bang gia ddt Nha nudc - Don gia dét ndong nghiép trong Bang
gia dat nha nudc)*1,005

= (900.000 - 220.000)*1,005

= 683.400 VND/m?.
Padn gia dit d = Padn gia dat néng nghiép + Chi phi chuyén muc dich su dung dét
1.950.000 VND/m? + 683.400 VND/m?
2.633.400 VND/m?,
Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
Qua thuc hién diéu chinh don gid, td tham dinh Saigon PA dé xudt s dung binh quan muc
gia chi dan sau diéu chinh cla 3 tai san so sanh dé lam ddn gid chi dan cho tai san tham
dinh tudng Ung 1a 2.633.000 VND/m?.
Thira dat s6 803, td ban dd s6 9 ¢ dién tich dat d la: 98,0m~”,
Dién tich (m?) x Dadn gia (VND/m?)
98,0m? X 2.633.000 VND/m?
258.034.000 VND
Thira dat s6 599, td ban db s6 9 cd dién tich dat & la: 83,0m~.

Gia tri quyén s dung dat = Dién tich (m?) x ©dn gid (VND/m?)

83,0m? X 2.633.000 VND/m?
218.539.000 VND

+ Gia tri quyén sur dung dat

]
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7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

. ' Dién tich Bon gia | Gia tri tham dinh
‘ STT ‘__ B Tén tai san - | (m2) - (VND/m?) | (VND)
\ ' Thua dat sé 599 td ban do so
9, dia chi: Xa Pirc Lap Thugng,
1 huyén Blic Hoéa, Tinh Long An | 218.539.000
(nay la Xa Hau Nghia, Tinh Tay \
th) - ]
.1 | Gld tri quyén strdung dat ¢ tal 83,00 2.633.000 218.539.000
~ | néng thén T T ]
Thua dat so 803 td ban do so

9, dia chi: Ap Plrc Ngai 2, Xa \
2 | Bfrc Lap Thugng, huyén Blc ‘ 258.034.000
| Hoa, Tinh Long An (nay la Xa
H&u Nghia, Tinh Tay Ninh)
Gia tri quyén sU dung dat o tai
. néng thén

98,00 2.633.000 258.034.000

" Thira dat s 804, t& ban db s6
' 9, dia chi: Ap Bi’c Ngai 2, Xa
3 | Blc Lap Thudng, huyén birc 1 308.100.000
|

Hoa, Tinh Long An (nay la Xa
' Hau Nghia, Tinh Tay Ninh)
| Gid tri quyén sU dung dat cay
_hang nam khac
| Thua dat s6 828, td ban do so
| 9, dia chi: Xa P{rc Lap Thugng,
4  huyén BPirc Hoa, Tinh Long An ‘ 1.028.235.000
' (nay 13 Xa Hau Nghia, Tinh Tay | \
| Ninh) | B |
Gia-tr| quyen slrdyng dat cay | 527,30 1.950.000 1.028.235.000 |
| hang nam khac _ - o |
Thira dat s6 805, td ban do sO
9, dia chi: Ap Pirc Ngai 2, Xa
5  Difc Lap Thugng, huyén Birc  2.328.690.000
| Hoa, Tinh Long An (X& Hau }
_Nghia, Tinh Tay Ninh) ‘
i Gld tri quyén s dung dat Cay
| hdng ndm khac

158 00 1. 950 000 | 308.100.000

P—— - S— —_—

1194,20 1.950.000 2. 3)8 690.000

Tong gla tri (VND)

Két Iuan téng gia tri (lam tron): 4.142. 000 000 VND.
Bidng chir: B6n ty mét trdm bén mudi hai triéu déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:
Thoi han sir dung két qua tham dinh gid tai san nay la sdu (06) thang déi vdi bat dong san
va ba (03) thang ddi vdi déng san ké tir ngay phat hanh bao cdo tham dinh gid nay.

9. NHUNG DIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM BINH GIA:
Két qua tham dinh gid chi c6 hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng tham dinh gia sé A.014/26/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khéch
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toén d& ghi trong Hop
débng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng vo hiéu va toan bd Ching
thu/ Bao cdo tham dinh gid lién quan dén Hdp dong nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho
khach hang sé& khong co gia tri phap ly.

4.141. 598 000 I

S6: 012/2026/A.009 10



-

K&t qua thdm dinh gia trén chi cd gid tri khi khach hang da hoan tat cac thu tuc phép ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sur dung dat va/hodc quyén sd hifu cong trinh xay dung theo
quy dinh cla Phap luat.

Khéch hang Ia chu tai san hodc bén thi ba yéu cdu tham dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho sg phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiru, quyén su dung,
dic tinh kinh t& - ky thudt va cdc tinh nang khac cd lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dén té thdm dinh Saigon PA khi khao st vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién guan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, sé lugng
va cdc thong tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid da cung cdp. T6 tham dinh
Saigon PA khéng thdm dinh tinh s& hTlu hdp phap hay nhiing thay déi phap ly trén gidy to
gfc ma cd thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao da dugc cung cép, va Saigon PA gia
dinh rang tat ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, mdc di da dudc khao sat, phan tich ky luGng nhung van 1a y
chu quan cda té thdm dinh gid. N6 co gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp déng
tai thdi diém tham dinh gia.

Bao cao thdm dinh gid dugc 1dp dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky thudt, hién trang cla
tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla td tham dinh, cac gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén sudt trong ndi dung cla bao cdo. D6 tin cdy cua bao cdo phu thudc nhiéu vao kha
ndng nhan xeét va muc ddé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém trong ban
bdo cdo nay. Saigon PA va té tham dinh gid hoan toan khéng co bat ky Igi ich ndo, ngoai
hap déng dich vu thdm dinh gid, c6 thé gy ra mau thuln 1dm anh hudng dén gia tri tai san
tham dinh,

K&t qua thdm dinh gia chi c6 gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong bdo cdo thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mét sG gid dinh dugc néu ra co thé khdng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh gia. Do dd, Saigon PA dé nghi cdc bén lién quan can xem xét ky trudc khi sur
dung Chimg thu tham dinh gid.

Cac s6 liéu dugce do lai trén ban vé sd do nha dat hoac ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tign, chidu rong mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do co thé cd su
sai l&ch ty |18 trén ban v@ hodc sai s6 trong qud trinh do dac cta té tham dinh. Sur sai léch
nay ¢ thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cdc bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai sén so sdnh cd cung muc dich st dung dat
vdi tai san thdm dinh, Saigon PA sir dung théng tin gid dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén déi vé cting muc dich st dung dat vdi tai san tham dinh gid. Chi phi chuyén déi
muc dich st dung ddt dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chi tai san dudc cd guan quan
ly Nha nudc coé thdm quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich sir dung dét. Trong
thuc té&, viéc chuyén doi muc dich sir dung dat co thé phu thudc vao nhiéu yéu té khac ma
Saigon PA khang thé kiém soat hét dugc. Do do, Saigon PA Iuu y khach hang va cac bén
lién quan can xem xét ky ddc di€m nay trude khi st dung két qua tham dinh gia.

S6: 012/2026/A.009 11
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Trang trudng hop su dung dat hdn hgp (gom déat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich sir dung dat duoc udc tinh dua vao chénh léch gia
céc loai dét theo bang gid dat Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nh&n dan cap Tinh/Thanh phé
truc thude trung uong co hiéu luc tai thai diém tham dinh gid. Cac chi phi khac (néu cd) liégn
quan dén viéc chuyén déi muc dich sir dung dat chua dugc xem xét dudce gia dinh khong
anh hudng trong yéu dén két qua thdm dinh gia. Saigon PA dé nqm\ hach hang va cac bén
lién quan luu y khi str dung Ching thu thdm dinh gia. 1\

K&t qua tham dinh gia chi dudc sir dung "cho mét muc dich tham\dm

yéu cau clia khach hang tai hgp ddng thdm dinh gia. Chang toi khoﬁgf

khach hang sir dung ching thu sai muc dich da yéu cau. \j//
10. CAC TAI LIEU KEM THEO

HO so thdm dinh gid clia tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy to phdp ly lién quan dén

tai san tham dinh, sg db vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém sodt ndi bd va

bién ban khao sat hién trang tai san.

giad” duy nhat theo
hiu tréach nhiém khi

TRO LY THAM DINH VIEN THAM BINH VIEN

Nguyén Tran Nam Sdn 7Té Ly Nguyén Thi Diéu Vi
Sé theé TBV vé gia: XII117.1821 S8 thé TV vé gia: 1X14.1228
S0: 012/2026/A.009 1.2
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MOT SO HINH ANH THAM DINH
Thira dat s6 803; 804; 805, 828; 599 ciing td ban dd s8 9, dia chi: Ap Blrc Ngdi 2, Xa birc Lap
Thugng, Huyén Blic Hoa, Tinh Long An (nay la X& Hau Nghia, Tinh Tay Ninh)
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HIEN TRANG TAI SAN
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MOT SO HINH ANH THAM PINH

Thira d5t s& 803; 804; 805, 828; 599 cling t& ban dd s§ 9, dia chi: Ap Dirc Ngdi 2, X& Duc Lap
Thuong, Huyén Biric Hoa, Tinh Long An (nay la X& Hau Nghia, Tinh Tay Ninh)

HIEN TRANG TAI SAN ' HIEN TRANG TAI SAN
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