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CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh guri: Cong ty C6 phdn Thanh Thanh Céng - Bién Hoa

Can i Hgp déng tham dinh gid sé A.006/26/SaigonPA/HD ngay 20/01/2026 ky k&t gita

Cang ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Cong ty Co phan Thanh Thanh Céng - Bién Hoa;

Cén cir Bdo cado tham dinh gid s6 012/2026/A.012 ngay 2/2/2026 cua Cong ty TNHH Tham

dinh gia Sai Gon;

Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Chirng thu tham dinh gid s6 012/2026/A.012

ngay 2/2/2026 vdi cdc néi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

Tén khach hang : Cong ty €6 phan Thanh Thanh Caong — Bién Hoa

Dia chi » &p Tan Lgi, xa Tan Pha, tinh Tay Ninh
Ma sO thué 1 3900244389
Ngudi ding dau : Tran Qubc Thao Chtirc vu: Phé Téng Giam déc

2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon
Dia chi @ 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phd Nhuan, Tp. H6 Chi Minh

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

Gia tri mot ¢d phan Cong ty C6 phan Xudt Nhdp khdu B&n Tre tai thoi diém 30/6/2025.

4, THOI PIEM THAM DINH GIA:

Thai diém thdm dinh gid: 30/6/2025.
Thai diém thuc hién thdm dinh gid: thang 01/2026.

5. MUC BICH THAM DINH GIA:

Phuc vu ¢ong tac vay van.

6. CO' SO GIA TRI THAM DINH GIA:

Cd sa gia tri dau tu.

7. GIA THIET VA GIA THIET BAC BIET:

Phép ly cla tai san tham dinh gia do khach hang cung ¢dp la hdp phap va dang tin cay.
Khach hang/dai dién khach hang cung cdp thdng tin vé tai san trung thuc, cd diy dd tham
guyén, hiéu biét vé Lai san.

Céng ty C& phdn Xudt Nhdp khdu Bén Tre dang hoat dong va gia dinh tép tuc hoat dong
trong tuong lai sau thdi diém tham dinh gia.

Bado cdo tai chinh tai 30/6/2025 cla Cong ty C6 phan Xudt Nhap khau BEn Tre la bido cdo
tai chinh duge 1ap gdn nhdt vdi thdi diém thuc hién thdm dinh gia. Bao cdo phan anh trung
thuc tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh cua Céng Ly tai thoi diém tham
dinh gia.

K& hoach hoat déng kinh doanh giai doan 2025 - 2028 cua Céng ty CO phan Xuat Nhap
khau Bé&n Tre do khach hang cung cip dugc 1ap trén cd sd da can nhac kY luGng dac dicm
thi truding, hoat dong kinh doanh cla doanh nghiép va cé thé thuc hién duge trong tuong
lal.

Céc gia dinh duogc trinh bay xuyén sudt trong bao cdo tham dinh gid,
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8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

| Gid tri 1 ¢6 phan cua Cong ty C8 phan Xudt nhap khau Bén Tre

Céach tiép can tir thu nhdp - phudng phap dong tién chiét khdu déng tién tu do cua doanh
nghiép.

Gia tri tham dinh gia

|
c . o i
Danh mu (déng/céd phan) i

26.394

| tai thoi diém 30/6/2025.

Thdi han str dung k&t qua thadm dinh gid tai san nay 1a sau (06) thang ké tir ngay phat hann
chirmg thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua thadm dinh gia chi cd hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac dicu
khoan trong hgp déng tham dinh gid s A.006/26/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khach
hang khéng thuc hién day du cdc nghla vu bao goém nghia vu thanh toan da ghi trong Haop
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vé hiéu va todn bd Ching
thu/ Bdo cdo thadm dinh gia lién quan dén Hgp dong nay néu dudc thoa thuan giao trude cho
khdch hang s& khéng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi co gié tri khi khach hang da hoan tdt cdc thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh lién quan dén tai san theo quy dinh cta Phap luat.

Khach hang la chi tai san hodc bén th ba yéu cau tham dinh gid phai chiu hoan tean trdch
nhiém trong viéc cung ¢dp hd s@ phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
dac tinh kinh t& - k¥ thudt va cac tinh ndng khac co lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan td tham dinh Saigon PA khi khado sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cdc bén lién gquan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 ludng
va cac thong tin khdc lién quan dén tai san duge thdm dinh gid dd cung cdp. Té tham dinh
Saigon PA khdng tham dinh tinh s6 hitu hgp phdp hay nhitng thay déi phdp ly trén gidy td
gdc ma co thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia
dinh ring tat ca gidy t& phap ly dude cung cdp la trung thyec va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, midc dU da dugce khao sat, phan tich k¥ ludng nhung van 1a v
chi quan cda té thdm dinh gid. No ¢cd gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop dong
tai thdi diém tham dinh gia.

Bdo cdo két qua thdm dinh gia dudgc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té k¥ thudt, hién
trang cua tai san tham dinh, ndng luc chuyén mdn cla té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
ducc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bao cdo. DO tin ¢dy cla bdo cao phu thudc nhidu
vao kha ndng nhan xét va mdc dé am hiéu cla ngudi doc déi vdi cdc ditu khoan dinh kém
trong ban bado cdo nay. Saigon PA va td tham dinh gid hoan toan khdng cé bat ky lgi ich
ndo, ngoadi hgp ddng dich vu thdm dinh gid, co thé gay ra mau thuldn [am anh hudng dén
gia tri tai san tham dinh.

K&t qua tham dinh gid chi ¢d gid tri khi di kém v@i cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sut trong bao cao k&t qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mat sd gia dinh dudc néu ra ¢d thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh huong
dén két qua tham dinh gia. Do do, Saigon PA dé nghi cic bén lién quan can xem xet ky truoc
khi sir dung Chimg thu thdm dinh gid.
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Két qua tham dinh gid chi dugc si dung "cho mdt muc dich tham dinh gia” duy nhat theo
yéu cau cla khach hang tai hgp dong tham dinh gia. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi
khach hang sif dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

Phuang phap thdm dinh gia dudc thuc hién theo thoéa thudn tai Hgp dong dich vu tham dinh
gié gilra Saigon PA va khach hang. Gid tri tai san thdm dinh dugc udc tinh dya nhiéu trén
cd s K& hoach kinh doanh giai doan 2025 ~ 2028 cta Céng ty C6 phan Xuat nhap khau Bén
Tre do khach hang cung cdp. Mic du da xem xét, danh gid céc tai liéu dugc cung cip va
nhan dinh vé tinh kha thi trong ké hoach hoat déng kinh doanh cua doanh nghiép nhung
trong diéu kién han ché théng tin dudc ti€p can, thdi gian thuc hién hd so va nhing bién
déng vé tinh hinh kinh t& vi mé, t8 thdm dinh van khuyén nghj khach hang va cac bén su
dung két qua thdm dinh gid can luu y khi o bién déng 18n vé cac yéu td kinh té - xa hoi cé
thé& 1am anh hudng dén hoat ddng kinh doanh cua doanh nghiép, tir dé anh hudng dén két
qua tham dinh gia.

Gi3 tri tai san thadm dinh gid dudc 1ap dya trén bdo cdo tai chinh hgp nhét tai 30/6/2025 cua
doanh nghiép ¢ dong d&u treo nhung chua dong ddu chir ky ngudi dai dién theo phap luat

tham dinh gid. K&t qua thadm dinh gid chi cé gia tri khi tai liéu khach hang cung cap co |
phap Iy, phan anh trung thuc, chinh xac tinh hinh tai chinh cla doanh nghiép tai thot Aid
tham dinh gid. T6 tham dinh Saigon PA khuyé&n nghi khach hang va cac bén lién qui
dc biét luu y vé van dé lién quan dén tinh phap ly tai san va cac s liéu 18y theo s0 Sag
toan trudc khi st dung chimng thu thdm dinh gia.

Chirng thu thdm dinh gid duge phat hanh 03 ban chinh. Trong d6, Saigon PA gitr 01 ban,
khach hang gilr 02 ban — cé gia tri nhu nhau.

Moi hinh thirc sao chép Ching thu thdm dinh gid khéng cé su dong y béng van ban cla
Saigon PA déu 1a hanh vi vi pham phdp luat.

THAM PINH VIEN

JNHH
THAM DINH GIA"

Nguyén Manh Hing

. Lé Luc Quang
SO theé TPV vé gia: XII17.1821 SO the TBV vé gia: VI10.374
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THAM PINH GIA SAI GON Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
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Tp. HH Chi Minh, ngay 2 thang 02 nam 2026

BAO CAO THAM DINH GIA

1. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA).

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phi Nhudn, TP HCM.

Mé& s6 thué : 0311362309

Ngudi dai dién: Nguyén Manh Hung Chirc vu:Chu tich HRTV kiém Giam ddéc

Gidy chng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid mé& sé 012/TBG do B§ Tai
chinh cdp Ian ddu ngay 19/08/2015 va cép lai 1an 4 ngay 27/6/2025.

Tham dinh vién thuc hién: Lé Luc Quang S6 theé tham dinh vién: VII17.1821

Hoat déng theo Théng bdo s6 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 cua B Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du didu kién hoat déng kinh doanh dich vu thdm dinh gid nam 2026.

bién thoai : 028.3993.6939 Hotline: 0909.186.779

Email » info@thamdinhgiasaigon.com Website: http://saigonpa.vn

2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DPINH GIA:

2.1,

2.2,

2.3,

2.4.

2.5

2.6

Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

Tén khach hang : Céng ty C& phdn Thanh Thanh Cong - Bién Hoa

BDia chi . dp Tan Lgi, xa Tan Phd, tinh Tay Ninh

Théng tin vé tai san tham dinh gia:

Gia tri mot ¢6 phan Céng ty C6 phan Xuat Nhap khau Bén Tre tai thai diém 30/6/2025.
Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu codng tac vay van.

Co sd gia tri tham dinh gia:

Co sd gia tri dau tu.

Ly do: Gid tri tai san tham dinh dugc xéc dinh theo cach tiép can t thu nhap, théng qua
viéc quy dbi dong tién thuan trong tuong lai vé thdi diém tham dinh gid. D6 tin cay trong
viéc du bao dong tién tugng lai tao ra bdi tai san phu thudc vao nhiéu yéu té khac nhau ma
té tham dinh khong thé xem xét, danh gia hay kiém soat day du trong mé hinh dinh gia.
Gia tri tai san tham dinh phu thudc I8n vao tinh kha thi trong ké hoach hoat déng kinh doanh
clia doanh nghiép do khach hang cung cdp, phan énh tiém ndng phat trién trong tugng lai
clia doanh nghiép nhung cling mang nhiéu bién s6 mang tinh bdt dinh.

Thai diém tham dinh gia:

Thdi diém thadm dinh gia: 30/6/2025.

Thai diém thuc hién thim dinh gid: thang 01/2026.

Nguén théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

Théng tin do khach hang cung cap;

Théng tin tir k&t qua khao sat thuc té tai san tai khu virc va thai diém tham dinh gia;
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Théng tin thi trudng vé céc giao dich/rao ban tai san trén cdc bao, internet, san giao dich
tai san va cac phuong tién truyén thédng khac da qua kiém chimg;

Théng tin tir cac van ban quy pham phap [uét lién quan dén tai san thadm dinh gid, cd sd dir
lidu qubc gia vé gid, théng tin cla cdc cd quan quan ly nha nudc co tham quyén;

Théng tin tir co s6 dir liéu sdn cé cia Céng ty Tham dinh gid Sai Gon.

2.7. Can cif phap ly cua cudc tham dinh gia:

Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s dicu
chinh didu cia Luat gia vé tham dinh gia.

Théng tu' sd 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cia B§ Tai chinh, Quy dinh thi, ¢dp, quan
ly, thu hoi thé tham dinh vién vé gia;

Thong tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B§ Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, boi
du@ng, cap nhat kién thirc va cdp chirng chi nghiép vu tham dinh gia;

Thong tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS Tai chinh, Quy dinh vé danh gia hoat
déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 1ap du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao cao vé
hoat doéng tham dinh gia clia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc tham
dinh gia cta hdi dong tham dinh gia;

Théng tu s 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bd Tai chinh, Ban hanh cac chudn muc
thdm dinh gid Viét Nam vé quy tic dao dic nghé nghiép thadm dinh gia, pham vi cong viéc
tham dinh gia, cd sd gid tri thdm dinh gid, hd sd tham dinh gia;

Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cia B Tai chinh, Ban hanh Chuan murc tham
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 clia Bo Tai chinh, Ban hanh chudn muc tham
dinh gid Viét Nam vé cach tiép can tir thi trudng, cach tiép cén tir chi phi, cach tiép can wr
thu nhap;

Thang tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta BS Tai chinh, Ban hanh Chuan muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia doanh nghiép;

Théng tu' s8 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cia B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia tai san vo hinh;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cta B6 Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gid bdt déng san;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia s6 12/TDG ngay
19/08/2015; cdp lai lan 4 ngay 27/6/2025;

Théng bao s8 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 cua B Tai chinh vé Danh sdch thdm dinh vién
vé gida du diéu kién hanh ngh@ tai cdc doanh nghiép tham dinh gid va Danh sdch doanh
nghiép th&m dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khdong bao dam dicu kién kinh
doanh dich vu tham dinh gia nam 2026;

Hop ddng tham dinh gia sd A.006/26/SaigonPA/HD gilta Cong ty Co phéan Thanh Thanh Cang
— Bién Hoa va Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gén, ky ngay 20/1/2026;

Bdo cado tai chinh hdp nhét cua doanh nghiép tai 30/6/2025 (tai liéu dong ddu treo, chua
kiém toan, chua co dong ddu chir ky ngudi dai dién phép luat);

Bao cao tai chinh hop nhat da kiém toan clua doanh nghiép nam 2024;

Bao cao tai chinh hdp nhét da kiém todn clia doanh nghiép nam 2023;

Bao cao tai chinh hop nhat da kiém toan cua doanh nghiép ndm 2022;

Bao cao tai chinh hdp nhat da kiém toan cta doanh nghiép nam 2021;

K& hoach hoat déng san xudt kinh doanh cla doanh nghiép giai doan 2024 - 2028;

Cac tai liéu khac co lién quan.
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3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
3.1. Théng tin chung vé doanh nghiép tham dinh gia

Céng ty CO phan Xudt Nhap khau Bén Tre dugc thanh 1&p theo Gidy ching nhan déng ky
kinh doanh sd 1300104040 do Sd Ké hoach va Bau tu Tinh Bén Tre cdp ngay 26/05/2006
va diéu chinh I&n thi 23 ngay 17/10/2022.

Tru sd chinh: Lé K, CCN-TTCN Phong N&m, X& Phong Nam, Huyén Gidng Tréom, Tinh Bén
Tre.

Website: https:/ www . belrimex.com.vin
Dién thoai: (+84)2/57300668

Email: infec@be ( I

Tén nudc ngoai: Ben Tre Import and Export Joint Stock Corporation

Tén viét tdt: Betrimex

Nganh nghdé kinh doanh cta Céng ty la san xudt san pham ndng nghiép, kinh doanh thuong
mai va dich vu.

Hoat déng chinh |3 san xudt, gia cdng cac san phdm tlr dira; ban budn, xudt nhdp khdu céc
san pham tir dira; ban budéng téng hdp; san xudt, gia cdng cac san pham ti go, tre, nua,
rgm, ra va vat liéu tét bén; kinh doanh bat déng san; ban budn thuc phdm, dé udng; dau
tu tai chinh.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng clia Cong ty dudc thuc hién trong thdi gian khang
qua 12 thang.

3.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

3.3,

Trai qua ching dudng han 45 ndm dung xay va phat trién, Cong ty C6 phan Xudt Nhap Khau
B&n Tre (Betrimex) da nhanh chong khang dinh thuong hiéu cia minh trong linh vuc ché
bién, xudt khau cac san phdm tir dira. B3 c6 nhitng budc thdng tram nhung cling cd nhimng
thanh tich phat trién vugt bac gép phdn nang tdm chudi gia tri cdy dira Viét.

N3m 1976, Betrimex dudce thanh 1ap bdi UBND Tinh Bén Tre.

N#m 2006, Cong ty chinh thirc cd phan hoa vdi tén giao dich Céng ty C8 phdn Xudt Nhap
kh&u Bén Tre (Betrimex).

Nam 2015, Cong ty khanh thanh ma may san xudt nudc dira & slra dira vdi day chuyén cong
nghé Tetra Pak.

Nam 2016, Céng ty tién phong xay dung du én *10.000 ha vudn dira Organic che néng dan”.
Thang 07/2016, Cong ty ra mat Nudc dira Cocoxim vdi 4 hudng vi lua chon Dua Xiém Xanh,
Dira Xiém Sen, Dura Xiém Tac, Dua Xiém Tham tai Viét Nam.

Nam 2017, Cong ty thanh lap chi nhanh tai Singapore va My,

Thang 07/2018, Céng ty ra mat Nudc dira nguyén chét Organic theo chudn My & Chau Au
tai Viét Nam.

Thang 10/2018, Céng ty khanh thanh day chuyén san xudt ddu difa va nudc cdt dira tai nha
may TTC tai Cum khu céng nghiép Phang Nam, Bén Tre.

Thang 07/2019, Cong ty ra mat Nudc cdt dura tuci Cocoxim.

(Ngudn théng tin: fiins://www betrimex.con.yve )

San pham cua Betrimex

San pham tiéu dung dugce san xudt tir nhirng trai dira chét lugng cao bang cong nghé tién
tién, gilr tron ven hudng vi thdm ngon va gid tri dinh du@ng ddc trung cla dura Bén Tre. San
ph&m da dang, dép rng moi nhu cdu st dung hang ngay, tir thic udng bd dudng, nguyén
lidu ndu dn, dén cdc san pham cham soc sac dep.
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3.4.

+ Nudc dia dudc san xudt tir 100% nudce dira nguyén chit bang céng nghé UHT truc tiép
giup gilr tron ven vi ngon va dud@ng chat tur trai dua tuai.

+ Sira dira 18 su két hgp tinh té cla nude dira nguyén chdt cung slta dira ép lanh tor com
dira tuoi, tao nén thirc udng dinh duBng, thanh mat.

+ Sira dlra Barista dugc thiét ké dac biét phu hdp cho pha ché tir dura. Sira dUra Barista hoan
hao dé nang tAm huang vi cho nhiéu loai dé uéng nhu ca phé, tra, sinh tg,...

+ Nudc ¢t dira dugc ép truc tiép tir com dira tugi bang cdéng nghé ép lanh, cé vi tham beo,
sanh min, giup tao nén mon ngon tuyét dinh,

+ Dau difa nguyén chdt dudc lam tir nhitng trai dira chdt lugng nhét Bén Tre bdng cong
nghé tién tién. Dau dlra khéng chifa phu gia, chdt khir mui va chdt tao mau, gilf nguyén
duBng chat tu nhién cua dira. Dau nay giau axit uric, vitamin va khoang chat.

San pham cong nghiép duge san xudt dé€ dap udng cac yéu cdu khac nhau vé nguyén liéu
trong san xudt cong nghiép. S dung cac ky thudt ché bién tién tién va cac bién phap kiém
soat chat lugng nghiém ngét, dam bao san phdm dat tiéu chudn cao nhat vé hiéu qua va do
tin cdy, phuc vu cho nhiéu nhu cdu san xudt cong nghiép khac nhau.

+ DAu dira nguyén chat dude san xudt tir nhifng trai difa béng cong nghé tién tién dé gilr lai
tinh chat thuan khiét cla dira, gilr nguyén huong vi va cac chat dinh dudng ban déu.

+ Cdm dira sdy khé duge san xudt tir com dira da dudc boc tach ti mi l6p vo ngoai. Com dira
sdy kho cé mau tring duc nhu gao, két hdp vdi do béo ngay va hugng thom nhe dac trung
cua dua.

+ Nudc cbt dira duge san xudt tlr com dira tudi béng quy trinh ép lanh hodc tiét trang tién
tién, san pha&m gilr dugc tdi da cac chat dinh duBng va hudng vi tu nhién, thuan khiét cua
dira.

+ Nudc cbt dira déng lanh duge chiét xudt tir cam dira tuoi, dugc tiét trung, lam lanh nhanh
(-40YC) va bado quan déng lanh (-18°C) dé dam bao gilf nguyén cdc chdt dinh dudng va
huang vi tu nhién cua dura.

(Ngubn théng tin: https.//www.betrimex.com.vn )

Tinh hinh tai chinh doanh nghiép

Bdo cao tinh hinh tai chinh hdp nhét cla doanh nghiép giai doan 2020 - 6/2025 do khach
hang cung cap:

S8 012/2026/A.012 4
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Bang tong hop mot so chi 6 tai chinh clia doanh nghi¢p giai doan 2020 - 6/2025 (theo bdo
cao tai chinh hop nhat):

\ Niam - | 2020 ] 2021 | 2022 ] 2023 2024 | 6T2025
| I Hiéu queill t{dm; S R :
.. ROE 45% | 41% | 8,7% | 4,2% :7 8,5% | ‘
2. ROA 2,7% 2,3% 5,4% 2,8% 5 l“fh
‘ 3. R()‘Sir S T | 7 N
; Bién lgi nhuan gop 11,2% | 21,7% | 24,5% —zféﬁ}f| 24,0% | 19,2%
\ Bicn Igi nhudn hoat dong -0,6% 1,8% 11,4% 10,2% | 10,6% 8,5%
1 Bién Im nhuan ronq (5(1;75&‘) - 5_1% I 4,4%— _9_,3;“/0 B j/,();’/o' [ _I_DTBQ 6,5%
’ I1. Tinh thanh khoan va hleu qua su dung taisan - '
Ihdnh l()dn hmn hdnh 7 _m i [ _71,7.";‘877 772,705 . l,_8i:_ ;— _ 1,51 E 1,3 ‘
2. 1hanh Lo&'m nhanh - _-17,;/ 0,8?/ - 1,83 B _"1:6747 7 %771,71,6- ] _1_,_1‘3_ “
3. Thanh toan tec théi | 0,24 | 0,15 | 010 | 074 o 19__'. 022 |
' rln\cf;‘)r‘lg quay khoan phai thu khach | 6,65 5,60 4,22 3,30 ' 5,93 !
i 5. Vong quay hang -Lo.n kho 7>7¥771~7ﬂ?4 LiBj.é T 3,99 Rl 6,2_)4- - ;W 75,69 |
t}E;.”\.fong ‘quay khoan phai tra nguoi | 8,63 6,71797” 74'39 . _1_0_';7_'_ ;__1-0-,_'/1 i
I - —
; q/u.éio ngay phai thu khach hang binh T 54,86 65,22 86,43 110,47 [ 61,56 ‘
| 8. S6 ngay ten kho binh quan [ 2117 | 116,78 | 91,50 | 58,47 | 64,10 | |
: qtiJz:'lO ngay phal tra ngu‘dl ban binh 18,42 59,01 83,23 ] 35,20 34,09
' 10. Chu ky tién mat | 7,61 | 122,99 | 94,70 | 133,74 | 91,57
| vdng qu;:_y_L;} sancd dinh | 496 | 1,96 | 2,43 1 807 7& 1,64 |
| 111. Cd cdu vBn va -kha |la}:;;1;;nd - ' o i ‘
! Lvayfvencha BEEREEREE 048 | 053 | 067 |
- 2. vay ngan'ﬁér}/’ééfﬁan T age | s | o3e0 | 120 0 196 239 |
| 3. Vay/tai san | e32 | 030 | 022 0,31 | 031 | 0,36
| 4. EBIT/Ia1 vay 1,506 3,33 5:58 3,33 5,84
| 5. Tign mat/ven chu 7 T 014 | 013 | 003 | o026 | 010 | 004 |
1v. Phén tich—Dupon;” - e I _;
‘ I HL SO qanh nang thué INDN - 77‘16{3—8"70—_ _'3’—5;?/0_ 89,1 %_. } /87,‘;"/; ¥8749%_ —
| 2. H(* 50 qanh_;{énq la: vdy : 35,9% €)9_‘J‘;E:_-—E;§,ml"‘r/{;ﬁ - ';[;,({Q’u e é) 9‘_’/n
| 3. EBIT/doanh thu thuéin o 5,3% TRA% | 12.8% | 12,7% _1% 5% |
| 4. Doanh thu Lhuan/lal san n 0,65 0,47 0,54 0,37 | 0,40
75 Tai san/von chu B o S 1 6/ ‘_—_“1—54 __i,«"il N 1,:;8 ] Al.,'lf; 7
ewor e [aow [aaw [ aw [ e |
/. ROA 1,3% 2,1% 5,0% 2,6% 4,3% |

s > R — . - S J— I EE— B SO =EEEES | e = = pase—smld =
Nhin chung, tinh hinh tai chinh doanh nghiép ¢6 xu hudng phuc hdi, tdng trudng dan sau
giai doan dai dicn Covid — 19, xen gilta ndm kho khan chung cua nén kinh teé 2023,

S5: 012/2026/A.012 ' 1



+ V@ hiéu qua hoat déng, bién Igi nhuan cla doanh nghiép cai thién dan trong glai doan
2020 - 2024. ROE binh quan tdng tir 4,5% nam 2020 lén 8,5% ndm 2024. Trong khi do,
ROA binh quan tidng tr 2,7% 1én 5,1%, bién Igi nhuan rong tang tu 2,1% lén 10,9%.

+ Chi s6 vé thanh khoan hién hanh va thanh khoan nhanh luén duy tri § muc trén 1, dam
bao tinh thanh khoan cua doanh nghiép. Vong quay khoan phai thu khach hang, ton kho va
khoan phai tra nguoi ban binh quan déu co xu hudng tang.

+ Ty 1& don bay tai chinh cda deanh nghiép ¢o xu hudng tdang trd lai sau giai doan dai dich,
tdp trung ty trong cao hon @ nhom vay va nd thué tai chinh ngdn han. Mdc du vay, ty &
dam bao |ai vay ludn duy tri & mic cao, 5,84 lan trong nam 2024.
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4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO
DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM DINH GIA
4.1. Tong quan vé kinh té Viét Nam

Téng san pham trong nude (GDP) ndm 2025 udc tinh ting khoang 8,02% so vadi 2024. Trong
do, khu vuc ndng, 1dm nghiép va thuy san tdng 3,78%, dong qgop 5,30%; khu vuc céng
nghiép va xay dung téng 8,95%, déng gbp 43,62%; khu vuc dich vu tang 8,62%, dong gop
51,08%.

Quy md GDP theo gid hién hanh ndam 2025 udc dat 12.847,6 nghin ty doéng, tudng dudng
514 ty USD. GDP binh quan dau ngudi theo gia hién hanh udc dat 125,5 triéu dong/ngudi,
tdng 3326 USD so vdi cung ky.

Vé cd cdu nén kinh té ndm 2025, khu vuc néng, 1dm nghiép va thuy san chiém ty trong
11,64%; khu vuc cong nghiép va xay dung chiém 37,65%; khu vuc dich vu chiém 42,75%:;
thué san phdm trir trg cdp san pham chiém 7,96%.

Kim ngach xudt khdu hang hoa nam 2025 udc dat 475,04 ty USD, tang 17,0% so vai 2024
trong khi kim ngach nhap khdu hang hda dat 455,01 ty USD, tdng 19,4%. Can can thuong
mal hang hda ca nam 202% xuat siéu 20,03 ty USD.

Chi s0 gia tiéu dung CP1 nam 2025 tang 3,31% so vdi nam trudc. Chi s6 gid vang tang
47,67% trong khi ¢hi s6 gia do 10 M¥ tdng binh quan 3,92%.

4,2, Téng quan vé nganh dua Viét Nam

Theo s6 liéu tir co quan Hai quan, kim ngach xudt khdu dira tuoi ndm 2024 cia Viét Nam
dat 390 tridu USD, tidng 61% so vdi cling ky. Tang kim ngach xudt khdu cac san pham tor
dura dat gan 1,1 ty USD, tdng hdn 20% so vdi nam 2023. Trong 9 thang dau nam 2025, kim
ngach xudt khau dat /80 triéu USD, tiép tuc tdng han 20% so vdi clung ky.

Theo BO Néng nghiép va Phat trién nong thén, Viét Nam hién co khoang 200.000 ha trong
dira, san lugng dat khoang 2,26 triéu tdn méi nam. Trong do, mét phan ba dién tich da dat
chudn hitu ¢d theo tiéu chudn cda My va chau Au, tap trung chi yéu tai mién Trung va dong
bang séng Clru Long. Dic biét, dira xiém Bén Tre dugc cdp chi dén dia ly, vdi 133 ma s
ving trong va hon 8.300 ha phuc vy xudt khau,

Viét Nam ding thir 4 khu vuc chdu A = Thai Binh Dudng, tha 5 thé gidi vé xudt khau dira.
Trung Qudc 13 thi trudng xudt khdu 18n nhat, chiém 25% téng gid tri xudt khdu dira cla Vidt
Nam, bén canh cac thi truong nhu EU, My, Canada va Han Quéc.

Vai hon 600 doanh nghiép san xudt, ché bién, nganh dia VIét Nam dang ¢ lgi thé canh
tranh manh mé trén thi trudng qudéc té. Tuy nhién, nganh ché bién difa dang phai dél mat
vai nguy cd thiéu hut nguyén liéu. DU nhiéu nha may ché bién dudc dau tu tai Bén Tre,
ngudn cung difa van khéng di dap ¢ng nhu cau,

Ngoai ra, tinh hinh cang thang thudng mai gita cac qudc gia thai gian gan day cling co thé
anh hudng dén hoat dong xudt khdu san phdm tir dira cda Viét Nam trong thoi gian i,

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

Phap ly cla tai san thadm dinh gid do khdch hang cung cdp la hgp phap va dang tin ciy.
Khach hang/dai dién khéch hang cung cdp thong tin vé tai séan trung thuc, co day du tham
quyén, hiéu bidt vé tai san.

Cong ty C& phén Xudt Nhap khdu Bén Tre dang hoat ddng va gia dinh tiép tuc hoat déng
trong tugng lai sau thol diém tham dinh gia.

Bao cao tai chinh tal 30/6/2025 clia Cong ty C6 phin Xudt Nhap khdu Bén Tre la bdo cdo
tai chinh dugc 1ap gan nhat vdi thdi diém thuce hién thim dinh gid. Bao cdo phan anh trung
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thue tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh cia Cong ty tai thai diém tham
dinh gia.

K& hoach hoat ddng kinh doanh giai doan 2025 - 2028 cia Céng ty Cd phan Xudt Nhap
khdu Bé&n Tre do khach hang cung cdp duge 1dp trén cd sO da can nhac ky ludng dac didém
thi trudng, hoat déng kinh doanh cta deanh nghiép va ¢d thé thuc hién duoe trong Luong
lai.

Cac gia dinh duge trinh bay xuyén sudt trong bao cao thadm dinh gid.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung

Cén clr vao dac diém kinh té - ky thudt cla tai san tham dinh gia, muc dich thdm dinh gia
va ngudn thong tin thu thap dudgc, Saigon PA lua chon cac phuong phap tham dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:

Cach tiép can tur thu nhap - phuong phap dong tién chiét khdu dong tién tu do cua doanh

nghiép:

i Phudng phéap chiét khdu doéng tién tu do cua doanh nghiép xac dinh gid tri doanh
nghiép cin tham dinh gia théng qua udc tinh tdng cua gia tri chiét khdu dong tién tu
do cua doanh nghidp can thdm dinh gia vdi gia tri hién tai cua cac tai sén phi hoat
déng cua doanh nghiép tai thai diém tham dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

M6 hinh tham dinh gia:
Cin clr thoa thudn gita khach hang va Saigon PA, Chudn muc thdm dinh gld Viét Nam
vé Tham dinh gid doanh nghiép, tai san thdm dinh gid dude xac dinh trén ¢ sad chiét
khdu dong tién tu do cua doanh nghiép (FCFF) hang ndm vé thai diém tham dinh gid,
cong vai gid tri cac tai san phi hoat déng, trif nd phai tra chi phi su dung von, lgi ich ¢o
ddng khéng kiém soat tai thdi diém thdm dinh gid, theo cong thic sau:

N FCRE v
V . - !7777—. } P— JL77 T .-.“ "] . U " )‘S. ) 2 /| (_. ) S
A 2 1 wacei Y @ waceys TS PHD — NPT CPSDV — L1 COKK

Trong do,

+ Vo: Gia tri vén chd sd hitu cla doanh nghiép tai thdi diém tham dinh

+ TS PHD: Tai san phi hoat déng cua doanh nghiép

+ NPT CPSDV: Ng phai tra chi phi s dung von

+ LI CRKKS: Ldiich ¢d dong khéng kiém sodt

+ WACC: Chi phi st dung von binh quan gia quyén cua doanh nghi¢p

+ n: Giai doan du bao dong tién

+ FCFF:; DOng tién tu do cda doanh nghiép du kién ¢ ndm t (gia dinh dong tién dudc ghi
nhan tai thdi diém cudi nam) dudc xac dinh nhu sau:

FCFF = Loi nhudn trudc 181 vay sau thué (EBIAT*) + Khdu hao - Chi ddu tu vén - Thay
déi vén ludn chuyén thudn ngoai tién mat va tai san phi hoat déng ngdn han

+ Vo Gid tri deanh nghiép tai cudi nam n khi dong tién tu do cua doanh nghiép dugc gia
dinh tdng trudng déu theo ty ié g va kéo dai vo han, Vi dude xac dinh theo cong thuc:
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FCEE,,
WACC — g

+ g tdc db ting trudng cla dong tién tu do

Thuyét minh tinh toan dong tién:

Md hinh du bao dong tién dudc chia lam 2 giai doan:

+ Giai doan 2025 - 2028: giai doan tdng trudng nhanh nhd cai thién hiéu qua s dung
van, tiép tuc chi dau tu van va cdc diéu kién thuan Idi tir thi truéng chung.

+ Giai doan sau nam 2028: giai doan tdng trudng én dinh dai han.

Cong ty C6 phan Xudt Nhap khdu Bén Tre da xdy dung k& hoach kinh deanh cho giai
doan 2025 ~ 2028 vdi ddong luc tang trudng doanh thu dua trén céc cd sd:

+ Udc dat 81% cOng sudt dén ndm 2028;

+ Tdng cong sudt tdi da duge md rong thém 33,6 triéu lit mai nam trong 2 ndm 2025 va
2026;

+ Tang trudng gia nhd hudng 1gi tor bién déng ty gia va lam phat.

Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu trong giai doan 2025 - 2028 lay theo sO licu
k& hoach hoat déng kinh deanh do khach hang cung cdp. Qua do, doanh thu tdng trudng
trong khoang 22 - 27% moi ndm trong giai doan nay nhd trién vong kinh doanh tich cuc
da néu d trén.

Chi phi hoat déng kinh geanh bao gém gid vn hang ban, chi phi ban hang, chi phfz uan
ly doanh nghiép giai doan 2025 - 2028 18y theo s6 liéu ké noach hoat déng kinh @ognn
do khach hang cung cdp. Bién Igi nhudn gbp cai thién dan tir mic 27% 1én gan 3‘3;1% no
cat giam chi phi gia vén. &
Khéu hao va chi phi ddu tu vén duge xay dung dua trén chi phi thuc t& giai d()ijl“ 2020
~ 2024 va ké hoach hoach kinh du kién giai doan 2025 —~ 2028 do khach hang cung cap.
Doanh nghiép tiép tuc dau tu md rong cdng sudt trong 2 nam 2025 va 2026,

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép dudc |8y theo thud sudt hi¢u dung trong giai doan
CO bao cao tai chinh va thué sudt bién hién hanh trong giai doan du bao dong tien.

V8N ludn chuyén thuin ngodi tién mat va tai san phi hoat déng ngan han dugc tinh theo

cong thac sau:

Vén ludn chuyén ngoai tién mat va tai san phi hoat déng ngan han = (Cac khoan phal
thu ngdn han + Hang tén kho + Tai san ngdn han khac) - N¢ ngan han khéng bao gam
vay ngan hanp
Cdc khoan phai thu ngan han, hang tén kho, tai san ngdn han khac va nd ngan han
khéng bao gom vay ngdn han dugc udc tinh dua trén ty 1¢ % theo doanh thu/gia von

binh quan 3 ndm cla doanh nghiép trudc thai diém tham dinh gia.
Chi phi sif dung vén binh quan gia quyén cta doanh nghiép dugc xdc dinh theo cong
thire sau:

WACC = Rix Fax (1 -t) + Re x fe

Trong do,

+ WACC: Chi phi sir dung v8n binh quan gia quyén

+ Rd: Chi phi s dung nd vay cua doanh nghiép, dugc xac dinh bang chi phi 1ai vay binh
quén cua doanh nghiép. Dua trén bdo cdo tai chinh dugc cung ¢dp, cdc khoan vay va ng
thué tai chinh ngin han cia doanh nghiép cé 13i sudt trong khoang 4 - 6%;/nam, chiém
ty trong khoang 2/3 tdng nd vay. Trong khi cac khoan vay va ng thué tai chinh dai han
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co 18 sudat trong khoang 7 = 9%/nam, chiém ty trong khoang 1/3 téng ng vay. Qua do,
chi phi str dung ng phai tra chi phi st dung vén binh guan hién tai cua deanh nghiép d
murc khoang 6%/nam. Tuy nhién, trong béi canh mat bang 1ai sudt trén thi trudng dang
cO xu hudng tang va nhiéu kha nang duy tri & muc cao trong thdi gian tdi, ding trén quan
dim thédn trong, Saigon PA dé xudt udc tinh chi phi s dung no vay dua trén 18i sudt tién
qui ky han 12 thang binh quan cia 4 ngdn hang thuogng mai ¢d phan nha nudc (gom
Vietcombank, Vietinbank, BIDV va Agribank) céng bién dé khoang 2,5%, tugng Ung muc
7,05%/nam.
+ Fd: Ty trong ng trén tdng ngudn vén cd tén chi phi s dung vén cua doanh nghiép,
dugc xac dinh bang ty trong binh quén ng vay cua doanh nghiép tai thdi diém tham dinh
gid, tuang imng 40,15%.
t 1: Thué sudt thud thu nhdp doanh nghiép |dy theo thué sudt bién quy dinh cua Nnd
nude, tudng Ung 20%.
+ Fe: Ty trong v6n chl sd hifu trén téng ngudn von cla doanh nghiép, duoc xac dinh
bang (1 - Fd), tuong ng 59,85%.
+ Re: Chi phi s&r dung vén chi sd hitu dude xac dinh theo mad hinh CAPM. Tai thai diém
thdm dinh gid, ¢d phan clua Cong ty C6 phan Xudt Nhap khdu Bén Tre chua ducc niém
yEU trén thi trudng chimg khodn Viét Nam, déng thdi khdng co nthiéu doanh nghiép nganh
dira niém yét cd phin trén thi trudng. Do do, t6 tham dinh d& xudt ude tinh chi phi su
dung von chu sd hitu theo phudng phap 2 quy dinh tai Chudn muc thdm dinh gid Vict
Nam vé tham dinh gid doanh nghiép theo cong thic sau:

Re = R + Bi x MRPuk + Phan bu rui ro qudc gia + Phan bu rdi ro ty gia

Trong do,

S4:

 Ruw: Ty sudt lgi nhudn phi rdi ro dugce vdc tinh trén co sd 1di sudt trai phiéu Chinh
pht Hoa Ky ky han 10 ndm la 3,95% (Ngudn dir liéu cua Gido su Aswath Damodarar -
https://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New Home Page/datacurrent.html)

+ MRPug: Phan bl rdi ro thi trudng chirng khodn tai Hoa Ky dudgce udce tinh bang ty sudt
lgi nhudn du kién khi dau tu trén thi truéng chirng khoan My trir di ty sudt Igi nhudn
phi rdi ro 1a 4,46% (Ngubn dir liéu cua Gido su Aswath Damodaran
https://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New Home Page/datacurrent.htmi)

B HE s6 rui ro cua cac deanh nghiép clng nganh nghé kinh doanh véi doant nghiép
can thadm dinh gid tai thi trudgng Hoa Ky da duge diéu chinh theo co ¢du von cua doanh
nghiép can tham dinh gia.

Hé 6 rui ro phi don by cac doanh nghiép thudéc nhdém nganh ché bién thuc phdm dude
Iy theo dir licu tai chinh qudc té cua gido su Aswath Damodaran la 0,4574.

HE s6 rii ro cla doanh nghiép tham dinh gid co xem xét dén anh hudng cla cd ciu van

duge ude tinh nhu sau:

Ao tham dinh = [, %

Co cdu von cua doanh nghiép duge 18y theo co cdu von trén bao cdo tai chinh tai
30/6/2025.
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t Phdn bu rii ro quic gia gilta Viét Nam so vdi Hoa Ky dude 1y theo co sd diT lidu Lai
chinh qudc t& cla gido su Aswath Damodaran 1a 3,90%. (Ngudn Damodaran -
https://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New Home Page/datacurrent,html)

+ Phén bu rii ro ty gid duge xac dinh dua vao chénh léch 181 sudt huy déng ky han 12
thang binh guén cda 4 ngan hang thugng mai cd phdn Nha nudc Viét Nam giita dbng
VND va USD tai Viét Nam.

Bang téng hgp 181 sudt huy déng tién guri ky han 12 thang cla 4 ngan hang thugng mai
¢d phan nha nuoc:

Lai sudt huy déng VND ‘ 4,55%
Agribank 5,00%
| BIDV | 4,20%
I - S —

Vietcombank ' 4,50% |
Vietinbank 4,50% |
§ — = R e LSS |5 == = S |
| Lai sudt huy déng USD 0%

Chi phi st dung vén chu cla doanh nghiép dugce xac dinh la:

Re = Re+ B x MRPuk + rui ro quéc gia + rdi ro ty gid
= 3,95% + 0,7029 x 4,46% + 3,90% + 4,55%
= 15,53%
Bang xac dinh chi phi sirdung vén binh quan gia quyén cua doanh nghiép:
1 Danh muc Gia tri ‘
r — — -— — = ——— = —_— — 4
| Thué sudt thué TNDN (t) 20% |
e e P — |
Ty sudt sinh 1¢i ky vong vén chu (Re) | 15,53%
Lai sudt von vay (Rd) 7,05% |
Ty trong von vay (%) 40,15%
Ty trong voén chu (%E) 59,85%
[ e o o e PN T 1a ecar |
| Chi phi sif dung von binh quan gia quyén (WACC) | 11,56% |

| (=SS

0
o

1

"I"Gﬁéitiéaduﬂ'iférxg d‘ar'{(-;“l_;i-é‘—n tron?&ai doa_n on dinh dai hén sau nam 2028 cua doanh
nghiép duge 1dy theo binh quan bién dong trugt gia chung cla thi trudng trong dai han,
tugng Ung khoang 3,09%/nam.

Iai san phi hoat dong cia doanh nghiép dudc xac dinh theo thoa thudn gira Saigon PA
va khach hang trén hop dong dich vu thdm dinh gid, bao gbm tién, tvong dudng ticn,
cac khoan dau tu tal chinh ngdn han va dai han. Gia tr tai san phi hoat ddng va lgi ich
cé dong khong kiém seat duge ghi nhan theo gia tri s6 sach k& todn trén bao cdo tai
chinh cla doanh nghiép tai thgi diém thdm dinh gia.

K&t qua xac dinh gia tri tai san tham dinh:
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Thai
Gia tr; dong tién ;:':é‘l Gia tri sau chiét
thuan FCFF N khau
khau
(nam)
FCFF1 (2025) 192.335.212.444 0,5 182.097.7372.011
FCFF2 (2026) 207.602.853.373 1,5 176.185.660.918
FCFF3 (2027) 542.120.847.114 2:5 412.405.875. /81
FCEF4 (2028) 762.191.630.246 B2 $19.737.922.136
Vzozs (gid dinh dong tién on dinh) 9.276.781.010.872 3.5 6.325.830.270./715
:.:))ng gia tri dong tién thudn doanh nghiép 7.616.257.466.561
Tai san phi hoat dong (2) 1.250.163.769.776
- Tién va cac khoan tugng duong tién 514.526.023.150
- CCac khoan dau tu tai chinh 735.637. 746,626
Tdng céng gia tri doanh nghiép Vo = (1)+(2) 8.866.421.236.337
Gia tri nd phai tra chi phi sir dung von 2.515.692.390.142
Lalich €@ ddng khong kiém sodl 559.403.993.449
Gia tri von chi s¢ hitu cda doanh nghiép: 5.791.324.852.246
S8 lwong ¢ phan phat hanh -
219.421.485
Gia tri 1 c6 phan :
26.394

(Bang téng hop dong tién ducc trinh bay chi tiét tai phu luc 1 dinh kém bdo cdo tham dinh gia)

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

 Gia tri tham dinh gia

Danh muc o ar o
) (déng/cd phan)

Gia tri 1 ¢6 phén cua Cong ty C& phan Xudt nhap khau Bén Tre
5 L - 26.394
tai thoi diem 30/6/2025.

Bing chd: Hai muui sdu nghin ba tram Eh'i}ffﬁddfibé'n-dﬁng trén méi cd phin.

8. THOI HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA:
Thai han sir dung két qua tham dinh giad tai san nay 1a sdu (06) thang déi ké tir ngay phat
hann bao cao tham dinh gia nay.

9. NHUNG DIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:
K&t qua tham dinh giad chi ¢ hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac dicu
khoan trong hgp déng tham dinh gid s6 A.006/26/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
nang khéng thue hién day du cac nghia vu bao gom nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
déng néu trén trong thai han quy dinh thi mdc nhién hdp déng vo hi¢u va toan bd Ching
thu/ Bao cao tham dinh gid lién quan dén Hop déng nay néu dugc thoa thudn giao triurdc cho
khiach hang s& khdng co gia tri phap ly.
K&t qua thdm dinh gid trén chi ¢d gia tri khi khach hang da hoan tat cdc thu tuc phap Iy va
nghia vu tai chinh lién quan dén tai san theo quy dinh cla Phap luat.,
Khach hang la chi tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viée cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quy@n sd hiu, quyén s dung,
ddc tinh kinh t& - ky thudt va cdc tinh nang khac co lién quan dén tai san tham dinh va
hudéng din té thdm dinh Saigon PA khi khdo sat vi tri va hién trang thuc té tai san.
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Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cla danh muc, s luang
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudgc tham dinh gid da cung cép. T tham dinh
Saigon PA khéng tham dinh tinh s¢ hitu hgp phap hay nhifng thay déi phéap ly trén gidy to
g6c ma ¢ thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cép, va Saigon PA gia
dinh réng tat ca gidy ¢ phap ly dude cung cdp la trung thuc va chinh xac,

K&t qua thdm dinh trén day, mic du dd dudce khao sat, phan tich k§ luong nhung van i y
chd guan cua té tham dinh gid. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop dong
tai thai diém tham dinh gid.

Bao cdo két qua thdm dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién
trang clia tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mon cua td tham dinh, cdc gia dinh, gia thiét
duge néu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. D6 tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha nang nhan xét va mie dé am hiGu cla ngudi doc dbi voi cac didu khodan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA va td thdm dinh gid hoan toan khéng co bat ky lgi ich
nao, ngoai hdp dong dich vu thdm dinh gid, co thé gdy ra mau thudn 1am anh huong dén
gia tri tai san tham dinh,

Két qud tham dinh gia chi cd gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong bdo cdo két qua thdm dinh gid, Khdch hang va céc bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mot $6 gia dinh duge néu ra ¢d thé khéng chinh xdc trong thue t&, lam anh huang
dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén licn quan can xem xaét ky truda
khi sir dung Chung thu thdm dinh gid.

K&t qua tham dinh gia chi duge st dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhét theo
yau ciu cua khach hang tai hop dong tham dinh gid. Chang téi khéng chiu trach nhigém khi
khdch hang su dung ching thu sai muc dich d& yéu cau.

Phuang phap tham dinh gia dude thuc hién theo thoa thudn tai Hop dong dich vu thim dinh
gid gilia Saigon PA va khdch hang. Gid tri tai san tham dinh dudgc udc tinh dua nhidu trén
cu sd K& hoach kinn doanh giai doan 2025 ~ 2028 cua Cong ty CO phan Xudt nhap khauw B&n
Tre do khdch hang cung cdp. Mac du da xem xét, danh gia cac tai liéu duge cung cdp va
nhdn dinh vé tinh kha thi trong ké hoach hoat ddng kinh doanh cua doanh nghiép nhung
trong diéu kién han ché@ thong tin duge tiép cén, thai gian thue nién hd s6 va nhing bién
dong vé tinh hinh kinh t& vi md, t& tham dinh van khuyén nghi khdch hang va cac bén sir
dung k&t qua tham dinh gia can luu y khi co bién dong 1on vé cac yéu td kinh té - xa hai co
thé 1am anh hudng dén hoat ddng kinh doanh cla doanh nghiép, LU do anh hudng dén két
qua tham dinh gid.

Gid tri tai san thdm dinh gia dugc 1ap dua trén bao cao tai chinh hgp nhéat tai 30/6/2025 cua
doanh nghiép co dong diu treo nhung chua dong ddu chir ky ngudi dai dién theo phap luat
clia doanh nghiép. MOt s6 khoan muc trén bao cdo tai chinh duge 1dy theo s6 licu s0 sach
k& rodn trén bao cao tai chinh do khach hang cung ¢dp, dudc trinh bay chi tiét tai bédo cdo
tham dinh gia. Két qua thdm dinh gid chi ¢d gia tri khi tai liéu khach hang cung cip co tinh
phap ly, phan anh trung thye, chinh xac tinh hinh tai chinh cia doanh nghiép tai thai diém
tham dinh gia. Té tham dinh Saigon PA khuyén nghi khach hang va cdc bén lién quan can
dic bidt luu y vé van dé lién quan dén tinh phap ly tai san va cdc s licu |8y theo so sach ké
toan trude khi st dung chdng thu thdm dinh gid.
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10. CAC TAI LIEU KEM THEO
~ H® sd tham dinh gia cla tai san: ké hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap Iy lién quan dén
tai san tham dinh, phu luc, bdo cao kiém soat ndi bd va bién ban khao sat hién trang tai

san.

THAM DINH VIEN

S. Lé Luc Quang Nguyén Manh Hung
So6 the THV vé gia: XII117.1821 SO the TBV vé gia: VI10.374
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