S6 chirng thu: 012/2025/A.012 (S6 hgp dong: A.013/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Ong Nguyén Céng Chinh Thing

Tai san tham dinh gia: Gia tri can hd

Pia chi tai san tham dinh: can hé chung cu' s 5.11, tang 5, thap T5 (AKS), Block D,
chung cu cao tang Akari Hoang Nam, phudng An Lac, quan Binh Tan, tp HCM.

Ngay phat hanh chirng thu: 10/02/2025.



—A ¢ CONG TY THAM DINH GIA SAI GON
M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Pha Nhuén, Tp.HCM

Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA
S6 : 012/2025/A.012 Tp. H& Chi Minh, ngay 10 thdng 02 nam 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gtri: ®ng Nguy&n Céng Chinh Thing
Cin cU Hop ddng thdm dinh gid sd A.013/25/SaigonPA/HD ngay 06/02/2025 ky két gila
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ong Nguyén Céng Chinh Thang;
C3n clf Bao céo k&t qua thadm dinh gia s8 012/2025/A.012 ngay 10/02/2025 cla Céng ty
TNHH Th&m dinh gia Sai Gon;
céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.012
ngay 10/02/2025 vdi cdc néi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
—  Tén khach hang: Ong Nguyén Céng Chinh Thang
—  Dia chi: 4 Céng Trudng An Dong, phudng 09, Quan 5, Tp.HCM.
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
—~ Tén DN : C6ng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA).
—  Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phl Nhuan, TP HCM.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

Gia tri cdn hd chung cu s6 5.11, tang 5, thdp T5 (AKS), Block D, chung cu cao tang Akari
Hoang Nam, phudng An Lac, quan Binh Tan, tp HCM.

4. THOI PIEM THAM PINH GIA:

— Thang 02/2025.
— Thdi diém khao sat hién trang 06/02/2025.

5. MUC PICH THAM DPINH GIA:

~  Phuc vu cong téc vay von.

6. CO SO GIA TRI CUA TAI SAN THAM DPINH GIA:

— Cd sd gia tri thi trudng.

7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:

~  Phap ly ctia tai san thdm dinh gia do khach hang cung cép la hgp phap va déng tin cay.

~  Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban, ngudi mua sén
sang mua, théng tin minh bach, cédc bén tham gia déu co Igi ich va khdng bi ép budc.

~ Gid udc tinh giao dich thanh cong la gid cd thé dai dién cho gia giao dich tai san trén thi
trudng.

—  Khdach hang/dai dién khach hang cung cdp théng tin v& tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, cé day dd thA&m quyén, hiéu biét vé tai san.

— Gia thiét dac biét: Khéng co

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

— Cdch tiép cén tlr thi trudng - Phuong phap so sanh
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SAIGON PA
9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:
Tén tai s Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT én tai san (m2) (VND/m?2) (VND)

Gia tri can hd chung cu sé
5.11, tidng 5, thap T5 (AK5),
Block D, chung cu cao tang 70,20 47.101.000 3.306.490.200
Akari Hoang Nam, phudng An
Lac, quan Binh Tan, tp HCM.

Toéng gia tri (VND) 3.306.490.200

K&t luan tong gia tri tai san (/am tron): 3.306.490.000 VND.
Bing chii: Ba ty ba trdm linh sdu triéu bén trém chin muoi nghin déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thdi han str dung két qua thdm dinh gid tai san nay la séu (06) thang déi vdi bdt déng san
va ba (03) thang d6i vdi ddng san ké tir ngay phéat hanh ching thu thdm dinh giad nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua thadm dinh gia chi c6 hiéu lyc khi cdc bén tham gia tuan tha va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop dbng thdm dinh gid s6 A.013/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién ddy du cdc nghia vu bao gém nghia vu thanh todn da ghi trong Hdp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi m3c nhién hop dong vé hiéu va toan bd Ching
thu/ Bdo cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho
khach hang s& khéng cé gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi ¢ gid trj khi chu tai san dad hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v& quyén sir dung dét va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh cta Phap luat.

Khach hang la chu tai san hodc bén thir ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén st dung,
d&c tinh kinh t& - k¥ thuat va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan té tham dinh gid khi khao st vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, sé lugng
va cdc thong tin khac lién quan dén tai san dugc th&m dinh gid da cung cép. T6 thdm dinh
gia khéng thdm dinh tinh sd htu hgp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy t& géc ma
c6 thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va té thdm tham dinh gia
gia dinh réng tat ca gidy td phép ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, m3c du d& dugc khao sét, phan tich r&t ky lu8ng nhung van l1a
y chl quan cla t& thdm dinh gid. N6 cé gid tri tham khdo cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gid.

Bdo cdo k&t qua tham dinh giad dudc Iap dua trén phap ly, dac diém kinh té€ ky thuat, hién
trang cta tai san thdm dinh, n&ng luc chuyén mén cla té tham dinh, céc gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén subt trong ndi dung clia bdo cdo. D tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha n&ng nhan xét va muc dé am hiéu cua ngudi doc ddi vdi cac digu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA va té thdm dinh gid hoan toan khéng cé bat ky Igi ich
nao, ngoai hop ddng dich vu thdm dinh gid, cé thé gdy ra mau thuan lam anh hudng dén
gid tri tai san thdm dinh.
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SAIGON PA

K&t qua tham dinh giad chi co gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén

subt trong bao cao két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chap nhan rai

ro khi mét s8 gia dinh dudc néu ra cé thé khdéng chinh xac trong thuc té&, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi str dung Ching thu tham dinh gid.

_ Céc s6 lidu dudc do lai trén ban vé so dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chidéu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé the co sy
sai |éch ty |& trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla td thadm dinh. Su sai | ;
nay cé thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do do6, Saigon PA dé nghi cac be\nhé \
quan luu y khi st dung Chitng thu tham dinh gia. TV A

~ K&t qua tham dinh gid chi dugc st dung "cho mdt muc dich thdm dinh gid” duy nhat,t:hgo 3]
yéu cau clia khach hang tai hgp déng. Chlng téi khdng chiu trach nhiém khi khach h@_‘g, st,t;
dung ching thu sai muc dich da yéu cau. N4

~ ChUng thu thdm dinh gid dugdc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA gill 0.14:5an
khach hang gilr 02 ban - ¢é gid tri nhu nhau.

— Moi hinh thifc sao chép Ching thu thdm dinh gid khdng c6 su déng y bang van ban cla
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

/

TRO LY THAM PINH VIEN THAM DPINH VIEN

Nguyén Vin Phudc Nguyén Thi Diéu Vi Nguyén Manh Hung
S6 the TPV vé gia: IX14.1228 So thé TPV vé gia: VI10.374
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 012/2025/A.012

Tp. H6 Chi Minh, ngay 10 thang 02 ndm 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

1. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

— Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA).

-~ Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

~ Gidy ching nhan du digu kién kinh doanh dich vy tham dinh gid ma s6 012/TDG do Bd Tai
chinh c8p Ian dau ngay 19/08/2015 va cdp ddi lan 3 ngay 21/09/2022.

~ Hoat ddng theo Théng béo s6 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 cla B6 Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du diéu kién hoat déng kinh doanh dich vu thdm dinh gid nam 2024,

~  Dién thoai : 028.3993.6939 Hotline: 0909.186.779

—  Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: http://saigonpa.vn

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

~ Tén khach hang: Ong Nguyén Céng Chinh Théng

- Dia chi: 4 Céng Trudng An Pong, phudng 09, Quéan 5, Tp.HCM.

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

— Gia tri cdn ho chung cu s6 5.11, tdng 5, thap T5 (AKS5), Block D, chung cu cao tang Akari
Hoang Nam, phudng An Lac, quan Binh Téan, tp HCM.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—  Phuc vu cbng tac vay vén

2.4, Cd sd gia tri tham dinh gia:

- Cd sd gia tri thi trudng

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

~ Thang 02/2025.

— Ngay khao sat hién trang 06/02/2025.

2.6. Nguén thong tin dugc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:
Théng tin do khach hang cung cap;

~ Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;

~ Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bat déng san va cac phudng tién truyén théng khac da qua kiém ching;

—  Théng tin tir cac vdn ban phdp ly v& quyén sir dung dét, quyén sd hifu tai san gan lién trén
d&t, quy hoach phat trién kinh t& - x& hdi tai khu vuc thdm dinh gia;

— Théng tin tif cd sd dir liéu s&n cé cla Coéng ty Tham dinh gid Sai Gon.

2.7. Cén c& phap ly dé tham dinh gia:

—  Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Ludt P&t dai s8 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

—  Ludt nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

|
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Nghi dinh s8 78/2024/NB-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
chinh diéu cta Luat gia vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi ti€t mot s6 diéu clua
Luat nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B9 tai chinh v& Quy dinh thi, quan ly, cép
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu' s& 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B¢ tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam v& quy tic dao dirc nghg nghiép thdm dinh gid, pham vi cong viéc tham
dinh gid, cd sd gid tri thdm dinh gid, hd sd thdm dinh gid;

Théng tu s§ 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé cach ti€p can tir thi trudng, cach tiép can tir chi phi, cach ti€p can tir
thu nhap;

Théng tu s8 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B¢ tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich thng tin v& tai san thdm dinh gid;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé th&m dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B6 tai chinh vé& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam v& thdm dinh gid tai san v6 hinh;

Théng tu s& 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B) tai chinh vé Quy trinh v& danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 1dp du phong rdi ro nghé nghiép, ché dd bao
céo vé hoat dong tham dinh gid clia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gia cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
clia hdi déng tham dinh gia;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctra Bf tai chinh vé Quy trinh dao tao, bbi
duBng, c&p nhat kién thic va cdp chiing chi nghiép vu thadm dinh gid;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cuia B tai chinh vé Ban hanh cac chu&n muc
dinh gia Viét Nam v& thadm dinh gid bat dong san;

Thong tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cua B6 Tai chinh, Huéng dan ché& @6 quan ly,
st dung va trich khdu hao tai san cé dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia B Tai chinh hudng dan ché& dé quan ly,
st dung va trich kh&u hao t&i san ¢ dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tif ngay 10/6/2013 va ap
dung tr ndm tai chinh ndm 2013, dudc sifa doi, bé sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cta Bd Tai chinh sifa d6i, b6 sung mét s&
Didu cuia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng dan ché& dé
quan ly, str dung va trich khdu hao tai san c8 dinh, cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va &p dung tr ndm tai chinh 2016.

Théng tu s& 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua B3 Tai chinh sira ddi, b6 sung mét s&
didu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 ndm 2013 va Théng tu s6
147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cla B Tai chinh hudng dan ché dd quan ly,
str dung va trich kh&u hao tai san cd dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va ap
dung tir ndam tai chinh 2016.

Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cap déi ngay 25
thang 7 nam 2022;
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Gidy chifng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cap lai Ian 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cta B9 Tai chinh vé Danh séch tham dinh vién
vé gia du diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sach doanh
nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khéng dam bao diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

Céng vén s6 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011, hudng dan kiém ké, danh gid lai gia tri tai
san cb dinh la nha, vat kién truc;

Quyét dinh 66/2024/QD-BXD ngay 24/09/2024 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
ban hanh bang gid nha &, cong trinh, vat kién truc xay dung mdi phan xdy dung cong trinh
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;

Quyét dinh s 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cta UBND Thanh phé H& Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2020-2024;
Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND thanh phd Ho Chi Minh vé
slfa d6i, bé sung Quyét dinh s6 02/2020/QDb-UBND ngay 16/01/2020 cua UBND Thanh phé
H® Chi Minh vé Bang gid dat trén dia ban Thanh phé H8 Chi Minh.

Hdp ddng thdm dinh gid s& A.013/25/SaigonPA/HD giira Ong Nguyén Céng Chinh Thing va
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon, ky ngay 06/02/2025.

Gidy ching nhan quyén s dung dét, quy&n s& hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat
c6 s6 phat hanh DN 390826 va sb vao s6 cdp GCN: VP 18389 do Van phong Pang ky Bat
dai Thanh ph& H& Chi Minh cdp ngay 17/07/2024.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

3.1. Cin hd chung cu sd 5.11, tang 5, thap T5 (AK5), Block D, chung cu cao tang Akari

Hoang Nam, phudng An Lac, quan Binh Tan, tp HCM

3.1.1. Vi tri

Tai san thdm dinh toa lac tai cdn hd chung cu'sd 5.11, tang 5, thap T5 (AKS), Block D, chung
cu cao tdng Akari Hoang Nam, phudng An Lac, quén Binh Tan, tp HCM.

Vi tri: chung cu thudc du an chung cu cao tdng Akari Hoang Nam; toa lac trén thira dat sé
955, td ban dd s6 112, phu phudng An Lac, quan Binh Tan, tp HCM. Vi tri chung cu ti€p giap
dudng D3 hudng ra dudng Vo Van Kiét, dudng nhua long dudng réng khoang 20m, vi tri
chung cu cach dudng V& Van Kiét khoang 300m, cach dudng Qudc 16 1A khoang 1km.

3.1.2, Pdc diém can hd

Tai san thadm dinh 1a cdn hd chung cu'sd 5.11, tdng 5, thap T5 (AK5), Block D, chung cu cao
tang Akari Hoang Nam, phudng An Lac, quan Binh Tan, tp HCM;

Sé tang: Tang 5;

Toa nha: thap T5 (AK5), Block D, chung cu cao téang Akari Hoang Nam;

Hudng nhin ra ngoai khu;

Dién tich san: 70,2 m?;

Hinh thic sa hitu: s& hitu riéng;

K&t cdu: Tudng gach, khung BTCT, san BTCT, mai BTCT.

Hién trang st dung: Pang s dung binh thudng.

3.1.3. Thong tin quy hoach

56 ¢

Tai san th&m dinh thudc quy hoach D&t sir dung hdn hdp quy hoach ngdn han cén clr theo
DB &n "Pd an quy hoach phan khu (diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung dé thi) ty 1&
1/2000 Khu dan cu phia Nam Dai L& V6 Van Kiét, Phudng An Lac, Quan Binh Tan" da dugc
UBND Thanh phé H8 Chi Minh phé duyét tai Quyét dinh s6 3035/QD-UBND ngay 22/07/2019.
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. THONG TIN TGNG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO DICH

CUA NHOM (LOATI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin téng quan vé thi trudng

Qua khao sat thong tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat déng san ddi dao ddi vdi tai san 1a cdn hé cé quy mé dién tich vira - nho.

Théng tin rao ban chu yéu tir cac chuyén vién mai gidi bat déng san, chu tai san, cac website
rao ban bat déng san. Giao dich dudc thuc hién chi yéu théng qua thoa thudn gia gilra bén
mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh té vi mé trong nudc thuan Igi, tang trudng kinh t& phuc hoi,
mat béng 1ai sudt duy tri & muc thdp, lam phat tdng trong tam kiém soat, hang loat van ban
ludt mdi vé b&t déng san cé hiéu luc, thi trudng bat dong san budc dau cé nhiing tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia 1an khdi lugng giao dich. Mdc dii van con mét s& khé khdn nhu
ting trudng tin dung nganh con thép, ap luc ddo han trai phi€u ddi véi doanh nghiép bat
d6ng san con 18n, vudng méc vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thao g& khé khdn cta Chinh phl, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc th&m dinh gia ndi riéng nhiéu kha
n3ng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién &n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Y&u t6 v& kinh t&: Khu dan cu tap trung dong dluc; hoat déng kinh té phat trién; thu nhap
binh quan dau ngudi § muc cao.

Y&u t6 v& xa hoi: Cd sd ha tadng giao théng phat trién; hé thong dién, nudc, dich vu vién
théng c6; dan tri cao; an ninh xa@ héi dugc dam bao.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

Phap ly ctia tai san thdm dinh gid do khach hang cung cép la hgp phap va dang tin cay.
pigu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban, ngudi mua sdn
sang mua, thong tin minh bach, cdc bén tham gia déu cé Igi ich va khéng bj ép budc.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gid cd thé dai dién cho gia giao dich tai san trén thi
truong.

Khéch hang/dai dién khach hang cung cip thong tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, cé day du thdm quyén, hi€u biét vé tai san.

Gia thiét ddc biét: Khong co

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

Cin cf vao dic diém kinh té - ky thuat cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gid
va ngudn thong tin thu thdp dugc, Saigon PA Iua chon cac phuong phap thadm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
Céach tiép can tir thi trudng - phuong phap so sanh
+  Phuong phap so sénh: Phuong phdp so sénh & phuong phap thdm dinh gid, xac dinh
gid tri cla tai san thdm dinh gid dua trén cd sd phan tich mdc gid cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.
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6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri can ho

< Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thép dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuwong déng nhat vdi tai san tham dinh:

' STT Yé&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
3 Thdi diém/Tinh trang Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thang
giao dich 2/2025 2/2025 2/2025
o || Thane tin e chid Lién hé - Lién hé - Lién hé -
mc
s eu 0906616036 | 0987910591 | 0987910591
. L Gidy chin Gidy chimn Giay chin Gidy chin
3 | Tinh trang phap ly ”y 9 ,y g ,y g ,y g
nhan QSDD nhan QSDb nhan QSDD nhan QSDD
Tai san giao | Tai san giao Tai san giao Tai san giao
4 | Piéu kién giao dich dich thong dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
5 Muc dich st dung dat oDT oDT oDT oDT
Can ho tai & % ” & u o P
Can ho tai Can ho tai Can ho tai
chupyg e chung cu chung cu chung cu
Akari; BUONY | gm‘m Akari gu&:n Akari gua
ri, ari, -
. VG VEn Kigt, | ar, Butng | Akari, Budng | Akar, BuETng
6 | Vitr g Vo Van Kiét, Vo Van Kiét, Vo Van Kiét,
Phudng An \ . )
Lac. Binh Phudng An Phudng An Phuong An
' " | Lac, Binh Tan, | Lac, Binh Tan, | Lac, Binh Tan,
Tan, HG Chi . - , .
. H6 Chi Minh H® Chi Minh HG Chi Minh
Minh
7 Quy moé dién tich 70,2m2 52,3m2 70,2m2 70,2m2
8 | Vitrican hd Cén thudng Can thudng Cén thudng Can thudng
9 | S6 tang Téng 5 Tang 8 Téng 5 Tang 15
Khéng cd bat | Khéng co bdt | Khdng cé bdt | Khodng co bat
10 | Phong thuy lgi gi v& mat | Igi gi vé mat lgi gi vé mat lgi gi vé mat
phong thuy phong thay phong thuy phong thay
11 | Gia rao ban (VND) 2.950.000.000 | 3.400.000.000 | 3.400.000.000
Qua khao sat | Qua khao sat | Qua khao sat
théng tin trén | thdéng tin trén | théng tin trén
_ thi trudng, thi trudng, thi trudng,
Nhan dinh tur gia rao S!a' rongi S! .ru‘ :,?\ S! ,tru 22
i ai igon
12 | ban vé gia udc tinh . g s ; go-r’l i ; ° goﬂ ;
) ! : 2 danh gia kha danh gia kha danh gia kha
giao dich thanh cong . .
nang thuadng nang thuadng nang thuong
lugng vé gia lugng vé gia lugng vé gia
thap thap thap
Gia udc tinh giao dich
13 . e g ’ 2.802.500.000 | 3.230.000.000 | 3.230.000.000
thanh cong (VND)
Pon gia can hd
14 53.585.000 46.011.000 46.011.000
(VND/m?)
S6: 012/2025/A.012 5
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Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, dénh gid, so sanh, diéu chinh cac ddc trung cua tai san so sanh so vdi
tai san thdm dinh gid, Saigon PA tién hanh 1&p bang diéu chinh cac yéu t6 so sanh dé xac
dinh cdc murc gid chi dan nhu sau:

Ty Ié diéu chinh = Ty Ié tiéu thic cua TSTD - Ty Ié tiéu thuc cua TSSS

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Dan gid thi trudng
A (VND/m?2) 53.585.000 46.011.000 46.011.000
" DPiéu chinh theo cac yéu
t6 so sanh
. - Gidy chun Gidy chin Gidy chung Gidy chirng
T Bgngiphae Iy nhétl QSDg nhan Qsotga nhé\:\ QSDP nhé‘:l QSDD
1 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 53.585.000 46.011.000 46.011.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Ppiéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
5 thudng thudng thudng thudng
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Mic diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 53.585.000 46.011.000 46.011.000
Canhotal | cxn ho tai C3n ho tai C#n ho tai
chung cu
ptar, Butng | (SNTOSY || chungar | chung as
' V3 Vin Kit, Akari, Budng | Akari, Budng | Akari, Budng
Vi tri Phudng A‘n Vo Vé"m Kiét, VG V.’f‘m Kiét, Vo V?n Kiét,
3 Lac, Binh Phudng An Phudng An Phudng An
Téﬁ HB Chi Lac, Binh Tan, | Lac, Binh Tan, | Lac, Binh Tan,
L H& Chi Minh H® Chi Minh H® Chi Minh
Minh
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 53.585.000 46.011.000 46.011.000
Quy mo dién tich 70,2m2 52,3m2 70,2m2 70,2m2
4 Ty Ié diéu chinh -2,24% 0,00% 0,00%
Mde diéu chinh -1.200.304 0 0
Gia tri sau diéu chinh 52.384.696 46.011.000 46.011.000
Vi tri can ho Can thudng Can thudng Can thudng Can thudng
5 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 52.384.696 46.011.000 46.011.000
SG tang Tang 5 Tang 8 Téng 5 Tang 15
6 Ty lé diéu chinh -1,50% 0,00% -5,00%
Muc diéu chinh -803.775 0 -2.300.550
Gig tri sau diéu chinh 51.580.921 46.011.000 43.710.450
S8 : 012/2025/A.012 6
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STT Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Khong cd bat | Khong cé bdt | Khéng cd bat | Khdng cé bat
Phong thuy Igi gi v& mat | Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi v& mat
2 phong thuy phong thuy phong thuy phong thay

Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%

Muc diéu chinh 0 0 0

Gia tri sau diéu chinh 51.580.921 46.011.000 43.710.450

G L. ) =
g |/ Micia i Ean 51.580.921 | 46.011.000 | 43.710.450
(VND/m?2)
| Gia tri trung binh cla
C1 | murc gid chi dan 47.100.790
| (VND/m?)
M(rc d6 chénh léch vdi
C2 | gid tri trung binh cua 10% -2% -7%
cac muc gid chi dan (%)

Nhan dinh mirc gia

D chil eifi (VND/m?) 47.101.000
Teing gis i diey £hinh 2.004.079 0 2.300.550
gop

E | S6 1an diéu chinh 2 0 1

Ty 1& diéu chinh gdp 1,5% - 2,2% 0,0% 0,0% - 5,0%

Ty I& digu chinh thu&n -2.004.079 0 -2.300.550

< Phan tich va diéu chinh cac yéu td khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thap dugc, Saigon PA nhén dinh céc tai san so sanh cd

su’ khdc biét chu y&u vé cac yéu t&: quy md dién tich, sd téng so vdi tai san can tham

dinh:

- V& quy mbé dién tich: Tai sén thdm dinh c6 dién tich la 70,2m2. Trong khi do tai san so
sdnh 1 cé dién tich & 52,3m2; Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phén tich s6
liéu tir thi truong va cd s& dir liéu sén cé cua cong ty, Saigon PA nhén dinh tai san
thdm dinh c6 don gid cdn hd thdp hon tai san so sanh 1 1a khodng 2,24% vé yéu té
quy mé dién tich.

. V@ s tang: Tai sén thdm dinh cé vi tri tdng 5. Trong khi dé cac tai san so sanh 1; 3 ¢6
s6 tang 14n lugt la 8 va 15; Igi thé€ hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu
tir thi trudng va co sé dit liéu sén cé cla céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm
dinh c6 don gid cdn hé thdp hon tai san so sanh 1 va 3 ldn lugt la khoang 1,5%; 5%
vé yéu t6 sb tang.

+ Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

_ Qua bang digu chinh, ta thdy chénh l&ch gilta mdi murc gia chi dan véi mic gid trung binh
clia cdc murc gia chi ddn khong qua 15%. Saigon PA dé& xudt sir dung binh quan muc gia
chi d&n sau diéu chinh ctia 3 tai san so sanh dé 1am dan gia chi dan cho tai san tham dinh,
tudng Ung la 47.101.000 VND/m?2.

< Tai san tham dinh co dién tich san cdn ho la: 70,2m2,
Gia tri can hd = Dién tich san can hd x Bdn gia
= 70,2m2 x 47.101.000 VND/m?
= 3.306.490.200 VND.
S6 : 012/2025/A.012 7




7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT

Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh

Tén tai san
(m2) (VND/m?2) (VND)

Gia tri can hd chung cu so6
5.11, tang 5, thap T5 (AK5), l
Block D, chung cu cao tang 70,20 47,101.000 3.306.490.200
Akari Hoang Nam, phudng An

Lac, quan Binh Tan, tp HCM.

Téng gia tri (VND) 3.306.490.200

K&t luan tong gia tri tai san (/am tron): 3.306.490.000 VND.
Bing chii: Ba ty ba trdm linh sdu triéu bon trdm chin mudi nghin déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Théi han st dung két qua tham dinh gid tai san nay 1a sdu (06) thang ddi véi bat déng san
va ba (03) thang d8i vdi dong san ké tir ngay phat hanh bdo cdo thdm dinh gid nay.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

S6 .

Két qua tham dinh gia chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thiu va hoan thanh céc diéu
khoan trong hop ddng thdm dinh gid sé A.013/25/SaigonPA/HB. Trong trudng hgp khach
hang khdng thuc hién day du cdc nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp ddng v6 hiéu va toan b Ching
thu/ Bao cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp ddng nay néu dugc thoa thudn giao trudc cho
khach hang s& khéng cé gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi c6 gid tri khi chd tai san da hoan tét cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v& quy@n si dung dat va/hodc quyén s@ hifu céng trinh xay dung theo
guy dinh cua Phap luat.

Khéch hang |a cht tai san hodc bén thi ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd so phap ly, tai liéu lién quan quyé&n sé hitu, quyén sl dung,
ddc tinh kinh té - k§ thuét va céc tinh ning khac c6 lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan t6 thdm dinh gid khi khao st vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khéch hang va cac bén lién quan chiu tréch nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid d& cung cdp. T6 thdm dinh
gid khéng tham dinh tinh s@ hitu hdp phap hay nhiing thay déi phép ly trén gidy t& géc ma
c6 thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va t6 thdm thdm dinh gia
gia dinh r&ng tat ca gidy td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mac du da dudc khao sat, phan tich rét k¥ ludng nhung van 13
y cht quan cta té thdm dinh gid. N6 cb gid tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hop

ddng tai thai diém tham dinh gia.

012/2025/A.012 8
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Bao cdo k&t qua tham dinh gid dudc |1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té€ ky thudt, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cua té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bdo cdo. D tin cdy clia bao cao phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mrc d6 am hiéu cla ngudi doc déi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA va td thdm dinh gid hoan toan khéng cé bat ky Igi ich
nao, ngoai hgp ddng dich vy thdm dinh gid, co thé gdy ra mau thuin 1am anh hudng dén
gid tri tai san tham dinh.

K&t qua tham dinh gia chi cé gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong bao cao két qua tham dinh gia. Khach hang va cac bén lién quan chép nhan rui
ro khi mét sé gia dinh dudc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc t& Tam anh hudng
dén két qua tham dinh gia. Do d6, Saigon PA dé& nghi cac bén lién quah\cﬁhj‘x m xét k¥
trudc khi sir dung Ching thu thdm dinh gia. i TY \F \

Céc sb liéu dudc do lai trén ban vé sd dé nha dat hodc ban d6 quy hoach nhu‘ ddeg trch chiéu
rong mat tién, chiéu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao@cccatthe co sy
sai l&ch ty 1& trén ban v& hodc sai s6 trong quéd trinh do dac cla td tham dlnh.x‘g),r sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA dé ng'l}&{ac bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gid.

K&t qua tham dinh gid chi dugc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cdu cla khach hang tai hgp ddng. Chuing t6i khéng chiu trdch nhiém khi khach hang sur
dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.

10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u cd)

TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN

H® sd tham dinh gia ctia tai san: k& hoach tham dinh gia, céc gidy td phép ly lién quan dén
tai san tham dinh, s dd vi tri tai san, hinh anh thuc té& tai san, bdo cao kiém sodt ndi bé va
bién ban khao sat hién trang tai san.

Nguyén Van Phudc Nguyén Thi Diéu Vi Nguyén Manh Hung
So thé ThV vé gia: IX14.1228 S thé TPV vé gia: VI10.374
S8 : 012/2025/A.012 9
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

. TP HCM N gza .ngay-. lOthang &nam 202 “.)
BAO CAO KIEM SOAT NQI BQ

Kinh giri: Ban Giam déc Cong Ty.

i - o . >
Nguwdi lap: Thim dinh vién/Trg Iy tham dinh: ....... r\(%mjon ...... am....... Pluted. ...
1%
Tham dinh vién:.......! \J‘awjm\, ..... q& th ..... . .Phong/ban: K thuét nghiép vu thdm dinh gia

Duogc phan cong hd so thdm dinh, xin bao cdo ket qua thuc hién sau:

HO 5088 ¢ voveeeenn S . ngay(thu 1y) N <o O

t._
~

Tai sin thim dinh: .. Cad.... k<. Sadh.. . A0% S Ao TsLARG). ..
Dlks...0 ﬁ%ﬂmw‘ ..... AT oy Ny A bas o B Taw

4 .
Khach hang: ........ s m ...... [:9"3 ...... MJV&\—H:M”J ................................................
Muc dich tham dinh: .......... T S Thor diém thim dinh: ... 202899 ...
Yéu cau khac cua khach hang: ........... N i S S T R R A S R R R S A
Thin grisn thoe DN mressrassssssvimemmm st sssans oy s e e R T e A SR SO R AR

1. Quy trinh tham dinh

Da thuce hién day du quy trinh thdm dinh theo Tiéu chudn, quy dinh ctia cong ty ﬂ

Pang b sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phwong phép thim dinh: _ r

Céc phuong phap thdm dinh duge ap dung: . P.CUJ?V? P Np ..... do. .. L ’VA ..........................
ST R LV | PSP
3. Két ludn vé gia tri ciia tai sin thim dinh j“

Gié tri cua tai san duoc thim dinh 12 .........ccocvevees ... 3.306.490. 0005 o,
GHA CHUA DAO ZOIMI T <.ttt e :

Ghi chii: Pinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.
Phan danh cho Kiém soat ni bj:
1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Phap ly: .44

.................................................................................................................

Noi dung miéu ta tai san tham dinh: ...

.............................................................

Co s, can ci, 1ap luan cho gia tri tai san: unf ; L.T
3. Phwong phap thue hién:

Danh gia vé cac Phuong phap thim dinh da ép dung va bién luan trong ho so:

..........................................

5. Y kién khac (néu co):

Tham dinh vién Kiém soat vién

N yujinu Tﬁ\ /U &

Y kién ciia Ban giam dbc

a

Mot 56 thay doi khi thiee hién méu nay:

o Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Nguwoi thuc hign hé so phai Igp bdo cdo theo mdu trieée khi thong
bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phdt himh chimg th.

* Bdo cdo dugc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gia. Truwong hop khéng thong nhat véi Kiém sodt
vién, Nguoi thue hién kiém tra lgi quy trinh thuc hién.

o Néu thong qud, Két qua tham dinh sé dwoc chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hang.
Nhuwr vay, Kinh doanh sé bdo gia cho khdach hang theo két qua trén bdo cdo c¢é phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

M 151 Tran Huy Li¢u, P.8, Q.Pht Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN

Hém nay, vao luc 9 gid Co ngay ¢ thang{pnam 2025. Chung téi gom co:

1. Dai dién Céng Ty Tham dinh gis Sai Gon:

nt v 7
LM DNt Vo, ... CUMEE .o

Thyc hién hop dong tham dinh gia tai san da ky két, cac bén cing c6 mit tai dia chi cua tai san
Tham dinh gia :

Com.... 00 0y k... 8.5 M. Ty S, Hhap... T8 L As) .
Blocks.... I}%Mm ...... Coe..... TRy ;ﬁgf ... fioog ... Naah ..

.E.Lw".azg ...... ... f‘«;quw% ...... Bidn...... TR s B C A e Ssin svnsmammanesing
de khao sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cta tai san va khu vue xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gi4 tai san.

Thure trang tai san thim dinh gia:

T ’jb.: Que... .00 x..... A’.(‘-&Ct .....................................................................
RS 7 o, By e ettt ettt aeeete e et ettt e e eaaanaeaaes
BV S i Do 520 A
-—Hzf.n? \/V.}em ...................................................................
e Dm':k pee st eda AM‘ ; ’9'9/-2.'7‘2/ ............................................................
i fé’a‘q ........ t‘z}‘v .................... LR L LR LT TP P PR PP PELTy SPLTEPPPIwewY R
s OO = M P "}'z.}gogé ponSame . BUCT e mou . BLC
... it 4@7 ..... /i;? ..... ohre... B ettt ettt e an e ea et e ans
........ Per P S S I S . - S
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So dd vi tri:

Két thic khao sat vao lic .. J... gir .,3Q2...ciing ngay. Cac bén lién quan cing doc va ky vao
bén ban.

DPai dién Céong ty TDG Sai Gon Khach hang

o o Pluth
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KE HOACH THAM PINH GIA

1, Muc tiéu, yéu ciu, pham vi va ndi dung cong viéc :
- Khach hang: Céng ty TNHH Tu v8n va Thudng mai Toan Tam
“ Tai san thdm dinh gia : Gia tri can hd

can hé chung cu s6 K11-2, Chung cu Sky

- Dia diém thadm dinh gia : Garden 1-R1-1, phu@ng Tan Phong, quén 7,
Tp. HCM
- Muc dich thadm dinh gia: vay von

2. Phuodng thiic, cach thirc tién hanh tham dinh gia :

Nghién clru hd sd phap ly, tai liéu, déc diém tai san thdm dinh gid do khach hang cung cép
va tham dinh hién trang tai san tham dinh gia.

- Kh&o sat, phan tich ngudn dif liéu théng tin gia thi trudng tai thdi di€m thdm dinh gid.

3. Dif liéu can thiét cho cudc thadm dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi trudng,
tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung ciu cla nhém(loai) tai san tham dinh gié.

- Céc thdéng tin khac cd lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san tham dinh gid, théng tin cac
tai san so sanh.

4. Nghién cifu hd sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd so ddy du hay khong day
du, can bd sung hd sd gi, ...): day du.

5. Tién dod thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bat dau Két thiic
1 E"ngé'.“u'e:é;:”“ he:$0; yeu &du bosurg 1 ngay 6/2/2025 6/2/2025
2 |Tham dinh hién trang 1 ngay 6/2/2025 6/2/2025
3 |Thu nhép théng tin 1 ngay 7/2/2025 7/2/2025
Phan tich théng tin, dp dung ca A
t phfrd:gcpha'p taéfrn dir?h giég e 1 ngay 8/2/2025 B/2/2025
5 [ren t&?:]ing?:o aeeiva Lhimg S 1 ngay 10/2/2025 10/2/2025
6. To chiic thuc hién :
- T8 thdm dinh vién: Nguyén Van Phudc
- Th&m dinh vién: Nguyén Thi Diéu Vi
7.  Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :
6/2/2025
T4 tham dinh gia Ban Giam déc
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Nguyén Vin Phudc Nguyén Thi Diéu Vi Nguyén Manh Hung
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Phiéu s6 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (x3):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Lién hé - 0906616036
Rao ban thang

- Pia chit®: Thdi diém giao dich(2): 1/2025

- Gia bat dong san giao dich: 2.802.500.000 VND

- Gia dat giao dich: 2.802.500.000 VND hodc 53.585.000 VND/m?2
https://batdongsan.com.vn/ban-can-ho-chung-cu-duong-vo-van-kiet-

- Ngudn théng tin: phuong-an-lac-6-prj-akari-city-nam-long/a-0816-2pn-so-ng-co-nguoi-
nuoc-ngoai-dang-thue-9tr-thang-pr42044919

1. Cac théng tin vé thua dat

- T8 ban dd sd: Thira dat so: dién tich: 52m?2

- Muc dich st dung: oDT ) 00m=

Can ho tai chung cu Akari, Budng V6 Van Kiét, Phudng An Lac, Binh
Tan, H6 Chi Minh

- Kich thudc mat tién: 00m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dt: hinh chir nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,

hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L o.

- Vi tri dat:

- Dia chi thira dat ©;

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cap lién ké
trudc no

Tén dia danh Cd sd ha téng

Pudng (phd): Can thuong

Ngd (hém) cap 1:

Ngd (hém) cép 2:

Ngd (hém) cép 3:

Ngd (hém) cép 4:

- Cac yéu t6 vé ha tang ky thuat: Tét
- Cac yéu té vé ha tdng xa hdi: Tét
- Cac thdng tin khac c6 anh hudng dén gid dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vai dat

- Nha é: Nha phé Cép nha:3 Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang: 0
Dién tich san xay dung: 00m?2

Gidy phép xdy dung: c6 o, khéng co c.
- Tai san khac (néu co):

7/2/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dudc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

Nguyén Van Phudc Nguyén Thi Diéu Vi



Phiéu s6 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa): Phudng C6 Giang
Tén ngudi dugc diéu tra: Lién hé - 0987910591
S il s . Rao ban thang

s (1), ’

Dia chi**: Thdi diém giao dich(2): 1/2025
- Giad bat ddng san giao dich: 3.230.000.000 VND
- Gia déat giao dich: 3.230.000.000 VND hodc 46.011.000 VND/m=
- Ngudn théng tin: Lién hé qua zalo
1. Cac thong tin vé thira dat
- Td ban dd s6: Thira dat sd: dién tich: 70m2
- Muc dich st dung: oDT ' 00m?=

) e am Can hd tai chung cu Akari, Pudng V6 Van Kiét, Phudng An Lac, Binh

_ (3). ) g ' ot, ac,

Dia chi thira dat ' Tan, H® Chi Minh
- Kich thudc mat tién: 00m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da gidc o, hinh chif L o.

- Vi tri dat:
Khoang cach dén

Tén dia danh du‘gng ‘(pho)~ho§£: def Cd sd ha tang
ngo (hem) cap lién ké
trudc nd

Pudng (phd): Can thudng

Ngd (hem) cadp 1:
Ngd (hém) cdp 2:
Ngd (hém) cdp 3:
Ngd (hém) cép 4:
- Cac yéu t6 vé ha tadng ky thudt: Tot

- Céc yéu t6 vé ha tang x3 hdi: Tét
- Cac théng tin khac c6 anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac thong tin vé tai san gan lién vai dat

- Nha @: Cdp nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang: 0
Dién tich san xay dung: 00m?2

Gidy phép xdy dung: cd o, khdng co o.
- Tai san khac (néu co):

7/2/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dudc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

Nguyén Vin Phudc Nguyén Thi Diéu Vi



Phiéu sd 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Lién hé - 0987910591
Rao ban thang

- Pia chitV: G G _
bia chit*: Thai diém giao dich(2): 1/2025

- Giad bt déng san giao dich: 3.230.000.000 VND

- Gid dat giao dich: 3.230.000.000 VNP  hodc 46.011.000 VND/m2

- Nguén théng tin:

1. Cac théng tin vé thia dat

- TG ban db sé: Thira dat s6: dién tich: 70m2

- Muc dich st dung: oDT 00m?2 00m2

Cén hd tai chung cu Akari, Budng V& Van Kiét, Phudng An Lac, Binh
Tan, H6 Chi Minh

- Kich thudc mat tién: 00m - Kich thudc chiéu séu thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chi nhét x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,

hinh thang ngudc o, hinh da gidc o, hinh chir L o.

- Vi tri dat:

- Pia chi thira dat @;

Khoang cach dén dudng
(ph@) hoac dén ngd
(hém) cdp lién ké trudc
no

Tén dia danh Co sd ha tang

Pudng (phd): Cén thudng

Ng6 (hém) cép 1:
Ngd (hém) cép 2:
Ngd (hém) cép 3:
Ngd (hém) cap 4:
- Céc yéu t6 vé ha tang ky thuat: T6t

- Cac yéu td vé ha tang xa hoi: T6t
- Cac thoéng tin khac cé anh huéng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gin lién vdi dat

- Nha d: Nha phd Cép nha:3 Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S tang: 0
Dién tich san xay dung: 00m?2

Gidy phép xay dung: ¢ o, khéng co o.
- Tai san khac (néu cé):

7/2/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng

Nguyén Van Phudc Nguyén Thi Diéu Vi
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic
So: A.013/25/SaigonPA/HD

HOQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

—  Cdn cir Bé Ludt Dén Sw 56 91/201 5/QH13 do Quéc hoi nuwoc Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

—  Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

— Can cit Nghi dinh 6 78/2024/ND-CP ngay 01 thdng 07 nim 2024 cia Chinh phi
vé tham dinh gia;

— Can cir Thong bao séi]271/TB~BfTC ngay 31/12/2024 cua Bo Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gia du diéu {ci_én hanh nghé tai cac doanh nghiép thd’m dinh
gid va Danh sach doanh nghiép tham dinh gia, chi nhanh doanh nghiép tham dinh
gid khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia ké tir ngay 01 thang
01 nam 2025,

—  Can cir vao chike ndng quyén han ciia Cong ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon;

— Cdn cir vao nhu cau va kha nang hai bén.

Hém nay, ngay thing nam 2025, tai tru so CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAIL*
GON - SAIGON PA, céac bén gébm co: '

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

Ong NGUYEN CONG CHINH THANG

Dia chi : 4 Cong Truong An Bong, phuong 09, Quéan 5, Tp.HCM
CCCD : 079089016671

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8. Quan Pha Nhuan, Tp.HCM.
Ma s6 thué  : 0309509811

Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Pai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chtre vu: Giam dbe

(Theo gidy 1y quyén s6 50/22/SaigonPA-HPTV ngay 12/07/2022 cia Chii tich Hpi dong
Thanh vién Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon)

Sau khi trao ddi va thoa thuan, hai bén thong nhét ky hop dong dich vu thim dinh gia
tai san véi nhirng diéu khoan va diéu kién sau:

DPIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu ciu ciia Bén A, Bén B dong y nhan thuc hién dich vu tham dinh gia tri tai
san:



Cian ho chung cu s6 5.11, tang 5, thap T5 (AKS5), Block D, chung cu cao ting
Akari Hoang Nam, phuong An Lac, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Ho so phap ly Bén A cung cip cho bén B gbm co cac tai li¢u sau:
= (nay chirng nhén quyén sir dung dat, quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat co s6 phat hanh DN390826 va s6 vao sd cap GCN: VP 18389 do
Vian phong Dang ky Dat dai Thanh phé Ho Chi Minh cip ngay 17/7/2024;
3. Noi dung cong viée bao gdbm: Tham dinh gia tri tai san theo gia tri thi trurong tai thoi
diém tham dinh trong diéu kién khong khéo sat dugc bén trong tai san.

PIEU 2: MUC PiCH THAM DPINH GIA
Vay von

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chirg thu thim dinh gia va thanh toan diy du tién phi dich vu thim dinh gia
theo thoa thuan trong Hop dong nay va céc chi phi phat sinh khac (néu c6).

2. Pugce cung cp 02 ban chinh Ching thu thim dinh gia kém theo B4o céo thim dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Ching thu tham dinh gia, bao cao
tham dinh gia va tra thém tién chi phi twong tmg véi sé lurgng van ban da yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bd ho so, tai liéu lién quan dén ho so
duge yéu cau tham dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém déi véi tinh hop phép cua
céc ho so tai lidu do.

5. Huéng dan Bén B khao sat hién trang khi c6 yéu cau.

6. Str dung ching thu thim dinh gia dung muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cia Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sur dung chimg thu tham
dinh gi4 sai muc dich so véi muc dich thAm dinh néu trong chirng thu tham dinh gia.

7. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

DPIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cau Bén A cung cip day du va kip thoi toan bo hd so, tai liéu lién quan dén hd
S0 can tham dinh gid va huéng dan Bén B khdo sét hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén ho so can thim dinh gia.

2. Yéu cau Bén A thanh todn tién phi dich vu thim dinh gia theo ding thoa thudn trong
Hop dong.

3. Tir chéi thuc hién thim dinh gia hd so theo yéu cau Bén A khi nhan thdy ho so d6
khong du diéu kién phap ly dé thuc hién viéc tham dinh.

4. Pam bao chét lwong va gia tri phap ly cua Chimg thu tham dinh gia, hoan thanh
cong viéc thim dinh gia theo thoa thuén dung thoi han khi Bén A da cung cép day du hod
s0, tai liu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cap 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gia va bao cao tham dinh gia cho
Bén A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi ho so tham dinh gia khong day du theo yéu cdu, céc

vin dé phat sinh trong qué trinh thim dinh hién trang ho so, cic yéu cau hd tro ddi voi Bén
A.
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7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gia bi mét nghé nghiép va chi cung cap cho co quan ¢6 tham quyén khi ¢6 yéu
cau.

8. Chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua thim dinh gia ctia minh. Trong truong
hop két qua thim dinh gia khong dung, gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh phap
luat.

9. Trong trudmg hop ¢6 khiéu nai vé két qua cta Chimg thw thim dinh gid, Bén B ¢6
trach nhiém phoi hop cung voi Bén A (c6 vén ban giai trinh ve€ co s phap 1y cua viée thdm
dinh gia) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luit.
DPIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HQP PONG

1. Cong vige tham dinh gia duoc tién hanh trong thoi gian 03 nga Hlam viée ké tir ngay
Hop dong duoc ky két. :

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong ¢o hiéu luc Bén A phm cu\ng cap day du

hd so, tai liéu lién quan dén tai san cin tham dinh gia cho Bén B. H 4 j
HGIA

3. Truong hop Bén A cham cung cap ho so tai liéu theo thoi glag‘théa fhuan néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop dong duge tinh tir ngay Ben fA(« ng cap day du
hé so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A ¢6 nhu cau tham dinh gia bd sung céc tai vsén ngoai danh muc thi
cac bén s€ thoa thuan cu theé vé thoi gian, phi dich vy, quy trinh tham dinh gia do6i véi céac
tai san phat sinh nay.

DPIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thim dinh tai san néu tai Diéu 1 cua Hop dong la: 2.000.000 VND
(Bang chi: Hai triéu dong)

—  Phi tham dinh trén chua bao gdbm thué gia tri gia tang (VAT).

2. Tién d¢ thanh toan:

— Thanh toan phan phi thim dinh gia ngay khi ky hop dong dich vu tham dinh gia.

3. Phuong thie thanh toan: Thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan
ctia Bén B chi tiét nhu sau:

S6 tai khoan 1 6321205334696

Tén tai khoan : NGUYEN THI DIEU THU

Ngan hang : Agribank — CN Bic Sai Gon.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc sira dbi, bd sung cac diéu khoan cta Hop dong nay phai duoc hai bén thoa
thuan bang vin ban do nguoi dai dién ¢6 tham quyén cua hai bén ky.

2. Nhing stra d6i, bo sung (néu co) sé ¢ hiéu luc thay thé, bo sung diéu khoan tuong
tng trong Hop dong nay va cac phu luc Hop ddng (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HOP PONG

1. Hop dong dugc xem cham durt, ty dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong cac trudng hop sau:
e Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo thoa thuédn trong Hop dong;:

-~
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e Hai bén cung thoa thuan chdm dirt Hop dong trude thosi han.

2. Truong hop Bén A mudn cham dit Hop dong trude han thi phai thong bao truée cho
Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu trong (mg v6i khoi lugng
cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Truong hop Bén B muébn chidm dut hop d("}ng‘truc'rc han thi phai thong béao trude cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bd so tién phi dich vu ma Bén B da nhén.

4. Trudong hgp Bén B da hoan thanh cong viéc thim dinh gia, phat hanh ching thu

nhung Bén A khong nhén Chuing thu tham dinh gid, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gia con lai theo thoa thuan néu tai Didu 6 cua Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thyc hién dung cac diéu khoan da thoa thuén trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu cé vuong mic hodc tranh chip phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than twong tro 1dn nhau. Neu khéng tu giai quyét duge hai bén
¢6 quyén dua vu viée ra co quan tda an c¢6 thim quyén giai quyét theo dung qui dinh cua

phép luat.
3. Hop dong dich vu tham dinh gia nay ¢o hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.
4. Hop dong nay dugc 1ap thanh 04 (bbn) ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi bén giir
02 (hai) ban.
DAI DIEN BEN A

NGUYEN CONG CHINH THANG NGUYEN THI DIEU VI
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