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S6 chirng thu: 012/2026/A.020 (S& hgp déng: A.024/26/SaigonPA/HD)
Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty C8 phdan Pau tu Thudng mai Quéc
té Pham L&.

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén sir dung dat va quyén sd hitu céng trinh xay
dung trén dat

Pia chi tai san tham dinh: Thira dit s8 2, td ban dd s6 124 va céc thira dat s6 24,
25 cung td ban dd s& 128, dia chi: Phudng Binh Blc, Tinh An Giang

Ngay phat hanh chifng thu: 13/02/2026
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SAIGON PA

S6: 012/2026/A.020 TP. H6 Chi Minh, ngay 13 thang 02 ndm 2026

Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon vdi Céng ty C6 phan Dau tu Thudng mai Quéc té Pham

(=] 13- [=] ;
e = , - ;
%}‘i’pj CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Céng ty C6 phan Pau tu Thuodng mai Quéc té Pham Lé T
Can clr Hgp ddng thdm dinh gia s& A.024/26/SaigonPA/HD ngay 10/02/2026 ky két giira i

Lé;
Cén clr Bdo cdo tham dinh gia s6 012/2026/A.020 ngay 13/02/2026 cta Cbng ty TNHH

Tham dinh gia Sai Gon;

1.

Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cap Ching thu thdm dinh gid s6 012/2026/A.020
ngay 13/02/2026 vgi cac ndi dung sau day:
KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
— Tén khach hang : Céng ty C6 phan Dau tu Thu'dng mai Qudc té Pham Lé.
—  Dia chi : 685/66/5 X0 Viét Nghé Tinh, Phudng Binh Thanh, Thanh phé H8 Chi Minh.
— M4 s8 thué : 0315144679,

. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

—~ Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)
-~ Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng Pha Nhuan, Thanh phd H& Chi Minh.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

— Gia tri quyén s’ dung dat tai thira dat s6 2, td ban dd sé 124, dia chi: Phutng Binh Burc,
Tinh An Giang.

~ Gia tri quyén s dung dat va quyén sd hitu céng trinh trén dat tai thira dat s6 24, td ban dd
s6 120, dia chi: Phudng Binh DU, Tinh An Giang.

—~ Gia tri quyén st dung dat va quyén sd hlru cong trinh trén dat tai thira dat sé 25, td ban do
s6 120, dja chi: Phudng Binh Buc, Tinh An Giang.

THOI PIEM THAM PINH GIA:

— Thang 02/2026.

— Ngay khao sat hién trang 11/02/2026.

. MUC PICH THAM PINH GIA: -

- Phuc vu muc dich vay vén.

. CO' SO GIA TRI THAM PINH GIA:

~  Cd sd gia tri thi trudng.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

~  Phép ly cluia tai san thdm dinh gid 1a hdp phap.

~  Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi badn sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdéi bdi ly do chd quan khac.

- Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

— Ngudi cung cap thong tin/hudng dan khao sat cé day di thdm quy@n, hi€u biét v tai san.

—  Gia tri tai san dudc udc tinh trong diéu kién hgp thira.

- Gia thiét dac biét: khéng co.

SG: 012/2026/A.020 1
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8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:
Cach tiép cén tur thi trudng - Phuong phép so sanh.

Cach tiép cén tir chi phi - Phudng phap chi phi thay thé.
9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

Dvn. ’ - - r - ~ -
STT Tén tai san ién tich Pon gia Gia tri tham dinh
(m?) (VND/m?) (VND)
Thua dat s6 2, td ban do s6 124,
1 | dia chi: Phudng Binh Blc, Tinh 12.606.142.000
An Giang
Gia tri quyén s dung dat & tai do |
i 7 thi ; 200,0 36.041.000 7.208.200.000
Gia tri quyén sur dung dat trong ca
1.2 | . = hiad ind 9 &y 224 .4 24.055.000 5.397.942.000
lau nam
Thiua dat sé 24, td ban doé sé
2 120, dia chi: Phudng Binh Pirc, 45.566.530.000
Tinh An Giang
Gia tri quyén s dung dat san xuat
2.1 . quy . _‘_g . .. 1169,0 36.041.000 42.131.929.000
phi ndng nghiép thdi han lau dai
2.2 | Gia tri céng trinh xay dung trén dat 1092,0 3.434.601.000
Thira dat s6 25, td ban do so
3 | 120, dia chi: Phudng Binh Birc, 94.908.424.000
Tinh An Giang
Gia tri quyén sur dung dat d tai doé
B | ONGUYER ST N 2439,0 | 36.041.000 87.903.999.000
thi nam ngoai quy hoach giao théng
Gia tri én sir dung dét @ tai do
3.2 | Clatriquye P Bk T & 94,9 12.210.000 1.158.729.000
thi thudc quy hoach dat giao thdng
3.3 | Gia tri céng trinh xdy dung trén dat _ 1603,6 5.845.696.000
Téng gia tri (VND) | 153.081.096.000

K&t luan tong gia tri tai san (1am trén): 153.081.000.000 VND,_
Bdng chii: Mét trdm ndm mudi ba ty khéng trdm tam mudi mét triéu déng.
10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA
Thdi han sif dung k&t qua thdm dinh gia tai san nay 1a sdu (06) thang ké tir ngay phét hanh

chifng thu thdm dinh gid nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:
K&t qua tham dinh gia chi cd hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp ddng thdm dinh gid s6 A.024/26/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day dd cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp ddng vé hiéu va toan bd Ching
thu/ Bdo cao tham dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho

khach hang s& khéng co gia tri phap ly.

S6: 012/2026/A.020
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K&t qua thdm dinh gia trén chi c6 gia tri khi chi tai san da hoan tat cdc thu tuc phap ly va
nghfa vu tai chinh vé& quyén sl dung dat va/hodc quyén sé hifu céng trinh xady dung theo
quy dinh cua Phap luat.

Khach hang la chu tai san hodc bén thir ba yéu cau tham dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén s dung,
dac tinh kinh té - ky thuat va cdc tinh ndng khac cd lién quan dén tai san thdm dinh va
huéng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té& tai san.

Khdch hang va cac bén lién quan chiu tréch nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va cac thoéng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid dd cung c3p. Saigon PA
khong thadm dinh tinh sd hitu hgp phdp hay nhitng thay d&i phap Iy trén gidy td géc ma cd
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao dd dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh réng
tat ca gidy td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, mic du da dudc khao sat, phan tich rat kj Iudng nhung van 13
y chi quan cta Té th&dm dinh gid. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
déng tai thdi diém thdm dinh gia.

Bao cdo tham dinh gid dudc 18p dua trén phap ly, dic diém kinh té k¥ thuat, hién trang cla
tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét dugc néu
Xuyén subt trong ndi dung cla bdo cdo. PJ tin cdy cla bao cdo phu thudc nhiéu vao kha
nang nhan xét va mdc dd am hiéu cta ngudi doc déi vdi cac diéu khoan dinh kém trong ban
bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Igi ich nao, ngoai hdp déng dich vu thdm
dinh gia, cé thé gay ra mau thudn Idm anh hudng dén gid tri tai san tham dinh.

Cac s0 lieu dudc do lai trén ban vé sd do nha dat hoac ban do quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chidu rong mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé co sur
sai léch ty 1& trén ban v& hodc sai s trong qua trinh do dac clia t6 thdm dinh. Su sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién
guan luu y khi sir dung Ching thu tham dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé clung muc dich s dung dat
vdi tai san thdm dinh, Saigon PA sif dung thdng tin gid dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén déi vé cling muc dich sir dung dat vdi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyén déi
muc dich str dung dat dugc udc tinh trong diéu kién gia dinh chi tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc cé thdm quyén cho phép thuc hién chuyén ddi muc dich s dung dat. Trong
thuc t&, viéc chuyén déi muc dich st dung dat co thé phu thudc vao nhigdu yéu té khac ma
Saigon PA khéng thé kiém soat hét dugc. Do do, Saigon PA luu y khdch hang va cac bén
lién quan cdn xem xét k§ dac diém nay trudc khi s dung két qua thdm dinh gid.

Trong trudng hdp st dung dat hdn hgp (gém dat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyé&n déi muc dich s dung dat dugc udc tinh dua vao chénh léch gia
céc loai dat theo bang gia dat Nha nudc quy dinh bai Uy ban nhan dan cdp Tinh/Thanh phd
truc thudc trung udng cé hiéu luc tai thdi diém tham dinh gid. Céc chi phi khac (néu cd) lién
quan dén viéc chuyén déi muc dich s dung dat chua dugc xem xét dudc gia dinh khéng
anh hudng trong yéu dén két qua tham dinh gid. Saigon PA dé nghi khach hang va céc bén
lien quan luu y khi stf dung Chirng thu tham dinh gid.

K&t qua thadm dinh giad chi cé gia tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong bdo cdo thadm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mot s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xdc trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cdc bén lién quan can xem xét k¥ trudc khi sur
dung Chifng thu tham dinh gia.

S38: 012/2026/A.020 3
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SAIGON PA

D6i vai phan dién tich thudc quy hoach dét giao théng, theo yéu cau cua khach hang Saigon
PA tam tinh theo gid dat tai nghi quyét s6 16/2025/NQ-HDND ngay 30/12/2025 cla Hbi
déng nhan dan Tinh An Giang v& ban hanh Bang gid dét I1an dau Tinh An Giang ap dung tw
ngay 01 thang 01 n&m 2026. Trong trudng hgp Nha nudc thu hdi phan dién tich nay dé thuc
hién du an theo quy hoach, giad dat do cd quan Nha nudc cd thdm quyén quyét dinh.

K&t qua tham dinh gia chi dudc s dung "cho mét muc dieh thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu cau clia khach hang tai hgp ddng. Chung téi khéng chru{r -h nhiém khi khach hang su

dung chifng thu sai muc dich. d& yéu cau TY Nz
Ching thu thdm dinh gid dudc phat hanh 03 ban chinh, trong;d Saigon PA gilf 01 ban,
khéch hang gilr 02 ban - cd gia tri nhu nhau. G_'A ;A—

Moi hinh thifc sao chép Ching thu thdm dinh gid khéng ct}s.if' fe
Saigon PA d&u 1a hanh vi vi pham phap luat. 0

THAM DPINH VIEN

Nguyen Thi Diéu Vi
Sé thé TDV vé gia: XI117.1821 S6 thé THV vé gia: IX14.1228

hS. Lé Luc Quang

Sd: 012/2026/A.020



CONG TY TNHH - CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DPINH GIA SAI GON Péc lap - Tu do - Hanh phuc
SG: 012/2026/A.020

TP. H6 Chi Minh, ngay 13 thang 02 nam 2026

BAO CAO THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

- TénDN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

- Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phu Nhuén, Thanh phd H8 Chi Minh.

- M3 sb thué : 0309509811

- Ngudi dai dién: Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chdlrc vu: P. Chu tich HBTV

- Gidy chi'ng nhan du digu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid ma s§ 012/TDG do Bf Tai
chinh c8p 1&n dau ngay 19/08/2015 va cdp ddi Ian 4 ngay 27/06/2025.

—  Tham dinh vién thuc hién: Ong L& Luc Quang S6 thé thdm dinh vién: XI117.1821

- Hoat ddng theo Théng bao s& 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 clia B$ Tai chinh vé Danh sach
tham dinh vién vé gid tai cdc doanh nghiép thdm dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2026
va Danh sach doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khong
bao dam didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ndm 2026.

— Dién thoai :028.3995.6939 Fax: 028.3995.6596

— Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

— Tén khach hang : Céng ty C6 phan Dau tu Thuong mai Quéc t& Pham Lé.

- Dia chi : 685/66/5 X6 Viét Nghé Tinh, Phudng Binh Thanh, Thanh phé HS Chi Minh.

- M3 sé thué : 0315144679.

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

—  Gia tri quygn sir dung dat tai thira dét s6 2, td ban do s6 124, dia chi: Phudng Binh Buc,
Tinh An Giang.

—  Gi tri quyén str dung dat va quyén sd hitu cong trinh trén dat tai thira dat s6 24, td ban do
<8 120, dia chi: Phudng Binh Blc, Tinh An Giang.

—  Gia tri quyén s dung dat va quyén s hitu céng trinh trén dat tai thua dat s6 25, td ban dd
s3 120, dia chi: Phudng Binh Buc, Tinh An Giang.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—  Phuc vu muc dich vay vén.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

- Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi di€ém tham dinh gia:

—  Théng 02/2026.

—  Ngay khao sat hién trang 11/02/2026.

2.6. Ngudn théng tin dugc sif dung trong qua trinh thdm dinh gia:

— Théng tin do khach hang cung cap;

— Théng tin thu thap truc ti€p tU két qua khao sat thuc t€ tai khu vuc tham dinh gia;

S6: 012/2026/A.020 1
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Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rac ban tai san trén cdc bdo, internet, san giao dich
bat ddng san va cdc phuong tién truyén théng khac da qua kiém ching;

Théng tin tr cac van ban phap Iy v& quyén sl dung dét, quyén s6 hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té - x& héi tai khu vuc thdm dinh gid;

Théng tin tir cd sd dir liéu sdn cé clia Céng ty Thdm dinh gia Sai Gon.

2.7.Can cif phap ly dé thdm dinh gia:

Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luét DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha d s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh sG 78/2024/ND-CP ngdy 01/07/2024 clta Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
chinh didu cla Luét gid vé th&m dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s§ digu cua
Luat nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phl vé& Quy dinh v& gid dat;

Théng tu s6 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B Tai chinh, Quy dinh thi, cdp, quan
ly, thu hdi thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, bdi
dudng, cap nhat kién thifc va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gid;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 cta B Tai chinh, Quy dinh vé danh gia hoat
ddng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 1ap dur phong rii ro ngh& nghiép, ché doé bdo cdo vé
hoat déng tham dinh gia cia'doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc tham
dinh gid cla hoi déng th&m dinh gid;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bg Tai chinh, Ban hanh cac chudn muc
th&m dinh gid Viét Nam vé quy tac dao ddc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi cdng viéc
tham dinh gid, cd sd gid tri thd&m dinh giad, hd sd tham dinh gia;

Théng tu'sd 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam v& thu thap v phén tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu'sé 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 cla B Tai chinh, Ban hanh chu&n muc thdm
dinh gid Viét Nam v@é céch tiép can tl thi trudng, cach ti€p can t chi phi, cach ti€p can tur
thu nhap;

Théng tu s§ 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BO Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gia doanh nghiép;

Théng tu' s 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BS Tai chinh, Ban hanh Chu&n muc tham
dinh gid Viét Nam vé& Th&m dinh gia tai san v hinh;

Théng tu s§ 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla BS Tai chinh, Ban hanh Chu&n muc thdm
dinh giad Viét Nam vé& Th&m dinh gid bat dong san;

Nghi quyét s& 16/2025/NQ-HDND ngay 30/12/2025 cla Hdi dong nhan dan Tinh An Giang
vé ban hanh Bang gid dat [8n dau Tinh An Giang &p dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026;
Quyét dinh s6 409/QP-BXD ngay 11/04/2025 cua BJ xdy dung cong bé sudt vén dau tu xay
dung va gid xdy dung téng hdp b phan két cdu cong trinh nam 2024.

Gidy chifng nhan ding ky kinh doanh s§ 0309509811 ngay 09/11/2009 va cap déi ngay
19/06/2025; '

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid s6 012/TPG ngay
19/08/2015; cép lai |1&n 4 ngay 27/06/2025;

S8: 012/2026/A.020 2



Théng béo s6 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 clia B3 Tai chinh vé Danh sach thdm dinh vién
v& gid tai cdc doanh nghi&p thdm dinh gid ké tir ngay 01 thdng 01 ndm 2026 va Danh sach
doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép th&m dinh gid khéng bao dam diéu
kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia nam 2026;

Hgp ddng tham dinh gid s6 A.024/26/SaigonPA/HD ngay 10/02/2026 ky ket gifa Céng ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon vdi Céng ty C6 phan Dau tu Thudng mai Quéc té Pham LE;
Gidy chifng nhan quyén str dung d4t, quy@n sd hitu tai san gan lién vdi dat cé s6 phat hanh
AA 04374996 va s6 vao s cdp GCN: CN2318 do Chi nhanh Van phong Béng ky Bat dai khu
vuc Lién X& phudng Long Xuyén cdp ngay 24/11/2025;

Gidy chifng nhan quy&n sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién vdi dat cé s6 phat hanh
AA 04374995 va sb vao s6 cdp GCN: CN2317 do Chi nhanh Van phong Pang ky Bat dai khu
vic Lién Xa phudng Long Xuyén cép ngay 24/11/2025;

Gidy chifng nhan quyén str dung d&t, quyen sd hitu tai sén gén lién vdi dat co s6 phat hanh
AA 04374994 va s8 vao s6 cdp GCN: CN2316 do Chi nhdnh V&n phong Bang ky D3t dai khu
vuc Lién X3 phuting Long Xuyén cdp ngay 24/11/2025;

Phi€u cung c&p thong tin (v& quy hoach sir dung dat) sG: 971/CNKVLXPLX-KT cta Van phong
ding ky dat dai chi nhanh khu vuc lién X&, Phudng Long Xuyén cdp ngay 06/12/2025;

Cac tai liéu khac co lién quan.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:
3.1. Quyén st dung dat tai thira dat s6 2, td ban d6 s6 124, dia chi: Phudng Binh birc,

Tinh An Giang

3.1.1. Vi tri

3.

3.

Tai san thdm dinh toa lac tai thira dit s8 2, t& ban dd sé 124, dia chi: Phudng Binh DUc,
Tinh An Giang.
Vi tri: Tai san tiép gidp mat tién dudng Tran Hung Pao (Quédc 16 91). Cach duding Tuyén
tranh Long Xuyén khoang 225m.
1.2. Hién trang khu dat
Dién tich d&t dudc chirng nhan theo gidy chifng nhén la: 424,4m?. Trong do:
+ Dién tich ¢ tai dd thj la: 200m?;
+ Dién tich dat trdng c8y lau ndm: 224,4m?.
Chiéu réng mat tién: Khoang 10,09m.
Muc dich sir dung dat: D&t & tai do thi va dat trong cay 1du nam.
Thai han sif dung dét:
+ DAt & tai db thi: Lau dai;
+ DA4t trong cdy 1du ndm: Hét han dén ngay 08/11/2055.
Hinh thdc si dung: Su dung riéng.
Hinh dang 16 d&t: Can déi.
Hién trang: Trong qué trinh khao st thyc té, dudi sy hudng dan cua khach hang, hién trang
trén dat c6 cdng trinh xay dung chua dugc céng nhén quyén sd hitu trén gidy chirng nhan,
t8 thadm dinh khdng udc gia tri cong trinh nay. D& nghi khach hang va céc bén lién quan luu
y vé van dé nay. '
1.3. Théng tin quy hoach
Cn c theo phiéu cung c&p théng tin (v quy hoach sir dung dat) s6 971/CNKVLXPLX-KT
ngay 06/12/2025 clia V3n phdng déng ky dat dai chi nhanh khu vuc lién X3, Phudng Long
Xuyén. Tai san thudc quy hoach dat d tai d6 thi (tron thira).
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3.2. Quyén sif dung dat va quyén sd hifu céng trinh xay dung trén dat tai thira dat sé

24, td ban d6 sé 120, dia chi: Phudng Binh Dlc, Tinh An Giang

3.2.1. Vi tri ;

Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 24, t3 ban dd s6 120, dia chi: Phudng Binh D,
Tinh An Giang.

Vi tri: Tai san khéng tiép gidp dudng, tai san bi bao quanh bdi thira dt s& 25 cung td ban
@6 s6 120 va hop cling thira 25 thanh 1 khéi théng nhat ti€p gidp mat tién dudng Tran Hung
Pao (Qudc 16 91) va ti€p gidp sdng Hau & phia sau.

3.2.2. Hién trang khu dat

Dién tich d&t dudc chirng nhan theo gidy ching nhan la: 1169,0m?.

Muc dich sir dung dat: D4t cd sd san xuat phi néng nghiép (SKC).

Thdi han sir dung dat: Lau dai.

Hinh thic sir dung: St dung riéng.

Hinh dang 16 d&t: Khéng can ddi.

Hién trang s dung hién tai: Trong qud trinh khao sét thuc té, dudi su hudng dan cutia khach
hang, hién trang trén dat co cong trinh 1a nha kho.

3.2.3. Thong tin quy hoach

Cén cU theo phiéu cung cép 'théng tin (v quy hoach sur dung dat) sé 971/CNKVLXPLX-KT
ngay 06/12/2025 clia V&n phong dang ky dat dai chi nhdnh khu vuyc lién X&, Phudng Long
Xuyén. Tai san thudc quy hoach dat san xudt kinh doanh (tron thua).

3.2.4. Cdng trinh x3y dung trén dat

Qua khao sat thuc t&, dudi su hudng dan cla khdch hang, céng trinh xdy dung trén dat
dung vdi hién trang dugc cap trong gidy ching nhan.
Téng dién tich san xay dyng theo gidy ching nhén: 1092,0m?2.
S tang: 01 tang.
K&t cdu xay dung: Tudng gach + tén, nén xi mang, cét kéo thép, mai ton.
Danh gid cong trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai d muc trung binh;
+ Tudng gach xudt hién I6p bong troc sdn;
+ COt thép & mirc trung binh, vAn dam bao dudc kha nang chiu luc;
+ Mai ¢ muc trung binh.
Chat lugng con lai ciia céng trinh xdy dung

. . s : Ty 1€ chat .
(&% i Ghikh Ty lé ciia két | Ty Ié hao mon Iwgng con lai Ty I€ con lai cua
cdu chinh % % g i i két cau chinh %
Moéng 9 35 65 5,85
Khung, cot 13 35 65 8,45
Tudng 7 30 70 4,9
Nén, san 12 30 70 8,4
Két c8u dg mai S 35 65 5,85
Mai 10 35 65 6,5
Téng cdng 60 39,95
Ty lé chat lugng con lai cia céng trinh (%) 66,58%
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3.3. Quyén sif dung dat va quyén sé hitu céng trinh xay dung trén dat tai thira dat s6
25, td ban d6 s6 120, dia chi: Phudng Binh Pic, Tinh An Giang
3.3.1. Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s& 25, td ban dd s6 120, dia chi: Phudng Binh Birc,
Tinh An Giang.
Vi tri: Tai san tiép gidp mat tién dudng Tran Hung Pao (Quédc 16 91) va tiép gidp séng Hau
¢ phia sau. Cach duong Tuyén tréanh Long Xuyén khoang 225m.
3.3.2. Hién trang khu dat
— Dién tich d&t dudc chi'ng nhn theo gidy chitng nhan la: 2533,9m?2.
— Chiéu réng mat tién: Khoang 40m
— Muc dich str dung dat: Bat g tai do thi (ODT).
— Thdi han sir dung dat: Lau dai.
- Hinh thic sif dung: S dung riéng.
- Hinh dang 16 d&t: Khéng cén doi.
— Hién trang st dung hién tai: Trong qua trinh khao sat thuc t&, dudi su hudng dan cua khach
hang, hién trang trén dat cé cdng trinh Ia nha kho va nha d.
3.3.3. Thoéng tin quy hoach
—  C3n cf theo phi€u cung c&p théng tin (v& quy hoach st dung dat) sé& 971/CNKVLXPLX-KT
ngay 06/12/2025 cla V&n phong déng ky dat dai chi nhénh khu vuc lién X&, Phudng Long
Xuyén. Tai san c6 1933,7m2 quy hoach dat &; 94,9m? quy hoach dét giao théng va 505,3m?
thudc quy hoach dat san xudt kinh doanh.
3.3.4. Coéng trinh xay dung trén dat
- Qua khao sat thuc t&, dudi su hudng din clia khach hang, cong trinh xdy dung trén dat
ddng vdi hién trang dudc cip trong gidy chirng nhan.
« Nha & (NH1)
- Téng dién tich san xdy dung theo gidy chifng nhan: 239,8m?.
- Sétang: 02 tang.
— K&t cdu xdy dung: Tudng gach, khung cdt; san BTCT, mai tén.
— Danh giad céng trinh xdy dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ mirc tot;
+ Tudng xudt hién vai Idp bong tréc san;
+ Khung c6t, san BTCT chiu luc t6t;
+ Mai ¢ muc kha.
— Chat lugng con lai cua cong trinh xdy dung

!

& wlicliink Ty lé cua két Ty 1é hao Ty lé chat Ty lé con lai cua
cdu chinh % mon % lurgng con lai % | két cau chinh %
Méng 10 25 75 7,5
Khung, cét - : - - -
Tudng 18 14 86 15,48
Nén, san 13 14 86 11,18
K&t cdu dd mai 6 20 80 4,8
Mai 10 25 75 755
Téng cbng 57 46,46
Ty lé chat lugng con lai cua cong trinh (%) 81,51%
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e Nha & (NH2)
- Téng dién tich san x&y dung theo gidy chifng nhan: 99,4m?2
- SOétang: 01 tdng + IUng.
- K&t cdu xay dung: Tudng gach, san gd, mai tén.
- Danh gia cdng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai & murc kha;
+ Tudng xudt hién vai Idp bong tréc san;
+ San chiu luc ¢ muc trung binh;
+ Mai @ muc trung binh.
Chat Iugng con lai ciia cong trinh xay dung

I

_— , Ty lé cua két Ty Ié hao Ty lI& chat Ty Ié con lai cua
Két cau chinh - , g . . e P
cdu chinh % mon % lugng con lai % | két cau chinh %
Mong 10 35 65 6,5
Khung, cot - - - -
Tudng 18 18 82 14,76
Nén, san 5 18 82 4,1
Két cdu dg mai 9 35 65 5,85
Mai 17 39 62 10,5
Téng cdng 59 41,67
Ty lé chat Iugng con lai cua cong trinh (%) 70,62%

+ Nha kho (NH2)
— Téng dién tich san xdy dung theo gidy chitng nhan: 161,9m?2.
- Sg tang: 01 téng.
- K&t cdu xay dung: Tudng ton, nén xi mang, khung thép, mai tén.
— Panh gid céng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bé&n ngodi & murc trung binh;
+ Tudng ¢ muc trung binh;
+ Cot thép & muc trung binh, van dam bao dudc kha ndng chiu luc;
+ Mai & muc trung binh.
- Chat lugng con lai cua céng trinh xay dung

" . Ty Ié cua két Ty Ié hao Ty lé chat Ty lé con lai cha
Két cau chinh A . . . o K
cau chinh % mon % ludng con lai % | két cau chinh %
Mong 9 35 65 5,85
Khung, cot 13 35 65 8,45
Tudng 7 30 70 4,9
Nén, san 12 30 70 8,4
Két cdu dgd mai 9 35 65 5,85
Mai 10 35 65 6,5
Téng cdng 60 39,95
Ty Ié chat lugng con lai ciia cdng trinh (%) 66,58%
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Nha kho (NH3)
Téng dién tich san xay dung theo gidy chng nhdn: 1102,5m2.
Sé tang: 01 tang.
Két cdu xay dung: Tudng gach + tén, nén xi mang, cét kéo thép, mai ton.
Danh gia céng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ muc trung binh;
+ Tudng gach xudt hién Idp bong tréc sdn;
+ Cbt thép & mirc trung binh, vin ddm bao dudc kha ning chiu luc;
+ Mai ¢ muc trung binh. '
Chat lurgng con lai cia céng trinh xdy dung

__ . Ty lé cua két Ty |é hao Ty Ié chat Ty & con lai cua
Két cau chinh ,,, j 5 -
cdu chinh % mon % lugng con lai % | két cau chinh %
Méng 9 35 65 5,85
Khung, cét 13 35 65 8,45
Tudng 7 30 70 4,9
Nén, san 12 30 70 8,4
K&t c8u dd mai 9 35 65 5,85
Mai 10 35 65 6,5
Téng cong 60 39,95
Ty Ié chat lugng con lai cua céng trinh (%) 66,58%

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1, Théng tin tdng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat ddng san cé giao dich ddi vdi dat hdn hdp cd quy mé dién tich 16n.

Théng tin rao ban chu yéu tir website, mdi gidi, chl tai san Giao dich dudc thuc hién chu
yéu théng qua thoa thuan giad gila bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong béi canh kinh t& vi mé trong nudc thudn Idi, tang trudng kinh té tiép tuc
duy tri  mic cao, lam phat, ty gid t8ng trong tdm ki€ém soat, cdc van ban ludt mdi vé bat
ddng san c¢é hidu luc, thi trudng bat ddng san phuc hdi tich cuc ca vé gia I&n khdi lugng giao
dich & mot s6 phan khic. M&c dU van con ton tai khd khdn nhu mat bang 1di sudt cé xu
hudng tdng, tin dung nganh cé kha n3ng bi ki€ém soat chdt hon trong thdi gian tdi, tang
trudng néng @ mot s& khu vuc, phan khic nhung vdi trién vong téng trudng kinh té, digu
kién vi md tich cuc, chinh sach didu hanh linh hoat clia Chinh phi, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gia néi riéng nhigu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién &n dinh trong dai han.

4.2.Théng tin vé cac yéu td kinh t&, xd hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri cia cac tai san tham dinh
Y&u t6 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung déng; hoat déng kinh té phat trién.

—  Y&u td v& x3 hoi: Cd sd ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién

théng cd; dan tri cao; an ninh xa héi dudc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly cla tai san thd&m dinh gid la hdp phap.
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piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chl quan khac.

Giad udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung c&p théng tin/hudng dan khao sat cé ddy du thdm quy@n, hiéu biét v tai san.
Gia tri tai san dudc udc tinh trong diéu kién hgp thira.

Gia thiét dac biét: khdéng co.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia 4p dung

Can clf vao dic diém kinh t& - k¥ thudt cta tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gid
va ngudn théng tin thu thap dudc, Saigon PA Iya chon cdc phudng phap thdm dinh thudc
cac cach ti€p cén sau dé xdc-dinh gid tri tai san:

Cach ti€p céan tur thi trudng - phudng phép so sanh:

+ Phuong phap so séanh: Phudng phép so sénh Ia phudng phap thAm dinh gid, xac dinh
gig tri cta tai san thdm dinh gid dua trén cd sd phén tich muc gid cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gi3.

Céch ti€p cén tlr chi phi - phudng phép chi phi thay thé

+ Phuong phap chi phi thay thé [3 phudng phdp x3c dinh gid tri cia tai sén thdm dinh
gid dua trén cd sd chénh léch gia chi phi thay thé va gid tri hao mon cua tai san
thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san tham dinh

Saigon PA ghi nhan thira dat s6 2, td ban dd s6 124 va cac thira dét sé 24, 25 cung td
ban dd s 120, dia chi: Phudng Binh Dirc, Tinh An Giang clng chung 1 chu s dung dét,
ndm lién k& vdi nhau hgp thanh mét khéi thdng nhat cé téng dién tich 1& 4127,3m? tiép
gidp dudng Trdn Hung Pao (Qudc 16 91) va tiép gidp sbng Hau ¢ phia sau. D& danh gia
day du Igi thé cla tai san tﬁe‘im dinh, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san trong diéu
kién hgp thua.

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat & va cd sd san xuat phi nong nghiép (thgi

.,
L

han 1au dai) ngoai 16 gidi tai thira dat sé 2, td ban dd s 124 va cac thua dat s6
24, 25 cung td ban d6 sé 120, dia chi: Phudng Binh Pifc, Tinh An Giang
Thong tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thdp dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng dong nhéat véi tai san thdm dinh:

STT | Yéu t6 so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
L Thdi diém/Tinh Rao ban thdng | Rao banthadng | Rao bdn thdng
trang giao dich 12/2025 01/2026 12/2025
5 Tinh trang phap Gidy ching Gidy ching Gidy chung Gidy ching
ly nhé&n QSDD nhan QSDD nhén QSDD nh&n QSDD
s i Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
biéu kién giao ) N ) N . N . £
3 dich dich thong dich théng dich théng dich t‘hong
' thudng thudng thudng thudng
. , ODT, SKC
4 |Mucdichsdung |\ baniau | ODT+CLN4+LUA |  ODT+CLN oDT
dat dai)
8
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TSSS3

STT | Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2
Mt tign Tran Mt tign Tran MaHtU:enDTar:n
Hung Pao M3t tién Tran Hung Pao (QLQEJ va 1
(QL91) va mat Hung Pao (QL91) va mat S 5
L . A - N I A mat hém nhua
5 Vi tri tién sdéng Hau, | (QL91), Phudng | tién séng Hau, r5na khoana 7-
Phudng Binh Binh Blrc, Tinh Phudng Binh SthhUBn gM.,
Plrc, Tinh An An Giang Plrc, Tinh An " i g My
Gian - Thdi, Tinh An
g g Giang
Chiéu réng mat
6 tign 50,09m 50,0m 12,0m 35,76m
7 | Quy md dién tich 4127,3m? 8942,4m? 1340,6m? 1839,0m?
7.1 | Dién tich d&t o 1237,4m? 1199,4m? 1839,0m?
7.2 | Dién tich d&t CLN 6144,0m? 141,2m? ,0m?
7.3 | Dién tich dat LUA 1561,0m? ,0m? ,0m?
8 Co sd ha téang budng nhua budng nhua budng nhya Pbudng nhua
9 Hinh dang Khéng can ddi | Khong can ddi Khéng cén déi TUdngdgicnl ot
Khéng co bat Khéng cd bat Khdng cé bat Khéng co bat
10 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi v& mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thay phong thuy phong thly phong thuy
Gia rao ban 160.960.000.00 106.660.000.00
i | .030.000.
(VND) 0 67.030.000.000 0
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
P s thong tin trén thong tin trén théng tin trén
:-\Iat;a;a’?nvfjétl{ég@ thi trudng, thi trudng, thi trudng,
g || "= Bal A A SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
udc tinh giao . R 7 o i Ny b i
diehy Shdnhy chn gia kha nang gia kha nang gia kha nang
! o thuong lugng | thudng ludng | thudng ludng
veé gia thép vé gid con Idn veé gia con Idn
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh coéng Lt i DCLO0 56.975.500.000 | 85.328.000.000
0
(VND)
Nha cép 4
Két cdu cong B (58,8m2) + 5 e
X N pat t : y bat trén
trinh xay dung T Nha3 xudng - s
14 (648,0m2)
Dién tich san su 0,0 0,0 0,0
dung
Gid tri cdng trinh
: 0 2.036.948.394 0
xay dung (VND)
Gia tri chuyén
15 | @i muc dich st 92.413.600.155 | 1.692.370.956 0
dung dat (VND)
bon gia QSDH
16 i 26.534.000 42.243.000 46.399.000
(VND/m?2)
17 Thoéng tin tham Anh Sang Anh Céng Anh Minh
0963.707.078

chiéu

0939.684.386

0933.899.008
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Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cdc dic trung cla tai san so sénh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh Iap bang digu chinh cdc yéu té so sénh dé xac
dinh cdc muc giad chi dan nhu sau:

STT Yéu to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Dan gia thi trudgng
A (VND/m2) 26.534.000 42.243.000 46.399.000
8 Diéu chinh theo cac
yéu té so sanh
Tl targiphEe 1§ Gié:y ching Gfé:y chirng Gié:y chirng Gié:y ching
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
1 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
M diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau dieu 26.534.000 | 42.243.000 | 46.399.000
chinh
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich thdéng dich théng
thudng thudng thudng thudng
2 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mduc diéu chinh 0 0 0
Gie Mlisou sy 26.534.000 | 42.243.000 | 46.399.000
chinh
Mat tién Tran
Mat tién Tran o - Mat tién Tran Hung Pao
Mat tién Tran .
Hung Pao R——— Hung D‘ao (QL91) va 1
(QL91) va mat (QL91)-, (QL91) va mét mat héem
Vi tri tién séng Ii{éu, Phuding Binh tién séng Hau, nhya rong
Phudng Binh puc, Tinh An Phuong Binh khoén‘g 7-8m,
3 Dlrc, Tinh An Giang Purc, Tinh An Prju’dn-g My
Giang Giang Thdi, Tinh An
Giang
Ty Ié diéu chinh 10,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 2.653.4C¢C 0 0
GiE L sey ity 29.187.400 42.243.000 | 46.399.000
chinh
ChiBu réng mat tién 50,09m 50,0m 12,0m 35,76m
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
4 | Muc diéu chinh 0 0 0
fr':nt;! sau dieu 29.187.400 42.243.000 46.399.000
Quy mo dién tich 4127,3m? 8942,4m? 1340,6m? 1839,0m?
Ty & diéu chinh 19,26% -12,67% -10,40%
5 Mdrc diéu chinh 5.110.448 -5.352.188 -4,825.496
B8 Erpanics 34.297.848 36.890.812 41.573.504
chinh
10
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STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Cd sd ha téang Pudng nhua budng nhua budng nhua budng nhua
Ty Ié diéu chinh 0% 0% 0%
6 | Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu
: 34.297.848 36.890.812 41.573.504
chinh
. . . . - . . . . o - Tudng ddi ca
Hinh dang Khéng can d&i | Khéng cadn ddi | Khdng can ddi ngdaim can
- Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% -10,00%
Muc diéu chinh 0 0 -4.639.900
Gia tri sau diéu
5 34.297.848 36.890.812 36.933.604
chinh
Khong cé bat | Khdng cd bat Khéng cé bat Khéng cé bét
Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thay phong thuy phong thay phong thuy
8 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri dié
2 T san det 34.297.848 | 36.890.812 | 36.933.604
chinh
Ml gia chi dan
C 34. : .890.812 36. .604
(VND/m?) 297.848 36.89 933.60
Gia tri trung binh
C1 | clia muc gid chi din 36.040.755
(VND/m?)
MUc do chénh léch
vaigia trit binh
cz | YO'8= T ITHNG B -5% 2% 2%
cua cac muec gia chi
dan (%)
Nhan dinh mic gia
D f ) 36.041.000
chi dan (VND/m?2)
T6 ia tri didgu
ong gla tr} d 7.763.848 5.352.188 9.465.396
chinh gép
S6 lan diéu chinh 2 1 2
E 10,0% - 10,0% -
. ~ A » ! ) _ D/ !
Bién d6 diéu chinh 19,3% 0,0% -12,7% 10,4%
Téng gia tri dié
ong gia tri dicu 7.763.848 -5.352.188 | -9.465.396
chinh thuan

.
Dl

Phan tich va diéu chinh cac yéu td khac biét giita cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhifng théng tin thu thdp dugc, Saigon PA nhédn dinh cdc tai san so sanh cd
su khac biét v yéu t6 vi tri, quy md dién tich va hinh dang so vdi tai san thdm dinh:

- V@ vj tri: Tai sdn thdm dinh tiép gidp dudng Trén Hung Dao (QLS1) va méat tién séng
Hau. Trong khi dd, tai san so sénh 1 chi ¢6 mét mdt tiép gidp dudng Trén Hung Dao;
kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich s& liéu tir thi trudng va cd sd di liéu
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sén cé cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai sdn thdm dinh gid cé don gid quyén su’ dung
dat cao hon tai san so sénh 1 khoang 10,0% vé yéu té vi tri.

Vé quy mé dién tich: Tai san thdm dinh cé quy mé dién tich la 4127,3m?. Trong khi 4o,
t3i sdn so sanh 1 cé quy mé dién tich khodng 8942,4m?; kém Igi thé han tai san thdm
dinh. Tai sdn so sanh 2 va 3 cé quy mé dién tich [&n luot 13 1340,6m? va 1839,0m?; Idi
th€ hon tai sén thdm dinh. Qua phan tich sé liéu tir thi trudng va cd s& dif liéu s8n cd
ctia céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat
cao hon tai sén so sanh 1 khodng 19,26% va thdp hon cac tai sén so sénh 2 va 3 f&n
lugt khoang 12,67% va 10,40% vé yéu t& quy mo dién tich.

V@ hinh: Tai sédn thdm dinh cé hinh ddng khéng cdn déi. Trong khi do, tai sén so sénh 3
¢6 hinh déng tucng déi cdn déi; Igi thé hon tai sén thdm dinh. Qua phédn tich sd liéu tu
thi trudng va co sd dir liéu sn cé cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh
gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon tai sén so sénh 3 khoang 10,0% vé yéu té
hinh dang.

< Théng nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang digu chinh, ta thdy chénh léch gilta méi mic gid chi ddn véi mic gid trung
binh clia céc murc gid chi ddn khéng qua 15%. Saigon PA d& xudt s dung binh quén
mUrc gid chi dan sau diu chinh clia 3 tai san so sénh dé 1am don gia chi dan cho tai san
thadm dinh tudng 'ng 1a 36.041.000 VND/m?2.

Thira d3t s& 2, t& ban dd s6 124 co dién tich dat & la: 200,0m?

+ Gia tri quy@n sir dung ddt = Dién tich (m?) x Ban gia (VNB/m?)
= 200,0m? X 36.041.000 VND/m?
0 = 7.208.200.000 VND

Thira dat sé 24, t3 ban dd s6 120 co dién tich dat cog sd san xudt phi néng nghiép thdi

han 15u dai l1a: 1169,0m?

% Ci3n crtheo muc 2b digu 9 Nghi quyét s& 16/2025/NQ-HDND cua Hdi déng nhan dén
Tinh An Giang v& ban hanh Bang gid dat I1an dau Tinh An Giang dp dung tir ngay 01
thang 01 ndm 2026. D&i vdi cac loai dat san xuét kinh doanh phi ndéng nghiép (bac
gdm ca dat thudng, mai dich vu) dugc sir dung on dinh lau dai thi gid dat sé dugc
tinh bing gid d&t & cling vi tri. Saigon PA d& xudt sir dung mdc gid chi dan cho tai
san thdm dinh tuong (g 12 36.041.000 VNB/m?2.

+ Gid tri quygn str dung d&t = Dién tich (m?) x Ddn gia (VNB/m?2)
1169,0m? X 36.041.000 VNB/m?
= 42.131.929.000 VND

Thira dat s6 25, td ban do s6 120 cé dién tich d&t & ndm ngoai quy hoach dét giao théng

la: 2439,0m?

+ Gid tri quyén s(r dung dat

Dién tich (m?) x Don gid (VND/m2)
= 2439,0m? x  36.041.000 VND/m?
87.903.999.000 VN

6.2.2. Xac dinh gia tri quyén st dung dat & thudc quy hoach dat giao théng

P&i véi phan dién tich thudc quy hoach dat giao théng, theo yéu cau cla khach hang
Saigon PA tam tinh theo gia dat cdn cU theo nghi quyét sé s6 16/2025/NQ-HDND cua
Ho6i dBng nhan dan Tinh An Giang v& ban hanh Bang gid ddt 1an dau Tinh An Giang ap
dung tir ngay 01 thdng 01 nam 2026.
T3i san tham dinh thudc vi tri 1 trén dudng Tran Hung Dao (QL91) doan tir &p Chién ludc
tdi can Can Xay cé don gid dat & theo nghj quyét la: 12.210.000 VND/m?2,
Thira d&t s6 25, td ban dd s6 120 cé dién tich dit & thudc quy hoach dat giao théng la:
94,9m?2,

+ Gia tri quyén sir dung dat Dién tich (m?) x Don gid (VNB/m?)
94,9m? x 12.210.000 VNB/m?
= 1.158.729.000 VND
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6.

2.3. Xac dinh gia tri quyén s dung dat trong cay lau nam

- Qua khao sat thuc té&, Saigon PA nhén dinh giao dich dat tréng cdy ldu nam co quy mo
dién tich nhé tai khu vuc tai san thdm dinh khan hi€m. Do dd, Saigon PA d& xudt xdc
dinh don gid d&t néng nghiép theo phudong phap chuyén muc dich s dung dét.

- Cé&n cU theo nghi quyét s6 s6 16/2025/NQ-HDND cla Héi déng nhan dan Tinh An Giang
vé ban hanh Bang gia dat Ian dau Tinh An Giang &p dung tr ngay 01 théng 01 nam
2026.

« Don gia dat & cla tai san thdm dinh 1a: 12.210.000 VNB/m?

« Don gid dat trong cdy ldu ndm cla tai san thAm dinh 13: 284.000 VND/m?

— Chi phi chuyén muc dich s dung dat tir dét néng nghiép sang dat o:

= (Padn gia dat ¢ trong Bang gid dat Nha nudc - Bon gid dat ndéng nghiép trong Bang
gia dat nha nudc)*1,005
= (12.210.000 - 284.000)*1,005
= 11,985.630 VND/m?2,
- Ddn gia dit néng nghiép = Pdn gid dit d - Chi phi chuyén muc dich s’ dung dat
= 36.041.000 VNB/m? - 11.985.630 VNB/m?
= 24.055.370 VND/m?2,

» Vay don gid dat trong cdy Idu ndm cla tai san thdm dinh Ia 24.055.000 VNB/m?2,

- Thira dat s6 2, t& ban @b s6 124 co dién tich dat tréng cdy 1&u ndm la: 224,4m?

+ Gid tri quyén sir dung dat Dién tich (m?) x Badn gid (VNB/m?)
224,4m? X  24.055.000 VND/m?

= 5.397.942.000 VND

6.2.4. Xac dinh gia tri céng trinh xay dung tai cac thira dit sé 24, 25 cung td ban dé

s6 120, dia chi: Phudng Binh Pirc, Tinh An Giang
C&n c’ d3c diém cla tai san tham dinh gid, cac théng tin thu th&p dudc trén thi trudng,

Saigon PA nh&n dinh khéng du cd s& dé xdc dinh gid tri tai san theo phudng phap so sanh
thudc cach tiép can tir thi trudng va cac phuong phap thudc cdch tiép can tlr thu nhap, do
khéng thu thap dudc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao bén cla tai san
so sanh tudng tu tai thdi diém thdm dinh gid, khu vuc thdm dinh giad va théng tin thu nhap
cé thé dudc tao ra tir tai san trong tudng lai. Do do, Saigon PA d& xudt xac dinh gia tri tai
san theo phudng phap chi phi thay thé thudc cédch ti€p can ti chi phi.

—  Gia tri ¢éng trinh xay dung trén dat dugc xac dinh theo coéng thic sau:
Gig tri cua CTXD hién tai = Dién tich s dung (m?2) x Don gid xdy dung (VND/m?) x CLCL cua

cbng trinh (%)

e we Chat lugng - < -
STT 85 5 540 Dién tich s i Pan gia Thanh tién
(m?) : (VND/m?) (VND)
(%)
Gia tri cdng trinh xay
i dung tai thira dat sé 24, 1092,0 66,58% 4.724.000 3.434.601.000
td ban do6 s6 120
Gia tri cdng trinh xay
2 | dung tai thifa dat s6 25, | 1603,6 5.845.696.000
td ban do6 s6 120
2.1 | Nha ¢ (NH1) 239,8 81,51% 8.365.000 1.635.031.000
2.2 | Nha & (NH2) 99,4 70,62% 5.272.000 370.075.000
2.3 | Nha kho (NH2) 161,9 66,58% 3.460.000 372.964.000
2.4 | Nha kho (NH3) 11025 66,58% 4.724.000 3.467.626.000
S&: 012/2026/A.020 13




nhuédn nha dau tu.

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

Saigon PA xdc dinh ddn gid xdy dung mdi cdng trinh cdn cf vao Sudt vén dau tu xay dung
céng trinh qua cidc ndm clia Bd xay dung va mét s6 Sudt vén dau tu clia cac Cong ty xay
dung d& dudc diéu chinh phu hgp véi ddc diém tai san tham dinh, khu vuc va thdi diém
th&m dinh gid. Gid tri tai san thdm dinh da bao gém thué gia tri gia tdng va bao gdm Idi

D-A 'd -7 - - ~r -
STT Tén tai san ién tich Pon gia Gia tri tham dinh
(m?2) (VND/m?2) (VND)
Thira dat s6 2, td ban do sé 124,
1 dia chi: Phudng Binh P, Tinh 12.606.142.000
An Giang
Gia tri quyén sir dung dat ¢ tai do
0 | i 200,0 36.041.000 7.208.200.000
Gia tri quyén s dung dat trong cay
1.2 R . 224,4 24.055.000 5.397.942.000
lau nam .
Thira dat s6 24, t6 ban do so
2 | 120, dia chi: Phudng Binh Pirc, 45.566.530.000
Tinh An Giang
Gia tri quy&n slr dung dét san xuat
2.1 : ;q ¥ n '._g . 1169,0 36.041.000 42.131.929.000
phi néng nghiép thai han lau dai
2.2 | Gia tri céng trinh xdy dung trén dét 1092,0 3.434.601.000
Thira dat s 25, t& ban dé so
3 120, dia chi: Phudng Binh biic, 94.908.424.000
Tinh An Giang
Gid tri quyén sir dung dét d tai db
3,1 | 2'@ triquyen siraung dat o tal o« 2439,0 | 36.041.000 87.903.999.000
thi nam ngoai quy hoach giao théng
Gia tri quyén sur dung dat d tai dé
gz | oo A iR SEREERTE 94,9 12.210.000 1.158.729.000
thi thudc quy hoach dat giao thong
3.3 | Gia tri céng trinh xdy dung trén dat 1603,6 5.845.696.000

Téng gia tri (VND)

153.081.096.000

K&t luidn téng gia tri tai san (lam tron): 153.081.000.000 VND.
Bing chit: Mt trdm ndm mudi ba ty khéng trdm tdm mudi mét triéu déng.
8. THO'I HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA
— Th&i han sir dung két qua tham dinh gid tai san nay la sdu (06) thédng ké tir ngay phat hanh

chiing thu thdm dinh gid.

9. NHUNG BIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua thadm dinh gid chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp ddng th&m dinh gid s8 A.024/26/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién ddy du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh todn da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng v6 hiéu va toan bd Ching
thu/ Bdo cdo thadm dinh gia lién quan d&n Hgp ddng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho

khach hang s& khéng cé gia tri phap ly.

S6: 012/2026/A.020
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K&t qua thadm dinh gid trén chi cé gid tri khi chl tai san d& hoan t&t cac thi tuc phép ly va
nghia vu tai chinh v& quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hitu cdng trinh xdy dung theo
quy dinh ciia Phap luat.

Khach hang |a chu tai san hodc bén th¥ ba y&u cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan tréch
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sr dung,
dic tinh kinh té - k¥ thudt va cédc tinh ning khac cé lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san. '

Khach hang va céc bén lién quan chiu trédch nhiém vé tinh chinh xdc cla danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid d& cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhirng thay ddi phap ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao dd dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy to phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén ddy, mac du da dugc khao sat, phan tich rét k¥ luBng nhung van 13
y cht quan cla Té thdm dinh gid. N6 c6 gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hap
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

Bdo cdo thdm dinh gid dudgc 1ap dua trén phap ly, déc diém kinh té& k§ thudt, hién trang clua
tai san thdm dinh, ndng luc chuy&n mon cla t6 thdm dinh, céc gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. D& tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhiéu vao kha
ndng nhan xét va muirc doé am hi€u cla ngudi doc ddi vdi cac digu khoan dinh kém trong ban
bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Idi ich nao, ngoai hgp ddng dich vy tham
dinh gid, c6 thé gdy ra mau thudn 1dm anh huéng dén gia tri tai san tham dinh.

Trong didu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cing muc dich st dung dat
vdi tai san thdm dinh, Saigon PA stf dung thong tin gia dat cdc tai san so sdnh sau khi thuc
hién chuy@n ddi vé cing muc dich sir dung dat vdi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyén doi
muc dich st dung d&t dudc udc tinh trong digu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc cé thdm quy@n cho phép thuc hién chuyén ddi muc dich sir dung dat. Trong
thuc t&, viéc chuyén doi muc dich st dung dét cé thé phu thudc vao nhiéu yéu té khac ma
Saigon PA khdng thé kiém sodt hét dugc. Do dd, Saigon PA luu y khach hang va cac bén
lién quan can xem xét ky dic diém nay trudc khi sir dung két qua thdm dinh gid.

Trong trudng hgp sl dung d&t hén hgp (gdm dé&t phi ndng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuy&n déi muc dich st dung dat dudc udc tinh dua vao chénh léch gia
cac loai d&t theo bang gid ddt Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan dan cdp Tinh/Thanh phd
truc thudc trung udng ¢é hiéu luc tai thdi diém tham dinh gid. Cac chi phi khdc (néu co) lién
quan dén viéc chuyén ddi muyc dich sir dung dét chua dudc xem xét dugc gia dinh khéng
anh hudng trong yéu dén két qua thdm dinh gid. Saigon PA dé nghi khach hang va céc bén
lién quan luu y khi st dung Chdng thu thdm dinh gia.

Céc s6 lieu dudc do lai trén ban v& so dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chigu
rong mat tién, chidu rong mat cdt dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do ¢ thé cé su
sai l&ch ty 1& trén ban v& hodc sai s8 trong qua trinh do dac clia t8 thdm dinh. Sy sai Iéch
ndy cé thé anh hudng dén két qua thadm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghj cdc bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh giad chi cé gid tri khi di kém vdi cdc gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong bdo cdo thdm dinh gid. Khach hang va cdc bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mét s& gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua thadm dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan can xem xét k¥ trudc khi sur
dung Chirng thu thdm dinh gid.
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—  D&i vdi phan dién tich thudc quy hoach dat giao théng, theo yéu cau clia khach hang Saigon
PA tam tinh theo gia dat tai nghi quyét s6 16/2025/NQ-HDND ngay 30/12/2025 cua Hoi
ddng nhan dan Tinh An Giang vé ban hanh Bang gia dat 1an dau Tinh An Giang dp dung tu
ngay 01 thang 01 ndm 2026. Trong trudng hgp Nha nudc thu hdi phan dién tich nay dé thuc
hién dur an theo quy hoach, gid dat do cd quan Nha nudc cé tham quyén quyét dinh.

~ K&t qua tham dinh gia chi dudc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cua khach hang tai hdp déng. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

10. CAC TAI LIEU KEM THEO:

~  H& so thdm dinh gia cua tai san: ké hoach thdm dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, sg dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bao cdo ki€ém sodt ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

THAM PINH VIEN a/c:mgﬂ idm GIAM POC
/ ‘“/ P. CH fin HDTV

Nguyen Thi Diéu Vi
S6 thé TPV vé gia: XI117.1821 S6 thé TV vé gia: IX14.1228

hS. Lé Luc Quang
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MOT SO HINH ANH THAM DPINH

Thira dat s6 24, td ban d6 s6 120, dia chi: Phudng Binh Blc, Tinh An Giang

HIEN TRANG TAI SAN

HIEN TRANG TAI SAN HIEN TRANG TAI SAN



MOT SO HINH ANH THAM PINH

Thira dat s6 25, to ban d6 s6 120, dia chi: Phudng Binh Dirc, Tinh An Giang

HIEN TRANG TAI SAN (NH3) HIEN TRANG TAI SAN (NH3)



" A e

B

b

=>4

MOT SO HINH ANH THAM DINH
Thira dat s& 25, td ban dd s& 120, dia chi: Phudng Binh Duc, Tinh An Giang

HIEN TRANG TAI SAN (NH1)

-

HIEN TRANG TAI SA

£ fiiTae
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HIEN TRANG TAI SAN (NH1)

N (NH1)



MOT SO HINH ANH THAM PINH

Thira dat sd 25, t& ban dd s6 120, dia chi: Phudng Binh Dlc, Tinh An Giang

HIEN TRANG TAI SAN (NH2) HIEN TRANG TAI SAN (NH2)




MOT SO HINH ANH THAM PINH

Thira dat s 2, td ban dd sd 124, dia chi: Phudng Binh Blc, Tinh An Giang

HIEN TRANG TAI SAN HIEN TRANG TAI SAN
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VAN PHONG DANG KY DAT DAL CONG 1A NA 11 iy BT S
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PHUGONG LONG XUVEN e e e

RS ————————

s.'.;:);/;(‘NKVl.XI‘I..\'-K I Long: Xrvén, npanet theing s evrim 2025

PHIEU CUNG CAP THONG TIN

(Vé guy hoach sit dung dar)

Kinh gii: ong Tran Thanh Tan
Dia chi: P. Binh Dic, Tinh An Giang.
~an ot phitu véu ca & in veé hoach str dung dét cua
Can ¢l phiéu yéu cau cung cap thong tin ve quy hiogch Sur Gung tat © o
ong Tran Thanh Tan ngay 3/10/2025, Van phong Dang ky dat dai chi nhéanh khu
vy lién xd, phuomg Long Xuyén cung cap thong tin nhu sau:
* Théng tin gidy chimg nhiin quyén sir dung dit:
- GCN quyén sir dung dit ¢6 S6 vao sd CN01702 thira dit sb: 25, s6 1o ban
dd: 33, didn tich: 2533,9m? dit ODT.
- -GCN qu_\-'én su dung dit co S6 vao s CNO1701 thia dit sé: 2, 5Oty ban
dd: 37, dién tich: 424,4m? dit ODT+CLN.
- GCN quyén sir dung ddt c6 S5 vio s6 CNO1703 thira dit s6: 24, sb 10 ban
do: 33, dién tich: 1169m? dat SKC.
Dija chi khu dit; phuong Binh Dire

-

* Théng tin quy hoach sirdung dit:

Vi tri cdc thua dm néu trén theo Quy hoach sir dung dit trén dia ban thanh
phé Long Xuyén dén nam 2030 tai Quyet dinh s6 1046/QD-UBND ngay
25/06/2023, cta UBND tinh An Giang vé vig¢e phé duyét dicu chinh quy hoach
str dung dat thoi ky 2021-2030 va ké hoach sir dung dat thanh phé Long Xuy¢n,
tinh An Giang, cu thé nhu sau:

- Vi tri thira dat s 25, duge quy hoach [a:
o Dit o tai dé thj: 1933,7m?
« Dit giao thong: 94,9m?
o Dt san xudt kinh doanh: 505,3m’
- Vi tri thira dat s 24, duge quy hoach la:
o Dit san xuat kinh doanh (tron thira)
- Vj tri thira dat s6 2, duge quy hoach li:

o Pit & tai dé thj (tron thira)
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Ghi chni: Thong tin quy hoach sit dung ddr @é tham khdo. (dinh kén sor do
ching ghép quy hoach sie dung dar).

Cin bi) thyce hi¢n

Pham Ly Thii Hung
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! Tran V3 Luén
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30 DO CHONG GHEP QUY HOACH Phy it

Lo ohl W A& Thadc 1 bin &8 &6, 33, 3T, Thira dA b 25, 24,2

- VPl B D, inh An Giang

% ol st dung 0A1L 10 et ong Triln Thanh Thn

s

e

e

< Y dach iﬁ’{ﬁt&} g{i‘ﬁp_ S’f"m &ﬁ_gb thting tin guy boach sif ti&tf‘f_ﬁj}:‘_‘_ R
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%
ré (.c‘
\ \ ) /1’ /
. Thiva g8t & 25 muc Gish s& duﬂg dé‘t theo Ba’sq 66 didu cmqh aH SDD thai ky 2021-2030 la: /,/’/
* D31 d tai do thi: 1933,7m2 N _ //.
* R4t glao thdng: G4,5m2 \ \ /.// ;
* D&t 530 xual kinh doanh; 505,3m?2 e //
- Tria 5t 86 24 mys dich sif dung ¢5t thes Ban &6 dnéu«phmh QH sba uu'n ki 2021-20301a: o
* £at =An xudt kinh doanh; trpn thira - 7,
- Thixa g8t 6 2 myc dich s dung dit theo Bén dé didu chinh QH SDD !hal ky 2021 2u;u 1"
* 24t 4 tai dd thi: tron thia % 7 "
b i 8 #
Nasy 34, thang . 42 nam 2025 Noty oL, thing £0 . nim e
CAN BO THUC HIEN ;
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Pham;’!_ y Thai Hung

Trﬁn Vo Luan
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