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S6 chirng thu: 012/2025/A.024 (S6 hgp dong: A.032/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu ciu tham dinh gia: Ba Mai Thi Canh

Tai san tham dinh gia: Gia trj quyén s dung dat

Pia chi tai san tham dinh: thira dat s6 567 va 515, xa Tan Thanh Tay, huyén Cu
Chi, TP HCM,

Ngay phat hanh chirng thu: 18/03/2025.
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151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Pha Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA
S6: 012/2025/A.024 Tp. H Chi Minh, ngdy 18 thang 03 ndm 2025
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ﬁ CHUNG THU THAM DINH GIA

Kinh gdi: Ba Mai Thi Canh
Cin ci Hop ddng tham dinh gia s6 A.032/25/SaigonPA/HD ngay 14/03/2025 ky két gilra
Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Ba Mai Thi Canh;
Cin cf Bdo cdo két qua thdm dinh gid s6 012/2025/A.024 ngay 18/03/2025 cla Coéng ty
TNHH Thadm dinh gid Sai Gon;
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.024
ngay 18/03/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:
Tén khach hang: Ba Mai Thi Canh
—~ CCCD: 044168000374
—  Dia chi: Thén Lién Hoa, x& Mai Hoa, huyén Tuyén Hoa, tinh Quang Binh.
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
-~ Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)
~  Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuén, TP HCM.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:
—  Gia tri quyén sir dung dét tai thira d&t s6 567, td ban do s6 28, xa Tan Thanh Tay, huyén Cu
Chi, TP HCM.
~  Gid tri quyén st dung dét tai thira dat s6 515, td ban dd s6 28, xa& Tan Thanh Tay, huyén Cu
Chi, TP HCM.
4. THOTI DIEM THAM DINH GIA:
— Théng 03/2025. Ngay khao sat hién trang 14/03/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
—  Phuc vu cdng tac vay von.
6. CO SO GIA TRI THAM DINH GIA:
Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:
— Phéap ly cla tai san tham dinh gia la hgp phap.
pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sin sang ban va ngudi mua san
sang mua, khdng bi chi phi bdi ly do chl quan khac.
—  Gia udc tinh giao dich thanh cong la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
~ Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé day da thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét ddc biét: khong co.
8. CACH TIEP CAN PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:
— Céch tiép can tir thi truéng - Phudng phap so sanh.
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9. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:
. Dién tich Pon gia Gia tri thdm dinh
STT Tént : ' :
en tat san (m?) (VND/m2) (VND)
Thua dat s6 567, td ban do sé
I | 28, xa Tan Thanh Tay, huyén 448,10
Cu Chi, TP HCM
i3 tri QUYen su dat & ngoai
1 I(';'agi:i! BtiyE SU"aund dat J kel 347,20 30.110.000 10.454.192.000
g | S8k quyen i dung dat d 5,60 12.000.000 67.200.000
thudc 1@ gidi
Gia tri én sU dung dat tron
3 |atmauy dung dat trong 95,30 750.000 71.475.000
cady lau nam thubc 16 gidi
Thira dat s6 515, td ban do6 s6
I1I | 28, xa Tan Thanh Tay, huyén 645,20
Cu Chi, TP HCM
Gia tri quy@n s’ dung dat & ngoai
1 Ié'agidr: quyen st cling dat ¢ hgoat 498,50 29.011.000 14.461.983.500
e —
, | Giatriquyén sirdyng dat g 14,80 12.000.000 177.600.000
thudc 16 gidi
Gia tri quyén s dung dat tron
g | o SQUyEn S Adng ARk iEes 131,90 750.000 98.925.000
cay lau nam thudc 16 gidi
Téng gia tri (VND) 25.331.375.500

K&t luan tdng gia tri tai san (lIam tron): 25.331.000.000 VND.
Bing chir: Hai mudi Iim ty ba trdm ba mudi mét triéu déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thdi han sir dung két qua thdm dinh gid tai san nay la sdu (06) thang k& tu ngay phat hanh
ching thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi cd hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp dbéng thdm dinh gid s6 A.032/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day did cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hdp déng vo hiéu va toan bé Chirng thu/
Bado cdo tham dinh gia lién quan dén Hdp déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho khach
hang sé khong co gia tri phap ly.

D6i vdi phan dién tich d&t & thudc 16 gidi, theo yéu cau cua khach hang, Saigon PA tam tinh
don gid d&t can c theo Quyét dinh s8 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cta UBND thanh
phé HB& Chi Minh vé slra d6i, b6 sung Quyét dinh s6 02/2020/Qb-UBND ngay 16/01/2020 cua
UBND Thanh ph& quy dinh vé bang gia dat trén dia ban Thanh phd H8 Chi Minh. Khi Nha nudc
thu hdi dat dé thuc hién du an theo quy hoach, gid dat do co quan cd thdm quyén quyét dinh.
Do d6, Saigon PA dé nghi khach hang luu y khi s& dung két qua tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gid trén chi cd gia tri khi chu tai san dd hoan tat cac tha tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hitu cdng trinh xay dung theo quy
dinh cua Phap luéat.
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_A° CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuéan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

SAIGON PA Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn
Khach hang 1a chu tai san hodc bén th( ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phdp ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
dic tinh kinh t& - k¥ thuat va cac tinh ndng khac c6 lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

~ Khéch hang va céc bén lién gquan chiju trdch nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, s6 Iugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugdc thadm dinh gia da cung cdp. Saigon PA khdng
thdm dinh tinh sd hitu hop phap hay nhitng thay ddi phép ly trén gidy t& gdc ma co6 thé hién
hodc khdng thé hién trén ban sao da dudc cung cép, va Saigon PA gia dinh rdng tat ca gidy
td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

_ K&t qua thadm dinh trén day, mic du da dudc khao sat, phan tich rat k¥ Iudng nhung van 13
y cht quan ctia T8 thdm dinh gid. N6 c6 giad tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

~ K&t qua thdm dinh gia chi dudc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhat theo yéu
cau clia khach hang tai hgp déng. Ching téi khéng chiu trdch nhiém khi khach hang si dung
chirng thu sai muc dich d& yéu cau.

~  B&o cdo két qua thdm dinh gid dugc |&p dua trén phép ly, ddc diém kinh té k¥ thuat, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng luc chuy@n mén cua té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. D6 tin cdy clia bao cdo phu thubc nhiéu
vao kha n&ng nhan xét va muic dé am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan-dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng ¢ bat ky Igi ich nao, ngoai hdp.ddng dich
vu thdm dinh gid, cé thé gay ra mau thuan lam anh hudng dén gid tri tai san thdm dinh.
Céac s6 liéu dudc do lai trén ban v& sd dd nha dat hodc ban db quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mét tién, chidu rong mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cd thé cé su
sai l&ch ty 1& trén ban vé& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua té thdm dinh. Sy sai léch nay
cé thé anh hudng dén k&t qua thdm dinh gid. Do do6, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan luu
y khi s dung Chirng thu thdm dinh gia.

_ K@t qua thdm dinh gia chi cd gia tri khi di kém vdi cdc gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén sudt
trong bao cdo két qua thadm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhan ruii ro khi
mot s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan cén xem xét ky trudc khi sur
dung Chirng thu thdm dinh gia.

—  Ching thu thdm dinh gid dugc phdt hanh 03 ban chinh. Trong do6, Saigon PA gilr 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - cd gia tri nhu nhau.

— Moi hinh thifc sao chép Ching thu thdm dinh gid khéng c6 sy dong y béng vén ban cia Saigon

PA déu la hanh vi vi pham phap luat. =
* ';(*;;: \\
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Nguyén Thi Diéu Vi
the TPV vé gia: XI1117.1821 S6 thé TPV vé gia: 1X14,1228

Nguyén Vin Phuédc
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.024

Tp. H6 Chi Minh, ngay 18 thang 03 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

—~ Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

-~ bia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phi Nhuén, TP HCM.

—  Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid ma sé 012/TDG do B0 Tai
chinh c8p I1an dau ngay 19/08/2015 va cadp ddi 1an 3 ngay 21/09/2022.
Hoat déng theo Théng bdo sd 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 cla B Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du digu kién hoat déng kinh doanh dich vu thdm dinh gid ndm 2024.

—  Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

—  Emalil . info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DPINH GIA:

2.1. Thong tin vé khach hang tham dinh gia:

—~ Tén khach hang: Ba Mai Thi Canh

~  CCCD: 044168000374

—  Dia chi: Thén Lién Hoa, xa Mai Hoa, huyén Tuyén Hda, tinh Quang Binh.

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

—  Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 567, td ban db6 s6 28, x& Tan Thanh Tay, huyén
Cu Chi, TP HCM.

— Gia tri quy&n sir dung dat tai thira dat s6 515, t& ban do sé 28, xa Tan Thanh Tay, huyén
Cu0 Chi, TP HCM.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

— Phuc vu cong tac vay vén.

2.4. Cd sd gia tri thdm dinh gia:

— Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

-~ Thang 03/2025.

— Ngay khao sat hién trang 14/03/2025.

2.6. Ngudn thong tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

— Théng tin do khach hang cung cép;

~ Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gid;

~  Théng tin thi trudng v& cac giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
bat ddng san va cac phuong tién truyén théng khac da qua kiém ching;

— Théng tin ti cdc vdn ban phap ly v& quy@n sl dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dét, quy hoach phat trién kinh té - xa hdi tai khu vuc thdm dinh gia;

—  Théng tin tir cd sd dif liéu san cé cta Céng ty Tham dinh gid Sai Gon.

2.7. Can cr phap ly dé tham dinh gia:

-~ Ludt giad s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;
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Luat D&t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha & sé 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s§ 78/2024/NB-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét moét s6 diéu
chinh diéu cla Luat gid vé thadm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat nha g;

Nghi dinh s& 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BG tai chinh v& Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia Bo tai chinh vé& Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dlc ngh& nghiép thdm dinh gia, pham vi céng viéc tham
dinh gia, cd s& gia tri thdm dinh gid, hd so thdm dinh gid;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé cdch ti€ép can tU thi trudng, cach ti€p can tur chi phi, cach tiép can tir
thu nhap;

Thong tu sd 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B6 tai chinh vé& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam v& thu thdp va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BS tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gia doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 tai chinh vé Ban hanh cdc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh giad tai san vo hinh;

Théng tu sb 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BO tai chinh vé Quy trinh vé danh gid
hoat ddng doanh nghiép thdm dinh gia; trich Iap du phong rui ro nghé nghiép, ché dd bao
cdo vé hoat déng thdm dinh giad clia doanh nghiép tham dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gid clia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vy cho viéc thadm dinh gia
clia hdi ddng thadm dinh gia;

Théng tu sd 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cira BJ tai chinh vé Quy trinh dao tao, bdi
dudng, cap nhét kién thirc va cdp ching chi nghiép vu tham dinh gia;

Théng tu' s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gid bat déng san;

Théng tu s& 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 ctia B Tai chinh, Huéng dan ché& dé quan ly,
s(r dung va trich khdu hao tai san cd dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta Bd Tai chinh hudng dan ché dd quan ly,
str dung va trich khau hao tai san c6 dinh, cd hiéu lyc thi hanh k& tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dudc stra ddi, bé sung bgi 02 Théng tu sau:

Thong tu s 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cla B Tai chinh slra d6i, bd sung mot s6
Pidu clia Théng tu' s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla Bd Tai chinh huéng din ché dd
quan ly, st dung va trich khdu hao tai san c8 dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tif ngay
28/11/2016 va ap dung tir ndm tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngdy 12/4/2017 cua Bd Tai chinh stra ddi, b6 sung mét s6
didu cla Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tu sé
147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cla BS Tai chinh hudng dan ché d6 quan ly,
str dung va trich khau hao tai san cé dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va ap
dung tr nam tai chinh 2016.
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3.

Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cép déi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chi'ng nhan du diéu kién kinh doanh dich vy thd@m dinh gia s6 012/TDG ngay
19/08/2015; cép lai Ian 3 ngay 21/09/2022;

Thong bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla Bd Tai chinh v& Danh sach tham dinh vién
vé gid du didu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sach doanh
nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng dam bao diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gid ké t&r ngay 01 thang 01 nam 2025;

Céng van sG 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011, hudng dan kiém ké&, danh gid lai gid tri tai
san c6 dinh 1a nha, vat kién tric;

Quyét dinh 66/2024/QD-BXD ngay 24/09/2024 do Uy ban nhan dan Thanh phd H& Chi Minh
ban hanh bang gid nha &, cng trinh, vat kién tric xdy dung mdi phan xay dung cong trinh
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;

Quyét dinh s6 02/2020/QP-UBND ngay 16/01/2020 cia UBND Thanh phd H& Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phé HS Chi Minh giai doan 2020-2024;
Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND thanh phd H& Chi Minh vé
slra ddi, bd sung Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cua UBND Thanh phé
H& Chi Minh v& Bang gia dat trén dia ban Thanh phd HO Chi Minh.

Hgp déng thdm dinh gia s6 A.032/25/SaigonPA/HD ngay 14/03/2025 ky két gilta Céng ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Ba Mai Thi Canh;

Gidy chifng nh&n quyén st dung dat quy@n s& hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dét so
DG 234160, s6 vao s6 cap GCN: CS07561 do S& Tai nguyén va Mai trudng TP. H6 Chi Minh
cdp ngay 06/02/2023.

Gidy chitng nhan quy@n s dung dat quyén sd hiru nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6
DK 737537, s6 vao s cdp GCN: CS07586 do S& Tai nguyén va Ma4i trudng TP. H6 Chi Minh
c3p ngay 24/03/2023.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.

1. Quyén sir dung dat tai Thira dat s6 567, td ban do6 sé 28, xa Tan Thanh Tay, huyén
Cu Chi, TP HCM.
1.1. Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai Thira ddt s6 567, td ban db sé 28, x& Tan Thanh Tay, huyén
Cu Chi, TP HCM.
Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp mat tién dudng Tinh L& 15 (dudng nhya long dudng réng
khoang 8m), tai san cadch dudng Hd Van Tang khoang 300m, cach dudng DT8 khoang 1km.
1.2. Hién trang khu dat theo gidy chifng nhan
Dién tich dat theo gidy ching nhén: 448,1 m?. Trong do:
+ Dién tich dat & ngoai 10 gidi: 347,20 m?
+ Dién tich dat & thudc 16 gidi: 5,60 m? (theo muc II. Thira d&t, nha ¢ va tai san khéc gan
lién va@i dat trong gidy chng nhan)
+ Dién tich dat trong cay lau nam thudc 16 gidi: 95,30 m? (theo muc III. So db thua dat,
nha & va tai san khac gan lién vgi dat trong gidy chi’ng nhan)
Chiéu rong mat tién: khoang 7,12 m;
Muc dich s dung dat: D&t d tai néng thén 352,8m?, dat trong cay lau ndm 95,3m?;
Thoi han str dung dat: DAt & tai ndng thén: Lau dai; dat trong cay lau nam: 01/7/2045.
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— Ngudn gdc str dung dat: Nhan chuyén nhugng dat dugc Nha nudc giao dat cé thu tién sir
dung dat 352,8m?2; Nhan chuyén nhugng dét dugc Céng nhan QSDD nhu giao dat khéng thu
tién sir dung dat 95,3m>.

— Hinh dang 16 dat: Tugng ddi can doi;

— Hién trang: Dat tréng.

3.1.3. Thoéng tin quy hoach

—  Tai san thdm dinh thudc quy hoach dat nhém & hién hitu cai tao va dat giao théng theo gidy
ching nhan va theo Db &n "D& an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung dé thi (quy hoach
phan khu) ty 1& 1/2000 Khu dan cu Tan Quy, Thi trdn Tan Quy, Huyén Cu Chi" da dugc
UBND Thanh phé H8 Chi Minh phé duyét tai Quyét dinh s6 4054/QD-UBND ngay 26/07/2013.

3.2. Quyén sir dung dat tai Thira dat sd 515, t& ban db sé 28, xa Tan Thanh Tay, huyén
Cu Chi, TP HCM.

3.2.1. Vi tri

—  Tai san thdm dinh toa lac tai Thira dat s& 515, td ban dd sé 28, xa Tan Thanh Tay, huyén

CU Chi, TP HCM.

Vi tri: Tai san th&m dinh tiép gidap mét tién dudng Tinh L& 15 (dudng nhua Idng dudng rong

khoang 8m), tai san cach dudng Hbd Van Tang khoang 300m, cach dudng DT8 khoang 1km.

3.2.2. Hién trang khu dat theo gidy chirng nhan
Dién tich d&t theo gidy ching nhan: 645,2 m2. Trong do:

+ Dién tich dat & ngoai 16 gidi: 498,50 m?

+ Dién tich d4t & thudc 16 gidi: 14,80 m? (theo muc II. Thira d&t, nha & va tai san khéac gan
lién v@i dat trong gidy ching nhan)

+ Dién tich dat trong cay lau ndm thudc 16 gidi: 131,90 m? (theo muc III. So d6 thira dat,
nha & va tai san khac gan lién vai dat trong gidy ching nhan)

~ Chiéu rong mat tién: khoang 10 m;

~ Muc dich stf dung dat: D4t ¢ tai néng thén 513,3 m?, dat trong cdy 1au ndm 131,9 m?;

—  Thdi han str dung dat: DAt & tai ndng thon: LAu dai; dét trong cay |du nam: 01/7/2045.

~ Ngubdn gdc str dung dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat 396,6m?; Nhan chuyén
nhugng d&t dudc Céng nhan QSDD nhu giao dat cé thu tién si dung dat 116,7m?; Nhan
chuy@n nhugng dat dugc Céng nhan QSDD nhu giao dat khéng thu tién sir dung dat 131,9m?2,

— Hinh dang 18 dat: Tudng ddi can déi;

— Hién trang: Dat tréng.

3.2.3. Thong tin quy hoach

— Tai san thdm dinh thudc quy hoach dat nhém & hién hitu cai tao va dét giao théng theo gidy
chifng nhan va theo D6 an "D6 an diéu chinh quy hoach chi ti€t xay dung dé thi (quy hoach
phan khu) ty 1& 1/2000 Khu dan cu Tan Quy, Thi trdn Tan Quy, Huyén Cu Chi" da dugc
UBND Thanh phé H8 Chi Minh phé duyét tai Quyét dinh s6 4054/Qb-UBND ngay 26/07/2013.

|

. THONG TIN TGNG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1, Thong tin tédng quan vé thi trudng

~ Qua khao sat théng tin tai khu vuc tham dinh gia, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat dong san tuong déi doi dao déi vdi tai san 1a ddt § c6 quy mo dién tich vira va nho.

~ Théng tin rao ban chl yéu tir website, mdi gidi, chi tai san. Giao dich dugc thuc hién chu
y&u théng qua thoa thuan gid gilta bén mua va bén ban.
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6.
6.

Trién vong: Trong b&i canh kinh t& vi mé trong nudc thuén Igi, tang trudng kinh té phuc hdi,
m3t bang I8 sudt duy tri & mic thap, lam phét tdng trong tdm kiém soat, hang loat van ban
ludt mdi vé bat dong san cé hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau cé nhitng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gid 1an khéi lugng giao dich. M3c du van con mét s6 kho khdn nhu
ting trudng tin dung nganh con thdp, ap luc ddo han trai phi€u ddi vdi doanh nghiép bat
dbng san con Idn, vudng méc vé phdp ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi md tich cuc, cdc bién phap thdo g8 khd khan clia Chinh phl, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc néi chung va tai khu vuc thdm dinh gia ndi riéng nhiéu kha
ning ti€p tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.

2. Théng tin vé cac yéu té kinh t&, xa hdi va cac yéu td khac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh
Y&u t§ vé kinh t&; Khu dan cu tap trung déng duc; hoat ddng kinh té phat trién; thu nhap
dau ngudi & muc cao.
Y&u t& vé xd hdi: Co sd ha tang giao théng phét trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng cd; dan tri cao; an ninh xa héi dugc dam bao.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly cla tai san thdm dinh gid 1a hgp phap.

Piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chi quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat c6 day du thdm quyén, hi€u biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: Khong co.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:
6.

1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung
C3n c vao dic diém kinh té - k§ thuat cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gid
va ngudn théng tin thu thap dugc, Saigon PA Iya chon cac phudng phap thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
Céch tiép cén ti thi trudng - phudng phap so sanh:

+ Phuong phédp so sanh: Phuong phdp so sanh la phuong phap thdm dinh gid, xac dinh
gia tri cua tai sdn thdm dinh gid dua trén co sd phén tich mdc gid cua cac tai san so
sénh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai sén thdm dinh gia.

2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
2.1. Xac dinh gia tri quyén si dung dat Thiua dat s6 567, td ban do s6 28, xa Tan
Thanh Tay, huyén Cu Chi, TP HCM

a. Xac dinh gia tri quyén s dung dat ngoai 16 gidi

% Thoéng tin giao dich thi trudng va cac yéu t6 so sanh
Tién hanh khao sét thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhat vdi tai san tham dinh:

STT Yéu tdé so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3

Thdi di€m/Tinh Rao ban thang | Rao bdn thdng | Rao ban théng

. trang giao dich 3/2025 3/2025 3/2025
Théng tin tham Lién hé - Lién hé - Lién hé -

2 chiéu 0969471041 0902660617 0966469181
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STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
: — Gidy ching Gidy chung Gidy ching
3 | Tinh trang phap ly N . -
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
4 | Diéu kién giao dich dich théng dich thong dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
Muc dich st
5 d;tc ich st dung ONT ONT+CLN ONT+CLN ONT+CLN
Mat tién . . Mat tién
. . . — . Mat tién dudng . . .
dudng Tinh 1§ | Mat tién dudng Tinh 18 15, X5 dudng Tinh 15
15, Xa Tan Tinh 16 15, Xa . ! 15, X& Tén
_ R . . Tan Thanh .
6 | Vitri Thanh Tay, Tan Thanh Tay, 05na. Huvan Thanh Béng,
| Huyén Cu Chi, | Huyén CG Chi, | Cgf pr " | Huyén cu chi,
. G Chi, TP. -
| TP. HO Chi TP. H5 Chi Minh L TP. HO Chi
) Chi Minh )
| Minh Minh
hiéu ré at
| Chieu rong ma 7,12m 7,0m 8,16m 5,0m
tien
8 Quy mo dién tich 448,10m2 369,8m2 785,8m2 217,9m2
8.1 | Dién tich dat g 302,8m2 674,4m2 147,2m2
Dién tich dat tro
g3 | eheaatireng 67,0m?2 111,4m2 70,7m2
cay lau nam
bus hua budng nhu budng nhua budng nhua
9 | Co'sd ha tang g AEE g neNs 9 20y S
12mca lé 12mca lé 12m ca lé 12mcalé
Tuong dbi cén
10 | Hinh dang gdﬁi Can déi Can déi Can déi
Khéng co bat Khdéng cé bat Khéng cd bat Khéng cé bat
|
11 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi v& mat lgi gi v&é mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thuay phong thuy phong thay
12 | Gia rao ban (VND) 11.000.000.000 | 19.600.000.000 | 7.100.000.000
, ua khao sat
Qua khao sat Qua khao sat Q, _ .
5 : . h , A théng tin trén
. N thdng tin trén théng tin trén ) .
Nhan dinh tu gia ) : . . thi trudng,
L e L thi trudng, thi trucng, .
rao ban vé gia udc . , ) 5 SaigonPA
13 . ) ) SaigonPA danh | SaigonPA danh , L, .
tinh giao dich D . danh gia kha
. . gia kha nang gia kha nang o
thanh céng nang thuong
thuong lugng thugng lugng -
vé gia thap vé gia thap \brong ¥= gia
con 1én
Gid udc tinh giao
14 | dich thanh céng 9.900.000.000 | 17.640.000.000 | 5.680.000.000

| (VND)

| K&t cdu cong trinh
} xay dung

Nha cép 4

Nha cdp 4

S6: 012/2025/A.024




= —

b - |

- |

s

=

—3

s

e |

o

=3

=

=2

|

e |

o |

- |

=

STT  Yéu té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
gigy || P B Sl 8 200,0 0,0 180,0
dung
Gia tri céng trinh
17 | . 723.190.000 0 801.072.000
xay dung (VND)
Gia tri dat thudc
18 | quy hoach 16 gidi 302.250.000 83.550.000 53.025.000
(VND)
Dan gia QSDD
19 31.492.000 26.033.000 32.785.000
(VND/m?)

<+ Bang diéu chinh

Trén co sd phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh céc ddc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thAm dinh gia, Saigon PA tién hanh I&p bang diéu chinh cac yéu td so sdnh dé xac
dinh cic muc gid chi dan nhu sau:

STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Dan gia thi trudng
A (VND/m?) 31.492.000 26.033.000 32.785.000
B Diéu chinh theo cac yéu
t6 so sanh
Tty bt il Gié:y chirng Giaiy chirng Gié:y chirng
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
1 | Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Mic diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 31.492.000 26.033.000 32.785.000
Tai san giao | Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
2 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 31.492.000 26.033.000 32.785.000
Mt tién Ma&t tién M3t tién M&t tién
dudng Tinh | dudng Tinh 16 | dudng Tinh 16 | dudng Tinh 1§
16 15, Xa Tan 15, Xa Tan 15, Xa Tan 15, Xa Tan
Vi tri Thanh Tay, Thanh Tay, Thanh Déng, | Thanh Béng,
Huyén Cu Huyén Cu Huyén Cu Chi, Huyén Cu
2 Chi, TP. HO Chi, TP. HO TP. HO Chi Chi, TP. HB
Chi Minh Chi Minh Minh Chi Minh
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 31.492.000 26.033.000 32.785.000
Chiéu rong mat tién 7,12m 7,0m 8,16m 5,0m
4 | Ty 1& diéu chinh 0,00% -1,04% 2,12%
Muc diéu chinh 0 -270.743 695.042
Gia tri sau diéu chinh 31.492.000 25.762.257 33.480.042
S6: 012/2025/A.024 7
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Quy mo dién tich 448,1m2 369,8m2 785,8m2 217,9m2
5 Ty Ié diéu chinh -2,61% 11,26% -7,67%
Muc diéu chinh -821.941 2.931.316 -2.514.610
Gid tri sau diéu chinh 30.670.059 28.693.573 30.965.433
, " pudng nhua | Pudng nhua Pudng nhua Pbudng nhya
Cag & e § 5 i 5 v
5d'ha tang 12mcalé 12m ca |é 12mca lé 12mcalé
6 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 30.670.059 28.693.573 30.965.433
Tuo Gi
Hinh déng oty S5 Can d6i Can dbi Can d6i
can doi
7 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 30.670.059 28.693.573 30.965.433
Khéng cé bat | Khéng c6 bdt | Khoéng cé bat | Khéng co bat
Phong thly lgi gi v& mat | Igi gi vé mat Igi gi v& mat lgi gi v&é mat
i phong thuy phong thay phong thuy phong thay
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 30.670.059 28.693.573 30.965.433
MUrc gia chi dan
C 30.670.059 28.693.573 30.965.433
(VND/m?) 0
| Gia tri trung binh cua
C1 | mic gid chi dan 30.109.688
| (VND/m2)
Mc db chénh léch vdi
C2 | gia tri trung binh cua 1,9% -4,7% 2,8%
cac muc gia chi dan (%)
Nhan dinh mic gia chi
D ) N 0.110.000
din (VND/m?) 2
T6 id tri diéu chinh
=TRIEIR |1 GrEn Thn 821.941 3.202.059 3.209.652
gop
g S6 1an diéu chinh 1 2 2

Bién dd diéu chinh

0,0% - 2,6%

1,0% - 11,3%

2,1% - 7,7%

Téng gia tri diéu chinh
thuan

-821.941

2.660.573

-1.819.568

Phan tich va diéu chinh cac yé&u t& khac biét giita cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thép dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh cd
su khac biét chu yéu vé cac yéu té chidu rong mét tién, guy mod dién tich so vdi tai san can

tham dinh:
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- VB yéu té chiéu rong mat tién: Tai san th8m dinh c6 chiéu rong mat tién 7,12m. Trong
khi dé, tai san so sénh 2; 3 c6 chiéu réng mat tién lan lugt khoang 8,16m; 5,0m; nén
tai san so sanh 2 Igi thé hon tai san thdm dinh va tai san so sdnh 3 kém lgi thé hon tai
san thdm dinh. Qua phan tich s liéu t thi trudng va cd sd dir liéu sén cé cua céng ty,
Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon tai
san so sanh 2 1§ khodng 1,04% va cao hon tai san so sanh 3 la khoang 2,12% vé yéu
té chiéu réng mat tién.

- V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé quy md dién tich 448,1m?. Trong khi dé,
tai san so sanh 1; 2; 3 ¢é quy mé dién tich fan lugt 369,8m?; 785,8m?; 217,9m?; nén
tai san so sanh 1, 3 Idi thé hon tai san thdm dinh va tai san so sanh 2 kém lgi thé han
tai sdn thdm dinh. Qua phén tich s liéu tu thi trudng va cd sd dir liéu sdn cé cua cong
ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don giéd quyén su dung dat thdp hon
tai san so sanh 1; 3 1dn luot khoang 2,61%; 7,67% cao hon tai san so sanh 2 la khoang
11,26% vé yéu té quy mo dién tich.

% Théng nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
~  Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilta mdi muc gia chi dan véi muc giad trung binh
clia cac muc gia chi din khéng qud 15%. Saigon PA d& xudt sir dung binh quan muc gia chi

d&n sau didu chinh cla 3 tai san so sanh dé lam don giad chi din cho tai san thdm dinh,

tugng (rng la 30.110.000 VND/m?2,

—  Tai san thdm dinh c6 dién tich d&t & ngoai 16 gidi: 347,20 m?
Gia tri quyén sUf dung dat Dién tich dat x Dan gid
347,20 m? x 30.110.000 VND/m?
10.454.192.000 VND.
b. Xac dinh gia tri quyén s dung dat thudc 16 gidi
— Cé&n clr theo yéu cau cla khach hang, Saigon PA tinh don gid quyén sir dung dat & thudc 16
gidi cdn cl theo Quyét dinh sd 79/2024/Qb-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND thanh phd
H& Chi Minh vé stra d&i, bd sung Quyét dinh s& 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cla
UBND Thanh phd H®& Chi Minh vé& Bang gia dat trén dia ban Thanh phd HG& Chi Minh.
—  Ddn gid dat ¢ vi tri 1 dudng Tinh L§ 15 la: 12.000.000 VND/m2.
—  Ddn giad déat trong cay lau nam vi tri 1 dudng Tinh L 15 la: 750.000 VND/m?2.
—  Tai san thdm dinh cd dién tich dat & thubc 10 gidi la 5,6 m?.
Gia tri quyén s dung ddt = Dién tich dat x Don giad
= 5,6:m* x 12.000.000 VND/m?
= 67.200.000 VND.
—  Tai san tham dinh cé dién tich dat tréng cay l1au ndm thudc 16 gidi la 95,3 m?.
Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich dat x Don gia
= 95,3 m? x 750.000 VND/m?
71.475.000 VND.
Luu y: Trong trudng hop Nha nudc thu hdi phan dién tich dat nay dé thuc hién du an theo quy
hoach, gid dat do cd quan nha nudc cé thdm quyén quyét dinh.
6.2.2. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat Thua dat sé 515, td ban do s6 28, xa Tan
Thanh Tay, huyén Cu Chi, TP HCM
a. Xac dinh gia tri quyén su dung dat ngoai 16 gidi
% Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu to so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban

tai san tudng ddng nhéat v4di tai san thdm dinh:

*
.
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
g Thdi diém/Tinh Rao ban thang | Rao ban thdng | Rao ban thang
trang giao dich 3/2025 3/2025 3/2025
5 Théng tin tham Lién hé - Lién hé - Lién hé -
chiéu 0969471041 0902660617 0966469181
. . Gidy chu Gidy chun Gidy chin
3 Tinh trang phap ly ﬂy "o Ay d Ay J
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
4 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich thong dich théng
thudng thutng thudng thudng
M ich sir
5 d;: dich str dung ONT ONT+CLN ONT+CLN ONT+CLN
Mat tién - . Mat tién
. , . I . Mat tién dudng . , .
dudng Tinh 16 | Mat tién dudng . . ~ dudng Tinh 16
R . . N Tinh 16 15, Xa R
15, Xa Tan Tinh 16 15, Xa . 15, Xa Tan
. . . . Tan Thanh N
6 | Vitri Thanh Tay, Tan Thanh Tay, G, VAR Thanh Doéng,
Huyén Cu Chi, | Huyén Ca Chi, | o9 "WYEM 1 yiven ca chi,
N - . Cu Chi, TP. H6 . s
TP. H& Chi TP. H6 Chi Minh o TP. HOG Chi
) Chi Minh )
Minh Minh
Chiéu réng mat
7 10,0m 7,0m 8,16m 5,0m
tién
8 Quy md dién tich 645,20m2 369,8m2 785,8m2 217,9m2
8.1 | Dién tich dit ¢ 302,8m2 674,4m2 147,2m2
Dién tich d&t tré
g, | S S ERRERECI 67,0m2 111,4m2 70,7m2
cdy lau nam
budng nhua Pudng nhua budng nhua Dudng nhua
9 | Cdsd hatang g_; g'; g,; g,;
12m ca lé 12m ca |é 12mca lé 12mca lé
Tudng dbi can
10 | Hinh déng gda' Can dsi Can dbi Can d6i
|
Khdong cé bat Khdng cé bat Khéng co bat Khéng cd béat
11 | Phong thay Igi gi vé mat Igi gi vé& mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thly phong thay phong thuy phong thuy
12 | Gia rao ban (VND) 11.000.000.000 | 19.600.000.000 | 7.100.000.000
' . . Qua khao sat
Qua khao sat Qua khao sat . . .
, ) R . ) R théng tin trén
. o thong tin trén théng tin trén . .
Nhan dinh tu gia ) . ) . thi trudng,
ao ban vé gid udc i et W rurding, SaigonPA
r ia . ; .
y3 | Too DanVE SaigonPA danh | SaigonPA danh | o dontn
tinh giao dich . L. . L. danh gia kha
5 A gia kha nang gia kha nang B
thanh cong nang thuaong
thuong lugng thugng ludng .
V@ gid thép V& gldthap | 'rOngvEg
=98 con Ién
Gia udc tinh giao
14 | dich thanh céng 9.900.000.000 | 17.640.000.000 | 5.680.000.000
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STT | Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Két cdu cong trinh _ .
4 Nha cap 4 0 Nha cap 4
| xay dung
Dién tich san s(r
16 200,0 0,0 180,0
dung
Gia tri cong trinh
17 = 723.190.000 0 801.072.000
xay dung (VND)
Gia tri dat thuoc
18 | quy hoach 16 gidi 302.250.000 83.550.000 53.025.000
(VND)
vy | B9 9ia Q508 31.492.000 26.033.000 | 32.785.000
(VND/m?)
<+ Bang diéu chinh
Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cdc ddc trung cua tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh 1ap bang diédu chinh céc yéu td so sanh dé xac
dinh cac muc gia chi dan nhu sau:
STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
ban gia thi trudng
A 31.492.000 26.033.000 32.785.000
(VND/m?2)
B biéu chinh theo cac yéu
td so sanh
. L Gidy ching Gidy ching Gidy chirng
Tinh trang phap ly . i .
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
1 Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mduc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 31.492.000 26.033.000 32.785.000
' Tai san giao | Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich thong dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
2 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 31.492.000 26.033.000 32.785.000
Mat tién Mat tién Mat tién Mat tién
dudng Tinh | dudng Tinh 16 | dudng Tinh 16 | dudng Tinh 16
16 15, Xa Tan 15, Xa Tan 15, Xa Tan 15, Xa Téan
Vi tri Thanh Tay, Thanh Tay, Thanh Béng, | Thanh Bdng,
Huyén Cu Huyén Cu Huyé&n Cu Chi, Huyén Cu
3 Chi, TP. Hd Chi, TP. Hb TP. H Chi Chi, TP. Hb
Chi Minh Chi Minh Minh Chi Minh
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 31.492.000 26.033.000 32.785.000
11
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STT Yé&u té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Chi&u réong mat tién 10,0m 7,0m 8,16m 5,0m
4 Ty 1é diéu chinh 3,00% 1,84% 5,00%
Muc diéu chinh 944.760 479.007 1.639.250
Gia tri sau diéu chinh 32.436.760 26.512.007 34.424.250
Quy md dién tich 645,2m2 369,8m2 785,8m2 217,9m2
5 | Tyié diéu chinh -9,18% 4,69% -14,24%
Mutc diéu chinh -2.890.966 1.220.948 -4.668.584
Gia tri sau diéu chinh 29.545.794 27.732.955 29.755.666
. . Pudng nhya | Budng nhua Pudng nhua budng nhya
Cd sd ha tang . s T 3 1w
‘ 12mcalé 12m ca lé 12m ca lé 12mca lé
6 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 29.545.794 27.732.955 29.755.666
. . Tudng dai o R o
Hinh dang - %, Can déi Can dai Céan déi
can doi
7 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mduc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 29.545.794 27.732.955 29.755.666
L Khéng cé bat | Khdng cé bdt | Khdng co bat | Khdng co bat
| Phong thay Igi gi v&é m3t | Idigi vé mat | Igigivé mdt | Igigi v& mé&t
" phong thuy phong thay phong thuy phong thay
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mduc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 29.545.794 27.732.955 29.755.666
¢ | Mucgiachidan 29.545.794 | 27.732.955 | 29.755.666
(VND/m?)
Gia tri trung binh cua
C1 | muc gid chi dan 29.011.472
(VND/m?)
MUrc dd chénh léch vdi
C2 | gia tri trung binh cua 1,8% -4,4% 2,6%
cdc muc gia chi dan (%)
b Nran dinh mdc gia chi 29.011.000
dan (VND/m?)
Tang gia wGidu chinh 3.835.726 1.699.955 6.307.834
gop
S6 1an diéu chinh 2 2 2
£ | Bien a6 gigu chinh 3,0% - 9,2% | 1,8% - 4,7% 2 =
. 14,2%
Teig gy bl dicw ehinh -1.946.206 1.699.955 | -3.029.334
thuan
S6: 012/2025/A.024 12
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Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phéan tich nhitng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhéan dinh cac tai san so sanh cé

su khac biét chu yéu vé cac yéu t6 chiéu rong mat tién, quy md dién tich so vdi tai san can

tham dinh:

- V8 yéu tb8 chidu réng mat tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng méat tién 10,0m. Trong
khi dé, tai san so sanh 1; 2; 3 co chiéu réng mat tién lan lugt khoang 7,0m; 8,16m;
5,0m; nén tai sén so sanh 1; 2; 3 kém lgi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich sé
liéu tr thi trudng va co sd dif liéu sdn cé cua cong ty, Saigon PA nhan dinh tai sén thadm
dinh gia cé don giad quyén su dung dét cao hon tai san so sanh 1; 2; 3 Ian lugt la khoang
3,00%, 1,84%,; 5,00% vé yéu té chiéu réng mat tién.

- V@& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé quy mé dién tich 645,2m?2. Trong khi dé,
tai san so sanh 1; 2; 3 cd quy md dién tich 13n luot 369,8m?; 785,8m?; 217,9m?; nén
tai san so sénh 1, 3 Igi thé hon tai san thdm dinh va tai san so sanh 2 kém Igi thé han
tai san thdm dinh. Qua phan tich s liéu tir thi trudng va cd sé di liéu sén cé cua céng
ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dét thap hon
tai san so sanh 1; 3 lan lugt khoang 9,18%; 14,24% cao hdn tai san so sanh 2 la khoang
4,69% vé yéu t& quy mé dién tich.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san thdm dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh I&ch gilta mdi muc gid chi dan vdi mdc gid trung binh

clia cdc murc gid chi dan khdng qua 15%. Saigon PA dé& xudt sir dung binh quan mdc gia chi

dan sau diéu chinh cta 3 tai san so sanh dé& lam ddn gid chi dan cho tai san tham dinh,
tuong (ng 14 29.011.000 VND/m?,

Tai san tham dinh coé dién tich dat ¢ ngoai 16 gidi: 498,50 m?

Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich dat x Dan gia
= 498,50 m? X 29.011.000 VND/m?
14.461.983.500 VND.

Il

Xac dinh gia tri quyén s dung dat thudc 10 gidi
Cin cUr theo yéu cau cla khach hang, Saigon PA tinh ddn gid quyén s dung dat ¢ thudc 16
gidi can clr theo Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND thanh phd
HB Chi Minh vé sira ddi, bd sung Quyét dinh s6 02/2020/QP-UBND ngay 16/01/2020 cua
UBND Thanh phé H& Chi Minh vé Bang gia dat trén dja ban Thanh phé H& Chi Minh.
Don gid dat & vi tri 1 dudng Tinh L6 15 la: 12.000.000 VND/m?2.
Ddn gia dat trong cay |du nam vi tri 1 dudng Tinh L§ 15 la: 750.000 VND/m?2.
Tai san thdm dinh ¢ dién tich dat & thudc 10 gidi la 14,8 m2,
Gia tri quyén st dung ddt = Dién tich dat x Ddn gia
= 14,8 m? X 12.000.000 VND/m?
= 177.600.000 VND.
Tai san thdm dinh cé dién tich dat trong cdy lau ndm thudc 16 gidi 1a 131,9 m2.
Gia tri quyén sir dung dét = Dién tich dat x BPadn giad
= 131,9 m? X 750.000 VND/m?
= 98.925.000 VND.

Luu y: Trong trudng hgp Nha nudc thu hdi phan dién tich dat nay dé thuc hién dy n theo quy
hoach, gid dat do cd quan nha nudc co tham quyén quyét dinh.

Sg: 012/2025/A.024 13
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7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT

Dién tich Pon gia Gia tri thdm dinh

Tén tai san
(m2) (VND/m?2) (VND)

Thira dat s6 567, td ban do sé

I | 28, xa Tan Thanh Tay, huyén 448,10
Cua Chi, TP HCM
Gia tri quyén sir dung dét g

1 5. ot 347,20 30.110.000 10.454.192.000
ngoai 1o gidi
Gia tri quyén sur dung dét ¢

2 e 5,60 12.000.000 67.200.000
thudc 1§ gidi
Gia tri quyén s dung dat tron

g | S HLACHEHETNG DOt EERg 95,30 750.000 71.475.000
cay lau nam thudc 16 gidi
Thira dat s6 515, td ban d6 s6

II | 28, xa Tan Thanh Tay, huyén 645,20
Cu Chi, TP HCM
Gia tri quyén sir dung dat d

1 o 498,50 29.011.000 14.461.983.500
ngoai 16 gidi
Gia tri quyén sr dung dat ¢

2 B 14,80 12.000.000 177.600.000
thudc 16 gidi
Gia tri quyén sUr dung dat trong

3 131,90 750.000 98.925.000

cay 1au nam thudc 16 gidi

Téng gia tri (VND) 25.331.375.500

Két luan tong gia tri tai san (lam tron): 25.331.000.000 VND.
Bang chir: Hai mudi Iam ty ba trdm ba mudi mét triéu déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thoi han sir dung két qua thdm dinh gia tai san nay |a sdu (06) thdng ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gid.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DPINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi co hiéu lyc khi cadc bén tham gia tuan thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gid s6 A.032/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién ddy du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
déng néu trén trong thai han quy dinh thi mdc nhién hgp dong vé hiéu va toan bd Chiing
thu/ Bdo cdo tham dinh gia lién quan dén Hdp ddng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho
khach hang sé& khdng cé gia tri phap ly.

Da8i vdi phan dién tich dat & thudc 1§ gidi, theo yéu cau cua khach hang, Saigon PA tam tinh
don gid dat cin c theo Quyét dinh s8 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cta UBND thanh
phd HO Chi Minh vé slra déi, bd sung Quyét dinh sé 02/2020/QP-UBND ngay 16/01/2020
ctia UBND Thanh phé quy dinh vé bang gid dét trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh. Khi Nha
nudc thu hdi dat dé thuc hién du &n theo quy hoach, gid dat do co quan cd tham quyén
quyét dinh. Do dé, Saigon PA d& nghi khach hang Iuu y khi sir dung két qua tham dinh gia.
K&t qua thdm dinh gid trén chi cd gid tri khi chu tai san dad hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v& quyén st dung dat va/hodc quyén sd hitu cong trinh xay dung theo
quy dinh cta Phap luét.

SG6: 012/2025/A.024 14
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- Khach hang la chi tai san hodc bén thir ba yéu ciu thdm dinh giad phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho sd phap ly, tai liéu lién quan guyén sd hiru, quyén sif dung,
dac tinh kinh té - ky thudt va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khado sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

—~ Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhitng thay déi phap Iy trén gidy td gbc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rdng
tat ca gidy td phap ly dugc cung cap la trung thuc va chinh xac.

~ K&t qua thdm dinh trén day, mac du da dugc khao sat, phan tich rat k¥ ludng nhung van 1a
y chu quan cua T8 thdm dinh gid. N6 co gid trj tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp
déng tai thdi di€m th&m dinh gia.

~ K&t qua thdm dinh gia chi dudc st dung "cho mdt muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu cau clia khach hang tai hgp dong. Ching tdi khdong chiu trach nhiém khi khach hang s
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

—  Bdo cdo két qua th&m dinh gia dudc |ap dua trén phap ly, dac diém kinh té ky thuat, hién
trang cua tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bao cao. B0 tin cay cla bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhén xét va muic dé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng co bat ky Igi ich nao, ngoai hgp ddéng
dich vu th&m dinh gid, cé thé gdy ra mau thudn lam anh hudng dén gia tri t:‘é.i san thdm
dinh. ?

~

~  Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé sg dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién/tich, chiéu
rong mat tién, chidu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do €6 thé cd su
sai léch ty 1& trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua té tham dinh. Su sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghj cac bén lién
quan Iuu y khi st dung Chirng thu thdm dinh gid.

~ K&t qua thdm dinh gia chi c6 gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gid dinh dugc néu xuyén
sudt trong bdo cdo k&t qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhén rui
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra cd thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua th&m dinh giad. Do dd, Saigon PA dé nghj cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi st dung Ching thu thdm dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO:

—  HB& sd tham dinh gid cua tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy t& phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, so db vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bao cdo kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san. I

TRO LY THAM DINH VIEN THAM DINH VIEN /.. GIAMpéc

Nguyén Thi Diéu Vi
S6 thé TPV vé gia: XII17.1821 S6 thé TDV vé gia: IX14.1228

Nguyén Van Phudc . Lé Luc Quang

SG: 012/2025/A.024 15



MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM DINH GIA

Hién trang tai san tham dinh Hién trang tai san thdm dinh
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KE HOACH THAM PINH GIA

1.  Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung cdng viéc :
- Khéch hang: Ba Mai Thi Canh

- Tai san tham dinh gié : Quyén sif dung dat

) ow - . thira dat s6 567,515; t& ban dd s§ 28, xa Tan Thanh Tay,
Dia diém tham dinh gia : huyén Cd Chi, TP HCM
- Muc dich th&m dinh gia: vay vén

2.  Phudng thirc, cach thirc ti€n hanh thdm dinh gia :

- Nghién cltu hd sa phap ly, tai liéu, dic diém tai san tham dinh gid do khach hang cung cdp va thadm
dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn di liéu théng tin gia thi trudng tai thai diém thdm dinh gid.

3. Dir liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi trudng, tai san
tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cdu ctia nhém(loai) tai san thdm dinh gia.

- Cac théng tin khac cé lién quan, tai liéu v& thi truding cla tai san thdm dinh gid, thong tin cac tai san
so sanh.

4. Nghién cifu hé sg, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd so day du hay khdng day du, can bd
sung hd so gi, ...): day du.

5. Tién dd thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thyc hién Thdi gian cho Thdi gian
phép Bat dau Két thic

Nghién clfu hd so, yéu cau bd .

1 sung (néu cb) 1 ngay 14/3/2025 14/3/2025

2 |Th&m dinh hién trang 1 ngay 14/3/2025 14/3/2025

3 |Thu nhép théng tin 1 ngay 15/3/2025 15/3/2025
Phéan tich thong tin, dp dung céc .

4 phuong phap tham dinh gia 1 ngay 16/3/2025 16/3/2025
Hoan thién Bao cdo va Ching thu g

5 th8m dinh gid 1 ngay 17/3/2025 17/3/2025

6. TO chifc thuc hién:
- T8 tham dinh vién: Nguyén Van Phudc
- Thdm dinh vién: L& Luc Quang
7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :
14/3/2025
T6 tham dinh gia Ban Giam déc

—
// o

Nguyén Vin Phydc uc Quang Nguyén Thj Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
TPHCM, ..... ..gi6.. ngiy A% thiing 3 niim 2025
BAO CAO KIEM SOAT NOI BQ

Kinh giri: Ban Giam déc Cong Ty.

/
" . v ;
Ngwdi ldp: Tham dinh vién/Trg Iy thim dinh: ...... Y/ c?’u,\.]zm ..... &fm ...... P M ..................
Tham dinh vién:...... ~ '\ ” Lr:?-o LLehrenl).......... Phong/ban: K§ thuat nghiép vu tham dinh gia
Puoc phan céng hd so thim dinh, xin bao cdo két qua thyuc hién sau:
Hososd:...... !\9‘)\ ... ngay(thu ly) ....... ‘? P e
Tai san tham dinh: . %QC)_GDT ...... &4 "3 ........ £a... 025‘/ ((Q: ..... fom %51 ’7;’7 /
os

b-mfuh ....... CH ..... (s .j....:ffﬁff.k .........................................................................

Khéch hang: ........o......... Mo :?.Zx...M ............................................................
. "

Muc dich tham dinh: ...... Mou,... o, Thoi diém tham dinh: s / ARG
Yéu ciu Khac ctia KRACh BANG: .......ee e,
Thot gian thure hIGN: ... .o e et et e e e

1. Quy trinh tham dinh

Pa thuc hién dy du quy trinh thim dinh theo Tiéu chuén, quy dinh cta cong ty £
Pang bo sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phu'o’ng phap thim dinh: e

L 1y T S —
3. Két ludin vé gid tri cia tai san tham dinh -
Gia tri cua tai san dwoc thim dinh 1a ................... A8 33 39T 00

Ciachira ban BOMIT vuumummassavsrpoimeysyesmiseb b puesiy s e s 6mms yem swey s v s s v TR T e S R ;

Ghi chii: Dinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém soit ndi bj:

1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thue hién ddy du quy trinh thim dinh [O[] Cén bd sung quy trinh —
Noi dung bd sung : \f[\chcj ......................................................................................

2. Pinh gia chit lwgng chirng thw — bio cdo thim dinh dwgc thye hién:

...........................................................................................................

Noi dung midu ta tai san thAm dinh: oD .. oo

Cor s, cain cir, 1gp ludn cho gid tri tai san: .. L. «L}‘

“

3. Phwong phap thue hién:
Danh gia vé cac Phuong phap thim dinh da ap dung va bién luan trong hd so:
jLu.c:‘-kci...th.lm.l ..... t&m\x :.{m,L r:)[u [\.c )Tfs:.n ,(A.m.f}..f ;T:.Lt ................................
4. Gia tri ciia tai san dwgce thAm dinh
Gid tri ciia tai san duoe tham dinh 1a .00 02 LA L0 N e

5. Y kién khac (néu cé):

A . oA A , A
Tham dinh vién Kiém soat vién
- o . 2
o N

/‘\fjuj,:a T Ve

0

e~

L K > . A
Y kién cia Ban giam doc

-

Mot s6 thay doi khi thue hién mdu nay:

e Sau khi hoan thanh céng viéc thim dinh, Nguoi thic hi¢n hé so phai ldp bdo cdo theo mdu truce khi thong
bao chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phat hanh chimg th.

* Bdo cdo duoc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truong hop khéng thong nhdt véi Kiém sodit
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

e Néu thong qud, Két qua tham dinh sé dwpe chuyén cho Kinh doanh dé thong bdo két qua cho khdch hang.
Nhir vay, Kinh doanh sé bdo gida cho khdach hang theo két qua trén bdo cdo c6 phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phu Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN

Hom nay, vao licAc giy 00 ngdy 44 thang 2 nam 2025. Ching t6i gdm cé:

1. Pai di¢én Cong Ty Thiam dinh gis Sai Gon:

Thuc hién hop déng tham dinh gia tai san da ky két, céc bén cung c6 mat tai dia chi cua tai san
Tham dinh gia :

.................................................................................................................

o, 70Y . AG SAS oA Ay oa). Tam. . Thads, Ty
basgldo o Ol L AL,

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cta tai san va khu vue xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thue trang tai sin thiam dinh gig':

+D l}\qtl '4.4,?{"(”1 .................................................................
ssamie s M TORO i SN P T 55 N TR ST G o s s B SR A A
............ : (lu\/ffﬁ}:‘}m"”

e o dafg. s ﬂ?gi? AN eom A e ettt e e et ae e e e e
SR 72 SO oY T S YOO
.. A, Tk Y L B T e
e N ‘-T(Lr/: ..........................................................................................
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So db vi tri:

Két thic khao sat vao lac ~4Q.. gity . 3 Ox
bén ban.

Dai dién Cong ty TPG Sai Gon

..cung ngay. Cac bén lién quan cling doc va ky vao

Khach hang
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Phiéu s6 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Lién hé - 0969471041
Rao ban thang

- i (1), Ve e . . .
Dia chi*™: Thdi diém giao dich(2): 3/2025

- Gia bt déng san giao dich: 9.900.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 9.176.810.000 VNP  hodc 31.492.000 VNB/m?2

https://guland.vn/post/ban-dat-mat-tien-full-tho-cu-tinh-lo-15-cach-

=hgse mongy G nga-tu-tan-quy-700m-1053585

1. Cac thong tin vé thua dat
- T¢ ban db6 sé: Thira dat s6: dién tich: 370m2
- Muc dich sif dung: ONT+CLN 282m?2 21m?2
Mt tia 3ng Tinh 16 15, X3 T4 sy, 3n CU Chi, TP. H Chi
- Dia chi thira dat 3, Mia:htlen dudng Tinh 16 15, X@ Tan Thanh Tay, Huyén Ca Chi, TP. H6 Chi
- Kich thudc mat tién: 07m - Kich thudc chiéu sau thira dat:
- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chi L a.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dugng (phd) hodc dén
ngd (hém) cdp lién ké
trudc nod

Tén dia danh Cd sd ha tang

DPudng (phd): Pudng nhua 12m ca Ié

Ngd (hém) cédp 1:

Ngd (hém) cép 2:

Ngd (hém) cdp 3:

Ngd (hém) cap 4:

- Céac yéu td vé ha tang k¥ thuat: Tét
- Céc yéu td vé ha tdng xa hdi: Tot
- Céc théng tin khac c6 anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac thong tin vé tai san gin lién vai dat

- Nha ¢: Nha phé Cép nha:3 Nam xdy dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang: Nha cdp 4
Dién tich san xay dung: 200m?2

Gidy phép xay dung: cé o, khéng cé o.
- Tai san khac (néu coé):

15/3/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

~

‘Nguy&n Vin Phuéc L ng
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Phiéu s6 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Tén phudng (xa):

Tén ngudi dugc diéu tra: Lién hé - 0902660617

Rao ban thang

i . ‘(1). Sy . A . . -

Pbia chi*™: Thdi diém giao dich(2): 3/2025
- Gia bat dong san giao dich:  17.640.000.000 VNP
- Gia dat giao dich: 17.640.000.000 VND hoac 26.033.000 VNB/m?2

https://guland.vn/post/b403-dat-mat-tien-tinh-lo-15-xa-tan-thanh-

~ HaUGn Mong tn: dong-dt-786m2-tho-cu-674m2-gia-19-ty-600-1057867

1. Cac thong tin vé thia dat

- T4 ban db sé: Thira dat s6: dién tich: 786m=
- Muc dich sir dung: ONT+CLN 674m?2 00m?2
5w - Mét tién dudng Tinh 16 15, Xa Tan Thanh Pbéng, Huyé 1 Chi, TP. HS
- Dja chi thira dat S 4 ; gt Eong, Fuyen €O Gl HE
Chi Minh
- Kich thudc mat tién: 08m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira d&t: hinh chi¥ nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cdp lién ké
trudc no

Tén dia danh Cd sd ha tang

Pudng (phd): budng nhya 12m ca [é

Ngd (hém) cép 1:
Ngd (hém) cép 2:

Ng6 (hém) cép 3:

Ngd (hém) cép 4:

- Cac yéu td vé ha tang ky thuat: Tét
- Cac yéu to vé ha tang xa hdi: Tét
- Cac théng tin khac cé anh hudng dén gid dat (néu cd):

2. Cac théng tin vé tai san gén lién vai dat

- Nha ¢: Cép nha: Ndm xay dung:
- Dién tich xay dung: S0 tang: 0
Dién tich san xay dung: 00m?=

Gidy phép xdy dung: c6 o, khéng c6 o.
- Tai san khac (néu cd):

15/3/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

v

Nguyén Van Phud seQuang



Phiéu sd 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA BPAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Lién hé - 0966469181
Rao ban thang

-

s |

=3

|

=3

—

_ a -(1). e . AY s . .
Dia chi*™: Thdi diém giao dich(2): 3/2025
- Gia bat déng san giao dich: 5.680.000.000 VND
- Gia dat giao dich: 4.878.928.000 VNP hodc 32.785.000 VNB/m?2
- Ngudn thong tin: https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-tinh-lo-15-xa-tan-tt
1. Cac thong tin vé thira dat
- T4 ban db sé: Thira dat sé: dién tich: 218m?2
- Muc dich sl dung: ONT+CLN 147m?2 00m=

- Pi H Y e (3),
Dia chi thura dat /: Chi Minh

- Kich thudc mat tién: 05m - Kich thudc chiéu su thira dat:
- Hinh thé thira dét: hinh chif nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da gidc o, hinh chit L o.

- Vi tri dat:

Khoang cach dén dudng
(phd) hodc dén ngd
(hém) cdp lién ké trudc
no

Tén dia danh Cd sd ha tang

Pudng (phd): Pudng nhya 12m ca Ié

Ngé (hém) cép 1:

Ngd (hém) cdp 2:

Ng6 (hém) cap 3:

Ngb (hém) cép 4:

- Cac yéu td vé ha tang ky thuat: Tot
- Cac yéu tdé vé ha tang xa hdi: Tét
- Cac thdng tin khac c6 anh hudng dén gia dat (néu cd):

2. Cac théng tin vé tai san gin lién véi dat

- Nha d: Nha phd Cdp nha:3 Ndm xdy dung:
- Dién tich xay dung: S6 ting: Nhacép4
Dién tich san xay dung: 180m2

Gidy phép xay dung: co o, khéng co o.
- Tai san khac (néu co):

15/3/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng

Nguyén Van Phudc Lé Ly ang

Mat tién dudng Tinh 10 15, Xa Tan Thanh D6ng, Huyén Cu Chi, TP. Hb
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Vpost/bdD3. dat.mat-tientinhIo-15-xa-tan-thanh-¢

EULAND  © ommmmmmcoumme v Qs

Giis (B403) bat mat tién Tinh Lo 15, xd Tan Thanh Dong, dt 786m2,
thé cu 674m2, gia 19 ty 600

19.6ty - 786m® - 24.94tidu/m* - 2.45ty/mn

& duong Tinh 15 15, Xa Tan Thanh Bong, Huyén Cu Chi, TP. HS Chi Minh

% Matin: 1057867 - Cap nhét 1 tuln trdc

Théng tin BDS

i Loai BDS: DAt &, ddt thd cur i Chigu ngeng: am

A Dubng/hémvaorgng:  40m = Loai dudng: Dudng nhya
& Phap iy €6 s5 hing

chd girt:

- D&t mét tién Tinh L3 15, x& Tan Thanh Bang

- Dién tich : 786m2 = 8,1m x 95m, thd cu 674m?2. ¢6t & hién hiiu. D4t dang cho thué kinh doanh Ca Fhé .
- Gid: 19 1y 600 ( B403)

- LH: 0902 660617 zalo

A T R

Mol thdag tin, ndi dung lién quss 16F tin rau ndy 14 do ngud ddap ™ b
théng tm duoe hitu ich nhiit cho quy vi fuy nhidn Guiand vn khd « B tl P

dund néc K80 ausn 16 B rac név. Traona hoo ohat e ndi gl Ceww i e e s e rir i

R s =
Loan
y ¥em 742 tin mua ban khac
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2. Yoy obu tu véin

) Bao fin khong hop i

(i Déng nhanh ban gon
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S6: A.032/25/SaigonPA/HD
HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

- Can cir Bé Ludt Déan Su s6 91/2015/QH13 do Quéc hoi nwoe Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu lwc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

- Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

- Can cir Nghi dinh 6 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 niam 2024 cua Chinh phu

vé tham dinh gid;

- Can cir Thong bdo so 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bo Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh
gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thang
01 nam 2025;

- Can cir vao chirc nang quyén han ciia Cong ty TNHH T, hdam Pinh Gid Sai Gon;

- Can cir vao nhu cau va kha ndang hai bén.

Hom nay, ngay A thang 3 nam 2025, tai try so CONG TY TNHH THAM PINH GIA
SAI GON — SAIGON PA, cic bén gom c6:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

BA MAI THI CANH
CCCD : 044168000374
bia chi : Thon Lién Hoa, xa Mai Hoa, huyén Tuyén Hoa, tinh Quang Binh

Bén Cung Cép Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Phi Nhuan, Tp HCM.

Mai s thué  : 0309509811 o
Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956396 157 ca
Dai dién : Ba Nguyen Thi Di¢u Vi Chtc vu: Giam dbe % \TH = Y

(Theo gtay uy quyén sé 5 0/22/SaigonPA-HDTV ngay 12/07/2022 cua Chu tich Hji dong J‘?:"J.
Thanh vién Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon) 0

Sau khi trao do6i va thoa thuan, hai bén théng nhéat ky hop dong dich vu tham dinh gia
tai san voi nhitng diéu khoan va dicu kién sau:

DPIEU 1: NOI DUNG CUA HOP PONG

1. Theo yéu cau ciia Bén A, Bén B déng y nhan thuc hién dich vu tham dinh gia tri tai
san:
- Gia tri quyén str dung dét tai thira dat s6 567, to ban d6 s6 28, dia chi Xa Tan
Thanh Tay, Huyén Cua Chi, TP. H6 Chi Minh.
- Gia tri quyén st dung dat tai thira dat sd 515, to& ban do s6 28, dia chi Xa Tan
Thanh T4y, Huyén C Chi, TP. Ho Chi Minh.

]



2. Ho so phap Iy Bén A cung cap cho bén B gom co cac tai li¢u sau:

- Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dit co s6 DG 234160, co s0 vao so cap GCN: CS07561 do S¢ Tai nguyén va
Mbi trudong TP. HO Chi Minh cép ngay 06 thang 02 nam 2023.

- Giay chimg nhén quyén st dung dat, quyén s¢ htru nha & va tai san khac gin lién
voi dat o sé DK 737537, ¢o s0 vao sb cap GCN: CS07586 do S¢ Tai nguyén va
Maéi truong TP. H6 Chi Minh cap ngay 24 thang 03 nam 2023.

3. Noi dung cong viéc bao gom:

- Tham dinh gia tri tai san theo gia tri thi truong tai thoi diém thim dinh.

- Phén dién tich thudc 1§ gidi tinh tam tinh theo gia dét méi quy dinh UBND Thanh
phé.

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA
Phuc vu cho cong tac vay von

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chimg thu tham dinh gid va thanh toan ddy du tién phi dich vu thim dinh gié
theo thoa thudn trong Hop dong nay va cac chi phi phat sinh khac (néu co).

2. Puge cung c¢dp 02 ban chinh Chimg thu tham dinh gid kém theo Béao cdo thdm
dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Chimg thu tham dinh gia, bao
céo tham dinh gia va tra thém tién chi phi twong rng v&i sO luvong véan ban da yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan b ho so, tai liéu lién quan dén hd so
dugc yéu cau tham dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém déi véi tinh hop phap cia
cac ho so tai liéu do.

5. Hudéng dan Bén B khao sat hién trang khi c6 yéu cau.
~ 6. Sur dung chitng thu tham dinh gia diing myc dich nhu da néu tai Diéu 2 cua Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhi¢ém trong truong hop Bén A sur dung chung thu
thadm dinh gia sai muc dich so véi muc dich tham dinh néu trong ching thu tham dinh
gia.
7. Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luét.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu ciu Bén A cung cdp ddy du va kip thoi toan bd h so, tai liéu lién quan dén hd
so can tham dinh gia va huéng dan Bén B khao sét hién trang, thu thap thong tin lién
quan dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu ciu Bén A thanh toan tién phi dich vy thdm dinh gi4 theo dung théa thuan
trong Hop dong.

3. Tir chéi thye hién thdm dinh gia ho so theo yéu cau Bén A khi nhén thdy ho so do
khong du diéu kién phap ly dé thuc hién viéc tham dinh.

4. bam bao chét lugng va gia tri phap 1y ciia Chimg thu tham dinh gia, hoan thanh
cong viée tham dinh gid theo thoa thuan dung thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
s0, tai liéu theo yéu cau Bén B.
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6. Thong béo ngay cho Bén A khi ho so tham dinh gia khong day du theo yéu cau,
cdc van dé phat sinh trong qua trinh thim dinh hién trang ho so, cac yéu ciu hd tro dbi
vOi1 Bén A.

7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gia bi mat nghé nghiép va chi cung cép cho co quan ¢ thim quyén khi ¢6 yéu
céu.

8. Chju trach nhi¢m truéc phap luat vé két qua tham dinh gia ctia minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gid khong ding, gy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
phép luat.

9. Trong truong hop c6 khiéu nai vé két qua ctia Chung thu thém dinh gia, Bén B co

trach nhiém pth hop cung voi Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s& phap ly cua viéc
thim dinh gia) dé giai quyét.

10. Céac quyén va nghia vu khic theo quy dinh phap luat.

PIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HQP PONG

1. Cong viée tham dinh gia dugc tién hanh trong thoi gian 10 ngay lam viéc ké tir
ngay Hop dong dugce ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop ddng c6 hiéu luc Bén A phai cung cap day du
hé so, tai lidu lién quan dén tai san can tham dinh gid cho Bén B.

3. Truong hop Bén A chiam cung cap hd so tai liéu theo thoi gian thoa thuan néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thue hién hop dong dugce tinh tir ngay Bén A cung cap day du
hd so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A ¢6 nhu cau tham dinh gia bo sung céc tai san ngoai danh muc
thi céc bén sé théa thuan cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh tham dinh gia déi voi
cac tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu tham dinh tai san néu tai Diéu 1 cua Hop déng la: 16.500.0000 VND
(Bang chit: Mudi sdu triéu nam tram nghin dong)

— Phi thdm dinh trén chua bao gom thué gia tri gia ting (VAT). o
2. Tién do thanh toén: - \
— Thanh toan phan phi tham dinh gia ngay khi ky hop dong dich vu tham dinh gia. - Y
3. Phuong thuce thanh toan: Thanh toan bing tién mat hodc chuyén khoan vao ta1

khoan ctia Bén B chi tiét nhu sau: HGIA 5 I;‘l
Sé tai khoan @ 6321205334696 ON &/
Tén tai khoan : NGUYEN THI DIEU THU 5%
Ngén hang : Agribank — CN Bic Sai Gon. -

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc sira ddi, bd sung cac diéu khoan ctia Hop dong nay phai duoc hai bén thoa
thuan bang vin ban do nguoi dai dién co thim quyén cua hai bén ky.

2. Nhimng stra dbi, bd sung (néu co) sé c6 hiéu luc thay thé, bo sung diéu khoan tuong
tmng trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG
3



1. Hop dong duoc xem chdm dirt, tu dong thanh 1y, cic bén hoan thanh quyén va
nghia vu cua minh trong céc truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh céc cong viée theo théa thuan trong Hop dong;

e Hai bén cuing thoa thuan cham dat Hop dong trude thoi han.

2. Truong hop Bén A mudn cham dut Hop dong trude han thi phai thong bao trudc
cho Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong mg vi khoi
lugng cong viéc ma Bén B da thyc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Truong hgp Bén B muén cham dut hop dong trude han thi phai thong bao trude
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bd so tién phi dich vu ma Bén B da nhén.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cong viéc tham dinh gia, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhan Chimg thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu thim dinh gid con lai theo théa thudn néu tai Di¢u 6 cia Hop dong nay.

DPIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién diang cac diéu khoan da thoa thuan trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vuong méc hogc tranh chép phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong trg 1an nhau. Neu khong ty giai quyét dugc hai
bén c6 quyén dua vu viée ra co quan toa an c6 thim quyén giai quyét theo dung qui dinh
cua phap luat.

3. Hop dong dich vu thim dinh gia nay c¢6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.
4. Hop dong nay dugc lap thanh 04 (bdn) ban c6 gia tri phap Iy nhu nhau, mdi bén
gitr 02 (hai) ban.
PAI DIEN BEN A
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