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S6 chifng thu: 012/2025/A.026 (S& hgp déng: A.033/25/SaigonPA/HD)
Khach hang yéu cau tham dinh gia: Ong Déng Vin Tuyén

Pia chi: Khu phd An Sdn, Phudng An Dién, Thanh phd Bén Cat, Tinh Binh Dudng
Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung dat.

Pia chi tai san thdm dinh: Thira dat s6 943, 197; td& ban do sd: 14, Phudng Thanh Ldc,
Quan 12, Thanh ph& H6 Chi Minh

Ngay phat hanh chirng thu: 21/03/2025.
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SAIGON PA

S§: 012/2025/A.026 Tp. H6 Chi Minh, ngay 21 thang 03 ndm 2025
%,. CHUNG THU THAM PINH GIA
El‘fh

Kinh gui: Ong Déng Van Tuyén

Cin c Hop ddng thadm dinh gia sé A.033/25/SaigonPA/HD ngay 18/03/2025 ky két gilra
Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Ong Déng Vén Tuyén;

C3n clr Bdo cdo k&t qua tham dinh gia s& 012/2025/A.026 ngay 21/03/2025 cua Coéng ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon;

Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gia s6 012/2025/A.026
ngay 21/03/2025 vdi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:

—  Tén khach hang: Ong Bang Van Tuyén

- CCCD : 052086008104

~  Dia chi : 318/27 Théng Nh&t, Phudng 16, Quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

— Tén DN : COng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

—  Dia chi : Téng 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuén, TP HCM.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
~ Gia tri quyén s(r dung dat tai thira dat s6 943, to ban do s§ 14, Phudng Thanh Léc, Quén 12,
Thanh phé H& Chi Minh.
- Gia tri quyén str dung dat tai thira dat s6 197, td ban dd s6 14, Phudng Thanh Loc, Quan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh.
4. THOI PIEM THAM PINH GIA:
— Thang 03/2025. Ngay khao sat hién trang 18/03,/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
— Phuc vu cho viéc vay voén.
6. CO' SO’ GIA TRI THAM PINH GIA:
— Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
~ Phap ly cua tai san thdm dinh gid |a hdp phap.
Diéu kién giao dich trén thj trudng binh thudng, ngudi bén sén sang ban va ngudi mua sin
sang mua, khong bi chi phéi bdi ly do chi quan khac.
— Gia udc tinh giao dich thanh cbéng la gia dai dién cho tai san trén thi trudgng.
~ Ngugi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé ddy du thdm quyén, hiéu biét v& tai san.
— Gia thiét dac biét: khong co.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
— Cach tiép can tur thi trudng - Phugng phap so sanh.

So 012/2025/A 026 1
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SAIGON PA
9, GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA: - i
- Tén tai san Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
ST (m2) (VND/m?2) (VND)

Thira dat s6 943, t& ban do s6

I | 14, Phudng Thanh Léc, Q. 12, 984,40 19.536.663.076
Tp. HCM

;| Giatriquyén st dung dat G ngodl | ggg g 22.281.000 19.117.098.000
hanh lang bao vé rach
Gia tri quyén sir dung dat tréng

2 cay hang nam khac ngoai hanh 59,8 6.526.620 390.291.876
lang bao vé rach

5 | Dl triguySnist ding dat.ditalige 0,1 16.092.000 1.609.200
hanh lang bao vé rach
Gia tri quyén sir dung dat trong

4 cdy hang nam khac thudc hanh 66,5 416.000 27.664.000
lang bao vé rach
Thira dat s6 197, t6 ban do so

II | 14, Phudng Thanh Léc, Q. 12, 432,20 10.201.237.000
Tp. HCM

y | Sla Ul quyen'ste dungasEcangnds 382,6 26.609.000 10.180.603.400
hanh lang bao vé rach
Gia tri quyén sir dung dat trong

2 cay hang nam khac thudc hanh 49,6 416.000 20.633.600
lang bao vé rach

Téng gia tri (VND) 29.737.900.076

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 29.767.900.000 VND
Bang chir: Hai mudi chin ty bay trdm sdu mudi bay triéu chin trédm nghin déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thdi han sir dung két qua tham dinh gid tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
ching thu thdm dinh gid nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Két qua tham dinh gia chi ¢ hiéu luc khi cac bén tham gia tudn tha va hoan thanh cac didu
khoan trong hgp ddng thadm dinh gid s6 A.033/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién ddy du céc nghia vu bao gém nghia vu thanh todn da ghi trong Hop
ddéng néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hgp déng vo hiéu va toan bd Ching thuy
Bao cdo thdm dinh gid lién quan d&n Hgp ddng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho khach
hang sé khdng co gia tri phap ly.

Déi véi phan dién tich dat thudc hanh lang bao vé rach, theo yéu ciu cla khach hang, Saigon
PA tam tinh dan gid dat can c(r theo Quyét dinh s& 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cla
UBND thanh phd H8 Chi Minh vé sifa d6i, b6 sung Quyét dinh s& 02/2020/QD-UBND ngay
16/01/2020 cua UBND Thanh phd quy dinh vé bang gid dat trén dia ban Thanh phé Hd Chi
Minh. Khi Nha nudc thu hdi dt dé thuc hién du an theo quy hoach, don gia dat do cod quan
c6 thdm quyén quyét dinh. Do do, Saigon PA dé& nghi khach hang luu y khi sir dung k&t qua
thdm dinh gia.

Két qua thadm dinh gia trén chi c6 gia tri khi chl tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quyén st dung dét va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo quy
dinh cuia Phap luat.
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Khach hang 1a chi tai san hoac bén th(r ba yéu cau tham dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cédp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hltu, quyén sur dung,
déc tinh kinh t& - k¥ thuat va cac tinh ndng khéc cd lién quan dén tai san tham dinh va hudéng
dan Saigon PA khi kha&o sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc cua danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc tham dinh gid da cung cap. Saigon PA khdng
th&m dinh tinh sd hitu hdp phdp hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td géc ma cd thé hién
hodc khdong thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rdng tét ca gidy
td phap ly dudc cung cép la trung thyc va chinh xac.

Trong didu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cing muc dich s dung dat
vdi tai san th&m dinh, Saigon PA s( dung théng tin gid dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuy&n ddi vé cing muc dich st dung dat véi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyén déi
muc dich sir dung d&t dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dugc cg quan quan
ly Nha nudc cé thdm quyén cho phép thuc hién chuy&n déi muc dich st dung dat. Trong thuc
t&, viéc chuyén déi muc dich s dung dat cd thé phu thudc vao nhiéu yéu t6 khac ma Saigon
PA khéng thé kiém soat hét dudc. Do dd, Saigon PA luu y khach hang va cac bén lién quan
can xem xét k§ d&c diém nay trudc khi str dung két qua thdm dinh gid.

Trong trudng hop s dung dat hdn hgp (gdm dat phi ndng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyé&n déi muc dich s dung dét dugc udc tinh dua vao chénh léch gia
céc loai dat theo bang gid dat Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan dan cép tinh/thanh phd
truc thudc trung uang cd hiéu luc tai thdi diém tham dinh gia. Cac chi phi khac lién quan dén
viéc chuyén déi muc dich sl dung dét chua dugc xem xét (néu cd) dudc gia dinh khéng anh
hudng trong yé&u dén két qua thdm dinh gid. Saigon PA dé& nghi khach hang va cac bén lién
quan luu y khi str dung Chirng thu thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh trén dady, mac du da dugc khao sat, phan tich rat ky lu8ng nhung van la
y cht quan cua T8 thdm dinh gid. N6 cd gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dugc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo yéu
ciu clia khach hang tai hop ddng. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang str dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo k&t qua tham dinh gid dudc lap dua trén phap ly, ddc diém kinh t& ky thuét, hién
trang cuia tai san thadm dinh, n&ng lyc chuyén mén cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong néi dung clia bdo cdo. DY tin cdy clia bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha n&ng nhan xét va muc dé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp ddng dich
vu thdm dinh gi&, c6 thé gay ra mau thuln Iam anh hudng dén gid tri tai san thdm dinh.
Cac s6 liu dudc do lai trén ban vé s¢ dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chidu réng mat cat dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do cd thé co su
sai l&ch ty 1& trén ban vé hodc sai s trong qua trinh do dac cua té tham dinh. Sy sai Iéch nay
c6 th& anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan luu
y khi str dung Chifng thu thadm dinh gia.

K&t qua thadm dinh gid chi co gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén sudt
trong bao cdo k&t qua thdm dinh gid. Khdch hang va céc bén lién quan chadp nhan rai ro khi
mét s6 gia dinh dudc néu ra cd thé khdng chinh xdc trong thyc t&, lam anh hudng dén két
qua tham dinh gia. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan cén xem xét k¥ trudc khi sur
dung Ching thu thdm dinh gia.

Bao cdo k&t qua thadm dinh gid s6: 012/2025/A.026 kém theo Chiing thu nay.

H so thdm dinh gia cla tai san: ké hoach thdm dinh gia, cac gidy t& phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, so dd vi tri, hinh &nh thyc té va bién ban khao sat hién trang tai san.
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—  Chirng thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh. Trong dé, Saigon PA gilr 01
ban, khach hang gilr 02 ban - cé gia tri nhu nhau.

— Moi hinh thirc sao chép Chirng thu thdm dinh gia khéng cé su ddng y bang vén ban
clia Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luét.

TRO' LY THAM DINH VIEN THAM PINH VIEN

Mai Thanh Bi ThS. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi

So the THV vé gia: XII17.1821 S6 thé TPV vé gia: IX14.1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 012/2025/A.026

Tp. H6 Chi Minh, ngay 21 thang 03 ndm 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:

Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phud Nhuén, TP HCM.

Gidy ching nhan du didu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid ma s6 012/TDG do B Tai
chinh cap lan dau ngay 19/08/2015 va cédp ddi lan 3 ngay 21/09/2022.

Hoat déng theo Thong béo s6 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 clia BS Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du diéu kién hoat déng kinh doanh dich vu thdm dinh gid ndm 2024,

Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

Email : info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DPINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

Tén khach hang: Ong Pang Vin Tuyén
CcCcCp : 052086008104
Dia chi : 318/27 Théng Nh&t, Phudng 16, Quan Go Vap, Thanh phé H8 Chi Minh

2.2. Thong tin vé tai san tham dinh gia:

Gi& tri quyén st dung dat tai thira d&t s6 943, td ban dd s6 14, Phudng Thanh L§c, Quan
12, Thanh phd H&6 Chi Minh.
Gia tri quyén sUr dung dat tai thira dat s6 197, td ban do sé 14, Phudng Thanh Loc, Quan
12, Thanh ph& HO Chi Minh.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu cdng tac vay von.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thai diém tham dinh gia:

|

Thang 03/2025.
Ngay khao sat hién trang 18/03/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:

Théng tin do khach hang cung cép;

Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khdo sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gid;

Théng tin thi trudng vé céc giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
bt dong san va cac phudng tién truyén thong khéac da qua kiém ching;

Théng tin tir cdc vdn ban phap ly v& quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té - x& hdi tai khu vuc thdm dinh gia;

Théng tin ti cd s& dif liéu sén cé ctia Céng ty Thadm dinh gid Sai Gon.

2.7.Can cir phap ly dé tham dinh gia:

Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;
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Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha d s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cla Chinh Phu quy dinh chi ti€t mét s6 diéu
chinh diéu cta Luat gid vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cla
Luat nha g;

Nghi dinh s& 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B6 tai chinh v& Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gid;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cutia B tai chinh vé& Ban hanh cac chudn muyc
dinh giad Viét Nam v& quy tac dao diic nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc thdm
dinh gid, cd sd gia tri thdm dinh gid, hd so tham dinh gia;

Théng tu sé 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia Bd tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tir thj trudng, cach tiép can tl chi phi, cach ti€p can tu
thu nhap;

Théng tu s 31/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 clia B tai chinh v& Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam v@ thu thap va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gid;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia Bd tai chinh v& Ban hanh cac chuén muc
dinh gia Viét Nam vé thadm dinh gia tai san vé hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé& Quy trinh vé dénh gia
hoat ddng doanh nghiép thdm dinh gid; trich I&p du phong rui ro nghé nghiép, ché d6 bao
cdo vé hoat déng thdm dinh gid cta doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gid cta doanh nghiép th&m dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gid
cla héi déng tham dinh gia;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla BS Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam v& Tham dinh gid bat déng san;

Théng tu s& 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BJ tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cdp nhat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu tham dinh gia;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 ctia BS Tai chinh, Hudng dan ché& d6 quan ly,
sr dung va trich khdu hao tai san cé dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia B Tai chinh hudng dén ché d6 quan ly,
str dung va trich khau hao tai san cé dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh n&m 2013, dudc stra ddi, bd sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s§ 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 clia B§ Tai chinh sifa d6i, b6 sung mét sé
Diéu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng dan ché dé
quan Iy, st dung va trich khdu hao tai san ¢8 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tlr nam tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cta B Tai chinh sira ddi, b6 sung mot sd
didu cla Théng tu sb 45/2013/TT-BTC ngay 25 thidng 4 nam 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thdng 10 nam 2016 cua BS Tai chinh hudng dan ché& dé quan
ly, stf dung va trich kh&u hao tai san ¢ dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung t&r ndm tai chinh 2016.

S6: 012/2025/A.026 2
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Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 clia UBND thanh phd H& Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd HS Chi Minh giai doan 2020-2024;
Quyét dinh sd 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND thanh phd Ho Chi Minh ban
hanh vé slra déi, bé sung Quyét dinh s6 02/2020/qd-ubnd ngay 16 thang 01 ndm 2020 cua
Uy ban nh&n d&n thanh phé quy dinh v& bang gia dat trén dia ban thanh phd Hd Chi Minh.
Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 do Uy ban nhan dan TP H& Chi Minh
ban hanh bang gid nha &, céng trinh, vat kién tric xdy dung mdi phan xay dung céng trinh
trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh.

Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp ddi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chiing nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cédp lai Ian 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bd Tai chinh vé viéc céng bé Danh sach
thdm dinh vé gid du diéu kién hanh nghé thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép thdm dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;
Hop déng thdm dinh gid s6 A.033/25/SaigonPA/HD ngay 18/03/2025 va ky két gilra Cong
ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ong D3ng Van Tuyén;

Gidy chi'ng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién vdi dat sé AA 00019565,
s6 vao s cdp Gidy chirng nhan: CN1929, do Chi nhanh Van phong Déng ky dat dai Quan
12, c3p ngay 16/01/2025;

Gidy chitng nhan quyén str dung dat, quyén s& htu nha & va tai san khac gén lién vdi dat
s6 DO 114190; s vao s cdp GCN: CN20466; do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
Quéan 12 cdp ngay 16/04/2024;

Ban dd hién trang vi tri c6 s6 hgp déng: 1001/HDDV/2024/NA do Céng ty TNHH Dia chinh
c6ng trinh & Xay dung Nam A 1ap ngay 09/07/2024; da dugc Chi nhdnh Van phong Bang ky
dat dai Quan 12 phé duyét ngay 15/08/2024;

Ban dd hién trang vi tri cd s6 hop déng: 161/DDBD-DP do Céng ty TNHH Dau tu dia 6c Dai
Phu 1&p ngay 01/12/2022; da dudc Phong Tai nguyén va Mai trudng Quéan 12 ki€ém tra ndi
nghiép ngay 08/12/2022.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.1. Quyén sif dung dat tai thira dat sé 943, td ban d6 s6 14, Phudng Thanh Loc, Quén

12, Thanh phd H6 Chi Minh

3.1.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 943, td ban d6 s6 14, Phudng Thanh Léc, Quan 12,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Vj tri: Tai san thadm dinh tiép gidp hém hudng ra dudng Thanh Ldc 37 (hém bé téng; hém
trudc dat rong khoang 5-5,5m; dudng vao doan hep nhat réng khodng 3,5m), vi tri tai san
cach dudng Thanh Loc 37 khoang 30m; cach dudng Ha Huy Giap khoang 1,5km.

3.1.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dugc chifng nhan theo gidy ching nhén la: 984,4m2. Trong dé:

+ Dién tich dat & ngoai hanh lang bao vé rach: 858,0m?2.

+ Dién tich dat & thudc hanh lang bao vé rach: 0,1m?,

+ Dién tich dit tréng cdy hang ndm khdc ngoai hanh lang bao vé rach: 59,8m?2,
+ Dién tich dat trong cady hang ndm khac thudc hanh lang bao vé rach: 66,5m?.
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(Dién tich d&t trong hanh lang bao vé rach va dién tich ddt ngoai hanh lang bao vé rach,
Saigon PA tham khao Theo Ban dd hién trang vj tri do Céng ty TNHH Dia chinh céng trinh &
Xay dung Nam A 1ap ngay 09/07/2024; d& dugc Chi nhanh V&n phong Dang ky dat dai Quan
12 phé duyét ngay 15/08/2024).

Chigu réng mat tién: Khoang 9,93m

Hinh thirc sir dung: SUr dung chung.

Muc dich str dung dat: DAt ¢ tai dé thi 858,1m?; D&t trong cdy hang nam khac 126,3m?.
Thdi han st dung dat: D&t & tai d6 thi: 1au dai; D&t trong cady hang nam khac: 07/10/2068.
Hinh dang 16 dat: Khong can dai.

Hién trang sir dung hién tai: Bat tréng.

3.1.3. Théng tin quy hoach

Tai san thadm dinh thudc quy hoach dat & biét thy vudn va dét thudc hanh lang bao vé rach
tham khao theo "Dd an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1& 1/2000 Khu dan
cu Phudng Thanh Léc (Khu 2), Quan 12" da dugc UBND Quén 12 phé duyét tai Quyét dinh
s6 732/QD-UBND-DT ngay 31/12/2008 va Ban dd hién trang vi tri do Céng ty TNHH Dia
chinh céng trinh & Xay dung Nam A 1&p ngay 09/07/2024; da dudc Chi nhanh Vén phong
Pang ky dat dai Quén 12 phé duyét ngay 15/08/2024.

3.2. Quyén sir dung dat tai thua dat s6 197, td ban dé s6 14, Phudng Thanh Léc, Q. 12,

Tp. HCM

3.2.1. Vi tri

Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s6 197, tG ban dd sé 14, Phudng Thanh Léc, Q. 12,
Tp. HCM.

Vi tri: Tai san thdm dinh tiép giap hém hudng ra dudng Thanh Loc 37 (hém bé téng; hém
trudc dat rong khoang 5-5,5m; dudng vao doan hep nhét rong khoang 3,5m), vi tri tai san
cach dudng Thanh Léc 37 khoang 30m; cach dudng Ha Huy Giap khoang 1,5km.

.2.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dugc chirng nhén theo gidy chifng nhén la: 432,2m?. Trong do:

+ Dién tich dat & ngoai hanh lang bao vé rach: 382,6m?.

+ Dién tich dat trong cdy hang ndm khac thudc hanh lang bao vé rach: 49,6m?2.

Chiéu réng mat tién: Khoang 8,8m

Hinh thirc str dung: S dung riéng.

Muc dich sir dung dat: D4t d tai do thi 382,6m?; D&t trdng cdy hang ndm khéc 49,6m?.
Thdi han st dung dat: Dat ¢ tai dé thi: l1au dai; D&t tréng cdy hang ndm khéc: dén ngay
07/10/2068.

Ngubn géc sir dung: Nhan chuyén nhugng dat dugc Céng nhdn QSDD nhu giao dat khdng
thu tién s dung dat 49,6m?; Nha nudc giao dat co thu tién str dung dat 382,6m?2.

Hinh dang 16 dat: can ddi.

Hién trang st dung hién tai: Dat tréng.

3.2.3. Thoéng tin quy hoach

Tai san tham dinh thudc quy hoach dat & biét thu vudn va dét thudc hanh lang bao vé rach
tham khao theo "Db an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung dé thj ty 1&é 1/2000 Khu dan
cu Phudng Thanh Loc (Khu 2), Quan 12" d& dugc UBND Quén 12 phé duyét tai Quyét dinh
s6 732/QD-UBND-DT ngay 31/12/2008 va Theo Ban d6 hién trang vj tri do Céng ty TNHH
D3u tu dia 8¢ Dai Phu 1ap ngay 01/12/2022; d& dugdc Phong Tai nguyén va M6i trudng Quan
12 kiém tra ndi nghiép ngay 08/12/2022.
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. THONG TIN TGNG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Thong tin tdng quan vé thi trudng

—  Qua khao sat théng tin tai khu vuc thd&m dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi truéng cung cau
bt dong san tuong ddi ddi dao d6i vdi tai san cd quy mé dién tich vira va Ién.

~  Théng tin rao ban chl yéu tr website, mdi gidi, chu tai san Giao dich dugc thuc hién chd
y&u théng qua thda thudn gia gilta bén mua va bén ban.

— Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thuén Igi, tdng trudng kinh té€ phuc hdi,
mat b&ng 13i suat duy tri & mic thdp, lam phat tdng trong tdm kiém soat, hang loat vdn ban
ludt mdi vé bat déng san cé hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau cé nhitng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gid 14n khdi lugng giao dich. M3c du van con mdt s§ khé khan nhu
tng trudng tin dung nganh con thap, ap luc ddo han tréi phi€u ddi véi doanh nghiép bat
ddng san con 18n, vudng méc vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi md tich cuc, cac bién phap thdo gd khé khan cua Chinh phd, Saigon PA nhan dinh thj
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gid néi riéng nhiéu kha
nang ti&p tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu td kinh t&, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh

— Y&u t8 vé kinh t&: Khu dan cu tudng déi déng dic; hoat ddng kinh t&€ phat trién; thu nhap
binh quan dau ngudi kha cao.

—  Y&u t8 vé x3 hoi: Co sd ha tdng giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng cd; dén tri cao; an ninh xa hdi dugc dam bao.

GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET

—  Phdp ly cla tai san thdm dinh gid 1a hdp phap.

_ Didu kién giao dich trén thj trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khdng bi chi phdi bdi ly do chi quan khac.

—  Gia udc tinh giao dich thanh cong la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

~ Ngudi cung cdp théng tin/hudng din khao sat c6 day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

— Gia thiét dac biét: khéng co.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

_  C&n clf vao dic dim kinh té& - k¥ thuét cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gid
va ngudn théng tin thu thap dudc, Saigon PA lua chon céc phuong phéap thdm dinh thudc
cac cach tiép cén sau dé xac dinh gia tri tai san:

—  Céch tiép can tir thi trudng - phuong phap so sanh:

+ Phuong phép so sénh: Phuong phap so sdnh I3 phudng phdp thdm dinh gid, xac dinh
gid tri cua tai sén thdm dinh gid dua trén cd sd phan tich mdc gia cua cac tai san so
sdnh dé& udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san tham dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat Thira dat sé 943, td ban dé s 14, Phudng
Thanh Loc, Q. 12, Tp. HCM

a. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat & ngoai hanh lang bao vé rach

< Thong tin giao dich thj trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc théng tin vé 3 giao dich/mua bédn
tai san tudng déng nhat vdi tai san thadm dinh:
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STT | Yéu tdé so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
i Thdi diém/Tinh Rao ban thang | Rao ban thdng | Rao ban thang
trang giao dich 2/2025 3/2025 2/2025
5 Tinh trang phap Gidy ching Gidy ching Gidy chirng Gidy ching
ly nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
- Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
biéu kién giao _ = ] & . & : A
3 dich dich théng dich théng dich théng dich théng
' thudng thudng thudng thudng
Muc dich st dung
4 a4t oDT ODT + CLN ODT + HNK oDT
Hém trudc dat
réng khoa
kg - Hém 3-4m;
5-5,5rm; o ;
. . doan hep nhat ) R Hém 3,5-4m ra
dudng vao « : Hém 5m dudng .
. rong khoang R dudng Thanh
doan hep nhat . Thanh Loc 19, . .
o, . , 2,5m ra duong . Léc 22, Phudng
5 | Vitri réng khoang - o Phudng Thanh .
3,5m ra duding | T2 R GEP, |5 ougn 12 Thani Lec;
' i g Phudng Thanh T ! Quén 12;
Thanh Ldc 37, . . Tp. HCM
. Loc, Quan 12, Tp.HCM
Phudng Thanh
. . Tp. HCM
Léc, Quéan 12,
Tp. HCM
Chiéu réng mat
g | PR N 9,93m 4,03m 17,01m 15,50m
tién
7 Quy mo dién tich 584,40m2 843,0m2 927,8m2 1046,0m2
7.1 | Dién tich dat @ 832,5m2 828,0m2 1046,0m2
Dién tich dat
7.2 | e tendat 10,5m2 0,0m2 0,0m2
trong cay lau nam
Dién tich dat
7.3 | tréng cay hang 0,0m2 99,8m2 0,0m2
| nam khac
8 | Cosd hatéang Pudng bé tdng | Dudng bé téng | Dudng bé tong | Pudng bé téng
9 | Hinh dang Khéng can d6i | Khdéng can ddi Can doi Can doi
Khéng cd yéu Khéng cé yéu Khéng cé yéu Khéng cd yéu
10 | Phong thuy t6 bat Igi vé td bat Igi vé to béat Igi vé té bat Igi vé
phong thay phong thuy phong thuy phong thuy
— b
11 ?\'faNg’;O an 19.500.000.000 | 32.000.000.000 | 32.500.000.000
Qua khao sét Qua khao sat Qua khao sat
I " théng tin trén théng tin trén théng tin trén
agf ikl thi trudng, thi trudng, thi trudng,
g | @R ERANEgR SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
uwdc tinh giao dich - R s o g i
gia kha nang gia kha nang gia kha nang

thanh cong

thuang lugng
vé gia con Ién

thuong lugng
V& gid con Ién

thudng lugng
vé gid con Idn
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STT | Yé&u td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Gia udc tinh giao

13 | dich thanh cbng 16,389.000.000 | 27.200.000.000 | 27.300.000.000
(VND)
Gia tri dat thudc

14 | quy hoach 16 gidi 6.864.000 41.516.800 0
(VND)
Ban gia QSDD

15 19.679.000 32.800.000 26.099.000
(VND/m?)

12 Thoéng tin tham Anh Tho: Anh My: Anh Duy:

chiéu 0932416615 0931.202.002 0826.331.867

Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, déanh gid, so sanh, diéu chinh cac déc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thdm dinh gid, Saigon PA tién hanh Iap bang digu chinh cac yéu té so sénh dé xac
dinh cac mirc gid chi din nhu sau:

STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Ban gia thi
A trudng 19.679.000 32.800.000 26.099.000
(VND/m?2)
biéu chinh theo
B | cédcyéutd so
sanh
Tinh trang phap Gidy ching Gidy chirng Gidy ching Gidy ching
ly nhén QSDD nhan QSDD nhan QSDDb nhan QSDD
1 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
St:?n:! s Alien 19.679.000 32.800.000 26.099.000
P Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
gi'f: kigh/giao dich théng dich théng dich théng dich théng
' thudng thudng thudng thudng
2 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Sl'i?n:! sau disy 19.679.000 32.800.000 26.099.000
Hém trudc dat
irgitese | e 3am
e g doan hep nhat . . Hém 3,5-4m ra
vao doan hep A - Hém 5m dudng "
S ok rong khoang 5 dudng Thanh
nhéat réng g Thanh Loc 19, ” A
L . 2,5m ra dudng . Léc 22, Phudng
Vi tri khoang 3,5m ra ] i Phudng Thanh o
. Ha Huy Giap, & A Thanh Léc,
dudng Thanh H Loc, Quan 12, A -
" ; Phudng Thanh Quan 12;
3 Léc 37, Phudng , K Tp. HCM
Py Loéc, Quan 12, Tp.HCM
Thanh Loc, To. HCM
Quén 12, Tp. P
HCM
Ty Ié diéu chinh 10,00% -20,00% 0,00%
Muc diéu chinh 1.967.900 -6.560.000 0
g']ian;” sau dicy 21.646.900 26.240.000 26.099.000
S6: 012/2025/A.026 7
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STT | Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Chiéu réng mat
tign 9,93m 4,03m 17,01m 15,50m
4 Ty Ié diéu chinh 1,97% -2,36% -1,86%
Mtrc diéu chinh 387.676 -774.080 -485.441
Gia trj sau dicu 22.034.576 25.465.920 25.613.559
chinh
Quy mo dién
tich 984,40m2 843,0m2 927,8m2 1046,0m2
5 Ty Ié diéu chinh ~1.77% -0,71% 0,77%
Mtc diéu chinh -348.318 -232.880 200.962
Gia tri sau diéu
, 21.686.258 25.233.040 25.814.521
chinh
Cd sd ha tang Pudng bé téng | Budng bé téng | DBudng bé téng | Dudng bé tong
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
6 | MUc diéu chinh 0 0 0
Gl Sa0 D= 21.686.258 25.233.040 25.814.521
chinh
Hinh dang Khdéng can déi Khéng can dgi Can déi Cén dai
Ty Ié diéu chinh 0,00% -10,00% -10,00%
7 | Muc diéu chinh 0 -3.280.000 -2.609.900
Gia trf sau dicu 21.686.258 21.953.040 23.204.621
chinh
Khéng co yéu Khéng cé yéu Khoéng co yéu Khdng cé yéu
Phong thuy td bat Igi vé toé bat Igi vé t6 béat Igi vé t6 bat Igi vé
phong thuy phong thuy phong thuy phong thay
8 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
GI? trf sau dieu 21.686.258 21.953.040 23.204.621
chinh
v . ] z
¢ |7MMe gla chibdan 21.686.258 21.953.040 23.204.621
(VND/m?2)
Gia tri trung
g, | TR U TR 22.281.306
gia chi dan
(VND/m?)
Mirc d6 chénh
léch vdi gia tri
C2 | trung binh cla -3% -1% 4%
cac muc gia chi
dan (%)
Nhan dinh mirc
D | gia chi dan 22.281.000
(VND/m?)
S6: 012/2025/A.026 8
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STT | Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3

| Téng gié tri diéu
chinh gop

2.703.895 10.846.960 3.2596.304

S6 lan diéu
chinh

Bién do diéu
chinh

1,8% - 10,0% 0,7% - 20,0% 0,8% - 10,0%

Tdng gid tri didu
chinh thuan '

2.007.258 -10.846.960 -2.894.379

.,
DX

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thdp dugc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co
su’ khdc biét chu yéu vé céc yéu t8 vj tri, chiéu réng mét tién, quy md dién tich, hinh dang
so vdi tai san can thdm dinh:

V@ vi tri: Tai san thdm dinh gia tiép gidp vdi hém réng khoang 5-5,5m; dudng vao doan
hep nhét réng khodng 3,5m. Trong khi dé, tai san so sénh 1 tiép gidp hém réng khoang
3-4m; doan hep nhat rong khodng 2,5m kém Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh gia;
tai san so sanh 2 tiép gidp hém réng khodng 5m Igi thé hon so vdi tai sén thdm dinh gia.
Qua phan tich s& lidu tir thi trudng va co s& dit liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhén
dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung ddt cao hon tai san so sanh 1
khodng 10% va thap hon tai san so sanh 2 khoang 20% vé yéu té vi tri.

V& chiéu rong mat tién: Tai sén thdm dinh cd chiéu rong mat tién khoang 9,93m. Trong
khi dé cac tai san so sanh 1, 2, 3 ¢6 chiéu réng mat tién lan lugt la 4,03m; 17,01m;
15,50m nén tai san so sanh 1 kém Igi thé hon so vdi tai sén thdm dinh va tai san so
sanh 2, 3 Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh gia. Qua phén tich s6 liéu td thi trudng va
cd s& dir liéu sdn cé cla céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid
quyén sir dung d&t cao hdn tai sén so sanh 1 Ia khoang 1,97% va thap hdn cac tai san
so sanh 2; 3 Ian luot khodng 2,36%; 1,86% vé yéu t& chiéu réng madt tién.

V& quy mb dién tich: Tai san thdm dinh gig cd dién tich la 984,40m?. Trong khi dé, cac
tai san so sanh 1, 2, 3 cd dién tich Ian lugt 1a 843,0m?; 927,8m?; 1046,0m? nén tai san
so sanh 1, 2 Igi thé han so vdi tai san thdm dinh va tai san so sanh 3 kém Igi thé hon tai
sén thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tir thi trudng va cd s& di liéu sén cé cda cong ty,
Saigon PA nhén dinh tai sén thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dét thap hon tai
san so sanh 1, 2 [an Iuot 13 khoang 1,77%; 0,71% va cao hon tai san so sanh 3 khoang
0,77% vé yéu té quy md dién tich.

V& hinh dang: Tai san thdm dinh cé hinh déng khéng cdn déi. Trong khi dé, tai san so
sédnh 2, 3 c6 hinh déng cén déi Igi thé€ hon so vdi tai sén thdm dinh. Qua phén tich sé
liéu tir thi trudng va cd sd dir liéu sdn c6 cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm
dinh gid cé don gid quyén st dung dat thdp hon tai sén so sénh 2, 3 la khoang 10% vé
yéu t& hinh dang.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilta méi mic gia chi dan véi mic gia trung binh
clia cdc mUc gia chi d&n khéng qua 15%. Saigon PA d& xudt st dung binh quan muc gia chi
din sau didu chinh ctia 3 tai san so sanh dé lam dan gid chi dan cho tai san thdm dinh,

tudng (*'ng 14 22.281.000 VND/m?.
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Thira dat s& 943, t& ban dd s6 14, Phudng Thanh Léc, Q. 12, Tp. HCM cé dién tich d&t &
ngoai hanh lang bao vé rach la: 858,0 m?

Gia tri quy®n str dung ddt = Dién tich x Dan giad

= 858,0 m? X 22.281.000 VND/m?

19.117.098.000 VND.
Xac dinh gia tri quyén sif dung dat tréng cdy hang ndm khac ngoai hanh lang bao
vé rach
Qua khao sét thuc t&, Saigon PA nhan dinh thj trudng réat it giao dich d&t thd vudn cé tinh
chat tuong tu nhu tai san thdm dinh gia. Do do, Saigon PA dé xudt xac dinh don gia dat
trong cay hang ndm khac theo phudng phép chuy&n muc dich sif dung dat.
C&n cUf theo khoan 1, diéu 8, Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP Nghi dinh vé tién sir dung dat,
tién thué dat ban hanh ngay 30/07/2024 thi hé gia dinh, cd nhan khi dudc cd quan nha nudc
c6 tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich s dung sang dat & thi tién
sir dung dat tinh nhu sau:

Tién s dung dat khi = Tiénsirdung ddtcualoai - Tién s dung dat, tién

chuy&n muc dich str dung d&t sau khi chuyén muc thué dat cua cac loai dat

dat sang dat & dich str dung déat trudc khi chuy&n muc dich

sir dung dat (néu co)
C3n cUr theo Quyét dinh s& 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 ciia UBND tinh Thanh phé
H® Chi Minh v& ban hanh quy dinh v& bang gia dat trén dia ban Thanh phé H& Chi Minh giai
doan 2020-2024 va Quyét dinh s§ 79/2024/Qb-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND Thanh
ph6 HB6 Chi Minh ban hanh v& viéc stra d6i bé sung Quyét dinh s6 02/2020 ngay 16/01/2020
ctia UBND thanh phé H& Chi Minh ban hanh quy dinh vé bang gid dat trén dia ban thanh
phd H6 Chi Minh:
+ Dodn gid dat & tai vi tri 3 dudng Ha Huy Gidp; cach dudng hon 100m la: 16.092.000
VND/m?2.
+ Don gid dat trong cdy hang ndm khac tai vi tri 3, Quan 12 la: 416.000 VND/m2,

Chi phi chuy&n muc dich st dung dét tir dat trong cady hang ndm khac sang dat g la:
(16.092.000 VND/m? - 416.000 VND/m?2) x 1,005 = 15.754.380 VND/m?
Don gid dat trong cay hang ndm khac thj trudng = Don gid dét & thi trudng - chi phi chuyén
muc dich sir dung dat

22.281.000 VND/m? - 15.754.380 VND/m?
= 6.526.620 VND/m?
Thira dat s6 943, td ban dd s6 14, Phudng Thanh Léc, Q. 12, Tp. HCM c6 dién tich dat trong
cady hang ndm khac ngoai hanh lang bao vé rach la: 59,8m?
Gia tri quyén sr dung ddt = Dién tich x Dan giad
59,8m?2 X 6.526.620 VND/m?
= 390.291.876 VND.
Xac dinh gia tri quyén sir dung dat thudc hanh lang bao vé rach
Can clf theo yéu cau clia khach hang, Saigon PA tinh don gid quyén str dung dat thudc hanh
lang bao vé rach cdn cU theo Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 clia UBND
thanh ph& H& Chi Minh v& slra d8i, b8 sung Quyét dinh sé 02/2020/QD-UBND ngay
16/01/2020 cla UBND Thanh ph8 Hd Chi Minh vé Bang gia dét trén dia ban Thanh phg HO
Chi Minh.
Pon gia dat & tai vi tri 3 dudng Ha Huy Gidp; cach dudng hon 100m la: 16.092.000 VND/m2.

S6: 012/2025/A.026 10
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— Pon gia dat tréng cdy hang nam khac tai vi tri 3, Quén 12 la: 416.000 VND/m?
— Tai san tham dinh co dién tich d&t & thudc hanh lang bao vé rach la 0,1 mZ.
Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich dat X
= 0,1 m? X
= 1.609.200 VNBD.
— Tai san tham dinh coé dién tich dat tréng cdy hang ndm khac thudc hanh lang bao vé rach la

66,5m?,

Gia tri quyén sUr dung dat

Dién tich dat X
66,5m? X
27.664.000 VND.

badn giad

16.092.000 VND/m?

Pon gia

416.000 VND/m?

Luu y: Khi Nhd nudc thu hdi phan dat nay dé thuc hién du &n theo quy hoach, dan gia dat do
cd quan nha nudc co thdm quyén quyét dinh.
6.2.2. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat Thira dat s6 197, td ban d6 s6 14, Phudng
Thanh Léc, Q. 12, Tp. HCM

a. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat d ngoai hanh lang bao vé rach
%+ Thong tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc thdng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhat vdi tai san tham dinh:
STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
i Thdi diém/Tinh Rao ban thang | Rao badn thdng | Rao ban thang
trang giao dich 2/2025 3/2025 2/2025
5 Tinh trang phap Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
ly nhan QSDb nhén QSDD nhén QSDD nhan QSDD
- Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao ) & ; i : & . %
3 dich dich théng dich théng dich théng dich théng
’ thudng thudng thudng thudng
Muc dich s du
4 d;tc . 4g oDT ODT + CLN ODT + HNK oDT
Hém trudc dat
ong khoé
I’QT;QS " =g Hém 3-4m;
-23,2M; P »
. . doan hep nhat ; . Hém 3,5-4m ra
dudng vao R , Hém 5m dudng .
. rong khoang , dudng Thanh
doan hep nhat . Thanh Léc 19, . .
5 | Vitri 6ng khoan kbl Phudng Thanh Lee 22, Prutng
ron % = &
' NG KNOANG | s Huy Gidp, | | ooond e Thanh Léc,
3,5m ra dudng - Loc, Quan 12, .
. Phudng Thanh Quan 12;
Thanh Lbc 37, e . Tp. HCM
et THaRH Léc, Quan 12, Tp.HCM
n an
ASET R Tp. HCM
Loc, Quén 12,
Tp. HCM
6 Sf'e” fing Mt 8,80m 4,03m 17,01m 15,50m
ién
7 | Quy moé dién tich 432,2m2 843,0m2 927,8m2 1046,0m2
7.1 | Dién tich dat ¢ 832,5m2 828,0m2 1046,0m2
S38: 012/2025/A.026 11
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STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
7. | Dien tichaat 10,5m2 0,0m2 0,0m2
tréng cay ldu nam
Dién tich dat
7.3 | tréng cdy hang 0,0m2 99,8m2 0,0m2
nam khac
8 | Cosdhatang Pudng bé tdng | Budng bé tong | Pudng bé tong | Budng bé téng
9 | Hinh dang Cén dai Khéng can déi Cén dai Cén doi
Khong cé yéu Khéng cé yéu Khéng cd yéu Khong co yéu
10 | Phong thuy td bat Igi vé td bat Igi vé t6 bat Igi vé t8 bt Igi vé
phong thuy phong thuy phong thuy phong thuay
Gia rao ban
ik (VND) 19.500.000.000 | 32.000.000.000 | 32.500.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
Nhan dinh ti gid thér.lg tir\1 trén thc”)l?g tir‘w trén th6r_19 titl trén
a0 bidin vE.gid t_hg tru‘dng’, thi tru’dng’, thi trt.rdngl,
12 o ) ) SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
udc tinh giao dich o s o o i 3 &
thanh cong gid kha nang gia kha nang gid kha nang
thudng lugng thuong lugng thudng lugng
vé gia con Ién vé gia con Ign veé gid con lén
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh céng 16.389.000.000 | 27.200.000.000 | 27.300.000.000
(VND)
Gia tri dat thudc
14 | quy hoach 10 gidi 6.864.000 41.516.800 0
(VND)
gg || PIRIEESDD 19.679.000 32.800.000 26.099.000
(VND/m?)
16 Théng tin tham Anh Tho: Anh My: Anh Duy:
chiéu 0932416615 0931.202.002 0826.331.867

Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, dénh gid, so sanh, diéu chinh cac déc trung cua tai san so sanh so vdi
tai san thdm dinh gid, Saigon PA ti&n hanh Iap bang diéu chinh cac yéu t& so sénh dé€ xac
dinh cédc muc gid chi dan nhu sau:

STT| Yéu té so sanh TSTD Tsss1 Tsss2 Tsss3
x | Bén giaithy truong 19.679.000 32.800.000 26.099.000
(VND/m2)
B Diédu chinh theo céac
yéu td so sanh
. . Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
Tinh trang phap ly | o0 0spB | nhén QsDD nh&n QSDD nh&n QSDD
| [TV diéu chinn 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
G I peu dies 19.679.000 32.800.000 26.099.000
chinh
S6: 012/2025/A.026 12
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STT Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
2 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu
A 19.679.000 32.800.000 26.099.000
chinh
Hém trudc dat .
stig KhoSHG Hem 3-4m;
ron
°Ng doan hep nhéat .
5m (doan hep & _ . . Hém 3,5-4m ra
e a rong khoang Hém 5m dudng .
nhat réng . dudng Thanh
, 2,5mra Thanh Loc 19, . .
. khoang 3,5m) : . : Loc 22, Phudng
Vi tri . dudng Ha Huy | Phudng Thanh .
ra dudng ok R N , Thanh Léc,
R Giap, Phudng Loc, Quan 12, .
3 ThALeC 3%, 1 oonh Lo Tp. HCM RUERT 325
Phudng Thanh S5 P: Tp.HCM
5 R Quan 12, Tp.
Léc, Quan 12,
HCM
Tp. HCM
Ty Ié diéu chinh 10,00% -20,00% 0,00%
Murc diéu chinh 1.967.900 -6.560.000 0
Gia tri sau diéu
L 21.646.900 26.240.000 26.099.000
chinh
Chiéu rd at
niedrong me 8,80m 4,03m 17,01m 15,50m
tien
4 Ty 1é diéu chinh 1,59% -2,74% -2,23%
Muc diéu chinh 312.896 -898.720 -582.008
Gl tr| sau-giel: 21.959.796 25.341.280 25.516.992
chinh
Quy moé dién tich 432,20m2 843,0m2 927,8m2 1046,0m2
Ty Ié diéu chinh 5,13% 6,19% 7,67%
5 Mdc diéu chinh 1.009.533 2.030.320 2.001.793
3 i
L hiate 22.969.329 27.371.600 27.518.786
chinh
. . budng bé Pudng bé . o . L.
Cd sd ha tang . R budng bé tong | Budng bé tdng
téng tdng
6 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gl £o1 53V AICN 22.969.329 27.371.600 27.518.786
chinh
Hinh dang Can ddi Khéng can déi Can ddi Can déi
Ty 1é diéu chinh 10,00% 0,00% 0,00%
7 | Muc diéu chinh 1.967.900 0 0
Gl tepsaugiel 24.937.229 27.371.600 27.518.786
chinh
S4: 012/2025/A.026 13
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STT Yé&u td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Khéng cé yéu | Khong cé yéu Khong cé yéu Khéng cé yéu
Phong thuy t6 bat Igi vé té bat Igi ve t6 bat Igi vé td bat Igi vé
; phong thuy phong thuy phong thuy phong thay
8 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu
- 24.937.229 27.371.600 27.518.786
chinh
MUic gia chi dan
C (VND/m?) 24.937.229 27.371.600 27.518.786
Gia tri trung binh
C1 | cua muc gia chi 26.609.205
dan (VND/m2)
MUc @6 chénh |éch
oy | 7 8@ tritrueg 6% 3% 3%
binh cua cac mutc
| gid chi dan (%)
| Nhan dinh midrc
D | gia chidan 26.609.000
(VND/m?)
eing i b diey 5.258.229 9.489.040 2.583.801
chinh gép
. S@ 1an diéu chinh 4 3 2
Bién dd diéu chinh 1,6% - 10,0% | 2,7% - 20,0% 2,2% - 7,7%
Tt 2 i 2iey 5.258.229 -5.428.400 1.419.786
chinh thuan

.,
o

Phan tich va diéu chinh cac yéu tdé khac biét giita cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phén tich nhitng théng tin thu thdp dugdc, Saigon PA nhén dinh cac tai san so sdnh co
sur khac biét chu yéu vé cac yéu té vi tri, chiu réng mat tién, quy md dién tich, hinh dang
so vdi tai san can tham dinh:

V& vj tri: Tai sén thdm dinh gia tiép gidp véi hém réng khoang 5-5,5m; dudng vao doan
hep nhét réng khodng 3,5m. Trong khi dé, tai san so sénh 1 tiép giap hém réng khoang
3-4m; doan hep nhét réng khoang 2,5m kém Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh gid;
tai sén so sénh 2 tiép giap hém réng khodng 5m Igi thé€ hon so vdi tai sén thdm dinh gia.
Qua phén tich s6 liéu tur thi trudng va cd s6 dir liéu sén c6 cua céng ty, Saigon PA nhan
dinh tai sén thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat cao hon tai sén so sanh 1
khodng 10% va thdp hon tai sén so sanh 2 khoang 20% vé yéu té vj tri.

V& chiéu réng mét tién: Tai san thdm dinh cd chiéu réng mat tién khoang 8,8m. Trong
khi dé cac tai san so sénh 1, 2, 3 cd chiéu réng madat tién lan lugt la 4,03m; 17,01m;
15,50m nén tai sén so sanh 1 kém Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh va tai san so
sanh 2, 3 Igi thé hon so vdi tai sdn thdm dinh gid. Qua phan tich s6 liéu tu thi trudng va
cd s& di liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gié cé don gié
quyén s’ dung dét cao hon tai sén so sanh 1 la khoang 1,59% va thdp hon cac tai san
so sdnh 2; 3 [&n lugt khoang 2,74%,; 2,23% vé yéu té chiéu réng mat tién.

S6: 012/2025/A.026 14
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- V& quy mb dién tich: Tai sén thdm dinh gid cé dién tich la 432,2m?. Trong khi dé, cac
tai san so sanh 1, 2, 3 cd dién tich [an lugt la 843,0m?2; 927,8m?; 1046,0m? kém Igi thé
hon so vdi tai sadn thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va cod sd dir liéu s&n cé
cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat
cao hon cac tai san so sénh 1, 2, 3 I4n luot la khoang 5,13%; 6,19%, 7,67% vé yéu t6
qguy mé dién tich.

- V@ hinh déng: Tai san thdm dinh cé hinh déng cdn déi. Trong khi dé, tai san so sanh 1
c6 hinh dédng khéng can déi kém Igi thé hon so vdi tai san tham dinh. Qua phén tich s6
liéu tu thi trudng va co so dir liéu s&n cd cua cong ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm
dinh gid cé don gid quyén su dung dat cao hon tai san so sénh 1 khodng 10% vé yéu té
hinh dang.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gitta mdi mdc gia chi dan v@i mirc gia trung binh

clia cdc muc gid chi dan khéng qud 15%. Saigon PA dé xudt s dung binh quén murc gia chi

d3n sau digu chinh cla 3 tai san so sanh dé 1am don gid chi d&n cho tai san thdm dinh,
tugng U'ng la 26.609.000 VND/m?2,

Thira dat s6 197, td ban dd s6 14, Phudng Thanh Léc, Quan 12, Tp. HCM cod dién tich dat &

ngoai hanh lang bao vé rach la: 382,6 m?

Gia tri quy®én sir dung dat = Dién tich x Don gia

382,6 m? X 26.609.000 VND/m?

= 10.180.603.400 VND.

Xac dinh gia tri quyén si dung dat thudc hanh lang bao vé rach

Can cf theo yéu ciu cla khach hang, Saigon PA tinh ddn gia quyén st dung dat thudc hanh

lang bdo vé rach cdn cif theo Quyét dinh s6 79/2024/Qb-UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND

thanh phd H& Chi Minh v& sra ddi, bd sung Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay

16/01/2020 cta UBND Thanh phd H& Chi Minh vé& Bang gia dat trén dia ban Thanh phé Hb

Chi Minh.

Pan gia dat trong cdy hang nam khac tai vi tri 3, Quan 12 la: 416.000 VND/m?2

Tai san thdm dinh cé dién tich dat trong cdy hang ndm khéac thudc hanh lang bao vé rach la

49,6 m?,

Gia tri quyén sr dung dat

Dién tich dat x Dan gia
49,6 m? X 416.000 VND/m?
= 20.633.600 VND.

Luu y: Khi Nha nudc thu hdi phan dat nay dé thuc hién du &n theo quy hoach, don gia dat do
cd quan nha nudc c6 thdm quyén quyét dinh.
7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

R s Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Ten tai san (m?) (VND/m2) (VND)

Thira dat sé 943, td ban do so

I | 14, Phudng Thanh Léc, Q. 12, 984,40 19.536.663.076
Tp. HCM

p | St suyensedung detoages) 858,0 22.281.000 19.117.098.000
hanh lang bao vé rach
Gia tri quyén sl dung dat tréng

2 cdy hang nam khac ngoai hanh 59,8 6.526.620 390.291.876
lang bao vé rach ]

g | B8t quytn'slidyng datoithuge 0,1 16.092.000 1.609.200
hanh lang bao vé rach
Gia tri quyén sur dung dat trong

4 cay hang ndm khac thudc hanh 66,5 416.000 27.664.000
lang bao vé rach

S6: 012/2025/A.026 15
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Ao e o Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Tén tai san (m2) (VND/m?) (VND)
Thiara dat sé 197, t& ban do6 so
II | 14, Phudng Thanh Léc, Q. 12, 432,20 10.201.237.000
Tp. HCM
y, | Sl quyen.stdung gacd igod! 382,6 26.609.000 10.180.603.400
hanh lang bao vé rach
Gia tri quyén st dung dat tréng
2 cay hang nam khac thudc hanh 49,6 416.000 20.633.600
lang bao vé rach

Téng gia tri (VND) 29.737.900.076

Két luan tong gia tri tai san (/am tron): 29.767.900.000 VND

Bdng chi¥: Hai mudi chin ty bay tram sdu mudi bay triéu chin tram nghin dong.
8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han str dung két qua thdm dinh gid tai s&n nay 13 sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chifng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DPINH GIA;

K&t qua thdm dinh gia chi c6 hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn tha va hoan thanh cac diéu
khodn trong hgp ddng thdm dinh gid s& A.033/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién ddy du cic nghia vu bao gdm nghia vu thanh toén da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi médc nhién hgp ddng vé hiéu va toan bd Chirng
thu/ Bao cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang s& khéng co gia tri phap ly.

DGi véi phan dién tich dat thudc hanh lang bao vé rach, theo yéu cau cla khach hang, Saigon
PA tam tinh don giad dat cin cr theo Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua
UBND thanh ph8 HB& Chi Minh vé sira ddi, b8 sung Quyét dinh sé 02/2020/Qb-UBND ngay
16/01/2020 ctia UBND Thanh phé quy dinh vé bang gid dat trén dia ban Thanh phd H& Chi
Minh. Khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién du an theo quy hoach, don giad dat do cd quan
c6 thaAm quy@n quyét dinh. Do d6, Saigon PA dé nghi khach hang luu y khi sir dung két qua
thdm dinh gia.

K&t qua thadm dinh gid trén chi cé gid tri khi chu tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quyén sl dung dét va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh cuia Phap luat.

Khach hang |1a ch tai san hodc bén thi ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd sa phap ly, tai liéu lién quan quyén sé hifu, quyén su dung,
dic tinh kinh té& - k§ thuat va cdc tinh n&ng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va céc bén lién quan chiu trdch nhiém v& tinh chinh xdc ctia danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid dd cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh sd hitu hdp phap hay nhitng thay ddi phap ly trén gidy t& géc ma co
thé hién ho3c khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cap, va Saigon PA giad dinh rang
tat ca gidy td phap ly dugc cung cdp |a trung thuc va chinh xac.
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K&t qua thdm dinh trén ddy, mic du da dudc khao sat, phén tich rét ky lu@ng nhung van la
y chl quan cta T8 thdm dinh gid. N6 c6 gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
ddng tai thdi di€m tham dinh gia.

Trong di&u kién thi trudng giao dich han ché tai san so sénh cé ciing muc dich st dung dat
vdi tai san thadm dinh, Saigon PA sir dung théng tin gid dat cac tai san so séanh sau khi thuc
hién chuy&n d8i vé& cling muc dich sir dung dat véi tai san tham dinh gid. Chi phi chuyén doi
muc dich str dung dat dugc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dugc co quan quan
ly Nha nudc cé thdm quy@n cho phép thuc hién chuyén ddi muc dich sir dung dat. Trong
thuc té, viéc chuyé&n ddi muc dich sir dung dét cé thé phu thudc vao nhiéu yéu t6 khac ma
Saigon PA khéng thé ki€m soat hét dudc. Do dd, Saigon PA Iuu y khach hang va cac bén
lidn quan can xem xét k§ dic diém nay trudc khi st dung két qua thdm dinh gid.

Trong trudng hop s dung dat hén hgp (gdém dat phi ndng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich sir dung dat dugc udc tinh dua vao chénh léch gia
céc loai d&t theo bang gid dat Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhdn dén cdp tinh/thanh phd
truc thudc trung uong cé hiéu luc tai thdi diém thdm dinh gid. Céc chi phi khac lién quan
dén viéc chuyén déi muc dich sr dung dat chua dugc xem xét (néu cé) dudc gia dinh khéng
anh hudng trong yéu dén két qua th&m dinh gid. Saigon PA dé nghi khach hang va cac bén
lien quan luu y khi str dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gid chi dugc si dung "cho mdt muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu ciu clia khach hang tai hgp déng. Ching téi khéng chiu trdch nhiém khi khach hang sur
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo két qua tham dinh gia dugc 14p dua trén phdp ly, ddc diém kinh té& k¥ thudt, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bdo cdo. D9 tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhigu
vao kha n3ng nhan xét va mic dd am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Igi ich nao, ngoai hgp dong
dich vu thdm dinh gid, cé thé gy ra mau thudn lam anh hudng dén gid tri tai san thdm
dinh.

Cac sb lieu dudc do lai trén ban vé sd dd nha dét hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chigéu rong mat cit dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do co thé cé su
sai léch ty 1& trén ban vé& hodc sai s6 trong qud trinh do dac cta té thdm dinh. Sy sai léch
nay co6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dé, Saigon PA d& nghi cac bén lién
quan luu y khi s&r dung Chirng thu thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi cé gia tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
subt trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mdt s8 gia dinh dudc néu ra cd thé khéng chinh xdc trong thuc té€, lam anh hudng
dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghj cac bén lién quan cén xem xét ky trudc

khi str dung Chirng thu thdm dinh gia.

S46: 012/2025/A.026 17



CAC TAI LIEU KEM THEO
~ Hb sd thdm dinh gid cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cdc gidy td phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, sa dd vi tri tai san, hinh anh thuc té& tai san, bao cdo kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRQ LY THAM PINH VIEN THAM DINH VIEN
Mai Thanh Binh S. Lé Luc Quang guyén Thi Diéu Vi
S6 the TPV vé gia: XII17.1821 S6 thé TDV vé gia: IX14.1228
S8: 012/2025/A.026 18



MOT SO HINH ANH TAI SA

(Thira dét s6 943, td ban dd s 14; dia chi: P. Thanh Léc,

Hién trang tai san thdm dinh gid

N THAM PINH GIA
Q. 12, Tp. H8 Chi Minh)

Hién trang tai san tham dinh gid
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1. 'Vhira d@it, nha o va ta san Kha¢ gan lien vol aar
1. Thira dat:
a) Thira dht s6: 197 , tir ban dd sé: : SRR
b) Dja chi: gmgrﬁg 12, Thanh Phé Hé Chi Minh,
¢) Dién tich: 432,2m?, (biing chir: Bén trim ba muoi hai phay hai mét vudng),
d) Hinh thit sir dyng: Sir dyng riéng, :
d) Myc dich sit dung: Dét tréng ciy hing nim E&o ao 6m? (ranh theo s6 higu diém 3, 4,
5, 6,7, 3); Dét & tai 46 thi 382 ma:a%es.&s?ema_ 2,3,7,1),
3 Thoi han sit dung: Dt trbng &w hing niim khéc: Dén ngdy 07/10/2068; Dét & tai ds
thj: Lau dai,
g) Ngubn gbe sir dung: Nhin &i__ nhugng it duge Céng nhin QSDD nhu giao dit
khong thu tién sir dung dit 49,6m? Nha nudc giao dit ¢6 thu tién sir dung dét 382,6m?,
2. Nha é: /-
3. Céng trinh xdy dyng khdc: -/-
4. Rirng san xudt Ia rieng trong: -I-
5. Céy lau nim: -I- .
6. Ghi chii:

- Gilly chimg nhén ndy clp abi Gify chimg nhin e.wm_. sit ._Em déit s6 H02359/11 do Uy -

ban nhén din Quin 12 k§ ngdy 21 thing 04 nim 2009,

- Clp theo Quyét dinh s6 675/QD-UBND ngdy 01 thing 03 nim 2024 cia Uy ban nhin

dén Quin 12.
- Chi tiét tham khdo Ban dd hién trang vi tri s 062251/TNMT sm% 08 thing 12 nim
2022 43 duge Phong Tai nguyén va Moi .E&_m Quén 12 ky duyét.

: " Quin uu ﬂw»u‘ n«m E»um .& smuz NoNA
cHI zﬁzm VAN PHONG DANG KY E:. DAL oi,z : «
_ﬁ aiz e

 J11. So @b thira ddt, nha & vi thi sin khic gin libn véi akt
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St o]
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5 | e
e
4
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7
= 4613
S e e
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o BAN PO HIEN TRANG V| TRI
BE LAP THU TYC CHUYEN MYC BlCH SU DUNG BAT
Hign trang bdn trén : DAt irding
Khu ph# 1, phubing Thanh Lbc, Quan 12 .
1/ Do dac theo ydu céu cia : LE TH] THANH VAN
Dla chi: 4/22 khu phd 1, phuding Thanh Loc, Qudn 1
2/ Ho 18n ngudi s dung dat:
Dja chi:

Khu dftdidn tich: 4322 m'

Nhim thia (Xem bing chi din dién tich)

Td bdn 88 : 14, BY dia chinh phudng Thanh Lic, Qudn 12
(Theo 131 lid¢u nam 2005)

Nay thude : Phubing Thanh Lac, Quan 12

HIEN TRANG Ti LE 1/500

[ = g
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|

B e— m— -
————
BANG LIET KE TOA DO GOC RANH
BAN BG V| TRI WIS oAR)
V6 ¢ 141000 {56 may Toa 8 ¥
{Theo Al idu ndm 2005) _ ddm Xim) Yim)
v | 120191520 | 60223486
2 | 120292219 | eoz2m0e | 795
3 | 120290032 | soz1s093 | 4570
4 | 120289769 | eonsen 3.49
s | 120861 | co218960 | B0
6 | 120289245 | 602194.70 5.84
7 | 120289246 | s0213472 | 002
1| 120291520 | 0223486 | 4613
BANG cHI DAN DIEN TiCH
(Theo tai liéu nam 2005)
s6 Thia | Thoa DIEN TiCH
thda  |phdn chiétichinh thic| S dung | Can lal
197 | 19741 4322
1972 5.9
Téng cdng 4322m*
s6 THUA MOI CHINH THUC:. A9 T
Cén bd thy ly

{Ky va ghi 1 ho tén)

s0 b6 cHi DAN
Ty 8 - /25000

e .

B i S SR
Mien Uin 1Choo— .

W v Fm—
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T oéw rick Quy HoACH BAT S BT THY VUON (] ox icH QuY HOACH HANH LANG BAOVE RACH| 40 1 ghi 13 ho tén) L S8 hgp déng :161D080-BP Ngdy  thang  nim 2022 .
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KE HOACH THAM DINH GIA

Muc tiéu, yéu cau, pham vi va néi dung cong viéc :

Khach hang: Ong Bang Van Tuyén

Tai san thadm dinh gid : Gia tri quyén sir dung dét
Dia diém tham dinh gid : Thira 943, 197; td 14; Phudng Thanh Ldc, Quén 12, Tp. HCM

Muc dich thAdm dinh gia: Vay vén

Phudng thifc, cach thifc tién hanh tham dinh gia :
- Nghién ciru hd sd phép ly, tai liéu, dic diém tai san tham dinh gid do khach hang cung
c8p va thdm dinh hién trang tai san tham dinh gia.

- Kh&o sat, phan tich ngudn di liéu théng tin gid thi trudng tai thai diém thdm dinh gia.

3.

Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gid, cac tai liéu can thu nhap vé thi
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cau cta nhém(loai) tai san thdm dinh gia.

- Cac thdng tin khac cé lién quan, tai liéu vé thj trudng cla tai san thdm dinh gia, théng
tin cac tai san so sanh.
Nghién clfu hd sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(ho so ddy du hay khdng
day dd, cdn bd sung hd sd gi, ...): day du.

4.

5. Tién dd thuc hién :
Thdi gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian Thai gian
cho phép Bit dau Két thic
Nghién ctru ho sd, yéu cdu bd :
1 sung (néu o) 1 ngay 3/18/2025 3/18/2025
2 |Tham dinh hién trang 1 ngay 3/18/2025 3/18/2025
3 |Thu nhép théng tin 1 ngay 3/19/2025 3/19/2025
Phan tich théng tin, ap dung céc |
¥ | srn i 2o o 1 ngay 3/20/2025 3/20/2025
Hoan thién Bdo cdo va Ching thu 5
5 |tham dinh oid 1 ngay 3/21/2025 3/21/2025
6. Toé chic thuc hién :

- T6 tham dinh vién: Mai Thanh Binh

- Thdm dinh vién: Lé Lyc Quang

Ngay 18 thédng 03 ndm 2025

Ban Giam doc

7. Thué chuyén gia tu vidn (néu can thiét) :
T6 tham dinh gia
B ——
Mai Thanh Bin éLtuc Quang
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_ 151 Trén Huy Liéu, P.8, Q.Phi Nhuén, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

. CONG TY TNHHE THAM DINH GIA SAI GON
AY A

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lc 7 gis GO ngay (g théng3. nam 2024 Chtng t6i gdm c6:

1. Dai dién Céng Ty Thim dinh gis Sii Gon:

.......... [../ann;.....C?(.J..(....x.ﬁ.c.f ’F7J£&CEJL ARy v g snigs s G458 A S ame
....... /rr'/(ylkdfm,ﬁcu[ o LB

O, B Y
........... j'_/’\y)/((#!s

Thuc hién h0p dong thim dinh gia tai san d ky két, cac bén cung c6 mat tai dia chi cua tai san
Tham dinh gia :

SO 2 S-SRI S Cooid Qorseenor Tl Lot @ 0T. o Tertiing

dé khao sét hién trang, vi tri, thu thap thong tin cia tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc thim dinh gia tai san.

Thure trang tai sin thim dinh gia:

venvidemn . Sk Cj, ug... /’Lﬂ"h (j('sh.r ‘77’(« .(_.&j’?', ..... (..!.1?.';....1/).4.‘5..
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./.’".91 ..... {f../.nm, o - o e Tt Lo
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So d6 vi tri:

30 Tac A 9. gidy L .

K&t thuc khao sat v
o Khach hang
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---------------- "~ CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

“ 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phu Nhuan, TP.HCM

SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lic 9 gio 00 ngay (J thang nam 2024 Ching tdi gdm c6:

1. Pai dién Coéng Ty Thim dinh gid Sai Gon:

er;_('v‘w’f\m}vhm ...... L’é\bm B

2. Pai dién khich hang Thim dinh gii:

@ajn@d\:‘g ..... UC;Z#_[“%L ...........................................................

Thuc hién hop d(‘")ng thAm dinh gia tai san da ky két, cic bén cung cd mat tai dia chi cua tai san

Tham dinh gi4 : N

..... Tildvored S Feyitoen e Lo P Tl L R ALy Tt
/ . ’ f "

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thép thong tin cua tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gid tai san.

Thue trang tai sin thAm dinh gii:
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So do vi tri:

B
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Két thuc khao sat vao luc «.(q.. gior . 02....cung ngay. Cac bén lién quan cung doc va ky vao .
bén ban. H

Pai dién Cong ty TDG Sai Gon Khich hang
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

" TP.HCM, 11 gic: 00 ngay 21 thing 03 niim 2024
BAO CAO KIEM SOAT NQI BQ

Kinh giri: Ban Giam déc Cong Ty.

Nguwoi 13p: Thim dinh vién/Trg Iy thim dinh: Mai Thanh Binh,.........ccoooooiviiiiiiienn
Tham dinh vién:......Th. Lé Luc Quang.................. Phong/ban: Phong Nghiép vu I...................

Puoc phan cong hd so tham dinh, xin bao cdo két qua thuc hién sau:
HO SO SO & eeeveeeerceeeeeeeesenens NZAYEU 1Y) oo

Tai san thdm dinh: Gia tri quyén sir dung dat va gia tri quyén s& hiru cong trinh xay dung tai thira dét s6

943; 197; t& ban db sb: 14, Phuong Thanh Loc, Quén 12, Tp. Hd Chi Minh.

Khach hang: Ong Dang Ving Tuyén
Muc dich thim dinh: Phuc vu cong tac vay von.  Thoi diém tham dinh: Thang 03/2025.
Yéu cau Khac ciia KRACH RANG: ......oiiiee ettt

Thoi gian thuc hién: Thang 03/2025.
1. Quy trinh thim dinh

Pa thuc hién ddy di quy trinh tham dinh theo Tiéu chuan, quy dinh cia cong ty
Pang bo sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phwong phap thim dinh:

Céc phuong phap tham dinh dugc ap dung: So sanh.

Bién luan: thi truong, giao dich phd bién.

3. Két luiin vé gia tri ciia tai san thAm dinh

Gia tri cua tai san dugc thAm dinh la ......... 29.737.900.000 VND....cooiiiiiiiiiieiiee e,
GHA ChUA DO SOM & .. ieet ettt e e e e e e e e e e e e e e e e eaans .

Ghi chii: Pinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.
Phén danh cho Kiém soat ndi bj:

1. Quy trinh thim dinh
Thue hién day du quy trinh thim dinh E Cén b sung quy trinh 1



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
Noi dung bd sung : t‘f\&\\i ......................................................................................

2. Dinh gia chit lwrgng chirng thw — bio cdo thAm dinh dwge thwe hién:

21 o

Noi dung miéu ta tai san tham dinh: 0 oo,
A

Co s0, can cur, ldp ludn cho gié tri tai san: H&f /(j T T S

3. Phwong phap thue hién:

Danh gi vé cdc Phuong phéap thdm dinh di ap dung va bién luan trong ho so:

5. Y kién khac (néu c6):

Tham dinh vién Kiém soat vién

Npwsr' <fie Vo

Y kién ciia Ban giam dbc

e

Mot 56 thay doi khi thuc hién mdu ndy:

e Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Nguoi thuc hién ho so phdi lap bdo cdo theo mau truée khi thong
bdo chinh thitc cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phat hanh chimg thu.

Bdo cdo duge chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Triomg hop khong thong nhat véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

Néu théng qud, Két qua tham dinh sé dwgc chuyén cho Kinh doanh d@é théng bdo két qua cho khdch hang.
Nhue vy, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban giam doc.

[



Phiéu s6 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA BAT
Tén phudng (xd): Phutng Thanh Léc
Tén ngudi dugc diéu tra: Anh Tho:0932416615
- Dia chith: Théi diém CN/tring a8t gid: Rao bén thang 2/2025

- Gid bds chuyén nhugng/trung ddu gia: 16.389.000.000 VN tridu ddng/bat ddng san
- Gia dat chuyén nhugng/tring déu gia: 16.389.000.000 VND triéu ddng/thifa hodc 19.679.000 VND/m?
- Gid thug dat, gid thué mat bdng: .., =]
- Gid kinh doanh san phdm, dich vy:
https://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-ha-huy-giap-phuong-thanh-loc-3/ban-chinh-chu-full-

= bigudn thiag tin: tho-cu-840m2-gia-16-5-ty-pr42299474

1. Cac théng tin vé thira dat

- T ban 48 s&: Thira dat s6: dién tich: 843,0m2

- Bia chi thira dét @); l:g'r'n_rg-arghdcan hep nhét réng khoang 2,5m ra dudng Ha Huy Giap, Phudng Thanh Lbc, Quan
- Kich thudc mat tign: 04,03m - Kich thudc chigu sdu thira dat: m

- Hinh thé thisa @&t: hinh chi¥ nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,
hinh chif L o, hinh khac o

- Muyc dich sir dung: ODT + CLN ODT: 832,5m2; CLN (thuéc LG): 10,5m?
- Khoang cdch dén thira dat chuén
- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh: TR ERSGEATes +Trung tdm thudng mai,chg e
+Cd sd gido duc +Cosdthédycthéthao e
+COsOYLE s +Cbng vién khu vui chai giai tri

-Céc yu td lién quan dén ha tang ki thudt

+Diéu kién vé giao thong: D6 rong: Puding bé téng cApauling: s
+K&t cdu mat duting: Tiép gidp v&i mat dubng;

+Digu kién vé cap thodt nudc: Tét

+Diéu kién vé cap dién: Tét

-Céc yéu t6 lién quan dén ha tang x4 hdi

+Ha tang giao thong cng cONg: s
+Ha tang khong gian:

+Ha tang cung cdp dich vu:
+Ha téng v3n hoa, thé thao
+Ha tadng mbi truding: s

- Cac yéu t8 khac anh hudng dén gid dat phu hdp vdi thuc té€, truygn théng van hda, phong tuc tdp quan cla dia phudng: Khéng cé
- Thai han s dung dat 0

2. CAc théng tin vé tai san gén lién véi dit
2.1, Tai san gén lign vdi dat 1a nha &

-Nha d: Loai nha: Dat tréng Clpnhd:  iseasides N3Em x8y dung ...
-Dién tich x8y dung: m? Dién tich san s dung: 0 m2
-56 tang

- Tai san khac (néu cd):

2.2. Tai san gan lidn vai dat 13 cong trinh xdy dung khac
-Loai tai san 5
-Nam xdy dyng -
-Tai san khac (néu co):

~Thu nhép binh quén ndm:

-Chi phi binh quan ndm 2 @
2.3, Tai san gén lign vdi dat 13 cdy 1du ndm, rimg tring

- Loai cay tréng: Cay ldu ndm o, RUNQ trdng o
-Dién tich: s Mat d¢ trong: . N&m trong

- Gid tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm tuong (ng véi s6 ndm con lai trang chu ky thu hoach cia cay 1au
NEM:.on NN .

Dién tich x8y dung:  ...ciiiiiins

- Téng chi phi d& dau tu dé trdng, chdm séc rimg trong dén thai diém chuyén nhugng, tring d&u gid quysn sl dung
dat: e e S e S e s e i

Ngay 19 thang 03 nam 2025'
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Mai Thanh Bif Lé Luc Qu
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Phiéu s6 2

Tén phudng (x&):

Tén ngudi dugc diéu tra:

- Bia chit™:

- Gid bds chuyén nhugng/tring dau gia:
- Gia dat chuyén nhugng/tring ddu gid:
- Gid thué dat, gia thué mét bing:

- Gia kinh doanh san phdm, dich vu:

- Ngudn thong tin:

1. Cac théng tin vé thira dat
- Td bén 66 s6:

- Dia chi thira gt @

- Kich thudc mét tién:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Phuting Thanh Léc

Anh M¥: 0931.202.002
Théi diém CN/tring dat gia:
27.200.000.000 VND triéu déng/bdt ddng san

27.200.000.000 VND triéu dong/thlra hodc

Rao ban thang 3/2025

32.800.000 VND/m?

https://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-thanh-loc-19-1-phuong-thanh-loc-3/ban-lo-dep-927m2-19-q12-dt-

17x55m-gia-23-5-ty-tl-pr42052405

Thira a4t s&: dién tich:

Hém 5m duding Thanh Léc 19, Phuding Thanh Léc, Quén 12,

17,01m

927,8m?

Tp. HCM

- Kich thudc chigu sau thira dat:

- Hinh thé thira d&t: hinh chif nh&t o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,

hinh chi L o, hinh khdc o

- Muc dich sif dung:

- Khoang céch @én thira ddt chudn

- Khoang cach gan nhét tir thifa dét dén:
+Trung té&m hanh chinh:

+Cd sd gido duc
+Cdsdyté

QDT + HNK

+Trung tdm thuong mai,chd
+Ca sd thé duc thé thao

-Cac yéu td lién quan dén ha ting k¥ thudt

+Diéu kién vé giao thong: D6 rong:
+Két cdu mét dudng:

+Diéu kién vé cap thodt nudc:

+Didu kién v& cdp dién:

-Cac yéu t6 lién quan dén ha tang x& hdi
+Ha tang glao théng cdng cong:

+Ha tang khdng gian:

+Ha tadng cung cdp dich vu:

+Ha tang vn hda, thé thao

+Ha tang méi trudng:

Budng bé tong
Tiép gidp vdi mét duding;

Tét
Tt

ODT: 828m?; HNK(thudc LG): 99,8m?

+COng vién khu vui chai gidi tri

cap duding:

- Céc yéu td khdc anh hudng dén gid dat phi hop vdi thuc té, truy@n théng vén héa, phong tuc tdp quan cua dia phuong:

- Thai han sif dung dat

2. Céc théng tin vé tai san gin lién véi a4t

2.1. Tai san gdn lign vai d&t 1a nha &
-Nha &: Loai nha:
-Dién tich xay dung:

-S4 tang
- Tai san khac (néu cd):

2.2. Tai san gén lién v&i dat 1a cong trinh xdy dung khic

-Loai tai san

-Nam xay dung

-Tai san khac (néu cd):
-Thu nhép binh quén n&m:
-Chi phi binh quan n3m

2.3. Tai san gan lién vél at 13 cdy 15u ndm, rimg trdng

- Loai cdy trong: Cdy lau ndm o,
-Dién tich:

- Gid tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm tuong

nam:..... .

0
Dat trong Céap nha:
m2
Dién tich xdy dung:
RUng tréng o
. - Mat dé trong:

Dién tich san sir dung:

Ung vdi s6 ndm con lai trong chu ky thu hoach cla cdy 1du

55m
Khdng c6
Nam xay dung ..o
0 m2
NEmM trdng .o

- T8ng chi phi d& dau tu dé tréng, chdm séc rimg trdng dén théi diém chuyén nhugng, tring dsu gid quydn sir dung

Aatin.

Ngay 19 thang 03 ndm 2024~
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
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Phigu s8 3

Tén phudng (x&):

Tén naudi dudc diéu tra:

- Pia chiV:

- Gid bds chuyén nhugng/tring ddu gid:
- Gid dat chuyén nhugng/tring d4u gia:
- Gia thué dat, gia thué mat bang:

- Gia kinh doanh san pham, dich vu:

- Ngudn théng tin:

1. Cac théng tin vé thira dit

- Td ban ad sd:

- Bla chi thua ddt @):
- Kich thudc mat tién:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Phuting Thanh Lic
Anh Duy:0826.331.867

Théi diém CN/tring dat gid: Rao ban thang 2/2025
27.300.000.000 VND triéu ddng/bat déng san

27.300.000.000 VND triéu ddng/thira hodc 26.095.000 VNB/m?

https: f/batdongsan cam.vn/ban-dat-duong-thanh-loc-22-phuong-thanh-loc-3/-q12-nt-1-the-cu-
1000m-22-chi-31-3-ty-dau-tu-ngay-pr42281932

Thira dét s6: dién tich: 1046m?

Hém 3,5-4m ra duding Thanh Loc 22, Phuding Thanh Ldc, Quén 12; Tp.HCM
16m - Kich thuéc chigu sau thira dat: 67m

- Hinh thé thira dét: hinh chi nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,

hinh ¢hi¥ L o, hinh khac o
- Muc dich st dung:

- Khoang cach dén thira dat chudn

- Khoang cach g&n nhat tir thira d&t dén:
+Trung tdm hanh chinh:

+Cd sd gido duc

+Casdyté

+Trung tdm thudng mai,chg
+Cd sd thé duc thé thao
+Céng vién khu vui chal gidi tri

-Cac véu t& lién quan dén ha téng ky thuat

+Diéu kién vé giao théng: D6 rong:
+Két cdu mat dudng:
+Didu kién vé cap thodt nudc:

+Bi8u kién vé cap dién:

-Cdc yéu t6 lién quan dén ha tang x4 hdi
+Ha tang giao théng cong cdng:

+Ha tang khéng gian:

+Ha tang cung cdp dich vu:

+Ha tang van hoéa, thé thao

+Ha tdng méi truding:

- Thdi han sif dung dat

Buding bé téng Hpduling: 000 snoaminaen
Tiép gidp vél mét duding;
T6t

TGt

2. Cdc théng tin v& tai san gén lign véi dat

2.1. Tai san gan lign vdi d&t 13 nha &
-Nha §: Loai nha:
-Dién tich xay dung:

-S6 tang
- Tai san khac (néu cb):

2.2. Tai san gén lign véi dat la cong trinh xdy dyng khic

-Loai tai san

-Nam xay dung

~Tai san khdac (néu co):
-Thu nhép binh quén n&m:
-Chi phi binh qudn nam

2.3. Tai san gén lign vdi d&t 13 cdy lau n!m, ring trﬁng

- Loai cdy trong: Cay ldu ndm o,

- Cac yéu t& khac anh hudng dén gia gat phu hgp vdi thuc té, r.ruyén théng van héa, phong tuc tp quan clia dia phuong: Khéng cd
0
Dét tréng CAPNRA: i N3mM xay dung ...
m2 Dién tich san sir dung: 0 m2
Dién tich xdy dung:
Ring trdng o
.......................... Mat do trong: Nam tréng

-Dién tich:

- Gia trj khai thdc tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san ph&rn tudng Ung véi s6 ndm con lai trong chu ky thu hoach cua cay lau

ndm:

- Tﬁng chi phi 88 dau tu @€ trong, chdm séc rimg trdng dén thai diém chuyén nhugng, tring dau gid quyén sir dung

aat:..

Ngay 19 thang 03 ndm 2024‘
Ngu’&l diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

L NN

Mai Thanh Bi e
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BUONg {nanh LOC ZZ PNRUDT] ENann LOC, Uuan 12, Ho Unit Minn

Mirc gis Dién tich
3251 1.046 m
~31,07 triéu/m? Mattign155m

. Quédc Duy
Xem thém 51 tin khéac

D

x AN Q

[= chat qua zalo

+152% Gid tai khu vue nay dd tang trong vong 1 nam qua.

Xem lich sir gid >

Théng tin mé ta

Dién tich: 15.5m x 72m (1046m?) tho curtoan phan.

Hop daing thué: 40 triéu/théng - dong tién on dinh.

Vi trf dac dia: Nam ngay doan Ha Huy Gidp - Thanh Lac, Quan 12
Tién ich xung quanh; Gan chg, siéu thi, bénh vién, truimg hoc. .
Thich hgp: Dau tu; kinh doanh hodc phat trién nha xudng, kho bai
Phap Iy: S8 do chinh chi, san sang giao dich.

Hoa héng: 1%,

 Béc digm bét dgng san da duge 80 ngii Batdongsan.com.vn Xée
@ thure théng qua viéc kiém tra s8 dé va hinh dnh do nguti déng tin

cung cap. Tim hiéu thém )

Déc diém bdt dong san

3 0826 331 867 - S0 chép

Bin Tl X 25
wgﬁgg_m “
,Haaammrg:@s_
ChungciversideGarden
%Eaazm%
Bénbiét thy Green iverside
CinhoThePegasuite
CinhoRivapak
Céin hd Sai Gon Riverside City
Cén hg Saigon homes
Bindithioh Thgn |
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THAM DPINH GIA SAI GON

CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap — Tu do — Hanh phic

S6: A.033/25/SaigonPA/HD

HOP PONG DICH VU THAM PINH GIA

Cdn cit B6 Ludt Ddn Su s6 91/2015/0H13 do Quéc héi nwée Cong hoa xd héi chi
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; co hiéu luc thi hanh tw ngay
01/01/2017;

Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Can ctr Nghi dinh s6 78/2024/NP-CP ngay 01 thdng 07 nam 2024 cuia Chinh phi
vé tham dinh gid;

Cdn cir Thong bdo sé 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 ciia Bé Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh
gid khong bdo dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thang
01 nam 2025;

Can cit vao chirc nang quyén han cua Cong ty TNHH Tham Pinh Gid Sai Gon;
Cdn cik vao nhu cdu va kha ndng hai bén.

Hom nay, ngay  thang 3 ndm 2025, tai try s CONG TY TNHH THAM DINH GIA
SAI GON - SAIGON PA, cic bén gom co:

Bén Thué Dich Vu (goi tdt la Bén A):

ONG PANG VAN TUYEN
CCCD : 052086008104
Dia chi : 318/27 Thong Nhat, Phuong 16, quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh

Bén Cung Cép Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

bia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Pha Nhuan, Tp HCM.
Ma s6 thué  : 0309509811

Dién thoai  :(028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Pai dién : Ba Nguyén Thi Di¢u Vi Chtrc vu: Giam déc

(Theo gidy 1y quyén s6 50/22/SaigonPA-HDTV ngay 12/07/2022 ciia Chu tich Hoi dong
Thanh vien Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon)

Sau khi trao ddi va thoa thufn, hai bén thong nhat ky hop dong dich vu thim dinh gia
tai san vdi nhitng diéu khoan va dic¢u kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu cau ctia Bén A, Bén B dong y nhén thuc hién dich vu thim dinh gia tri tai
san:

Gia tri quyén sir dung dét tai thira dat s6 943, to ban do s6 14, dia chi Phuong
Thanh Léc, Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh.
Gia tri quyén sir dung dét tai thira dat sd 197, to ban dd sé 14, dia chi Phuong
Thanh Loc, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

1



2. Ho so phap ly Bén A cung cap cho bén B gom ¢0 cdc tai liéu sau:

- Gidy chimg nhén quyén sur dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat co sb
AA 00019565, c6 s6 vao s6 cap GCN: CN1929 do Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai Quan 12 cép ngay 16 thang 01 nam 2025.

- Giay chimg nhén quyén st dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién
véi dat c6 sd6 DO 114190, ¢6 so vao s0 cap GCN: CN20466 do Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai Quéan 12 cép ngay 16 thang 4 nam 2024.

- Ban d6 hién trang vi tri da dugc van phong dang ky dat dai quén 12 phé duyét ngay
15/08/2024.

- Ban dd hién trang vi tri da duoc phong tai nguyén va moi truomg quan 12 phé duyét
ngay 08/12/2022.

3. Noi dung cong viéc bao gdm:

- Théam dinh gid tri tai san theo gia tri thi truomg tai thoi diém thdm dinh.

- Déi v6i phan dét thude 16 hanh lang bao vé rach, dat thude 10 gi6i clia tai san tham
dinh va cdc tai san so sanh, dé nghi Saigon PA tinh theo don gia dat quy dinh theo
quyet dinh s 79/QD-UBND Tp. HCM vé sira dbi, bé sung quyét dinh
6 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nim 2020 ciia UBND Thanh phd quy
dinh vé bang gia dét trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh.

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA
Phuc vu cho cong téc vay von

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Ching thu tham dinh gia va thanh toan day du tién phi dich vu tham dinh gia
theo thda thuédn trong Hop dong nay va cac chi phi phat sinh khac (néu ¢o).

2. Puge cung c¢dp 02 ban chinh Chimg thu tham dinh gia kém theo Béo cdo thim
dinh.

3. Yéu ciu Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Ching thu tham dinh gia, béao
c4o tham dinh gia va tra thém tién chi phi twong tng véi sb lugng vian ban da yéu ciu.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bd ho so, tai liéu lién quan dén ho so
dugc yéu céu tham dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém déi véi tinh hop phap cia
cac ho so tai liéu do.

5. Huéng dan Bén B khao sat hién trang khi ¢ yéu cau.

6. Sur dung chang thu tham dinh gid dung muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cua Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhi¢ém trong truong hop Bén A sir dung chimg thu
tham dinh gia sai muc dich so v&i muc dich tham dinh néu trong chirng thu tham dinh
gia.

7. Céac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luat.
PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cdu Bén A cung cép ddy du va kip thoi toan b ho so, tai liéu lién quan dén hd
so can tham dinh gia va huéng dan Bén B khao sat hién trang, thu thdp thong tin lién
quan dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu cu Bén A thanh toan tién phi dich vu thim dinh gid theo dung théa thuén
trong Hop dong.
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3. Tir chdi thuc hién tham dinh gia hd so theo yéu cau Bén A khi nhan thdy hé so d6
khong du diéu kién phap 1y dé thuc hién viéc thim dinh.

4. Bam bao chit lugng va gia tri phap ly cta Chimg thu thAm dinh gid, hoan thanh
cong vi¢e tham dinh gid theo thoa thudn ding thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
s0, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cip 02 ban chinh Chirng thu thim dinh gia va bao cdo thdm dinh gia
cho Bén A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi hd so thdm dinh gia khong day du theo yéu cau,
céc van dé phat sinh trong qué trinh tham dinh hién trang hd so, cac yéu cau ho tro dbi
voi Bén A.

7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gia bi mat nghé nghiép va chi cung cép cho co quan ¢ thim quyén khi c6 yéu
cau.

8. Chiu trach nhi¢ém trudce phap luat vé két qua tham dinh gia ctia minh. Trong trudong
hop két qua tham dinh gia khong ding, gay thié¢t hai thi phai boi thuong theo quy dinh
phap luat.

9. Trong truong hop co khiéu nai vé két qua ciia Ching thu thém dinh gia, Bén B co
trach nhiém ph01 hop cung v6i Bén A (c6 van ban giai trinh vé co so phap ly cua viée
tham dinh gid) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luat.

PIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HQP PONG
1. Cong viéc tham dinh gia dugc tién hanh trong thoi gian 10 ngay lam viéc ké tir
ngay Hop dong dugce ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong c6 hiéu luc Bén A phai cung cap day du
ho so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B. 7
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3. Truong hop Bén A cham cung cip }}0 so tai liéu theo thoi gian thoa thuén ng )a%
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop dong dugc tinh tir ngay Bén A cung cap day =

ho so tai liéu cho Bén B HGIA | &
3 g . <
4. Truong hop Bén A ¢6 nhu cau tham dinh gia bo sung cdc tai san ngoai danQN
thi cac bén s€ thoa thudn cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh tham dinh gia o
cac tai san phat sinh nay.
PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thim dinh tai san néu tai Piéu 1 cia Hop dong la: 8.500.0000 VND
(Bang chit: Tam triéu ndm tram nghin dong)

— Phi thdm dinh trén chua bao gdm thué gia tri gia ting (VAT).

2. Tién dd thanh toan:

— Dot 1: Tam ng ngay khi tién hanh di khao sat thuc té

— Dot 2: Thanh toan phan phi thim dinh gia trudge khi ky hop dong dich vu thdm

dinh gia.

3. Phuong thtc thanh toan: Thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai
khoan cta Bén B chi tiét nhu sau:

So tai khoan  : 6321205334696



Tén tai khoan  : NGUYEN THI DIEU THU
Ngén hang : Agribank — CN Bac Sai Gon.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQOP PONG

1. Viéc sira ddi, bd sung cac diéu khoan cua Hop dong nay phai duge hai bén thoa
thuan bang van ban do nguoi dai dién co thdm quyén cta hai bén ky.

2. Nhitng stra d6i, bd sung (néu c6) s& ¢ hiéu luc thay thé, bd sung diéu khoan twong
tmg trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu o).

DPIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG

1. Hop déng dugc xem cham dut, tu dong thanh ly. cac bén hoan thanh quyén va
nghia vu ctua minh trong céc truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh cic cong viéc theo thoa thuan trong Hop dong;

e Hai bén cing thoa thuan cham dat Hop dong trude thoi han,

2. Truomg hop Bén A mudn cham dit Hop dong trude han thi phai thong bao trudc
cho Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong tng v&i khoi
lugng cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Truong hop Bén B mudn cham dirt hop déng trude han thi phai thong béo trude
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b so tién phi dich vu ma Bén B da nhéan.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cong viée tham dinh gia, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhén Chimng thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gia con lai theo thoa thuédn néu tai Di¢u 6 cia Hop dong nay.
PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.

1. Hai bén cam két thue hién dung cac diéu khoan da thoa thuan trén.

2. Trong qué trinh thuc hién, néu c6 vuong méc hodc tranh chip phét sinh, hai bén sé
cung nhau ban bac trén tinh than twong trg 1an nhau. Neu khong tu giai quyét dugc hai
bén ¢ quyén duwa vu viée ra co quan toa an ¢6 thaim quyén giai quyét theo ding qui dinh
cua phap luat.

3. Hop dong dich vu thim dinh gia nay c¢6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4.Hop dong nay duoc lap thanh 04 (bon) ban co gia tri phap 1y nhu nhau, mdi bén
gitr 02 (hai) ban.
DAI DIEN BEN A
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