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S& chirng thu: 012/2025/A.028 (S& hdp dong: A.039/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty c8 phan Lam nghiép Khoang san
Mién Trung va Tay Nguyén

Tai san tham dinh gia: Gid tri quyén s dung dat, quyén sé hitu cong trinh xay
dung

Pia chi tai san thadm dinh: Thira dat s& 27, t& ban d6 sé 3, dia chi: 339/37A Lé Van
S¥ (s6 mdi 339/69), phudng 13, quan 3, TP HCM.

Ngay phat hanh chirng thu: 26/03/2025.
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—A CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Pha Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: inf i .
SAIGON PA glasaig ail: info@saigonpa.vn

SG: 012/2025/A.028 Tp. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2025

24 [m]
e CHUNG THU THAM PINH GIA

O S

Kinh gui: Céng ty C6 phan Lam nghiép Khoang san Mién Trung va Tay Nguyén
C&n clr Hop ddng thdm dinh gid s6 A.039/25/SaigonPA/HD ngay 24/03/2025 ky két gilia
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng ty ¢ phén L&m nghiép Khoang san Mién Trung va
Tay Nguyén;
C&n cr Bdo cdo két qua thdm dinh gid s6 012/2025/A.028 ngay 26/03/2025 cua Cdéng ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon;
Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.028
ngay 26/03/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
~  Tén khach hang: Céng ty c6 phan LAm nghiép Khodng san Mién Trung va Tay Nguyén
—  Dia chi: S8 339/69 Lé Van Sy, phudng 13, quan 3, TP HCM.
Dai dién: Lai HIu Phong
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
— Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
— Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
~ Gia tri quyén str dung dat, quyén sd hitu céng trinh xay dung trén dat tai Thira dat s6 27, td
ban dd sé 3, dia chi: 339/37A L& Van Sy (s6 mdi 339/69), phudng 13, quan 3, TP HCM.
4. THOT PIEM THAM DPINH GIA:
— Théng 03/2025. Ngay khao sat hién trang 24/03/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Phuc vu cbng tac vay von.
6. CO' SO’ GIA TRI THAM PINH GIA:
— Cd s gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
—  Phap ly cta tai san thdm dinh gid la hgp phap.
—  Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do cht quan khac.
—  Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
— Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat c6 day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
— Gia thiét dac biét: khéng co.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:
— Céch tiép can tlr thi trudng - Phudng phap so sanh.
— Cach tiép can tu chi phi - Phudng phap chi phi thay thé.

S6: 012/2025/A.028 1
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9. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

e Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Tén tai san
(m?2) (VND/m?2) (VND)
Thira dat s6 27, t& ban d6 so6 3, dia
chi: 339/37A Lé Van Sy (s6 mdi
I . N 137,10
339/69), phudng 13, quan 3, TP
HCM.
1 | Gia tri quyén sir dung dat & ngoai 16 gidi 120,70 192.182.000 23.196.367.400
2 | Gia tri quyén s dung dat & thudc 16 gidi 16,40 84.240.000 1.381.536.000
3 | Gia tri céng trinh xay dung 640,50 4.425,149.361
Téng gia tri (VND) 29.003.052.761

K&t luan tdng gia tri tai san (/am tron): 29.003.000.000 VND.
Bang chir: Hai mudi chin ty khéng tram linh ba triéu déng.
10. THOI HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

—  Thdi han sir dung két qua thdm dinh gia tai san nay |1a sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gid nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

~ K&t qua thdm dinh gia chi cd hiéu luc khi cac bén tham gia tuén thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid s6 A.039/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day dd cac nghia vu bao gom nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp ddng vé hiéu va toan bd Chirng thu/
Bdo cdo thdm dinh gia lién quan dén Hdp déng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho khach
hang sé& khdng co gia tri phap ly.

— K&t qua thdm dinh gia trén chi c6 gia tri khi chl tai san da hoan tét cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo quy
dinh ctia Phap luat.

—  D6i vdi phan dién tich dat & thudc 16 gidi, theo yéu cdu cua khach hang, Saigon PA tam tinh
don gid dat can clr theo Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND thanh
phé H& Chi Minh vé sira ddi, b6 sung Quyét dinh s6 02/2020/Qb-UBND ngay 16/01/2020 cla
UBND Thanh phd quy dinh vé bang gia dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh. Khi Nha nudc
thu hdi dat dé thuc hién du an theo quy hoach, gia dat do cg quan cd tham quyén quyét dinh.
Do d6, Saigon PA d& nghi khach hang luu y khi sir dung két qua thdm dinh gia.

— Khéch hang 1a chu tai san hodc bén th( ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sl dung,
d3c tinh kinh té& - ky thuat va cac tinh n&ng khac 6 lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

— Khach hang va cdc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc cta danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc tham dinh gia da cung cdp. Saigon PA khéng
tham dinh tinh sd hifu hdp phép hay nhitng thay déi phap ly trén gidy t& géc ma cé thé hién
hodc khdéng thé hién trén ban sao da dudc cung cédp, va Saigon PA gia dinh rang tét ca gidy
td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

S6: 012/2025/A.028 2
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K&t qua tham dinh trén day, méc di d& dudc khao sat, phan tich rat k§ ludng nhung van la
y chu quan cua T8 thdm dinh gid. N6 c6 gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi dudc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo yéu
cau cta khach hang tai hgp déng. Ching téi khong chiu trach nhiém khi khach hang s dung
chirng thu sai muc dich d& yéu cau.

Bdo cdo két qua thdm dinh gid dudc lap dua trén phap ly, déc diém kinh té ky thuat, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cua td thdm dinh, cac gid dinh, gia thiét
dugc néu xuyén subt trong ndi dung clia bdo cdo. PO tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mic dé am hiéu cla ngudi doc d6i vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng c6 bt ky Igi ich nao, ngoai hdp déng dich
vu tham dinh gid, c6 thé gdy ra méau thudn lam anh hudng dén gid tri tai san thdm dinh.
Céc s6 lidu dudc do lai trén ban vé sg dd nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich,.chiéu
rong mét tién, chiéu réng mét cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé ¢
sai léch ty 1& trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla té thdm dinh. Sy sai légh ‘
¢6 thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan

y khi str dung Chirng thu tham dinh gid. GIA f
K&t qua thadm dinh gia chi co gia tri khi di kem vdi céc gia thiét, gia dinh dugc néu xuye};
trong bdo cdo két qua tham dinh gia. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan ruN‘x hi
mot s6 gia dinh dudc néu ra cd thé khdng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét k¥ trudc khi sur
dung Ching thu tham dinh gia.

Ching thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh. Trong dé, Saigon PA gilr 01 ban,
khéch hang gilr 02 ban - co gid tri nhu nhau.

Moi hinh thirc sao chép Chirng thu thdm dinh gid khéng cé su déng y bang van ban clia Saigon
PA d&u la hanh vi vi pham phap luat.

THAM DINH VIEN /o)
2[  _TNHH

\"“ '\ HAM BINH GIA )

Nguyén Thi Diéu Vi Nguyén Manh Hung
SO thé TPV vé gia: 1X14.1228 Sé thé TBV vé gia: VI10.374
SO 012/2025/A 028 3
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
S§: 012/2025/A.028

Tp. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

~ Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

~  Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phi Nhuan, TP HCM.

—  Gidy chifng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid m& s6 012/TBG do Bé Tai
chinh c&p I4n d&u ngay 19/08/2015 va cap d6i lan 3 ngay 21/09/2022.

- Hoat ddng theo Théng bdo s8 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 cua Bd Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du diéu kién hoat déng kinh doanh dich vy thdm dinh gid ndm 2024.

—  Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Email : info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

—  Tén khach hang: Coéng ty cd phan La&m nghiép Khodng san Mién Trung va Tay Nguyén
Pia chi: S6 339/69 Lé Van Sy, phudng 13, quan 3, TP HCM.

~  Paidién: Lai Hiu Phong

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

~  Gia tri quyén sUr dung dat, quyén sd hitu cdng trinh xdy dung trén dat tai Thira dat s6 27,
td ban dd s6 3, dia chi: 339/37A Lé Van Sy (s6 mdi 339/69), phudng 13, quan 3, TP HCM.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—  Phuc vu cong tac vay vén.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

— Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

Thang 03/2025.

Ngay khao sat hién trang 24/03/2025.

2.6. Nguén théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

—  Théng tin do khach hang cung cdp;

~ Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gid;

—  Théng tin thi trudng vé cdc giao dich/rao ban tai san trén céc bao, internet, san giao dich
b&t d6éng san va cac phuang tién truyén théng khac dad qua ki€ém ching;

—  Théng tin tir cdc van ban phdp ly vé quyén st dung dat, guyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té& - x& hdi tai khu vuc thdm dinh gia;

—  Théng tin tir cd s& dir liéu sdn cé cua Cong ty Thadm dinh gid Sai Gon.

2.7. Cén ci phap ly dé tham dinh gia:

- Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

—  Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

_ Ludt nha ¢ sd 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

S6: 012/2025/A.028 1
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Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
chinh diéu clia Luat giad vé& tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua
Luat nha g;

Nghi dinh s8 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Thong tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé& Quy dinh thi, quan ly, cdp
va thu hdi The tham dinh vién vé gia;

Thdng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dirc nghé nghiép thdm dinh gia, pham vi céng viéc thdm
dinh gia, cd sd gid tri thdm dinh gid, hd sd tham dinh gia;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia Bd tai chinh vé& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tu thi trudng, cach ti€p can tl chi phi, céch ti€p can tu
thu nhap;

Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BJ tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam v& thu thap va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gid;

Théng tu s 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia doanh nghiép;

Théng tu' s 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh giad tai san vé hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat dédng doanh nghiép tham dinh gid; trich 1&p du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat ddng tham dinh gid cua doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gia cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gid
clia hdi déng tham dinh gia; ;

Théng tu' s8 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam v& Tham dinh gid bat déng san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clua B tai chinh vé Quy trinh dao tao, bdi
dudng, cap nhat kién thirc va cap ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu sé 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cua B& Tai chinh, Hudng ddn ché do quan ly,
sUr dung va trich khdu hao tai san c6 dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng dan ché& dé quan ly,
str dung va trich kh&u hao tai san cé dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dugdc stra déi, b6 sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cla Bé Tai chinh stra ddi, b8 sung mét s6
Di&u clia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng d&n ché& dé
quan ly, st dung va trich khdu hao tai san c8 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké& tir ngay
28/11/2016 va ap dung ti nam tai chinh 2016.

Théng tu s& 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua Bo Tai chinh sira d6i, bé sung mét sb
didu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thédng 4 ndm 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cta B Tai chinh hudng dan ché& dé quan
ly, st dung va trich khau hao tai san ¢ dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tlr nam tai chinh 2016.

Quyét dinh s6 02/2020/Qb-UBND ngay 16/01/2020 cua UBND thanh phé HG Chi Minh ban
hanh quy dinh vé& bang gia dat trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh giai doan 2020-2024;
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Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND thanh phd H& Chi Minh ban
hanh v& stra d8i, bd sung Quyét dinh sé 02/2020/qd-ubnd ngay 16 thang 01 nam 2020 cla
Uy ban nhdn déan thanh phd quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phé H8 Chi Minh.

Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 do Uy ban nh&n dan TP H8 Chi Minh
ban hanh bang gid nha &, céng trinh, vat kién tric xay dung mdi phan xay dung coéng trinh
trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh.

Quyét dinh s& 816/QD-BXD ngay 22/08/2024 cau B) Xay dung quyét dinh céng b sudt vén
dau tu xay dung va gia xay dung téng hgp bdé phan két cdu cong trinh nam 2023.

Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp déi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cép lai lan 3 ngay 21/09/2022;

Théng béo s& 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla B Tai chinh vé viéc cdng b6 Danh sach
tham dinh vé gid dl diéu kién hanh nghé thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025 tai cdc doanh
nghiép thdm dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh gi& khdng bao dam diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;
Hdp déng tham dinh gid s6 A.039/25/SaigonPA/HD ngay 24/03/2025 ky két gilta Céng ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng ty cd phan LAm nghiép Khodng san Mién Trung va
Tay Nguyén;

Gidy chifng nhan quyén str dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat
c6 s& BU 695585, s6 vao sé cdp GCN: CH12666/GCN do UBND quén 3 cap ngay 02/10/2014.
Quyét dinh s& 3577/QP-UB quyét dinh déi s6 nha cua Uy ban Nhan dén quén 3 ngay
03/10/2002.

THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.1. Quyén sif dung dat, quyén sd hitu céng trinh xay dung trén dat tai thua dat sé 27,

td ban db sé 3, dia chi: 339/37A Lé Vin Sy (sé mdi 339/69), phudng 13, quén 3,
TP HCM.

3.1.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 27, t& ban dd s& 3, dia chi: 339/37A Lé Van 5§ (s6
mdi 339/69), phudng 13, quan 3, TP HCM.

Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp hém dudng Lé Van S§ (dudng nhua rong khoang 3,8-4m),
tai san cach dudng Hoang Sa khoang 50m, cach dudng Lé Van S§ khoang 300m.

3.1.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dudc cong nhan theo Gidy chifng nhan: 137,1 m2. Trong do:
+ Dién tich dat & tai do thi ngoai 16 gidi: 120,7 m?
+  Dién tich dat & tai dé thi thudc 16 gidi: 16,4 m? (Can c’ theo muc III. Sd db thira dat,
nha & va tai san khac gan lién véi dat trong Gidy ching nhan).
Muc dich sir dung dat: Dat g tai do thi;
Thdi han sir dung dat: Lau dai;
Hinh thre sir dung: SU dung riéng;
Chiéu réng mat tién: khoang 5,53 m;
Hinh dang 16 d&t: Can ddi;
Hién trang: Nha & riéng lé.

S6: 012/2025/A.028 3
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3.1.3. Coéng trinh xay dung trén dat

Téng dién tich san xdy dung dudc cong nhan theo Gidy chirng nhan: 640,5 m?
Quy mo6/Sa6 tang: 05 téng + Iing + mai che thang
Két cdu xdy dung: Tudng gach, san BTCT, mai BTCT.
Tai thdi diém thadm dinh, dudi su hudng dan cua khach hang, phan san thugng cé xay dung
thém mai che (két cdu khung sat, mai tén), khéng anh hudng dén két cdu chinh cla céng
trinh xay dung va khéng dudc céng nhén trong gidy chirng nhan. Do dd, Saigon PA xac dinh
gia tri cdng trinh xay dung dua theo Gidy chlfng nhan khach hang cung cdp. D& nghi cac
bén lién quan luu y khi str dung két qua.
Hién trang: Pang dudc st dung dé lam van phong va cho thué tro.
Panh giad chat lugng con lai cia céng trinh xay dung:

+ Ngoai quan tdng thé bén ngoai d muc kha;

+ Tudng & muic kha, chua cé ddu hiéu bong tréc, &m méc;

+ N&én san gach it tray xudc;

+ Mai con t6t, chua cdé ddu hiéu xudng cap.
Chat luvgng con lai cua céng trinh xay dung:

. | Tylacuakét | Ty 1@ hao Tyftcnar | Ty lcicon Bl
Két cau chinh | c&u chinh % Han %% lurgng con lai cua két cau
% chinh %
Mong 10 15 85 8,5
Khung, cot - - - -
Tudng 18 17 83 14,94
Nén,san 17 17 83 14,11
K&t cadu dd mai - - - ’ -
Mai | 12 19 81 9,72
Téng cong | 57 47,27
Ty lé chat lugng con lai cua cong trinh (%) 82,93%

3.1.4. Thong tin quy hoach

Tai san thdm dinh thudc quy hoach dat & va dat giao théng theo Gidy ching nhan va D6 an
"Pd an quy hoach chi tiét xay dung (quy hoach phan khu) ty 1& 1/2000 Khu dan cu Lién
Phudng 9, 10, 11, 12, 13, Quan 3" da dugc UBND Thanh phd HB Chi Minh phé duyét tai
Quyét dinh sé 491/Qb-UBND ngay 28/01/2013.

4, THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin téng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung céu
b&t déng san tudng déi doi dao d6i vdi tai san la dat § cé quy mé dién tich vira va nho.
Théng tin rao ban chu yéu tlir website, mdi gidi, chu tai san. Giao dich dugc thuc hién chu
yéu théng qua théa thuén gia gilra bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi cdnh kinh té vi mé trong nudc thuan Igi, tdng trudng kinh té€ phuc hoi,
mé&t b&ng 1ai sudt duy tri  mirc thap, lam phat tdng trong tdm ki€ém soat, hang loat van ban
ludt mdi v& bat déng san co hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau cé nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia 1an khéi lugng giao dich. M3c di van con mét s6 kho khdn nhu
tdng trudng tin dung nganh con thdp, ap luc dao han trdi phi€u déi véi doanh nghiép bat
déng san con Idn, vudng méc vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi md tich cuc, cac bién phap thdo g8 khd khan cua Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bt dong san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gid ndi riéng nhigu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.
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4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac c6 anh hudng dén gia

i

tri tai san tham dinh

Y&u t6 v& kinh t&: Khu dan cu tap trung déng dic; hoat déng kinh té& phat trién; thu nhap
dau ngudi ¢ muc cao.

Y&U t& vé x& hoi: Cd s8 ha ting giao théng phét trién; hé thdng dién, nudc, dich vu vién
théng co; dan tri cao; an ninh xa hdi dudc dam bao.

GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly clia tai san thdm dinh gia la hdp phap.

piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua sn
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cdp thong tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: Khong co.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.

1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung
Can o vao dic diém kinh té - ky thudt cla tai san tham dinh gid, muc dich tham dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dudgc, Saigon PA Iya chon cdc phudng phap tham dinh thubc
cac cach tiép cdn sau dé xac dinh gia tri tai san:
Céch tiép can tir thi trudng — phudng phép so sanh:

+  Phuong phap so sénh: Phuong phap so sénh la phuong phap thdm dinh gid, xac dinh
gid tri cla tai san thdm dinh gia dua trén co sd phan tich mdc gid cua cac tai san so
sdnh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

Céach tiép can tir chi phi — phudng phép chi phi thay thé:

+  Phuong phdp chi phi thay thé la phuong phdp tham dinh gid xac dinh gia trj cda tai
sén thdm dinh gié dua trén cd sd chénh léch giia chi phi thay thé dé tao ra mot tai
san tuong tu tai san thdm dinh gid cé cung chuc néng, cdng dung theo gia thi trudng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat & ngoai 16 gigi

“e

Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc thdng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuong ddng nhat vdi tai san tham dinh:

|

STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Y Thdi diém/Tinh Rao ban théng Rao ban thang Rao ban thang
| trang giao dich 03/2025 12/2024 12/2024
| Théng tin tham Lién hé - Lién hé - Lién hé -
| chiéu 0906.602.316 0918978379 0902595852
' Tinh trang phap | Gidy ching | Gidy chirng nhan | Gidy chirng nhan Gidy chirng nhan
|y nhan QSDD QSDD QSDD QSDb

- |

==

Tai san giao 3 wi s . c e ,
c Diéu kién giao ! 9 Tai san giao dich | Tai san giao dich | Tai san giao dich

.

,,._

ich thé s
| dich G . ks théng thudng théng thudng théng thudng
’ thuong
5 | Mucdichsu oDT oDT oDT oDT
dung dat
S6: 012/2025/A.028 5
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STT | Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Hém Dudng . R % y ; 4 ; 5 5
Lé V&n ST Hem bucong Lé Hem Dudng Lé Hem budng Le
5 Il g _—— 1\;’ Van Sy, Phudng | Van Sy, Phudng | Van Sy, Phudng
' Aty 3 .| 12,Quan3, Ho | 13,Quan3, Ho | 13, Quan3, Hd

s Chi Minh Chi Minh Chi Minh

Chi Minh
Chiéu rd at

-3 Renguate b 5,53m 8,30m 8,80m 4,50m
tien
Quy mo dién

8 eich 137,10m2 100,0m2 186,0m2 90,0m2

, " budng nhua . . .
S Cd sd ha tang i Pudng nhua 4m | Dudng nhua 4m | Budng nhua 4m
10 | Hinh déng Can dai Céan dai Cén doi Can ddi
Khéng cé bat | Khong co bét Igi | Khéng ¢ béat Igi | Khdng cé bat Igi
11 | Phong thuy lgi gi vé mat | gi vé mat phong | gi vé mat phong | gi vé mat phong
phong thuy thay thuy thay
Gia rao ban
12 (VND) 23.800.000.000 | 43.000.000.000 | 18.500.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
Nhan dinh tlr théng tin trén thi | théng tin trén thi | thong tin trén thi
gia rao ban vé trudng, trudng, trudng,

13 | gia udc tinh SaigonPA danh SaigonPA danh SaigonPA danh
giao dich thanh gia kha nang gia kha nang gia kha nang
cong thugng lugng vé | thudng lugng vé | thudng lugng vé

gia thap gia thap gia thép
Gia udc tinh
|

14 | giao dich thanh 23.324.000.000 | 41.280.000.000 | 18.130.000.000
cong (VND)

Két cdu cbng C o o

15 . . Nha 4 tang Nha 3 tang + ST Nha 3 tang
trinh xay dung
Dién tich san sur

16 | o enHehsans 320,0 595,2 216,0
dung
Gia tri cbng

17 | trinh xay dung 2.183.680.000 4,356.387.840 1.580.947.200
(VND)

ia QSDb

yg | P00 211.403.000 198.514.000 183.878.000

(VND/m2)

Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac ddc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thadm dinh gid, Saigon PA tié€n hanh 1ap bang diéu chinh cac yéu t6 so sanh dé xac

dinh cdc muc gid chi dan nhu sau:
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STT Yé&u t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Dan gia thi trudng
211.403.000 198.514.000 183.878.000
(VND/m?2)
Diéu chinh theo cac yéu
td so sanh
Tinh trang phip i Gié:y ching Gif%y ching Gié:y ching Gié:y ching
nhan QSDD nhan QSDD nhéan QSDD nhan QSDD
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 l 0
Gia tri sau diéu chinh 211.403.000 198.514.000 183.878.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 211.403.000 198.514.000 183.878.000
Hem Budng Hém Pudng | Hém Budng L& | Hem Pudng
Lé Van SY, Lé Van Sy, Van SV, Lé Van Sy,
Vi tri Phudng 13, Phudng 12, Phudng 13, Phudng 13,
Quéan 3, HO Quéan 3, Hb Quan 3, H6 Quén 3, H®
Chi Minh Chi Minh Chi Minh Chi Minh
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mturc diéu chinh 0 0 | 0
Gia tri sau diéu chinh 211.403.000 198.514.000 183.878.000
Chiéu réng mat tién 5,53m 8,30m 8,80m 4,50m
Ty € diéu chinh -2,77% -3,27% 1,03%
Muc diéu chinh -5.855.863 -6.491.408 1.893.943
Gia tri sau diéu chinh 205.547.137 192.022.592 185.771.943
Quy mo dién tich 137,1m2 100,0m2 186,0m2 90,0m2
Ty 1é diéu chinh o -3,71% 4,89% -4,71%
Muc diéu chinh -7.843.051 9.707.335 -8.660.654
Gia tri sau diéu chinh 197.704.086 201.729.927 177.111.290
. - budng nhua Pbudng nhua budng nhua Pudng nhua
Cd sd ha tang
am 4m 4m 4m
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 ‘ 0
Gia tri sau diéu chinh 197.704.086 201.729.927 177.111.290
Hinh dang Céan dai Céan dai Cén dai Can ddi
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 197.704.086 | 201.729.927 177.111.290
S6: 012/2025/A.028 ¥
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STT Yéu td so sanh TSTPD TSSS1 TSSS2 | TSSS3
Khéng cd bdt | Khéng c6 bat | Khéng cé bdt | Khong cd bat
Phong thuy lgi gi vé mat | Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
" phong thuy phong thay phong thuy phong thuy
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 197.704.086 201.729.927 177:131.:290
¢ | Mg daR 197.704.086 | 201.729.927 | 177.111.290
(VND/m?2) U T A
Gia tri trung binh cla
C1 | mlrc gid chi dan 192.181.767
(VND/m?)
MUrc d6é chénh léch vdi
c2 gi,é tr ,trun_g,’ bir,'h fc'a 2,9% 5,0% -7,8%
cac mUc gia chi dan
(%)
5 | Fhendinhmucgi 192.182.000
chi dan (VND/m?)
Tdng gia tri diéu chinh
gép 13.698.914 16.198.742 10.554.597
. S6 1an diéu chinh 2 2 2
| Bién do diéu chinh 2,8% -3,7% 3,3% - 4,9% 1,0% - 4,7%
| Téng gid tri diéu chinh
| thusn -13.698.914 3.215.927 -6.766.710

.,
o
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Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhifng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh céc tai san so sanh co
su’ khac biét chu y8u vé cac yéu té chiéu rong mat tién, quy mo dién tich va cd s& ha tang
so vdi tai san can tham dinh:

- V8 yéu té chidu rong mat tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mat tién 5,53m. Trong

khi do, tai san so sénh 1; 2; 3 cé chiéu réng mét tién l&n lugt khoang 8,30m; 8,80m;
4,50m; nén tai san so sanh 1, 2 lgi thé€ hon tai san thdm dinh va tai san so sanh 3 kém
Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phén tich s& liéu tir thi trudng va co so dir liéu
sén cé cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gid cé don gia quyén su dung
dét thap hon tai san so sénh 1; 2 lan lugt khoéng 2,77%; 3,27% va cao hon tai san so
sadnh 3 13 khodng 1,03% vé yéu té chiéu réng mat tién.

Vé quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gi c6 quy mé dién tich 137,1m?. Trong khi dd,
tai san so sénh 1; 2; 3 ¢6 quy mé dién tich In lugt 100,0m?; 186,0m?; 90,0m?; nén tai
sén so sénh 1, 3 Igi thé hon tai san thdm dinh va tai san so sanh 2 kém Igi thé han so
véi tai san thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tir thi trudng va cd sé dif liéu sén c6 cua
céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gia cé don gia quyén su dung dat thép
hon tai san so sénh 1; 3 lan lugt khodng 3,71%; 4,71% va cao hon tai san so sanh 2 la
khoang 4,89% vé yéu té quy mo dién tich.
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% Théng nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

~ Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gitra mdi murc gid chi ddn vdi mdc gia trung binh
clia cac muc gid chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt si dung binh quan muc gia chi
din sau didu chinh cta 3 tai san so sanh dé 1am ddn gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tugng Ung la 192.182.000 VND/m?2,

—  Tai san tham dinh cd dién tich dat & ngoai 1§ gidi: 120,7m?

Gia tri guyén sir dung dat Dién tich dat x Dan gia
= 120,7m? x 192.182.000 VND/m?

23.196.367.400 VND.

6.2.2. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat & thuodc 10 gidi

—  C&n c theo yéu ciu clia khach hang, Saigon PA tinh ddn gid quyén sir dung dat & thudc 16
gidi cidn clf theo Quyét dinh s§ 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND thanh phd
H6 Chi Minh vé s(fa ddi, bd sung Quyét dinh s& 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cua
UBND Thanh phd H6 Chi Minh vé Bang gid dat trén dia ban Thanh ph& HS Chi Minh.

- Dodn gid dat vi tri 3 dudng Lé Van Sy la: 84.240.000 VND/m?2,

—  Tai san tham dinh cé dién tich ddt & thudc 16 gidi la 16,40 m2.

Gia tri quyén s dung dat = Dién tich dat x BPdn gia

16,40 m? X 84.240.000 VND/m?

1.381.536.000 VND.

— Luu y: Trong trudng hop Nha nudc thu hdi phan dién tich d&t nay dé thuc hién du én theo
quy hoach, gi& dit do co quan nha nudc cd thdm quyén quyét dinh.

6.2.3. Xac dinh gia tri cong trinh xay dung

—  C#n cUr dic diém cua tai san thdm dinh gid, cac théng tin thu thép dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khong du cd s& dé x&c dinh gid trj tai san theo phucng phap so sanh
thudc cach tiép can tir thi trudng va cac phuong phap thudc céch ti€p can tir thu nhap, do
khéng thu thap dugc thdng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cua tai san so
sanh tuong tu tai thoi diém tham dinh gid, khu vuc thdm dinh giad va théng tin thu nhap c6
thé dudc tao ra tir tai san trong tudng lai. Do dd, Saigon PA d& xudt xac dinh gia tri tai san
theo phudng phap chi phi thay thé thudc céch ti€p cén tir chi phi.

_  Gia tri cong trinh xay dung trén dat dugdc xac dinh theo céng thic sau:
Gid tri cua CTXD hién tai = Dién tich st dung (m?) x Bon gid xdy dung (VND/m?) x CLCL

cua céng trinh (%)

]

Chat lug .
- Dién tich . Ia;_ng Pon gia Thanh tién
e al san con 1
n (m?) : (VND/m?) (VND)
(%)
Gt i e Arinly Sy 640,50 82,93% 8.331.000 4.425.149.361
dung trén dat

_ Saigon PA xac dinh don gid xay dung mdi cdng trinh can c vao Suat vén dau tu xdy dung
cbng trinh qua cac ndm cua B xdy dung va mét s Sudt vén dau tu cua cac Céng ty xay
dung da dugc digu chinh phu hop vdi ddc di€m tai san tham dinh, khu vuc va thdi diém
tham dinh gid. Gia tri tai san thdm dinh d& bao goém thué gid tri gia tang va da bao gém Idi
nhuén nha dau tu.
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7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:
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i D-n e - r - - ~r -
STT i A1 66 | Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
(m?2) (VND/m2) (VND)
Thira dat s6 27, t& ban do6 so6 3, dia
chi: 339/37A Lé Van Sy (s0 mdi
L . N 137,10
339/69), phuong 13, quan 3, TP
HCM.
Gia tri quyén slr dung dat d ngoai 1§
1 gidi 120,70 192.182.000 23.196.367.400
Gia tri quyén sir dung dat d thudc 10
2 gici 16,40 84.240.000 1.381.536.000
3 | Gia tri cdng trinh xay dung | 640,50 4,425.149.361
Téng gia tri (VND) 29.003.052.761

|

Ny =

-y /N

= =3

K&t ludn téng gia tri tai san (/am tron): 29.003.000.000 VND.
Bang chii: Hai mudi chin ty khéng tram linh ba triéu déng.
8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

— Thdi han sir dung két qua thadm dinh gia tai san nay la sdu (06) thdng ké tir ngay phét hanh
chiing thu tham dinh gia.

9. NHUNG DIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

— K&t qua tham dinh gia chi cd hiéu luc khi cdc bén tham gia tuan thd va hoan thanh céc diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gid s6 A.039/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién ddy du céc nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp dong vé hiéu va toan bé Chirng
thu/ Bao cdo tham dinh gia lién quan dén Hop ddng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho
khach hang s& khdng co gia tri phap ly.

~ K&t qua th&m dinh gia trén chi cd gia tri khi chu tai san d& hoan tét cac thu tuc phdp ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s dung dat va/hodc quyén sd hltu céng trinh xay dung theo
quy dinh cua Phap luat.

~ DG&i vdi phan dién tich dat ¢ thudc 16 gidi, theo yéu cdu cta khach hang, Saigon PA tam tinh
don gid dat c&n clr theo Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cla UBND thanh
phd H& Chi Minh vé sira ddi, b6 sung Quyét dinh s6 02/2020/QP-UBND ngay 16/01/2020
clia UBND Thanh ph& quy dinh vé bang gia dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh. Khi Nha
nudc thu hdi dat dé thuc hién du an theo quy hoach, gid dat do co quan cd thdm quyén
quyét dinh. Do d8, Saigon PA d& nghi khach hang luu y khi sir dung két qua th&m dinh gia.

— Khach hang 1a chu tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hlru, quyén sur dung,
déc tinh kinh t& - k¥ thuat va céc tinh ndng khac co lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

—  Khéach hang va céc bén lién quan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac cla danh muc, sé lugng
va cdc théng tin khdc lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia dd cung cdp. Saigon PA
khéng tham dinh tinh sd hitu hgp phép hay nhitng thay d8i phap ly trén gidy td g6c ma c6
thé hién hodc khong thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
t4t ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.
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K&t qua thdm dinh trén day, méc du d& dudc khao sat, phan tich rat k¥ lugng nhung van 13
y chi quan cla T8 thdm dinh gid. N6 cd gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

Két qua thdm dinh gid chi dugc sir dung "cho mdt muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cua khach hang tai hgp déng. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang st
dung chirng thu sai muc dich d& yéu cau.

Bdo cdo k&t qua tham dinh giad dudc 1ap dua trén phap ly, dac diém kinh té k¥ thuat, hién
trang cla tai san thadm dinh, ndng Iyc chuy&n mén cla t8 thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. DO tin cdy cla bao cao phu thudc nhigu
vao kha ndng nhan xét va mic dé am hiéu cla ngudi doc ddi véi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp ddng
dich vu thdm dinh gid, c6 thé gay ra mau thuan Idm anh hudng dén gia tri tai san tham
dinh.

Cac s6 liéu dugc do lai trén ban vé& sg dd nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mét tién, chidu réng mat cit dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do co thé co sur
sai léch ty 1& trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cta td thdm dinh. Su sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi sif dung Chirng thu thdm dinh gid.

K&t qua tham dinh giad chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong bdo cao két qua tham dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan”f:hé’p nhan radi
ro khi mét sé gia dinh dugc néu ra cd thé khéng chinh xac trong thuc t€, Iam anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem Xet ky trudc
khi st dung Chirng thu thdm dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO:

H® sc tham dinh gid cla tai san: k& hoach thadm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thyc té tai §g2, bao cdo kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san. 720950987 ;1

THAM PINH VIEN

Nguyén Thi Diéu Vi Nguyén Manh Huing
SO thé TPV vé gia: 1X14.1228 SO thé TPV vé gia: VI10.374
S6: 012/2025/A.028 11




MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA
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Pudng ti€p gidp tai san thdm dinh

Hién trang tai san thadm dinh Hién trang tai san thdm dinh
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Hién trang tai san tham dinh

Hién trang tai san thdm dinh
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KE HOACH THAM DINH GIA

1. Muc tiéu, yéu cdu, pham vi va ndi dung cdng viéc :
- Khach hang: Cong ty ¢ phan L&m nghiép Khoang san Mién Trung va Tay N
B Tai san th&m dinh gid : Cong nty c0 phan Lam nghiép Khoang san Mién Trung va Tay
Nguyén
e 2 . . Thira dat sé 27, td ban dd s8 3, dia chi: 339/37A Lé Van Sy
Bia dicen tham dinh.gls:: (s6 méi 339/69), phudng 13, quan 3, TP HCM

- Muc dich thdm dinh gia: vay vén
2.  Phuong thirfc, cach thirc ti€n hanh tham dinh gia :
- Nghién c(fu hd sd phap ly, tai liéu, ddc diém tai san thdm dinh gid do khach hang cung c&p va thadm dinh
hién trang tai san tham dinh gia.
- Khéo sat, phan tich nguén di liéu théng tin gid thi trudng tai thai diém thadm dinh gid.
3. D liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhiap vé thi trudng, tai san
tham dinh gia, tai san so sanh:
- Thuc trang va trién vong cung cdu clia nhém(loai) tai san tham dinh gia.
- Céc thong tin khdc co lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san thdm dinh gid, théng tin cac tai san so
sanh.
4. Nghién clru hd sg, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd so day di hay khéng day du, can bd
sung ho sd gi, ...): day du.
5. Tién dd thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian cho Thdi gian
phép Bt dau Két thic
1 ngién' cliu hd sd, yéu cau bd sung 1 Py 24/3/2025 24/3/2025
(néu co)
2 |Th&m dinh hién trang 1 ngay 24/3/2025 24/3/2025
3 [Thu nhap théng tin 1 ngay 25/3/2025 25/3/2025
4 gﬂig:;;;g;”ta ;2 ;ghd;'gg ke 1 ngay 25/3/2025 25/3/2025
5 ?hoégamn (tj?rﬁng?a?o cao va Ching thu 1 nghiy 26/3/2025 —
6. To chic thuc hién :
- T8 tham dinh vién: Nguyén V&n Phudc
- Tham dinh vién: Nguyén Thi Diéu Vi
7.  Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :
24/3/2025
T6 tham dinh gia Ban Giam déc

o
n% -
i
L

Nguyén Vin Phudc  Nguyén Thi Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Kinh giri: Ban Giam déc Cong Ty.

) a/ & /-
Ngudi lap: Thim dinh v1en/TrQ’ Iy thim d;nh Dgaym...... [émfliu”cé ......................
Thim dinh vién:. WWU‘" ,( (f; Dﬁéu ...Phong/ban: K§ thuat nghiép vu thim dinh gia

Puogc phan cong hd so thim dinh, xin béo cao két qua thuce hién sau:

H6 s0s6 : . {) H..... .. ngay(thu ly) ....... il s S
Tai san thdm dinh: ......... 333/6\3%&%/\4 er/f45 ....... &5f ...... HeM.......

...........................................................................................................................

Khach hang: .... C[CPC%%W?/&% Acw, ..... MCM\TTM?...\/& ..... Qy %

Muc dich tham dinh: ...... \J .V.Qh. ................... Thoi diém tham dinh: ....... L2008
Yéu cau khac ctia khach hang: .................... \ ...............................................................
Thot glan thre RIEN: ... e ettt e e ettt e ettt e a e

1. Quy trinh thim dinh

Pa thuc hién dy du quy trinh thim dinh theo Tiéu chuan, quy dinh cta cong ty ﬁ
Pang b sung quy trinh ]

Y kién bo sung

2. Phwong phap thim dinh:

Céac phuong phap thdm dinh duoc ap dung: ......... pP.pa. S‘mé\ Cﬂ-* p(M ........ o V[@-YJ\/
S I L2 1§ PRSP

3. Két ludn vé gi4 tri cia tai san thim dinh at_

Gi4 tri cua tai san duge thAm dinh la .................... 0?9 W 65 54... %’/{ ....................

GHA CRUA DAO OM 5 ..ot e et et e e e e e e .

Ghi chii: Pinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém soat ndi bj:

1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thue hién dy du quy trinh thim dinh [1 Céan bd sung quy trinh 1
NOT AUNE DO SUNE .ottt e et e e e e e e e e e
2. Panh gia chit lwong chirg thr — bio cdo thim dinh dwoc thwe hién:

PRADTE: s imnoommmens s tass o omsss s s s s s i e S R A IS A S v A A S VG
No6i dung miéu ta tai san thAm dInh: .......ooiiee e

Co s0, can ctr, 1ap Tudn cho Id tr] tA1 SAN ..ottt e e e e e e e raeaneeneennans
3. Phwong phap thwe hién:

Danh gia vé cac Phuong phap tham dinh da ap dung va bién luan trong hd so:

4. Gi4 tri ciia tai san dwoc tham dinh

Gia tri cua tai san duwge thAm GINh LA ......oooe oo

5. Y kién khac (néu co):
ThAm dinh vién Kiém soat vién

/
’ oA - .- A
Y kién cia Ban giam doc

T

e Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Nguoi thuc hién ho so phai ldp bdo cdo theo mdu tricée khi thong
bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phat hanh chimg thu.

Mot 56 thay doi khi thue hién mdu nay:

e Bdo cdo dwwge chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gia. Truong hop khong théng nhdt voi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu thong qud, Két qua tham dinh sé dwgc chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hang.

Nhue vy, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban giam doc.
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuin, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao luc 9 giopd ngay 2 thang 2 nam 2025. Chuing t6i gom c6:
1. Pai dién Céng Ty Thim dinh gii Sai Gon:
Nw[@m fcé .............................................................................

Thuc hién hop ddng thim dinh gia tai san da ky két, cac bén cung c6 mit tai dia chi cua tai san
Tham dinh gia :

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cua tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.
Thue trang tai sin tham dinh gia:

M B bt @Y. . Vo S (i i 8l

......... S S OB A A RS S S TSR S AN R R
&-—‘% J-&'Jh \lLlrlﬁ- .................................................................................
s s Bm;'n.f...?(.;.c@:..f.../t.iQ e
..... ,;—MT?/T?m
...... i M DI T s s 3 SR 50 53 S5 Semerar s m seAR ERS

...... T . o‘wy?ba%jo}/




So dd vi tri:

Két thic khao st vao lac ... 7. gio 2. CY...cung ngay. Céc bén lién quan cung doc va ky vao
bén ban.

Pai dién Céng ty TPG Sai Gon Khéch hang
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Phiéu sé 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DPAT
Tén phudng (x3&):
Tén ngudi dudc diéu tra:  Lién hé - 0906.602.316
Rao ban thang

- i (1), p . . ¥ .
Dia chi*': Thai diém giao dich(2): 03/2025

- Gia bat déng san giao dich:  23.324.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 21.140.320.000 VNP  hodc 211.403.000 VND/m?2

https://alonhadat.com.vn/gia-dinh-can-ban-nha-hxh-491-le-van-sy-q3-

> Ngudnshongrtin; dt-8-3x13m-3-lau-gia-23-8-ty-16089838.html

1. Cac théng tin vé thara dat

- Td ban dd sé: Thira dat sé: dién tich: 100m2

- Muc dich st dung: oDT 100m?2 00m?2
- Dia chi thira d&t *: Hém Pudng Lé Van Sy, Phudng 12, Quan 3, Hd Chi Minh

- Kich thudc mat tién: 08m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chi nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cép lién ké
trudc nod

Tén dia danh Cd sd ha tang

Pudng (phd): budng nhyra 4m

Ngd (hém) cdp 1:

Ngd (hém) cdp 2:

Ngd (hém) cdp 3:

Ngd (hém) cdp 4:

- Cac yéu td vé ha tang ky thuat: Tét
- Cac yéu td vé ha tang xa hoi: Tot
- Cac théng tin khac c6 anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dat

- Nha d: Nha phd Cap nha:3 Nam xady dung:
- Dién tich xay dung: SO tang: Nha 4 tang
Dién tich san xdy dung: 320m?2

Gidy phép x4y dung: co o, khéng co o.
- Tai san khac (néu co):

25/3/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dudc diéu tra
(Ky va'\v/qu ré ho tén) . (Ky hodc khéng ky tén)

Nguyén Van Phudc  Nguyén Thi Diéu Vi



Phiéu sé 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (x3a):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Lién hé - 0918978379
Rao ban thang

- Dia chi™: Thdi diém giao dich(2): 12/2024
- Gia bat déng san giao dich: 41.280.000.000 VND
- Gia déat giao dich: 36.923.612.160 VND hoac 198.514.000 VNB/m?2
- Ngudn théng tin: https://batdongsan.com.vn/ban-nha—rieng—duong-.le—van-sy-phuong—13-
1/biet-thu-hxh-p-13-g-3-dt-9x20m-1-tret-2-lau-gia-43-ty-pr41512986
1. Cac théng tin vé thira dat
- Td ban db sé: Thira dat sé: dién tich: 186m?2
- Muc dich sir dung: oDT 186m?2 00m?2
- Dia chi thira dat @: Hém DPudng Lé Van Sy, Phudng 13, Quan 3, H6 Chi Minh
- Kich thudc mat tién: 09m - Kich thudc chiéu sau thira dat:
- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xubi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:
Khoang cach dén
Tén dia danh dugng .(pho).,ho?f deg Cd sd ha tang
ngd (hem) cap lién ké
trudc nd
Pudng (phd): Pudng nhua 4m
Ngd (hém) cap 1:
Ngd (hém) cdp 2:
Ngd (hém) cdp 3:
Ngd (hém) cdp 4:
- Cac yéu td vé ha tang ky thuat: Tt
- Cac yéu td vé ha tang xa hdi: Tét
- Cac théng tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu cd):
2. Cac théng tin vé tai san gan lién véi dat
- Nha a: Cép nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: Sé tang: Nha 3 tang + ST
Dién tich san xay dung: 595m?2
Gidy phép xay dung: ¢é o, khdng cé o.
- Tai san khac (néu co):
25/3/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) B (Ky hodc khéng ky tén)

‘Nguy&n Vin Phudc  Nguyén Thi Diéu Vi
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Phiéu s6 3

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra: Lién hé - 0902595852

- Di H1). §io e ; " .
bia chi*™: Thdi diém giao dich(2): 12/2024

- Gia bat dong san giao dich: 18.130.000.000 VNP

- Gia dat giao dich: 16.549.052.800 VNP  hodc 183.878.000 VNH/m2

- Ngubn théng tin: https://batdongsan.com.vn/ban-nha-rieng-duong-le-van-sy-phuong-13-1

1. Cac théng tin vé thira dat

- To ban d6 s4: Thira dat s&: dién tich: 90m?2

- Muc dich st dung: oDT 90m?2 00m2

- Dia chi thira dat @; Hém Pudng Lé Van Sy, Phudng 13, Quén 3, H8 Chi Minh

- Kich thudc mat tién: 05m - Kich thudc chiéu sdu thia dat:

- Hinh thé thira d&t: hinh chir nhat x, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén dudng
(phd) hodc dén ngd
(hém) cép lién ké trudc
no

Tén dia danh Cd sd ha téng

budng (phd): Pudng nhua 4m

Ngo (hém) cép 1:

Ngo (hém) cap 2:

Ng6 (hém) cap 3:

Ng6 (hém) cép 4:

- Cac yéu t6 vé ha tang ky thuat: Tot
- Cac yéu té vé ha tang xa hoi: Tot
- Cac théng tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gén lién véi dat

- Nha é: Nha phd Cdp nha:3 Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S& tdng: Nha 3tang
Dién tich san xay dung: 216m?2

Gidy phép xay dung: c6 o, khéng co o.
- Tai san khac (néu co):

25/3/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dudgc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng

Nguyén Van Phudc  Nguyén Thi Diéu Vi
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c 25 alonhadat.comyn/gia-dinh-can-pan-nha-hyh-431-le-van-sy-q3-dt-8-3x15m-3-lau-gia-23-8-ty- 16089838.htm|

rang chli » Can ban » Ban nha » Ban nha HO Chi Minh » Ban nha Quén 3 » Ban nha Phudng 12
| > Ban nha Lé Vin S§

| Gia dinh cin ban nha HXH 491 Lé Van S§ Q3, dt 8.3x13m, 3 lau, gia 238ty
i A Ngay déng Him ray i"' Huynh Kim H
i Gia dinh can ban nha HXH 491 Lé Véan 5§ phuong 12 quén 3 0906 802.316

Dién tich: 8 3x13m né héu !
Trung Thye - Uy Tin - Chuyén Nghiép - Hidu Ot

[0t 5 B _ Chuyén cung cép BES trung Bm Q1-3-5-1
| Khu sang dep, nhidu shop, vn phang, CHDV.. . théng ra nhiéu hutng PN., vi &f dep - Sdu tw hidu qui L
i Sé héng dédy da 090.660.2316 dé duoc ur vin 1t nhat. Trén Tror
| Ga 238y Duwc dink gid: o e e
| Lidn hi: Himg Xem thém 183 in khdc ol thanh vién ny
. Gia 238ty Dién tich: 100 m?
. Dia chi tai san Dwong Lé Van 5§, Phwéng 12, Quan 3, Hé Chi Minh
Cac thong tin khac
| Matin 16089838 Hutmg _ Phang an -
. Lositin Cén ban Buong twdcnha  5m Nha bép —
| LosiBOS Nnatonghém  Phiply Sihdng/S88  Santurgmg -
| Chidu ngang 8,3m Sé tu 3 Chi 3 xe hoi =
Chidu dai 13m Sé phéng ngd 3 Chinh chi -

fed Luru tin

Phén anh tin rao vi pham

Tnangmnhsnmhaaaewmmwdwmmsmncmmmmﬁwwmmmwmm Bdn nha Quin 1

25 batdongsan. wm.\mﬂsm -riha-rieng - Eum'tg%%!y-pﬁuo 4 ‘ifhna thu-hach- pJ?-—q-S-dmbﬁm 1-tret-2-lau- gia-ta-tyvgxh 512986

Tét bat
Xem thém 2 tin khac

& ons97e — - Hign 5B
g ] (e uch Phang ngu

43ty 186 m? 5PN < L Q
~231,13 trdu/m® Mt tifn 3 m
% 224% Giatal khu vire nay d3 tang trong vong 1 ndmqua. Xem lch sty gid > 1‘

Thong tin moé ta

Ban nha biét thy HXH 339 duting Lé Van S§ P 13, Q. 3, TR HOM.

- Vi tri nha g3n véi duting Tran Quang Diéu, cach trung tam Quan 1 t3m 10P hém thing 256 t6
tranh nhau, théng ra dutmg bér ké Trutng Sa, thube khu dan cir dan tri, Bds phi hop xdy bigt thy,
khach san hodc toa nha v. V.

- Dién tich dat: 8.Bmx21m, vuing van, céng nhén 186 m*

- Két cdu: 1 trét, ling, 1 [3u, san thuong. Huting chinh Bong,

- Phap ly. S8 héng chinh chd.

-Giaban 43ty

Lién hé Thach Dat DI1BI7B** xem nha va théng tin chi tist

Xin cam ont



- TR L Vet DY, FIRRARY 19, Uldit 3, TR LB RS

: i Dién tict

1851y 90 m? < & Q
~205 56 mifuim? Iting

T224% Gia tai khu vut nay da ting trong vong 1 ndm qua. Xem lich sir gia > J
i

= Tin ndy d hit han nhung e thé vin con gid ti gieo dich holic tham khao.
I Hay sirdung cong oy tim kidm dE tim nhing tin diing mdi nhat,
Thoéng tin mo ta

Chinh chid c3n ban gdp trong théng nha hém xe hoi 10m 351 Lé Van §§, P13, Quén 3, nha mdi dep,
thoang mét, vd & ngay.

+ Dién tich nha: 4.5 x 20m, =8 vudng dep, khong 16i phong thuy.

+Két ciu nha: Trét 2 [3u, nha méi st lai toan bo con 1t mél, sach sé, hién dai, rat thodng ding,
fay & ndi thil, o6 siin dau 5 16 riéng. Chi can xach vak vao & ngay

+ Khu vur nay rat an ninh, lich su, dan tri cao, c6 nhiéu Toa nha van phong, shop théi trang, nha
bigt thar

+ Gia ban gép trong thang chi 18.5 ty thuong lvong

LH Minh Phong 0902 505 +++ [R5 vem nha

e I e e

%3 batdongsan.comwn/ban-nha-rieng-duong-ie-van-sy-phuong-13-1/-hem-vip-351-13-guan-3-dt-4-5x20m-2-lau- 18-5-ty-pr35930271

Ngd Minh Phong
Xem thém 12 tin khac

[= chat quaZalo

Q3 0902598 - Hién 5

©n b Topaz Home

Ban d8t rién dyrén The Mall City

an nha Sinh Ph

Bé&n nha Ky Bang

Ban nha Pasteur

Cha thué nha mit tién Tran Qudc Todn
Cho thué nha mit fién Nguyén Thing

Bén niha mét tién Gao Thing

Ban nha méat tién Nguyén Thi Minh Khai
Cho thué oira hiang Mguyen Thign Thujt
C3n hé Vision Binh Tan

H2 6 Arport Building

Chung eur C1 €2 Xudn Dinh

Cén h One Verandah Mepletree

Cén h Grand Riverside
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DPINH GIA SAI GON Poc lap — Tu do — Hanh phiic
S6: A.039/25/SaigonPA/HD

HOQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

- Cén cir Bé Ludt Dan Su s6 91/2015/QH13 do Quéc héi nuée Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; cé hiéu lwc thi hanh ti ngay
01/01/2017;

- Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

- Can cir Nghi dinh 50 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 nam 2024 cua Chinh phi

vé tham dinh gid;

- Can cir Thong bdo SO 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 ciia Bé Tai Chinh vé Danh /"'fg:

sdch tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép tham dinh /b=

gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dmh // CONG

gid khong bdo dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thang‘ i b

01 nam 2025; i ‘, \McN Th
- Cdan cir vao chirc nang quyeén han cua Cong ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon; \w NI
- Can cir vao nhu cau va kha nang hai bén. Q T

Hg")m nay, ngay thang 3 nam 2025, tai tru s¢& CONG TY TNHH THAM DINH GIA
SAI GON - SAIGON PA, céac bén gom co:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

CONG TY CP LAM NGHIEP KHOANG SAN MIEN TRUNG VA TAY NGUYEN
Ma s6 thué  : 6400230489

Dia chi : S6 339/69 Lé Van Sy. Phuong 13, Quén 3, TP.HCM.
DPai dién 4 Churc vu:

Bén Cung Cap Dich Vu (goi tit la Bén B):

i/ /

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Phi Nhuén, Tp.HCM.
Ma s thué  : 0309509811

DPién thoai :(028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Pai di¢n : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chure ;/I,l: Giam dbc

(Theo gidy 1y quyén s6 50/22/SaigonPA-HPTV ngay 12/07/2022 cua Ch tich Hoi dong
Thanh vién Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon)

Sau khi trao doi va tho thudn, hai bén thong nhét ky hop dong dich vu thdm dinh gia
tai san voi nhirng diéu khoan va diéu kién sau:
DPIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu cdu ciia Bén A, Bén B dong y nhén thue hién dich vu tham dinh gia tri tai
san co thong tin nhu sau

- Giatri quyén str dung dét va cong trinh xay dung trén dat tai thrra dég s6 27, to ban
do so 3, dia chi 339/69 Lé Van S¥. Phuong 13, Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh.
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2. Hé so phap Iy Bén A cung cép cho Bén B gom cO céc tai ligu sau :

— Giéy chirng nhan quyén st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dat so BU695585 ¢o6 s vao s6 cap gidy ching nhan CH12666/GCN dugc
UBND quén 3 c¢ip ngay 02 thang 10 nam 2014.

3. No6i dung cong viéc:

— Tham dinh gia trj tai san theo gia trj thi truong tai thoi diém thim dinh

— Phan dién tich thudc 10 gidi tinh tam tinh theo gid dit m&i quy dinh UBND Thanh

phé.
DPIEU 2: MUC PiCH THAM DPINH GIA
— Lam co s¢ dé phuc vu viée vay von
DIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chirng thu tham dinh gid va thanh toan day du tién phi dich vu thAm dinh gia
theo thoa thuan trong Hop déng nay va céc chi phi phét sinh khac (néu co).

2. Pugc cung cip 02 ban chinh Chung thu thim dinh gia kém theo Bao c4o tham
dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Chimg thu tham dinh gia, béo
cdo thim dinh gid va tra thém tién chi phi tuong g véi sd lurong van ban da yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan b ho so, tai liéu lién quan dén hd so
duge yéu cau thdm dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém ddi véi tinh hop phép cua
cac ho so tai lidu do.

5. Hudng dan Bén B khao sat hién trang khi ¢6 yéu cau.

6. Str dung chimng thu thim dinh gia dung muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cua Hop
ﬂong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung chung thu
thim dinh gia sai muc dich so v&i muc dich thim dinh néu trong chimg thu thim dinh

gia.
7. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cau Bén A cung cip day du va kip thoi toan bd ho so, tai liéu lién quan dén hd
5o can thdm dinh gia va hudng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap théng tin lién
quan dén ho so can thim dinh gia.

2. Yéu ciu Bén A thanh toan tién phi dich vu thim dinh gia theo ding théa thuan
trong Hop dong.

3. Tir chdi thuc hién thdm dinh gia hd so theo yéu cdu Bén A khi nhan thdy hd so do
khong du diéu kién phéap 1y dé thuc hién viéc tham dinh.

4. Dam bao chét luong va gia tri phap ly cia Chimg thu thim dinh gia, hoan thanh
cong viée tham dinh gia theo thoa thuén dung thoi han khi Bén A da cung cap day di hd
so, tai liu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cip 02 ban chinh Ching thu thdm dinh gia va béo céo thim dinh gia
cho Bén A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi hd so tham dinh gia khong day du theo yéu cau,
cdc van dé phat sinh trong qua trinh thim dinh hién trang ho so, cac yéu cau hd tro dbi
voi Bén A.
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7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gi4, bi mat nghé nghiép va chi cung cp cho co quan co tham quyén khi c6 yéu
cau hop 1é va phai thong bdo cho Bén A trude khi thuc hién.

8. Chiu trach nhiém trudc phap ludt vé két qua thim dinh gia cia minh. Trong trudong
r hop két qua tham dinh gia khong dung, gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
| phap luat.
— 9. Trong truong hop c6 khiéu nai vé két qua cia Chung thu thim dinh gia, Bén B ¢o
[ trach nhi€ém phoi hop cung véi Bén A (c6 van ban giai trinh v€ co s phap Iy cua vige
tham dinh gia) dé giai quyét.
r 10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat
- DPIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HQP PONG
| o ,\\
i 1. Cong viée tham dinh gia dugc tién hanh trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay Hop | \\,\
dong duoc ky két. j5i) =)
" VRS,
' 2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong co hi¢u luc Bén A phai cung cép diy du r"" 5 /
hé so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B. 4\9/
f“ 3. Trudong hop Bén A chdm cung cap }30 so tai li¢u theo thoi gian thoa thudn néu tai‘i"':';
muc 2 Dicu nay, thoi gian thye hién hgp dong duoc tinh tir ngay Bén A cung cap day du
- ho so tai liéu cho Bén B.
| 4. Truong hop Bén A ¢6 nhu ‘céu tham dinh gia bd sung cac tai san ngoai danh muc
thi cac bén s€ thoa thuan cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh tham dinh gia doi vai
n céc tai san phat sinh nay.
PIEU 6: GIA TRI HQP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN N
i 1. Phi dich vu tham dinh tai san néu tai Diéu 1 cua Hop dong 1a: 9.000.000 VND. v\”’\‘
_ (Bang chit: Chin triéu dong)
2 - Phi tham dinh trén chua bao gdm thué gia tri gia ting (VAT)
2. Tién do thanh toan:
té.

GIA
IN /.
Dot 1: Tam tng 30% phi dich vu tham dinh gia ngay khi tién hanh di khao sat thu’c

A=

.
f?_‘fs H m

\ 12

4_{2‘

= P\)\

74
Dot 2: Thanh toan toan bd phan phi thdm dinh gia con lai truée khi nhan chimg
thu va bao cdo két qua tham dinh gia

So tai khoan

3. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién mit hodc chuyén khoan vao tai
khoan cua Bén B chi tiét nhu sau:

: 114002941730
Tén thu huéng
M¢ tai

CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
: Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh 7
DPIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viée stra doi, bo sung cac di¢u khoan cua Hop dong nay phai duoc hai bén thoa
thudn bang van ban do nguoi dai dién c¢6 tham quyén cua hai bén ky.
2. Nhirng stra d6i, b6 sung (néu c6) s& c6 hiéu luc thay thé, bo sung diéu khoan tuong
tg trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu c6).
PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG
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1. Hop ddng dugc xem chdm dit, tuw dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va
nghia vu cua minh trong cac truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh céc cong viéc theo théa thuan trong Hop dong;

e Hai bén ciing thoa thuan cham dirt Hop dong trude thoi han.

2. Truomg hop Bén A muon cham dut Hop dong trude han thi phai thong béo trudc
cho Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu twong tng v6i khoi
luong cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Truong hop Bén B mubn cham dirt hop d6ng trude han thi phai thong béo trude
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bg so tién phi dich vu ma Bén B da nhan.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cong viéc thdm dinh gid, phét hanh ching thu
nhung Bén A khong nhan Chung thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gia con lai theo thoa thudn néu tai Piéu 6 cia Hop dong nay.
DIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.

1. Hai bén cam két thuc hién dung céac didu khoan da thoa thuén trén.

2. Trong qua trinh thyuc hién, néu cé vuong maéc hodc tranh chap phat sinh, hai bén sé&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong trg 1an nhau. Neu khong tu giai quyét dugc hai
bén ¢6 quyén dua vu viéc ra co quan toa 4an c6 tham quyén giai quyét theo dung qui dinh
cua phap luat.

3. Hop dong dich vu tham dinh gid nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4.Hop ddng nay duoc lap thanh 04 (bdn) ban c6 gid tri phap Iy nhu nhau, mdi bén

giir 02 (hai) ban.
N/

PAI DIEN BENA— PAI DIEN BEN B
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