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S6 chirng thu: 012/2026/A.030 (S6 hgp déng: A.033/26/SaigonPA/HD)
Khach hang yéu cau tham dinh gia: CONG TY CO PHAN BAU TU SAN XUAT LE TRAN

Pia chi: 25 Tran Binh Trong, Phudng Chg Quan, TP H6 Chi Minh
Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung dat

Pia chi tai san tham dinh: Thia 730, td ban do 04 va thda 731, td ban do s6 04, Phudng
1 Bao Loc, tinh LAm Db6ng; thira 643, td ban db s6 16 va thira 699 td ban do s 309, xa

Hiép Phudc, TP.HCM; thira dat s6 194, td ban do s 62 va thira dat s6 204, td ban do s6
28, phudng Binh Birc, tinh An Giang.

Ngay phat hanh chirng thu: 25/03/2026.
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CONG TY THAM DINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, Phudng Phi Nhuan, Tp.HCM
M Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA

S6: 012/2026/A.030 Tp. HB Chi Minh, ngay 25 thang 03 ndm 2026 /-, L

CHUNG THU THAM DPINH GIA

Kinh guri: CONG TY C6 PHAN PAU TU SAN XUAT LE TRAN
C3n clf Hgp déng thdm dinh gid s6 A.033/26/SaigonPA/HD ngay 20/03/2026 ky két gilra
C6ng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon vai CONG TY €O PHAN DAU TU SAN XUAT LE TRAN;
C3n clf Bao cdo tham dinh gid s6 012/2026/A.030 ngay 25/03/2026 cua Cong ty TNHH Tham
dinh gia Sai Gon;
Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Chirng thu thdm dinh gid s6 012/2026/A.030
ngay 25/03/2026 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:
~ Tén khach hang: CONG TY €O PHAN DAU TU SAN XUAT LE TRAN.
~  Dbia chi: 25 Tran Binh Trong, Phudng Chd Quéan, TP H6 Chi Minh
~ Ma s6 thué: 0301584084
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
~  Dia chi :s6 151 Trén Huy Liéu, Phu’dng Phd Nhuan, Tp. H6 Chi Minh.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat sd 643 td ban d6 sé 16, dia chi xa Long Thdi, huyén
Nha Bé, TP.HCM. (nay la xa& Hiép Phudc, TP.HCM).
~  Gia tri quyén sir dung dét tai thira s6 699, t& ban db s 15, dia chi xa Long Thdi, huyén Nha
Bé, TP.HCM. (nay la xa Hiép Phudc, TP.HCM).
~ Gia tri quyén s dung dat tai thira dat s6 194, td ban dé s6 62, dia chi phutng Binh Khanh,
TP Long Xuyén, tinh An Giang (phudng Binh Burc, tinh An Giang).
—  Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 204, td ban do sd 28, dia chi phudng Binh Khanh,
TP Long Xuyén, tinh An Giang (phudng Binh Blc, tinh An Giang).
Gia tri quyén st dung déat tai thira dat sé 730, t& ban dd s6 04, dia chi Phudng Léc Phat,
thanh phé Bao Léc, tinh Lam Dbdng (nay la phudng 1 Bao Ldc, tinh Lam Bong).
~  Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 731, td ban db s6 04, dia chi Phudng Léc Phat,
thanh phé Bao Ldc, tinh Lam Dbéng (nay la phudng 1 Bao Léc, tinh Lam Doéng).
4. THOI PIEM THAM PINH GIA:
— Théng 03/2026.
— Ngay khao sat hién trang 20/03/2026 va 21/03/2026.
5. MUC PICH THAM DPINH GIA:
—  Phuc vu cho viéc vay van.
6. CO' SO’ GIA TRI THAM PINH GIA:
- Cosd gla tri thi tnfc'mg
7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET
Phap ly cla tai san tham dinh gia 1a hgp phap.
—  Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua san
sang mua, khdng bi chi phdi bai ly do chi quan khac.
—  Gia udc tinh giao dich thanh cdng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
~ Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé day du thadm quyén, hiu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: khong co.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
— Cach tiép can tl thi trudng - Phudng phap so sanh.
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CONG TY THAM DINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, Phutng Phi Nhuén, Tp.HCM

Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

9. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

i

STT Tén tai san

Dién tich

(m?)

Paon gia
(VND/m?)

Gia tri tham dinh

(VND)

Thira 643, td ban do 16,
xa Long Thdi, huyén Nha
Bé (nay la xa Hiép
Phudc), Tp.Hd Chi Minh

160

5.888.800.000

Gia tri guyén sir dung dét ¢

1.1 S i
tai ndéng thon

160,0

36.805.000

5.888.800.000

Thira 699, t& ban do 15, \
xa Long Thdi, huyén Nha
Beé (nay la xa Hiép
Phudc), Tp.H& Chi Minh

187,5

7.229.062.500

Gia tri quyén sir dung dat ¢

2 tai néng thén

187,5

38.555.000

7.229.062.500

Thira 194, td ban db 62,
phudng Binh Khanh,

3 | thanh phé Long Xuyén
(nay la phudng Binh birc),
| tinh An Giang

|

68,0

1.734.408.000

| Gia tri quy@n sU dung dat &

31| ti @ thi

68,0

25.506.000

1.734.408.000

' Thita 204, t3 ban db 28,

} phudng Binh Khanh,
4 | thanh phé Long Xuyén
' (nay la phudng Binh Dirc),
tinh An Giang

540,0

18.227.160.000

Gia tri quyén sur dung dat d

ol tai do thi

540,0

33.754.000

18.227.160.000

| Thira 730, t@ ban do 04,
| | phudng Loc Phat, thanh
5 | phd Bao Loc (nay la
| Phudng 1 Bao Léc), tinh
| Lam Pong

1.211,0

5.112.279.750

| Gia tri gquyén s dung dat &
5.1 | tai dé thi ngoai quy hoach
| giao théng

300,0

7.799.000

2.339.700.000

! Gia tri quyén s dung dat
5.2 | trong cay lau ndm ngoai quy
| hoach giao thdng

433,25

5.793.000

2.509.817.250

Gia tri quyén sir dung dat
5.3 | tréng cay lau nam thudc quy

| hoach giao théng (udc tinh)

477,75

550.000

262.762.500

S6: 012/2026/A.030
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STT | Tén tai san

Dién tich Pan gia Gia tri tham dinh
(m?) (VND/m?) (VND)

Thira 731, t& ban dé 04,
phudng Loc Phat, thanh
phé Bao Léc (nay la 1.052,0 4.732.729.960
Phudng 1 Bao Loc), tinh
LAm Pong
Gia tri quyén sir dung dat ¢
tai dé thi ngoai quy hoach 200,0 8.027.000 1.605.400.000
giao théng
Gia tri gquyén s dung dét &
tai do thi thudc quy hoach 250,0 2.800.000 700.000.000
giao théng
Gia tri quyén sir dung dat
trong cay lau nam ngoai quy 387,33 5.962.000 | 2.309.261.460
hoach giao théng |
|
|

6.1

6.2

6.3

J Gia tri quyén sur dung dat
6.4 | trong cay lau nam thudc quy 214,67 550.000
| hoach giao théng (udc tinh)
Téng gia tri (VND) | 42.924.440.210
‘ K&t luan tdng gia tri tai san (lam tron): 42.924.440.000 VND=_
Bing chif: B6n mudi hai ty chin trdm hai muci bén triéu bén tram bén muodi ngan déng.
10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA
~ Thdi han str dung k&t qua thdm dinh gia tai san nay |a sau (06) thang k& tir ngay phat hanh
chirng thu th&m dinh gia nay.
11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:
K&t qua tham dinh gid chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop déng tham dinh gid s6 A.033/26/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cdc nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vo hiéu va toan bd Chirng thuy/
Bdo cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp déng nay néu dugc thoa thudn giao trudc cho khach
hang sé khéng co gia tri phap ly.
Da&i vai phan dién tich dat thudc quy hoach dat giao thong, Saigon PA tinh theo Quyét dinh
s6 82/2025/NQ-HDBND ngay 30/12/2025 cta Hdi déng nhan dan tinh L&m Dong vé Ban hanh
Quy dinh Bang giad dat dé céng b va dp dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban
tinh L&m Ddng. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du an theo quy hoach, don gia dat do
cd quan c6 thdm quyén quyét dinh. Do dd, Saigon PA dé nghi khach hang luu y khi sir dung
két qua thdm dinh gia.
K&t qua tham dinh gid trén chi c6 gia tri khi chd tai san d& hoan tét cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hitu cong trinh xdy dung theo quy
dinh clia Phap luat. )
~ Khach hang 14 chu tai san hodc bén th(f ba yéu cdu thadm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, gquyén s dung,
d&c tinh kinh té - k§ thuat va cac tinh nédng khac cd lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.
Khach hang va céc bén lién quan chju trdch nhiém vé tinh chinh xdc cia danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia da cung cap. Saigon PA khdng
tham dinh tinh s& hitu hdp phéap hay nhifng thay d8i phép ly trén gidy td géc ma c6 thé hién
hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cap, va Saigon PA gia dinh rang tat ca gidy
td phdp ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.
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K&t qua tham dinh trén day, mac du da dudc khao sat, phan tich rat ky ludng nhung van 13
y chl quan cua T8 thdm dinh gid. N6 cé gia tri tham khac cho muc dich da ghi trong hgp
dong tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi dudc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhét theo yéu
cau cla khach hang tai hgp déng. Ching t6i khéng chiu trach nhiém khi khach hang st dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo thadm dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, dac diém kinh té ky thuét, hién trang cla
tai san thdm dinh, ndng Iuc chuyén mén cla té thadm dinh, cac gia dinh, gia thiét dudc néu
xuyén sudt trong ndi dung cua béo cdo. DO tin cdy cla bao cdo phu thudc nhiéu vao kha nang
nhan xét va mlc dé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém trong ban bdo
cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp déng dich vu tham dinh
gia, co thé gay ra mau thudn [Am anh hudng dén gia tri tai san thdm dinh.

Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé so dd nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chidu réng mét cdt dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do cé thé cé su
sai léch ty & trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla té thdm dinh. Su sai léch nay
co thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan luu
y khi str dung Chirng thu tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi co gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén sudt
trong bao cdo thadm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rdi ro khi mét s6
gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két qua tham
dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghj cac bén lién quan can xem xét k¥ trudc khi sir dung Chirng
thu tham dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sédnh co cung muc dich sr dung dat
vdi tai san thdm dinh, Saigon PA sir dung théng tin gia dat céc tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén déi vé cling muc dich sif dung dét vdi tai san tham dinh gid. Chi phi chuyén doi
muc dich str dung dat dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chl tai san dudc cg quan quan
ly Nha nudc cé thdm quy@n cho phép thuc hién chuyén d6i muc dich sir dung dat. Trong thuc
t&, viéc chuyén déi muc dich st dung dat cé thé phu thudc vao nhiéu y&u té khac ma Saigon
PA khdng thé kiém sodt hét dugc. Do d6, Saigon PA luu y khach hang va cac bén lién quan
can xem xét ky dac diém nay trudc khi s dung két qua tham dinh gia.

Trong trudng hdp st dung dat hén hgp (gém dat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich s dung dét dugdc udc tinh dua vao quy dinh theo
bang gid dat Nha nudc ban hanh bai Uy ban nhan dén cdp tinh/thanh phé truc thudc trung
wong c6 hiéu luc tai thdi diém thdm dinh gia. Céc chi phi khdc lién quan dén viéc chuyén déi
muc dich st dung dat chura duge xem xét (néu cé) dudc gia dinh khéng anh hudng trong yéu
dén két qua thdm dinh giad. Saigon PA dé nghi khdch hang va cac bén lién quan luu y khi su
dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia chi dudc sir dung "cho mét muc dich tham dinh gid” duy nhat theo yéu
c&u cla khach hang tai hdp dng thadm dinh gid. Chung tdi khéng chiu tréch nhiém khi khach
hang st dung ching thu sai muc dich da yéu cau.
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