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S6 chirng thu: 012/2025/A.032 (S6 hgp dong: A.038/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu ciu tham dinh gia: Ngan Hang TMCP PAau Tu Va Phat Trién Viét Nam
- Chi Nhanh Pong Pong Nai

Pia chi: s6 115B, dudng L& Duén, khu Phudc Hai, TT Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh

Dong Nai
Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung dat va quyén sd hiru céng trinh xay dung

Pia chi tai san tham dinh: Thira dat sé 374, 467, cung t& ban do s6 30, dia chi: x& Hoa An
(nay 1a phudng Héa An), TP Bién Hoa, tinh Déng Nai; thira dat s6 197, 198, cung td ban
d6 s6 22, dia chi: 62/2/5 dudng hém Qudc L6 1, phudng Quyét Thang, TP Bién Hoa, tinh
Pong Nai

Ngay phat hanh chirng thu: 31/03/2025.
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A - CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA
S6: 012/2025/A.032 Tp. HG Chi Minh, ngay 31 thang U3 nam 2025
Cips
o ‘-‘.l r r ~T r
ey CHUNG THU THAM DINH GIA

Kinh gui: Ngan Hang TMCP Pau Tu Va Phat Trién Viét Nam - Chi Nhanh Péng Pong Nai
Cén c Hdp ddéng tham dinh giad s6 A.038/25/SaigonPA/HD ngay 24/03/2025 ky két gilta
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ngan Hang TMCP Dau Tu Va Phat Trién Viét Nam - Chi
Nhanh ©ong Bong Nai;
Cin cUr Bdo cdo k&t qua tham dinh gid s6 012/2025/A.032 ngay 31/03/2025 cua Céng ty
TNHH Th&m dinh gia Sai Gon;
C6ng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gid s& 012/2025/A.032
ngay 31/03/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM DPINH GIA:
Tén khach hang: Ngan Hang TMCP Dau Tu Va Phat Trién Viét Nam - Chi Nhanh Béng Bong
Nai
Ma s6 thué: 0100150619-095
Dia chi: s6 115B, dudng L& Duan, khu Phudc Hai, TT Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh

Dong Nai
Pai dién: Ong L& Minh Tién Chirc vu: Gidm ddc chi nhanh
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
bia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:
Gia tri quyén sl dung déat tai thira dat s6 374, 467, cung td ban do sé 30, dia chi: xd Héa An
(nay la phudng Hoa An), TP Bién Hoa, tinh Bbng Nai.
Gia tri quyén sur dung dat, quyén s& hiru cdng trinh xdy dung tai thira dat s6 197, 198, cung
td ban dd s 22, dia chi: 62/2/5 dudng hém Quéc L6 1, phudng Quyét Thang, TP Bién Hoa,
tinh Dong Nai.

4. THOT PIEM THAM PINH GIA:
Thang 03/2025. Ngay khao sat hién trang 24/03/2025.

5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Phuc vu cho viéc xUr ly nd.

6. CO' SO GIA TRI THAM PINH GIA:
Cd sd gia tri thi trudng.

7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:
Phap ly clia tai san thdm dinh gid la hgp phap.
Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban san sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi ph&i bdi ly do chi quan khac.
Giad udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sét cé day du th&m quyén, hiéu biét v& tai san.
Gia tri quyén str dung dét tai cac thira dat s6 374, 467, cling td ban db sé 30, dia chi: xa Hoa
An, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai; va cac thira dat s§ 198, 197 cung td ban do s6 22,
dia chi: 62/2/5 dudng hém Quéc Ld 1, phudng Quyét Thang, TP Bién Hoa, tinh Dong Nai Xac
dinh trong diéu kién hdp thua.
Gia thiét dac biét: khéng co.
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8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
— Cach tiép céan tur thi trudng — Phudng phap so sanh.
Cach tlep can tr chi phi - Phudng phap chi phi thay thé.

9, GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA

U, Dién tich Pon gia | Gia tri tham dinh
STT | Ten tai san (m?) (VND/m?) (VND)
' Thira dat sé 374, td ban dé sé 30, dia
1  chi: xa Hoa An (nay la phudng Héa 4252,20 6.225.220.800
~___An), TP Bién Hoa, tinh Pong Nai
' Gia tri quy&n sir dung dat tréng cdy hang
1.1 | nam khac thudc quy hoach dat giao | 691,20 1.464.000 1.011.916.800
 théng I
Gia tri quyén s dung dat trong cay hang
1.2 | n@am khac thudc quy hoach dat khu vui 1534,00 1.464.000 2.245.776.000
| choi, giai tri céng cong -
| Gia tri quyén s( dung dat trong cay hang
1.3 | nam khac thudc quy hoach dat thudgng 2027,00 1.464.000 2.967.528.000
| mai dich vu
Thira dat s6 467, td ban doé sé 30, dia
2 | chi: xa Hoa An (nay la phudng Hoa 5411,30 7.922.143.200
| An), TP Bién Hoa, tinh P6ng Nai
| Gia tri quyén sir dung dat trong cay hang
2.1 | nam khac thudc quy hoach dat giao 362,20 1.464.000 530.260.800
| thdng
i Gia tri quyén sur dung dat trong cdy hang
2.2 | nam khac thudc quy hoach dat khu vui 4801,00 1.464.000 7.028.664.000
chdi, giai tri cobng céng
‘ Gia tri quyén sir dung dat trdng cay hang
2.3 | nam khac thudc quy hoach dat thudng 248,10 1.464.000 363.218.400
___' mai dich vu
' Thira dat 197, t& ban dé 22, dia chi:
3 | phudng Quyét Thing, thanh phé 61,68 1.517.399.680
| Bién Hoa, tinh Péng Nai
| Gia tri quyén su dung dat ¢ tai do thi
il | ngoal quy hoach d&t giao thong 52,4 22.429.000 1.174.831.020
| 39 ‘ G|a tri quyén s dung dat ¢ tai G'o thi 9,3 52 .429.000 208.589.700
: tnuoc quy hoach dat giao thong
| 3.3  Gia tri quyén sd hiiu cong trinh trén dat 43,7 133.978.960
Thua dat 198, td ban do 22, dla chi:
62/2/5 dudng hem Qudc Lo 1,
4 phudng Quyét Thang, thanh phﬁ' 69,1 1732325004
| Bién Hoa, tinh Pong Nai
g | GO quyanisiidung dat ¢ tat 4o thi 69,1 | 52498 100 1.549.843.900
ngoai quy hoach dat giao thong
4.2 Gid tri quyén sd hitu cong trinh xay dung 59,5 182.481.184
trén dat ~
Toéng gia tri lam tréon (VND) 17.397.000.000

K&t luan téng gia tri tai san (/lam tron): 17,397.000.000 VND...
B&ng chi: Mudi bay ty ba trdm chin mudi bay triéu déng.
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10. THOI HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA

Thdi han str dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu tham dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Két qua tham dinh gia chi ¢d hiéu luc khi cac bén tham gia tuén thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp ddng tham dinh gid s6 A.038/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khdng thuc hién day du cdc nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng vo hiéu va toan b Chung thu/
B4o cao tham dinh gid lién quan dén Hgp ddéng nay néu dudgc thoa thudn giao trudc cho khach
hang sé khdng co gia tri phap ly.

K&t qua thadm dinh gid trén chi cé gia tri khi chl tai san da hoan tét cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung déat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo quy
dinh cua Phap luat.

D6i vdi gid tri quyén sir dung dat cé dién tich dat thudc quy hoach dat giao théng, dat khu
vui chai, giai tri cdng cdng, dat thudng mai dich vu, Saigon PA tam tinh theo gia thi trudng.
Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du an theo quy hoach, gia dat do cd quan c6 tham
quyén quyét dinh. Do dé, Saigon PA dé nghi khach hang luu y khi str dung két qua tham dinh
gia.

Gia tri tai san dudc udc tinh trong diéu kién hgp thira. Viéc tach riéng tiing thira cd thé lam
anh hudng dén téng gia tri tai san. Do do, Saigon PA dé nghi khach hang luu y khi stir dung
két qua thadm dinh gia.

D6i vdi cac cdng trinh xay dung khéng c6 trén gidy chiing nhan, cdi ndi thém chua cap nhat
trén gidy chiing nhan, chua cé phdp ly, Saigon PA chua cé cd sd xac dinh gia tri tai san, dé
nghi khach hang luu y khi sir dung két qua tham dinh gia.

Khach hang la chu tai san hodc bén th( ba yéu ciu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
dic tinh kinh té - ky thuat va céc tinh n3ng khdc cd lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cdc bén lién quan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, s6 lugng
va céc théng tin khdc lién quan dén tai san dudc thdm dinh gia da cung cép. Saigon PA khéng
tham dinh tinh s& hitu hdp phap hay nhitng thay d8i phap ly trén gidy td géc ma co thé hién
hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cép, va Saigon PA gia dinh rang tat ca gidy
td phép ly dugc cung cép |a trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, méc di da dudc khao sat, phan tich rat ky ludng nhung van 1a
y cht quan clia T6 th&m dinh gid. N6 cé gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thai diém thadm dinh gid.

K&t qua tham dinh gia chi dugc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhét theo yéu
cau cua khach hang tai hop dong. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang st dung
ching thu sai muc dich d& yéu cau.

Bdo cao k&t qua tham dinh gia dudgc l1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té k¥ thuat, hién
trang cua tai san tham dinh, ning luc chuyén mén cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. D tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mic dé am hiéu cia ngudi doc déi véi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khadng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp déng dich
vu thdm dinh gid, co thé gay ra mau thuadn lam anh hudng dén gia tri tai san th&m dinh.
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Cac s6 lidu dudc do lai trén ban v@ sd do nha dat hoac ban do quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mét tién, chidu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé cé sy
sai I&éch ty 18 trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla td tham dinh. Sy sai léch nay
c6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén Rﬁ\q quan luu
y khi sir dung Chirng thu tham dinh gia. \/“\
Két qua tham dlnh gla ch| co c;ua tri khl di kern vdl cac g:a thlet gla dinh du‘dc néu 5(11".

mot s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh h: 3
qua tham dinh gid. Do dé, Saigon PA dé& nghi cac bén lién quan can xem xét kiii
dung Chirng thu thdm dinh gia.

Bdo cdo két qua thadm dinh gid s6: 012/2025/A.032 kém theo Ching thu nay.
H6 so thAm dinh gia cla tai san: k& hoach thdm dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sét hién trang tai san.
Chirng thu thdm dinh gia dugc phat hanh 03 ban chinh, trong doé Saigon PA gilr 01 ban, khach
hang gir 02 ban - co gia tri nhu nhau.

Moi hinh thirc sao chép Chirng thu thadm dinh gid khéng c6 su déng y bang van ban cta Saigon
PA déu 1a hanh vi vi pham phap luat.

7

Nguyén Tan Tai

Nguyén Thi Diéu Vi
So6 theé TPV vé gia: XI117.1821 SO thé TPV vé gia: IX14.1228

. Lé Luc Quang
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.032

Tp. HG Chi Minh, ngay 31 thang 03 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:

Tén DN : Cédng ty TNHH Thadm dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhudn, TP HCM.

Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma sé 012/TDG do BJ Tai
chinh cép 1an dau ngay 19/08/2015 va cédp ddi lan 3 ngay 21/09/2022.

Hoat déng theo Théng bdo s§ 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla B Tai Chinh vé Danh
sach thdm dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gid va
Danh sach doanh nghiép thd&m dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khéng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

Email . info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.

2

2

2.

2,

1. Thong tin vé khach hang tham dinh gia:
Tén khach hang: Ngadn Hang TMCP Dau Tu Va Phat Trién Viét Nam - Chi Nhanh Bbng Doéng
Nai
Ma s@ thué: 0100150619-095
Dia chi: s6 115B, dudng Lé Dudn, khu Phudc Hai, TT Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh
Dong Nai
Dai dién: Ong Lé Minh Tién Churc vu: Gidm déc chi nhanh

.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

Gia tri quyén s(r dung dat tai thira dat s6 374, 467, clung td ban dd sé 30, dia chi: xa Héa
An (nay la phudng Héa An), TP Bién Hoa, tinh Béng Nai.

Gia tri quy@n st dung dat, quyén sd hitu cong trinh xady dung tai thira dat sé 197, 198, cling
td ban do s6 22, dia chi: 62/2/5 dudng hém Qudc L6 1, phudng Quyét Thang, TP Bién Hoa,
tinh D6ng Nai.

.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu céng tac xur ly ng.
4. Cd sd gia tri tham dinh gia:
Cd sd gid tri thi trudng.
5. Th&i diém tham dinh gia:
Thang 03/2025.
Ngay khao sat hién trang 24/03/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:

Théng tin do khach hang cung cap;

Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;

Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
bat dong san va cac phudng tién truy@n théng khac da qua kiém ching;

Théng tin t&r cac vn ban phap ly v& quyén sir dung dat, quy@n s& hifu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té& - xa hoi tai khu vuc tham dinh gia;

Théng tin tir cd s& dif liéu s&n cé clia Cong ty Thdm dinh gid Sai Gon.

S6: 012/2025/A.032 1
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2.7. Can cif phap ly dé tham dinh gia:

Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat Bat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s8 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét mdt s6 diéu
chinh diéu clta Luét gia vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phl quy dinh chi tiét mot sd digu cla
Luat nha g;

Nghi dinh s& 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cép
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Thong tu sé 30/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 clia Bb tai chinh v& Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tdc dao dirc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc thdm
dinh gid, cd s qia tri th&m dinh gid, hd sd thdm dinh gia;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cdc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé céch tiép céan tl thi trudng, cach ti€p cén tlr chi phi, cach tiép can tu
thu nhap;

Théng tu'sé 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin v@ tai san thAm dinh gi;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh vé Ban hanh cdc chudn muyc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu sd 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gia tai san vé hinh;

Théng tu s8 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clua Bo6 tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 1ap du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat ddng thadm dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid cua doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
cla héi déng thdm dinh gia;

Théng tu'sé 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 ctia B Tai chinh, Ban hanh Chu8n muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gia bt déng san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bo tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cdp nhat kién thic va cap ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s& 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cta Bd Tai chinh, Hudng dan ché dé quan ly,
sir dung va trich khdu hao tai san cd dinh;

Théng tu sd 45/2013/TT-BTC ngady 25/4/2013 cla Bb Tai chinh hudng dan ché& db quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san ¢8 dinh, ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung ti ndm tai chinh ndm 2013, dudc slra ddi, b6 sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua B Tai chinh sira d6i, bd sung mét s&
Piéu cua Théng tu sd 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng dan ché& do
quan ly, sir dung va trich khdu hao tai san cé dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung ti ndm tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua Bd Tai chinh sira déi, bé sung mét s6
didu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Thong tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cla BO Tai chinh hudng dan ché dé quan
ly, str dung va trich khdu hao tai san cd dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tr nam tai chinh 2016.
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Quyét dinh s6 86/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 clia UBND Tinh Bdng Nai quyét dinh vé
viéc digu chinh, bé sung mot s8 didu cla quy dinh vé digu chinh, bd sung bang gia dat tinh
ddng nai 5 ndm, giai doan 2020 - 2024 ban hanh kém theo quyét dinh s6 56/2022/Qb-
UBND ngay 19 thang 12 nam 2022 ctia UBND Tinh Béng Nai;

Quyét dinh s6 59/2024/QD-UBND ngay 25/10/2024 cua UBND Tinh Ddng Nai vé ban hanh
don gid bdi thudng thiét hai thuc t& vé nha, céng trinh xady dung dé lam cén c( tinh boi
thudng khi thu hdi dat; ban nha & cli thudc tai san cong trén dia ban Tinh Bong Nai;

Quyét dinh sé 810/QD-BXD ngay 22/08/2024 cua BO Xay dung ban hanh sudt vén dau tu
xay dung cdng trinh va gia xay dung téng hop bd phan két cdu cdng trinh ndm 2023;

Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh s& 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp ddi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TPG ngay
19/08/2015; cdp lai 1an 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo sd 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B0 Tai chinh vé viéc cong bd Danh sach
th&m dinh vé gid du didu kién hanh ngh@ tham dinh gia ké tir ngay 01/01/2025 tai cdc doanh
nghiép tham dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;
Hdp ddng thd&m dinh gid s6 A.038/25/SaigonPA/HD ngay 24/03/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Thadm dinh gid Sai Gon va Ngdn Hang TMCP Dau Tu Va Phat Trién Viét Nam - Chi
Nhanh Bong Boéng Nai;

Gidy chifng nhan quy@én sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat
s6 BV 120545 cd s6 vao s6 cdp gidy chirng nhan: CH 04894 dugc UBND TP Bién Hoa cap
ngay 31/12/2014;

Gidy chifng nhan quyén str dung dat, quy@n sd htu nha & va tai san khac gan lién vdi dat
s8 BV 120546 cd s6 vao sé cdp gidy chirng nhan: CH 04893 dugc UBND TP Bién Hoa cap
ngay 31/12/2014;

Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gén lién vai dat
s6 CP 506867 c6 s6 vao s6 cap gidy ching nhan: CS 02867 dugc S Tai Nguyén va MOi
Trudng tinh Bdng Nai cdp ngay 12/10/2018;

Gidy chirng nhan quyén sd hitu nha & va quyén sir dung dét & sé phat hanh 4701051828,
c6 s vao sd cap gidy chirng nhan: 1711 dugc UBND tinh Pdng Nai cdp ngay 21/01/2003.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
3.1. Quyén sif dung dat tai thira dat sé 374, td ban do s6 30, dia chi: xa Héa An (nay

la phudng Héa An), TP Bién Hoa, tinh BDéng Nai.

3.1.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai thira dat sé 374, td ban do s6 30, dia chi: xa Hoéa An (nay la
phudng Héa An), TP Bién Hoa, tinh Bdng Nai.

Vi tri: C3n cf hd sd phap ly dudc cung cép, tai san tham dinh gid co t&r can khéng ti€p giap
dudng coéng céng. Tuy nhién, qua khao sat thuc té€, dudi su hudng dan cta khach hang,
Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh lién k& vGi 467, td ban d6 s6 30, dia chi: xa Hoa An
(nay 1a phudng Hoa An), TP Bién Hoa, tinh Ddng Nai hgp thanh mét khéi théng nhat, tiép
gidp dudng trai da trong nghia trang rong khoang 4m, vi tri tai san toa lac canh nghia trang
Hoa An, cach dudng Hoang Minh Chanh khoang 550m, cach dudng Nguyén Ai Quéc khoang
1,2km. Can clr hd sd phap ly khach hang cung cép, hién trang thuc té tai san trong qua
trinh khao sat dudi su hudng dan clia khach hang,.
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3.1.2. Hién trang khu dat
Téng dién tich khu dat theo kich thudc trén Gidy ching nhén la: 4252,2m2, Trong do:
+ Dién tich dat thudc quy hoach dat giao thdng: khoang 691,2m?2;
+ Dién tich dat thudc quy hoach dat khu vui chai, giai tri cdng céng: khoang 1534m?2;
+ Dién tich dat thudc quy hoach dat thudng mai dich vu: khoang 2027m?2.
(Can cu theo ung dung tra ctiu théng tin quy hoach tinh Pdng Nai).
Hinh thic s dung: S dung riéng.
Muc dich sir dung dat: Dat tréng cay hang nam khac.
Thdi han st dung: Dén ngay 01/07/2064.
Hinh dang 16 dat: Khéng can doi.
Hién trang sir dung hién tai: nha tam (cdp 4) va mot phan thia dat cé nén dat thdp hdan
mat dudng.

3.1.3. Thong tin quy hoach

Tai san tham dinh thudc quy hoach dat giao théng, dat khu vui chai, giai tri cdng céng, dat
thuogng mai dich vu.
(Can cU theo ung dung thong tin quy hoach tinh ©éng Nai).

3.2. Quyén st dung dat tai thira dat s6 467, t& ban dd sé 30, dia chi: xd H6éa An (nay

la phudng Héa An), TP Bién Hoa, tinh Péng Nai.
3.2.1. Vi tri
Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat sd 467, td ban do s6 30, dia chi: x& Hoa An (nay la
phudng Héa An), TP Bién Hoa, tinh bong Nai.
Vi tri: Can cf hd sd phap ly dudc cung cdp, tai san thdm dinh gia cé tr cdn khéng tiép gidp
dudng céng cdng. Tuy nhién, qua khao sat thuc té, dudi su hudng dan cta khach hang,
Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh lién ké v&i 374, td ban db sé 30, dia chi: xa Hoa An
(nay la phudng Hoéa An), TP Bién Hoa, tinh ®éng Nai hdp thanh mét khéi théng nhét, tiép
giap dudng trai da trong nghia trang réng khoang 4m, vi tri tai san tea lac canh nghia trang
Héa An, cach dudng Hoang Minh Chénh khoang 550m, cach dudng Nguyén Ai Quéc khoadng
1,2km. Can c& hd so phap ly khach hang cung cdp, hién trang thuc té tai san trong qua
trinh khao sat dudi su hudng dan clia khach hang.
3.2.2. Hién trang khu dat
Téng dién tich khu dat theo kich thudc trén Gidy chirng nhan la: 5411,3m2. Trong do:

+ Dién tich dat thubc quy hoach dat giao théng: khoang 362,2m?2;

+ Dién tich dat thudc quy hoach dat khu vui chai, giadi tri cdng cdng: khoang 4801 m2;

+ Dién tich dat thudc quy hoach dat thugng mai dich vu: khoang 248,1m?2.

(Cén cu theo Ung dung tra cuu thdng tin quy hoach tinh Bdng Nai).

Hinh thirc str dung: SU dung riéng.
Muc dich sir dung dat: Bat trong cdy hang nam khac.
Thdi han str dung: D&n ngay 01/07/2064.
Hinh dang 16 dat: Khéng can dai.
Hién trang s dung hién tai: cé mo trén dat va mot phan thira dat c6 nén dat thap hon mat
dudng.

3.2.3. Thong tin quy hoach

Tai san thdm dinh thudc quy hoach dat giao théng, dat khu vui chdi, giai tri céng cng, dat
thuang mai dich vu.
(C&n cU theo ng dung théng tin quy hoach tinh B&ng Nai).
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3.3. Quyén su dung dat, quyén sd hitu cong trinh xay dung tai thua dat s6 197, td ban
dé s& 22, dia chi: phudng Quyét Thang, TP Bién Héa, tinh Péng Nai.
3.3.1. Vi tri

~ Taisan tham dinh toa lac tai thira dat s6 197, t& ban db s6 22, dia chi: phudng Quyét Thang,
TP Bién Hoa, tinh Bong Nai.

— Vi tri: Tai san tham dinh mét mat tiép giap hém bé téng réng khoang 3m va mdt mat ti€p

gidp hém bé téng réng khoang 2m, vi tri tai san cach dudng Ha Huy Giap khoang 30m, cach
dudng Cach Mang Thang Tam khoang 170m. Can ci hd sd phap ly khach hang cung cap,
hién trang thuc té tai san trong qua trinh khado sét dudi su hudng dan ctia khach hang,
Saigon PA nhan dinh tai san tham dinh lién k& vdi thira dat s6 198, td ban do6 s6 22, dia chi:
62/2/5 dudng hém Quéc Lo 1, phudng Quyét Thang, TP Bién Hoa, tinh Béng Nai hgp thanh
mdt khaéi théng nhat.
3.3.2. Hién trang khu dat
—  Téng dién tich khu dat theo kich thudc trén Gidy ching nhan la: 61,68m2. Trong do:
+ Dién tich d&t nam ngoai quy hoach dat giao théng: 52,38m?2;
+ Dién tich dat thubdc quy hoach dat giao théng: 9,3m?;
(C&n cU theo gidy chung nhdn tai stt 6. Ghi chd, muc II. Thua dat, nha ¢ va tai san
khéc gén lién vai dat).
— Hinh thirc st dung: SU dung riéng.
—  Muc dich sir dung dat: Dat & tai do thi.
~  Thdi han sir dung: Lau dai.
~  Hinh dang |16 dat: Can ddéi.
~ Hién trang sl dung hién tai: Nha cap 4.
3.3.3. Céng trinh xay dung trén dat
~ Téng dién tich san xdy dung theo gidy ching nhan: 43,7m?.
Quy m6/S6 tang: Nha 1 tang.
~ K&t cdu xay dung: Tudng gach, nén, san BTCT, mai tén.
—  Hién trang: DPang dudc sir dung binh thudng.
—  Daénh gid chét lugng con lai cta cdng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ murc trung binh.
+ Tudng gach ¢ murc trung binh, tudng cé diu hiéu bong tréc, &m méc.
+ Nén san d muc trung binh, tray xudc nhiéu.
+ Mai co ddu hiéu xubng cap.
~  Chat ludng con lai ciia céng trinh xay dung:

o Ty 18 cia két | Ty 1& hao Ty lgchdt | Ty Ig.con lgi
Két cau chinh c8u chinh % | R Iugng con lai cua két cau
‘ ! % chinh %
Méng i - 10 ' 25 75 7,5
Khung, cot - - - S
Tudng 18 30 70 12,6
' Nén,san 5 30 70 3,5
Két cdu dd mai 9 30 | 70 6,3
| Mai 17 32 ' 68 11,56
Téng cng 59 41,46
" Ty 1& chat lugng con lai cia céng trinh (%) 70,27%

~ 3.3.4. Théng tin quy hoach

tinh Déng Nai) va dat giao théng (theo gidy chirng nhan).
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3.4. Quyén st dung dat, quyén sd hitu céng trinh xay dung tai thira dat s6 198, td ban
d6 s6 22, dia chi: 62/2/5 dudng hém Qudc L6 1, phudng Quyét Thang, TP Bién Hoa,
tinh P6ng Nai.

3.4.1. Vi tri

— Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat sd 198, td ban dd sd 22, dia chi: 62/2/5 dudng hém
Quéc Lo 1, phudng Quyét Thang, TP Bién Hoa, tinh Béng Nai.

— Vi tri: Tai san tham dinh mot mat tiép giap hém bé téng rdng khoang 3m va moét mat tiép
giap hém bé tdng réng khoang 2m, vi tri tai san cach dudng Ha Huy Giap khoang 30m, cach
duding Cach Mang Thang Tam khoang 170m. Can cir ht sd phap ly khach hang cung cép,
hién trang thuc té& tai san trong qua trinh khao sat dudi su hudng dan cia khach hang,
Saigon PA nhan dinh tai san tham dinh lién ké vdi thira ddt s6 197, td ban do s6 22, dia chi:
phudng Quyét Thang, TP Bién Hoa, tinh Bdng Nai hgp thanh mét khdi théng nhét.

3.4.2. Hién trang khu dat

—  Téng dién tich khu dét theo kich thudc trén Gidy ching nhan la: 69,1m?2.

— Hinh thirc sir dung: S dung riéng.

— Muc dich sir dung dat: Dat ¢ tai do thi.

— Thdi han st dung: Lau dai.

Hinh dang 16 dat: Can ddi.
Hién trang sir dung hién tai: Nha cap 4.

3.4.3. Cong trinh xay dung trén dat

~ T6ng dién tich san xay dung theo gidy chifng nhan: 59,52m?2.

—  Quy m6/S6 tang: Nha 1 tang.

— K&t cdu xay dung: Tudng gach, coét gach, nén, san BTCT, mai ton.

—  Hién trang: Pang dudc s dung binh thudng.

~  Danh gia chét lugng con lai cua cong trinh xay dung:

+ Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ murc trung binh.
+ Tudng gach ¢ muc trung binh, tudng c6 d4u hiéu bong tréc, &m mdéc.
Nén san ¢ murc trung binh, tray xudc nhiéu.
Mai co6 d&u hiéu xudng cap.
— Chat lugng con lai cua cdng trinh xay dung:

A e o | Tyléchat Ty 1é con lai
PO F Ty lé cua két Ty Ié hao . N 5 o
Két cau chinh c&u chinh % iy s lugng con lai cua két cau
% chinh %
‘Mdng 10 25 i 75 7,5
Khung,_cét - - - -
Tudng 18 30 70 12,6
Nén,san 5 30 70 3,5
Két cdu dd mai 9 30 70 6,3
Mai 17 32 68 11,56
Téng cong 59 41,46
B - Ty lé chat Iugng con lai cua céng trinh (%) 70,27%

~ 3.4.4. Théng tin quy hoach

Tai san tham dinh thudc quy hoach dat & do thi.
(C&n cu theo Ung dung théng tin quy hoach tinh ©6ng Nai)
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. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Thong tin tdng quan vé thi trudng

—  Qua khao sat théng tin tai khu vuc tham dinh gia, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat dong san tudng ddi doi dao déi vdi tai san la dat d tai do thi co quy mdé dién tich nho va
vira, tuong déi it d6i vdi tai san la dat ndng nghiép thudn cé quy mo dién tich trung binh va
lan.

Théng tin rao ban chu yéu tu website, mdi gidi, chu tai san Giao dich dugc thuc hién chu
yéu théng qua thoa thuan gia gilra bén mua va bén ban.

—  Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thuan Igi, tdng trudng kinh té phuc hbi,
mé&t bang |13i sudt duy tri  mirc thdp, lam phat tdng trong tdm kiém soat, hang loat vadn ban
ludt mai vé bat ddong san co hiéu luc, thi tredng bat déng san budc dau cé nhitng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia 1an khdi lugng giao dich. M&c di van con mét s6 khé khin nhu
tang trudng tin dung nganh con thdp, dp luc dao han trai phiéu déi vdi doanh nghiép bat
déng san con Idn, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mo tich cuc, cac bién phap thdo g& kho khan clia Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gid ndi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién &n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu td kinh té, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh

- Y&u td vé kinh té cua tai san thdm dinh tai khu vuc phudng Quyét Thang, TP Bién Hoa: Khu
dan cu tap trung déng duc; hoat déng kinh té phat trién; thu nhap binh quan dau ngudi g
murc cao.

— Y&u t6 vé kinh té& cla tai san thdm dinh tai khu vuc phudng Héa An, TP Bién Hoa: Khu dan
cu tap trung déng duc; hoat déng kinh té phat trién; thu nhap binh quan dau ngudi ¢ muc
cao.

— Y&u t& vé x3 hdi: Co sd ha tang giao théng phéat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng cd; dan tri cao; an ninh xa hdi dudc dam bao.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

— Phéap ly cla tai san tham dinh gid la hdp phap.

—  Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bai ly do chd quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh cong |14 gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao st cé day du tham quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia tri quyén sir dung dat tai céc thira dat s6 374, 467, cung td ban dd s6 30, dia chi: xa
Hod An, thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai; va cdc thira dét s6 198, 197 cung td ban do sé
22, dia chi: 62/2/5 dudng hém Quéc L6 1, phudng Quyét Thang, TP Bién Hoa, tinh Bong Nai
xac dinh trong diéu kién hgp thua.
Gia thiét dac biét: khdng co.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung
_ Cin clf vao ddc diém kinh té - k¥ thudt cla tai san thAm dinh gid, muc dich thdm dinh gid
va ngudn thdng tin thu thdp dugc, Saigon PA Iua chon cdc phudng phap thdm dinh thudc
cac cach tiép cén sau dé xac dinh gia tri tai san:
— C&ch tiép can tir thi trudng - phuang phap so sanh:
S8: 012/2025/A.032 7
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+  Phudng phap so sanh: Phuong phap so sanh la phuong phap thdm dinh gid, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh gid dua trén co sd phén tich muc gia cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san tham dinh gia.

Cach tiép can tu chi phi - phuang phap chi phi thay thé:

+ Phudng phap chi phi thay thé 13 phuong phdp thdm dinh gid xac dinh gid tri cua tai
san thdm dinh gid dua trén cd sd chénh léch gilia chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu tai san tham dinh gid cé cing chic ndng, céng dung theo gia thi trudng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6

.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat tai thira dat sé 374, 467, cung td ban do6 s6

30, dia chi: xa Héa An (nay la phudng Hoéa An), TP Bién Hoa, tinh Pong Nai
C&n c hd sa phap ly khach hang cung cdp, hién trang thyc té tai san trong qua trinh khao
sat dudi su hudng dan cuia khach hang, Saigon PA nhén dinh céc thira dat tham dinh lién
ké nhau hop thanh mét khdi théng nhat cd téng dién tich 9663,5m?, clng tié€p gidp ti€p

gidp dudng trai da trong nghia trang rong khoang 4m. D& danh gid dady du Igi thé cla cac
thira dat tham dinh, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san trong diéu kién hgp thira.

%+ Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thdp dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhat vdi tai san thdm dinh:

STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
i Thai diém/Tinh Rao ban thang | Rao bén thang | Rao ban thang
| trang giao dich 7/2024 9/2024 |  03/2025
; i Gidy chuing Gidy ching Gidy chiing Gidy ching
2 | Tinhtrang phap ly | ha0QsDD | nhanQSDD | nhan QSDD | nhdn QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
4 z'é‘?tc Gich;str ung HNK LUA LUA HNK
o Pudng thong Hém dudng Hém dudng . .
¥ T . e . Hem n
dudng Hoang Bui Hfu Nghia | Bui HO'u Nghia . d';fd 9
. ; 7 g ; G5 Huynh Man bat
Minh Chanh (cach mat tién | (cach mat tién (cdch mit tien
(cach mat tién | dudng khoang | dudng khoang Aufing khodng

5 | Vitri dudng khoang 800m), 800m), ;
550m), Phuting Biu | Phudng Biru 3?12’::“3;‘9
phudng Hoa Hoa, TP Bién Hoa, TP Bién i s
R 3 : ; . , Bién Hoa, Tinh
An, Bién Hoa, Hoa, Tinh Hoa, Tinh Pdng Nai
Pong Nai Pbdng Nai Dong Nai
6 | Chiéu rong mat tién 4,80m 13,0m 24,0m 35,0m
7 Quy mé dién tich 9663,50m2 790,0m2 605,0m2 6300,0m2
budang trai da
trong nghia
‘ i tre,mg réng ‘ Hem tréAi da Hém tréii da Haim hhiza rorg
8 | Cdsd hatang khoang 4m va xanh rong xanh rong khiodng 4-5m
1 phan dat cé | khoang 3-4m | khoang 3-4m
nén dat thap
hon mat dudng
8
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STT | Yé&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
9 | Hinh dang Khéng can déi | Khéng can déi | Khéng can déi | Khdng can déi
Tai san ké bén
nghia trang, cé | Khéng cd bat | Khdng cd bat Khéng cé bat
10 | Phong thuy IGi vao bang Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi v& mat
qua nghia phong thuy phong thuy phong thuay
trang
11 | Gia rao ban (VND) 3.160.000.000 | 2.400.000.000 | 23.000.000.000
Qua khdo sit | Qua Kdo S8t T, ygg oyt
théng tin trén | thdéng tin trén théng tin trén
Nhén dinh tir gia thj trudng, thi trudng, ST
B s R ; . thi trudng,
19 r:ao ban vé gia erjc ‘Satgor}PA SaigonPA SaigonPA danh
tinh giao dich thanh danh gia kha dénh gia kha SE il
| cong nang thuaong nang thuaong gla khaiang
w N thuaong lugng
luUgng vé gia lurgng vé gia V& gid thép
thap thap
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh cbng 2.844.000.000 | 2.160.000.000 @ 20.700.000.000
(VND)
Pon gid QSDD
14 (VND/m?) 3.600.000 3.570.000 3.286.000
15 Thoéng tin tham Vi - Hiéu - Cudng -
chiéu 0909371552 0978102302 0386.243.878

Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac dac trung cua tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh 1&p bang diéu chinh céc yéu té so sanh dé xac
dinh cac muc gia chi dan nhu sau:

STT| Y&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
g || U0 ErHeng 3.600.000 3.570.000 3.286.000
(VND/m?2)
i Diéu chinh theo cac
yéu td so sanh
Tt NG phdp 19 | Giz?y ching Gié:y ching Gié:y ching Gié:y chirng
| nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDb
1 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 3.600.000 3.570.000 3.286.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
bDiéu kién giao dich dich théng dich thoéng dich théng dich théng
‘ | thudng thudng thudng thudng
. Ty & diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 3.600.000 3.570.000 3.286.000
S6: 012/2025/A.032 9
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STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Pudng thong Hem dudng Hém dudng . <
dutng Hoang | BUI Hilu Nghfa | BUi Hu Nghta | Tiem duong

Minh Chanh (cach mat (cach mat Huyn'h Manu
. o a 5 e . Pat (cach mat
(cach mat tién duong tién dudng tign duding
L tién dudng khoang khoang .
Vi tri . khoang 30m),
khoang 800m), 800m), Phudng Héa
3 550m), Phudng Blru Phudng Blu An. TP Bién
‘ phudng Hoa Hoa, TP Bién | Hoa, TP Bién Héna "
An, Bién Hoa, Hoa, Tinh Hoa, Tinh o ! :
f pdng Nai Pbng Nai pdng Nai Bang N
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% -5,00%
| Midc diéu chinh 0 0 -164.300
Gia tri sau diéu chinh 3.600.000 3.570.000 3.121.700
Chiéu rong mat tién 4,80m 13,0m 24,0m 35,0m
4 Ty Ié diéu chinh -1,64% -3,84% -6,04%
Muc diéu chinh -59.040 -137.088 -198.474
Gia tri sau diéu chinh 3.540.960 3.432.912 2.923.226
Quy mo dién tich 9663,50m2 790,0m2 605,0m2 6300,0m2
5 Ty 1é diéu chinh -29,58% -30,20% -11,21%
Mduc diéu chinh -1.064.880 -1.078.140 -368.361
Gia tri sau diéu chinh 2.476.080 2.354.772 2.554.865
budng trai da
trong nghia
;;aor;i;(‘):i Hem trai da Hém trai da Hém nhua
Co sd ha tang . . xanh réng xanh réng réng khoang
va Lphan dat | ang 3-4m | Khoang 3-4m 4-5m
6 co nén dat
thdp haon mat
dutng
Ty Ié diéu chinh -8,00% -8,00% -10,00%
Murc diéu chinh -288.000 -285.600 -328.600
Gia tri sau diéu chinh - 2.188.080 2.069.172 2.226.265
Hinh dang Khoéng can déi | Khéng can déi | Khéng can ddi | Khdng cén doi
7 | 7y 1é digu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 2.188.080 2.069.172 2.226.265
Tai san ké
bén nghia Khong cé bat | Khong cd bat | Khong cé bat
Phong thuy trang, cé I8i Igi gi v& mat Igi gi vé mat lgi gi vé& mat
vao bang qua phong thuy phong thiy phong thay
8 nghia trang
Ty lé diéu chinh -20,00% -20,00% -20,00%
Muc diéu chinh -720.000 -714.000 -657.200
Gia tri sau diéu chinh 1.468.080 1.355.172 1.569.065
10
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STT Yéu to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
MUc gia chi dan
C 468. .355. .569.
(VND/m?) 1.468.080 1.355.172 1.569.065
Gia tri trung binh cla
Cl | murc gid chi dan 1.464.106
(VND/m?)
MUrc d6 chénh léch vdai
ia tri trung binh cua
gy | 2R TG S 0,3% -7.,4% 7,2%
cac muc gia chi dan
(%)
D Nhan dinh mirc gia 1 .464.000
chi dan (VND/m?) e
Téng gia tri diéu chinh
gépg gia tri died chinf | 2.131.920 2.214.828 1.716.935
¢ | 56 1an diu chinh : 4 4 5
Bién do diéu chinh 1,6% - 29,6% | 3,8% - 30,2% | 5,0% - 20,0%
TA’ .’ . A k]
tr?Sz?ngia bri Gieuschinh 2.131.920 | -2.214.828 -1.716.935

e

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cdc tai san so sanh cd
su khac biét chu yéu vé cac yéu td vi tri, chiéu rong mat tién, quy mé dién tich, cd sd ha
tang va phong thuy vdi tai san can tham dinh:

V@& vi tri: Tai sén thdm dinh tiép giap duong théng dudng Hoang Minh Chanh (cach mat
tién dudng khoang 550m), tuong déng vdi tai san so sanh 1, 2. Trong khi do, tai sén so
sdnh 3 ti€p gidp hém dudng Huynh Man Pat (cdch mat tién dudng khoang 30m), Igi thé
hon tai sén thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu tir thi trudng va cd sd dir liéu sén cd cua
céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thap
hon tai san so sédnh 3 la khoang 5% vé yéu té vi tri.

Vé chiéu réng mét tién: Tai san thdm dinh cd chiéu rong mat tién la khoang 4,8m. Trong
khi dd, tai san so sdnh 1, 2, 3 cé chiéu réng méat tién Ian lugt la 13m, 24m, 35m, Idi thé
hon tai san thdm dinh. Qua phén tich s liéu tu thi trudng va co sc dir liéu sén cé cua
céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thap
hon tai san so sénh 1, 2, 3 1an lugt l1a khoang 1,64%, 3,84%, 6,04% vé yéu td chiéu
réng mat tién.

Vé quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé téng dién tich la 9663,5m2. Trong khi dg,
tai san so sdnh 1, 2, 3 ¢ dién tich [an lugt Ia 790m2, 605m2, 6300m?2 Igi thé han so vdi
tai san thadm dinh. Qua phén tich sé liéu t thj trudng va cd s¢ dir liéu sdn cé cua céng
ty, Saigon PA nhan dinh tai sén thdm dinh gia cé don gid quyén su dung dat thap hon
tai san so sanh 1, 2, 3 Ian luot 1a khoang 29,58%, 30,2%, 11,21% vé yéu té quy mb
dién tich.

Vé co sd ha tang: Tai san tham dinh tiép gidp dudng trai dd trong nghia trang réng
khodng 4m va 1 phan dat cé nén dat thdp hon mat dudng. Trong khi dé, tai san so sanh
1, 2, 3 Ian luot tiép gidp hém trai dd xanh réng khodng 3-4m, hém trai da xanh rong
khodng 3-4m, hém nhua réng khodng 4-5m, Igi thé hon tai sén thdm dinh gid. Qua phdn
tich s6 liéu tir thi truong va cd sd dif liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai
san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dét thdp hon tai sén so sanh 1, 2, 3 lan
Juot 1a khoang 8%, 8%, 10% vé yéu té co sd ha tang.

S4: 012/2025/A.032 11
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- V@ phong thuy: Tai san thdm dinh ké bén nghia trang, co I6i vao bang qua nghia trang.
Trong khi do, tai san so sanh 1, 2, 3 Khéng co bét Igi gi vé mat phong thuy, Igi thé hon
tai san thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tir thi trudng va co sd dir liéu san cé cua cbng
ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon
tai sén so sanh 1, 2, 3 la khoang 20% vé yéu té phong thuy.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang didu chinh, ta thdy chénh léch gitta mdi mirc gia chi dan vdi muc gid trung binh

clia cac murc gid chi ddn khong qua 15%. Saigon PA dé xudt sir dung binh quan muc gia chi

d3n sau didu chinh ctia 3 tai san so sanh dé 1am ddn gid chi dan cho tai san th&m dinh,
tuong ng la 1.464.000 VND/m?2,

Thira dat s& 374, td ban dd sb 30, dia chi: xa Hoa An (nay la phudng Héa An), TP Bién Hoa,

tinh Ddng Nai cé dién tich dat tréng cdy hang ndm khac thubc quy hoach dat giao théng la

691,2m?2
Gia tri quyén sir dung dat = Dién tich x Doan giad
= 691,2 m? x 1.464.000 VND/m?
= 1.011.916.800 VND.
Thira dat sé 374, t& ban dd s6 30, dia chi: xd Hoa An (nay la phudng Hdéa An), TP Bién Hoa,
tinh Déng Nai cé dién tich dat trong cady hang nam khac thudc quy hoach dat khu vui chai,
giai tri cong céng la 1534m?2
Gia tri quyeén sir dung dat = Dién tich x Don gid
= 1534 m? X 1.464.000 VND/m?
= 2.245.776.000 VND.
Thira dat sé 374, td ban do s6 30, dia chi: xd Hoa An (nay la phudng Héa An), TP Bién Hoa,
tinh Ddng Nai ¢ dién tich dat trong cdy hang nam khac thuéc quy hoach dat thugng mai
dich vu 1a 2027m?
Gia tri quyeén st dung dat = Dién tich x Dadn gid
= 2027 m? x 1.464.000 VND/m?
= 2.967.528.000 VND.
Thira d&t s6 467, td ban dd sé 30, dia chi: xd Hoa An (nay la phudng Hoa An), TP Bién Hoa,
tinh Déng Nai co dién tich dat tréng cdy hang ndm khac thudc quy hoach dét giao théng la
362,2m?2
Gia tri quyén s dung d&t = Dién tich x Dadn gia
= 362,2 m? X 1.464.000 VND/m?
= 530.260.800 VND.
Thifa dat s6 467, t& ban do s6 30, dia chi: xa Hod An (nay la phudng Héa An), TP Bién Hoa,
tinh Ddng Nai c6 dién tich dat tréng cdy hang nam khéc thudc quy hoach dat giao théng la
4801m?2
Gia tri quyén sir dung d&t = Dién tich x Don gia
= 4801 m? X 1.464.000 VND/m?
= 7.028.664.000 VND.

Thira dat s6 467, t& ban db s6 30, dia chi: xa Hod An (nay la phudng Hoéa An), TP Bién Hoa,

tinh Ddng Nai cé dién tich dat tréng cdy hang nam khac thudc quy hoach dét giao théng la

248,1m?2
Gia tri quyén sur dung dat Dién tich x Don gia

248,1 m? x 1.464.000 VND/m?

363.218.400 VND.

Ghi chd: D6i vdi gid tri quydn su dung dat co dién tich dat thudc quy hoach dét giao théng,
dat khu vui choi, gidi tri céng cdéng, dat thuong mai dich vu, Saigon PA tam tinh theo gia thi
trudng. Khi Nha nudc thu hdi dét dé thuc hién du an theo quy hoach, gid dat do cd quan cé
thdm quyén quyét dinh. Do do, Saigon PA dé nghi khdch hang Iuu y khi s’ dung két qua
thdm dinh gia.
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6.2.2. Xac dinh gia tri quyén su dung dat tai thua dat sé 197, 198, cung td ban do sé
22, dia chi: 62/2/5 dudng hém Qudc Lé 1, phudng Quyét Thang, TP Bién Héa, tinh
Pong Nai.

— C&n cr hd sd phap ly khach hang cung cdp, hién trang thuc té tai san trong qua trinh khao
sat dudi su hudng dan cua khach hang, Saigon PA nhan dinh céc thira dat thdm dinh lién
k& nhau hgp thanh mét khdi thdng nhéat cé téng dién tich 130,8m?, cung tiép giap Hém bé
tong rong khoang 3m. Dé danh gid day du Igi thé cla cac thira dat tham dinh, Saigon PA
dé xudt xac dinh gia tri tai san trong diéu kién hgp thira.

%+ Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu to so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thdp dudc théng tin vé 3 giao dich/mua bén
tai san tudng déng nhat vdi tai san thdm dinh:

e

b= 8

-

STT Yéu to so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
) Thdai diém/Tinh trang o Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thang
giao dich 03/2025 11/2024 03/2025
. L, Gidy ching Gidy chung Gidy chung Gidy ching
2 | Tinh trang phap ly . . R R
nhan QSDDB nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDDb
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
4 | Muc dich st dung dat oDT oDT oDT oDT
2 mat hem
2 mat hem Hem dudng Hém dudng dudng Cach
dudng Ha Huy | Ha Huy Gidp, | Ha Huy Giap, Mang Thang
& i Giap, phudng | Phudng Quyét | Phudng Quyét 8, Phudng
' Quyét Théng, | Thang, Thanh | Thdng, Thanh | Quyét Théng,
TP Bién Hoa, | ph& Bién Hoa, | phé Bién Hoa, Thanh phd
tinh Déng Nai | Tinh BPéng Nai | Tinh B6ng Nai | Bién Hoa, Tinh
Pong Nai
6 | Chidu rong mat tién 7,0m 4,0m 5,0m 5,70m
7 Quy mo dién tich 130,8m2 33,0m2 61,8m2 72,0m2
Hem bé tong Hém bé téng Hém bé téng Hém bé tong
8 | Cosd hatang rong khoang rong khoang réng khoang réng khoang
: 3m 3m 3m 3m
| 9 | Hinh dang Can doi Can d6i Can ddi Can dsi
. Khéng co bt | Khéng cé bdt | Khdng cé bdt | Khdng co bat
10 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thuy
11 | Gia rao ban (VND) 1.100.000.000 | 1.450.000.000 | 2.300.000.000

S4: 012/2025/A.032
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STT Y&u té so sanh | TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
I Qua khao sat | Qua khao sat | Qua khao sat
! théng tin trén | théng tin trén | thdéng tin trén
! thi trudng, thi trudng, thi trudng,
| Nhan dinh tU gid rao » e ! ,r ng . ng
B s e coieey s SaigonPA SaigonPA SaigonPA
12 | ban vé gia udc tinh [ . ., . ) » , , o
) ) . . danh gia kha danh gia kha danh gia kha
giao dich thanh cong | i o @
| nang thuadng nang thuong nang thuaong
E lugng vé gia lugng vé gia ludng vé gia
‘ thap thap thap
| Gia udc tinh giao dich |
yy | S @deiink giao djch | 1.078.000.000 | 1.421.000.000 | 2.254.000.000
thanh cong (VND) [
Két cdu cong trinh Nha cép 4 + . Nha cép 2
. P bat trong .
xay dung gac lung tang
14 "Dién tich san str dung 60,0 0,0 137,0
Gia tri cong trinh xa
e L SRR 4 298.494.000 0 681.561.300
dung (VND)
Ban gia QSDD
15 gia Q 23.621.000 22.994.000 21.839.000
| (VND/m?) \
e ’ Pat - Tho - Hung -
16 | Thong tin tham chiéu ! ' j -
1 0977.456.788 0985746939 0966.954.407
<+ Bang diéu chinh
Trén cd sd phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cac ddc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thadm dinh giad, Saigon PA tién hanh 1ap bang diéu chinh céc yéu td so sanh dé xac
dinh cac muc gid chi ddn nhu sau:
STT| Yéutésosanh |  TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| bon gia thi trudn
A BRI SR 23.621.000 | 22.994.000 | 21.839.000
(VND/m2)
. Diéu chinh theo cac
yéu té so sanh
) L Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
Tinh trang phap ly : . i &
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDDH nhan QSDD
1 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 23.621.000 22.994.000 21.839.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
5 thudng thudng thudng thudng
Ty lé diéu chinh . 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 23.621.000 22.994.000 21.839.000
14
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STT Yé&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Hem dudng .
g i % . s . 2 mat hém
2 mat hem Ha Huy Giap, Hem dudng . ,
o g \ . -, dudng Cach
dudng Ha Huy Phudng Ha Huy Giap, §
Gidp, phutng | QuyEt Thdng, | Phutng Quyes | 29 Thana &,
Vi tri pj P d y, P’ . . ‘y Phudng Quyét
Quyét Thang, Thanh phé Thidng, Thanh !
& el i g 5 e . Thang, Thanh
3 TP Bién Hoa, Bién Hoa, phé Bién Hoa, . .
, " ) . , < “ i pho Bién Hoa,
tinh Bong Nai Tinh Bong Tinh Bong Nai , - .
) Tinh Bong Nai
Nai
Ty 1é diéu chinh 5,00% 5,00% 0,00%
M diéu chinh 1.181.050 1.149.700 0
Gia tri sau diéu chinh 24.802.050 24.143.700 21.839.000
Chiéu rong mat tién 7,0m 4,0m 5,0m 5,70m
4 Ty Ié diéu chinh 1,50% 1,00% 0,65%
Muc diéu chinh 354.315 229.940 141.954
Gia tri sau diéu chinh 25.156.365 24.373.640 21.980.954
Quy mo dién tich 130,8m2 33,0m2 61,8m2 72,0m2
s | Ty Ié diéu chinh B -9,78% -4,60% -3,92%
Mdc diéu chinh -2.310.134 -1.057.724 -856.089
Gia tri sau diéu chinh 22.846.231 23.315.916 21.124.865
Heém bé tong Hém bé téng | Hém bé tdng Hém bé tong
Co sd ha tang rong khoang rong khoang rong khoang rong khoang
5 3m 3m 3m 3m
Ty Ié diéu chinh 0% 0% 0%
Muc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 22.846.231 23.315.916 21.124.865
Hinh dang Cén dai Can dai Can dai Can doi
7 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 22.846.231 23.315.916 21.124.865
B Khéng cé bat | Khéng cd bat | Khéng cé bat | Khodng cé bat
Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi v& mat
" phong thuy phong thuy phong thuy phong thay
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 22.846.231 23.315.916 21.124.865
| MuE g2 ehi dan 22.846.231 | 23.315.916 | 21.124.865
(VND/m?)
Gia tri trung binh cla
C1 | mic gia chi dan 22.429.004
(VND/m?)
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STT |

Yéu tod so sanh

TSTD

TSSS1

TSSS2

TSSS3

cz2

Mirc dd chénh léch
vd@i gia tri trung binh
clia cac muc gia chi
dan (%)

2%

4%

-6%

Nhan dinh mdc gia
chi dan (VND/m?)

22.429.000

Téng gia tri diéu
chinh gdp

3.845.499

2.437.364

998.042

Sd lan diéu chinh

3

3

2

Bién do diéu chinh

1,5% - 9,8%

1,0% - 5,0%

0,7% - 3,9%

Téng gia tri diéu
chinh thuan

| -774.769 |

321.916

-714.135

..
L]

Phan tich va diéu chinh cac yéu tdé khac biét giira cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thdp dudc, Saigon PA nhén dinh cac tai san so sanh cé
su khac biét chi yéu vé cac yéu té vi tri, chiéu rong mat tién, quy mo dién tich vdi tai san
can tham dinh:

V8 vj tri: Tai san thdm dinh tiép gidap 2 mat hém dudng Ha Huy Giadp, tuong dong vdi tai
san so sanh 3. Trong khi dd, tai san so sanh 1, 2 tiép giap mét mat hem dudng Ha Huy
Gidp, kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich s& liéu tur thi trudng va cd sd dir
liéu sdn cd cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai sdn thdm dinh gid cé don gia quyén su
dung d&t cao hon tai san so sanh 1, 2 la khoang 5% vé yéu té vj tri.

Vé chidu réng mat tién: Tai san thdm dinh c6é chiéu réng mat tién la khoang 7m. Trong
khi dé, tai san so sanh 1, 2, 3 co chiéu réng méat tién fan lugt Ia 4m, 5m, 5,7m, kém Igi
thé hon tai san tham dinh. Qua phan tich s6 liéu ti thi trudng va co sd dir liéu sén cé
cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai sén thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dit
cao hon tai san so sanh 1, 2, 3 1adn lugt la khoang 1,5%, 1%, 0,65% vé yéu té chiéu
réng mat tién.

Vé quy mbé dién tich: Tai san thdm dinh giad co téng dién tich la 130,8m?2. Trong khi do,
tai san so sanh 1, 2, 3 co dién tich lan luot 1a 33m?2, 61,8m?2, 72m?2 Igi thé hon so vdi tai
san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va cd s& dir liéu sdn cé cua céng ty,
Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh giad c6 don gid quyén su dung dat thdp hon tai
san so sanh 1, 2, 3 /an lugt la khodng 9,78%, 4,6%, 3,92% vé yéu té quy mé dién tich.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gita mbi mic gia chi dan véi mdc gid trung binh
clia céc muc gid chi ddn khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt sir dung binh quéan muc gia chi
dan sau didu chinh cua 3 tai san so sanh dé lam don giad chi dan cho tai san thdm dinh,
tudng ng la 22.429.000 VND/m?2.

Thira ddt s6 197, td ban d6 s6 22, dia chi: phudng Quyé&t Thang, TP Bién Hoa, tinh Bdéng Nai
c6 dién tich dat & tai dé thi ngoai quy hoach dat giao théng la 52,4m?

Gia tri quy&n sU dung dét

Dan gia
22.429.000 VND/m?

Dién tich X
52,4 m? X
1.174.831.020 VND.
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~ Thura dat s6 197, td ban db sé 22, dia chi: phudng Quyét Thang, TP Bién Hoa, tinh Bdng Nai
c6 dién tich dat ¢ tai dé thi thudc quy hoach dat giao théng la 9,3m?2

Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich X

9,3 m?
208.589.700 VND.

X

ban gia

22.429.000 VND/m?

~ Thira dat s6 198, td ban dd sd 22, dia chi: 62/2/5 dudng hém Quéc L6 1, phudng Quyét
Théng, TP Bién Hoa, tinh Ddng Nai c6 dién tich dat ¢ tai doé thi ngoai quy hoach dét giao

thong la 69,1m?2

Gia tri quyén sur dung dat

I

Dién tich
69,1 m?
1.549.843.900 VND.

X
X

bon gia

22.429.000 VND/m?

<« Ghi chua: B4i vdi gia tri quyén s dung dat cé dién tich dat thuéc quy hoach dat giao théng,
Saigon PA tam tinh theo gia thi trudng. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du &n theo
quy hoach, gig dat do cd quan cé thdm quyén quyét dinh. Do dé, Saigon PA dé nghi khach
hang luu y khi s& dung két qua thdm dinh gia.
6.2.3. Xac dinh gia tri cong trinh xay dung tai thira dat s6 197, 198, clng td ban d6 sé
22, dia chi: 62/2/5 dudng hém Qudc Ld 1, phudng Quyét Thing, TP Bién Hoa, tinh

Pong Nai

—  Can cU dic diém cla tai san thdm dinh gia, cac théng tin thu thap dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du co s& dé xac dinh gid tri tai san theo phudng phép so sanh
thudc cach ti€p can tir thi trudng va cac phudng phap thudc cach ti€p can tir thu nhép, do
khong thu thap dugc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cua tai san so
sanh tuong tu tai thai diém thdm dinh gid, khu vuc thdm dinh gid va théng tin thu nhap co
thé dugc tao ra tir tai san trong tudng lai. Do dé, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phuong phép chi phi thay thé thudc céch ti€p cén ti chi phi.

—  Gia trj cdng trinh xay dung trén dat dudc xac dinh theo céng thirc sau:
Gia tri cua CTXD hién tai = Dién tich st dung (m?) x Bon gid xdy dung (VND/m?) x CLCL

cua céng trinh (%)

' Ny Chat lugng B . -
. Dién tich . ) Pon gia Thanh tién
STT Tén tai san con lai
(m3?) (VND/m?) (VND)
(%)
Gia tri céng trinh xay
1 | dung: nha cép 4 (thtra 43,7 70,27% 4.363.000 133.978.960
dat s6 197)
| Gia tri cong trinh xay
2 | dung:nha cip 4 (thua 59,52 70,27% 4.363.000 182.481.184
dét s6 198) |

— Saigon PA xac dinh don gia xay dung mdi céng trinh can clr vao Sudt vén dau tu xay dung
¢bng trinh qua cdc ndm cua Uy ban nhan dén tinh Bdng Nai va mét s6 Suat vén dau tu cua
cac Coéng ty xay dung da dudc diéu chinh phlu hgp vdi dac di€ém tai san tham dinh, khu vuc
va thai diém thadm dinh giad. Gia tri cong trinh xdy dung da bao gém thué gid tri gia tang va

lgi nhudn nha dau tu.

S6: 012/2025/A.032
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7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT

Tén tai san

Dién tich
(m?)

Pon gia
(VND/m?2)

Gia tri tham dinh
(VND)

Thira dat s6 374, td ban do soé 30,
dia chi: xa Hoa An (nay |a phudng
Hoéa An), TP Bién Hoa, tinh Pong
Nai

4252,20

6.225.220.800

1:1

Gia tri quyén sir dung dat trong cay
hang nam khac thudc quy hoach dat
giao théng

691,20

1.464.000

1.011.916.800

1.2

Gia tri quyén s dung dat tréng cay
hang nam khac thudc quy hoach dat
khu vui chai, giai tri cdng cong

1534,00

1.464.000

2.245.776.000

1.3

Gia tri quyén su dung dat trong cay
hang nam khac thudc quy hoach dat
thuong mai dich vu

2027,00

1.464.000

2.967.528.000

2.1

Thira dat so 467, td ban do so 30,
dia chi: xa Hoa An (nay la phudng
Hoéa An), TP Bién Hoa, tinh Pong

5411,30

7.922.143.200

Gia tri quyén sur dung dat trong cay
hang nam khac thudc quy hoach dat
giao théng

362,20

1.464.000

530.260.800

2.2

Gia tri quyén s dung dat trong cay
hang ndm khac thudc quy hoach dat

_khu vui chai, giai tri céng cong

4801,00

1.464.000

7.028.664.000

Gia tri quy@n sUr dung dat trong cay
hang nam khac thudc quy hoach dat
thudgng mai dich vu

248,10

1.464.000

363.218.400

Thira dat 197, t& ban dé 22, dia
chi: phudng Quyét Thing, thanh
phd Bién Hoa, tinh Péng Nai

61,68

1.517.399.680

Gia tri quyén sir dung dat d tai do thi
ngoai quy hoach déat giao thong

52,4

22.429.000

1.174.831.020

Gia tri quy@n sir dung dat & tai dé thi
thudc quy hoach dat giao ijerg

9,3

22.429.000

208.589.700

Gia tri quyén sd hitu céng‘tr‘mh trén
dat

43,7

133.978.960

Thira dat 198, t& ban do 22, dia
chi: 62/2/5 dudng hém Quodc Lo
1, phudng Quyét Thang, thanh
phd Bién Hoa, tinh Péng Nai

69,1

1.732.325.084

4.1

Gia tri quyén sUir dung dat d tai do thj

| ngoai quy hoach dat giao thdng

69,1

22.429.000

1.549.843.900

4.2

Gia tri quyén sd hiru cong trinh xay
dung trén dat

59,5

182.481.184

Téng gia tri lam tron (VND)

17.397.000.000

Két luan téng gia tri tai san (/am tron): 17.397.000.000 VND.
Bdng chii: Mudi bay ty ba trdm chin mudi bay triéu déng.

S6: 012/2025/A.032
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8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA:

Thdi han str dung k&t qua thdm dinh giad tai san nay la sdu (06) thang ké tr ngay phat hanh
ching thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gid chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop déng thdm dinh gid s6 A.038/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp
déng néu trén trong thai han quy dinh thi mac nhién hgp déng v6 hiéu va toan bd Ching
thu/ Bao cdo thdm dinh gia lién quan dén Hdp déng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho
khach hang sé khong co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi co gia tri khi chi tai san dd hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s dung dat va/hodc quyén sd hifu céng trinh xay dung theo
quy dinh cua Phap luat.

D4ai vai gia tri quyén sir dung dat co dién tich dat thudc quy hoach dat giao théng, dat khu
vui chai, giai tri cong cdng, dat thuong mai dich vu, Saigon PA tam tinh theo gia thi trudng.
Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du &n theo quy hoach, gid dat do cd quan cé thdm
quyén quyét dinh. Do dd, Saigon PA dé nghi khach hang Iuu y khi st dung két qua thadm
dinh gia.

Gia tri tai san dudc udc tinh trong diéu kién hgp thira. Viéc tach riéng tirng thira cé thé lam
anh hudng dén téng gia tri tai san. Do do, Saigon PA dé nghi khach hang luu y khi str dung
két qua thdm dinh gia.

Déi vdi cac cdng trinh xay dung khéng cé trén gidy chirng nhan, cdi ndi thém chua cap nhat
trén gidy ching nhan, chua cé phap ly, Saigon PA chua co co sd xac dinh gid tri tai san, dé
nghi khach hang luu y khi st dung két qua thadm dinh gia.

Khach hang 1a chd tai san hodc bén thir ba yéu cau tham dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phdp ly, tai liéu lién quan quyén sd& hitu, quyén sl dung,
déc tinh kinh t& - k¥ thuat va cac tinh ndng khac co lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng din Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, s6 lugng
va céc thoéng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khong thadm dinh tinh sd& hiru hgp phap hay nhitng thay ddi phap ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mic du da dugc khao sat, phan tich rat ky lu8ng nhung van la
y cht quan cta Té thdm dinh gid. N6 co gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

Két qua tham dinh gid chi dugc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhét theo
yéu cau cla khach hang tai hgp ddng. Chlng tdi khéng chiu trach nhiém khi khach hang st
dung ching thu sai muc dich d& yéu cau.

Bdo cdo két qua tham dinh gid dugc 1ap dua trén phdp ly, ddc diém kinh té k¥ thuat, hién
trang ctia tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cta té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cta bdo cdo. D tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhigu
vao kha ning nhan xét va mlc dé am hiéu clia ngudi doc déi vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Idi ich nao, ngoai hgp déng
dich vu thdm dinh gid, co thé gay ra mau thudn lam anh hudng dén gia tri tai san tham
dinh.
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— Caéc s0 liéu dugce do lai trén ban vé sg dé nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chigéu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé c6 su
sai léch ty 18 trén ban v@ hodc sai s trong qua trinh do dac cua té thdm dinh. Su sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do do, Saigon PA d& nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.

~ K&t qua thdm dinh gid chi c6 gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
subt trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gia. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi sir dung Chi'ng thu thdm dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO: (N&u cé)

—  H®& sg thadm dinh gid cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac qidy td phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, so dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO' LY THAM PINH VIEN THAM DINH VIEN

P e _-‘-"_*- TNHH
/

THAM BINH
Nguyén Tan Tai

‘Nguy&n Thi Diéu Vi
S6 thé TPV va gia: IX14.1228

o thé TPV vé gla. XII17.1821
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM DINH GIA
Thira dat sé 374, 467, cung td ban d6 s6 30, dia chi: xa Hoa An (nay la phudng Hoa An), Bién Hoa

B

s

Hién trang tai san thdm dinh gia Hién trang tai san tham dinh gia
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Hién trang tai san tham dinh gid Hién trang tai san thdm dinh gia

LY - L ettty W
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Ngudi hudng dan khao sat Vi tri tai san tham dinh gia

Thura dat s6 197, 198, cung td ban do s6 22, dia chi: 62/2/5 dudng hém Qudc Lo 1, phudng Quyét
Théng, TP Bién Hoa

Pudng vao tai san tham dinh gid Pudng vao tai san tham dinh gia
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Téng quan tai san tham dinh gia
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Pudng trudc tai san thdm dinh gid

Hién trang tai san tham dinh gia

F]

Hién trang tai san tham dinh gia
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Vi tri tai san tham dinh gia
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Néi dung thay ddi va co s& phép 1y
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thém quyén
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héng Gidy chimgnhin phai khai bio ngay véi co quan cép Gidy.
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. Nguwi sir dung dit, chii s& hitu nha & va tai san khic gin lién véi it
Ba: V6 Thi Xuin Mai

Nam sinh 1961, CMND 56 270006158

Dia chi thutmg tri: 62/2/5, Khu n&o , phuong cho” ?ms@ thanh E_o Bién Hoa, tinh
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Thira dét sb: 197 _
S6 phét haimh GCN:  CP 506867

TRANG BO SUNG ’GIAY CHWG NHAN
Té ban @b sb: 22,
86 vao sd ciip GCN:

CS02867

Xéc nh@n ctia cg quan c6
thdm quyén

Noi dung thay déi va co s¢ phép 1y
771072018 '
Thé chdp bang QSDP va tai sin gin lién véi dét tai
Ngén Hang TMCP DT&PT Viét Nam - CN Dong
Dong Nai , dia chi: S6 19 B.Nguyén binh Chiéu — /
N TT Long Thanh — H.Long Thanh — T.Péng Nai theo /
\”0\ hd so s6 26041.000209.TC.VP (hop ddéng sb
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KE HOACH THAM DPINH GIA

1. Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung cong viéc :

) . . Ngan Hang TMCP Dau Tu Va Phat Trién Viét
Khaet hang: Nam - Chi Nhanh Déng Ddng Nai

- Tai san tham dinh gid : Quyén sir dung dat va CTXD

Thira dat s6 374, 467, cung td ban do sé 30,

dia chi: xa Hoa An (nay la phudng Hoa An), TP

Bién Hoa, tinh ®D6ng Nai; Thira dat sé 197,

198, cung td ban d6 sd 22, dia chi: 62/2/5

dudng hém Quéc L6 1, phudng Quyét Thang,

: TP Bién Hoa. tinh Bona Nai

- Muc dich tham dinh gia: XU ly ng

2. Phudng thic, cach thifc tién hanh thadm dinh gia :

- Nghién clru hd so phap ly, tai liéu, ddc diém tai san thdm dinh gid do khach hang cung
cép va thdm dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

“ Dia diém tham dinh gia :

- Khao sat, phan tich ngudn dir liéu théng tin gia thi trudng tai thdi diém thdm dinh gia.
B Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cau cua nhém(loai) tai san thadm dinh gia.

- Céc thong tin khac cé lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san thdm dinh gia, théng
tin cac tai san so sanh.

4. Nghién clru hé sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(ho so day du hay khong
day da, can bé sung hd so gi, ...): day du.

5. Tién do thuc hién :

Thdai gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bit dau Két thic
Nghién clfiu hd sd, yéu cau bd .
1 sung (néu cb) 1 ngay 24/03/2025 24/03/2025
2 Tham dinh hién trang 1 ngay 24/03/2025 24/03/2025
3 |Thu nhép thong tin 3 ngay 24/03/2025 27/03/2025
Phéan tich théng tin, ap dung cac .
4 | huong phép tham dinh gia 1 ngay 28/03/2025|  28/03/2025
Hoan thién Bao cdo va Chung thu .
=] tham dinh gia 1 ngay 31/03/2025 31/03/2025
6. T& chirc thuc hién :
- T4 tham dinh vién: Nguyén Tan Tai
- Th&m dinh vién: L& Luc Quang
7 Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

Ngay 24 thang 03 nam 2025
Té tham dinh gia Ban Giam déc

A

Nguyén Tan Taij

Nguyén Thi Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

" IP.HCM, 11 gi 00 ngay 31 thng 03 nam 2025,
BAO CAO KIEM SOAT NOI BQ

Kinh guri: Ban Giam déc Cong Ty.

Ngwdi 1ap: Tham dinh vién/Tro Iy thim dinh: Nguyén Tén Tai
Tham dinh vién: Lé Luc Quang Phong/ban: Nghiép vu
Dugc phéan cong hé so thAm dinh, xin bdo cdo két qua thuc hién sau:

HO SO SO 1 vvveeeneeeeeeeieesieeeeeeen. Ngay(thu 1y) ... Thang 03/2025.....iiiiiiiiiiiiiiees

Tai san tham dinh: Gia tri quyén su dung dat tai thira dét sb 374, 467, cung to ban dd sb 30, dia chi: xa
Hoa An (nay la phuong Hoa An), TP Bién Hoa, tinh Pong Nai; Gia tri quyén str dung dat, quyén s& hiru
cong trinh xay dung tai thira dét sé 197. 198, ciing tor ban do s6 22, dia chi: 62/2/5 dudng hém Quée Lo
1. phuomg Quyét Thiang, TP Bién Hoa. tinh Dong Nai.

Khach hang: Ngan Hang TMCP Dau Tu Va Phat Trién Viét Nam - Chi Nhanh Dong Dong Nai

Muc dich tham dinh: Phuc vu cho viéc xtr Iy ng

Thoi diém tham dinh: Thang 03/2025

Yo AL KBAC 118 KIACK BADE: ..o omro om0 A 5 0505 60 0 T 0 S ST R s s st
Thoi gian thuc hién: Thang 03/2025

1. Quy trinh thim dinh

Pa thuc hién dy du quy trinh thim dinh theo Tiéu chuan, quy dinh ctia cong ty El

Dang bd sung quy trinh ]

Y kién bo sung

2. Phuong phip tham dinh:

Cac phuong phap tham dinh duoc ap dung: So sanh, chi phi thay thé.

Bién luan: Thi truong

3. Két ludin vé gi4 tri ciia tai san thim dinh

Gid trj cua tai san duge tham dinh 1a : 17.397.000.000 & VND

GIA CIUR BAO I 1 o i vvvvnimmansansmiumassorssssanenmmusssbabssssosnnssorenssss s iasss foove s smuasssisonumsiosss ‘

Ghi chi: Pinh kem theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phan danh cho Kiém so:it ndi bo:

1. Quy trinh thim dinh
Thue hién day du quy trinh tham dinh [V] Cinbb sung quy trinh 1]



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
Nbi dung bd sung : \‘ﬁoﬁﬂ .........................................................................................

2. Panh gid chit lrgng chirng thw — bio cdo thAm dinh dugc thue hign:

PhAP 1: B2 coveeee ittt e s
Noi dung miéu ta tai san thAm dinh: D, ....ooioiiiiiii i
Co sd, can ct, 1ap luan cho gia tri tai san: Jc]ﬂ:*,/i.j ............................................................

3. Phwong phap thuce hién:

Panh gia vé cac Phuong phép thAm dinh d4 4p dung va bién luan trong hé so:

5. Y kién khac (néu cé):

Tham dinh vién Kiém sodt vién

7, A > . A
Y kién cia Ban giam doc

Mét 56 thay doi khi thuc hién mau nay:

o Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Nguoi thuc hién ho so phai ldp bdo cdo theo mau truée khi thong
bdo chinh thire cho Kinh doanh, chuyén qua in dan dé phat hanh chimg thir.

e Bdo cdo dwoc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gida. Truong hop khong thong nhat véi Kiém sodit
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lgi quy trinh thuc hién.
o Néu théng qua, Két qua tham dinh sé dwoc chuyén cho Kinh doanh dé thong bdo két qua cho khdch himg.

Nhu vay, Kinh doanh s€ bdo gid cho khdach hang theo két qua trén bdo cdo c¢é phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban giam doc.
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
ATa 151 Trin Huy Li¢u, P.8. Q.Phu Nhuédn, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay. vao lie q giOCX) ngay LU théngO’)}lém 2025. Ching tdi gdbm co:

1. Dai dién Cong Ty Thiam dinh gid Sai Gon:

..................................................................................................................

..................................................................................................................

Thyc hién hop ddng tham dinh gié tai san da ky két, céc bén cling c6 mit tai dia chi cua tai san
Tham dinh gia :

.................. Haca)\a*%v (/E‘v},/&bm H‘\ (19

..................................................................................................................

..................................................................................................................

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap théng tin cta tai san va khu vue xung quanh phyc vu cho
viéc tham dinh gid tai san.

Thue trang tai sian thim dinh gia:

............. o A R e ., Sl Ha . An,. Bida t W P
«%&Zﬁ} ........ ". ........................ M ..... o 'QB% ......................

..................... X e
......... £ hwx ﬁ..? W?o?rz&aq

................................

N ¥ &ufe .................................................................................
.......... q}%m Q?n LJG?
Lm..a.«r\.ﬁza..w ﬁ»« &

..........................

.. »;”’1'"%3"3 ST D T TR T

L3 R T L LS |




..... T 43 . £.. L | Moan T Tor....
....... Qmﬂa;.....égf Vb%dﬂﬁ%/ﬂn\%
f/‘t{md?\\v%\ ................................................................................
N'@’?H ....... ZM%L& ....... M*Lm ................ 4 ‘j .......... d’/&u., L
/H,lqw L& ﬂq@:‘ya Q;{Tmb(’bj; hﬁm‘,é}p m.at, fg-(?{, /mu(“lmf\

..............................................................................................

.........................

.....................................................................................

So' do vi tri:

Két thic khao sat vao lac /ﬂ gio ..QQ..cfmg ngay. Cac bén lién quan cing doc va ky vao
bén ban.

Pai dién Cong ty TPG Sai Gon Khach hang
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Phiéu s6.. Mau s6 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THU'A DAT
(Ap dung déi véi dat néng nghiép)

Ten X (PhFONG, thi EFAN)T .o
Tén ngwoi dwoe diéu tra: ... ‘/A:‘aequrﬂgﬁ .....................................................................
Piachi™ ..................... thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: /’IL“—C)M‘ ..................................
Gia bat dong san chuyén nhuwong/tring dau gia: ... L2844 . trieu ddng/bat dong san
Gia dat chuyén nhwong/triung dau gia: o triGU déng/thtra hodc ..................... ddng/m?2
Ngubn théng tin: M@W[W%MWQ"’&JT& .................................................................
1. Cac thong tin vé thira dat
Mo T (T RPN L |11 (.| T SRR —— : diéntich:......_....}ﬂQ ................... m2
- Dia chitha at @; .. Hen. e 4§ ok ...,Ib.;»f..lb;.,...Q@....l...‘...t....fg.f.\./mf ...................
- Khodng cach gan nhat dén noi san xudt, tieu thu s80 PhAM: ..o

Chi tiét: Tiép giap quédc 16 o, tiép giap tinh 16 o, tiép giap huyén 16 o, tiép gidp xa 16 o, khong tiép giap 16 a4/

- Myc dich str dung @ ......... Ht“ ..............................................................................................................
- Pac diém vé nang suét cay trong, vat nudi (hé théng tuwdi tiéu, do phicta dat...): ..o

- Dia hinh: /b@;(’(ﬁ's ...........................................................................................................................

- Piéu kién giao thdng phuc vy san xuét, tiéu thu san pham: ..... b 3 TS

cecsssmas bt aanan A .,,,..,.........v.........v-....................n.¢.>../- ...........................................................................................
]

- Théng tin khac (néu o) oo BB e s —————

2. Cac théng tin veé tai san gan lién voi dat

- Loai cay trong (thly s&n nUGI trdNg): ....covvveveeecieeenne ;N8 trdng (Mudi tBNg); «osvmsassmuamies

- Céng trinh xay dwng phuc vu s&n xuat néng nghiép: .............. Loai cong trinh: ............; ndm xay
dwng: ...................; gid tri cia cong trinh xay dwng: ..........................triéu dong.

T SAN KNAC (MEU CO): .ottt ettt e
3. Cac théng tin vé thu nhap, chi phi t viéc str dung dat

01 Chu ky khai

Thai gian
Nam 1/Vu 1 Nam 2/Vu 2 Nam 3/Vu 3 Vu ... i

Noi dung

Thu nhap

Chi phi

ngay Zfl thang OYnam LS
Ngwei diéu tra

y ghi ré ho tén)
c/@uym'

‘
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Phiéu sé... Mau so 02

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THU'A DAT
(Ap dung dbi voi dat néng nghiép)

TEN XA (PRPONG, T TPAN): oo
Tén ngwoi dwoe didu tra: ... ﬂ&m m?fAQL()?OL ...................................................................
Diachi™ ..................... thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: ......... f’)[?,OL‘f ................................
Gia bat dong san chuyén nhuwong/trung dau gia: 2-1(9() ........ triéu ddng/bat dong san
Gia dat chuyen nhuo'ng/trung dau g|a tneu déng/thra hoéc ..................... ddng/m?

1. Cac thang tin vé thira dat

Q 05_ veer..m?

~-Tobanddsd: ... thbadatsd: ..oy, dién tich: ..........2e M7 ..

 Dia chi thiva dat @: /(M/meﬁ«“]\(?evﬁﬂmbb»\,rhﬁym,’ﬂﬁw

- Khoang cach gan nhat dén noi san xudt, tiéu thy SAN PhAM: ...
Chi tiét: Tiép giap quéc 16 o, tiép giap tinh 16 o, tiép giap huyén 16 o, tiép giap xa 16 o, khéng tiép giap mz./
T R T I (L ESR— S——

- Pac diém vé nang suat cay tréng, vat nuéi (hé théng twaéi tiéu, dé phi clia aat.) -

- I B —

- Piéu kién giao théng phuc vu san xuét, tiéu thu san pham: "bT .............................................................
LIRS
- Théng tin khac (néu co): ........ @Dt ...... 1\@) ...................................................................................................
2. Cac théng tin vé tai san gan lién voi dat

- Loai cay tréng (thdy san nudi trdng): ............coerreeveenee; NEM trdNg (UG trONG): ..o
- Céng trinh xay dwng phuc vu san xuat néng nghiép: .............. Loai céng trinh: ............ ; nam xay

dWNg: ..oovooe..... Gi4 trj cUa cONG trinh XAy WNG: ...eovee ... tTiGU dONG.

= T SAN KNAC (MEU CO): oottt
3. Cac théng tin vé thu nhap, chi phi tir viéc st dung dat

01 Chu ky khai

Thoi gian
Nam 1/Vu 1 Nam 2/Vu 2 Nam 3/Vu 3 Vu ... thac

Noi dung

Thu nhap

Chi phi

ngéyZ:f! thang Q:.Z'ném 20[5'

Ngwoi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

.......

- -~
Pl Ziisy Tiss

g A ] ehers
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Phiéu $6... Mau £6 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi dat néng nghiép)

Ton G (phedog., i BT oo oo s b s e s
Tén ngwoi dwoc diéu tra: ... %\—0336295&7}0’ ..................................................................
Diachi™ _....................; thoi diélrn chuyén nhwong/trung dau gia: .......... 77/’202$ ..........................
Gia bat dong san chuyén nhuwong/trung dau gia: w?OJ ...... triéu déng/bat dong san
Gia (?ét chuyén nhuqng/trﬁmg q‘é(u gia: ... .t_.\././triéu dénglthfra\ hodc .....ooooeven ddng/m?
Nguén théng tin: AWWM?@W#B@\ ...................................................................
1. Cac thong tin vé thoa dat
~TObEN 00 86 MR GBS, e tich: GBOO m?
- Dia chi thiva dat @ /&mwm%‘(%%m)/rhﬁn[’)ﬁm\rﬂﬂ‘* .............

- Khodng cach gan nhat dén noi san xuét, tiéu thy SAN PhAM: ...
Chi tiét: Tiép giap quéc 16 o, tiép giap tinh 16 o, tiép giap huyén 16 o, tiép giap x& 16 o, khéng tiép giap 16 E/
- Muyc dich str dung @ ....... H ‘\[ .................................................................................................................
- Dac diém vé nang suét cay trdng, vat nuéi (hé théng tudi tiéu, do phicla dat..): ..........c.ooooviiiieii
-Diahinh:....... .04 (44 B rreomasm e B D—
- Diéu kién giao théng phuc vu san xuét, tiéu thu san pham: “L’

- Théng tin khac (néu cd): T&;:M/ .....................................................................................................
2. Cac théng tin vé tai san gan lién voi dat

- Loai cay trong (thty san nudi trdng): .............cccceveveeees NEM trdNg (NUGH rONG): ..o

- Céng trinh xay dwng phuc vy san xuat néng nghiép: .............. Loai cong trinh: ............; n&m xay
dwng: ...................; gia tri clia cong trinh xay dwng: ..........................triéu dong.

] b . S o USRI RN —
3. Cac théng tin vé thu nhép, chi phi ti viéc sir dung dat
Thoi gian y i
A Namvet | Nam2vu2 | Nam a3 Vil |0 qu‘j Ky K
N6i dung ac
Thu nhap
Chi phi

, ngay 24 thang onam LOZ‘I
Ngwoi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

/7
JZ-

e/’f‘yayﬁu ;%Eh ;%c'

Ys %ﬂi" G pama




==

Phiéu s6...

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THU'A DAT
(Ap dung doi v&i dat phi ndéng nghiép)

Tén xa, phwdng (Bhi ErAN): ..

Tén ngwei dwoc diéu tra: @9\‘03}?&(96337& ...............................................................

-Piachi: ......................... thoi diém chuyén nhuwong/tring dau gia: ”7(&0?,? ................

- Gia bat dong san chuyén nhuong/tring dau gia: ... /(d}g evreirieee.. ... triéu d6ng/bat dong sén
- Gia dat chuyén nhwong/tring dau gia: ............ triéu déng/thra hOAC ..............cocevveen.. déng/m?
- Gid thué dat, gia thu® Mt DANG: ... o oot dBNGIM?
- Gia kinh doanh san pham, dich AR s g s 435 S A S A
- Nguén théng tin: ....... MWM\@\/?W*Wﬁlﬂsdﬁ ............................................................
1. Cac thong tin vé thiva dat

- Td ban dé sé: ; thira déat so: Jdlen tich: . 07)7 :
- Dia chi thtra dat @: H-W\ H’\ M’J CT(‘Q{‘, (Ql}x\u@}jr MHDA (91\(3\ ..................

- Kich thuwérc mat tién: Lt . m; kich thudc chiéu sau thira dat: . Q.. .. .....m

- Hinh thé thira dat: hinh chi nhéth/hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xubi o, hinh thang
ngugc o, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac a.

- Muc dich st dung dét: ........ &
- Khodang cach dén thiva dat chuan: .......... 10 RSO ONS
- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ...............................m; + Trung tdm thwong mai, cho: .....................m;
+ CO SO gid0 dUC: .ooveeveeveeeeeieeeeeeeceeeeene . + Co 86 thé duc, thé thao: ..o m;
+Cosdyté .........................m+Coéngvién, khu vuichoigiditri: ..................m.

- Céac yéu tb lién quan dén ha tang ky thuét'

iy i A ey B R —————

+ Piéu kién vé cap thoat nuoc: r\wé) ............................................................................................. :

+ Didu Kign vé cap dign: ............... 0 2, ;
- Céac yéu tb lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao théng céng céng: ....... e ;
+ Ha tang khong gian: ................. .4 . :
+ Ha tANG CUNG CAP BICN VUL —oeooe oo :
+ Ha tANG VAN N0, thE tAO0: ool oo :
+ Ha tang méi treong: .............. s e s e s ST S Y S i

- Cac yéu tb khac anh hudng dén gia dat phu hop voi thuc té, truyén théng van hoa, phong tuc tap quan
GURTTE DRPOTIGS ovmmmnmnnns summsmsmsnasmsmtavaspsssesssnssnomssmoesmnney ses 554300 0 P R0 T A T A FE B Ry

- Théi han st dung déat: ... Lmdm .....................................................................................................



2. Céc théng tin vé tai san gan lién voi dat

2.1. Tai san gan lién v&i dat la nha &
o toatris 25 M oo . (L o i
- Nha &: Loai nha: J\)'a ocapnha: L He L nAm XAY dUNG:

- Dién tich xay dung; ..........m2 sé tang: /{f&j dién tich san st dung: (Dom?
G o T Rl SRR
2.2. Tai san gan lién véi dat 1a cong trinh xay duwng khac

s AT RBATGAIT soursmmnsnasmns s omsmssasmmsnssosmmms s S S S I M o 7 S G
< NEM XAY AUWNG: .overrrrneenensmenmnmrnnnenonsmmnees SN HER XAY QUINE. ... mineiiasnsiismimi s
= T8 SAN KNAC (MEU COY: ..ottt sttt
= Thu NP BINN QUAN MBIM .ot
T T T Tl QU B BN im0 NS48 G505 A A A A A
2.3. Tai san gén lién voi dat la cay lau nadm, rirng trong

- Loai cay trong: Cay lau nam o, Ring tréng o

- Dién tich: .. o =1L [ 1ge 0 s M —— : Nam tréng: ..

- Gia trj khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach sén phdm twong (ng véi sé ndm con lai trong chu
Ky thu hoach 02 CAYNAUTEI .. s s emmmmmstsinn st berisimns 415 ST S o o sa ey :

- Téng chi phi da _dau tw dé tréng, cham séc rieng tréng dén thoi diém chuyén nhwong, trung dau gia
QUYEN ST AUNG GAL ..o oottt et

....... ngéyl.‘( thang Qbnam 1)
Ngwei diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

-

/V(gmyé” Tin Joé

G grami?

Gé glf’ﬂ

= = [ [ - |

EE
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Phiéu $6...

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THU'A DAT
(Ap dung dbi voi dat phi néng nghiép)

TEN X, PRWONG (PhE TFAN)T e
Tén ngwoi dwoce diéu tra: ... @\D"O‘jﬁ:}zfg{jy(j ............................................................
-Biachi™ .............c..o........; thei diém chuyén nhwong/tring dau gia: ....... /M ...... ( k)UF .............

- Gia bat dong san chuyén nhuong/tring dau gia: /[‘r?_’l cooee....... triéu dbng/bat déng san
- Gia dat chuyén nhuwong/tring dau gia: ............ triéu ddng/thtra hodc ..............................dONG/M?
- Gia thué dat, gid thUE MEEDANG: ..o et e .. GONGIM?
- Gid kinh doanh s8N PhAM, GICH VU ..ottt
- Nguén théng tin: ......) (i“a V%MW/ A uza.bute .....................................................
1. Céc théng tin vé thira dét '

T DAt ... oo e B ol e dién tich: 72’ ..m2,
- Dia chi thira dat @: | 7T, MmO hr AN GI/TA"](GMN\\T@[\{Q—MHL‘»\\M Gre
- Kich thuwéc mat tién: ... "G mi Kich thuoc chidu sau thira dat {I'L - T m

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhéat [yhinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang
nguoc o, hinh da giac o, hinh ch L o, hinh khac o.

- Muc dich st dung dét: Oﬁ( .......................................................................................................
- Khodng céach dén thira dat chuan: ......... o T O

- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: .......................c.oeee.m; + Trung tam thuong mai, cho .My
+ CO S QIGO0 QUC: ..vvov e ceecveeeceeee e oM + CO 56 thé duc, thé thao: ..o
+COSO Y ..oooiiiiiiiieiie .M + CONG ViEN, Khu VUi choi Gidi tri: ... m.
- Cac yéu tb lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Didu kién vé giao thong: DO rong: ... A% ....M; CAR AWANG: g vveeevreeeneennnns] két cau
mat dwrong: ..\p4 1\»3 tiép giap voi r’n_g‘;lt duong: H‘lﬁtﬂ%'nlwﬁ’m’

+ Diéu kién vé cap thoat nuwéc: .......... *D?ﬂ} .......................................................................................... :
+ Didu kién vé cap dién: .......c.....o...... o) S ;
- Cac yéu tb lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao théng cdng cong: ...........[. S .
+ Ha tang khéng gian: ... // .............................................................................................. :
+ Ha tng cung cép dich vu: .....c......... / ................................................................................................ :
+ Ha tang van hoa, thé thao: .............. ,// ................................................................................................. :
+ Ha tAng moi tre&ng: ...o.oooovevveenn. Lot s AN A A A AR RSAS ERRST ;

- Cac yéu té khac anh hwdng dén gia dat phu hop vai thuc té, truyén théng van hoa, phong tuc tap quan
P L R s (111415111 1o OO OUOVOR R e OO

. = \
- Thoi han st dung dat: ... LL?)* O{O‘\ .....................................................................................................



2. Cac thong tin vé tai san gén lién véi dat ’\4\?5/
2.1. Tai san gén lién voi gt la nha &

-Nha & Loai nha: ... .cvvvvevee s CAP NN L MM XAY AUNGE s
- Dién tich xay dwng: .........m2 sb tang: ..................; dién tich san st dung: U —— .
= T2 SAN KRAC (U CO): vvvoveoereeevsemsissaeosssioessbasisssitss st e s 4o RS S S0 ARS8
2.2. Tai san gan lién voi dét la cong trinh xay dwng khac

w0 B SN 1.vevivieuiruiieveesesvessesssbessestanese s saens s s R SRS S AL eEE e e R SR eSS s
- NEM XAY AUNG: ..o ens e DIENHICH XAY AUNG:
= T SAN KNAC (MEU COY: .oovoeeeeieiit ettt
- Thu NHAP DINK QUAN NEME (et s s ST
= Chi Phi DINH QUAR NEIM: ... bbb s s e h e s S S s
2.3. Tai san gén lién voi dét la cay 1au nam, rieng trong

- Loai cay tréng: Cay lau nam o, Rung tréng o

- Dién tich: . - Mat do tréng: ...................; Ndm tréng: ..

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhéap ti viéc thu hoach san pham twong (rng v&i s6 nam con lai trong chu
ky thu hoach clia Cay [Au NAM. .........cooiiienrrrs s A e N A S ,

- Tdng chi phi da dau tu dé trdng, cham soc rirng tréng dén thoi diém chuyén nhwong, trung dau gia
QUYBN STP QUNG GAL ...covocvvniiusinaaessssereessesrecsssesassssaes b ssasn s s 28 R b

....... ngay L.5thangQOY nam . g

Ngwoi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

e

J{’ané?n Jin Jac

N N EE .

R s
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Phiéu s6...
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi dat phi néng nghiép)
Tén xa, phwong (thi trAN): ..o
Tén ngwoi dwoe diéu tra: . /HAJ?J O‘J%%SQQO%L .......................................................
-Biachi™: ..........................; th&i diém chuyén nhwong/tring dau gia: ...... 77{&)25 ...................

- Gia bt dong san chuyén nhuong/tring dau gid: .................................... triéu déng/bat dong san
- Gia dat chuyén nhwong/trung dau gia; ............ triéu déng/thtra hoac ..............................déng/m?
- Gia thué dat, gia thué mat DANG: ...ttt ABNGIM?2
- Gia kinh doanh SAn PhAM, QICR VUL ..o

- Nguén théng tin: ,M@Wﬁwwwwmﬁ ................................................

1. Cac théng tin vé thira dat

-Toban dd sd: ... 110 0L T NR———— - dién tich: . ?L e, M2,
 Dia chi thiva gat@: . 2/\ Y C/"""f (,Zuf, L/Q'\«j ....... J/bu»:Hm ..... “.Qf.(??\'. ....................
- Kich thuoc mat tién: . 5 ot m:kich thu’crc chiéu sau thira dat: .

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhatg{ hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc o, hinh da giac o, hinh chx L oo, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dét: OBT ......................................................................................................
- Khoang cach dén thira dat chuan: ... T oo
- Khodng cach gan nhét tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ................................m; + Trung tdm thwong mai, che: .................m;
+C0O S& gid0 dUC! ...'vovveveieieeeeeisi o.M + CO' 8O thé duc, thé thao! ..o
+Cosdyté .....oooooooiiiiieeeeeeee ., + CONg ViéN, khu vui choi giditri: ................m

- Céac yéu tb lien quan dén ha tang ky thuat:

+ Piéu kién ve&io t,t@ng Dé rong: rb""\ .m; ¢ pdwdng cieeeee, kétcéu
mat dwong: tlepglapvm mé}ducng (I)
+ Diéu kién vé cap thoat nude: ... } .......................................................................................... :
+ Piéu kién vé cap dién: .................. TQX\ ................................................................................................. :
- Cac yéu tb lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao théng cong cong: ............. B s emsoes o T SR RS A SR R b :
+ Ha tang khéng gian: .............ccccccooenn, T ———— ;
+ Ha tang cung cép dich vu: .........cccoo..... PRI — ;
+ Ha tang van hoa, thé thao: ............... T N — ;
+ Ha tAng moi trboNg: .....vvovevrereee L et :

- Cac yéu té khac anh hudng dén gia dat phu hop voi thue té, truyén théng van hoa, phong tuc tap quan
CUATAIE DIUETIIGE .ooewmmmmsamsmmm e st amsi 80 S G A S B S S

- Thoi han str dung dat: ........ Lot}-uiﬁa\\ ....................................................................................................



2. Céac théng tin vé tai san gan lién voi dat
2.1. Tai san gan lién voi datlanha &
- Nha &: Loai nha: . L’-' . cap nha: . IT ......nam xay dung: .......... / ............................

ey

L™

- Dién tich xay dung: . ..m2; s6 tang: . 2, M .; dién tich san st dung: . Aqﬁ\‘h ....m?
= TAI SAN KRAC (MU CO): ovvvvsvenvrersssessssisssasiesssasssssbissss asssassanssonssonssiasuas0ananbE s sEar LR b e R A RS A RS e 000
2.2. Tai san gén lién voi dat la cong trinh xay dung khac

e - IR=T: L OO PP PP PP P P PO TP ST
SNEM XAY dUWNG: .o DIEN G XAY AUNG
= T8 SAN KNAC (NBU COY: oot P
= THU NAP BINK QUEN NEIME Lot s e h e eSS S s
B0 (11l y o100y K U111 = [y ) HEP RO SRR SHIEH T ————— S S
2.3. Tai san gan lién voi dat la cay lau nam, rieng tréng

- Loai cay tréng: Cay lau nam o, Ring tréng o

- Dién tich: . : Mat d6 trong: .. . Nam tréng: ..

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tuong (*ng voi s nam con lai trong chu
Ky thu ho@Ch €U CAY AU NMBM ... :

- Topg chi phi da ,déu tw dé trdng, cham soc rirng tréng dén thoi diém chuyén nhuong, tring dau gia
QUYEN STF AUNG GAE oo

------- ngdy L0 théng Oham WPL3

Ngwoi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Z

e/‘gth in Jin Joi

mm

-

mE EE B o

| SRS -

E S I -

=
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31/3/25 Nha D4t Biru Hoa Bién Hoa Déng Nai

Quy hoach Check gia Danh myc

T GIATR THR

| Xa Binh My, Huyén C{ Chi, TP, H5 Chi Minh

= ek s maevesany we earamy vans

3C khaa sat

poBle < —~ 96 ol
Ta 27 Thia 391, Dién tich 790m?
@ Bung Hos, Bion Hos

38

Luu 55 Dang ban L Vel

So sanh gia § Quy hogeh §

Nha Dét Bltu Hoa Bién Hoa Déng Nai
116ty . 790m?® . 4 triéu /m? . 243.08 tr /mn
Phuong Biu Haa, Thanh phd Bién Hoa, Bong Nai

M3 tin: 870302 - Cép nhat 9 théng trudc

Théng tin BDS

l Loai BDS: Bat nong nghiép Chiéu ngang: 13m
Chiéu dai: 67m Buéng/hém vao rong: 3m
l Loai dudng: buong da

212. Nha bat Blru Hoa Bién Hoa Bbng Nai
h: 0909371552

Ter27/391: 13 x 67m = 790m2 dat LUK
¢r Giaban 3,16ty = 4 tr/m2

itri: 10.925532,106.81807¢9

3

hiu trdch nhiém, Guland.vn luén o& gdng d& cac thong tin duoc hifu lch nhat cho quy vi tuy nhién Guland.vn

&1 dang tin da
ér1 quan tdi tin rao nay. Trueng hop phat hién néi dung tin ddng khéng chinh xdc, Quy vi hdy théng bda va cung cép

G tin, NGt dung hac
s khdch hang & dugc hé trg nhanh va kip thai nhat.

Mua ban Dat ndng nghiép Thanh phd Bién Hoa  Mua ban Bat nong nghiep Thanh phé Long Mua ban Bat néng nghiép Huyén Tan Phi
Khanh
Mua ban Dat néng nghiép Huyén Vinh Clu & E Q rD Py ‘'ua ban DAt néng nghiép Huyén Trang Bom

Mua ban Dat néng nghiép Huyén Théng Nhat Quoyiai  fhdEntin Lién hé Copylink  chiase  ua bén D@t néng nghiép Huyén Long Thanh

s://guland .vn/post/nha-dat-buu-hoa-bien-hoa-dong-nai-870302#

e ani =

1/4



16:43 31/3/25 Nha D4t Blru Hoa Bién Hoa Dong Nai

Mua ban Bét néng nghiép Huyén Xudn Loc Mua han Bt néng nghiep Huyén Nhon Trgch

Pham phi vii

Xemn 313 tin mua bdn khac

CREATy
Mai giai

B coidién Chat Zalo

Bdo tin khéng hgp lé

béng nhanh ban gon
Ban dé quy hoach Thanh phé Bién Hoa, Dong Nai dén 2030
B&n dé gié nha dét Thanh phé Bién Héa, Dong Nai. Bang gié nha dat thi fruéng.

Tin da thich

. . ¢ A i

Ban ddt néng nghiép 2545m? tai dudng Long Phudce, Phudng Long Phudc, Quan 9, TR, HO Chi Minh gia 20.36 ty

20.36 ty - 2545m? - 8 tr /m2 - 509 tr/mn
M3 tin: 1233 - 2tuantrudc - Quan 9, TP, H8 Chi Minh

< | Qe (5} P
Quay lai Nhdn tin Lién hé Copy link Chiasé
https://guland.vn/post/nha-dat-buu-hoa-bien-hoa-dong-nai-870302# 2



Is:43 31/3/25 Meey Map | Tra clru Ban D6 Quy Hoach Trirc Tuyén Méi Nhéat

?‘__ Meey Map [ )an trang tra quy hoa :rsj

Ban dat 48%24=605m2, gia 2.4 ty, s6 do riéng

© ©.Bui Hitu Nghia, P. Buu Hoa, Tp. Bién Hoa, T. Dong Nai

(3 22/09/2024

2"1 gat”m Dién tich Phong ngu
rieu

42 trig 2 PN

4 Nghin/m? ohkim

Thong tin mo ta

Ban dat trong hém dudng Bui Hifu Nghia, thudc p. Bliu Hoa, Bién Hoa, Béng Nai: dt
48x24=605 m?, dat néng nghiép, khu dan cu hién hitu, ko bi quy hoach, cach chg Bltu hoa
1.5km, gan trudng hoc cép 1, 2, sb do riéng, dat Ién thd cu binh thudng, hudng Tay Béc, gia
2.4 ty . ai c6 thién chi nhu cau mua thi alo 0978 102 ***

Théng s6 bat dong san

Loai nha dat pat

Loai hinh BDS pat tho cu

Giay td phap ly Gidy CN QSDP, $é do, S6 héng

Mat tién Am

Hudng nha Tay Bac s e

tps:/ftracuu.meeymap. com/tin-dang/ban-dat-48-24-605m2-gia-2-4-ty-so-do-rieng-1727069701781



16'3 31/3/25 Ban khu dat hon 6300m? vi tri 2, dwdng Huynh man dat , TP Bién Hoa. Gia 26 ty tl. - 14979622

bt 0B57.001.001 Ms Cruyb - 0B57,002.002 Ms Khanh - 0762,003.003 | Ms.Hub - 0762.004.004 | Ms. Ank - 0372,005,005
: ¢ Bs. Nlung  0372.008.006

NHA DAT
COM VN

Mobife Bing tin nha dat

g chll Chnban Ban datndng nghiép  Bén dat ndng nghiép Béng Nal

Ban dat néng nghiép Bién Mea  Ban dat nong nghiép Hoa An - Ban G4t néng nghiép Huynh Man Bat

Ban khu dat hon 6300m? vi tri 2, dwérng Huynh man dat , TP Bién Hoa. Gia 26 ty tl.

Ngay dana; HEm nay
Ban khu dat hon 6300m? vj tri 2, duweng Huynh man dat , TP Bién Hoa
« DAt co 35m mat tign duong nhira, dai 180m, né hau 42m, da xay twang bao kin déo.
- DAt cach uding Huynh Man Bat chi 60m, cach truc dudng Bui Hiru Nghia 400m, céch ng tw cau hoa an 900m.
- Buding rong thoang, e cong tainer ra vao thodi mai rat phi hop lam kho béi, nha kho, hodc lap du an dan cu
+ S6 héng quy hoach dat & dy an. ‘ e

« Gia ban chi 4tr1/m?, tng tién 26 . |Tnkiemnhadat =
#HAB43 Nhap dia diém can tim
Gia: 26 ty Dién tich: 6.300 m? Ehetin - | Bktasng, lam nghidp
Bia chi tai san: Dwang Huynh Man Dat, Phwong Hoa An, Thanh phd Bién Hoa, Bdng Nai
Bong Nai < Thanh phé Bién Hoa
Ciac théng tin khac
——Digntich— R
BMd tin 14979622 Huidng _ Phing &n . ian te Gia
Loai tin Chn ban Buing rudcnhad  Sm Nha bép - —— Huéng — v Tira hanh
DAt nong, la R,
Loai BOS ihi Fhap Iy Sé héng/ Sé do San thirong = Tim kiém néng ¢
nghiép =
ChHidy ngang 35m £6 thu - Chd dé xe hoi - fpt e dwan @

shivny ngy — Chinh ¢ht —

180m

Hink anh

fighicp Thanh phé Bién Hoa

g nghifp Thanh pho Long Khanh
Ban GAt nang nghigp Huyén Cam My
Bén 44t ndng nghiép Huyén Bjnh Quan

wng nghigp Huyén Long Thanh

Bién dat tdng nghigp Huyén Nhon Trach

Ban G nghiép Huyén Tan Phu

g nghigp Huyén Thong Nhat

Bén dat
Ban dat nang nghien Huyén Trang Bom
B3n ddt ndng nghidp Huyén Vinh Cau

Ean dat nong ngriép Huyén Xudn Loc

1/3

] s:llalonhadat.com.vnlban-khu—dat-han«BSODm-vi-tri-Z-duong~huynh-man-dat—!p-bien-hoa—gia~23—ty—tl--1 4979622 .html



16:43 31/3/26 Ban khu d4t hon 6300m? vi tri 2, dwdng Huynh mén dat , TP Bién Hoa. Gia 26 ty tl. - 14979622

B89 1 wo dang un Ms Ngitysn - 0857,001,001 | Ms.Quiyeh - 0857.002.002 #Ms. Khanh - 0762.003.003 s H 0762.004.004 | Ms Ach - 0372.005.005
i salony i i ihs L 0372.006.006

ylamm vige: Th30 - 12h 13030 - 17h

Luu tin

Fhan anh in rao vi pham

© Théng tin phan 4nh clia Quy khach gitp ching tBi san loc thing tin t8t hon va loal e cie nha mal gigi khang
trung thire. Xin trén trong cam on.
() Tai san da ban/cho thué () Tin khéng c6 that ) Ngi dung khéng ding véi thuc té
(0 Gia khéng dung ( Khéng lién lac dwoc ) Dia chi bt déng san khéng ding
Ly do khac:
Noi dung phan énh

{71 T8i khéng mudn xem tin cia nguwdi dang nay trong véng: 56 noav ~ Tat cd cac tin cla thanh vién ndy
56 &n di vdi ban trong khodng thoi gian ban da chon.
Ma an toan:

8

© C6 thé ban mubn xem: Bén dat ndng nghiép Déng Nai  Ban dat nong nghiép Thanh phd Bién Hoa  Ban dat

© néng nghiép Phudmg Hoa An  Ban dét ndng nghigp Buang Huynh Man Bat

Luu y:

Cac ban dang xem tin dang trong muc "Mua ban dat nong nghiép, lam nghiép, dat viren Thanh phé Bién Hoa,
Péng Nai". Cac théng lin rao vat 13 do ngudi dang tin déng tai toan bé thong tin. Ching t9i hoan todn khong chiu
trach nhiém vé bat ciF théng tin ndo hén qua dén cac thong tin nay. Ching 161 luon b géng dé dua cac tin lbc
nhanh va chinh xac nhat cho cac ban.

Can ban Pat néng, 1am nghiép tai Thanh phd Bién Hoa

Ban khu dat hon 6300m? vi tri 2, dwirng Huynh man dat , TP Bién Hoa. Gia 26 ty t.
B By sm

KT: 35x180m Dign tich: 6.300 m? Huwong: _

Gia: 26 ty Buing Huynh Man Dat, Phwéng Héa An, Thanh phé Bién Hoa,

https://alonhadat.com.vn/ban-khu-dat-hon-6300m-vi-tri-2-duong-huynh-man-dat-tp-bien-hoa-gia-23-ty-tl--14978622.html

I
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1/4/25
it

Nha nho 1 trét 1 gac TTBH - Cach dwong nhya 70m - 15573693

0857.001.001 s Gugsb - 0B57.602.002 s Hheoh - 0762.003.003 Ms Hué - 8762.004.004  Ms Anh - 0372.005.005
Ms Khung - 0372.006.006

EH
s COM. VN
Mobile Diéng tin nha dat Bang ky thanh vién DPang nt
1 cl Canban Bénnhd Barn nha Dong Nai  Ban nha Bién Hoa Ban nha Quyét Thang

& Huy Gidp

Nha nho 1 trét 1 gac TTBH - Cach dwong nhwa 70m

Pat Nguyén

£>NHA NHO BEP TRUNG TAM BH 4> 0977.456.788
+ Ban nha 1 trét 1 Gac cho G nha ra riéng - Trung Tam Bién Hoa - Cach dwéng Ha Huy Giap 70m - Hém xe ba oo danti i

gac - Nha moi sach dep don vao ¢ ngay
+ DT :33m2 ( Ngang 4m n& hau )
+ 86 héng riéng thé cw 100% chinh cht

=il iy ot Nhap dia didm can tim
———— Cén ban = Nhatrong hém
Lién hé : Mr Dat dé biét thém chi tiét Biing Nai | e ——

Cam on quy khach da xem tin |
. . R s ——-Diéntich— + —— " Gi§—-
Gia: 1,1ty Dién tich; 33 m?

Bia chi tai san: Bwomng Ha Huy Gidp, Phudng Quyét Thing, Thanh phd Bién Hoa, Béng Nai ——-Huéng —  ~

Tim kiém nang 1

Cac théng tin khac

Ma un 15573693 Herdng _ Phang an o
Can ban Buong trugcnha  3m Nha bép y
Nha trong hém Phap Iy S héng/ 56 do $an thugng - Bén nha Tan Bién 1 (2)
4m Sé 1u 1 Ché dé xe hoi - i Tén Phong (2)

2 Chinh chi == van Hoa Villas (2)

8,5m

Ban nina Phuc Hai (1)

& Boeu Long Center (1)

84
Ban niva Dinh Thudn (1)
Ban nha Phi Gia (1)

Bén niva D2D (1)

Han nha Long Hung City (1)
Ban nivi Blu Long (1)

p¥cd
Ran nta Thanh phé Bién Hoa
Ban rha Thanh phb Long Khanh
Bin nha Huyén Cam My
Bar nha Huyén Binh Quan
Bdn nna Huyén Long Thanh
Ban nha Huyen Nhon Trach
Bin nna Muyén Tan Phu
Bar nid Huyén Thdng Nhat
Ban nha Huygn Trang Bom
Ban g Huygn Vinh Cuu

Ban nhig Huyén Xuan Léc

<:/lalonhadat.com.vn/nha-nho-1-tret-1-gac-ttbh-cach-duong-nhua-70m-15573693.html

13



08:27 1/4/25

b 8

Nha nhé 1 trét 1 gac TTBH - Cach duwéng nhwa 70m - 15573693

0762.003.603 ¥ Hus  0762.004.004
0372.006.006

Mé Nguyin - 0857.001.001 | Ms.Quynh - 0857.002.002 s Khanh

Th3d - 120 13038 7h{

Luu tin

Théng tin phan anh cua Quy khéach gidp ching toi san loc théng tin 18t hon va loai trir cac nha mdi gidi khéng
trung thye. Xin tran trong cam on.

(> Tai san da ban/cho thué (2 Tin khong c6 that () N&i dung khang dung véi thyc té
0 Gia khong dung {7 Khang lién lac duoc () Pia chi bat dong san khéng ding
Ly do khac:

Noi dung phan anh

CiTsi khéng mudn xem tin cla ngwdi ding nay trong veng: &0 ngay v Tét ca cac tin cla thanh vién nay
& &n di voi ban trong khodng thoi gian ban da chon.
Ma an toan:

¢

C6 thé ban mubn xem: Ban nha Dong Nai  Ban nha Thanh phd Bien Hoa  Ban nha Phuong Quyst
Thing  Ban nha Duang Ha Huy Giap

Luuy:

Céc ban dang xem tin dang trong myc "Mua ban nha trong ngd, ban nha cap 4, nha hém, nha kigt Thanh pho
Bién Hoa, Bong Nai", Cac théng tin rao vat 1a do ngwol dang tin dang tai toan b théng tin. Ching 161 hean taan
khéng chiu tréch nhiém vé bét et théng tin nao lién qua dén cac thong tin nay. Chiing ti lubn ¢b gang dé dua cac
tin tre nhanh va chinh xac nhét cho céac ban.

CHU GUT BAN CAN NHA 1T1L \ ~ Nguyén Trai, Tan Bién, Bién Hoa,
Gia: 2,61y 6m 214U m Gia: 4,11y 5m 3pn
DT: 64 m? 2pn S g
Thanh phé Bién Hoa

— HA 300 TR CHI CON 2TY5 BOT LOC ‘53\ Y 8n nha 2 mat tien gan truong
; =

Ban nha 200m2 vi tri cach ly van sam
70m , shr 100% thol cw 5.6 4

B Gis: 5.6ty am 114y
DT: 200 m? 3pn
Thanh phé Bién Hoa

bén nha 1 set Ly Van Sadm phuong
Tam Higp. vi tri gan che Ly Van Sam
Gia: 5,6ty 5m 2pn
DT: 200 m?

Thanh phé Bién Hoa

Nha Mat Tién Hem P Tam Hiép Gan
Pham Vin Thuan 150M

Ban Nha Mat Tién Hém P Tam Higp
Gan Pham Van Thufn 150M

Gla: 4,8 ty 6m 118 Gla: 4,8ty &m apn
DT: 160 m? 4pn W DT: 160 m?
Thanh phé Bién Hoa ﬁ Thanh phé Bién Hoa

a2 | Ban nha 2 mat tidn QHA ngay BV BK

| THANH TAM P.Tan Bién Tp.Bién Hoa

Gia: 25ty 10m 2 13u
A4 DT: 410 m? 7pn

- Thanh phé Bién Hoa

an nha 4 lau ngay TTTM vincom
P.Tan Tién TP.Bién Hoa

e Gia: 6,51ty 6m 4 1au
DT: 77 m? 5pn

Thanh phé Bién Hoa

Ban Nha 1 1au 1 trét tam huyét gan
GX Léc Lam P.H6 Nai .Tp Bién Hoa .
Gia: 1,45ty &m 1 14u
DT: 100 m? 3pn

Thanh phé Bién Hoa

Ban nha phwéng Binh Pa , Vi tri 2
gin UB phuong

Gid: 5,2ty 8m 214y
DT: 148 m? apn

Thanh phé Bién Hoa

Can ban Nha trong hém tai Thanh pho Bién Hoa

3Bm2 S6 Riéng Full Tho Cw Sach. Goc 2 Mat Tién. FGH03I2028

f 3 3m 1lau 1 phéng ngu

KT: = Dién tich: 38 m? Hurgng: _

Gia: 1,25ty Buéng Cach Mang Thang 8, Phuwéng Quang Vinh, Thanh pl:lé Bien

Ban nha 1 tAu 1 trét phwang tan hoa gan dén thanh martin gia 950tr 540302026
i 7' 2.5m 114u 2 phong ngd

KT: -en Dién tich: 42 m? Huréng: _

Gia: 950 trigu Quéc 13 1A, Phwong Tan Hoa, Thanh phé Bién Hoa, Bdng Nai

https://alonhadat.com.vn/nha-nho-1-tret-1-gac-ttbh-cach-duong-nhua-70m-15573693.html

0372.005.005



DEI7 1/4/25 Ban dét thd cw P Quyét Thang, Tp Bién Hoa

N Y Batdor 1gSGN  Nhadétbén Nhaddtchothui Dydn Tintdc WikiBDS  Phantichdénhgia  Danh bghiéu qua hién thi cing
by PropertyGury an Mai gi6i chuyén nghiép

- . - - - -

) ﬁén k:ﬂ o i
gan / bong Nai / Bien Hoa / Ban dét tai duting Ha Huy Giap | A0 Y D180 P =i /%

Tin dang nay da hé&t han trén Batdongsan.com.vn.
Ban ¢o thé tham khao nhimg goi y dudi day hodic sirdung cong cu tim kiém trén website dé tir nhimg tin dang mdi nhat. Xem ndi dunc

jt dong san danh cho ban <
Dat phudng Quyét Théng cach dudng Ha Huy Gidp 200m sé riéng thd cu, 4.2°21m, dudng oto 3.45 ty Chinh chii ban dét 2300m2 thé cu mat tién dudng Hi
I 1 145ty - 2.300 m?
oa, fiong Na @ Bién Hoa, Dang Nai
I PGS Q Dang 5§ ngay truge
l‘w <
¥
=
@
=
o
Ket ngan hang cén ban gép nha mét tién Ban nha mdat tién Ha Duy Phién sat Vanh Dai 3 870m2 mat tién Ha Duy Phién - Thé cu 270m2 - Budng xe ¢
151y - B70 m?
I @ CuChi, H @ Cii Chi, H5 Chi Minh
tudn lees Q 2ang 1471072024 Q Bang 21/02/2025
I; dung tin dang:
an dat tho cu P Quyét Thang, Tp Bién Hoa
ang Ha Huy Giap, Phugng Trung Diing, Bién Hoa, Dong Nai
)
i chat zalo
. » o
IDa sao chep lién két
117

ls “/lbatdongsan.com.vn/ban-dat-duong-ha-huy-giap-phuong-trung-dung-1/ban-tho-cu-p-quyet-thang-tp-bien-hoa-pr4 0923092



08:27 1/4/25 Ban dat thd cu P Quyét Thang, Tp Bién Hoa

Muc gid Dién tich

145ty  61,8m?
~23.46 trieu/m*Mat tien 5 m

&
B

&
A
: 4
3
[ e
BE BN EE = B .

39,6%  Gia tai khu vyre nay da tang trong vong 1 ndm gua. Yem lich st

Théng tin mé ta

Chu gdi ban 16 dat trung tam Bién Hoa, P. Quy#t Thang, cach duang Ha Huy Gidp chi 100m.
$6 riéng tha cur, duting 3 gac, xay dimg tu do.

Dién tich 62m? (5x12,3m).

Gia 1 ty 450tr thuong luong.

Lién hé: 0985746939 ©Saoc ot xem datLVCC.
Déc diém bdt déng san

(@ Micgia 145ty I\ Duong vao am
51 Diéntich 61.8m? [§ Phaply 56 dé/ 56 hang.
(A Mattien 5m

[ chat zalo (

\

P sao chép lién két

=

https://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-ha-huy-giap-phuong-trung-dung-1/ban-tho-cu-p-quyet-thang-tp-bien-hoa-pr40923092 2
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Ghi chi:

Dién tich hi¢n trang sit dung:

Pdt: Dientich 69,30 m?
Nbi: Dien tich sir dyng 59,52 m?

Dien tich xay dung 64,20 m?

Dién tich duoc cong nhan: 7
bdt: Dien tich 69,10 m? \
Nhd: Dign tich sit dung 59,52 m?

Dién tich xay dung 64,00m?

Chitn thyre Yin sao ding v6i

I e . %ﬁ%ﬁ@&s‘mhﬂ&&: [ P N T

Muc III - Thay d6i v& chit
ng| . ) Xdcnhan
Hedyshiag Noi dung thay déi v tén chi méi g |- (Kidingds)

B chiR e




B e I In I DD N I NN D DN T TN N B S e e e

[ :0s Buns oq Buer],

(NOH QS AHD OHD dYDNY q)
THZF 95203 0s of

(oud queyy ) yuiL, uep VRN veq £0 'L
o7 - weu - Bupq 7 KRN

Awu ugyu Sunys L8 eno ugyd queys gy nes Suen o83 0 AT 90 *TIT SN OIT 90N

g gungy | ee———— W : Bug 0§
LW oT'69  Buary uQy rput ‘yoEld Sunny “goed 10D ! pyu nga 19y
m_E.G 1S ony1 YuIg W00 : 3unp Lex yon udrq

L QTG e s yom udi NE..HW-G.W ......... : Buip ns yon udp mcw.ﬁ
.............................. IS 0p uEq L S po g g1 m.ﬂw_.—.w_uu.._ﬂzo Suonyg
............................. 861 : 0S1PP EOYL 1677 5000y WY Sunnp C/7/zg ;Yo vig
DI1EG/q DERYN /B

0 1P 0 gyu Suen SAYL - I 9A avn « Ul

............................................................................................................................. e ﬂﬁ
......................................................................................................................... 207 7 :,
......................................................................................................... 1y :y«iw dA"DX98€000"1 FO9Z 95 5 QY 0ot
1961 ureu quig IVIWNVAXTHLOA eg \\r\o: 110Z/21/9¢ £vdu deyo gy & Suep Funp 19U noy
.............. OFGT/L0/S0 " ARBUCRY -~ oo OEOGEOLT  # OS CANIND oo VM ONOT L GENA DNOHA NY A QOTI60/E]

pegT Wikl quig ONQH NVA NIANON 8uQ

(Troz/zl/ee

TIRERY W3 OIGH/PS00TIE0 95 P Ny ugq

tra g TS 18 deyd oy Bugp doy) dA'DL'618000°1709T

T..\..ﬁ_... ;‘NM oy oay eN Suog — GoBI] WYN'H

:u.. PMIOH) DU BX STG TR Blp oI WOYN ND —
oz

A1 duyd 1y 13 02 19w ugyu Suypyo .&ygg wiy yugp teyd uony Apu Buns 0q Buei g,

NV.L AN0 NIAND

01Ep 3Unp NS BA © BYU DAY 05 TYD - [ ORI

91gp BUnp 1S BA £ gYU DRY OS5 DY ] [ 90w 183 14E U1 03 503 1 98O URYU D

] D0@ WYIO O ,..mﬁmwm 1A BuonyL, Sugd dOINL FueH ANt YR
0 LY@ ONNA NS NIAND YA O VHN 1QH QS NIAND ; D0 WYIO "L FPCLELLNGL P OAASD: 7 QNESD: 384 dp gz
m. - HE 'L @AsO XA ONQHI NYA T10E/21/9T

OvS Z%, YHN SNQHO AVID R T o e

wenb 0o w0 e By 41 deyd 05 09 ga 10p Lo Funp 10N
(Blz[[]STo o] £]#] . -
_ TILT :NDD dga os oea og 8T81S0T0LY INDD yuey pyd 05 ™
apyd yuey - op A3, - dé[ 26@ 7775 0pURq QL Q661/TH/ED AVEU @ L1 an&_ os 1ep Eny L /w
WVN LJIA VIHON QHO IQH VX VOH DNOD - .

)V _ NVHN ONOHD AVID DNNS Q9 ONVIL




. .

N N e .

=

=3

el

CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON DPoc lap — Tw do — Hanh phiic
So: A.038/25/SaigonPA/HP

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

- Can cir Bé Ludt Dan Sw sé6 91/201 5/QH13 do Qud'c hoi nuoe Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

- Ludgt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

- Can cir Nghi dinh 6 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 nam 2024 cua Chinh phu
vé tham dinh gia;

- Cdn ctr Thong bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 ciia B¢ Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gid di diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh
gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thang
01 ndm 2025;

- Can cit vao chike ndng quyén han cia Cong ty TNHH Tham Dinh Gia Sai Gon,

- Can cir vao nhu cau va kha nang hai bén.

Hom nay, ngay 24 thang 03 nam 2025, tai tru so CONG TY TNHH THAM PINH GIA
SAI GON — SAIGON PA, cic bén gom c6:
Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

NGAN HANG TMCP PAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM - CHI NHANH
PONG PONG NAI

Mai sb thué  : 0100150619-095

Dia chi i S6 115B, duong Lé Duan, Khu Phuée Hai, TT Long Thanh, huyén Long
Thanh, tinh BPong Nai

Pai dién : Ong Lé Minh Tién Chire vu: Giam dbc chi nhanh
Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Pht Nhuén, Tp.HCM.
Ma sb thué  : 0309509811

Dién thoai :(028) 39956939 Fax: (028) 39956596

bai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chitre vu: Giam dbc

(Theo gidy 1y quyén s6 50/22/SaigonPA-HDTV ngay 12/07/2022 cua Chu tich Hoi dong
Thanh vien Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon)

Sau khi trao ddi va thoa thuan, hai bén thong nhat ky hop dong dich vu tham dinh gia
tai san v6i nhitng dieu khoan va diéu kién sau:

1



PIEU 1: NOI DUNG CUA HOP PONG

1. Theo yéu cu cua Bén A, Bén B dong y nhan thuc hién dich vu thim dinh gia tri tai
san ¢o thong tin nhu sau:

—  Gig tri quyén str dung dét tai thira dat sé 374, 467, to ban do s6 30, xa Hoa An, thanh
pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

— Gija tri quyén str dung dat va quyén s& hitu cong trinh xaF trén dét tai thira dat
50 198, t& ban do s6 22, dia chi 62/2/5 dudong hém qudc 16 1, phuong Quyét Thing,
TP Bién Hoa, tinh Dong Nai.

— Gia tri quyén st dyng dat va quyén so hiru cOng trinh xa %'tren dét tai thira dat
s6 197 to 'ban do so 22, dia chi 62/2/5 duong hem quoc 1o 1 phuong Quyét Thang,
TP Bién Hoa, tinh Dong Nal

2. Ho so phéap ly Bén A cung cip cho Bén B gom cO cac tai li¢u sau:

—  Giby chirng nhén quyén sir dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 BV 120545 ¢6 50 vao sO cap gidy ching nhan: CH 04894 dugc UBND
TP Bién Hoa cap ngay 31/12/2014.

—  Giay chiung nhan quyén sur dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dit s6 BV 120546 co s6 vao s6 cap gidy ching nhén: CH 04893 dugc UBND
TP Bién Hoa cip ngay 31/12/2014.

—  Gidy chirng nhén quyén sur dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
vGi dat s6 CP 506867 c6 sb vao sd cap gidy ching nhén: CS 02867 dugc sO Tai
nguyen va Moéi truong tmh Pong Nai cap ngay 12/ 10/2018.

— Gidy chtng nhén quyen s0 hiru nha ¢ va quyén st dung dat & sb phat hanh
4701051828, c6 s0 vao s6 cap gidy chimg nhén: 1711 duge UBND tinh Dong Nai
cip ngay 21/01/2003.

3. Noi dung cong viéc bao gom: Tham dinh gi4 tri tai san theo gia tri thi truong.

- Dbi voi gia tri tai san tai cdc thira dat s6 374, 467, cung to ban d6 s6 30, xa Hoa An,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai; va cac thura dit s6 198, 197 cling t& ban do sé
22, dia chi 62/2/5 duong hém qubc 16 1, phuong Quyét Thang, TP Bién Hoa, tinh
Pong Nai, d& nghij SaigonPa tinh trong diéu kién hop thura.

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA
—  Phuc vu cong tac xir ly ng
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chimg thu thim dinh gia va thanh toan ddy du tién phi dich vu thim dinh gia
theo thoa thuan trong Hop dong nay va cac chi phi phat sinh khéc (néu c6).

2. Pugc cung cap 02 ban chinh Chung thu thdm dinh gia kém theo B4o c4o tham dinh.

3. Yéu ciu Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Chimg thu thim dinh gia, bao cao
thim dinh gia va tra thém tien chi phi twong Gmg véi s6 luong van ban da yéu cau.

4. Cung cip day du va kip thoi cho Bén B toan b ho so, tai lidu lién quan dén hd so
dugc yéu cau thdm dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém déi véi tinh hop phép cua
cac ho so tai liéu do.

5. Huéng dan Bén B khao sat hién trang khi c6 yéu cau.

6. Str dung ching thu tham dinh gia ding muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cua Hop
ddng nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung ching thu thim
dinh gid sai muc dich so véi muc dich tham dinh néu trong chirng thu tham dinh gia.

7. Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luat.
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DPIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu ciu Bén A cung cip day du va kip thoi toan bg ho so, tai lidu lién quan dén hd
S0 cdn tham dinh gia va huéng dan Bén B khdo sat hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén ho so can thdm dinh gia.

2. Yéu cau Bén A thanh todn tién phi dich vu thdm dinh gia theo ding thoa thuén trong
Hop dong.

3. Tir chi thyc hién thim dinh gid hd so theo yéu ciu Bén A khi nhén thay ho so d6
khong du diéu kién phap ly dé thuc hién viéc tham dinh.

4. Pam bao chét llm'ng va gia tri phap Iy ctia Chimg thu thim dinh gia, hoan thanh
cong viéc thim dinh gid theo thoa thudn dung thoi han khi Bén A da cung cap day da hd
so, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cép 02 ban chinh Chung thu thdm dinh gia va bao cao tham dinh gia cho
Bén A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi hd so tham dinh gia khong day du theo yéu cau, cac
vén dé phat sinh trong qua trinh thim dinh hién trang ho so, cac yéu cau hd trg ddi voi Bén
A.

7. Bao mét cac thong tin do Bén A cung cép va cac thong tin li€n quan trong qua tri
tham dinh gia, bi mat nghé nghiép va chi cung cép cho co quan c6 thim quyén khi ¢6 qu

cau hop 1é va phai thong bao cho Bén A trudc khi thue hién. flf;:\':-s

8. Chiju trach nhiém trudc phéap luit vé két qua thim dinh gia cia minh. Trong trttgn

hop két qua tham dinh gia khong dung, gy thiét hai thi phai bdi thudong theo quy dmi)/é
Qu

g

luat.

9. Trong truong hop cé khiéu nai vé két qua ctia Chirng thu tham dinh gia, Bén B ¢6
trach nhiém phdi hop cung v&i Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s& phap Iy ctia viéc tham
dinh gia) dé giai quyét.

10. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap lut.

DIEU 5: THOI GIAN THUC HIEN HQP DPONG
1. Cong viéc thdm dinh gia duge tién hanh trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay@x\

ddng dugce ky két. \x\\
2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong c6 hiéu luc Bén A phai cung cép dayr TR¥: \
hd so, tai liéu lién quan dén tai san can thim dinh gia cho Bén B. {

3. Trudng hop Bén A cham cung cap ho so tai liéu theo thoi gian thoa thuan ?{G‘g}
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hgp dong dugc tinh tir ngay Bén A cung cp ay'-du
hé so tai liéu cho Bén B.

4. Trudong hop Bén A ¢6 nhu cau tham dinh gia bo sung céc tai san ngoai danh muc thi
cac bén sé thoa thuén cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh tham dinh gia déi véi cac
tai san phat sinh nay.

DPIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thAm dinh tai san néu tai Diéu 1 cia Hop dong la: 30.000.000 VND.
(Bdng chit: Ba muoi triéu dong)
—  Phi thAm dinh trén chua bao gém thué gia trj gia tang (VAT).
3



2. Tién do thanh toan: 7
— Thanh toan toan b phan phi ngay sau khi nhan Chimg thu va Béo cdo thim dinh
gia.
3. Phuong thirc thanh toan: Thanh toén bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan
cua Bén B chi tiét nhur sau:
S tai khoan : 114002941730
Tén thu huong : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
Mo tai : Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HOP PONG

1. Viéc stra doi, bod sung cac diéu khoan cua Horp ddng nay phai dugc hai bén thoa
thuén bang van ban do ngudi dai dién c6 thim quyén cua hai bén ky.

2. Nhimg stra doi, bo sung (néu c6) s& co hi¢u luc thay thé, bo sung diéu khoan tuong
g trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQOP PONG

1. Hop dong duge xem cham durt, tr dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong cac truong hO’p sau:

 Hai bén hoan thanh céc cong viée theo thoa thuan trong Hop dong;

e Hai bén cung thoa thuan cham dit Hop dong trude thoi han.

2. Tru:ong horp Bén A mudn cham dirt Hop dong trude han thi phai thong bao trudce cho
Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong tmg véi khdi luong
cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Truorng hop Bén B mudn chdm dut hop dong trude han thi pha1 thong bao trude cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b¢ so tién phi dich vu ma Bén B da nhén.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cong viéc tham dinh gia, phat hanh chirng thu
nhung Bén A khéng nhan Chung thu tham dinh gla Bén A van phal thanh toan hét phan
phi dich vu thim dinh gia con lai theo thoa thudn néu tai Diéu 6 cua Hop dong nay.

DIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién dl’lng cac diéu khoan da thoa thuan trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu ¢ vuong mic hodc tranh chap phat sinh, hai bén sé&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong trg 1an nhau. Neu khong tur gidi quyét duoc hai bén

c6 quyén dua vu viée ra co quan toa an c6 thim quyén giai quyet theo dung qui dinh cua
phap luat.

3. Hop dong dich vu tham dinh gia nay ¢6 hiéu lyc tir ngay hai bén ky két hop dong.
4. Hop dong nay dugc lap thanh 04 (bdn) ban ¢6 gia tri phap ly nhu nhau, méi bén giit

02 (hai) ban.
{)AI DIEN BEN A/

7~ '_A:)"\ 506 19‘0_

/s

. .GI - 1
NGAN HRNG N\ _r‘_-,:” CONGTY
'2[ TNHH;
THAM DlNHGI <

NGUYEN THI DIEU VI



