=741

A
&

S6 chirng thu: 012/2026/A.033 (S6 hgp déng: 1201/2026/HS-SAIGONPA)
Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty Cé phan Tap doan Tan Son HC

Pia chi: Thén 1 Quynh Hong, X& Quynh Luu, Tinh Nghé An

Tai san tham dinh gia: Gia tri doanh nghiép (gid tri vén chu sd hiiu) cia Cong
ty C6 phan Tap doan Tan San HC

Pia chi tai san tham dinh: Thén 1 Quynh Héng, Xa Quynh Luu, Tinh Nghé An

Ngay phat hanh chirng thu: 30/3/2026.
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SAIGON PA

SG: 012/2026/A.033 Tp. HB Chi Minh, ngay 30 thiang 3 ndam 2026
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Sk CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Céng ty C8 phan Tap doan Tan Son HC
C3n cr Hop ddng thadm dinh gid s6 1201/2026/HS-SAIGONPA ngay 12/01/2026 ky két gilra
Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Céng ty CA phan Tap doan Tan Sdn HC;
Cén clr Bao cdo thdm dinh gid s6 012/2026/A.033 ngay 10/2/2026 cia Cong ty TNHH Tham
dinh gia Sai Gon;
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Chirng thu thdm dinh gid s6 012/2026/A.033
ngay 30/3/2026 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
Tén khach hang : Cong ty C& phan Tap doan Tan Son HC
Pia chi : Thon 1 Quynh Héng, Xa Quynh Luu, Tinh Nghé An
Ma& sé thué 1 2901945138
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Hd Binh Chung
Chirc vu: Chu tich Héi ddng Quan tri kiém Téng Giam déc
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
~ Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon
Pia chi  : 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phd Nhuan, Thanh phd H6 Chi Minh
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
Gia tri doanh nghiép (gia tri vén chl s& hitu) ciia Cong ty C& phan Tap doan Tan San HC.
4. THOI PIEM THAM DINH GIA:
Thdi diém thdm dinh gid: ngay 30/6/2025.
Thdi diém thuc hién thdm dinh gia: thang 01/2026.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Tu van xac dinh gid tri vén chu sd hitu clia Céng ty C6 phan Tap doan Tan Son HC phuc vu 7
muc dich chuy&n nhugng - mua ban ¢é phan cua doanh nghiép (ngoai trir cac don vi cé vén /::\;;
nha nudc, cd nhan ngudi nudc ngoai, cac tap doan da qudc gia). /|
6. CO' SO GIA TRI THAM PINH GIA:
Ca sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
Phap ly cua tai san tham dinh gid do khach hang cung cép la hdp phap va dang tin cdy.
Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban, ngudi mua sén
sang mua, théng tin minh bach, cdc bén tham gia déu cd Igi ich va khong bi ép budc.
Gia udc tinh giao dich thanh céng la gid cé thé dai dién cho gid giao dich tai san trén thi
trudng.
Khach hang/dai dién khach hang cung c&p théng tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, cé day di thAm quyén, hiéu biét vé tai san.
Céng ty C6 phan Tap doan Tan Sdn HC tiép tuc hoat déng trong tudng lai sau thdi diém
tham dinh gid.
Bao cao tai chinh tai 30/6/2025 do khach hang cung cdp la bao cao tai chinh dugc Idp gan
nhét vdi thdi diém thuc hién tham dinh gia.

SG: 012/2026/A.033
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SAIGON PA

B&o cdo tai chinh do khdch hang cung cép tai 30/6/2025, 31/12/204 va 31/12/2023 la béo
cao tai chinh chua kiém toan. Cac bao cdo tai chinh phan anh trung thuc tinh hinh tai chinh,
k&t qua hoat déng kinh doanh va déng tién clia doanh nghiép tai thdi diém thadm dinh gia.
Céng ty C6 phan Tap doan Tan Son HC chi vay vén phuc vu hoat déng kinh doanh chinh cla
doanh nghiép, la van hanh Bénh vién Pa khoa Quang Thanh.
Tai san phi hoat ddng (tai san khéng tham gia vao qua trinh tao ra thu nhép tir hoat dong
kinh doanh chinh cua doanh nghiép) gém tién va cac khoan tudng dudng tién.
Khoan ng phai tra chi phi sir dung vén |a khoan vay va ng thué tai chinh clia doanh nghiép.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
Cach tiép can tlr chi phi - phuong phap tai san.
9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

| , T —
\ Tai san thém djnh gis Gla o t(*:f::)‘)”“ gia

| Gia tri doanh nghiép (gia tri vén chu sd hiru) cua Céng ty
i ceona & Koo v . 236.383.570.100
‘ Co6 phan Tap doan Tan Son HC

Két luadn téng gia tri tai san (lam tron): 236.384.000.000 VN

Bing chil: Hai trdm ba mudi sdu ty ba trdm tam mudi bén triéu déng.
10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thai han st dung két qua tham dinh gid tai san nay |a sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh

chirng thu thdm dinh giad nay.
11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:
K&t qua thdm dinh gia chi co hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng tham dinh gid sd 1201/2026/HS-SAIGONPA. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gdom nghia vu thanh todn da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thai han quy dinh thi mdc nhién hgp ddng vo hiéu va toan bé Chirng
thu/ Bao cdo tham dinh gia lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khéng co gia tri phap ly.
K&t qua th&m dinh gid trén chi cé gia tri khi khach hang da hoan tat cdc thu tuc phéap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s dung, quyén s& hitu dgi vdi cac tai san clia doanh nghiép
theo quy dinh cua Phap luat.
Khach hang 1a chu tai san hodc bén th ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiru, quyén st dung,
dic tinh kinh té& - k¥ thuat va cdc tinh ndng khac c6 lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan té tham dinh Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.
Khach hang va cac bén lién quan chiu tréch nhiém vé tinh chinh xac cta danh muc, sé iugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Té thdm dinh
Saigon PA khong thdm dinh tinh s& hifu hgp phéap hay nhiing thay déi phap ly trén gidy td
g6c ma co thé hién hodc khdéng thé hién trén ban sao dd dugc cung cdp, va Saigon PA gid
dinh réng tat ca gidy td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.
Két qua tham dinh trén day, mdc dU d& dudc khao sat, phan tich k¥ ludng nhung van 1a y
cht quan clia té thdm dinh gid. N6 co gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp ddng
tai thai diém tham dinh gia.

S6: 012/2026/A.033
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Bdo cdo thdm dinh gid dudgc Iap dua trén phap ly, dac diém kinh té k¥ thuat, hién trang cla
tai san thadm dinh, ndng luc chuyén mén cua td thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét dudc néu
xuyén sudt trong ndi dung cua bao cdo. Bé tin cdy cua bao cdo phu thudc nhigu vao kha
ndng nhan xét va mircc dé am hi€u cua ngudi doc ddi véi cac diéu khoan dinh kem trong ban
bdo cdo nay. Saigon PA va td thdm dinh gia hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai
hdp dong dich vu thdm dinh gié, c6 thé gay ra mau thudn Iam anh hudng dén gia tri tai san
tham dinh.

K&t qua thadm dinh gid chi co gia tri khi di kém véi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
suft trong bdo cdo thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chap nhan rli ro khi
mot s6 gid dinh dugc néu ra cd thé khdng chinh xac trong thuc té&, [am anh hudng dén két
qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan cadn xem xét ky trudc khi sur
dung Ching thu thdm dinh gia.

Két qua tham dinh gid chi dugc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu ciu cua khach hang tai hgp déng thdm dinh gid. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi
khach hang sir dung chirng thu sai muc dich da yéu cau. i

Bao cdo tai chinh tai 30/6/2025, 31/12/2024 va 31/12/2023 clia Céng ty Cé phan Tép\d‘eén
Tan Son HC 1a bado cdo tai chinh chua kiém toan. Mot s6 khoan muc trén bao cdo tal,chunn
dugc 18y theo s6 liéu sb sach k& todn trén bdo cdo tai chinh do khach hang cung cép, du‘dq
trinh bay chi tiét tai bdo cdo thdm dinh gia. 3IA *) '
Hién trang tai san cd dinh cta doanh nghiép dugc ghi nhan tai thdi diém thuc hién “tbﬁm
dinh gid (thang 1/2026) c6 do tré so vdi thdi diém tham dinh giad (30/6/2025). Sa|go;r ‘PA
tham dinh gid tri tai san trong diéu kién gia dinh khéng co su thay di Idn vé hién trang
trong giai doan nay cd thé |am thay déi trong y&u dén gid tri tai san tham dinh gid.

Chifng thu thdm dinh gid dugc phat hanh 05 ban chinh. Trong dd, Saigon PA gilr 01 ban,
khach hang gilr 04 ban - cé gia tri nhu nhau.

Moi hinh thifc sao chép Ching thu thdm dinh gid khéng cé su déng y bdng van ban cla
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap ludt.

THAM BINH VIEN CHU TIV_ IBTV kiém GIAM POC

/ cON

| % THE«!.'.CN.EGM

=
ThS. Lé Luc Quang Nguyén Manh Hiing
S6 thé TPV vé gia: XII17.1821 S6 the TBV vé gia: VI10.374
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do - Hanh phic
S3: 012/2026/A.033

Tp. H6 Chi Minh, ngay 30 thang 3 nam 2026

BAO CAO THAM PINH GIA

1. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

— Tén DN : COng ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon (Saigon PA).

- PDiachi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng Pha Nhuén, TP HCM.

- M3 s6 thué : 0309509811

-~ Ngudi dai dién: Gng Nguyén Manh Hlng Chic vu: Cho tich HBTV kiém Giam ddéc

- Gidy chifng nhan du didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma s6 012/TDG do Bd Tai
chinh cdp Ian dau ngay 19/08/2015 va cdp lai Ian 4 ngay 27/6/2025.

~ Th&m dinh vién thyc hién: Lé Luc Quang S6 thé tham dinh vién: XII17.1821

— Hoat déng theo Théng bao s6 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 cua BS Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du digu kién hoat déng kinh doanh dich vu thdm dinh gid nam 2026.

—~ Dién thoai : 028.3993.6939 Hotline: 0909.186.779

- Email . info@thamdinhgiasaigon.com Website: http://saigonpa.vn

2. CAC THONG TIN CO BAN VE cUOC THAM DPINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

— Tén khach hang : Céng ty C6 phan Tap doan Tan San HC

- Dia chi : Thén 1 Quynh Hong, X& Quynh Luu, Tinh Nghé An

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

- Gia tri doanh nghiép (gia tri vén chu s& hifu) cia Céng ty C8 phan Tap doan Tan Son HC.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

— Tu van xac dinh gid tri v&n chd s& hitu clia Céng ty C6 phan Tap doan Tan Son HC phuc vu
muc dich chuyén nhugng - mua bén ¢d phan cta doanh nghiép (ngoai trir cac ddn vi cé vén
nha nudc, cd nhan ngudi nudc ngoai, cac tap doan da qudc gia).

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

- Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

— Thoi diém thdm dinh gid: ngay 30/6/2025.

— Thai diém thuc hién thAm dinh gid: thang 01/2026.

2.6. Ngudn théng tin dudc sif dung trong qua trinh thdm dinh gia:

— Thoéng tin do khach hang cung cép;

—  Théng tin tir k&t qua khao sat thuc té tai san tai khu vuc va thdi diém tham dinh gis;

— Théng tin thi trudng vé cdc giao dich/rac ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
tai sdn va cac phudng tién truyén théng khac da qua ki€ém ching;

— Thoéng tin tir cdc v8n ban quy pham phap luat lién quan dén tai san tham dinh gia, cd sd dif
liéu qudc gia vé gid, thong tin cua cac cd quan quan ly nha nudc co thdm quyén;

—~ Théng tin tir co sd dir liéu sén cé cta Céng ty Thdm dinh gid Sai Gon.

S4: 012/2026/A.033 1
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2.7.Can c( phap ly cua cudc thadm dinh gia:

Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Nghi dinh s 78/2024/NB-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phd quy dinh chi tiét mot s6 digu
chinh diéu cla Luét gid vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/NP-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s diéu cla
Ludt nha ¢;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 clia Chinh pht vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu s6 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS Tai chinh, Quy dinh thi, cdp, quan
ly, thu hdi thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia Bo Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, boi
duBng, cap nhat kién thifc va cdp chiing chi nghiép vu thdm dinh gid;

Théng tu s& 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B Tai chinh, Quy dinh vé danh gia hoat
déng doanh nghiép th&m dinh gig; trich I1&p du phong rii ro nghé nghiép, ché dd bao cdo vé
hoat déng thadm dinh gid clia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm
dinh gid clia hdi déng th&m dinh gia;

Théng tu s& 30/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 clia Bb Tai chinh, Ban hanh cac chudn muc
tham dinh gid Viét Nam v& quy tic dao dic nghé nghiép tham dinh gid, pham vi cong viéc
thadm dinh gid, cd sd gid tri thAm dinh gid, hd sa tham dinh gia;

Théng tu' s& 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B4 Tai chinh, Ban hanh Chudn muc th&m
dinh gid Viét Nam v@ thu thap va phan tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Théng tu s8 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 cta B Tai chinh, Ban hanh chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam v@ cach tiép can tir thi trudng, céch ti€p cén tir chi phi, cach tiép cén tif
thu nhap;

Thoéng tw s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BO Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Thadm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 clia Bd Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thém
dinh giad Viét Nam v& Tham dinh gié tai san vé hinh;

Théng tu s& 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua BS Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gid Viét Nam v& Tham dinh gid bdt déng san;

Gidy chung nhan ding ky kinh doanh s& 0309509811 ngay 09/11/2009 va cép d6i lan thi
11 ngay 19 théng 06 nam 2025;

Gidy chifng nhan di didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 12/TBG ngay
19/08/2015; cip lai 13n 4 ngay 27/6/2025;

Théng bdo s6 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 cla B Tai chinh vé Danh sach thdm dinh vién
VB gid du didu kién hanh nghé tai céc doanh nghiép tham dinh gid va Danh sdch doanh
nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gid nam 2026;

Hop ddng tha&m dinh gid s6 A1201/2026/HS-SAIGONPA gilta Cong ty Cb phan Téap doan Tén
Sdn HC va Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon, ky ngay 12/01/2026;

Gidy chifng nhan ding ky doanh nghiép Céng ty Cé phén Tép doan Tan Son HC (ban photo);
Bd0 cdo tai chinh két thic tai 31/12/2023 clia Céng ty C8 phan Tap doan Tan Son HC;

Bdo cdo tai chinh k&t thic tai 31/12/2024 cta Céng ty C6 phan Tép doan Tan Son HC;

Bao cao tai chinh k&t thuc tai 30/06/2025 clia Céng ty C6 phan Tap doan Tan Son HC;
Bang téng hop két qua hoat ddng kinh doanh dén hét ndm 2025;

Sé: 012/2026/A.033 2



Bang can déi tai khoan tir ngay 01/01/2025 dén 30/6/2025 cua Céng ty C6 ph&n Tap doan
Tan San HC;

Bién ban kiém ké quy tai 30/6/2025 cua Céng ty C& phan Tép doan Tén Son HC;

Sao ké cac tai khoan tign glri ngdn hang tir 01/01/2025 @é&n 30/6/2025 clia Cong ty C6 phén
Tép doan Tan Son HC;

Cac van ban déi chiéu céng nd phai trd dén 30/6/2025 cua Céng ty C& phén Tap doan Tén
Son HC;

Danh muc chi tiét tai san c6 dinh tai 30/6/2025 clia Céng ty C& phan Tap doan Tan Son HC;
H® sd phap ly v& quyén sir dung, quyén sd hifu cac tai san c¢é dinh cla Céng ty C6 phan Tép
doan Tan Sdn HC;

Chirng tir k& todn vé viéc diéu chinh téng gid tri tinh khdu hao cla tai san Tram bién ap
250KVA;

Bién ban danh gia lai tai san cd dinh Tram bién ap 250KVA;

Hdp dbng tin dung s8 3600-LAV-201904852 ngay 28/10/2019 giltra Ngan hang Néng nghiép
va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh Tinh Nghé An va Céng ty TNHH Y Dugc Téan
San;

Danh muc chi tiét hang tén kho tai 30/6/2025 clia Céng ty C8 phan Tap doan Tan Son HC;
Danh muc chi tiét céng cu dung cu tai 30/6/2025 cta Cong ty C6 phan Tap doan Tan Saon
HC;

Danh muc chi tiét chi phi tra trudc tai 30/6/2025 cta Céng ty C6 phdn Tép doan Tén Son
HC;

S6 chi tiét tai khoan 241 tr 01/01/2025 dén 30/6/2025 cla Cong ty C& phan Tap doan Tan
Sdn HC;

Danh muc chi tiét céng ng phai thu tai 30/6/2025 cua Céng ty C& phan Tdp doan Tan Son
HC;

Danh muc chi tiét cong nd phai tra tai 30/6/2025 cla Céng ty C8 phan Tap doan Tan Son
HC;

Céc tai liéu khac co lién quan.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
3.1. Théng tin vé doanh nghiép tham dinh gia

Tén tiéng Viét: CONG TY C6 PHAN TAP DOAN TAN SON HC

Tén nudc ngoai: JOINT STOCK COMPANY TAN SON HC

Tén viét tit: TAP DOAN HC

Pia chi: Thén Hdng Tién, Thi trdn Cdu Giadt, Huyén Quynh Luu (nay la X& Quynh Luu), Tinh
Nghé An, Viét Nam (theo Gidy ching nhén déng ky doanh nghiép)
Pién thoai: 02383668668

Ma s6 thué: 2901945138

Email: quangthanhbv@gmail.com

Website: bvquangthanh.com

Vén digu 1é: 80.000.000.000 dong

Ménh gid c6 phan: 10.000 déng

Téng s6 cd phéan: 8.000.000 c8 phan

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Hd Binh Chung

Chifc danh: Chu tich Hdi ddng quan tri kiém Téng Giam doc
Nganh nghe chinh: Hoat déng cua cdc bénh vién, tram y té

S8: 012/2026/A.033 3



—~ Céng ty hién dang quan ly, diéu hanh Bénh vién Pa khoa Quang Thanh
3.2. Théng tin vé Bé&nh vién Pa khoa Quang Thanh
— Bénh vién DPa khoa Quang Thanh dugc BO Y t& cé&p phép hoat déng theo Gidy phép sb
283/BYT-GPHD ngay 14/08/2020 phat trién tir Phong kham da khoa Quang Thanh hoat déng
vdi hinh thirc 1& Bénh vién da khoa vd&i 252 nhén lyc, gom:
+ 73 Bac si, trong do: 12 Bac s CKI, 1 Bac si CKII, 1 Thac si, 58 Bac si Chuyén khoa;

+ 10 Dugc si;

+ 93 Piéu dudng, 21 KTV, 10 NT ho sinh;

+ 59 Nhan vién khéi hanh chinh.

— Bénh vién c6 5 khoa Ldm san, 1 khoa Cén Iadm san va 1 khoa Dugc - VTYT:

+ Khoa Ngoai san - GMHS;
+ Khoa Kham bénh cép clu;
+ Khoa N&i nhi;

+ Khoa Lién chuyén khoa;
+ Khoa YHCT - PNCN;

+ Khoa Cén I&m sang;

+ Khoa Dugc - VTYT

~ Dia chi: Thén 1 Quynh HBng, Xa Quynh Luu, Tinh Nghé An

—  Email: gquangthanhbv@agmail.com

— Hotline: 0968265585
(Ngudn: bvquangthanh.com)

3.3. Tinh hinh tai chinh doanh nghiép
—  B&o cdo tinh hinh tai chinh doanh nghiép giai doan 2023 - 6 thang ddu nam 2025 do khach

hang cung cép:

NAM

2023

2024

tai 30/6/2025

I. Tién va cac khoan tudng dudng tién

5.685.490.467

10.098.994.759

40.137.712.804

II. PAu tu tai chinh

1. Ching khoan kinh doanh

2. Pau tu nam gilr dén ngay ddo han

3. DBu tu gbp von vao ddn vi khac

4, Dy phong tén that ddu tu tai chinh (*)

o|lo|lo|lo|C

o|lo|o|Oo|0o

o|lojo|jo|e

III. Cac khoan phai thu

64.027.588.117

60.322.690.796

57.030.891.875

1. Phai thu clia khach hang 22.813.402.434 6.999.574.513 357.120.542
2. Tra trudc cho ngudi ban 2.214.185.683 3.783.116.283 7.130.831.333
3. V6n kinh doanh & ddn vi truc thuéc 0 0 0
4. Phai thu khac 39.000.000.000 49.540.000.000 49.542.940.000
5.Tai san thiéu chd xur ly 0 0 0

0 0 0

6. DU phong phai thu khd doi (*)

1V. Hang tén kho

11.156.860.742

9.717.219.167

8.121.615.157

1. Hang tén kho

11.156.860.742

9.717.219.167

8.121.615.157

2. Du phong giam gid hang tén kho

0

0

V. Tai san cd dinh

60.756.405.370

76.772.600.013

74.418.616.189

- Nguyén gid

75.678.742.232

98.520.452.232

101.188.966.232

- Gig tri hao mon 0y ké

-14.922.336.862

-21.747.852.219

-26.770.350.043

VI, Bat déng san dau tu 0 0 0
- Nguyén gid 0 0 0
- Gia tri hao mon 10y k& (*) 0 0 0

0 103.636.000 463.617.850

VII. XDCB dd dang
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NAM

2023

2024

tai 30/6/2025

VIII. Tai san khac

2.376.033.789

4.027.693.300

3.536.177.110

1. Thué GTGT dudc khdu trir

0

0

0

2. Tai san khac

2.376.033.789

4,027.693.300

3.536.177.110

TONG CONG TAI SAN

144.002.378.485

161.042.834.035

183.708.630.985

I. NO PHAI TRA 61.720.722.471 65.584.226.884 61.435.057.455
1. Phai tra ngudi ban 16.582.518.489 17.114.238.652 11.302.558.621
2. Ngudi mua tra tién trudc 0 0 0
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 210.136.717 1.617.648.956 3.208.198.612
4, Phai tra ngudi lac dong 0 5.381.391.538 7.120.365.225
5. Phai tra khac 1.188.067.265 1.580.947.738 2.221.934.997
6. Vay va nd thué tai chinh 43.740.000.000 39.890.000.000 37.582.000.000
7. Phai tra ndi bo vé vén kinh doanh 0 0 0
8. Du phong phai tra 0 0 0
9. Quy khen thudng, phuc Igi 0 0 0
10. Qly phét trién khoa hoc va céng nghé 0 0 0

II. VON CHU SO HOU

82.281.656.014

95.458.607.151

122.,273.573.530

. V6n gop clia chu sd¢ hiru

80.000.000.000

80.000.000.000

80.000.000.000

. Thdng du vén c6 phan

. V6n khac cua chu sd hiu

. C6 phiéu quy (*)

Ui lwi N =

. Chénh léch ty gia hdi doai

. Cac quy thudc von chd sd hitu

ojlojo|lOo|o

o|o|o|Oo|O

0
0
0
0
0

~| o

. Loi nhuén sau thué chua phan phdi

2.281.656.014

15.458.607.151

42.273.573.530

TONG CONG NGUON VON

144.002.378.485

161.042.834.035

183.708.630.985

~ Bao cao ket qua hoat dong kinh doanh giai doan 2023 - 6 thang dau nam 2025 do khach

hang cung cap:

NAM

2023

2024

6 thang 2025

“ 1. Doanh thu ban hang va cung cap
dich vu

120.302.664.104

168.349.673.624

99.340.525.948

2. Cac khoan giam trir doanh thu

0

0

0

3. Doanh thu thuan vé ban hang va
cung cap dich vu

120.302.664.104

168.349.673.624

99.340.525.948

4. Gia von hang ban

102.179.851.324

135.368.265.175

61.321.776.272

5. Ldi nhuan gop ban hang va cung
cap dich vu

18.122.812.780

32.981.408.449

38.018.749.676

6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 6.551.357 3.972.673 4.078.992
7. Chi phi tai chinh 4,432.502.241 3.606.155.443 1.659.220.958
Trong do: Chi phi I5i vay 0 0 1.659.220.958

8.Chi phi quan ly kinh doanh

8.953.616.348

13.392.498.337

6.499.155.767

9. Lgi nhuan thuan tir hoat dong
kinh doanh

4.743.245.548

15.986.727.342

29.864.451.943

10. Thu nhap khac 19.360.653 1.281.803.647 103.400.000
11. Chi phi khac 27.153.405 2.395.671.832 236
12. Li nhuan khac 7.792.752 | -1.113.868.185 103.399.764
gt Song 15l oy tavids 4.735.452.796 | 14.872.859.157 | 29.967.851.707
14 Chi phi thué TNDN 0 1.365.563.736 3.012.126.309

15. Ldi nhuan sau thue thu nhap
doanh nghiep

4.735.452.796

13.507.295.421

26.955.725.398

—  Bang téng hdp mét sé chi s8 tai chinh cla doanh nghiép giai doan 2023 - 6 thang dau ndm

2026:
Nam [ 2023 | 2024 | 6thang 2025
I. Hiéu qua hoat dong
1. ROEA | 6,4% | 15,2% |
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2. ROAA 3,4% 8,9%

3. ROS
Bién lgi nhuan gép 15,1% 19,6% 38,3%
Bién Igi nhuén hoat déng 7,6% 11,6% 31,7%
Bién Igi nhudn rong (sau thué) 3,9% 8,0% 27,1%

II. Tinh thanh khoan va hiéu qua sif dung tai san

1. Thanh toadn hién hanh 4,63 3,28 4,56

2. Thanh todn nhanh 4,01 2,90 4,22

3. Thanh todn tirc thdi 0,32 0,39 1,68

4. Vong quay khoan phai thu khach hang 6,15 11,29

5. Vong quay hang tén kho 7,87 12,97

6. Vong quay khoan phai trad ngudi bén 5,81 7,95

7. S6 ngay phai thu khach hang:binh quén 59,32 32,32

8. S6 ngay ton kho binh quén 46,38 28,14

9. S& ngay phai tra ngudi ban binh quan 62,79 45,92

10. Chu ky tién mat 42,91 14,54

11. Vong quay tai sén cb dinh 2,07 2,45

III. Co cdu vdén va kha nang tra nd

1. Vay/vén chu 0,53 0,42 0,31

2. Vay ngén han/dai han - - -

3. Vay/tai san 0,30 0,25 0,20

4. EBIT/I3i vay 2,07 5,12 19,06

5. Tién mat/vén chu 0,07 0,11 0,33

1V. Phéan tich Dupont

1. Hé s6 ganh ndng thué TNDN 100,0% 90,8% 89,9%

2. Hé s ganh nang |3i vay 51,7% 80,5% 94,8%

3. EBIT/doanh thu thudn 7,6% 11,0% 31,8%

4, Doanh thu thudn/tai san 0,84 1,05 0,54

5. Tai san/vén chu 1,75 1,69 1,50

6. ROE 5,8% 14,1% 22,0%

7. ROA 3,3% 8,4% 14,7%

— V& tinh hinh tai chinh doanh nghlep Téng tai san cla doanh nghiép cé xu hudng tang, chu
y&u & khodn muc tai san c6 dinh; tién va cdc khoan tudng duong tién. Nguyén giad tai san
cd dinh téng tir hon 75 ty 1én 101 ty ddng cho thdy doanh nghiép c6 thuc hién dau tu cd sd
vat chat, trang thiét bi mdi trong giai doan ndy. Trong khi dd, cdc khoan phai thu va hang
tén kho lai c6 xu hudng giam, gilp cai thién chi s6 vé vong quay tai san, tadng hiéu qua su
dung vén cua doanh nghiép. Ty trong tién m&t & mic cao cling gép phan giam thiéu rui ro
thanh khoan, cac chi s6 thanh todn hién hanh va thanh toan nhanh duy tri ¢ muc 3-4 lan.
Ngubn vén ting 1én cta doanh nghiép dugc déng gép chu yéu tlr Idi nhudn sau thué chua
phan phéi, trong khi vay va ng thué tai chinh cé xu hudng giam dan. Ty 1& don béy tai chinh
giam dan tir 0,3 ndm 2023 v&é 0,2 tai 30/6/2025. Ty |1&é dam bao I&i vay duy tri ¢ muc cao.

— V@ két qua hoat déng kinh doanh: Doanh thu tir hoat déng kinh doanh chinh tdng trudng
manh trong n&m 2024 (gan 40%) va ti€p tuc tich cuc trong 6 thang dau nam 2025. Céc chi
s6 vé bién Igi nhudn va hiéu qua s dung v8n déu tdng manh trong giai doan nay.
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4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO
DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Téng quan vé kinh té& Viét Nam

T8ng san ph&m trong nudc (GDP) ndm 2025 udc tinh tang khoang 8,02% so vdi 2024. Trong
dd, khu vuc néng, 1dm nghiép va thly san tdng 3,78%, dong gop 5,30%; khu vuc céng
nghiép va xay dung tdng 8,95%, déng gop 43,62%; khu vuc dich vu tang 8,62%, dong gop
51,08%.

Quy mé GDP theo gid hién hanh ndm 2025 udc dat 12.847,6 nghin ty dong, tudng dudng
514 ty USD. GDP binh quén d&u ngudi theo gid hién hanh udc dat 125,5 triéu dong/ngudi,
tdng 3326 USD so vdi clng ky.

V& co cdu nén kinh té n3m 2025, khu vuc néng, |1&m nghiép va thly san chiém ty trong
11,64%; khu vuc céng nghiép va xay dung chiém 37,65%; khu vuc dich vu chiém 42,75%;
thué san phdm trir trg cdp san phdm chiém 7,96%. Riéng nganh y té va hoat déng trg giup
xa hoi chiém 2,95%.

Kim ngach xudt khau hang h_éa ndm 2025 udc dat 475,04 ty USD, tdng 17,0% so vdi 2024
trong khi kim ngach nhap khdu hang hoda dat 455,01 ty USD, tdng 19,4%. Cén can thudng
mai hang héa ca ndm 2025 xudt siéu 20,03 ty USD.

Chi s6 gid tiéu dung CPI ndm 2025 tang 3,31% so vd&i nam trudc. Chi s gia vang tang
47,67% trong khi chi s6 gid d6 16 My tang binh quan 3,92%.

4,2, Téng quan vé bénh vién tu nhan tai Viét Nam

Theo thdng ké clia B6 Y té, tinh dén thédng 8/2025, tai Viét Nam c6 khodng 400 bénh vién
tw nhan, gdém 378 bénh vién cé vén dau tu trong nudc va 22 bénh vién cé vén dau tu nudc
ngoai. Trong s6 d6, co 116 bénh vién vdi quy mé tir 100 giudng bénh trd [én.

B&nh vién tu nhan chiém khodng 23,8% trong téng s& bénh vién trén toan qudc. Tuy nhién,
ty I& givdng bénh clia bénh vién tu nhan chi chiém khoang 7%.

Ngoai ra, khéi y t& tu' nhan con cé khodng hon 53.000 phong kham tu nhan va co sg dich
vu y té dang cung cép dich vu trén ca nudc.

Theo s6 liéu clia S3 Y t& Nghé An, tinh dén cudi 2024, trén dia ban tinh c6 3.720 co sd y té
ngoai céng lap da dugc cap gidy phép hoat déng. Trong dé c6 15 bénh vién da khoa, chuyén
khoa. Téng s& giudng bénh 13 1.861 giudng, chiém gan 10% s6 giuvdng bénh k& hoach cua
toan tinh. Pia ban huyén Quynh Luu (cl) cé 2 bénh vién, gdm bénh vién Ba khoa Quanh
Thanh va bénh vién Pa khoa Minh An. S6 lugng bénh nhan khadm, diéu trj & cac bé&nh vién
cong 1&p va ngoai cong l&p trén dia ban huyén Quynh Luu (ci) Ia tugng dudng nhau.

. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:

Phap ly cua tai san thAm dinh gid do khach hang cung cép la hdp phap va déang tin cay.
Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban, ngudi mua sén
sang mua, thong tin minh bach, céc bén tham gia déu c6 Igi ich va khéng bi ép budc.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gid cd thé dai dién cho gia giao dich tai sén trén thi
trudng.
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Khach hang/dai dién khach hang cung cép théng tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

Cong ty C6 phan Tap doan Tan Son HC tiép tuc hoat déng trong tuong lai sau thdi diém
thdm dinh gia.

Bdo cdo tai chinh tai 30/6/2025 do khach hang cung cdp |3 bdo cdo tai chinh dudc [ap gan
nhat vdi thdi diém thuc hién tham dinh gia.

Bdo cdo tai chinh do khach hang cung cép tai 30/6/2025, 31/12/204 va 31/12/2023 la bao
cdo tai chinh chua kiém todn. Cac bao cdo tai chinh phan anh trung thuc tinh hinh tai chinh,
k&t qua hoat dbng kinh doanh va dong tién cua doanh nghiép tai thdi diém th&m dinh gia.
Céng ty C6 phdn Tap doan Tan Son HC chi vay vén phuc vu hoat ddng kinh doanh chinh cua
doanh nghiép, 1a van hanh Bénh vién Da khoa Quang Thanh.

Tai san phi hoat déng (tai san khdng tham gia vao qua trinh tao ra thu nhép tir hoat déng
kinh doanh chinh clia doanh nghiép) gdm tién va céc khoan tudng dudng tién.

Khoan ng phai tra chi phi str dung vén 13 khodn vay va nd thué tai chinh cla doanh nghiép.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

6.1.

6.2.

Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

C3n c vao ddc diém kinh t& - k§ thuét cla tai san thdm dinh gid, ngudn théng tin thu thép
dudc va cac thoéa thuédn vdi khdch hang, Saigon PA lua chon cdc phuong phap thdm dinh
thudc cac céch tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:

Céach ti€p can tU chi phi - phuang phap tai san:

+ Phuong phap tai san la phuong phép udc tinh gid tri cua doanh nghiép can thdm dinh
gid théng qua tinh t8ng giad tri cua cac tai san thudc quyén s& hiiu va s dung cua
doanh nghiép cdn thdm dinh gia.

Két qua xac dinh gia tri doanh nghiép
K&t qua xac dinh gid tri doanh nghiép (gid trj v8n chd sd hitu) clia Céng ty C6 phén Tap

dodn Tan Saon HC tai thdi diém 30/6/2025 nhu sau:

Don vj tinh: déng

¢ e S6 liéu Sé liéu = 5 Ghi ch Phu
STT | Chiticu s8 sach K& toan xc dinh lai Chinh lgch luc chi tiét
(1) (2) (3) (4)=(3)-(2) (5)
] &9 Tai san dai han 74.882.234.039 188.992.231.222 | 114.109.997.183
1. Tai san ¢6 dinh 74.418.616.189 188.528.613.372 114.109.997.183
- TSCP hidu hinh 73.976.450.558 120.167.573.628 46.191.123.070 | Phu luc 2,3,4,5
- TSCP vb hinh trén BCTC 442.165.631 442,165.631 - | Phuluc6
TSCPH v6 hinh chua
- dudc ghi nhén trén 67.918.874.113 67.918.874.113 | Muc6.3.2
BETE .
2. Tai san dd dang dai han 463.617.850 463.617.850 - | Phuluc?
II. Tai san ngén han 108.826.396.946 108.826.396.043 (903)
Tién va cdc khoan tudng
e duong tign 40.137.712.804 40.137.711.901 (903) Phu luc 9
2 Céc khoan phai thu 57.030.891.875 57.030.891.875 - | Phuluc 10
3. Hang ton kho 8.121.615.157 8.121.615.157 - | Phuluci11l
4. Tai san ngan han khac 3.536.177.110 3.536.177.110 - | Phuyluc12
A | Tong T&i shn cua 183.708.630.985 297.818.627.265 | 114.109.996.280
doanh nghiép
S8: 012/2026/A.033 8
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Bon vi tinh: déng

P s Sé liéu Sé6 liéu A A Ghi chia Phu
S Ch @ i o i . gt b i g
T Itieu s6 sach ké toan xac dinh lai Chénh Igch luc chi tiét
B. Ng phai tra 61.435.057.455 61.435.057.165 (290) | Phyluc 13
Tong gia tri vén chu
C. sd hifu ciia doanh 122.273.573.530 236.383.570.100 | 114.109.996.570
nghiép

6.3. Phudng phap xac dinh va nguyén nhan tang, giam

Gia tri v6n cht sd hitu clia doanh nghiép cd su khac biét so vdi s sdch k& todn do viéc xac
dinh lai cdc khoan muc trén Bdo cdo tinh hinh tai chinh cla doanh nghiép. (Chi tiét xem Phu
luc 1)

6.3.1. Bdi vdi tai san cd dinh hiru hinh

Bang danh gia lai tai san: (Chi tiét xem Phu luc 2,3,4,5)

- Gia tri con lai theo sdsach ké todn 73.976.450.558
- S8 xac dinh lai 120.167.573.628
- Chénh léch 46.191.123.070 _.\\

W

Phuong phap danh gia lai tai san: =
X&c dinh nguyén gia: 12l

+ D&i vdi nha clra, vat kién tric cé day di dic diém, théng tin kinh té - k¥ thuét\..\':’é‘{ dién
tich xay dung, dién tich san, quy mé tang, két cdu chinh céng trinh, nguyén gia téi§é’h dudc
x&c dinh dua trén chi phi xd8y dung mdi céng trinh quy dinh bdi B6 Xay dung va dién tich
san xay dung theo hd sd phap |y d& d6i chi€u vdi hién trang thuc té.

+ P6i vdi cadc hang muc nha clra, vat kién tric con lai, nguyén gid tai san dugc udc tinh dua
trén nguyén gia ghi nhan trén s sach k& todn co tinh dén yéu té trugt gid theo thdi gian vé
thdi diém tham dinh gid. Chi s& trugt gia vé thdi thdi gian dugc xac dinh theo chi s6 gid xay
dung ban hanh bdi UBND Tinh Nghé An qua cdc nam.

+ P8i v6i phudng tién van tai, t6 thadm dinh khéng udce tinh nguyén gia tai san ma xac dinh
truc tiép gia tri con lai clia tai san theo phudng phédp so sanh. (Chi tiét xem Bang théng tin
giao dich thi trudng va Bang diéu chinh céc yéu té so sanh ddi véi phuong tién van tai)

+ D&i vdi mady moc, thiét bi va tai s&n cd dinh hitu hinh khac, nguyén giad dudc udc tinh dua
trén nguyén gia ghi nhan trén sé sach ké todn cé tinh dén yéu té trugt gia theo thdi gian vé
thdi diém tham dinh gid. Chi sé trugt gid v& thdi gian dugc xac dinh theo chi sé gia dich vu
y t& dudc cdng b8 bdi Cuc Théng K& Viét Nam qua cdc nam trong diéu kién gia dinh muc
ting trong gia dich vu y té& c6 thé dugc phan anh vao trong gid tri may moc thiét bj y té
cung nganh.

+ Nhifng tai sdn khéng ghi nhan dugc hién trang thuc té trong qué trinh khao sat dudi su
hudng dan cla khach hang duge ghi nhdn nguyén gia 0 dong.
Xdc dinh chét Iuong con lai:

+ Ty |é chat lugng con lai cla cac tai san cd dinh hifu hinh dugdc udc tinh theo ky thuat tudi
d&i va dua trén hién trang thuc té tai san tai thdi diém thuc hién thdm dinh gid. Trong do,
+ K§ thuat tudi ddi xac dinh ty 1& hdo mon cua tai san thdm dinh theo céng thifc sau:

Tudi ddi hiéu qua x 100%
Tubi dsi kinh t&

I

Ty 1& hao mon
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+ Ngoai ra, chat lugng con lai cla tai san con dudc udc tinh dua trén cd sd xem xét, danh
gid tinh trang ngoai quan, kha n&ng hoat déng, van hanh thuc té cua tai san tai thai diém
khao sat hién trang.

+ Nhitng tai san khdéng ghi nhan dugc hién trang thuc t& trong qua trinh khao sat dudi su
hudng dan cla khach hang dugc ghi nhan chat lugng con lai 13 0%.

3.2. D&i vdi tai san ¢ dinh vé hinh
Bang danh gia lai tai san: (Chi tiét xem Phu luc 6 va Muc 6.3.2)

- Gid tri con lai theo s6 séch k& toan 442.165.631

- S§ xac dinh lai 68.361.039.744

67.918.874.113

- Chénh léch
Phudng phap danh gia lai déi vdi tai san vé hinh xac dinh dugc (ghi nhén trén s6

sach k& toan):

Xdc dinh nguyén gia:
+ D6i v8i phan mém may tinh, hé théng phdn mém quan Iy, nguyén gia dugc ghi nhan theo
chi phi thuc t& phat sinh trén sé ké toan.

Xac dinh chat ludng con lai:
+ Ty |é chét lugng con lai dugc xac dinh theo ky thuat tudi ddi dua trén thdi gian khau hao
theo s6 sach ké toan va tudi ddi hiéu qua (thdi gian hoat déng) thuc té& cia tai san.
Phudng phéap xac dinh gia tri tai san vé hinh khéng xac dinh dugc (khéng ghi nhan
dudgc trén sd sach ké toan):
Tai san vé hinh khéng xdc dinh dudc (nhu thuong hiéu, chat lugng nhan su, kha
ndng diéu hanh cua déi ngd quan ly,...) dude xac dinh theo cdc budc sau:
Budc 1: Udc tinh gia tri thi trudng cla cac tai san cia doanh nghiép thdm dinh gia (khong
bao gdm tai san vo hinh khéng xac dinh dudc) tham gia vao qua trinh tao ra thu nhap cho
doanh nghiép can thdm dinh gid. Trong dé, cac tai san khéng bao gém tai san phi hoat déng
13 tién va cac khoan tuogng dudng tién.

baon vi: déng

Tai san ¢6 dinh hdu hinh 120.167.573.628

Tai san ¢6 dinh v6 hinh dudc ghi nhén trén BCTC 442.165.631

Tai san dd dang dai han 463.617.850

Céc khoan phai thu ngén han 57.030.891.875

Hang ton kho 8.121.615.157

Tai san khac 3.536.177.110

189.762.041.251

Téng gia tri
Budc 2: Udc tinh muc thu nhap ma doanh nghiép can thdm dinh gia co6 thé dat dugc hang
n&m trén cd s3 wdc tinh dong tién tu do cla doanh nghiép (FCFF) trong cac nam gan nhét
dén thdi diém tham dinh gid. Dong tién ty do hang ndm cla doanh nghiép dugc xac dinh

theo cong thuc sau:

S4: 012/2026/A.033 10
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FCFF = Ldi nhudn trudc 15i vay sau thué (EBIAT) + Khdu hao - Chi dau tu vén - Thay déi
v6n ludn chuyén thudn ngoai tién mat va tai san phi hoat déng ngan han
- Lgi nhuan trudc 18 vay sau thué (EBIAT) 13 Igi nhudn trudc |18i vay sau thué da loai trir
cac khoan Igi nhudn tir tai san phi hoat ddng va dudc xac dinh theo cong thirc sau:
EBIAT = EBIT x (1 - t)
Trong do,
+ t: thué sudt thué thu nhap doanh nghiép, 18y theo muc thué sudt hiéu dung:
thisw dung = (Lo nhudn trudc thué - Loi nhuén sau thué) + Loi nhuén truoc thué
- Chi d3u tu v8n 1a cac khoan chi dau tu mua sdm tai san ¢6 dinh cua doanh nghiép.
- Vén ludn chuy&n thuan ngoai tién mét va tai san phi hoat déng ngén han dudc tinh theo
céng thic sau: .
V6n Iudn chuyén thudn ngoai tién mat va tai san phi hoat déng ngan han = (Cac khoan phai
thu ngdn han + Hang tén kho + Tai sén khac) — Ng ngdn han khéng bao gém nd vay

11
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Déng tién tu do cla doanh nghiép cé xu hudng cai thién dan tir nam 2023 nhd tdng trudng
trong két qua hoat déng kinh doanh va sir dung hiéu qua ngudn vén luu déng. Doanh nghiép
tao ra dong tién dudng tir ndm 2024 (vdi 14,3 ty déng) va tdng manh trong nam 2025 (vdi
76,9 ty ddng). Png trén quan diém thén trong, Saigon PA dé xudt str dung FCFF binh guan
trong giai doan 3 n3m gan nhét vdi thdi diém thuc hién thdm dinh gid lam muc thu nhap
binh quan ma doanh nghiép cé thé dat dudc hang ndm, tucng ung 28.009.748.461
VND/nam. B

Budc 3: Udc tinh ty sudt Igi nhudn phl hgp cho cdc tai san cua doanh nghiép tham dinh gia

(khéng bao gdém tai san vd hinh khéng xac dinh dugc) tham gia vao qua trinh tao ra thu

nhap cho doanh nghiép can thdm dinh gid. Theo quy dinh clia Chuén muc tham dinh gia Viét

Nam, ty sudt Idgi nhudn cua tai sén hitu hinh khéng qué chi phi sir dung vdn binh quén gia

quy@n clia doanh nghiép can thdm dinh gid. Ty suat Igi nhuén cua cac tai san vo hinh xac

dinh dudc khéng th&p hon chi phi str dung vén binh quén gia quyén cua doanh nghiép cdn
th&m dinh giad. Do dé, Saigon PA dé xust sir dung chi phi st dung vén binh quéan gia quyén
clia doanh nghiép Iam ty sudt Igi nhuén cho cac tai san cua doanh nghiép va dugc tinh theo
céng thirc sau:

WACC = Rax Fax (1 -t) + Rex Fe

Trong do,

- WACC: Chi phi str dung vén binh quan gia quyén

- Re: Chi phi str dung nd clia doanh nghiép, dudc xac dinh theo chi phi s dung ng cla cac
khoan nd phai tra cé chi phi st dung v8n dugc du kién tai trg cho hoat ddng kinh doanh
chinh cta doanh nghiép. Khodn ng phai tra cé chi phi st dung vén la khoan ndg vay tai
Ng&n hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh Tinh Nghé An vdi
didu kién gid dinh doanh nghiép chi st dung v6n vay vao muc dich phuc vu hoat déng
kinh doanh chinh 1a d3u tu, didu hanh, quan ly Bénh vién Da khoa Quang Thanh. Qua
do, chi phi sir dung ng clia doanh nghiép dugc tinh b&ng chi phi 18 vay trén binh quéan
du ng vay theo bdo cdo tai chinh 6 thang ddu ndm 2025 trudc khi quy ddi vé nam theo
cbng thirc I13i sudt kép, tudng Ung 8,75%/ndm.

- Fg: Ty trong nd trén téng ngudn vén, dugc xac dinh dua trén ty trong ng phai tra chi phi
str dung von (nd vay va thué tai chinh) trén téng ngudn vén cla doanh nghiép can thdm
dinh gia tai thdi diém 30/6/2025, tudng ng 23,51%.

- t: Thué suét thué thu nh&p doanh nghiép, dudc I8y theo thué sudt bién quy dinh bdi Nha
nudc, tudng ng 20%.

- Fe: Ty trong vén chu sd hitu trén téng ngudn v8n, dudc xac dinh theo cong thic 1 - Fa,

tucong U'ng 76,49%.

Re: Chi phi sir dung v8n cht sg hifu cia doanh nghiép. Tai thai di€m thdm dinh gia, Céng
ty C8 phan Tap doan Tan Son HC chua niém yét c6 phiéu trén thi trudng ching khoan
Viét Nam, ddng thdi khéng cé nhigu doanh nghiép cung nganh thudc Iinh vuc digéu hanh,
quan Iy bénh vién da niém yét cé phiéu trén san. Do dd, Saigon PA d& xudt udc tinh chi
phi str dung vén cha s& hitu dya trén dir liéu thi trudng ching khoan Hoa Ky theo cong
thic sau:

Re = Rmik + BL X MRPux + Ph3n bu rui ro quéc gia + Phan bu rui ro ty gig (néu cd)

Trong do,

S§: 012/2026/A.033 13
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+ Renk: TV sudt Igi nhudn phi rii ro tai thi trudng Hoa Ky, dugc udc tinh dua trén 13i sudt
trai phiéu Chinh pht Hoa Ky ky han 10 ndm gan th&i diém thdm dinh gia, tudng ung
3,95%.

+ MRPux: Phan bl rui ro thi trudng chiing khodn tai Hoa Ky, dugc 18y theo cd sd dir liéu
tai chinh qudc té cua Gido su Aswath Damodaran

(Ngubn: https://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New Home Page/datacurrent.html)

+ Bu: Hé s6 rui ro clia cac doanh nghiép cung nganh nghé kinh doanh vdi doanh nghiép
can tham dinh gia tai thi trudng Hoa Ky d& dudc digu chinh theo cd cdu vén cla doanh
nghiép can th&m dinh gid.

Hé s8 rui ro phi don bay cac doanh nghiép thudc nhém nganh dich vu y té, cham soc suc
khoe dudc 18y theo dif liéu tai chinh quéc té cla gido su Aswath Damodaran la 0,6889.

Hé& s& rui ro clia doanh nghiép thdm dinh gid c6 xem xét dén anh hudng clia cd cdu vén
duge udc tinh nhu sau:

» 11—t}

=0

B. thdm dinh = By % |1+

Co cdu v6n cua doanh nghiép dudc 18y theo cd cdu van trén bdo cdo tai chinh tai
30/6/2025.

+ Phan bu rui ro quéc gia gilta Viét Nam so véi Hoa Ky dudc |8y theo cd sd diF liéu tai
chinh quéc té cua gido su Aswath Damodaran, tuong (ng muc 3,90%.

+ DEi vdi phan bl rdi ro ty gid: Trong bdi canh I8i sudt diéu hanh tai thi trudng Hoa Ky
dang trong xu hudng giam (tir 5,5% vé 3,75% trong giai doan 2024 - 2025) trong khi
m&t bang I3 suét tai thi trudng Viét Nam tdng nhe 1-2%, Saigon PA cho rang ap luc
ting ty qid trong thdi gian téi 1a khdng 16n, nhigu kha néng ndm trong bién do kiém sodt
clia Ng&n hang Nha nudc, khéng anh hudng I8n dén hoat déng kinh doanh cla doanh
nghiép. Do dd, Saigon PA d& xudt khéng xem xét phan bu rii ro ty gia trong mé hinh
dinh gid.

Bang xac dinh chi phi str dung v8n chd sd hiru:

Rk 3,95%
B | 0,8583
MRPHk 4,46%
Phan bl rui ro qudc gia 3,90%
Ty suat sinh Idi ky vong vén chi (Re) 11,68%
Bang xac dinh chi phi str dung vén binh quén gid quyén:

Fa 23,51%

Rg 8,75%

Fe 76,49%

Re 11,68%

t 20,00%

WACC 10,58%
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Budc 4: Udc tinh thu nhap hang ndm do cac tai san (cla doanh nghiép thdm dinh gid nhung
khong bao gém tai san vé hinh khéng xac dinh dudc) tham gia vao qua trinh tao ra thu nhap
cho doanh nghiép can thdm dinh gid bng cach 18y gid tri cdc tai san nay da tinh & budc 1
nhén vdi ty sudt Igi nhudn da xac dinh & budc 3 nhu sau:
189.762.041.251 VND x 10,58% = 20.076.823.964 VND
Budc 5: Udc tinh thu nhap do tai san vé hinh khéng xac dinh dugc dem lai cho doanh nghiép
can thdm dinh gid bdng cach I8y thu nhdp ma doanh nghiép c&n tham dinh gid cd thé dat
dudc tinh tai budc 2 trir di thu nhap do cac tai san (cla doanh nghiép thdm dinh gia nhung
khéng bao gdm tai san vé hinh khoéng xac dinh dugc) tham gia vao qua trinh tao ra thu nhap
cho doanh nghiép can tham dinh gid tinh tai budc 4:
28.009.748.46 VND - 20.076.823.964 VND = 7.932.924.496 VND

Budc 6: Udc tinh ty sudt vén héa phl hdp cho thu nhép do tai san vé hinh khéng xac dinh
dudc dem lai cho doanh nghiép c&n th&m dinh gid. Theo quy dinh cua Chué&n muc thdm dinh
gid Viét Nam, ty sudt vén hda it nhdt phai bang chi phi sir dung vén chi s@ hiru cia doanh
nghiép can thdm dinh gid. Trong digu kién théng tin thu thép dugc, Saigon PA dé xudt sur
dung chi phi str dung vén ch (Re) la ty sudt vén hda, tuong ung 11,68%.
Budc 7: Ubc tinh gid tri tai san vé hinh khéng xdc dinh dugc clia doanh nghiép can thdm
dinh gid b&ng cach vén héa phan thu nhép do cdc tai san v6 hinh nay dem lai cho doanh
nghiép nhu sau: )
7.932.924.496 VND : 11,68% = 67.918.874.113 VND
.3.3. bdi vdi tai san dd dang

Tai san d& dang 12 céc khoan chi. phi x8y dung cg ban dd dang dugc xac dinh theo chi phi

thuc té phat sinh dang hach todn trén sé ké toan. (Chi tiét xem Phu luc 7)
.3.4. P6i vdi cdng cu, dung cu da xudt ding

Céng cu dung cu d3 xudt ding dudc xac dinh theo gid tri tai s6 sach k€ toan tai thai diém

tham dinh gid. (Chi tiét xem Phu luc 8)
.3.5. Poi vdi tién va cac khoan tuong duong tién

Bang danh gia lai tai san: (Chi tiét xem Phu luc 9)

- Gia tri theo s6 sach k& toan 40.137.712.804
- S8 xac dinh lai 40.137.711.901
- Chénh léch (903)

Phuong phap danh gia lai:

+ Tién m3t tai céng ty dudc xac dinh theo bién ban kiém ké quy tién mat tai thdi diém th&m
dinh gia. '

+ Tai khoan tién guri ngan hang dudc dsi chiéu lai theo ban sao ké tai khoan ngén hang dén
thdi giém tham dinh gia.

6.3.6. D6i vdi hang tén kho va tai san ngdn han khac

Hang tdn kho gém nguyén vét liéu, cdng cu, dung cu tdn kho phuc vu nhu cau hoat déng,
kinh doanh ctia doanh nghiép, dugc xac dinh bang chi phi thuc té phat sinh trén so ké todn.
(Chi tiét xem Phu luc 11)

Tai san ngdn han khac gdm céc khoan chi phi tra trudc; thué va céc khoan khéac phai thu
Nha nudc. Gid tri céc khoan muc dugc ghi nhan theo gid tri s6 sach ké toan tai thai diém
thadm dinh gid. (Chi tiét xem Phu luc 12)

S&: 012/2026/A.033 15
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.3.7. B&i vdi cac khoan phai thu va ng phai tra

Gia tri céc khoan phai thu, phai tréd dugc xac dinh trén cd sd ra soat lai bién ban ddi chiéu
céng nd. Cac khoan phai thu, phai trad chua cé bién ban déi chi€u dugc ghi nhan lai theo gia
tri s8 sach ké todn tai thdi di€ém thadm dinh gia.

Ty 1& gid tri d3 d6i chiéu cac khoan phai thu trén téng gia tri cdc khoan phai thu 13 4,9%.
(Chi tiét xem Phu luc 8)

Ty & gia tri d3 d&i chiéu cac khoan phai tra trén téng gid tri cac khoan phai tra & 16,4%.
(Chi tiét xem Phu luc 13)

. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

Gia tri tham dinh gia

Y3l nd F e s
ai san thaTn dinh gia (VND)

Gia tri doanh nghiép (gia tri von chi s&d hitu) cua Cong ty
C6 phan Tap doan Tan Son HC

236.383.570.100

K&t luan téng gia tri tai san (lam tron): 236.384.000.000 VND.
B3ng chd: Hai trdm ba mudi sdu ty ba tram tdm mudi bén triéu déng.

. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA:

Thdi han sir dung két qua thdm dinh gid tai sadn nay |1& sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
bdo cdo thadm dinh gid nay.

. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua th&m dinh gid chi c6 hiéu luc khi cdc bén tham gia tuan thu va hoan thanh céc diéu
khoan trong hdp ddng thdm dinh gid s6 A1201/2026/HS-SAIGONPA. Trong truding hodp
khach hang khéng thuc hién ddy du cac nghia vu bao gom nghia vu thanh toan da ghi trong
Hdp ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp dong v6 hiéu va toan bd Chiing
thu/ Bdo cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho
khach hang s& khong co gid tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi cé gid tri khi khdch hang da hoan tét céc thd tuc phép ly va
nghia vu tai chinh v& quyén sl dung, quyén sd hiru déi vdi cac tai san cia doanh nghiép
theo quy dinh cua Phap luat.

Khach hang 13 chi tai san hodc bén th( ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phép ly, tai liéu lién quan quyén sd hiu, quyén sir dung,
dic tinh kinh t& - k¥ thuat va cic tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan to th&m dinh Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cla danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid da cung cdp. T6 thdm dinh
Saigon PA khéng thdm dinh tinh s hitu hgp phap hay nhiing thay déi phép ly trén gidy td
gbc ma cé thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gid
dinh rng tat ca gidy td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mic du da dugc khao sat, phan tich k¥ Iudng nhung van la y
chtl quan cla t6 thdm dinh gid. N6 c6 gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hdp déng
tai thdi diém thdm dinh gia.

Bdo cdo tham dinh gia dudc |1ap dua trén phap ly, dic diém kinh té ky thuét, hién trang cua
tai san th&m dinh, ndng luc chuyén mén cla té thdm dinh, cdc gia dinh, gia thiét dudc néu
xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. PO tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhiéu vao kha
ndng nhan xét va mic dé am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém trong ban
bdo céo nay. Saigon PA va td thdm dinh gid hoan toan khéng cé bét ky Igi ich nao, ngoai
hop ddng dich vu tham dinh gid, cé thé gdy ra mau thudn lam anh hudng dén gid tri tai san
tham dinh.

S4: 012/2026/A.033 16
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K&t qua thadm dinh gia chi cé gia tri khi di kem vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong bdo cdo thadm dinh gid. Khéch hang va cac bén lién quan ch&p nhan rli ro khi
mot s8 gid dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xdc trong thuc t&, 1dm anh hudng dén két
qua thdm dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cdc bén lién quan cin xem xét ky trudc khi sir
dung Chifng thu tham dinh gia.

K&t qua tham dinh giad chi dudc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cua khach hang tai hgp ddng thdm dinh gid. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi
khéch hang sir dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo tai chinh tai 30/6/2025, 31/12/2024 va 31/12/2023 cla Céng ty C6 phan Tap doan
Tén Son HC |a béo céo tai chinh chua kiém todn. MGt s6 khoan muc trén bdo cdo tai chinh
dudc 18y theo s8 liéu s sdch ké toan trén bdo cdo tai chinh do khach hang cung cap, du‘dc
trinh bay chi tiét tai bdo cdo thdm dinh gia. L

Hién trang tai san cd dinh cla doanh nghiép dudc ghi nhan tai thai diém thuc hlen th&m
dinh gid (thdng 1/2026) c6 dd tré so vdi thdi diém thdm dinh gid (30/6/2025). Saigon PA
tham dinh gia tri tai san trong diéu kién gia dinh khéng cé su thay déi 16n v& hién trang
trong giai doan nay cé thé lam thay déi trong yé&u dén gid tri tai san thdm dinh gid.

10. CAC TAI LIEU KEM THEO

H® sd thdm dinh gid cla tai san: k& hoach thdm dinh gia, cdc gidy td phdp ly lién quan dén
tai san tham dinh, sg dd vi tri tai san, hinh &nh thuc t& tai san, bdo cdo kiém sodt ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san, cac phu luc.

THAM DINH VIEN CHU TICH HDTV kiém GIAM BOC

ThS. Lé Luc Quang Nguy&n Manh Hiing
S& thé TDV va gia: XI117.1821 S8 thé TPV vé gia: VI10.374

S6: 012/2026/A.033 17
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Dudng tiép gidp tai san thdm dinh

S

Nha khd@m bénh va diéu tri Nha kham bénh va diéu tri
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Xe & tb khach 16 chd Ford

Hé théng phau thudt ndi soi xudng khdp
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Mdy siéu &m doppler mau 3-4 chiéu HS50

May siéu am 4D

Mdy CT 06 lat
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Hé thdng chup XQuang

Hé théng phong mé

e

May xét nghiém huyét hoc tu déng Laser

Hé théng khiy té
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Thi cdng, 13p d&t hé théng phong chay chifa chay

th

Thi cdng |1&p dat ndi that hoi trudng



Hé théng phdu thuét ndi soi Mdy thd xdm nhép va khdng xam nhap

T T T

Ili&;“l

Méy phat dién Denyo 400KVA Méay Real time PCR 96 mau



BO ndi soi da day ta trang + dai trang si dung
ngudn sang xenon 300W

Phan mém Nanosoft Mdy tan séi ndi soi Laser, Model: HZ-B

Mady si€éu &m mat AB Bo noi soi da day té trang + dai trang



Mdy phau thuat mé&t Phaco

May diéu tri budu cd

>
&

Hé thdng xét nghiém mién dich dién héa

May xét nghiém sinh hoéa tu dong AU680



Hé thdng may CT nha ky thudt s6 3D 3 trong 1 Hé thdng hinh anh X;quang ky thuét s& FXRD-
1717N

Hé thdng X-quang thudng quy Mdy do db lodng xuong toan than (b&ng tia X)

9
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Kinh hién vi phau thuit OM-6 Takagi Seiko Co

10

May phan tich huyét hoc ty dong DH76

Hé thdng chuyén déi k¥ thuat s mdy X Quang
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May sinh thiét chén khdng vu, model: Bexcore
System - BXS100

NOi hdp 350L vudng hai clra tay quay

Mdy thd xdm nhdp va khéng xam nhép

9 ks "
Hé théng phau thuat ndi soi 6 bung Full HD -
3CCD

Mdy phat dién cong nghiép Diesel, tén may
Caterpillar



Hé théng chup cdng hudng tur 1,5 Tesla Hé thdng chup cdng hudng tir 1,5 Tesla



Kiosk 18y s@, dang ky kham. Model:

QM0407524A4, Hang: CETECH,

Ban mé da nang

[FS )

May pha rung tim ddng b 2 pha
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Ghé nha khoa AJAX A1l

e

Mdy xung kich 1 kénh (Model SALUS-RSWT,
Remed-Han Qudc)
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