g 2 B

& & 8

S0 chirng thu: 012/2025/A.034 (S6 hgp dong: A.057/25/SaigonPA/HD)
Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng Ty C6 Phan Sai Gon Blue Ocean

Pia chi: L6 A17- A18, khu cdng nghiép An Hiép, xa Tudng Pa, huyén Chau Thanh, tinh
Bén Tre

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén sir dung dét, gia tri cdng trinh xdy dung trén dat
Pia chi tai san tham djnh: Thanh phd Thu B¢, Tp.HCM

Ngay phat hanh chirng thu: 12/06/2025.
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SAIGON PA
S6: 012/2025/A.034 ’ Tp. H6 Chi Minh, ngay 12 thang 06 ndm 2025

= CHUNG THU THAM PINH GIA

4 Kinh gui: Cong Ty Cé Phan Sai Gon Blue Ocean
.7 dbdng tham dinh gid s6 A.057/25/SaigonPA/HD ngay 10/06/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng Ty C6 Phén Sai Gon Blue Ocean;
Can cir Bdo cao két qud tham dinh gid s6 012/2025/A.034 ngay 12/06/2025 cla Cong ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;
Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Ching thu tham dinh gia s6 012/2025/A.034
ngay 12/06/2025 vdi cdc ngi dung sau day:,
1. KHACH HANG YEU CAU THAM BINH GIA:
Tén khach hang: Céng Ty C6 Phan Sai Gon Blue Ocean
Dia chi: L6 A17- A18, khu céng nghiép An Hiép, xa Tudng Pa, huyén Chau Thanh, tinh Bén
Tre
M3 s8 thué; 1301126985 . .
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM BINH GIA:
Tén DN : Cong ty TNHH Thadm dinh gid Sai Gén (Saigon PA)
- Dia chi ; Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuén, TP HCM.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

~ Gia tri quyén st dung dat va quyén sd hitu céng trinh xdy dung trén dat tai thlra dat s6 501,
t& ban db s6 16, dia chi: 146F14 Nguyén Van Hudng, Phudng Thao Dién, Thanh phé Thu B,
Jp.HCM. .

4. THOI PIEM THAM DPINH GIA:
Thang 06/2025.
— Ngay khao sat hién trang 11/06/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
~  Phuc vy cho viéc vay vén. 3
6. CO' SO GIA TRI THAM PINH GIA:
Cd sd gia tri thi truong. N
7. GIA THIET VA GIA THIET BAC BIET:

—  Phap ly cta tai san thdm dinh gid la hop phap. ; i
Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban san sang ban va ngudi mua sa
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do cht quan khac. '

~  Gia udc tinh giao dich thanh céng la giad dai dién cho tai san trén thj trudng.

_ Ngudi cung cap thdng tin/hudng dan khao sat c6 day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

— _ Gia thjét ddc biét: khéng co. | = 5

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

—  Céch tiép can tir thi trudng - Phuong phadp so sanh.

-~ Céach tiép can tl chi phi - Phudng phap chi phi thay thé.

9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

' g o pandit Dién tich Pcn gia Gia tri tham dinh
| S_TT l 7 Tén tai san (m2) (VND/m?) (VND)
| Thira dat s6 501, td ban d6 sé
1 | 16, dia chi: 146F14 Nguyén Van
; Huéng, Phudng Thao bién,
i | Thanh phé Tha Pirc, Tp.HCM
= Ll i
' 1.1 | Gia tri quy&n s dung dat ODT 650,00 260.471.000 169.306.150.000
— _
| 1.2 | Gid tri cong trinh xay dung trén dét 401,80 3.313.343.000
), i
| Téng gia tri lam trén (VND) 172.619.493.000

K&t luan téng gia tri tai san (lam tron): 172.619.493.000 VND,.—
Bing chi: Mét tram bay mudi hai ty sdu tram mudi chin triéu b ram
chin mudi ba ngan déng.
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10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thdi han st dung két qua thdm dinh gia tai san nay 1a sdu (06) thédng ké tir ngay phat hanh
chirg thu thdm dinh gid nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thadm dinh gia chi c6 hiéu luc khi cadc bén tham gia tudn thu va hoan thanh céc diéu
khoan trong hgp ddng thdm dinh gid s6 A.057/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du cédc nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan d& ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vé hiéu va toan bé Ching thuy
Bao cdo thdm dinh gia lién quan dén Hop déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho khach
hang sé khong cé gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi cé gia tri khi chu tai san da hoan tat cac thd tuc phép ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sl dung dat va/hodc quyén sd hitu cdng trinh xay dung theo quy
dinh clia Phap luat. -

Khach hang 1a chl tai san hodc bén th(f ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sur dung,
d&c tinh kinh té - k¥ thudt va céc tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khado sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khéch hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA khéng
thdm dinh tinh s& hitu hdp phap hay nhifng thay déi phap ly trén gidy td géc ma cd thé hién
hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang tat ca gidy
tg phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mdc du d& dudc khao sat, phan tich rat k§ Iudng nhung van la
y cht quan cGa Té thdm dinh gid. N6 cé gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi dudc st dung "cho mdt muc dich tham dinh gid” duy nhat theo yéu
cau clia khach hang tai hgp déng. Ching téi khdng chiu trach-nhiém khi khach hang str dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau. : ‘

Bdo cdo két qua thadm dinh gid dudc 1ap dua trén phdp ly, ddc diém kinh té ky thuét, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mdn cua té thdm dinh, cac gia dinh, gi& thiét
duge néu xuyén subt trong ndi dung cua bao cdo. DS tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhigu
vao kha ndng nhan xét va mlrc dd am hiéu ctia ngudi doc doi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng co bat ky Igi ich nao, ngoai hdp déng dich
vu thdm dinh gid, cé th& gay ra mau thuln 1am anh hudng dén gia tri tai san thdm dinh.
Céc s6 liéu dudce do lai trén ban v& sd dé nha dat hodc ban d6 quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chidu rong mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé cé su
sai léch ty I trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua td thdm dinh. Sy sai léch nay
c6 thé anh hudng dén k&t qua thdm dinh gid. Do dé, Saigon PA d& nghi céc bén lién quan luu
y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.

K&t quéa tham dinh gid chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén suét
trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mot sd gid dinh dudc néu ra c6 thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét k¥ trudc khi sur
dung Chirng thu tham dinh gid. :

Bao cdo k&t qua thadm dinh gid s8: 012/2025/A.034 kém theo Ching thu nay.

HO sd thAm dinh gid cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy t& phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, sd dd vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sat hién trang tai san.
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Chirng thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh. Trong dd, Saigon PA gilr 01
ban, khach hang gilr 02 ban - cé gia tri nhu nhau.

—  Moi hinh thic sao chép Chirng thu thdm dinh gid khéng cé sy ddéng y béng vén ban
cua Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM PINH VIEN THAM DPINH VIEN

Ly Hoang Phiic . Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi

So6 thé TPV vé gia: XII117.1821 S6 the TPV vé gia: IX14.1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc l1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.034

Tp. H6 Chi Minh, ngay 12 thang 06 ndm 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

Tén DN : Cong ty TNHH Thdm dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

Dia chi : Tang 2-3, s& 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quéan Phu Nhuén, TP HCM.

Gidy chitng nhén d0 diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma sé 012/TBG do BS Tai
chinh cép I&n dau ngay 19/08/2015 va cdp ddi Ian 3 ngay 21/09/2022.

Hoat déng theo Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla B Tai Chinh vé& Danh
sach thdm dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghe tai cac doanh nghiép thdm dinh giad va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khéng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

pDién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

—  Email . info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com
2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA: /
2.1. Théng tin vé khach hang thadm dinh gia: /,;Q‘
Tén khach hang: Céng Ty Cé Phan Sai Gon Blue Ocean !fz/
Dia chi: L6 A17- A18, khu céng nghiép An Hiép, xa Tudng Pa, huyén Chau Thanh, tinh Bén \“\*\
Tre \?‘9
Y

Ma s6 thué: 1301126985

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

Gid tri quy@n sir dung dat va quyén sd hitu cng trinh xay dung trén dét tai thira dat s6 501,
t& ban dd s 16, dia chi: 146F14 Nguyén V&n Hudéng, Phudng Thao Dién, Thanh phé Thu
buc, Tp.HCM.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu cdng tac vay von.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Cd sd@ gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

Théang 06/2025.
Ngay khao sat hién trang 11/06/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc sif dung trong qua trinh thadm dinh gia:

Théng tin do khach hang cung cap;

Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vyc thdm dinh gid;

Théng tin thi trudng vé céc giao dich/rao ban tai san trén céc bao, internet, san giao dich
bit déng san va cac phudng tién truy@n théng khéac d& qua kiém chirng;

Théng tin tir cac van ban phap ly v& quy@n sir dung dét, quyén sd hiru tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té& - xa& hdi tai khu vuc thdm dinh gia;

Théng tin tir cd sd dif liéu san cé clia Coéng ty Tham dinh gia Sai Gon.

S6: 012/2025/A.034 1
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2.7. Can ci phap ly dé tham dinh gia:

Luat giad sé 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat D4t dai s8 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/NB-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s& diéu
chinh diéu cla Luat gid vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ctia Chinh Phu quy dinh chi ti€t mét s@ diéu cua
Luat nha d;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cta Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS tai chinh v& Quy dinh thi, quan ly, cdp
va thu hdi Thé tham dinh vién vé gia;

Théng tu s 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B§ tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy téc dao dic ngh& nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc tham
dinh gid, cd sd gi tri thdm dinh gid, hd sd thdm dinh gia;

Théng tu' s§ 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BO tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé cach tiép can tir thi trudng, céch ti€p cén tur chi phi, cach tiép can tur
thu nhap;

Théng tu s 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich thang tin v& tai san thdm dinh gia;

Théng tu s 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BS tai chinh vé Ban hanh cac chuan muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gia doanh nghiép;

Théng tu s 37/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 cuia BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gid tai san v6 hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 cla B tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 1&p du phong rui ro nghé nghiép, ché d bao
céo vé hoat déng tham dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid ctia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thadm dinh gia
cla héi déng thadm dinh gia;

Théng tu' s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 clia B6 Tai chinh, Ban hanh Chu&n muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia bat déng san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BS tai chinh vé& Quy trinh dao tao, bbi
dudng, cap nhat kién thifc va cdp chimng chi nghiép vu tham dinh gia;

Théng tu s 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cua B6 Tai chinh, Hudng dan ché dé quan ly,
st dung va trich khdu hao tai san c6 dinh;

Théng tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla B Tai chinh huéng dan ché& dd quan ly,
str dung va trich kh&u hao tai san c6 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tr ndm tai chinh ndm 2013, dugc stra ddi, b6 sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua BS Tai chinh stra ddi, bé sung mét sb
Piadu clia Théng tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia B Tai chinh hudng dan ché dd
quan ly, s dung va trich kh&u hao tai san c8 dinh, c6 hiéu Iuc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tir nam tai chinh 2016.

Théng tu s& 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cla B§ Tai chinh sira ddi, bd sung mét s6
didu cla Théng tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Thong tu
s& 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cua B Tai chinh hudng dan ché& dd quan
ly, str dung va trich khdu hao tai san c6 dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tr nam tai chinh 2016.

Quyét dinh sé 02/2020/Qb-UBND ngay 16/01/2020 cua UBND thanh phé HS6 Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh giai doan 2020-2024;

S6: 012/2025/A.034 2
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Quyét dinh s& 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND thanh phd H8 Chi Minh ban
hanh vé stra déi, b6 sung Quyét dinh sé 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 ndm 2020
cta Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh v& bang gid dat trén dija ban thanh phd H& Chi
Minh.

Quyét dinh sd 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 do Uy ban nhan dan TP H& Chi Minh
ban hanh bang giad nha &, céng trinh, vat kién tric xdy dung mdi phan xay dung cong trinh
trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh.

Quyét dinh s8 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cua B Xay dyng quyét dinh cdng bd sudt vén
dau tu xay dung va gia xay dung téng hop bd phan két cu cdng trinh ndm 2024;

Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cép doi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chi'ng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s 012/TPG ngay
19/08/2015; cép lai Idn 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo s& 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 clua BO Tai chinh vé viéc cdng bé Danh sach
tham dinh v& gia du didu kién hanh nghe thdm dinh gid k& ti ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép thdm dinh gid; Danh séch doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham
dinh gid khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;
Hgp déng thdm dinh gid s6 A.057/25/SaigonPA/HD ngay 10/06/2025 ky két giira Céng ty
TNHH Tha&m dinh gia Sai Gon va Céng Ty C8 Phan Sai Gon Blue Ocean;

Gidy chi'ng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién vdi dat s6 AA01499590,
sd vao s cdp gidy chirng nhdn CN10943, do Chi Nhanh Van Phong Dang ky Bat dai TP Thu
Dirc cdp ngay 11/06/2025.

Cac tai liéu khac co lién quan.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:
3.1. Quyén su dung dat va quyén sd hifu cong trinh xay dung trén dat tai thua dat s6

501, t& ban db sé 16, dia chi: 146F14 Nguyén Van Hudng, Phudng Thao Pién, Thanh
phd Thu Pire, Tp.HCM.

3.1.1. Vi tri

Tai san thdm dinh toa lac tai: Thira dat s6 501, t& ban db s6 16, dia chi: 146F14 Nguyén
Van Hudng, Phudng Thao Dién, Thanh phé Thi Buc, Tp.HCM,

Vi tri: Tai san tham dinh tiép giap dudng ndi bd nhya rong khoang 10m (ca I8) Khu biét thy
Thao Dién 1, vi tri tai san cach dudng Nguyén Van Hudng khoang 220m va cach cau Sai
Gon khoang 2km.

3.1.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dugc chirng nhan theo gidy chirng nhan la: 650 m2,
Muc dich st dung dat: Dat ¢ tai do thi;

Chiéu réng mat tién: Khoang 18,1m;

Thdi han sir dung dat: Lau dai;

Hinh thiic sif dung: SU dung chung;

Hinh dang 16 dat: Can dadi.

Hién trang s dung hién tai: Nha biét thy 2 tang + ling.

3.1.3. Céng trinh xay dung trén dat

|
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Hién trang: Dang dugc st dung dé ¢ binh thudng.
Panh gia chat lugng con lai cua cong trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai d murc kha.
¢ Tudng gach & mic trung binh kha, mét s6 chd bj thdm nudc.
+ N&n san @ muc kha.
+ Mai chua co ddu hiéu xuéng cép.
Chat lugng con lai ciia cdéng trinh xdy dung:

o A . Ty 1 chat | Ty I& con lai
S p Ty lé cia két | Ty |€ hao mon < . z e i
Két cau chinh - M lugng con lai cua két cau
cau chinh % % y
%o chinh %
‘Mdng 10 20 80 8
‘Khung, c6t - - 2 -
Tudng 18 27 73 13,14
Nén,san 13 23 77 10,01
K&t cdu dd mai 6 25 75 4,5
Mai 10 29 71 7,1
Téng cbng 57 42,75
Ty lé chat lugng con lai cua cong trinh (%) 75,00%
3.1.4. Thong tin quy hoach

Tai san tham dinh thudc quy hoach dat & hién hitu cdn c’ theo GCN va "Pd an quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 Khu dan cu Bic Xa L& Ha Ni, Phudng Thao Pién, Quén 2
(quy hoach sif dung dat, kién truc, giao théng)" da dugdc UBND Thanh phd HE Chi Minh
phé duyét tai Quyét dinh s& 1444/QD-UBND ngay 26/03/2016.

(Ngubén: thongtinquyhoach.hochiminhcity.gov.vn)

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

4.

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

1. Thong tin tdng quan vé thi trudng
Qua khao sat théng tin tai khu viuc thdm dinh gid, Saigon PA nhén dinh thi trudng cung cau
b&t déng san tudng ddi ddi dao di vdi tai san la dat & tai do thi cé quy mé dién tich vira va
nho.
Théng tin rao ban chi yéu tir website, mdi gidi, chu tai san Giao dich dugc thuc hién chu
y&u théng qua thoa thuén gia gilta bén mua va bén ban.
Trién vong: Trong bdi canh kinh té& vi mé trong nudc thuan Igi, tdng trudng kinh té phuc hdi,
m&t b&ng 13i sudt duy tri & mic thdp, lam phat tdng trong tdm ki€ém soat, hang loat vdn ban
ludt mdi vé bat dong san coé hiéu luc, thi trudng bat dong san budc dau c6 nhiing tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gid 1an khéi lugng giao dich. M3c dU van con mét s& khé khan nhu
téing trudng tin dung nganh con thap, ap luc ddo han trdi phi€u ddi véi doanh nghiép bat
déng san con 16n, vudng méc vé phép ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, dieu kién
vi mé tich cuc, cac bién phdp thdo gd kho khan clua Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thadm dinh gid noi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phét trién 6n dinh trong dai han.
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4.2. Théng tin vé cac yéu td kinh té, xa hdi va cac yéu té khéac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh
Y&U t6 vé kinh té: Khu dén cu tap trung déng duc; hoat déng kinh té phat trién; thu nhap
binh quan ddu ngudi ¢ muc cao.

— Y&u t8 vé x& hdi: Cd sd ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng cd; dan tri cao; an ninh xd héi dudc dam bao.

. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET

~ Phap ly cua tai san thdm dinh gid la hdp phap.

_ pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chi quan khac.

—  Giad udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.

_ Ngudi cung cap thdng tin/hudng din khao sat c6 ddy du thdm quyén, hi€u biét vé tai san.

— Gia thiét d3c biét: khdng co.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung
C&n clf vao dic diém kinh té - k¥ thuat cla tai san thdm dinh gia, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dugc, Saigon PA Iya chon céc phudng phap th&m dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:

— Céach tiép can tir thi trudng - phudng phap so sénh:

+  Phuong phap so sénh: Phuong phdp so sénh Ia phuong phdp thdm dinh gid, xac dinh
gid tri cua tai san thdm dinh gid dua trén cd s& phan tich mdc gid cua cac tai san so
sdnh dé udc tinh, xac dinh gid tri cua tai sén thdm dinh gia.

~ Céch tiép can tlr chi phi - phuang phap chi phi thay thé:

+ Phuong phédp chi phi thay thé la phudng phdp thdm dinh gid xac dinh gia tri cua tai
san thdm dinh gid dua trén cd s& chénh léch gida chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu tai san thdm dinh gid cé cung chic nédng, céng dung theo gia thj trudng
hién hanh va gia tri hao moén cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat

< Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhat vdi tai san tham dinh:

STT | Yéu té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
R 1 Thai diém/Tinh Rao ban thang Rao ban thang Rao ban thang
trang giao dich 12/2024 06/2025 11/2024
5 Tinh trang phap Gidy ching | Gidy chiing nhan | Gidy ching nhén | Gidy ching nhan
ly nhan QSDD QSDb QSDb QSDb
Tai san
3 Diéu kién giao giao dich | Tai san giao dich | Tai san giao dich | Tai san giao dich
dich théng thong thudng théng thudng théng thudng
thudng
4 g;tc dich st dung oDT oDT oDT oDT
*5 it Pudng noi Pudng ndi bd Pudng néi bd Pudng ndi bd
’ bd khu biét khu biét thy khu biét thy khu biét thu

S6: 012/2025/A.034




s |

s |

3

o =

s |

s |

|

=

=

=

. |

|

.
"o

STT | Yé&u td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
1 thu Thao Thao Dién 1, Thao bién 1, Thao bién 1,
bién 1, Phudng Thao Phudng Thao Phudng Thao
Phudng Dién, Thanh phé | Pién, Thanh phd | bién, Thanh phé
Thao bién, Thu Burc, Thu Burc, Thu b,
Thanh phd Tp.HCM Tp.HCM Tp.HCM
Tha Dirc,
Tp.HCM
& ggf“ rong mat 18,10m 15,0m 9,17m 21,0m
7 | Quy mé dién tich | 650,00m2 417,0m2 651,0m2 338,0m2
Db%dga;ao' PUBNg ndi bd PUBNg ndi bd pusng nodi bd
8 |cd sd ha 55 -rén ’ nhua réng nhua réng nhua réng
| S khbéig khoang 10m (ca | khoang 10m (ca | khoang 10m (ca
| I"" a A
| 10m (ca 18) =) 1) 2

9 | Hinh déang Céan daoi Can doi Khéng can dadi Can daoi

ba’f:‘;’dri‘g ché Khéng cé bét Igi | Khdng cé bét Idi | Khéng cé bt Igi

10 | Phong thuy G g gi vé mat phong | gi v& mat phong | gi vé mdt phong

gk phiong tha tha tha
thiy ¥ Y y
11 f\}?“;o Ban 123.000.000.000 | 165.000.000.000 | 105.000.000.000
1 Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
o - h o . A in trén thi : - :
Nh&n dinh tif gi théng tll:l trén thj | théng tlltl trén thi | thdng tll:] trén thi
van BAR VB QlS trucng, trucng, truong,

12 " . d SaigonPA danh SaigonPA danh SaigonPA danh
udc tinh giao o3 - i .. iz b o
dich thanh can gia kha nang gia kha nang gia kha nang

’ . thuong lugng vé | thuong lugng vé | thudng lugng vé

. gia thap gia thap gia thap

' Gia udc tinh giao

13 | dich thanh céng 115.446.570.000 | 158.400.000.000 | 97.650.000.000
(VND)

T g ~ " . " . A h o

14 K?t cat.nl cbng DAt irdng Biét tI:u,r 2 Féng Biét t u“3 tang
trinh xay dung + ap mai + lng

g5, | ISR TCh san S0 0,0 220,0 409,0

o dung
Gia tri cong trinh
’ 0 .814.,237.040 3.372.831.588

18 xay dung (VND) 1.814.23

, Dan gid QSDD

17 276.850.00 240.531.000 278.927.000

) (V_ND/mZ) 0

58 Théng tin tham Anh Manh Yén Lam Zim Nguyén

chiéu 0918186393 0919942121 0904102539

Bang diéu chinh

==

Trén cd sd phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cac ddc trung cua tai san so sanh so vdi
t3i san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh I&p bang diéu chinh cdc yéu t8 so sdnh dé xac
dinh cac murc gid chi ddn nhu sau:
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STT | Y&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
e ol 276.850.000 | 240.531.000 | 278.927.000
trudng (VND/m?2)
Diéu chinh theo
B | cac yéu td so
sanh
i Tinh trang phap Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy chirng
ly nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhén QSDb
" T_y lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
GI= tsalmel 276.850.000 | 240.531.000 | 278.927.000
chinh
e e s Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao ) N ; N . 2 ) .
| dich dich théng dich théng dich thdéng dich théng
| thudng thudng thudng thudng
2 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu
| chiink 276.850.000 240.531.000 278.927.000
] Dudng nbi bd | DPudng ndi bd Putng ndi bd | Budng ndi bd
khu biét thy khu biét thu khu biét thy khu biét thy
Thao bién 1, Thao Dién 1, Thao Pién 1, Thao Dién 1,
| Vi tri Phudng Théao Phudng Thao Phudng Thao Phudng Thao
Pién, Thanh Pién, Thanh DPién, Thanh Pién, Thanh
3 phd Thu Blrc, phé Thu burc, phé Thu Duc, phd Thu Brc,
Tp.HCM Tp.HCM Tp.HCM Tp.HCM
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
i 276.850.000 | 240.531.000 | 278.927.000
chinh
|| Chiéu rong mat
tian 18,10m 15,0m 9,17m 21,0m
Ty Ié diéu chinh 1,55% 4,46% -1,45%
TMJC diéu chinh 4,291.175 10.727.683 -4.044.442
0 Sipemmmeicy 281.141.175 | 251.258.683 | 274.882.559
| chinh
‘ Quy mo dién tich 650,00m2 417,0m2 651,0m2 338,0m2
| 7y Ié digu chinh -5,83% 0,00% -7,80%
S | Mdc diéu chinh -16.140.355 0 -21.756.306
Sl THiean diel 265.000.820 | 251.258.683 | 253.126.253
| chinh
7
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STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
o Pudng ndi bd | Dudng ndi bd Pudng ndi bd | Budng ndi bd
) - nhua rong nhua rong nhua réng nhua rong
Cao s@ ha tang . ; . ,
khoang 10m khoang 10m khoang 10m khoang 10m
(ca l&) (ca lé) (ca lé) (ca lg)
6 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia trisall.disy 265.000.820 | 251.258.683 | 253.126.253
chinh
Hinh dang Can doi Can ddéi Khéng can dai Can ddi
Ty 16 didu chinh 0,00% 5,00% 0,00%
7 | Muc diéu chinh 0 12.026.550 0
Wil B seasie 265.000.820 | 263.285.233 | 253.126.253
chinh
Khdng cé bat Khéng cé bat Khong cd bat Khong cé bat
Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi v& mat
phong thoy phong thuy phong thay phong thay
8 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu
| ket 265.000.820 263.285.233 253.126.253
¢ | Mc gié chi dan 265.000.820 | 263.285.233 | 253.126.253
(VND/m?2)
Gia tri trung binh
C1 | clia murc gia chi 260.470.768
dan (VND/m?)
MUc db chénh
léch vdi gia tri
C2 | trung binh cla 2% 1% -3%
cac muec gia chi
dan (%)
| Nhan dinh mirc
D | gia chi dan 260.471.000
(VND/m?2)
Tng gia tri dicu 20.431.530 22.754.233 25.800.748
chinh gbp
S6 lan diéu chinh 2 2 2
E | Bién db diéu
, 1,6% - 5,8% 4,5% -5,0% | 1,5% -7,8%
chinh
Tot g 2] g -11.849.180 22.754.233 | -25.800.748
chinh thuan
S6: 012/2025/A.034 8
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6.

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giita cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhitng thdng tin thu thép dudc, Saigon PA nhan dinh céc tai san so sanh co

su khac biét chi yéu vé cac yéu té chigu rdng mat tién, quy md dién tich, hinh déng vdi tai

san can tham dinh:

- V8 chidu réng mat tién: Tai san thdm dinh c6 chiéu réng mat tién khoang 18,1m. Trong
khi dé tai san so sénh 1 va 2 cé chiéu réng mét tién 1an lugt Ia 15m, 9,17m kém Igi thé
haon tai san thdm dinh, tai sén so sénh 3 cé chiéu réng mat tién la 21m Igi thé hon so
vGi tai san thdm dinh. Qua phan tich s liéu ti thi trudng va cd sd dir liéu san cd cua
céng ty, Saigon PA nhan dinh tai sén thdm dinh gid c6 don gid quyén su dung dat cao
hon tai sdn so sénh 1 va 2 [&n luot 14 khodng 1,55%; 4,46% va thdp hon tai san so sanh
3 /3 khoang 1,45% vé yéu té chiéu rong madt tién.

- V@& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé dién tich la 650m?. Trong khi do, tai san
so sdnh 1 va 3 ¢ dién tich Idn lugt Id 417m?; 338m? Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh.
Qua phan tich sé lidu ti thi trudng va cd sd dir liéu sdn c6 cua céng ty, Saigon PA nhan
dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon tai sén so sanh 1 va
3 fan luot 1a khodng 5,83%; 7,8% vé yéu té quy mé dién tich.

- V@& yéu t& hinh dang: Tai sdn thdm dinh cé hinh dang cén déi. Trong khi dé, tai san so
sdnh 2 cd hinh dénh khéng can déi kém Igi thé hon tai san tham dinh. Qua phén tich sé
lidu tur thi truding va cd sd di liéu s8n cd cua cong ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm
dinh gid c6 don gi& quyén su dung dét cao hon tai san so sénh 2 la khoang 5% vé yéu
té hinh dang.

Théng nhat mic gia chi dan cho tai san thadm dinh gia:

Qua bang didu chinh, ta thdy chénh léch gitta mdi muc gid chi dan véi mic gid trung binh

cua cdc muc gid chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt s(r dung binh quén mirc gid chi

dan sau didu chinh cua 3 tai san so sanh dé |am don gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tuong (rng la 260.471.000 VND/m?2,

Tai san th&m dinh gia co dién tich dat & tai do thi la 650m=2.

Gia tri quyén sir dung dat = Dién tich x Dan giad
650m? X 260.471.00 VND/m?
= 169.306.150.000 VND.

2.2. Xac dinh gia tri céng trinh xay dung
Can clr dc diém clia tai san thdm dinh gid, cdc théng tin thu thap dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du cd sd dé xac dinh gia tri tai san theo phudng phap so sanh
thudc cach tiép can tir thi trudng va cac phuong phéap thudc cach ti€p can tir thu nhap, do
khéng thu thap dudc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao bén cla tai san so
sanh tudng tu tai thdi diém tham dinh gid, khu vuc tham dinh gia va thdng tin thu nhép co
thé dudc tao ra tU tai san trong tudng lai. Do dd, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phudng phap chi phi thay thé thudc cach ti€p can tir chi phi.
Gia tri cdng trinh xdy dung trén dat dudc xac dinh theo céng thic sau:
Gid tri cua CTXD hién tai = Dién tich s dung (m?) x Ddn gid xdy dung (VND/m?) x CLCL
cua céng trinh (%)

T Dién tich Chat lugng R Thanh tién lam
STT | Tén tai san san con lai (VND/gmz) tron
] (m?) (%) (VND)
y | Gia tr| cong trinh xdy 401,8 75,00% 10.995.000 | 3.313.343.000
dung trén dat :

Saigon PA xac dinh dan gid xay dung mdi cng trinh cdn cf vao Suét vén dau tu xay dung
céng trinh qua céc ndm clua BO xdy dung, UBND Thanh phd H& Chi Minh va mét sé Suat vén
dau tu cla cac Cong ty xay dung da dudc diéu chinh phU hgp vdi ddc diém tai san tham
dinh, khu vuc va thdi diém thdm dinh gia.
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P GI|A TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

, T Dién tich Pan gia Gia tri tham dinh
STT | Tén tai san (m?) (VND/m?) (VND)
| Thira dat sé 501, td ban do sé
1 16, dia chi: 146F14 Nguyén Van
Hudéng, Phudng Thao Pién,
Thanh phé Thu Pdc, Tp.HCM
1.1 | Gia tri quyén s dung dét ODT 650,00 260.471.000 169.306.150.000
| 1.2 Gia tri cong trinh xdy dung trén dat 401,80 3.313.343.000
Tong gia tri lam tron (VND) 172.619.493.000

~ Két luan téng gia tri tai san (lam tron): 172.619.493.000 VND.
Bing chir: M6t tram bay mudi hai ty sdu trdm mudi chin triéu bén tram
chin mudi ba ngan déng.

8. THO'T HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han st dung két qua thdm dinh gia tai san nay la séu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chi’ng thu tham dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop ddng thdm dinh gid s6 A.057/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khdng thuc hién day di cadc nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
doéng néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hgp déng vo hiéu va toan bo Ching
thu/ Bdo cdo tham dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho
khach hang sé& khong c6 gia tri phap ly.

Két qua tham dinh gia trén chi cé gid tri khi chu tai san d& hoan tat céc thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung déat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh cla Phap luat.

Khach hang |a chu tai san hodc bén thir ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan gquyén sd hitu, quyén su dung,
dic tinh kinh t& - k§ thudt va cac tinh ndng khac c6 lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu tradch nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, s lugng
va cac thdéng tin khac lién quan dén tai san dugc tham dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khdong tham dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy t8 goc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao dd dugc cung cép, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dugc cung cép la trung thuc va chinh xac.

Két qua thdm dinh trén day, mac du da dudc khao sat, phan tich rat k¥ ludng nhung van I
y cht quan cta T6 tham dinh gid. N6 c6 gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
dong tai thai di€ém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dugdc str dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
y@u cau cua khach hang tai hgp ddng. Chang téi khdng chiu tréch nhiém khi khach hang sur
dung chirng thu sai muc dich da yéu cau. i

Bao cdo két qua tham dinh gid dudc 1ap dua trén phép ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién
trang cua tai san tham dinh, ndng luc chuyén mén cla té tham dinh, cdc gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén suét trong ndi dung clia bdo cdo. DY tin cdy cla bao cdo phu thugc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va muc dé am hiéu cla ngudi doc doi vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cd bat ky Igi ich nao, ngoai hgp dong
dich vu thdm dinh gia, cé thé gdy ra mau thuan lam anh hudng dén gia tri tai san tham
dinh.

Cac s6 liéu dudc do lai trén ban v& sd dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rdng mat tién, chidu réng mét cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cd thé co su
sai léch ty lé trén ban vé hodc sai s6 trong qué trinh do dac cia to th&m dinh. Su sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé& nghi cac bén lién
quan luu y khi sif dung Chirng thu thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gid chi ¢ gia tri khi di kém vdi cac gja thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong bdo cdo két qua tham dinh gid. Khach hang va cdc bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mot s6 gia dinh dudc néu ra c6 thé khdng chinh xdc trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gia. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét k¥ trudc
khi stf dung Chirng thu tham dinh gia.
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TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN

CAC TAI LIEU KEM THEO
H® sd tham dinh gid cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phép ly lién quan dén
tai san tham dinh, so dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém soét néi b va
bién ban khao sat hién trang tai san.

Ly Hoang Phc ThS. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi

S6 thé TBV vé gia: XII17.1821 S6 theé TBV vé gia: IX14.1228
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA
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Budng phia trudc tai san tham dinh gia

Téng quan tai san tham dinh gia Dia chi tai san tham dinh gia



Hién trang tai san tham dinh

2

Hién trang tai san tham dinh
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Hién trang tai san thadm dinh gié

Hién trang tai san tham dinh gia
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Hién trang tai san tham dinh gia

Hién trang tai san tham dinh gid
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2.

KE HOACH THAM PINH GIA

Muc tiéu, yéu cau, pham vi va néi dung céng viéc :
Khach hang: Céng Ty C& Phan Sai Gon Blue Ocean
Tai san thdm dinh gid : Gia tri quyén sf dung d&t, gia tri cong trinh xdy dung trén dat
Dia diém thdm dinh gid : Thanh phd Tha Blc, Tp.HCM
Muc dich thdm dinh gia: Vay vén
Phudng thifc, cach thirc ti€n hanh tham dinh gia :

- Nghién ctru hd sd phap ly, tai liéu, ddc di€m tai san thdm dinh gid do khach hang cung
c8p va thdm dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sét, phan tich ngudn dir liéu thdng tin gid thi trudng tai thdi di€m thadm dinh gia.

3.

Dif liéu can thiét cho cudc thdm dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thj

trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cdu clia nhém(loai) tai san thdm dinh gia.

- Céc théng tin khac c6 lién quan, tai liéu vé thj trudng cla tai san thdm dinh gid, théng
tin cac tai san so sanh.

4.

Nghién cifu h6 sg, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(h6 so day du hay khéng

day du, cn b8 sung hd s gi, ...): day du.

5. Tién dod thuc hién :
Thdi gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bit dau Két thic
Nghién clru hd sd, yéu cdu bd . v o
i sung (néu cb) 1 ngay 10-06-25 10-06-25
2 |Th&m dinh hién trang 1 ngay 11-06-25 11-06-25
3 Thu nhép théng tin 1 ngay 11-06-25 11-06-25
Phén tich théng tin, dp dung cac i he e
4 phuong phap thim dinh gid 1 ngay 11-06-25 11-06-25
Hoan thién Bdo cdo va Ching thu :
5 tham dinh gi4 1 ngay 12-06-25 12-06-25
6. T4 chifc thuc hién :

- T8 thdm dinh vién: Ly Hoang Phtic

- Thdm dinh vién: L& Luc Quang

7.

Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

Ngay 10 théang 06 nam 2025
T6 tham dinh gia Ban Giam déc

Ly Hoang Phiic eL g ' Nguy&n Thi Diéu Vi
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phu Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hém nay, vao lic %0, gior U U ngay / 1 thang £ nam 2025. Chung t6i gdm c6:

1. Pai dién C{"mg Ty Thém dinh gig Sai Gon:
o, .f

..................................................................................................................

..................................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................................................................

Thuc hién hop dong thim dinh gia tai san da ky két, cac bén cung c6 mit tai dia chi cua tai san

Théam dinh gia : .

‘...'.U/.LM ..... o 'b...SL....S.O./?....—.,I&...%&% (;7)1:5 e, /(é u['r‘q 4QéF”/(} MV}
Noow... Hud’hly lem....ftlfm 9\%"1‘\’)%1‘%\ ,TP Ev’i.m ..........................

..................................................................................................................

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cta tai san va khu vuc xung quanh phyc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thuc trang tai sin thim dinh gis:

To. .&Lw J{Am'w...c..P.L...-Hu.h...qmy}..dm‘& ../Mﬂ'...é.\...Mqu...E@.H....L%.L?.tﬁx.&.../l@n/}{‘.ﬁr J
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...................................................................................................................

So d vi tri:

Két thic khao sat vao luc ../l 0. gio 5. .cung ngay. Céc bén lién quan cung doc va ky vao
bén ban.

Pai dién Cong ty TDPG Sai Gon Khich hang
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

TP.HCM,..... ..gio....ngay 12 thang 06 nam 202 5

BAO CAO KIEM SOAT NOQI BO
Kinh giri: Ban Giam déc Cong Ty.

Ngudi lip: Thidm dinh vién/Trg Iy thim dinh: Ly Hoang Phuc

Tham dinh vién: Lé Luc Quang Phong/ban: Nghiép vu

Pugc phéan cong hd so thdm dinh, xin bao cdo két qua thyc hién sau:
HO SO SO ¢ vevvnnviiieeeieseeessesnenen. NgAY(thu 1y) ... Thdng OB/2025 ... onvvsapmesanssumaamsims

Tai san thdm dinh: Gia tri quyén sir dung dét va quyén s& hiru cong trinh x4y dung trén dét tai
thira dt s6 501, to ban d6 s6 16, dia chi: 146F14 Nguyén Vin Huéng, Phuong Thao Dién,
Thanh phé Tha Bire, Tp.HCM.

Khach hang: Céng Ty C6 Phan Sai Gon Blue Ocean

Muc dich thdm dinh: Vay vén Thoi diém thdm dinh: Thang 06/2025
Yéu cau khac clia KhACh BANG: .......oiiieiiiiii oo e e,
Thoi gian thue hién: Thang 06/2025

1. Quy trinh thim dinh

Pi thue hién dy du quy trinh thdm dinh theo Tiéu chuin, quy dinh cua cong ty M
Pang bd sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phwong phép thim dinh:

Céc phuong phap tham dinh dugc ap dung: So sanh, chi phi thay thé

Bién luan: Thi trudng

3. Két luin vé gid tri ciia tai san thim dinh

Gié tri cua tai san duoc thim dinh 14 : 172.619.493.000 VND
GHA CHUIA DAO ZOIM T 1.ttt it e e e et e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeaees .

Ghi chii: Pinh kém theo file ho so thdm dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém sost ndi bo:



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

1. Quy trinh thim dinh
Thuc hién ddy du quy trinh thAm dinh j Cén bd sung quy trinh ]
. c
Noi dung b6 sung : M\Mcr A A PSS T AP SR R AT R AT S

2. Danh gia chat lwrong chirg thwr — bso cso thim dinh dwgc thye hién:
PhAD 11 ool B oo

Noi dung miéu ta tai san thAm dinh: ... ..o

3. Phwong phap thue hién:

Danh gia vé cac Phuong phap thim dinh d4 4p dung va bién luan trong hd so:

............................................

5. Y kién khac (néu co):

A . oA A - A
Tham dinh vién Kiém soat vién

& T - . A
Y kién cia Ban giam doc

. g b pre . gy B gl
Mot 50 thay doi khi thuc hién mdu nay:

o Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Nguoi th;{c hién hé so phdi ldp bdo cdo theo mdu triede khi thong
béo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phat hanh chimg th.

e Bdo cdo dupc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truomg hop khéng thong nhdt véi Kiém sodt
vién, Nguoi thue hién kiém tra lgi quy trinh thuc hién.

o Néu théng qud, Két qua tham dinh sé dwoc chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hang.
Nhu vay, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét ciia Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.
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Phiéu s6 1 X
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Tén phudng (x&): Puting théng ra duing Nguyén V&n Hubng, Phuding Thao Bién, Thanh phé Thi B, Tp.HCM

Tén ngudi dugc diéu tra: Anh Manh0918186393

- Bja chi™); Théi diém CN/tring dét gid: Rang ban thang 12/2024

- Gid bds chuyén nhugng/tring ddu gid:  115.446.570.000 VND triéu ddng/bat déng san

- Gi& dat chuyén nhugng/tring ddu gid:  115.446.570.000 VND triéu dong/thifa hodc 276.850.000 VNH/m2

- Gid thué gat, gid thud mat bang: s

- Gid kinh doanh san pham, dich Vi s
https://tracuu.meeymap.com/tin-dang/ban-dat-biet-thu-417-m2-khu-vip-146-nguyen-van-

- Ngudn théng tin: huong-q-2-gia-123-ty-1734620633394

1. Cac théng tin vé thira dat

- T¢ ban &b s6: Thira dét sé: dién tich: 417,0m?

- Dia chi thira a&t ©udng théng ra duting Nguyén V3n Hudng, Phuting Thao Dién, Thanh phd Thi Birc, Tp.HCM
- Kich thuge mat tign: 15m - Kich thutic chigu sdu thira dat: 00m

- Hinh thé thira d&t: hinh chif nhéat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang ngugc o, hinh da giac o,
hinh chir L o, hinh khéc o

- Myc dich s dung: oDT
- Khoang cach dé&n thira a4t chudn
- Khodng cach gan nhat tlr thira d&t dén:

+Trung tdm hanh chinh: +Trung tdm thudng mal,chg i
+C0 sd gido duc +Cd s& thé dyc thé thao

+Cosdyté +Céng vién khu vui chai giai tri

-Céc yéu 6 lién quan dén ha tang ky thuét

+Didu kién v& giao thdng: D& réng: Puding ndi b nhua rdng khodng 10m (cd 18) cdp dudng:

+Két cdu mét dudng: Tiép gidp vol mét dudng;

+BiBu kién v& cdp thodt nudc: Tét

+Bidu kién v& cdp dién: Tét

-Céc yéu t4 lién guan dén ha tang xa hdi
+Ha tang giao théng céng cdng:

+Ha tdng khéng gian:

+Ha tdng cung cdp dich vu:

+Ha tang vén hoa, thé thao

+Ha tang mdi truding: .
- Céc yéu t8 khac anh hudng dén giad dat phl hgp vdi thyc té, truyén théng vén héa, phong tuc tap quén cla dia phuong: Khéng co
- Théi han st dyng dat 0

2, Cic théng tin vé tai san gén lién vdi dat
2.1. Tai san g&n lign v&i dét 1a nha &

-Nha &: Loai nha: Pat tréng CIpnhdY e NEm x8y dung .o,
-Dién tich xay dung: m2 Dién tich san sir dyng: 409 m2
-S6 tang

- Tai san khac (néu cd):

2.2. Tai san gén lign vdi dt 1a cong trinh xéy dyng khac
-Loai tai san

-Ném xdy dyng

-Tai san khac (néu cd):

<Thu nhép binh quén ndm:
-Chi phi binh quén ndm o
2.3. Tal san gén lién vdi dat 1a cdy lau nﬁm, rung trﬁng

- Loai cdy trong: Cdy l&u ndm o, Rung trdng o

-Dién tich: MECAOBNg: @0 s N3m trbng ..................

- Gid tri khai thac tinh theo thu nhép tu' viec thu hoach s&n phédm tuong (g véi s& nm con lai trong chu ky thu hoach cla cay 1au

TRBETYAR s myic e es oes o3 don 56 om0 54444 N AN 565 Y A b S A A A L

Dién tich X8y dung:  .verccrivnniennns

BT 1ttt bbbt e e

Ngay 11 thang 06 ni‘:im 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

P
i
/

Ly Hoang Phy Uc Qua
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Phiéu s6 2 & 5
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phuding (xa): Buting théng ra duting Nguyén VEn Hutng, Phuting Thao Dién, Thanh phd Thu Buc, Tp.HCM
Tén ngudi dugc diéu tra: Yén Ldm0919942121
- Bla chit™: Théi giém CN/tring dat gia: Rang ban thang 03/2024
- Gid bds chuyén nhugng/tring ddu gia: 158.400.000.000 VND triéu ddng/bat ddng san
- Gl& d&t chuyén nhugng/tring ddu gid: 156.585.762.960 VND triéu ddng/thira hodc 240.531,000 VND/m?2

- Gid thudé dat, gid thué mEtbANG: e
- Gid kinh doanh san phdm, dich Vi i
https://batdongsan.com.vn/ban-nha-biet-thu-lien-ke-duang-nguyen-van-huong-phuong-thao-dien/ban-khu-

- NguiBn thdng tin: compound-651m 2-tho-cu-3-tang-co-ho-boi-khu-an-ninh-pr42554161

1, Cac théng tin vé thira dat

- T ban db sb: Thira dét s6: dién tich: 651m2

- Dja chi thira aat @); Buing théng ra duding Nguyén V&n Hudng, Phuting Thao Dign, Thanh phé Thi B, Tp.HCM

- Kich thudc mat tién: 0Sm - Kich thudc chidu sdu thire dat: 00m

- Hinh thé thira dat: hinh chi¥ nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang ngugc o, hinh da giac o,
hinh chir L o, hinh khac o

- Myc dich s/ dyng: oDT
- Khoang cach dé&n thira dat chudn S £ e S S e
- Khoang cach gan nhét tlr thira d&t dén:

+Trung tdm hanh chinh: +Trung tdm thudng mai,chg

+Co sd gido dyc +Co s& thé dyc thé thao

+Cosdyté = +Cbng vign khu vui chdi gidi tri

-Céc yéu 1§ lién quan dén ha tdng k¥ thuét

+Bidu kién v& giao théng: & réng: Buting ndi bd nhya réng khodng 10m (ca 18) c8p duding:
+Két cdu mit duding: Tiép gidp véi mét duding;

+Diéu kién v& cdp thoat nudc: Tét

+Didu kién v& cdp dién: Tét

-Cac yéu td lién quan dén ha tang x& hi

+Ha ting giao thdng €8ng cdNg: .
+Ha téng khéng gian:

+Ha téng cung cép dich vy:
+Ha ting vén héa, thé thao ’
+Ha thng mdi truding: s

- Cc yéu t8 khdc anh hutng dén gid dat phi hop véi thyc té, truyén thdng vin héa, phong tyc tap quén cua dja phudng: Khéng cé
- Thai han sir dung déat o]

2. Cac théng tin v tai san gin lién vdi dat
2.1. Tai san gdn lién véi dat 1a nha &

-Nha &: Loai nha: Biét thy 2 tdng + &p mai CEpnha: e N&m xdy dung ..o
~Dién tich x8y dyng: m2 Dién tich san s dyng: 220 m2
-S6 tang

- Tai san khac (néu cé):

2.2. Tai san gén lién vai d&t 1& cdng trinh xéy dyng khac
-Loal tai san

-N&m xay dyng

-Tai san khac (néu co):
-Thu nhép binh quén ném:
-Chi phi binh quén n&m i
2.3. Tai san gan lién vai dat 1a cay 1au ndm, rimg tring

- Loai cdy trdng: Cay l&u ndm o, Rimg tang o
-Dién tich: 55 MEERBEDAG:T $z 0000 aamaiasiiade N&m trdng ...

- Gid tr| khai thac tinh theo thu nhdp tir viéc thu hoach san phdm tuong (g vdi s ndm con lai trong chu ky thu hoach cua céy lau
L e

Dién tich xdy dung:

L] SR o e e OO SO s O

Ngay 11 thang 06 ndm 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
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Phiéu s8 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa): Dutng théng ra duding Nguyén V&n Hudng, Phuding Thao Dién, Thanh phd Thi Blc, Tp.HCM
Tén ngudi dugc digu tra: Zim Nguy&n0904102539
- Dja chi®: Thési diém CN/tring dét gid: Rang ban thang 11/2024

- Gia bds chuyén nhugng/tring déu gia: 97.650.000.000 VND trifu dbng/bét ddng san
- Gid dat chuyén nhugng/tring d&u gia: 94,277.168.412 VND triéu dbng/thira hodc 278.927.000 VNB/m2

- Gid thué ddt, gid thud mEt bANG: s

- Gid kinh doanh san phdm, dich VU: .,
. https://nhaphosaithanh.com/nha-dat/ban-biet-thu-eden-118-39-nguyen-van-huong-thao-dien-
- Ngudn théng tin: maﬁ\{ého-gﬂu-duc guy 9

1, Cac théng tin v& thira dat

- T ban a8 s§: Thira dat s&: dién tich: 00m?2
- Dia chi thira dat @; Puing théng ra dubing Nguyén V3n Hudng, Phuing Thao Dién, Thanh ph8 Thi Birc, Tp.HCM
- Kich thudic mét tién: 2im - Kich thudc chidu sdu thira dat: 0om

- Hinh thé thira d&t: hinh chif nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,
hinh ¢hil' L o, hinh khéc o

- Muc dich sif dung: ooT

- Khodng cach dén thira d&t chudn
- Khodng cach gan nhét ti thira dit dén:
+Trung tdm hanh chinh:

+C0 sd gido duc

+Trung tdm thudng mai,chg
+Cd s& thé dyc thé thao

+Cosdyté +Cong vién khu vui chai gidi trf .
-Céc yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thudt

+DiBu kién v& giao thong: B§ réng: Buding ndi bd nhya r§ng khoang 10m (ca 18) cdp duding:

+Két cdu mét dudng: Tiép giap vdi mdt dudng;

+Digu kién vé cdp thoat nudc: Tét

+Bi8u kién v& cap dién: Tot

-Céc yéu tG lién quan dén ha tdng xa hoi
+Ha tang giao théng cdng cong:

+Ha tang khéng gian:

+Ha téng cung cdp dich vu:

+Ha ting vin héa, thé thao

+Ha tdng méi trudng:

- Céc yéu t& khac anh hudng dén gia dat phu hgp vdi thuc té truvén thdng vén héa, phong tuc tdp quan cla dja phuong: Khéng cd

- Théi han si dyng dat 0

2. Céc théng tin vié tai san gén lign vdi dat
2.1, Tai san gén lién véi dat 1a nha &

-Nha &: Loai nha: Biét thy 3tdng + Iihg Capnhd: i, N&mM x4y dyng ..o
-Dién tich x8y dung: m2 Dién tich san sl dung: 409 m?2
-S6 tang

- Tal san khac (néu co):

2.2, Tai san gén lign vdi dat 1a céng trinh xav dyng khéc
-Loal tal san

-N3m xady dung

-Tai san khac (néu co):
-Thu nhdp binh qudn ndm:
-Chi phi binh quén n&m
2.3. Tai san g&n lién vdi dat la cdy lau ném rung trang

- Loai cdy trong: Cdy ldu ndm o, Rimng tréng o
sDigntich: e MEtdd trdng: s Ndm tréng

- Gid trj khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phim tuong Umg vél s6 ndm cdn lai trong chu ky thu hoach cla cay ldu
. e

Dién tich x8y dung:  .coerciininieniens

BB et e 1180004888881

Ngay 11 théng 06 ndm 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
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‘ CQ\IGHOAXAHQICHUNGHIAVIETNAM s Al
o : Diclip-Tydo- Hanh phiic 3 /)

e GIAY CHUNG NHAN BeaER
QUYEN su DUNG BAT QUYE’N SO HUU TAI SAN GAN LIEN vdl PAT |

- P Vw_

1 Ngu'b'l sir dung dit, ol i i tad #in gin llén voi dﬁt._ L TRNEL RN
Ong L& Quang Tuéin, CCCD: 056070005549 SRS o
- Vave: Ba Trin Phan Minh Tram. cccn 053:71004342 eyl
2. Thong tin thira adc:
a. Thira dat s6: S01; t bin db s iG® - b, Dién tich: 650 03, A\
¢. Logi dat: Bétata: dothj, 75 L T d. Thfn han str dung Lau dai, \
* 4. Hinh thic sir dung: Sir d\mg chung,
¢, Dja chi 146F14 Nguyen Vén Huéng, phuémg mo B:cn manh pho Tha Duc, Thanh phé Hé Chi
. Minh,’ : _ pre &,_. AL :
[ Théng tin th san gén lidn véi dﬂt. e WA R §
/ ;a ‘Tén tai sin; Nha & riéng 16, PR R b Du;n tichsudung 401 Sm’ e 2R

/| e Hinh thite s hiru: S& hitu chung, . Thdiban s b 2
HiiE ; i :
ol

R NN e Th:’mh phoThﬁ Du'c, ngé 1 gu.’m@zs 2025
N ccm NHANH vAN PHONG DANG KY DA THANH PH(') THU m’rc
RS GIAM néc

S A7 T A
;' VAN PHONG. A

_ Trﬁn Dlnh Quan ‘

 Thong tin chi tiét duge thé hién tiima QR.

T T T T S e S T T eyt e 57



4.So d thira afit, tai san gén lidn véi dat:

BANG LIET KE TQA D) GOC RANH

hd 1oa 6 VN-2000)

10 Jarifcs ey S8 hity Toa 60 Canh
.'F g,f.;ﬁi . ' Gém | X(m) Y(m) (m)
g o 1| 119568433 | 60653258 | 1310
| X 2 | 119508275 | 60656081 | o0
ka s 3 |11essea0a | soesasrr | 1350

1 “E I 4 1195647.08 | 606547.22 18.10
5"*-3*,:.‘“—?1- 5 | 119564865 | 60852919 | 3¢9

T ady 1 | 110568429 | enesazss | **

1hno2
5. Ghi chii:

Gidy chimg nhan niy duge cap dé thay thé Glay chimg nhén s6 AC 088736 (s6 vao sé H00220)
ngdy 09/5/2005 do Uy ban nhén din Quén 2 cép./.

6. Nhimg thay ddi sau khi cdp Gidy chimg nhén:

Xéc nhjn cla cq quan

N¢i dung thay dbi va co sé phap 1y e by et

a ——.—t

S6 vao 86 cap Gidy chimg nhén:.....CN..LOA4 A ...

Ngm‘rl dugc cip Glay chung nhén khéng duqc sira chira, tiy x6a hodc bd sung bat ky néi dung nao trong
Glay chimg nhén; khi bi mat hoac hu hong Gidy chimg nhan phai khai bio ngay véi co quan cip Gidy.



CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Pjc Lip — Ty Do — Hanh Phiic
S0: A.057/25/SaigonPA/HD

HOP PONG DICH VU THAM PINH GIA

—  Cén cir Bé Ludt Dén Su 56 91/201 5/QH13 do Qucfc hoi nuoc Cong hoa xd héi chi
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu lwc thi hanh tir ngay
01/01/2017,

—  Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

— Can cir Nghi dinh 56 78/2024/NB-CP ngay 01 thdang 07 ndam 2024 ciia Chinh phi
vé tham dinh gid,

— Can cir Thong bdo 6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B¢ Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdach doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh
gia khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia ké tir ngay 01 thdang
01 nam 2025;

—  Can cir vao chike ndng quyén han cia Céng ty TNHH Tham Pinh Gid Sai Gon;

—  Can cik vao nhu cau va kha ndng hai bén.

Hom nay, ngay thang nam 2025, tai tru s¢ CONG TY TNHH THAM PINH GIA SA
GON - SAIGON PA, cic bén gom co: \*

Bén Thué Dich Vu (goi tdt la Bén A):

CONG TY CO PHAN SAI GON BLUE OCEAN

Dia chi : Lo A17 — A18, Khu cong nghiép An Hiép, x& Tuong Da, huyén Chéu
Thanh, tinh Bén Tre

Ma sé thué  : 1301126985
Dai dién : Chirc vu:
Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Pht Nhuan, Tp.HCM.
Ma s thué  : 0309509811

Pién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Dai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chte vu: Giam déc

Sau khi trao d6i va thoa thuén, hai bén thong nhat ky hop dong dich vu thim dinh gia
tai san va&i nhitng diéu khoan va diéu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu cau ctia Bén A, Bén B dong y nhan thuc hién dich vu thdm dinh gia trj tai
san:



—  Gia tri quyén sir dung dit va quyén s hiru cong trinh xay dung trén dét tai thira
dat s6 501, to ban dd sb 16, dia chi: 146F14 Nguyén Vin Huong, Phuong Thao
Pién, Quan 2 (nay 1a Thanh phé Tha Buc), Tp.HCM

2. Ho so phép 1y Bén A cung cap cho ben B gdm c6 céc tai lieu sau:

—  Giay chimg nhén quyén sir dung dat s6 AA01499590 c6 sb vao sb cp g1ay ching
nhén quyén str dung dat CN10943 do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
Thanh pho Thi Ptre cap ngay 11/06/2025.

— Ban d6 hién trang vi tri ¢6 s hop déng: 10PL/98/PPDPC-KT do Cong ty TNHH
Kién Thiét 1ap ngay 10/06/1998 da dugc S& Dia chinh Thanh phd H6 Chi Minh
duyét ngay 13/06/1998

3. Noi dung cong viéc bao gdm:

— Tham dinh gia tri tai san theo gia tri thi truong tai thoi diém tham dinh.

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA
— Phuc vu cong tac vay von
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chimg thu thim dinh gia va thanh toan day du tién phi dich vy thdm dinh gi4
theo thoa thuédn trong Hop dong nay va céac chi phi phat sinh khic (néu co).

2. Puge cung cip 02 ban chinh Chimng thu thim dinh gia kém theo Bao céo thim dinh.

3. Yéu cdu Bén B cung qép thém hodc sao y van ban Ching thu tham dinh gia, bao cao
tham dinh gia va tra thém tién chi phi twong g vdi s6 lugng vian ban da yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bd hd so, tai liéu lién quan dén ho so
dugc yéu cau tham dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém dbi véi tinh hgp phép cua
cac ho so tai liéu do.

5. Hudng dan Bén B khao sat hién trang khi c6 yéu cau.

_ 6. Su dung ching thu tham dinh gi4 ding muc dich nhu d néu tai Piéu 2 cua Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong trudng hop Bén A sir dung chimg thu tham
dinh gia sai muc dich so v&i muc dich tham dinh néu trong chirng thir tham dinh gia.

7. Céc quyén va nghia vu khic theo quy dinh phap luét.
PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu ciu Bén A cung cp diy du va kip thoi toan bd hd so, tai liéu lién quan dén ho
so can tham dinh gia va huéng dan Bén B khao sét hién trang, thu thép thong tin lién quan
dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu cdu Bén A thanh toan tién phi dich vu thim dinh gia theo ding thoa thuén trong
Hop dong.

3. Tir chdi thye hién thdm dinh gid ho so theo yéu cdu Bén A khi nhan thdy ho so do
khong du diéu kién phap ly dé thuc hién viéc thidm dinh.

4. Pam bao cht lugng va gid tri phdp ly cta Chimg thu thim dinh gid, hoan thanh
cong viéc tham dinh gia theo thoa thuan ding thoi han khi Bén A da cung cap day du hd
s0, tai li€u theo y€u cau Bén B.

5. Bén B cung cdp 02 ban chinh Chimg thu tham dinh gia va bao co thim dinh gia cho
Bén A.



6. Thong bao ngay cho Bén A khi ho so thim dinh gid khong day du theo yéu cdu, cac
vén dé phat sinh trong qua trinh thAm dinh hién trang ho so, cac yéu cau hd tro ddi voi Bén
A.

7. Bao maét cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qua trinh
thim dinh gia bi mét nghé nghiép va chi cung cip cho co quan c6 thim quyeén khi c6 yéu
cau.

8. Chju trach nhiém truéc phap luat vé két qua tham dinh gia ctia minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gia khong ding, gay thiét hai thi phai boi thudng theo quy dinh phap
luét.

9. Trong trudong hop c6 khiéu nai vé két qua ctia Chiing thu tham dinh gia, Bén B ¢6
trach nhiém phdi hop cung véi Bén A (6 vén ban gidi trinh vé co s& phap Iy ctia viéc thim
dinh gia) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap lut.

PIEU 5: THOI GIAN THUC HIEN HQP PONG
1. Cong viéc tham dinh gia dugc tién hanh trong thoi gian 05 ngay lam viée ké tir ngay
Hop dong duge ky két. N

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong c6 hiéu luc Bén A phai cung capr@éy du
hd so, tai liéu lién quan dén tai san can thdm dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A chém cung cap ho so tai liéu theo thoi gian thoa thuan eu ff:ll
muc 2 Piéu nay, thoi gian thuc hién hop ddng duge tinh tir ngay Bén A cung cap day
hé so tai liéu cho Bén B. 3

4. Trudng hop Bén A ¢6 nhu cau thdm dinh gia bd sung cac tai san ngoai danh muc thi
cac bén s€ thoa thuan cu thé vé thoi gian, phi dich vy, quy trinh thdm dinh gia do6i voi cac
tai san phét sinh nay.

DIEU 6: GIA TRI HQP PONG VA PHUONG THU'C THANH TOAN

1. Phi dich vu tham dinh tai san néu tai Piéu 1 cua Hop dong la: 39.000:

(Bc%ng chit: Ba mwoi chin triéu déng)
— Phi thim dinh trén da bao gdm thué gia tri gia ting (VAT).
2. Tién @6 thanh toan:
— Thanh toan phan phi tham dinh gia truée khi nhan chimg thu va b A 0, €30 {

gia.
3. Phuong thirc thanh toan: Thanh todn bang ti€n mét hoac chuyén khoan vao tai khoan

cua Bén B chi tiét nhu sau:
So tai khoan : 114002941730

Tén thu huong : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
Mo tai : Ngan hang Vietinbank - Chi nhénh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viée sira ddi, bd sung cac diéu khoan ciia Hop dong nay phai dugc hai bén thoa
thuan bang vin ban do ngudi dai dién c6 tham quyen cua hai bén ky.

2. Nhitng sira dbi, bo sung (néu co) s& c6 hiéu lyuc thay thé, bd sung diéu khoan tuong
tng trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu co).

3



PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG

1. Hop dong duge xem cham dirt, tw dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong céac truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo théa thuan trong Hop dong;

¢ Hai bén cung thoa thudn cham dit Hgp dong trude thoi han.

2. Truong hop Bén A muén chdm dirt Hop dong truée han thi phai thong bao truée cho
Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong g véi khoi lugng
cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Trudong hop Bén B muébn chdm dut hop df'?ng‘truc’rc han thi phai thong bao trudce cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bg so6 tién phi dich vu ma Bén B da nhan.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cong viée thdm dinh gia, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhén Ching thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gia con lai theo thoa thuan néu tai Diéu 6 ciia Hgp dong nay.
DIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.

1. Hai bén cam két thuc hién dung cac diéu khoan da thoa thudn trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu ¢6 vudng mic hogc tranh chép phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than turong trg 1an nhau. Néu khong tyr gii quyét dugce hai bén
c6 quyén dua vu viéce ra co quan tda an c6 tham quyeén giai quyet theo ding qui dinh cua
phap luat.

3. Hop dbng dich vu thdm dinh gia nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4.Hop dong nay duoc 1ap thanh 04 (b6n) ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi bén git
02 (hai) ba
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