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Sé chirng thu: 012/2025/A.036 (S6 hgp déng: A.030/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Ba Nguyén Thi Thuay

Pia chi: S6 10/3A 8p Tan Hoa, xa Tan Hiép, huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén st dung dat, gia tri cong trinh xay dung trén dat
Pia chi tai san tham dinh: M6t phan thira dat 541, t& ban do s6 4, xa Tan Hiép, huyén Héc
Mén, Tp. HCM

Ngay phat hanh chirng thu: 02/04/2025.
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—A - CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

=1 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn
SAIGON PA 2

S6: 012/2025/A.036 Tp. H6 Chi Minh, ngay 02 thang 04 ndm 2025

kD
‘%ﬁiﬁ‘i CHUNG THU THAM PINH GIA
O

Kinh gdi: Ba Nguyén Thi Thay
C3n cU Hop ddng tham dinh gid s6 A.030/25/SaigonPA/HD ngay 28/03/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ba Nguyén Thi Thay;
Cin cr Bdo cdo k&t qua thdm dinh gid s6 012/2025/A.036 ngay 02/04/2025 cua Cbéng ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;
Céng ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.036
ngay 02/04/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
—  Tén khach hang: Ba Nguyén Thi Thay
—  Dia chi: S6 10/3A 8p Tan Hoa, x& Tan Hiép, huyén Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
~  Pija chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phi Nhuan, TP HCM.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
—  Gia tri quyén sir dung dat co dién tich dat thuc té do dac la 935 m? va gia tri céng trinh xay
dung trén dat tai mot phan thira dat 541, td ban do s6 4, xa Tan Hiép, huyén Hoéc Mén, Tp.
HCM theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh co6 s hgp dong sé 109696/TTBDBBD-CNHM (CS1)
do Trung tdm do dac ban dd S& Tai nguyén va MGi trudng Tp. HCM cdp ngay 15/05/2024.
4. THOI PIEM THAM PINH GIA:
— Théang 03/2025. Ngay khao sat hién trang 28/03/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
—  Phuc vu cbng tac xét x(r Toa.
6. CO SO’ GIA TRI THAM PINH GIA:
—~ Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
—  Phép ly cla tai san thdm dinh gia |a hdp phap.
~  Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngudi mua sdn
sang mua, khdéng bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.
—  Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thj trudng.
— Ngudi cung cdp thong tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
—-  Gia thiét dac biét:

+ Xac dinh gia tri tai san thdm dinh theo gid thi trudng trong diéu kién gia dinh chu tai
san dudc hdp thlc hda nha (dugc Nha nudc cdp quyén sd hitu céng trinh xay dung
trén dat) trong tuong lai. K&t qua thdm dinh chua xét dén cac chi phi lién quan dén
viéc xin cAp quy@n sd hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat.

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
— Cach tiép can tu thi trudng - Phudng phdp so sanh.
— Céch tiép cén tir chi phi - Phuang phap chi phi thay thé.
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151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuéan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA

9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

ST e Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
(m?2) (VND/m?2) (VND)
Mot phan thiara dat 541, té ban do
y |[%9%xd Tan Higp, huygn Héc Mon, 935 29.997.605.000
Tp. HCM co dién tich dat thuc té
do dac la 935 m?
p,1 | Gl@triquyen sudung ddt & nam 211,9 | 32.083.000 6.798.387.700
trong quy hoach dat giao théng
12 |98 bl gUpen SCdUnDEst ¢ Tem 723,1 | 32.083.000 23.199.217.300
ngoai quy hoach dat giao théng
- Gl:El tri cong trinh xay dung trén 1.818.699.918
dat
2.1 | Maitén (3) 3,9 218.294
2.2 | Tudng gach mai tdn (4) (5) (6) 70,2 306.791.031
2.3 Tudng gach mai tén (7) 39,8 168.439.403
2.4 | Maila (8) (12) -
2.5 Mai ngdi (13) 17,4 20.068.250
2.6 | Maitén (10) (21) 30,5 30.585.019
2.7 1 1du mai tén (14) 234,6 1.259.706.964
2.8 | Maitén (17) 25,9 33.090.954
Téng gia tri (VND) 31.816.504.915
Két luan tdng gia tri tai san (Iam tron): 31.817.000.000VND_/
Bing chir: Ba mudi mét ty tam trdm mudi bay triéu déng.
10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thoi han st dung két qua thadm dinh gia tai san nay 1a sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
ching thu thdm dinh gid nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gia chi cd hiéu lyc khi cac bén tham gia tuén th( va hoan thanh cac diédu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid sé A.030/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khdng thuc hién day du céc nghia vu bao gdm nghia vu thanh todn da ghi trong Hdp
dong néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng v6 hiéu va toan bd Chirng thuy
B&o cdo thdm dinh gia lién quan dén Hop ddng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho khach
hang sé khoéng co gia tri phap ly.

Dai vdi phan dién tich da&t nam trong quy hoach dat giao théng, Saigon PA tam tinh theo don
giad thi trudng. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién dyu an theo quy hoach, gid dat do cd
quan cé thdm quyén quyét dinh. Do dd, Saigon PA dé nghi khach hang Iuu y khi sir dung két
qua thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gid trén chi co gia tri khi chu tai san dd hoan tdt cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quyén s dung dét va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo quy
dinh cua Phap luat.
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—  Khach hang |a chu tai san hodc bén thi ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hifu, quyén sl dung,
d&c tinh kinh té& - k¥ thuat va cac tinh ning khéc cd lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

— Khéach hang va cac bén lién guan chju trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, sé lugng
va cdc théng tin khac lién quan dén tai san dugc tham dinh gid d&_cung cdp. Saigon PA khéng
tham dinh tinh s& hiru hdp phap hay nhitng thay ddi phap ly tren\gﬁij td g6c ma cd thé hién
hodc khong thé hién trén ban sao da dudc cung cadp, va Saigon PA f"a}cunh rang tat ca gidy
td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac. TY \

— K&t qua thadm dinh trén day, mdc du da dudc khao sat, phan tlcmrgt k\?lpé’ng nhung van I3
y cht quan cua Té thdm dinh gid. N6 c6 gid tri tham khao cho WC th da ghi trong hgp
déng tai thdi diém tham dinh gia. AN

~ K&t qua tham dinh gia chi dudc sr dung "cho mdt muc dich thdm d_/"_(\/ 3" duy nhat theo yéu
cau clia khach hang tai hgp ddng. Chung t6i khéng chiu trach nhi€m khi khach hang s dung
ching thu sai muc dich da yéu cau.

~  B&o cdo két qua thdm dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, dic diém kinh té k¥ thuat, hién
trang cla tai san thAm dinh, ndng Iuc chuyén mdn cua td thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bao cdo. DY tin cdy clua bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhén xét va mic dé am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Idi ich nao, ngoai hdp déng dich
vu thdm dinh gid, cé thé gay ra méau thuan lam &nh hudng dén gid tri tai san thdm dinh.

—  Céc sb lidu dudc do lai trén Ban db sd do nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chidu rong mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé cé su
sai léch ty & trén Ban db hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua té thadm dinh. Sy sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan
luu y khi sif dung Chirng thu thdm dinh gia.

~ K&t qua tham dinh gia chi c6 gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén suét
trong bao cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mdt s gia dinh dudc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc té, 1am anh hudng dén két
qua th&dm dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi sur
dung Chirng thu thdm dinh gia.

~ Ching thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh. Trong d6, Saigon PA gilr 01 ban,
khéach hang gilr 02 ban - cé gia tri nhu nhau.

—  Moi hinh thirc sao chép Ching thu thdm dinh gia khéng cd su ddng y bang van ban cla Saigon
PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM PINH VIEN

Ngayan Th| Diéu Vi
So6 thé TPV vé gia: XII17.1821 So the TPV vé gia: IX14.1228

Nguyén Hifu Nam hS. Lé Luc Quang
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc 1ap - Tu do — Hanh phic
S&: 012/2025/A.036

Tp. H6 Chi Minh, ngay 02 thang 04 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

-~ Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quén Phu Nhuan, TP HCM.

_  Gidy chifng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid mé s6 012/TDG do B Tai
chinh cdp Ian d&u ngdy 19/08/2015 va cdp doi Ian 3 ngay 21/09/2022.

~  Hoat dong theo Théng bao s& 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bd Tai Chinh vé Danh
s&ch tham dinh vién vé gid du didu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép thadm dinh gid va
Danh sédch doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.
Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

—  Email : info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1, Thong tin vé khach hang tham dinh gia:

_ Tén khach hang: Ba Nguyén Thi Thuy

—  Dia chi: S8 10/3A &p Tan Hoa, xd Tan Hiép, huyén Hoc Mén, Thanh phé H8 Chi Minh

2.2, Thong tin vé tai san tham dinh gia:

~ Gia tri quy@n sir dung dé&t co6 dién tich dat thuc té do dac la 935 m? va gia tri céng trinh xay
dung trén dat tai mot phan thira d&t 541, td ban do sd 4, xa Tan Hiép, huyén Hoc Mén, Tp.
HCM theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh cdé sé hgp dong s6 109696/TTPDBD-CNHM
(CS1) do Trung tdm do dac ban dd S& Tai nguyén va Mdi trudng Tp. HCM cdp ngay
15/05/2024.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—  Phuc vu cbng tac xét xur Toa.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

~  Cd s0 gia tri thi trudng.

2.5. Thai diém tham dinh gia:

Thang 03/2025.

Ngay khao sat hién trang 28/03/2025.

2.6. Nguén théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

—  Théng tin do khach hang cung cép;

~ Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gié;

~ Théng tin thj trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
bat déng san va cac phuong tién truyén théng khac da qua ki€ém ching;

— Théng tin tir cac van ban phap ly vé& quyén sir dung dét, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phét trién kinh té - x& hoi tai khu vuc tham dinh gia;

—  Théng tin tir cd sd dir liéu s&n cd cia Céng ty Thdm dinh gid Sai Gon.

S6: 012/2025/A.036 1
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2.7.Cén clt phap ly dé tham dinh gia:

Luéat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat D&t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha ¢ s8 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi ti€t mét sé diéu
chinh didu ctia Luat gid vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cla
Luadt nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cdp
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cuia B tai chinh vé& Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dlrc nghé nghiép thdm dinh gia, pham vi cong viéc thdm
dinh gia, cd s& gia tri thdm dinh gid, h6 sd tham dinh gia;

Théng tu' s8 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam v& cach tiép can tir thi trudng, cach ti€ép can tlr chi phi, cach ti€p can tu
thu nhép;

Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B tai chinh vé& Ban hanh céc chudn muyc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé tham dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BG tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé tham dinh gid tai san vé hinh;

Théng tu sé 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Quy trinh vé dénh gia
hoat dong doanh nghiép thdm dinh gia; trich Iap du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat ddng thadm dinh gia clia doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid cta doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
clia héi déng thadm dinh gia;

Thong tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clta B) tai chinh vé Quy trinh dao tao, bdi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp chirng chi nghiép vu thdm dinh gid;

Théng tu s& 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua B6 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia bdt déng san;

Théng tu s8 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cla Bd Tai chinh, Hudng dan ché& dd quan ly,
str dung va trich khéu hao tai san cé dinh;

Théng tu s8 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla BS Tai chinh hudng d&n ché& dé quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san cé dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va &ap
dung ti n&m tai chinh n&m 2013, dudc slfa d6i, bd sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s& 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua B& Tai chinh stra ddi, b6 sung mét sé
Diéu cta Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta B& Tai chinh hudng dan ché dé
quan ly, st dung va trich khdu hao tai s&n c6 dinh, c6 hiéu luyc thi hanh k€& tU ngay
28/11/2016 va ap dung tu nam tai chinh 2016.

Théng tu s 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cta B Tai chinh sira d6i, bé sung mét s6
didu cia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 ndm 2013 va Théng tu s6
147/2016/TT-BTC ngdy 13 thdng 10 ndm 2016 cua B Tai chinh hudng dan ché& do6 quan ly,
str dung va trich kh&u hao tai san cd dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va ap
dung t& ndm tai chinh 2016.

S6: 012/2025/A.036 2
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3.

Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s& 0309509811 ngay 09/11/2009 va cép ddi ngay 25
thang 7 ndm 2022;

Gidy chifng nhdn du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cdp lai 12n 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla BS Tai chinh v& Danh séch thdm dinh vién
vé gid du diéu kién hanh nghé tai cédc doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sdch doanh
nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng dam bao diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025;

Céng van s 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011, hudng dan kiém k&, danh gid lai gia tri tai
san cd dinh la nha, vat kién truc;

Quyét dinh 66/2024/QD-BXD ngay 24/09/2024 do Uy ban nhan dan Thanh phé H& Chi Minh
ban hanh bang gia nha &, céng trinh, vat kién tric xdy dung mdi phan xay dung céng trinh
trén dia ban Thanh phd H& Chi Minh;

Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 ciia UBND Thanh phd H6 Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dét trén dia ban thanh phd H& Chi Minh giai doan 2020-2024;
Quyét dinh s& 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 ctua UBND thanh phé H& Chi Minh vé
slfa ddi, bé sung Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cia UBND Thanh phd
H& Chi Minh vé Bang gid dat trén dia ban Thanh phé H& Chi Minh.

Hgp ddng tham dinh gid s6 A.030/25/SaigonPA/HD ngay 28/03/2025 ky két gilra Cong ty
TNHH Th&m dinh gia Sai Gon va Ba Nguyén Thi Thuy;

Ban dd hién trang vi tri - ap ranh cé s hdp déng s6 109696/TTDDBD-CNHM (CS1) do Trung
tdm do dac ban dd S& Tai nguyén va Méi trudng Tp. HCM cdp ngay 15/05/2024;

Gidy ching nhan quyén s dung dat sd vao cdp GCN quyén s dung dat sé
01605QSDP/21.11.95 theo Quyét dinh s6: 141/QDUB ngay 21/11/1995 do UBND huyén
Hoc Mén cdp ngay 15/4/1996;

Thong bdo vé viéc lira chon t8 chirc tham dinh gid cla Toa an nhan dan huyén Héc Mén
thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 25/02/2025.

Phi&u yé&u ciu thadm dinh clia B4 Nguyén Thi Thly ngay 28/03/2025.

Céc tai liéu khac cd lién quan.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.
3.

1. Quyén st dung dat va céng trinh xdy dung trén dat
1.1. Vi tri
Tai san thdm dinh toa lac tai mét phan thira dat 541, td ban dd sé 4, x& Tan Hiép, huyén
Héc Mén, Thanh phdé HS Chi Minh.
Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp mat tién dudng D& Van DAy (dudng nhua réng khoang
10m (bao gdm ca |8), vi tri tai s&n céch dudng Duong Cong Khi khoang 60m, vi tri tai san
cach dudng Tan Hiép 19 khoang 90m.
1.2. Hién trang khu dat
Téng dién tich dat theo Gidy chirng nhan: 1049,3 m?
Téng dién tich dat theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh: 935 m?
Theo yéu cau cla khach hang Saigon PA xac dinh gid tri phan dién tich dat c6 dién tich 935
mZ2 theo Ban dd hién trang vi tri - ap ranh do Trung tdm do dac ban d6 S& Tai nguyén va
M&i trudng Thanh phé H8 Chi Minh cdp ngay 15/5/2024. Trong do:
+ Dién tich d&t & ndm ngoai quy hoach d&t giao théng (udc tinh): 211,9 m?
+ Dién tich d4t ¢ ndm trong quy hoach dat giao théng: 723,1 m?
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Muc dich str dung dét: Thé cu;

— Chiéu rong mat tién: khoang 16,2 m;
—  Hinh dang |6 dat: Tudng ddi can doi;

— Hién trang: Trén dat co cbng trinh xdy dung.

3.1.3. Coéng trinh xdy dung trén dat theo Ban dé hién trang vi tri - ap ranh do Trung
tam do dac ban db Sd Tai nguyén va Mdi trudng Thanh phé Hé Chi Minh cap ngay

15/5/2024
% Mai tén (3)

_  Dién tich san theo Ban dd hién trang vi tri - ap ranh: 3,9m?
— K&t cdu xay dung: Véch Igp tén, try xi mang, mai tén;
— Hién trang: chudng ga dé tréng;

Pdnh gid chat Iugng con lai cta céng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai d muc kém;
+  Vach Idp tén ri sét,
+ Mai ri sét xudng cap.

=
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. |
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Chat lugng con lai cua cdng trinh xay dung:

Két cdu chinh Tg % c‘.:'a et Ty !é i v Ié.Cha"E Zrlalgk%z:;'il
cau chinh % mon % lugng con lai % -
chinh %

Méng

Khung, cét 5 59 41 2,05

Tudng

Nén,san 0

Két cdu d@ mai

Mai 4 60 40 1,6

Téng cbng 9 3,65
Ty lé chat lugng con lai cua céng trinh (%) 40,56%

+ Tudng gach mai toén (4) (5) (6)
~ Dién tich san theo Ban dd hién trang vi tri - ap ranh: 70,2m?
—~  Quy mo&/Sé téng: Nha 1 tang

~ K&t cdu xay dung: Tudng gach, san BTCT, mai ton.

—  Hién trang: Pang dudc sur dung binh thudng.

Danh gid chat lugng con lai cua cdng trinh xdy dung:

+ Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ muc trung binh;

+ Tudng trung binh, mét vai chd bong tréc son, &m mdc;
+ Nén san gach it tray xudc;
+ Mai dang co ddu hiéu xudng cap.

|

Chat lugng con lai cua cong trinh xdy dung:

S6: 012/2025/A.036

K&t < chinh Ty 1¢ ciakét | Ty 18 hao TV 16 chat Izgﬁégzgi
cau chinh % mon % lugng con lai % .
chinh %
Mong 10 29 71 7,1
Khung, cot - - - -
Tudng 18 35 65 11.7
Nén,san 5 35 65 3,25
K&t cdu dd mai 9 37 63 5,67
Mai 17 37 63 10,71
Téng cdng 59 38,43
B Ty |é chat luvgng con lai cua céng trinh (%) 65,14%
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++ Tudng gach mai tén (7)
~  Dién tich san theo Ban dd hién trang vi tri - ap ranh: 39,8m?
Quy mo4/S6 tang: Nha 1 téng

— K&t cdu xay dung: Tudng gach, san BTCT, mai ton.

— Hién trang: Pang dudc st dung binh thudng.

— Pé&nh gia chat lugng con lai clia céng trinh xdy dung:

+ Ngoai quan tédng thé bén ngoai d muc trung binh;
+  Tudng trung binh, mét vai chd bong tréc son, 8m méc;
+ Nén san gach it trdy xudc;

+ Mai dang co ddu hiéu xudng cap.
Chat lugng con lai cia cdng trinh xay dung:

Ty lé chat

Ty Ié con lai

K&t c&u chinh Tylecoaket | Tylehao |\ o0 conlai | cua két cau
cau chinh % mon % o i
/o chinh %

Mong 10 29 71 7.1
Khung, cot = - B -
Tudng 18 35 65 11,7
Nén,san 5 35 65 3,25
Két cdu dd mai 9 37 63 5,67
Mai 17 37 63 10,71
Téng cbng 59 38,43

Ty |é chat lugng con lai cua cong trinh (%) 65,14%

< Maila (8) (12)

- Qua khao sat thuc té&, dudi su hudng dan clia khach hang, déi vdi cdng trinh xay dung la

mai |14 (8) (12) da bi thdo d3. Do d6, Saigon PA khdng xac dinh gia tri céng trinh nay.
< Tudng gach mai ngdi (13)
—  Dién tich san theo Ban dd hién trang vi tri - ap ranh: 17,4m?

~ K&t cdu xay dung: san BTCT, cdt kéo sat, mai ngdi.

- Hién trang: Pang dugc s dung binh thudng.

-~ Panh gid chat lugng con lai cua cong trinh xay dung:

+ Ngoai quan téng thé& bén ngoai ¢ muc trung binh;
+  COt kéo tray xudc, mot vai chd ri sét;
+ Neén san gach it tray xudc;
+ Mai c6 dau hiéu xudng cap.
-~ Chat lugng con lai cua cdng trinh xay dung:

L Ty 16 cia két | Ty I& hao Ty 18chat | TyIlq conly
Két cau chinh o~ . N lugng con lai cua két cau
cau chinh % mon % .
% chinh %
Mdng 0
Khung, cot 5 37 63 3,15
Tudng 0
Nén,san 15 40 60 9
Két cdu dd mai -
Mai 4 42 58 2,32
Téng cdng 24 14,47
Ty lé chat lugng con lai cua cong trinh (%) 60,29%
< Tudng gach mai tén (10) (21)
—  Dién tich san theo Ban dbd hién trang vi tri - &p ranh: 30,5m?
5
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K&t cdu xay dung: nén xi mang cot kéo sat, mai ton.
Hién trang: Pang dudc sir dung binh thudng.
Péanh gia chat lugng con lai ctia céng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ muc trung binh;
+ COt kéo tray xudc, mot vai chd ri sét;
+ N&n xi mang mot vai chd bi bé;
+ Mai ton ri sét.
Chat ludng con lai cua coéng trinh xay dung:

_ " Ty Ié cua két Ty lé hao Ty lé chat lugng | Ty Ié con lai cha
lotgay chinh cdu chinh % mon % con lai % két cau chinh %
Mdng 0
Khung, cbt 5 43 57 2,85
Tudng 0
Nén,san 15 45 55 8,25
Két cdu dd mai -
Mai 4 46 54 2,16
Téng cong 24 13,26
Ty lé chat lugng con lai cua céng trinh (%) 55,25%

.
e

1 Idu mai tén (14)
Dién tich san theo Ban dé hién trang vi tri - ap ranh: 234,6m?
Quy mo6/S6 tang: Nha 2 tang
K&t cdu xay dung: Tudng gach, san BTCT, mai ton.
Hién trang: Pang dugc s dung dé & binh thudng.
Panh gia chat lugng con lai clia cong trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai & muc trung binh;
+  Tudng mdt vai chd bong tréc son;
+ N&n san gach it tray xudc;
+ Mai chua cd ddu hiéu xuéng cap.
Chat lugng con lai cua cong trinh xdy dung:

w&i-chu chinks T\’/} & cua két Ty lé hao Ty I&é chat Tﬁ_ 1é ',:6" lai cua
cdu chinh % mon % lugng con lai % | két cau chinh %
Mang 10 25 75 7,5
Khung, cot - - - -
Tudng 18 30 70 12,6
“Nén,san 13 31 69 8,97
Két cdu dd mai 6 32 68 4,08
Mai 10 32 68 6,8
Téng cdng 57 39,95
Ty lé chat lugng con lai cua céng trinh (%) 70,09%

.
e

Mai tén (17)
Dién tich san theo Ban dd hién trang vi tri - ap ranh: 25,9m?

K&t cdu xay dung: san BTCT, tudng gach + rao sat, cot BTCT+ sat, kéo sat, mai ton.

Hién trang: Pang dugc s dung binh thudng.

Danh gid chat lugng con lai cua cong trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ muc trung binh;
+ Tudng trung binh, mét vai cho ri sét;
+ Nén san gach it tray xudc;

Mai dang c6 d&u hiéu xudng cap.

+
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Chat ludng con lai cia cdng trinh xay dung:

T , Ty Ié chia két | Ty |é hao mon Ty lé chat Ty Ié con lai cua
Két cau chinh o , 5 = jog ¢
cau chinh % % Iurgng con lai % | két cau chinh %
Mong 9 30 70 6,3
Khung, cét 13 34 66 8,58
Tudng 7 36 64 4,48
Nén,san 12 36 64 7,68
K&t cau dd mai 9 37 63 5,67
Mai 10 37 63 6,3
Tong cong 60 i 39,01
Ty lé chat lugng con lai cua cong trinh (%) | 65,02%

3.1.4. Thoéng tin quy hoach

Tai san thdm dinh thudc quy hoach dit & va dat giao théng (can cl’ theo Quyét dinh sé
6982/QD-UB-QLPL ngay 30/09/1995 cla Uy ban nhan dén thanh phg).

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin téng quan vé thi trudng

Qua khao sat thang tin tai khu vyc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi truGng cung cau
bat déng san tudng déi doi dao déi vdi tai san 1a dét § co quy mo dién tich vira va nho.
Théng tin rao ban chu yéu tir website, mdi gidi, chu tai san. Giao dich dudc thuc hién chi
y&u théng qua thoa thuén gia gilra bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong béi canh kinh té vi mé trong nudc thuén Igi, tang trudng kinh té& phuc hoi,
m&t bang I5i sudt duy tri & mUrc thap, lam phat téng trong tdm ki€m soat, hang loat van ban
ludt mdi v& bt déng san cé hiéu luc, thi trudng bat ddng san budc dau cé nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia I&n khdi lugng giao dich. M&c di vén con mét s6 khé khdn nhu
ting trudng tin dung nganh con thap, 4p luc ddo han tréi phi€u ddi véi doanh nghiép bat
déng san con 16n, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo g8 khé khan cla Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trusng bt déng san trong nudc néi chung va tai khu vuc thdm dinh gia ndi riéng nhiéu kha
ning tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yé&u to kinh té, xa hdi va cac yéu té khac c6 anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Y&u t& vé kinh t&: Khu dan cu tap trung dong; hoat dong kinh t& phat trién; thu nhép dau
ngudi d murc kha.

Y&u t6 vé xa hdi: Cd sd ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng cd; dan tri cao; an ninh xa héi dugc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET

Phap ly clia tai san thdm dinh gia la hgp phap.

piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chi quan khac.

Gi& udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thj trudng.

Ngudi cung cdp thong tin/hudng dan khéo sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét ddc biét:
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+ Xac dinh gia tri tai san thdm dinh theo gid thi trudng trong diéu kién gia dinh chu tai
san dudc hop thic hda nha (dudc Nha nudc cdp quyén sd hitu cong trinh xay dung
trén dat) trong tuong lai. K&t qua thdm dinh chua xét dén cac chi phi lién quan dén
viéc xin cdp quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

6.

6.
6.

.,
e

1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung
C3n clf vio dic diém kinh té& - k¥ thuat clia tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dudc, Saigon PA lya chon cédc phudng phap tham dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
Cach ti€p cén tlr thi trudng - phudng phap so sanh:

+ Phuong phdp so sdnh: Phuong phap so sanh la phuong phap thdm dinh gia, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh gia dua trén cd s phan tich muc gia cua cac tai san so
sadnh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

Céach ti€p can tu chi phi - phugng phap chi phi thay thé:

+ Phudng phap chi phi thay thé€ 1 phuong phép thdm dinh gid xac dinh gia tri cua tai
san thdm dinh gid dua trén cd sd chénh léch gilia chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu tai san thdm dinh gid cé cung chic ndng, céng dung theo gid thi trudng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.

2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

2.1, Xac dinh gia tri quyén s dung dat
Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thip dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng déng nhat vdi tai san tham dinh:

STT Yéu t6 so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
_I Thai diém/Tinh trang Rao ban Rao ban Rao ban
giao dich T03/2025 T03/2025 T03/2025
2 | Tinh trang phap Iy Gié:y ching Gié:y chirng Gié”'y chirng Gié:y chirng
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich thong dich théng
thudng thudng thudng thudng
4 | Muc dich sUf dung dat oDT oDT oDT oDT
|
dl\:rg;;l?é ‘Mét ti;én ) Mél; ti'eln du:c‘jng ijt tuién qu‘fmc_i
Viin Dy, x& dudng DO Van Po Van Day, Do Van Day, xa
. R, Day, xa Tan xa Tan Hiép, Tan Hiép,
5 Vi tri Tan Hiép, o = , ) N ,
huy@rm Hic H)lep, huyén huyén Hoc“ ahuyen H?c ’
e .Tp Hb Hoc Mén, Tp. Mén, Tp. HO Mén, Tp. HO Chi
N HG Chi Minh Chi Minh Minh
Chi Minh
6 | Chiéu réng madt tién 16,20m 5,0m 5,0m 9,0m
7 | Quy mo dién tich 935,0m2 155,5m2 160,9m2 294,8m2
8 |Cdsdha tang budng nhua budng nhua budng nhua budng nhua
9 | Hink déng Tu‘Eingl fc’)’i Can d5i Tuaong f.c”)i can | Tudng gc'ii can
7 can doi dai doi
S6: 012/2025/A.036 8
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STT Yéu té so sanh TSTH TSSS1 TSSS2 TSSS3
Khéng cé bat | Khdng co bat Khéng co bat Khéng co bat
10 | Phong thuy lgi gi vé mat | Igi gi vé& mat Igi gi vé mat Igi gi vé& mat
' phong thuy phong thuy phong thuy phong thuy

11 | Gia rao ban (VND)

6.500.000.000

6.500.000.000

10.500.000.000

Nhan dinh tir giad rao
12 | ban vé gia udc tinh
giao dich thanh céng

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA
danh gia kha
nang thucng
lugng vé gia
thép

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thuong lugng
vé gia thdp

Qua khéao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thuong lugng
vé gia thap

Gia udc tinh giao
13 | dich thanh céng

6.370.000.000

6.370.000.000

10.290.000.000

(VND)
| Két cdu cbng trinh i e I
N Nha 1 tang Nha 1 tang Dét tréng
xay dung
Dién tich san sur
i ° 66,1 34,0 0,0
dung
Gia tri cdng trinh xa
i 5208 ¥ 310.425.430 | 159.674.200 0
dung (VND)
ban gia QSDD
15 gia Q 38.968.000 | 38.597.000 34.905.000
(VND/m?)
Lé Qudc L& Qudc Pham Van
16 | Théng tin tham chiéu Phuong Phuong Dudng
0964564184 0964564184 0988453743

Bang diéu chinh

.
o

Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, digu chinh cac ddc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gia, Saigon PA tién hanh I&p bang digu chinh cac yéu té so sdnh dé xac
dinh cadc muc gid chi dan nhu sau:

STT Yé&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
15) ia thi trug
p | Pongiathitridng 38.968.000 | 38.597.000 | 34.905.000
(VND/m?2)
B Piéu chinh theo céc
yéu td so sanh
N s . Gidy ching Gidy ching Gidy chung Gidy ching
Tinh trang phap ly . z n .
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDDP
1 [Ty & didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| MU diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 38.968.000 38.597.000 34.905.000
S6: 012/2025/A.036 9
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STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tai sdn giao | Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich thong dich thong dich théng
thudng thudng thudng thudng
2 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 38.968.000 38.597.000 34.905.000
Y Mat tién o
Mat tién . " o . Mat tien
. - dudng Bo Mat tién duong . %
dudng Do Van . & N x o R " | duong DO Van
. [ Van Day, xa | Do Van Day, xa . .
o, Day, xa Tan N =2 5 e Day, xa Tan
| Vi tri . . Tan Hiép, Tan Hiép, . .
- Hiép, huyén A i s T Y Hiép, huyén
. N huyén Hoc huyén Hoc Maén, , N
3 Hoc Mén, Tp. . - - L Héc Mén, Tp.
S Mén, Tp. H6 | Tp. H6 Chi Minh o
H® Chi Minh L H& Chi Minh
Chi Minh
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 38.968.000 38.597.000 34.905.000
Chiéu rong mat tién 16,20m 5,0m 5,0m 9,0m
4 Ty 1é diéu chinh 5,60% 5,60% 3,60%
Muc diéu chinh 2.182.208 2.161.432 1.256.580
Gia tri sau diéu chinh 41.150.208 40.758.432 36.161.580
Quy md dién tich 935,0m2 155,5m2 160,9m2 294,8m2
s | Ty [é diéu chinh -19,49% -19,35% -16,01%
Mduc diéu chinh -7.594.863 -7.468.520 -5.588.291
Gia tri sau diéu chinh 33.555.345 33.289.913 30.573.290
Cd sd ha tang Pudng nhuya | Budng nhua Pudng nhua budng nhua
6 Ty Ié diéu chinh 0% 0% 0%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 33.555.345 33.289.913 30.573.290
Tudng dbi can Tudng d6i can | Tugng ddi can
Hinh déng e Can d6i 8 48
l dai dai doi
7 Ty 1é diéu chinh -3,00% 0,00% 0,00%
il Muc diéu chinh -1.169.040 0 0
1' Gid tri sau diéu chinh 32.386.305 33.289.913 30.573.290
| Khéng cé bat | Khdng c6 bdt | Khdng co bat Khong cé bat
Phong thuy Igi gi vé mat | Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
" phong thay phong thiy phong thuay phong thay
| Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Muc diéu chinh 0 0 0
: Gia tri sau diéu chinh 32.386.305 33.289.913 30.573.290
S6: 012/2025/A.036 10
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STT |  Y&u 8 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3

| G i B dan | 32.386.305 33.289.913 30.573.290

' (VND/m?) | B B

| Gia tri trung binh cla |

C1 | mufc gid chi dan 32.083.169

| (VND/m?)

| M(fc d6 chénh léch vdi

| gia tri trung binh cua

; V. g i g R 1% 4% -5%
| cac muc gia chi dan
(%)
D Nhénxdinh mifc gia 32.083.000
chi dan (VND/m?)
Iﬁ;i%’gpm A= 10.946.111 9.629.952 6.844.871
Sé lan diéu chinh 3 2 2
B | i i eitos s 3,0% -
Bién do diéu chinh 5,6% - 19,4% | 3,6% - 16,0%
19,5%
Tong gia tri dicu -6.581.695 | -5.307.088 -4.331.711
chinh thuan
% Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhig théng tin thu thap dugc, Saigon PA nhén dinh céc tai san so sanh cé

su' khac biét chu y&u vé cac yéu t6 chidu réng mét tién, quy ma dién tich, hinh déng so vdi

tai san can thdm dinh:

- V@ yéu t6 chigu réng méat tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mdt tién 16,2m. Trong
khi d6, tai san so sénh 1; 2; 3 cd chiéu réng méat tién [an lugt khoang 5m; 5m; 9m kém
Ioi thé hon tai sén thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu tir thi trudng va co s¢ dit liéu sén cé
cua cong ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid c6 don gid quyén su’ dung dat
cao hon tai san so sanh 1; 2; 3 Ian lugt khoang 5,6%), 5,6%; 3,6% vé yéu td chiéu réng
mat tién.

- V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gia c6é quy mé dién tich 935m?. Trong khi do, tai
san so sénh 1; 2; 3 c6 quy mb dién tich [an lugt 155,5m?; 160,9m?; 294,8m? Idi thé hon
tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va cd sd dir liéu sdn cé cua céng
ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon
tai san so sdnh 1; 2; 3 lan Iuot khoang 19,49%; 19,35%; 16,01% vé yéu té quy mé
dién tich.

- V@ yéu t6 hinh dang: Tai sén thdm dinh cé hinh dang tuong déi can ddi tudng déng vdi
tai san so sanh 2; 3. Trong khi do, tai sén so sanh 1 cé hinh dang cén déi Igi thé hon tai
san thdm dinh. Qua phan tich s& liéu tu thi trudng va cd s6 dir liéu san cé cua céng ty,
Saigon PA nhén dinh tai sén thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thap hon tai
sé&n so sanh 1 khodng 3% vé yéu té hinh dang.

S§: 012/2025/A.036 11
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& Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
~ Qua bang didu chinh, ta thdy chénh léch giita mbi muc giad chi dan v8i muc gia trung binh
clia cac muc gid chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt si dung binh quén mdc gia chi
dan sau didu chinh cla 3 tai san so sanh dé 1dam don gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tudng Ung 1a 32.083.000 VND/m?.
—  Tai san thdm dinh cé dién tich dat ndm ngoai quy hoach dat giao théng: 723,1 m?
Gia tri quyén sir dung dat = Dién tich dat x Ddn gia
723,1 m? X 32.083.000 VND/m?
= 23.199.217.300 VND.
— Tai san tham dinh co dién tich dat ndm trong quy hoach dat giao théng: 211,9 m?.
Gia tri quyén su dung dat Dién tich dat x Ddn gia
= 211,9m? X 32.083.000 VND/m?
= 6.798.387.700 VND.
Luu y: DGi vdi phan dién tich dit ndm trong quy hoach dét giao théng, Saigon PA tam tinh dan
gid thi trudng. Trong trudng hgp Nha nudc thu hdi phan dién tich dat nay dé thuc hién du an
theo quy hoach, gid dat do cd quan nha nudc cé thdm quyén quyét dinh.
6.2.2. Xac dinh gia tri céng trinh xay dung
Cén cUr dic diém cua tai san tham dinh gid, cac théng tin thu thap dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du cd s dé xac dinh gia tri tai san theo phudng phap so sanh
thudc céch ti€p can tir thi trudng va cac phudng phap thudc cach tiép cén tur thu nhap, do
khéng thu thap dudc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cua tai san so
sanh tudng tu tai thdi diém thadm dinh gid, khu vuc thdm dinh giad va théng tin thu nhap cé
thé dudc tao ra tir tai san trong tudng lai. Do dé, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phudng phap chi phi thay thé thudc céch ti€p can tu chi phi.
Gia tri cong trinh xay dung trén dat dudc xac dinh theo céng thic sau:
Gig tri cua CTXD hién tai = Dién tich s& dung (m?) x Bon gid xd8y dung (VND/m?) x CLCL
cua céng trinh (%)

N Digntich | Chatiuong | o i, | Glatd thim
STT 1 Tén tai san (in®) con lai (VND/m?) dinh
| (%) (VND)
" Gia tri céng trinh xay
dung trén dat |
1 |Maitén (3) 3,9 | 40,56% 138.000 218.294
o [Tu6ng gach maiton (4) 70,2 65,14% 6.709.000 | 306.791.031
(5) (6)
3  [Tudng gach mai tén (7) 39,8 65,14% 6.497.000 168.439.403
4 |Maila (8) (12) -
5 M&i ngdi (13) 17,4 60,29% 1.913.000 20.068.250
6 [Maitén (10) (21) 30,5 55,25% 1.815.000 30.585.019
7 |1 [au mai tén (14) 234,6 70,09% 7.661.000 1.259.706.964
LS Mai ton (17) 25,9 65,02% 1.965.000 33.090.954
— Saigon PA xac dinh don gia xdy dung mdi cong trinh cdn cl’ vao Suét vén dau tu xay dung
cdng trinh qua cac ndm cla Bd xay dung, UBND Thanh phd HB Chi Minh va mét s@ Sudt von
dau tu cla cac Céng ty xdy dung da dugc diéu chinh phu hgp vdi ddc diém tai san thdm
dinh, khu vuc va thdi diém thdm dinh gid. Gid tri tai san thdm dinh d& bao gdm thué gia tri
gia ting va da bao gdm Idi nhuén nha dau tu.
S4: 012/2025/A.036 12
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7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

o Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Teén tai san 5 2
‘ (m?) (VND/m?) (VND)
Mét phan thuaa dat 541, td ban
. do sb 4, xa Tan Hiép, huyén Hoc 845 9. 867.605.000
Mén, Tp. HCM cé dién tich dat AR
thuc té do dac la 935 m?
Gia tri quyén sir dung dat ¢ nam
1.1 o R 211,9 32.083.000 6.798.387.700
trong quy hoach dat giao thdng
. | Gia tri quyén sir dung dat ¢ ndm
13 | oo ANy g et B 723,1 | 32.083.000 23.199.217.300
ngoai quy hoach dat giao théng »
Gia tri céng trinh xay dung trén
II o 1.818.899.915
dat
2:1 Mai tén (3) 3,9 | 218.294
22 Tudng gach mai tén (4) (5) (6) 70,2 306.791.031
2.3 Tudng gach mai tén (7) 39,8 168.439.403
2.4 | Maild (8) (12) -
2:5 Mai ngdi (13) 17,4 20.068.250
2.6 | Maitén (10) (21) 30,5 30.585.019
2.7 | 1 18u maiton (14) 234,6 1.259.706.964
2.8 Mai tén (17) 25,9 33.090.954

Toéng gia tri (VND)

31.816.504.915

Két luan téng gia tri tai san (lam tron): 31.817.000.000VND.

Bing chii: Ba mudi mét ty tam trdm mudi bay triéu dong.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:
— Théi han st dung két qua thdm dinh gid tai san nay la séu (06) thang ké tlir ngay phat hanh

chng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG DPIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:
K&t qua thdm dinh gia chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thl va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop ddng thdm dinh gid s6 A.030/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cdc nghia vu bao gém nghia vu thanh todn da ghi trong Hgp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vé hiéu va toan bd Chirng
thu/ Bao cao thdm dinh gia lién quan dén Hgp dong nay néu dugc thoa thuén giao trudc cho

khach hang s& khéng cé gia tri phap ly.

D6i vai phan dién tich dat ndm trong quy hoach dat giao théng, Saigon PA tam tinh don gia
thi trudng. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du &n theo quy hoach, gia dat do cd quan
cb tham quy@n quyét dinh. Do do, Saigon PA dé nghi khach hang Iuu y khi sir dung két qua

tham dinh gia.

SG: 012/2025/A.036
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TRO LY THAM DPINH VIEN THAM DPINH VIEN

Nguyén Hifu Nam

K&t qua thdm dinh gid trén chi cé gia tri khi chu tai san da hoan tét cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s(r dung dét va/hodc quyén sd hitu céng trinh xdy dung theo
quy dinh cua Phap luat.

Khach hang 1a chu tai san hodc bén th{ ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén s& hitu, quyén sur dung,
dic tinh kinh té& - k§ thuét va cac tinh n3ng khac c6 lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng din Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac cla danh muc, s lugng
va cdc thong tin khac lién quan dén tai san dudc tham dinh gid d& cung cap. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhiing thay déi phap ly trén gidy t& géc ma ¢
thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao da dugc cung cép, va Saigon PA gia dinh rdng
tat ca gidy td phap ly dudc cung cdp 1a trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mdc du da dugdc khao sat, phan tich rat ky ludng nhung van la
y chi quan cla T6 thdm dinh gid. N6 c6 gia tri tham khao cho muc Elch da ghi trong hop
ddng tai thdi diém tham dinh gid.
K&t qua tham dinh giad chi dugc st dung "cho mét muc dich tham dmi gia” duy nhat theo
yéu cau cla khach hang tai hgp déng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang s(
dung ching thu sai muc dich d& yéu cau. /

Bdo cdo két qua tham dinh gia dudc 18p dya trén phap ly, dic diém kinh té ky thuat, hién
trang cta tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cda té tham dinh, céc gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén subt trong ndi dung clia bdo cdo. DY tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mirc dé am hi€u cua ngudi doc di vai cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cd bét ky Igi ich nao, ngoai hgp dong
dich vu thadm dinh gi&, cé thé gay ra mau thudn lam anh hudng dén gid tri tai san tham
dinh.

Céc s8 litu dudc do lai trén Ban dd so dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich,
chidu réng mat tién, chidu réng mat cit dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé
cé su sai léch ty 18 trén Ban dd hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla t6 thdm dinh. Su sai
léch nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gia. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén
lién quan luu y khi sir dung Ching thu thdm dinh gid.

K&t qua tham dinh gid chi cé gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi str dung Chirng thu thdm dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO:

H® sd thadm dinh gia clia tai san: k& hoach thdm dinh gia, céc gidy td phép ly lién quan dén
tai san tham dinh, so d6 vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cao kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

y

/s

Nguyén Thi Diéu Vi

SG: 012/2025/A.036 14
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TRANG BG SUNG GIAY CHUNG NHAN QUYEN SUDUNG pAT ™

3 - iy

Thira dat sé: 541

T bin d s6 : 04

S6 vio sb cip gidy:01605/QSDP

S6 phit hanh GCN QSDP: G 013627

VI- Nhitng thay ddi sau khi cip gidy chitng nhan quyén s dung dat
\ : . A A ol X4c nhdn cda cg
Ngagéﬁang' Noi dung thay d8i va g s phép 1y A0l clia ¢d quan

c6 thdm quyén

16.J0. 0

it s
LTI W L By
(ﬁ"“ﬂcﬁa-ﬂl—'“d

1hAod

AN UCA

10. 4. J0d

' GENQSDD cho Ngan Hang TMCP Sii Gon _
Thuong Tin Chi Nhanh Tan Pht theo hop 7ho /B gy

Ong Nguydn Ngoc Anh sinh nim 1964
CMND s6 022626068 do CA. TPHCM cdp ngay
06-05-2005,thudmg tri tai 10/3A 4p Tan Hoa x3
Tan Hiép huyén Héc Mén, TPHCM, ba QuécH

Thi Kim Anh sinh nim 1966 CMND s§ /-
021751906 do CA. TPHCM clp ngiy 19-104/-.
1999,thudng tri tai 161/3A khu phd 6 phuong -
BPoéng Hung Thuén quédn 12, TP.HCM;nhén tdng

cho mét phdn thira dit s6 541 dién tich 261.7m

theo Hop ddng sb 07/Q01/TP/CC-SCT/HBGD

ngay 11-09-2006 ciia UBND x& Tan Higp./ [iL”
Ong Nguyén Vin Sing béo lanh thé chép
GCNQSDP cho Ngan Hang Coéng Thuong Viét
Nam — Chi Nhanh Ci Chi theo hop ddng thé
chdp s 008/07.HDTC ky két ngay 13-02.2007
c6 chimg thuc s6 23 cia CT.UBND xa Tan
Hiép ngay 13.02.2007.,7/

Pi xo04 dz“-mg. ky thé ch{ip theo xic nhén
cua  Ngan Hang Céng Thuong Viét nam
Chi Nhénh Cu Chi ngay 20.11.2007 /1~

Ong Nguyén Vin Lang bio lanh thé chip

’

05.12.2007 cé

chimg thuc s§ 217 cuai §

3 . E ; g
dong thé chap so6 217/HPTC ky két ngay 1«

CT.UBND xa Tan Higp ngay 05.12.2007.L# 1.

- Hé Mir‘zh.’-‘ wong
- :; j.’ a
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TUQ.CHULTICH UBND HUYEN HO{
FETA |
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GYEN VA MOI TRUGNG
1,.; )

TUN.CHU TICH UBND HUYEN HOE MON
TP. TAINGUYEN VA MOI TRUKING

TUN.CHU TICH UBND HUYEN HOQMON
TP, TATNGUYEN" ,‘QIOI TRUONG

TUQ.CHU TiCH UBND HUYEN HOL MO
TP. TALNGUYEN VA MOI TRUGNG




TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Poc lap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH -

Hoéc Mbn, ngay 25 thang 02 nam 2025

) THONG BAO
VE VIEC LUA CHON TO CHUC THAM PINH GIA

Kinh gui: - Cong ty TNHH thiam dinh gia Sai Gon, dia chi: 151 Trin Huy
Liéu, Phuong 8, Quan Nhit Phuén, Thanh phé H Chi Minh.

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy, dia chi: S5 10/3A 4p Tan Hoa, x4 Tan
Hiép, huyén Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Qubc Bao

- Bi don: Ong Nguyén Nhu Quan; dia chi: $6 10/3A 4p Tan Hoa, x4 Tan Hiép,
huyén Héc Mén Thanh phé HS Chi Minh.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Thu Yén; dia chi: S6 10/3A 4p Tan Hoa, xa Tan Hiép, huyén
Hoéc Mén Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phép theo tiy quyén: Ong Tran Qudc Bao.

- Ba Quéch Thi Kim Anh, 6ng Nguyén Ngoc Hiéu, éng Nguyén Trung Hau,
clng dia chi: $6 36/16 dudng DTH 40, Khu phd 2, phuong Tan Hung Thuan, Quén
12, Thanh phé H3 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phép theo ty quyén clia ba Kim Anh, 6ng Hiéu, 6ng Hau:
Ong Nguyén Hoang Long

Ciin ¢t vao Diéu 104 cta Bo luét Té tung dan su;

Cin ctt Bién ban vé viéc lwa chon t6 chirc thim dinh gid ngay 21/02/2025

Xét thdy: Céc duong sur da thoa thuan lua chon t6 chirc thAm dinh gi4 tai san
dé thuc hién viéc thdm dinh gia tai san.

Vi cdc 1€ trén, Toa an nhan dan huyén Hoc Moén thong bao:

1. Té chtrc thAm dinh gi4 tai san dé thuc hién viéc thAm dinh gia tai san la
Cong ty TNHH tham dinh gia Sai Gon, dia chi: 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quén
Nht Phuan, Thanh phé H5 Chi Minh.

Tai san thAm dinh gia: Nha, dat tai thira dat s6 541, to ban do sb 4, dién tich
1.049,3m? (dién tich thuc té do dac 1a 935 m2), toa lac tai xa Tan Hiép, huyén Hoc



Mén, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 01605
QSDP/21.11.95, Quyét dinh sb 141/QPUB ngay 21/11/1995 do Uy ban nhan dan
huyén Hoc Mén cép ngay 15/4/1996 cho 6ng Nguyén Vin Sang.

2. Viéc thdm dinh giad duoc thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé thdm
dinh gia tai san.

3. Céc duong su c6 nghia vu cung cé ua thim dinh gia cho Toda 4n.

Noi nhin:
- Nhur trén,
- Luu ho so.
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KE HOACH THAM PINH GIA

A A k - b A A A
Muc tiéu, yéu ciau, pham vi va ngi dung cong viéc :

- Khéch hang: Ba Nguyén Thi Thuy
- Tai san thdm dinh gid : Gia tri quyén sir dung dét, gia tri cong trinh xay dung trén dét
- Pia diém tham dinh gia: Mot phan thira dit 541, to ban do s6 4, xa Tan Hiép, huyén Hoc

Moén, Tp. HCM

- Muc dich tham dinh gia: Phuc vu cong tac xét xtr Toa.

Phwong thire, cich thire tién hanh thim dinh gid :

- Nghién ctru hd so phap ly, tai liéu, ddc diém tai san tham dinh gia do khach hang cung cép
va tham dinh hién trang tai san tham dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn dir liéu thong tin gia thi truong tai thoi diém tham dinh gia.

Dir liéu can thiét cho cudc tham dinh gid, cdc tai liéu cin thu nhap vé thi truong, tai sin
thim dinh gi4, tai sin so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cau ciia nhom(loai) tai san thim dinh gia.

- Céc thong tin khac c6 lién quan, tai liéu vé thi trudng cua tai san thAm dinh gi4, thong tin
cac tai san so sanh.

Nghién ciru hd so, tai liéu vé tai sin tham dinh gia:(hd so day du hay khong day du, can
b sung hd so gi, ...): ddy du.

Tién d¢ thuce hién :

Theoi gian thuc hién
STT Ké hoach thue hién Thoi gian cho Thoi gian
phép Biit déu Két thiic

1 Nghién ciru hd so, yéu cau bd sung (néu co) 1 ngay 27/03/2025 27/03/2025

Tham dinh hién trang 1 ngay 28/03/2025 28/03/2025
3 Thu nhap thong tin 1 ngay 29/03/2025 29/03/2025
1 Ph’é‘m tich thong tin, 4p dung céc phuong phap 1 ngay 31/03/2025 31/03/2025

tham dinh gia
5 Hoan thiénBéo cdo va Chimg thu thdm dinh gid 1 ngay 01/04/2025 01/04/2025

Té chire thue hién :
- T6 thim dinh vién: Nguyén Hiru Nam
- Tham dinh vién: Lé Luc QUANEZ ovveieteeeiee ettt e e e e e e e ena e e e saseeeanaeeeaaaeeaeaennnean
Thué chuyén gia tw van (néu ean thit) © ..........oocoooiiiuiieiiieeeeeee e
Ngay 27 thang 03 nam 2025
T6 tham dinh gia Ban Giim doc
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

TP.HCM, 1t. ..gio (0.ngay C.2 thang ¢ nam 2025.
BAO CAO KIEM SOAT NOQI BO

Kinh giri: Ban Giam ddc Cong Ty.

Nguwoi lap: Trg Iy thim dinh: \J% .wg@ﬂ:\\é‘;ik VML e e
Thim dinh vién:.... o e Cu\U.u ........................ Phc‘)ng/ban:._.\.ino:.’rf\ ?]W\L . LIRL&{ e,

Duoc phan cong hd so tham dinh, xin bao cdo két qua thuc hién sau:

H(‘")sosc"’)"‘\'lg“t’j) };‘15*(/43 .ngay(thuly) .. T R XN SO

Tai san tham dinh: . (1} . 1&\. x\qjm LA dLSC.H (a. Akum'l (el (lf{ 228w’ Nk C}lﬂ &A (‘C‘ltg ﬁxwﬂ
Ar:%..chxiiw] c{cd “ai..mod. ! . Wb Tk 504 46 e, 784 256 T, Hap,,. k,u.»f. Hie 6 BE

Khéch hang; ..I&c)u,ji?«...m.’.\kug ..................................................................................

Muc dich thim dinh: ch M .cé@nﬂ. %] ¢ Toa. Thoi didm thém dinh: ... T03/2.0.96...........
Yéu cau Khac ctia KhACh ANE: ... ...iieiii ettt
Thér gian thue hien: ... 02 200G e

1. Quy trinh thim dinh

Da thuc hién dy da quy trinh thdm dinh theo Tiéu chudn, quy dinh cia congty [ |
Pang bé sung quy trinh ]

Y kién bo sung

2: Phu’o'ng phap thim d;nh

BECH IR .. vvmvmmmmemm s e s sns s bt 45500 S S SV S SRR Ao SRS e BN 4 0RO HE S 8 ST A SR
3. Két ludn vé gia tri ciia tai san tham dinh

Gi4 tri cta tai san duge tham dinh 1a ....34. 5.4.3.000. 000 2 T
CTR ORI SO * 10350050505 5 5550 S A A S PSS o PRV A .

Ghi chii: Dinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém soat ndi bo:

1. Quy trinh thim dinh



=
SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO _
Thuchlendayduquytrmhthmdmhm(;anbosungquymnh:| )
Noi dung bé sung : . wul ........................................................................................ i
2. Danh gia chit lwgng chirng thw — bao cdo tham dinh dwgc thwe hién: .‘..-
PRAD T o0 551 nnmmmesmes sammses s pxme e s & susem i s P 5 00 i S B -
No6i dung miéu ta tai san tham dinh: ..<U#............. R R — il
Co s0, can ctr, 1dp ludn cho gi4 tri tai san: Hdr,(j ..........................................................

3. Phwong phap thwe hién: -
Panh gia vé cac Phuong phap thim dinh da ap dung va bién luan trong hd so: l...
k Wid Yoo plmii ..... .Lm\.u..ﬁm;(p... [ Lc‘ ..... me 'Euuw Jaj .................................... \

4. Gid tri ciia tai sin dwgce thim dinh -
Gia trj ctia tai san dwge tham dinh 1a .. 34, 506, 3020 D0 VN, :_‘

5. Y kién khac (néu cé): :
g
Tham dinh vién Kiém sodt vién 1“

/\_.[311.(, n TQ, Vem

5 = K b . r A
Y Kkién cua Ban giam doc

Mot 56 thay déi khi thuc hién méu nav:

e Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Nguoi thuc hién ho so phai ldp bdo cdo theo mdu trude khi thong ¥
bdo chinh thitc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phat hanh chimg thu.

e Bdo cdo diwge chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gia. Truwong hop khong thong nhdt véi Kiém sodt
vién, Nguoi thue hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu théng qud, Két qua tham dinh sé dwpe chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hing.
Nhue vy, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo c6 phé duyét cua Kiém sodt vién, —
Ban gidm doc.
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CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

“ 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phti Nhuan, TP.HCM

SAIGON PA Di¢n thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lac 09 giv 00 ngay £ thang () ndm 2025. Chiing t6i gdm c6:
1. Pai dién Cong Ty Thim dinh gis Sai Gon:

TN L 0, G000yt e et e ae e et e s e en s e e e s s ees e
"[ﬂq’ %79V Ng '.]L[u.u JY

..................................................................................................................

..................................................................................................................

..................................................................................................................

..................................................................................................................
..................................................................................................................

Thyc hién hqp ddng thdm dinh gia tai san da ky két, cac bén cung c6 mat tai dia chi cua tai san
Tham dinh gia :
e g«ujw S, {[wj el .06 dige. el 035w val. 4 . ‘u fwgdimf xfuj Mﬁ f&n

7ch[ ’/Cu mo’/ 7;7[1;4: ifm«» ﬁtf.’{..J..Q:!.)..‘f.d Lo 2. 4 o T, ) Lieg. .. Yuym cHae. Méw, [£+HcH

..................................................................................................................

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cta tai san va khu vue xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thre trang tai sin tham dinh gia:

. !@1 [LW f;f[ (’-{Cd 'LL@..C%CIH...../I(.(LQ e,
7 ~Aliin. 'fu!. F{aj 160.0.. Bdn ﬁ& {ue.“n Uorg. v, EL oy foz }ct.ak....cié_).m ..................
...... Mo, . . Mlad. me xat.dal.. gun.: ﬁc 244 A Bom, 8. high. IK(UJ Vi dp tacl
. NLL(..F{.L(,Z..;...D[D T
O I A (10 et P SRRSO TR
— ,,L- lll duijl {C (T(d ’}l‘C’:* dﬁ /[ﬂl ijL ......... / ................................................
._,{,um ’{Kfmj (.(/ (CM .’Lbﬂi Am; ftltf Haon. (l’(‘ ..... S S A e S A
aL ,Sft)h...'.'.lu F...W&‘f ‘};Cn 16 Non. . Day.. /du’dv(ﬂ hlmc«. Vh% MW Ab. MC&QJ
”Jm) Son....Cadh “’h(uhﬂ‘; D ...(.E.U..f.t.th Hmrj QW e
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So dd vi tri:

Két thuc khao sat vao luc ¢! U... gir .00.....cung ngay. Céc bén lién quan cing doc va ky vao
bén ban.
Pai dién Cong ty TPG Sai Gon Khsch hang
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Phiéu sé 1

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Tén phudng (x&):

Tén ngudi dugc diéu tra:
- Bia chi®™: Hb Chi Minh
- Gia bds chuyén nhugdng/tring d&u gia:
- Gia d&t chuyén nhugng/tring dau gia:
- Gi4 thué dat, gia thué mit bang:

- Gia kinh doanh san pham, dich vu:

- Ngubn théng tin:

1. Cac thdng tin vé thira dat
- To ban db s6: Thira dat s§:
- Bia chi thira dat @;
- Kich thudc mat tién: 05m

Lé Quéc Phuong 0964564184
huyén Hoc Mén, Tp.

Thai diém CN/triing dét gia:

6.370.000.000 VND triéu ddng/bat dong san

triéu ddng/thira hodc 38.968.000 VNB/m?2

dién tich: 156m2

Mét tién dudng ©6 Van Day, xa Tan Hiép, huyén Hoc Mdn, Tp. H8 Chi Minh

- Kich thudc chigu sdu thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngudgc o, hinh da giac o,

hinh chif L o, hinh khac o

- Muc dich sif dung: oDT
- Khoang céch dén thira dat chudn

- Khoang céch gan nhat tir thira dat dén:
+Trung tdm hanh chinh:

+Cd sd gido duc
+Cosdyté R
-Céc yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuat

+Biéu kién vé giao théng: D& réng: Puding nhya
+Keét cdu mat dudng:

+Diéu kién vé cdp thoat nudc: Tt

+Diéu kién vé cdp dién: Tét

-Céc yéu td lién quan dén ha tang »a hdi
+Ha tang giao théng céng cng:

+Ha tang khéng gian:

+Ha tang cung cap dich vu:

+Ha tang vin héa, thé thao

+Ha tang maéi trudng:

+Trung tdm thudng mai,chg
+Cd s@ thé duc thé thao
+Cong vién khu vui chdi giai tri

cdp dudng:

Tiép giap véi mat dudng;

- Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hdp vdi thyc té, truy@n théng van héa, phong tuc tip quan cia dia phuong:

- Thai han s dung dat

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vé&i dat

2.1. Tai san gén lign vdi dat 14 nha ¢
-Nha §: Loai nha:

-Dién tich xay dung: e
-506 tang 01
- Tai san khac (néu (:6)

2.2. Tai san gan lién vdi dat |a cong trinh xay dl.rng khac
-Loai tai san
-Nam xay dung

-Tai san khac (néu c6): .
-Thu nhap binh quan ndm: ...
-Chi phi binh quan ndm

Nha 1 tang

2.3. Tai san gan lién vdi dat 1a cay lau ném rl.rng trong
RUng trong o

- Loal cay tréng: Cdy lau nam o,
-Dién tich:

Cép nha:

Khéng cd bt Igi gi v& mét phong thay

m? Dién tich san sif dung:

Dién tich xay dung:

Mat d6 trong:

Ndm trong

Rao ban T03/2025

https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-do-van-day-xa-tan-hiep/ban-cap-4-tien-
hoc-mon-gia-ban-6-5-ty-pr33142583

00m

Khdng co

Nam xdy dung .............
66 m2

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phé’m tu’dng ung vdi s6 ndm con lai trong chu ky thu huach clia cdy lau

dat:.

- Tong chi Dhl a3 dau tu dé trﬁng chdm séc rifng tréng dén thdi diém chuyén nhugng, tring diu gia quyén suf dung

Ngay29 thang U}nam 2025

Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

p ‘// e

Nguyén Hitu Nam
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Phiéu sb 2 !
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DPAT
Tén phudng (x&):

Tén ngudi dugc didu tra: Lé Quéc Phudng 0964564184

- Bia chi®: g:l_‘ﬁrn:dc MO, Tp. HE 11 diém CN/tring g4t gid: Rao ban T03/2025
- Gia bds chuyén nhugng/tring diu gia: 6.370.000.000 VND triéu ddng/bat déng san

- Gia dat chuyén nhugng/tring dau gia: triéu dong/thira hodc 38.597.000 VNDP/m?

- Gia thué dat, gia thué mat bang:
- Gid kinh doanh san pham, dich vu:

https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-do-van-day-xa-tan-hiep/ban-cap-4-tien-hoc-mon-

= Ngubn'théng tin: gia-ban-6-5-ty-pr33142583

1. Cac théng tin vé thura dat

- T& ban do sb: Thira dat s8: dién tich: 161m?2
- Pia chi thifa dat @) Mét tién dudng £6 Van Day, xa Tan Hiép, huyén Héc Mén, Tp. HB Chi Minh
- Kich thudc mat tién: 05m - Kich thudc chigu sdu thira dat: 00m

- Hinh thé thifa dat: hinh chi¥ nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xui o, hinh thang ngudc o, hinh da gidc o,
hinh chif L o, hinh khac o

- Muc dich st dung: oDT
- Khoang céch dén thira dat chuan
- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh: +Trung tam thudng mai,chg
+Coségidoduc e +Cd s6 thé duc thé thao

+C0 sd y té +Cdng vién khu vui chdi giai tri

-Cac yéu td lién quan dén ha tang ky thuat

+biéu kién vé giao théng: DS rong: budng nhua cap dudng:
+Két cdu mat dudng: Tiép gidp vdi mat dudng;

+Bieu kién vé cdp thoat nudc: THt

+Diéu kién vé cdp dién: Tot

-Céc yéu té lién quan dén ha tdng xa hai

+Ha tang giao théng cdng cdng: s
+Ha tang khdng gian:

+Ha tang cung ¢ap dich vu:
+Ha tang vén hoa, thé thao
+Ha tang méi trudng:

- Cac yéu t khac anh hudng dén gia dat phi hop vdi thyc té, truyén théng van héa, phong tuc tdp quan cia dia phudng: Khéng c¢
- Thdi han sir dung déat Khong cé bat Igi gi vé méat phong thiy

2. Céc théng tin vé tai san gan lién vdi dat
2.1. Tai san gan lién vdi dit 1a nha ¢

-Nha &: Loai nha: Nha 1 téng Cdp nha: Nam xay dung
-Dién tich xdy dung: s e AR m?2 Dién tich san sl dung 34 m2
-S4 tang 01

- Tai san khac (néu cé):
2.2. Tai san gén lién vai dat 1a cong trinh x&y dung khac
-Loai tai san .
-Ndm xay dung

-Tai san khac (néu cd):
-Thu nhéap binh quan ndm:
-Chi phi binh quan ndm .
2.3. Tai san gén lién vdi dat |1a cay lau ném riing trong
- Loai cdy trong: Cay lau ndm o, Ring tréng o
-Dién tich:

Dién tich xdy dung:

Mat d6 trong: Nam tréng

- Gné tri khai thac tinh theo thu nhép tlr viéc thu hoach san pham tm:fng Ung véi s& ndm con lai trong chu ky thu hoach cla cay lau

- Tung chi ph| da dau tu dé tréng, chdm séc rimg trong dén thai diém chuyen nhuong tring ddu gid quyén sif dung
dat: .. e R T o

Ngayi‘) thang Glnam 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

y = =

guyén Hitu Nam ~ " LélucQuang






Phiéu sé 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa):

Tén ngudi dugc diéu tra: Pham Vdn Duding 0988453743
y 4 huyén Hbc Mén, Tp. i . e
B (1), ' . T
Dia chi'*: HB Chi Minh Thoi diém CN/tring dat gia Rao ban T03/2025
- Gia bds chuyén nhugng/tring ddu gia:  10.290.000,000 VND triéu ddng/béat déng san
- Gia dat chuyén nhugng/tring déu gia: triéu ddng/thira hodc 34.905.000 VNB/m?

- Gia thué dat, gia thué mat bang:

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: i

- Ngudn théng tin: https://guland.vn/post/dat-mt-duong-do-van-day-xa-tan-hiep-9-x-33-931777

1. Cac théng tin vé thira dat

- T& ban db sd: Thira dat sg: dién tich: 295m?2

- Pia chi thira d&t ©: Mt tién dudng D6 VAn Day, xd Tan Hiép, huyén Hoc Mén, Tp, Hd Chi Minh

- Kich thudc mat tién: 09m - Kich thudc chiu sdu thira dat: 00m

- Hinh thé thifa dt: hinh chif nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xubi o, hinh thang ngudc o, hinh da giac o,
hinh chif L o, hinh khac o

- Muc dich st dung: oDT

- Khoang cach dén thifa dat chudn

- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh: +Trung tdm thuong mai,chg
+Cd sd gido duc . +Cd sd thé dyc thé thao

+Cdsdyté +Céng vién khu vui chdi giai tri
-Cac yéu td lién quan dén ha tang ky thud

+Diéu kién vé giao théng: 4 réng: Puéng nhua cap dudng:
+Ké&t cdu mat dudng: Tiép gidp vdi mat dudng;

+biéu kién vé cdp thodt nudc: Tot

+Diéu kién vé cap dién: Tét

-Cac yéu td lién quan dén ha tang xa hoi
+Ha tang giao théng cdng cdng:

+Ha tang khong gian:

+Ha tang cung cdp dich vu:

+Ha tang van héa, thé thao

+Ha tang mai trudng:

- Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hdp véi thuc t&, truyén thdng van héa, phong tuc tdp quan cla dia phudng: Khéng cd

- Théi han sir dung dat Khdng co bat Igi gi vé méat phong thay

2. Céc théng tin vé tai san gan lién vdi dat
2.1. Tai san gan lién véi dat l1a nha &

-Nha @: Loai nha: Dat trong Cap nha: N3m xay dyng ..............
-Dién tich xdy dung: N S m? Dién tich san sU dung: 0 m2
-Sé tang

- Tai san khac (néu c6):
2.2. Tai san gan lién vdi dat 1a cong trinh xdy dung khéac
-Loai tai san

-Nam xay dung

-Tai san khéc (néu cd):
-Thu nhap binh quan nam:
-Chi phi binh quan nam

2.3. Tai san gén lién vdi dat 12 cdy l4u ndm, rifg trﬁng

Dién tich xay dung:

- Loai cdy trong: Cay lau ndm o, Ring tréng o
-Dién tich: - Mat do trong: N&@m tréng

- Gla tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phEm tudng ('ng vdi s6 ndm con lai trong chu ky thu hoach cla ciy lau

- Téng chi phi da dau tu dé trﬁng, chdm séc rirng trnng dén thdi diém chuyén nhu‘qng trung ddu gia quyén sir dung
dat:. S R S S

Ngayj@thang{)}nam 2025
Ngl.rdu diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Nguyén H{u Nam
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DPINH GIA SAI GON Pjc Lap — Tw Do — Hanh Phic
S6: A.030/25/SaigonPA/HD

HOP PONG DICH VU THAM PINH GIA

— Cdn cir Bé Ludt Dén Sw 56 91/201 5/QHI13 do Qucfc hoi nwoce Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

—  Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

— Can cir Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01 thdng 07 ndm 2024 cia Chinh phi
vé tham dinh gid;

— Can cir Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cia Bé Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gid di diéu kién hanh nghé tai cdac doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh ngh:ep tham dinh
gid khong bdo dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thang
01 nam 2025;

— Can cir vao chire nang quyén han ciia Cong ty TNHH Tham Pinh Gid Sai Gon;
Can cu vao nhu cau va kha nang hai bén. )

Hom nay, ngay ¢ thang 02nam 2025, tai tru s6 CONG TY TNHH THAM PINH GIA
SAI GON - SAIGON PA, céc bén gém co:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

Ba: Nguyén Thi Thiy

Dia chi : 86 10/3A 4p Tan Hoa, xa Tan Hiép, huyén Hoc Mén, Thanh phé Hé Chi
Minh

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM DPINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Phu Nhuan, Tp.HCM.
Mi s6 thué  : 0309509811

Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596
Daidién  : Ba Nguyén Thi Di¢u Vi Chtc vy: Giam dbc

Sau khi trao d6i va thoa thuan, hai bén théng nhat ky hop dong dich vu thdm dinh gid
tai san voi nhitng diéu khoan va diéu kién sau:
PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG
1.Theo yéu ciu ciia Bén A, Bén B dong y nhan thue hién dich vu thim dinh gid tri tai san:
— Gia tri dat va gid tri nha tai: x4 Tan Hiép, huyén Hoc Mén, Thanh phé Hd Chi
Minh c6 dién tich dét thuc té do dac 1a 935 m? theo Ban d6 hién trang vi tri — ap
ranh c6 sé hop ddng sé 109696/TTPPBH-CNHM (CS1) do Trung tdm do dac
ban d6 S¢ Tai nguyén va Mbi truong Tp. HCM cép ngay 15/05/2024.
2.Hb so phéap 1y Bén A cung cap cho bén B gdm c6 céc tai liéu sau:
— Ban vé hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tim do dac ban dd S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé HO6 Chi Minh cp ngay 15/5/2024;
1




— Gidy ching nhén quyén str dung dat sé vao cdp GCN quyén st dung dét sb
01605QSDD/21.11.95 theo Quyét dinh sb: 141/QDUB ngay 21/11/1995 do UBND
huyén Héc Mén cip ngay 15/4/1996;

3.N¢i dung cong viéc: Ddi v6i phan dién tich dat ndm ngoai quy hoach dit giao thong c6
dién tich 723,1 m? va dién tich dt nam trong quy hoach dat giao théng c6 dién tich 211,9
m? déu tinh theo don gia thi truong.

PIEU 2: MUC PiCH THAM DPINH GIA

— Phuc vu cho viéc xét xir Toa.
DPIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Ching thu thim dinh gi4 va thanh toan day du tién phi dich vu thdm dinh gia
theo thoa thudn trong Hop dong nay va cac chi phi phét sinh khac (néu ¢6).

2. Puoc cung cip 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gia kém theo Bao céo thAm dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y vén ban Chung thu thim dinh gia, bao cdo
thdm dinh gi4 va tra thém tién chi phi twong g v&i s6 lugng van ban da yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan b hd so, tai ligu lién quan dén hod so
dugc yéu cau thdm dinh gi4 va phai chiu hoan toan trach nhiém déi véi tinh hop phép cua
céc hd so tai liéu do.

5. Huéng dén Bén B khao sat hién trang khi ¢ yéu cau.

6. St dung chimg thu tham dinh gia diing muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cua Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung ching thu thim
dinh gié sai muc dich so véi muc dich thdm dinh néu trong chimg thu thim dinh gia.

7. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luat.

DPIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu ciu Bén A cung cép day du va kip thoi toan bg hd so, tai liéu lién quan dén hd
SO can tham dinh gia va huong din Bén B khao sét hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén ho so can thim dinh gia.

2. Yéu cdu Bén A thanh toan tién phi dich vu thim dinh gia theo dang thoa thudn trong
Hop dong.

3. Tir chéi thuc hién thim dinh gid ho so theo yéu cau Bén A khi nhan thdy ho so d6
khéng du diéu kién phap 1y dé thuc hién viée thim dinh.

4. Pam bao chét lugng va gi4 trj phap ly cia Chimg thu thdm dinh gid, hoan thanh
cong viée thim dinh gid theo thoa thuan dung thoi han khi Bén A da cung cap day du hd
so, tai li¢u theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cép 02 ban chinh Ching thu thdm dinh gia va bao cdo tham dinh gia cho
Bén A.
6. Thong bao ngay cho Bén A khi hé so thim dinh gia khoéng day du theo yéu cAu, cac

van dé phat sinh trong qua trinh thim dinh hién trang hé so, céc yéu cau hd tro dbi voi Bén
A.

7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gi4 bi mat nghé nghiép va chi cung cp cho co quan c6 thim quyén khi cé yéu
cau.
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8. Chiju trach nhiém trudc phéap luat vé két qua thdm dinh gia cua minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gia khong dung, gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh phap
luat.

9. Trong truong hop c6 khiéu nai vé két qua cia Ching thu tham dinh gi, Bén B ¢6
trach nhiém phdi hop cung voi Bén A (¢6 van ban giai trinh vé co sO phép ly cta viéc tham
dinh gia) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luit.
PIEU 5: THOI GIAN THUC HIEN HQOP PONG

1. Cong viéc thim dinh gid dugc tién hanh trong thoi gian 05 ngay 1am viéc ké tir ngay
Hop dong dugc ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong co hiéu luc Bén A phai cung cap day du
ho so, tai liéu lién quan dén tai san can thim dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A cham cung cap ho so tai liéu theo thoi gian thoa thuan néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop dong duoc tinh tir ngay-Bén A cung cap day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A ¢6 nhu cau tham dinh gia bd sung céc tai san ngoai danh muc thi
cac bén sé& thoa thudn cy thé vé thoi gian, phi dich vy, quy trmh tham dinh gia di véi cac
tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thim dinh tai san néu tai Diéu 1 cua Hop dong 1a: 58.000.000 VND
(Bang chit: Nam muoi tam triéu dong)

—  Phi tham dinh trén chua bao gom thué gia tri gia ting (VAT).

2. Tién do thanh toan:

— Dot 1: Tam tng 50% phi tham dinh gia ngay khi ky hop dong dich vu tham dinh

— Dot 2: Thanh toan toan bo ph'?ln phi tham dinh con lai trude khi nhin ching thu va
bao cdo két qua tham dinh gia.

3. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan béng tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan
ctia Bén B chi tiét nhu sau:

S6 tai khoan 6321205334696

Tén tai khoan : NGUYEN THI DIEU THU

Ngan hang : Agribank — CN Béc Sai Gon.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc stra ddi, bd sung cac diéu khoan cia Hop ddng nay phai duoc hai bén thoa
thudn bang van ban do ngudi dai dién ¢6 thAim quyén cuta hai bén ky.

2. Nhung stra doi. bo sung (néu co) sé co hiéu lyuc thay thé, bo sung diéu khoan tuong
trng trong Hop dong nay va cac phu luc Hgp dong (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG

1. Hop dong dugc xem cham dt, tur dong thanh ly. cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong cac truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo théa thuan trong Hop dong;

e Hai bén cung thoa thuan chdm dirt Hop dong trude thoi han.
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2. Truong hop Bén A mudn cham dut Hop dong trurde han thi phai thong béao trude cho
Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu twong ng vai khdi lugng
cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Truong hop Bén B mudn cham dirt hop dong trurde han thi phai thong bao trudce cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bg so tién phi dich vu ma Bén B da nhan.

4. Truomg hgp Bén B da hoan thanh cong viéc tham dinh gia, phat hanh chimg thu
nhung Bén A khong nhan Chimng thu tham dinh gia. Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gid con lai theo thoa thuan néu tai Diéu 6 ctia Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién dung cac diéu khoan da thoa thuén trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu ¢6 vuong méc hodc tranh chap phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong trg 1an nhau. Neu khong tu giai quyét duge hai bén
c6 quyén dua vy viée ra co quan toa an co tham quyén giai quyét theo ding qui dinh cia
phap luat.

3. Hop dong dich vu thAm dinh gia nay co hiéu luc tir ngdy hai bén ky két hop dong.

4. Hop ddng nay duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban ¢6 gia tri phap Iy nhu nhau, mdi bén giir
02 (hai) ban.

PAI DIEN BEN A DAI DIEN BEN B
___GIAM POC
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Tp.Ho Chi Minh, ngay L3 thang 05 nam 2025

PHIEU YEU CAU THAM DINH

Kinh giri: CONG TY TNHH THAM DPINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, Phwong 9, Quéin Phi Nhuén, Thanh phé Hé Chi Minh.

Tén khach hang yéu cau
DPia chi

Hb Chi Minh

Muc dich

Nbi dung yéu céu

phé H6 Chi Minh

Tai san thdm dinh

: Ba Nguyén Thi Thuy
: S6 10/3A 4p Tén Hoa, x4 Tan Hiép, huyén Hoc Mén, Thanh phd

: Phuc vu xét xir Toa
: Tham dinh gia tri nha tai xd Tan Hiép, huyén Hoc Mon, Thanh

Tén tai sin theo ban d6 hién trang vi

STT tri — 4p ranh sé HP: Dién tich san Ghi chi
109696/TTPPBD_CNHM (CS1) ngay | xdy dung (m?) chu
15/05/2024
Dién tich san cong trinh xdy dyng trén
1 dat theo bang thong ké phan loai dién tich 39
3)
Dién tich san cong trinh xay dung trén 702

5 dat theo bang thong ké phén loai dién tich

(4):(5):(6)

(7)

Dién tich san cong trinh xay dung trén
3 dat theo bang thong ké phan loai dién tich 39.8

(13)

Dién tich san cong trinh xdy dung trén
dat theo bang thong ké phan loai dién tich 17,4

(10); (21)

Dién tich san cong trinh xay dung trén
6 dat theo bang thong ké phan loai dién tich 30,5




Tén tai san theo ban d6 hién trang vi
tri — p ranh s6 HP:
109696/TTPPBD_CNHM (CS1) ngay
15/05/2024

STT

Dién tich san
xdy dung (m?)

Ghi chu

Dién tich san cong trinh xay dung trén

7 dat theo bang thong ké phan loai dién tich 234.6
(14)
Dién tich san cong trinh xdy dung trén

g | dat theo bang thong ké phén loai dién tich 25,9

(17)

- Pé nghi Cong ty xac dinh gia tri nha theo dién tich san xay dyng nhu trén.

- Chung tdi s& thanh toan phi thim dinh day du cho Céng ty bang tién mit hodc chuyén khoan

vao tai khoan ctia Cong ty.
Noi nhén:

- Nhu trén
- Luu HS
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