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S& chirng thu: 012/2025/A.038 (S6 hgp dong: A.053/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng Ty TNHH Phat Trién Thudng Mai Thién Bao
Pia chi: 107/19 Huynh Van Nghé, phudng 12, quan Go Vap, thanh phd Hd Chi Minh
Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung dat

Pia chi tai san tham dinh: Thira dat s6 503, t& ban dé sé 27, dia chi: s6 225A, budng Ha
Duy Phién, Ap 5, X& Binh My, Huyén CU Chi, Thanh phé HS Chi Minh

Ngay phat hanh chirng thu: 10/04/2025.
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SAIGON PA
S6: 012/2025/A.038 Tp. H& Chi Minh, ngay 10 thang 04 nam 2025
EF
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o CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Cong Ty TNHH Phat Trién Thudng Mai Thién Bao
Cin clr Hop dbéng thdm dinh gid s6 A.053/25/SaigonPA/HD ngay 09/04/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng Ty TNHH Phat Trién Thuong Mai Thién Bao;
Cin cr Bdo cdo k&t qua thadm dinh gid s8 012/2025/A.038 ngay 10/04/2025 cua Cong ty
TNHH Thdm dinh gid Sai Gon;
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Chirng thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.038
ngay 10/04/2025 vdi cac ndi dung sau day:

. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

—  Tén khach hang: €Céng Ty TNHH Phét Trién Thudng Mai Thién Bao
~  Diachi: 107/19 Huynh V&n Nghé, phudng 12, quan Go Vap, thanh phd HO Chi Minh
- M3 s6 thué: 0311823133

.THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

-~ Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quéan Phu Nhudn, TP HCM.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

—  Gid tri quy&n str dung dét tai thira ddt s6 503, td ban d6 s6 27, dia chi: s& 225A, Pudng Ha
Duy Phién, Ap 5, X& Binh My, Huyén CU Chi, Thanh phd H6 Chi Minh.

. THO'I PIEM THAM PINH GIA:

— Théang 04/2025. Ngay khao sat hién trang 09/04/2025.

. MUC PiCH THAM PINH GIA:

Phuc vu céng tac vay von.

. CO SO GIA TRI THAM DINH GIA:

—  Cd sd gia tri thi trudng.

. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:

_ Phé&p ly clia tai san thdm dinh gid 1& hgp phap.

_ DPidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi bén sén sang ban va ngudi mua san
sang mua, khong bi chi phéi bdi ly do chi quan khac.

_ Gia udc tinh giao dich thanh cong la gia dai dién cho tai san trén thi truong.

~ Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé day du tham quyén, hiéu biét vé tai san.

— Gia thiét dac biét: khéng co.

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

—  Céch tiép can tu thi trudng - Phuong phép so sanh.

S4: 012/2025/A.038
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SAIGON PA

9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

. e Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Ten tai san
(m?2) (VND/m?) (VND)
Thira dat 503, té ban do6 27, dia
chi: sé 225A, Pudng Ha Duy Phién
g | G SO SedR Hgi‘“Y €N 1 1146,0
Ap 5, Xa Binh My, Huyén Cu Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh
Gia tri quyén s(r dung dat ¢ tai ndn
14, |58 5 QuySa ST EyRgeas & SRLIBId 300,0 | 17.946.000 5.383.800.000
thén ngoai 16 gidi va chi gidi rach
Gia tri quyén s(r dung dat trong ca
1. | Gl triquyen su'dung dat trong cay 603,60 | 13.261.000 8.004.339.600
l&u ndm ngoai 16 gidi va chi gidi rach
Gia tri quyén sir dung dat trong ca
13 | 2% M GRS SEOLAH g cay 234,93 750.000 176.197.500
|&u ndm thudc chi gidi rach
Gia tri quyén sir dung dat tréng ca
1.4 | . o ey - g Hog s 7,47 750.000 5.602.500
ldu nam thudc 10 gidi
Téng gia tri lam tron (VND) 13.570.000.000

K&t luan tdng gia tri tai san (/am tron): 13.570.000.000 VND.
B3ng chir: Mudi ba ty ndm trdm bay mudi triéu déng.

10. THOTI HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thdi han st dung két qua thadm dinh gi tai sdn nay 1a sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chitng thu thdm dinh giad nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

S6: 012/2025/A.038

K&t qua tham dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tuén thd va hoan thanh cac digu
khoan trong hdp dbng thdm dinh gia s6 A.053/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du céc nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vé hiéu va toan bd Ching
thu/ Bo céo tham dinh gid lién quan dén Hgp ddng nay néu dugc thoa thuan giao trudc cho
khach hang s& khéng cé gia tri phap ly.

K&t qua thdm dinh gid trén chi cé gia tri khi chu tai san d& hoan tat céc thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quy@n st dung dét va/hodc quyén sd hitu cong trinh xay dung theo
quy dinh clia Phap luat.

D&i v6i phan dién tich dat thudc 16 gidi, chi gidi rach, theo yéu cau khach hang, Saigon PA
tam tinh theo Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 clia UBND thanh phd HO
Chi Minh v viéc slra ddi, bd sung quyét dinh s& 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cla
UBND thanh ph& H8 Chi Minh ban hanh quy dinh v& bang gia dét trén dia ban thanh phd H®
Chi Minh giai doan 2020-2024, khi Nha nudc thu hdi, gia tri phan dién tich dat nay do cd
quan Nha nudc cé thdm quyén quyét dinh. Do do, Saigon PA dé nghi luu y trong cac giao
dich d&i vdi tai san.

Khach hang Ia chu tai san hodc bén thi ba yéu cau tham dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quy@n sd hitu, quyén sl dung,
d&c tinh kinh t& - k§ thudt va cdc tinh ndng khac cé lién quan dén tai san tham dinh va
huéng dan Saigon PA khi khao sét vi tri va hién trang thuc té tai san.
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Khach hang va céc bén lién quan chju tréch nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, s6 lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dugc tham dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khéng tham dinh tinh sd hitu hdp phdp hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td géc ma co
thé& hién hodc khong thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mic di da dudc khao sat, phan tich rat k¥ Iu8ng nhung van I3
y chi quan cta T8 thdm dinh gid. N6 co gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
dong tai thdi diém thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dudc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
y&u ciu cua khach hang tai hgp ddng. Ching tdi khong chiu trach nhiém khi khach hang su
dung chirng thu sai muc dich d& yéu cau.

B&o cdo két qua tham dinh gid dudc 1p dua trén phap ly, ddc diém kinh té k¥ thuét, hién
trang cla tai san thAm dinh, n&ng luc chuyén mén cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. P4 tin cdy clia bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mic dd am hiéu cia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nady. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp dong
dich vu thdm dinh gia, cé thé gay ra mau thuin lam &nh hudng dén gid tri tai san thadm
dinh.

Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé sd dd nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
roéng mét tién, chidu réng mét cét dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé cé su
sai léch ty |& trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cta té thdm dinh. Sy sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua tham dinh gia. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi stf dung Chirng thu thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gid chi cé gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong bdo cdo k&t qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s8 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té€, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gia. Do dd, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi str dung Chiing thu tham dinh gia.

Trong di&u kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cing muc dich sir dung dat
vdi tai san thdm dinh, Saigon PA sir dung théng tin gid dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuy&n déi vé cing muc dich sir dung dat véi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyén déi
muc dich str dung dat dugc udc tinh trong digu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc cé thd&m quyén cho phép thuc hién chuyén d6i muc dich sir dung ddt. Trong
thuc té, viéc chuy&n déi muc dich sir dung dat cé thé phu thudc vao nhiéu yéu t6 khac ma
Saigon PA khong thé kiém sodt hét dudc. Do d6, Saigon PA luu y khach hang va cac bén
lien quan can xem xét k¥ dic diém nay trudc khi sir dung két qua thdm dinh gia.

Trong trudng hop s dung dat hén hgp (gdém dét phi ndng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuy&n déi muc dich sir dung dat dudc udce tinh dua vao quy dinh theo
bang gid d&t Nha nudc ban hanh bgi Uy ban nhan dan cép tinh/thanh phé truc thudc trung
wong cé hiéu luc tai thai diém thdm dinh gid. Céc chi phi khac lién quan dén viéc chuyén doi
muc dich sif dung dat chua dugc xem xét (néu cé) dudc gia dinh khéng anh hudng trong
y&u dén két qua thdm dinh gia. Saigon PA dé nghi khach hang va cac bén lién quan luu y
khi st dung Chirng thu thdm dinh gia.

S46: 012/2025/A.038 3
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—  Chung thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh. Trong d6, Saigon PA gilt 01 ban,
khach hang gilt 02 ban - cé gia tri nhu nhau.

—  Moi hinh thirc sao chép Chimg thu thdm dinh gid khéng cé sy dong y béng vén ban cua
Saigon PA d&u & hanh vi vi pham phap luat.

7050961\
TRO' LY THAM DINH VIEN THAM DINH VIEN e /\K \o6c
1.3/ CONGTY \%\

I | TNHH L:\

/ | 5\ THAM BINHGIA |3
e\ §; AR,

Nguyén Thi Diéu Vi
Sé thé TPV vé gia: XI117.1821 S& thé TPV vé gia: IX14.1228

Nguyén Tan Tai .Lé Luc Quang
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.038

Tp. HB Chi Minh, ngay 10 thang 04 ndm 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

~ Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

— Diachi : TAng 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phi Nhuan, TP HCM.

~  Gidy chifng nhan du diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid ma s6 012/TDG do Bo Tai
chinh c&p 1an dau ngay 19/08/2015 va cdp ddi 1an 3 ngay 21/09/2022.

—  Hoat ddng theo Théng bdo s§ 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 ctia B6 Tai chinh vé viéc céng
b Danh sach tham dinh vé giad du diéu kién hanh nghé thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025
tai cac doanh nghiép thadm dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh
doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké
tlr ngay 01/01/2025.

— Pién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Email . info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

—  Tén khach hang: Céng Ty TNHH Phat Trién Thudng Mai Thién Bao
Dia chi: 107/19 Huynh Van Nghé, phudng 12, quan Go V4ap, thanh phé H6 Chi Minh

~ M3& so thué: 0311823133

2.2. Thong tin vé tai san tham dinh gia:

Gid tri quy&n sl dung dat tai thira dat s6 503, td ban db s6 27, dia chi: s6 225A, budng Ha
Duy Phién, Ap 5, X& Binh My, Huyén CU Chi, Thanh phé H8 Chi Minh.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

— Phuc vu cbng tac vay von.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

~ Cd sd& gia tri thi trudng.

2.5. Thai diém tham dinh gia:

Thang 04/2025.

— Ngay khao sat hién trang 09/04/2025.

2.6. Ngudn théng tin dugc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

—  Théng tin do khach hang cung cap;

— Thoéng tin thu thap tryc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc tham dinh gia;

~ Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao bén tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bt déng san va cac phuong tién truyén théng khac da qua ki€m ching;

— Théng tin tir cic vén ban phap ly v& quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh t& - xa hdi tai khu vyc tham dinh gia;

— Théng tin tir cd s& dif liéu s8n c6 clia Cong ty Thdm dinh gia Sai Gon.

S6: 012/2025/A.038 1






2.7. Can cif phap ly dé tham dinh gia:

Lut gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Ludt DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cla Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu
chinh diéu cta Luat gia vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s6 digu cua
Luat nha g;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cdp
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gig;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé quy tic dao dirc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi cong viéc thdm
dinh gid, cd s& gia tri thdm dinh gid, ho sd tham dinh gia;

Théng tu s& 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia Bo tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé céch ti€p can tir thi trudng, cach tiép cén tir chi phi, cach ti€p can tu
thu nhap;

Théng tu' s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé& Ban hanh cac chuén muc
dinh gid Viét Nam v& thu thap va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gid;

Théng tu' s8 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta BS tai chinh vé& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu' s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bj tai chinh vé Ban hanh céc chuédn muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gid tai san v6 hinh;

Théng tu s8 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép tham dinh gia; trich 1&p du phong rii ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat déng tham dinh gia cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
th&m dinh gid cta doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
clia hoéi déng thdm dinh gia;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cta B6 Tai chinh, Ban hanh Chuén muc thdm
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia bat dong san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 cira B tai chinh vé Quy trinh dao tao, bdi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp chiing chi nghiép vu tham dinh gia;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh pht vé Quy dinh vé gia dat;

Gidy chitng nhan déng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp d6i ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cdp lai lan 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai chinh vé viéc céng bd Danh sach
thadm dinh vé gid du didu kién hanh nghé tham dinh gia ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép thdm dinh gid; Danh sdch doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham
dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid k& tir ngay 01/01/2025;
Quyét dinh s& 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 clia UBND thanh phd H8 Chi Minh ban
hanh bang gid nha &, céng trinh vat kién tric xay dyng mdi phan xay dung céng trinh trén
dia ban thanh phdé H& Chi Minh.

Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cia UBND thanh phé H& Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phé H8 Chi Minh giai doan 2020-2024;
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Quyét dinh s6 79/2024/Qb-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND thanh phd H8 Chi Minh vé
viéc stra ddi, b8 sung quyét dinh s8 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cua UBND thanh
ph& H8 Chi Minh ban hanh quy dinh vé& bang gia dat trén dia ban thanh ph& Ho6 Chi Minh giai
doan 2020-2024.

Hgp déng tham dinh gid s8 A.053/25/SaigonPA/HD ngay 09/04/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Céng Ty TNHH Phat Trién Thudng Mai Thién Bao;

Gidy chifng nhan quyén st dung dat, quyé&n sd hitu nha & va tai san khéc gan lién vdi dat
c6 s8 phat hanh CM 428245, s vao s8 cap GCN: CS17279 do S& Tai Nguyén va Mai Trudng
TP.H® Chi Minh cdp ngay 17/04/2019.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:
3,

1. Quyén st dung dét tai thira dat s6 503, td ban d6 s6 27, dia chi: s& 225A, Pudng
Ha Duy Phién, Ap 5, Xa Binh My, Huyén Cu Chi, Thanh ph& H6 Chi Minh

1.1, Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai thira d&t s6 503, t& ban dd s 27, dia chi: s6 225A, Budng Ha
Duy Phién, Ap 5, X& Binh My, Huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh

Vi tri: Tai san thdm dinh theo gidy ching nhan tiép giap mat tién dudng Ha Duy Phién théng
qua con rach, tuy nhién qua khao sét thuc té, dudi sy hudng dan clia khdch hang, con rach
da dudc san 1&p va ti€p gidp mét tién dudng Ha Duy Phién (dudng nhya), vi tri tai san cach
dudng Huong Lo 6 va Uy ban dan dan x& Binh My khoang 2 km, cach dudng V8 Van Bich
khoang 2,2km.

.1.2. Hién trang khu dat

Dién tich d&t dudc ching nhén theo gidy ching nhan la: 1146 m?. Trong dé:
+ Dién tich dat & tai ndng thon ngoai I8 gidi va chi gidi rach: 300 m?
+ Dién tich dat trong cdy ldu ndm ngoai 16 gidi va chi gidi rach: khoang 603,6 m?
+ Dién tich dat trong ciy lau ndm thudc chi gidi rach: khoang 234,93 m?
+ Dién tich dat trong cay |au ndm thudc 16 gidi: khoang 7,47 m?
(Dién tich trong 16 gidi, chi gidi rach tam tinh theo Muc III. Sd db thua dit, nha ¢ va tai san
khéc gdn lién vdi dat cua gidy ching nhan).
Muc dich st dung dat: D4t & tai ndng thén + dét trong cay Idu nam;
Chidu rdng mat tién: khoang 1,93m;
Thdi han str dung dat: D4t & tai ndng thon: lau dai; dat trong cay lau nam: 2045;
Hinh thic st dung: S dung riéng;
Hinh dang 16 dat: Khéng can d8i (hinh ¢ chai).
Hién trang st dung hién tai: Nha xudéng.
1.3. Théng tin quy hoach
Tai san tham dinh cé mét phan thudc quy hoach 16 gidi va chi gidi rach theo gidy ching
nhan va chua cé théng tin quy hoach theo trang thongtinguyhoach.hochiminhcity.gov.vn

. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM DINH GIA
1. Théng tin tdng quan vé thi truéng

Qua khao sat thong tin tai khu vyc thdm dinh gia, Saigon PA nh&n dinh thi trudng cung cau

bt dong san tudng ddi doi dao d6i véi tai san la dat thé vudn cd quy mo dién tich nhd va

trung binh.

Théng tin rao ban chl yéu tir website, méi gidi, chu tai san Giao dich dudc thuc hién chu

y&u théng qua théa thudn gia gilta bén mua va bén ban.
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—  Trién vong: Trong b8i canh kinh t& vi md trong nudc thuan Idi, tang trudng kinh t& phuc hdi,
mat bang 13i suat duy tri § muc thdp, lam phat tdng trong tdm kiém soat, hang loat vdn ban
lust mdi v& bat dong san co hiéu luc, thi trudng bdt ddng san budc ddu cé nhitng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia 1an khdi lugng giao dich. Mac du van con mot s6 khé khan nhu
ting trudng tin dung nganh con thdp, ap luc déo han tréi phiéu d6i véi doanh nghiép bat
déng san con 18n, vudng méc vé phdp ly nhung vdi trién vong tdng trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo gd khé khdn cua Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thadm dinh gid néi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.

4.2, Théng tin vé cac yé&u td kinh té, xa hdi va cac yéu td khac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh

~ Y&u t8 v& kinh t&: Khu dan cu tép trung tudng déi déng duc; hoat déng kinh té phat trién;
thu nhdp binh quan dau ngudi & muc kha.

—  Y&u t6 v& x3 hdi: Cd sd ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
thong c6; dan tri cao; an ninh xa hdi dugc dam bao.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

—  Phép ly cta tai san thadm dinh gia la hgp phap.

—  Diéu kién giao dich trén thj trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chi quan khac.

~  Gia udc tinh giao dich thanh céng la giad dai dién cho tai san trén thi trudng.

~ Ngudi cung cdp thong tin/huéng dan khao sat cé day du thdm quyén, hi€u biét vé tai san.

~  Gia thiét dac biét: Khong co.

CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

_ C#n clf vao dic diém kinh té - k¥ thuat cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn thdng tin thu thdp dugc, Saigon PA Iya chon céc phuang phap thdm dinh thubc
cac cach tiép cdn sau dé xac dinh gid tri tai san:

~  Céch tiép can tir thi trudng - phuong phap so sanh:

+  Phuong phap so sanh: Phuong phdp so sénh la phuong phap thdm dinh gid, xac dinh
gid tri cua tai san thdm dinh gid dua trén cd sd phén tich mdc gid cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gid tri cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

~  Qua khao sat thyc t&, thu thap théng tin trén thi trudng, théng tin giao dich bt doéng san
¢ cling muc dich sir dung dat vdi tai san thdm dinh gid tuong déi han ché. Saigon PA de
xu&t 18y tai san so sanh 13 dét thé vudn va thuc hién chuyén déi muc dich sr dung dat theo
bang giad dat Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhén déan cép tinh cé hiéu luc tai thoi diém thdm
dinh gia.

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén si dung dat d tai néng thon

% Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thdp dudgc thong tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng dong nhat vdi tai san thdm dinh:
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1

I N Ea
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thanh céng (VND)

STT Yéu t6 so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
i Thdi di€m/Tinh trang Rao ban thdng | Rao ban thang | Rao ban thang
giao dich 10/2024 6/2024 10/2024
Gidy chun Gidy chimn Gidy chun Gidy chin
2 | Tinh trang phap ly ,y g ,\y g "y . ',.y 2
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDbP
Tai san giao | Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | biéu kién giao dich dich thong dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
4 Muc dich sir dung dat ONT ONT+CLN ONT+HNK ONT+CLN
Mat tién Ha I .
Gtk s Sy ik ; - Mat tién dudng
Mat tién Ha Mat tién Ha Duy Phién + . N o
i % - ; S ek Binh My + mat
Duy Phién, Duy Phién, xa | hém dat réng , .
o N n - , hem dat rong
i xa Binh My, Binh My, khoang 3 -4m, , -
5 | Vitri . . 3 . . - khoang 2m, xa
huyén Cu huyén Cu Chi, xa Binh My, Binh M¥. huvén
Chi, TPHS | TPHBChi | huyéncucChi, | o /Y€
S : - . Cu Chi, TP H6
Chi Minh Minh TP H6 Chi -
) Chi Minh
Minh
6 | Chiéu réng mat tién 1,93m 5,0m 7,0m 17,0m
7 | Quy mb dién tich 1146,0m2 139,2m2 215,5m2 412,0m2
Dat ¢ phl hdp qu
7.1 RIS B 300m2 113,7m2 95,9m2 273m2
hoach
| D&t cay lau nam pht
gy | E S PAY 1 603,6m2 32m2
| hdp quy hoach
bat cay lau nam
7.3 | thubc 16 gidi, chi gidi 242,4m2 25,5m2 119,6m2 107m2
rach
8 | Cdsd ha tang Pudng nhya | Dudng nhua Pbudng nhua budng nhua
! ¢ Khéng can - - A
9 | Hinh dang s i od ) Can déi Can ddoi Can déi
ddi (cd chai)
Khéng c6 bdt | Khéng co bdt | Khéng co bat Khong cé bat
10 | Phong thuy lgi gi vé mat | Igi gi vé mat lgi gi vé& mat Idi gi vé& mat
- phong thuy phong thay phong thuy phong thay
' 11 | Gia rao ban (VND) 7.000.000.000 | 7.200.000.000 | 14.500.000.000
ua khao sat ua khao sat ,
Q. . g s? Q, ) R Qua khao sat
thong tin trén | thdéng tin trén < ) .
g < : . théng tin trén
B so thi truong, thi trudong, ) .
Nhan dinh tu gia rao ) N thi trudng,
L e T SaigonPA SaigonPA . ;
12 | ban vé gia udc tinh 5 L y s SaigonPA danh
) ) . . danh gia kha danh gia kha L
giao dich thanh céng . i gia kha nang
nang thuong nang thudng
- g E ol thuong lugng
lugng vé gia lugng vé gia . e it
" i vé gia thap
thap thap
T h
;3 | Gié ude tinh giao dic 6.860.000.000 | 6.408.000.000 | 14.210.000.000
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STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Ket cau cong trinh Nha cp 4 Nha nat Nha cép 4
xay dung
14 | Dién tich san s dung 139,2 0,0 150,0
kel el | 619.495.680 0 704.445.000
dung (VND)
Gia tri chuyén d6i
y5 | TGRIch SHaUng @3, 19.125.000 | 74.750.000 | 374.814.000
dién tich dat thudc 10
gidi (VND)
1 | Dongia QSDD 54.717.000 | 66.040.000 | 45.509.000
(VND/m?)
R . - Tuan - Kiét - Nam -
17 | Thoéng tin tham chiéu
0963238234 0338495593 0988643994
< Bang diéu chinh
Trén cd s& phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cac déc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thdm dinh gid, Saigon PA tién hanh |ap bang diéu chinh cac yéu t6 so sanh dé xac
dinh cdc mUrc gia chi dan nhu sau:
STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Dan gia thi trudng
A (VND/m?2) 54.717.000 66.040.000 45.509.000
B Diéu chinh theo cac
yéu td so sanh
; C Gidy ching Gidy ching Gidy chiing Gidy ching
Tooh e BRaply nhan QSDP | nhén QSDD nhan QSDD | nhén QSDP
1 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 54.717.000 66.040.000 45.509.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
J thudng thutng thudng thudng
2 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 54.717.000 66.040.000 45,509.000
Mat tién
“r ia . Mat tién Ha dudng Binh
Mattien Ha | s tisnHa | Duy Phien+ | My ® mit
Duy Phién, xa a o R e a 2 S wa
. Binh MY, l?uy PTlen, x? hen‘1 dat rong | hém 'dat réng
Vi tri . , .| Binh My, huyén | khoang 3 -4m, khoang 2m,
’ huyén Cu Chi, s i 7 i o 1 2 -
3 TP HB Chi Cu Cf"\l, TP HO xa anh’My,. Xa ”Bmh‘ My,.
— Chi Minh huyén Cu Chi, | huyén Cu C'hl,
TP H6 Chi Minh TP HO Chi
Minh
Ty 1é diéu chinh 0,00% -3,00% -3,00%
Muc diéu chinh 0 -1.981.200 -1.365.270
Gia tri sau diéu chinh 54.717.000 64.058.800 44.143.730
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Chiéu rong mat tién 1,93m 5,0m 7,0m 17,0m
4 Ty Ié diéu chinh -1,54% -2,54% -7,54%
Muc diéu chinh -842.642 -1.677.416 -3.431.379
Gia tri sau diéu chinh 53.874.358 62.381.384 40.712.351
Quy mo dién tich 1146,0m2 139,2m2 215,5m2 412,0m2
5 Ty lé diéu chinh -28,77% -26,59% -12,23%
Muc diéu chinh -15.742.081 -17.560.036 -5.565.751
Gia tri sau diéu chinh 38.132.277 44.821.348 35.146.601
Cd sd ha téang budng nhya Dudng nhua budng nhya Pudng nhya
6 Ty 1é diéu chinh 0% 0% 0%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 38.132.277 44,821.348 35.146.601
; Khéng can N s A an
Hinh dang . ong _ Céan dai Can dai Can dai
déi (co chai)
7 Ty lé diéu chinh -38,65% -38,65% -38,65%
Muc diéu chinh -21.148.121 -25.524.460 -17.589.229
Gia tri sau diéu chinh 16.984.157 19.296.888 17.557.372
Khéng cé bdt | Khong cé bét Khéng co bdt | Khdng co bat
Phong thuy Igi gi vé& mat Igi gi v& mat lgi gi vé mat Igi gi vé mat
" phong thuy phong thay phong thuy phong thuy
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 16.984.157 19.296.888 17.557.372
M(rc gia chi dan
C 16.984.157 19.296.888 17.557.372
(VND/m?)
Gia tri trung binh cua
C1 | murc gid chi dan 17.946.139
(VND/m?)
MUrc d6 chénh léch
c2 vc‘n gla’1 tri t'runQ’ bm‘h 5% 8% 2%
cla cac muc gia chi
dan (%)
Nhan dinh mdc gia
= = 17.946.000
P | chi din (VND/m2)
Téng gla tri disu 37.732.843 46.743.112 | 27.951.628
chinh gop
S48 lan diéu chinh 3 4 4
- o 28 40 - 3,0% -
Bién do diéu chinh 1,5% - 38,7% | 2,5% - 38,7% 38,7%
Tang gla tl dicy -37.732.843 | -46.743.112 | -27.951.628
chinh thuan
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< Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giita cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia
Qua phan tich nhitng théng tin thu thép dudc, Saigon PA nhén dinh céc tai san so sanh cé
su khac biét ch y&u vé cac yéu té vi tri, chiéu réng mat tién, quy mé dién tich, hinh dang

so vdi tai san can thadm dinh:

V& vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp mat tién dudng Ha Duy Phién, tuong dbng tai san
so sanh 1. Trong khi dé, tai san so sanh 2, 3, Ian lugt tiép gidp mat tién Ha Duy Phién
+ hém dat réng khodng 3 -4m; mat tién dudng Binh My + mdt hém dat rong khoang
2m, Igi thé hon tai sén thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va cod sd dir liéu
sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai sén thdm dinh gia cé don gia quyén su dung
dat thdp hon tai sén so sanh 2, 3 la khoang 3% vé yéu t6 vi tri.

Vé chidu réng mét tién: Tai san thdm dinh c6é chiéu réng mat tién 1,93m. Trong khi do,
tai san so sanh 1, 2, 3 cé chiéu réng mat tién Ian lugt Ia 5m, 7m, 17m, Igi thé hon tai
sén thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tir thi truong va cd sé dir liéu sdn cé cia céng ty,
Saigon PA nhén dinh tai sén thdm dinh gid c6 don gia quyén su dung dat thdp hon tai
sdn so sénh 1, 2, 3 I3n lugt 1a khoang 1,54%, 2,54%, 7,54% vé yéu t6 chiéu réng mat
tién.

Vé quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gid cé quy mé dién tich 1146m?. Trong khi dé,
tai san so sanh 1, 2, 3 cé quy mé dién tich I8n lugt la 139,2m?, 215,5m?, 412m?, Idi thé
hon so vdéi tai san thdm dinh. Qua phan tich sé liéu t thi trudng va cd sd dit liéu sén cé
cua cong ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gia cé don giéd quyén su dung dat
thap hon tai san so sanh 1, 2, 3 Ian lugt la khoadng 28,77%, 26,59%, 12,23% vé yéu t&
quy mé dién tich.

V& hinh dang: Tai san thdm dinh cé hinh déng khéng cén déi (hinh cé chai). Trong khi
do, tai sén so sénh 1, 2, 3 c6 hinh dang can déi, Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén
tich s& liéu tir thi trudng vé cd sd di liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai
san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon tai san so sénh 1, 2, 3 la
khoang 38,65% vé yéu té hinh dang.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang didu chinh, ta thdy chénh léch giita m&i muc giad chi dan vdi muc gia trung binh
clia cdc murc gid chi dan khéng quéa 15%. Saigon PA dé xudt sir dung binh quan muc gia chi
d3n sau didu chinh cua 3 tai san so sanh dé lam ddn gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tudgng 'ng la 17.946.000 VND/m?2.

Tai san thdm dinh cd dién tich dat d tai néng thén ngoai 16 gidi va chi gidi rach: 300 m?

Dién tich dat x Dan gia
300 m? X 17.946.000 VND/m?
5.383.800.000 VND.

Gia tri quyén sir dung dat

]

6.2.2. Xac dinh gia tri quyén sif dung dat tréng cay l1au nam ngoai 16 gidi va chi giui

rach

< Thong tin giao dich thi trudng va cac yéu t6 so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua bdn
tai san tudng déng nhat vdi tai san tham dinh:
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STT Yéu to so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
) Thai diém/Tinh trang Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thang
giao dich 10/2024 6/2024 10/2024
e Gidy chin Gidy chin Giay chin Gidy chin
2 | Tinh trang phap ly Ay g "y 9 ,.y g Ay g
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDb nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Diéu kién giao dich dich théng dich thong dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
Muc dich sir dung
4 43t CLN ONT+CLN ONT+HNK ONT+CLN
Mdt tién Ha
N e g oy ' a Mat tién dudng
Mat tién Ha Mat tién Ha Duy Phién + . - -
a " n - ; i Binh My + mat
Duy Phién, x& | Duy Phién, xa | hém dat rdng hém dat rén
o Binh My, Binh My, | khoang 3 -4m, , "I
5 | Vitri . . . = , . . - khoang 2m, xa
huyén Cu Chi, | huyén Cu Chi, xa Binh My, Binh MY, huvén
TP H5 Chi TP HB Chi | huyén Ci Chi, | o Y DY
Minh Minh TP Ho chi | U N TPHO
, Chi Minh
Minh
6 | Chiéu rong mat tién 1,93m 5,0m 7,0m 17,0m
7 Quy mo dién tich 1146,0m2 139,2m2 215,5m2 412,0m2
Pat ¢ phu hg
7.1 PO T Y 300m2 113,7m2 95,9m2 273m2
hoach
D&t cay |au nam pht
7.2 Y PAY T 603,6m2 32m2
hdp quy hoach
P&t cay 1au nam
7.3 | thudc 16 gidi, chi gidi 242,4m2 25,5m2 119,6m2 107m2
rach
8 | Cdsd hatang Puong nhua Pudng nhua Pudng nhuya Pudng nhua
Khéng can dai
9 | Hinh déng . Can d6i Can d6i Can d6i
(cb chai)
Khéng c6 bt | Khéng cé bat | Khong cé bat Khéng cd bat
10 | Phong thuy Igi gi v&é mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi v& mat
phong thay phong thuy phong thay phong thay
11 | Gia rao ban (VND) 7.000.000.000 | 7.200.000.000 | 14.500.000.000
ua khao sat ua khao sat i
Q. . n Q. . 5 Qua khao sat
théng tin trén | thdng tin tren N . .
. \ ) R théng tin trén
5 N thi trudng, thi trudng, , R
' Nhan dinh tur gia rao , _ thi trudng,
T, SaigonPA SaigonPA . )
12 | ban vé gia udc tinh : . ) , L, ] SaigonPA danh
. : X 4 danh gia kha danh gia kha o
| giao dich thanh céng ¥ . gia kha nang
[ nang thuong nang thuadng
‘ B w i thudng lugng
‘ luUgng vé gia lugng vé gia -
‘ = i vé gia thap
‘ thap thap
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh céng 6.860.000.000 | 6.408.000.000 | 14.210.000.000
(VND)
Két cau cong trinh
; g Nha cap 4 Nha nat Nha cap 4
xay dung
Dién tich san sr
14 | DS Hehsans 139,2 0,0 150,0
dung
Gia tri cong trinh
' Kriiedng i 619.495.680 0 704.445.000
xay dung (VND)
Gia tri chuyén dai
dich str d
jg [MMeCich S CURG 1.636.024.275 | 1.438.519.925 | 3.962.514.750
dat, dién tich dat
thudc 10 gidi (VND)
Pan gia QSDD
16 gia Q 40.497.000 51.819.000 31.289.000
(VND/m?)
- Thoéng tin tham Tuén - Kiét - Nam -
chiéu 0963238234 0338495593 0988643994
< Bang diéu chinh
Trén cd s phan tich, dédnh gid, so sanh, diéu chinh cac ddc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh |&p bang digu chinh cac yéu t8 so sénh dé xac
dinh cac muc gid chi dan nhu sau:
| STT | Yéu té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Badn gia thi trudng
A 40.497.000 51.819.000 31.289.000
(VND/m?2)
8 | biéu chinh theo
cac yéu té so sanh
. L Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy chiing
Tinh trang phap ly . ’ . .
nhan QSDD nhan QSDb nhan QSDD nhan QSDD
3 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu
o 40.497.000 51.819.000 31.289.000
chinh
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich thong dich thdng dich théng
| thudng thudng thudng thudng
2 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau dié
i N 40.497.000 51.819.000 31.289.000
chinh
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STT | Y&u té so sanh TSTP Tsss1i Tsss2 TSss3
Mat tién Ha Mat tién dudng
M3t tign Ha Mat tlin Ha~ D‘uy Prﬂueq + Btn‘h My~+ Amat
Duy Phién. xa Duy Phién, xa hem dat réng hém dat réng
Vi tri ;‘mh i Binh My, | khoang 3 -4m, | khoang 2m, x&
e Cu"(’:m huyén CU Chi, | & Binh M§, | Binh My, huyén
3 ye TP H® Chi Minh | huyén Ct Chi, | CU Chi, TP H®
TP HB Chi Minh Chi Minh
Ty I& diéu chinh 0,00% -3,00% “3,00%
Mdc diéu chinh 0 -1.554.570 2938.670
i e 40.497.000 50.264.430 30.350.330
chinh
Chi€u rong mat 1,93m 5,0m 7,0m 17,0m
tien
, | TVIEdiéu chinh -1,54% 2,54% -7,54%
Muc digu chinh 623.654 1.316.203 ~2.359.191
o -~
Gia tri sau dieu 39.873.346 48.948.227 27.991.139
chinh
Quy md dién tich 1146,0m2 139,2m2 215,5m2 412,0m2
Ty I& didu chinh 28,77% -26,59% ~12,23%
> "Mdc didu chinh 11.650.987 | -13.778.672 23.826.645
Gla trisuidipe 28.222.359 35.169.555 24.164.495
chinh
Cd sd ha tang Pudng nhua budng nhua Pudng nhua Pudng nhua
Ty 1é diéu chinh 0% 0% 0%
6 Muc diéu chinh 0 0 0
| Giatriesniciey 28.222.359 35.169.555 24.164.495
chinh
hong can doi
Hinh déng Kinofg e Can déi Can déi Can déi
(cd chai)
L | TV € diéu chinh -38,65% -38,65% -38,65%
Mdc diéu chinh 15.652.091 | -20.028.044 12.093.199
Gld trf sau diRU 12.570.269 15.141.512 12.071.296
chinh
Khéng c6 bat | Khoéng co bat Khéng co bat Khdéng cé bat
Phong thay Igi gi v& mat Igi gi vé mat Igi gi v& mat Igi gi vé mat
phong thay phong thuy phong thuy phong thuy
8 [Ty /& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gla*try sau sy 12.570.269 15.141.512 12.071.296
chinh
v . 3 =
o | U< gla chi dan 12.570.269 15.141.512 12.071.296
(VND/m2)
S6: 012/2025/A.038 11
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Yé&u t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3

C1

Gia tri trung binh
clia muc gia chi 13.261.026
d&n (VND/m?)

c2

M(rc d6 chénh léch
vdi gia tri trung
binh clia cac muc
gid chi dan (%)

-5% 14% -9%

Nhan dinh mifc
gia chi dan 13.261.000
(VND/m?2)

Téng gia tri diéu
chinh goép

27.926.731 36.677.488 19.217.704

S48 lan diéu chinh 3 4 4

Bién dé diéu chinh 1,5% - 38,7% | 2,5% - 38,7% | 3,0% - 38,7%

Téng gia tri diéu
chinh thuan

-27:926.731 -36.677.488 -19.217.704

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhén dinh cac tai san so sanh co
su khac biét chu yéu vé cac yéu té vi tri, chidu réng mét tién, quy mé dién tich, hinh dang
so vdi tai san can thdm dinh:

V& vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp méat tién duong Ha Duy Phién, tudng ddng tai san
so sadnh 1. Trong khi dé, tai san so sénh 2, 3, Ian lugt tiép gidp mat tién Ha Duy Phién
+ hém dat réng khodng 3 -4m, méat tién dudng Binh My + mdt hém dat réng khoang
2m, Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tu thi trudng va cd s¢ dir liéu
sén cé cua cbéng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid co ddn gia quyén su dung
dat thap hon tai san so sdnh 2, 3 la khoang 3% vé yéu té vi tri.

V& chiéu réng mét tién: Tai san thdm dinh ¢ chiéu réng mat tién 1,93m. Trong khi do,
tai sén so sénh 1, 2, 3 c6 chidu réong mét tién [an lugt la 5m, 7m, 17m, Idi thé hon tai
san thdm dinh. Qua phén tich s& liéu tu thi trudng va cd sd dir liéu sdn cé cua céng ty,
Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don giad quyén su dung dat thap hon tai
san so sanh 1, 2, 3 Ian lugt Ia khodng 1,54%, 2,54%, 7,54% vé yéu td chiéu rong mat
tién.

V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid c6 quy mé dién tich 1146m?. Trong khi do,
tai san so sanh 1, 2, 3 ¢6 quy mé dién tich lan lugt 15 139,2m?, 215,5m?, 412m?, Igi thé
hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va co so di liéu sén cé
cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gid cé don gia quyén su dung dat
thdp hon tai san so sdnh 1, 2, 3 I&n lugt la khoang 28,77%, 26,59%, 12,23% vé yéu té
quy md dién tich.

Vé hinh déng: Tai san thdm dinh cé hinh dédng khéng cén déi (hinh cd chai). Trong khi
dé, tai san so sanh 1, 2, 3 ¢ hinh déng cén ddi, Ioi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan
tich sé liéu tur thi trudng va cd sd dir liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai
san tham dinh gid cé don gié quyén su dung dat thdp hon tai san so sanh 1, 2, 3 la
khodng 38,65% vé yéu té hinh dang.

: 012/2025/A.038 12






[=)]

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang didu chinh, ta thdy chénh léch gilta mdi muc gid chi dan véi mic gid trung binh

clia cac muc gia chi din khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt str dung binh quan muc gia chi

din sau diéu chinh cta 3 tai san so sanh dé lam ddn gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tuogng (rng 1a 13.261.000 VND/m?2.

Tai san tham dinh cd dién tich dat trong cdy l1au ndm ngoai 1§ gidi va chi gidi rach: khoang

603,6 m?

Gia tri quyén s dung dat Dién tich dat x Dadn gia

603,6 m? X 13.261.000 VND/m?

8.004.339.600 VND.

2.3. Xac dinh gia tri quyén sif dung dat tréng cay lau ndm thudc 18 gidi, chi gidi rach
CHn clr theo yéu cau cua khach hang, SaigonPA tam tinh gid tri quyén sif dung dat trong
cay 1au ndm thudc 16 gidi, chi gidi rach theo Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay
21/10/2024 ctia UBND thanh phé H8 Chi Minh v& viéc stra d6i, bd sung quyét dinh s
02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 ctia UBND thanh phd H6 Chi Minh ban hanh quy dinh
vé bang gia dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2020-2024.

Daon gid dat trong cay l1au ndm vi tri 1 khu vuc III: 750.000 VND/m?
Tai san thdm dinh cd dién tich dat trong cdy 1au n&m thudc 16 gidi 1a khoang 243,93m?
Gia tri quyén sir dung dat = Dién tich dat x Bdn gia dat
= 243,93m?2 x 750.000 VND/m?
= 176.197.500 VND.
Tai san thdm dinh cd dién tich dat trong cdy lau ndm thudc chi gidi rach 1a khoang 7,47m?
Gia tri quyén sir dung dat = Dién tich dat x bon gid dat
= 7,47m?2 x 750.000 VND/m?
= 5.602.500 VND.
Ghi chd: P8 vdi phan dién tich dat thudc thudc 16 gidi, chi gidi rach, theo yéu cdu cua
khéch hang, Saigon PA tam tinh theo Quyét dinh s6 79/2024/QP-UBND ngay 21/10/2024
cua UBND thanh phé H6 Chi Minh vé viéc sua déi, b6 sung quyét dinh s6 02/2020/QD-
UBND ngay 16/01/2020 cta UBND thanh ph& H6 Chi Minh ban hanh quy dinh vé bang gia
dat trén dia ban thanh phé H& Chi Minh giai doan 2020-2024, khi Nha nudc thu hdi, gia
tri phan dién tich dt nay do co quan Nha nudc cé thdm quyén quyét dinh. Do do, Saigon
PA dé nghi luu y trong céc giao dich déi vdi tai san.

Il

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

e Sk Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
TT T = ! !
S én tai san (m?) (VND/m?) (VND)
Thira dat 503, td ban dé 27, dia
chi: s6 225A, Pudng Ha Duy Phién,
1 | Ap 5, X3 Binh My, Huyén Cu Chi, 11450
Thanh phé H6 Chi Minh
B, | i) F R O GRS B Iy 300,0 | 17.946.000 5.383.800.000
thén ngoai 16 gidi va chi gidi rach
1.2 | Gid tri quyEn st dung dat trong cay 603,60 | 13.261.000 8.004.339.600
l&u ndm ngoai 16 gidi va chi gidi rach
1,5 | S Bl AeyAn Skt dyng s tring ody 234,93 750.000 176.197.500
ldu nam thudc chi gidi rach
1,4 |51 B GEEN SUdunyieat Hngedy 7,47 750.000 5.602.500
lau nam thudc 18 gidi
Téng gia tri lam tron (VND) 13.570.000.000
K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 13.570.000.000 VND.
Bing chir: Mudi ba ty ndm tram bay mudi triéu déng.
S6: 012/2025/A.038 13






8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA:
—  Thdi han st dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sau (06) thang ké tir ngay phat hanh

chirng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng tham dinh gia sé A. 053/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién ddy du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh todn da ghi trong Hdp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi médc nhién hdp dong vo hiéu va toan bd Ching
thu/ Bao cao thAm dinh gid lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang s& khéng cd gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi cé gid tri khi chu tai san da hoan tat cac thu tuc phép ly va
nghia vu tai chinh v& quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hifu cdng trinh xay dung theo
quy dinh ctia Phap luat.

D6i véi phan dién tich dat thudce thudc 16 gidi, chi gidi rach, theo yéu cau cua khach hang,
Saigon PA tam tinh theo Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND
thanh phd HB Chi Minh vé viéc slra d8i, b6 sung quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay
16/01/2020 ctia UBND thanh phé H8 Chi Minh ban hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia
ban thanh ph& H6 Chi Minh giai doan 2020-2024, khi Nha nudc thu hdi, gia tri phan dién
tich d4t nay do cd quan Nha nudc cé thdm quyén quyét dinh. Do dd, Saigon PA dé nghi luu
y trong cac giao dich ddi vdi tai san.

Khach hang |a chu tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiiu, guyén su dung,
dic tinh kinh té - k§ thudt va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng din Saigon PA khi khao sét vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu tradch nhiém v& tinh chinh xdc cta danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thadm dinh gia dd cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh s& hitu hgp phdp hay nhifng thay déi phép ly trén gidy td gbc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
t4t ca gidy td phdp ly dugc cung cép la trung thuc va chinh Xac.

K&t qua thdm dinh trén day, mdc du d& dugc khao sat, phan tich rét ky luGng nhung van la
y chd quan cla T6 thdm dinh gia. No cd gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thai diém tham dinh gid.

K&t qua tham dinh gia chi dugc si dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhét theo
yéu cau cua khach hang tai hgp déng. Ching téi khdng chiu trach nhiém khi khach hang s«
dung chng thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cdo két qua thadm dinh gid dugc 1ap dua trén phép ly, ddc diém kinh té k§ thudt, hién
trang ctia tai san tham dinh, ndng luc chuyén mén cua té tham dinh, céc gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung ctia bdo cdo. D9 tin cdy cua bao cao phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mic dé am hiéu cta ngudi doc déi véi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bado cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich ndo, ngoai hgp dong
dich vu thdm dinh gia, co thé gay ra méu thudn 1am anh hudng dén gia tri tai san thdm
dinh.

Céc s8 liéu dudc do lai trén ban vé sa do nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do co thé cd sy
sai léch ty |é trén ban vé hodc sai sé trong quéd trinh do dac cla td thdm dinh. Sy sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gia. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.

Sg6: 012/2025/A.038 14
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—  Trong di&u kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh c6 cing muc dich st dung dat
vdi tai san tham dinh, Saigon PA st dung théng tin gid dat cdc tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyé&n d8i vé cing muc dich sir dung dét vdi tai san thdm dinh gia. Chi phi chuyén ddi
muc dich st dung dat dugc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc cé thdm quyén cho phép thuc hién chuyén d6i muc dich st dung ‘a\é‘t Trong
thuc t&, viéc chuyén déi muc dich sir dung dét cé thé phu thudc vao nhiéu yéu to khac ma
Saigon PA khong thé kiém sodt hét dugc. Do d6, Saigon PA luu y khach hang va ;cac bén
lién quan can xem xét ky ddc diém nay trudc khi sir dung két qua tham dinh gid.™ )

—  Trong trudng hdp sir dung dat hdn hdp (gdbm dat phi néng nghiép va ndng nght@p) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich sir dung dét dudc udc tinh dua vao quy dinh theo
bang gia dat Nha nudc ban hanh bdi Uy ban nhan dan cdp tinh/thanh phd truc thudc trung
wdng cé hiéu luc tai thai diém th&m dinh gid. Céc chi phi khac lién quan dén viéc chuyén dbi
muc dich st dung dét chua dugc xem xét (néu c6) dudc gia dinh khéng anh hudng trong
yBu dén két qua thdm dinh gid. Saigon PA dé nghi khach hang va cac bén lién quan luu y
khi str dung Chirng thu thdm dinh gid.

— K&t qua thadm dinh gi& chi c6 gid tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
su6t trong bao cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mdt s6 gia dinh dugc néu ra c6 th& khdng chinh xac trong thuc té, lam anh huong
dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA d& nghi céc bén lién quan can xem xét ky trudc
khi str dung Chirng thu thdm dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO:

— H® sd thdm dinh gia cla tai san: k& hoach thdm dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, so dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cao kiém soat néi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM DPINH VIEN THAM PINH VIEN

/{/ p——

Nguyén Tan Tai g fc Quang Nguyé&n Thi Diéu Vi
SO thé TPV vé gia: XII17.1821 So thé TPV vé gia: 1X14.1228
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM DPINH GIA

Pudng tiép gidp tai san tham dinh gia

! “\ e - \4

Hién trang tai san thdm dinh gia Hién trang tai san thdm dinh gid






Hién trang tai san tham dinh gia

Vi tri tai san tham dinh gia
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KE HOACH THAM DPINH GIA

1. Muc tiéu, yéu cdu, pham vi va ndi dung cong viéc :
; : : Céng Ty TNHH Phat Trién Thuong Mai Thién
- Khach hang: ]

Bao
- Tai san thdm dinh gia : Quyén sir dung dat
Thira dat s6 503, td ban do sg 27, dia chi: s6
- Dia diém tham dinh gia : 225A, Budng Ha Duy Phién, Ap 5, Xa Binh My,
Huyén CU Chi, Thanh phé H6 Chi Minh
- Muc dich thdm dinh gia: Vay vén

2. Phuodng thifc, cach thic tién hanh tham dinh gia :

- Nghién ctiu hd so phap ly, tai liéu, d&c diém tai san tham dinh gid do khach hang cung
c&p va thdm dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn dir liéu théng tin gia thi trudng tai thdi diém thadm dinh gia.
3. Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cau cla nhém(loai) tai san thdm dinh gia.

- Céc thong tin khac cé lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san thdm dinh gid, théng
tin cac tai san so sanh.

4. Nghién cifu hd sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd so day du hay khéng
day du, can bd sung hd sd gi, ...): day du.

5. Tién do thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bat dau Két thac
Nghién clfu hd sg, yéu cau bd \
1 sung (néu cé) 1 ngay 9/4/2025 9/4/2025
2 |Th&m dinh hién trang 1 ngay 9/4/2025 9/4/2025
3 Thu nhap thdng tin 1 ngay 9/4/2025 9/4/2025
Phan tich théng tin, ap dung cac P
4 |phuong phép tham dinh gia 1.ngay 42035 Y2025
Hoan thién Bao cdo va Ching thu ;
5 tham inh gid 1 ngay 10/4/2025 10/4/2025

6. T8 chic thuc hién :
- T6 tham dinh vién: Nguyén Tan Tai
- Tha&m dinh vién: Lé Luc Quang
7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :
Ngay 09 thang 04 nam 2025
T6 tham dinh gia Ban Giam déc

/

Nguyén Tan Ta &Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

TP HCM, 10 gio 00 ngéy 10 thing 04 ndm 2025,
BAO CAO KIEM SOAT NQI BQ

Kinh giri: Ban Giam doc Céong Ty.

Nguoi lip: ThAm dinh vién/Trg Iy thim dinh: Nguyén Tén Tai
Tham dinh vién: Lé Luc Quang Phong/ban: Nghié¢p vu
Duoc phan cong hd so tham dinh, xin bao cdo két qua thuc hién sau:

B 800 ... csnsssmnsserissssssns BEAY RIS .. Thtip 0472025 ...00ones onssssssssmssraniie
Tai san thim dinh: Gia tri quyén st dung dét tai thira dat s6 503, to ban db sb 27, dia chi: s6 225A,
Puong Ha Duy Phién, Ap 5, Xa Binh My, Huyén Cii Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Khach hang: Cong Ty TNHH Phat Trién Thuong Mai Thién Bao

Muc dich tham dinh: Phuc vu cho viéc vay von

Thoi diém tham dinh: Thang 04/2025

Lo R T 40 T 4070 1 W 171 7o s SRR R
Thoi gian thuc hién: Thang 04/2025.

1. Quy trinh tham dinh

Di thyc hién day du quy trinh tham dinh theo Tiéu chuan, quy dinh cuia cong ty |

Dang bé sung quy trinh ]

Y kién bo sung

2. Phwong phép thim dinh:

Céc phuong phap tham dinh dugc ép dung: So sanh.

Bién luan: Thi truong

3. Két luan vé gia tri cia tai sin tham dinh

Gia trj cua tai san duge thdm dinh 1a : 13.570.000.000 ¥ VND

Gid ChUA DAO ZOIM & 1.viininiininiiiiiiiii et st et a et s ettt s s bt st s st e et et ‘

Ghi chii: Pinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

} ) !; r A A
Phan danh cho Kiém soat noi bg:

1. Quy trinh thim dinh
Thuye hién ddy du quy trinh thdm dinh Can bd sung quy trinh [

N\

Noi dung bo sung : tfm;\ca .........................................................................................

2. Danh gia chit lwgng ching thw — bao cdo thim dinh dwge thye hi¢n:



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

o0 03 R 1 0 PR PRRRS
N6i dung miéu ta tai san thdm dinh: .. A€ ...
Co s, can cu, lap ludn cho gia tri tai san: X }2 Lj .........................................................

3. Phwong phap thwe hién:
Pénh gia vé cac Phuong phap thdm dinh da 4p dung va bién luén trong hé so:
})[\umc&][ zdwabMv P(:\,u L’LC\ oot Ludn.. daiy. j,u .................................
4. Gi4 tri ciia tai san duwgc tham dinh
Gié trj ciia tai san duge thédm dinh 14 ....L3. 570, OW.0T0. MNP e,
5. Y kién khac (néu cé):

Théim dinh vién Kiém soat vién

/ T 4

Pl i
Pute Quam@ UUU\M r’E Vedo

P

Y kién ciia Ban giam doc

=

e Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Ngzrm thuc hién hé so phai ldp bdo cdo theo mdu trude khi thong
béo chinh thite cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phat hanh chimg thu.

Mét 56 thay doi khi thuc hién mdu nay:

e Bdo cdo dwoe chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gia. Trwong hop khong théng nhdt véi Kiém sodit
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.
e Néu thong qud, Két qua tham dinh sé dugc chuyén cho Kinh doanh d@é thong bdo két qua cho khdach hang.

Nhue vy, Kinh doanh sé bdo gida cho khach hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cua Kiém soat vién,
Ban gidm déc.
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Phiéu s6...
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUPA DAT
(Ap dung déi véi dét phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi RPN .ottt R s s
Tén ngwoi dwoc didu tra: ... \.u\u: 03 6 e 3 2.?‘2 82;.7 .............................................................
-Diachi™: ...  thoi diém chuyén nhugng/trung dau gia: ......... .AO[U)‘U* ...............

- Gia bat dong san chuyén nhuwong/tring déu gid: .............\ 860 triéu déng/bat déng san
- Gia d4t chuyén nhwong/tring d&u gia: ............ triéu dong/thlra hodc ... G0NGIM2
- Gia thu® d&t, Gia thUE MBEDENG: ..........eveeeeeeernesriecrssenessons resestcnsseiasseseusensesesesseseens, GONGM?
- Gia kinh doanh 83N PhAM, AICH VUL .....ccomreiseseoersisssssssesesssamnassnsssnsasssssssssassssns shasssssisnsiossinnsnsssssssnains

- Nguén théng tin: . ,f?e‘j\Dn W M Qm\.})@b%‘}u .....................................................

1. Cac théng tin vé thira dat
- T ban db sé: . (: ; thiva dat sb: 77/({ d|ént|ch /(q"’ e m

- Dia chi thira dat @ /v\f‘ Ho. @'-J FQ\»“ g /f?{& /“(/3 @C/E‘f ......................................

- Kich thwoe mat tién: ... 5 ... m; kich thuéc chiéu sau tha dat: ................m

- Hinh thé thira dat: hinh ch nhat \g/hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang
nguoc o, hinh da giac o, hinh chix L o, hinh khac o.

- Muc dich str dung dat: .. OH(&CLI‘[ ...... (/f '(1?}'(' ...... 2‘5 5) .......................................
- Khodng cach d&n thira GAt ChUAN: ..o
- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ................................m; + Trung tdm thwong mai, cho: .....................m;

3

# COSH GAO AQUC, ..ovoveieeieeeeieesrenieseiesieene oM + CO' 8& thé duc, thé thao: ..o,
+COSE YL ..o iiiiiee .M, + CONG ViéN, khu vui choi giditri: ..M,
- Cac yéu tb lien quan dén ha tang ky thuat:

+ Didu kién vé gigo théng: D6 réng: . /[OW\ S CAP AUONG: ..\ ovooeeeieiiee; KL CAU
métduéyng:...r\iﬁ tuepg|apj| matduo’ng m HQW‘OPMM
+ Diéu kién vé cap thoat nwoc: “‘o ..................................................................................................... ;

i T R OB CEIDTIBIT oncmmim O oA 0 5 3 4 T T N TR ;

- Cac yéu tb lién quan dén ha tAng x& hoi:

+ Ha tANG GIa0 thBNG CONG CONG: ... tll.verirerieeceneiesiseiiesisi et as s :
+ Ha tAng khéng gian: ..................... B oo R AR T AR AT R SRR AR AR S :
+ Ha tang cung cap dich vy: ........... A S ;
+ Ha tang van hoa, thé thao: ........... 0 ettt :
+ Ha tdng moi trrong: ........oovvevvoe. R IO :

- Céc yéu té khac anh hwéng dén gia dat phi hop véi thue té, truyén théng van hoa, phong tuc tap quan
CUB A PRIOND: +vvrssecnrnsesesansernsssrnssssssessns st sissen iasadssaassdass v sossssss ot 1o 2 dashasiusasbieinns uniivanunessnasn o dss o de basass

- Thoi han st dung dét: . Ttmc[m ..... +C,L!‘\ LOGT e



2. Cac thong tin vé tai san gén lién véi dat

2.1. Taisan gén lién v&i dat la nha &

- Nha &: Loai nha: M?jbb cép nha: A(' nam xay dung: ......... "
- Dién tich xay dung: ..........m2 s tang: A,. dién tich san st dung: /Lq’sz’mz
I R O O S ————
2.2. Tai san gén lién v&i dét la cong trinh xay dung khac

S LORTTAISEING ....ooremsusnensmmsanessnnsnnsssmasen smsann amssme s SE ST S SO R s T T R e s
-NE3M X8y NG ....oeoeeveeeiiicee e DIENECA XAY ARG
= TAI SAN KNAC (NEU CO): oottt
= Tht NHAPR BINNAQUAN NBIMI caiisiismmin ovvismsreeimnmsasesmisass sasonsssom 1o smsss st smnmness 5 s 28 TS S HEE LA A SR A AT R AR SR LIRSS
= Chi P DI GUAN MM (i ivemisuimeisimisisimesmms o s s e s s s s 3 s 3 K39 s s 30 s S m s S s R AT S p R TR
2.3. Tai san gén lién v&i dat a cay lau nam, rieng tréng

- Loai cay tréng: Cay lau ndm o, Rirng tréng o

- Dién tich: . .. Mat @6 trong: ... % ., Nam tréng: ..

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham twong rng véi s6 nam con lai trong chu
kY thu hoach €@ CAY JU NBM: ...t :

- Téng chi phi da ;iau tw dé tréng, cham séc rirng trong @én thoi diém chuyén nhuwong, trung dau gia
QUYBN ST AUNG GALE ..ot

_______ ngay(H thang 6% nam O L5
Ngw&i dieu tra

(Ky va ghi r6 ho tén)
e

./l{'%ryﬁn Fin Joé
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Phiéu ...
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung ddi véi dat phi néng nghiép)

T, DU T OERINT .oov. onn e rsmmsenemss 45455 R AR BB TR B e
Tén ngwoi dwoe diéu tra: ... Kk 2.0 “3"’7?4995 e,
-Dia chi™: oo} thoi diém chuyén nhuong/tring dau gia: . & (Lo2%..

- Gia bat dong san chuyén nhuong/tring dau gia: ............ 405 o....... triéu ddng/bat dong san
- Gi4 d4t chuyén nhwong/tring dau gia: ............ triéu dong/thira hOEC ..o déng/m?
- Gia thué dat, gid thu® MAtDANG: ..ot GONGIM?
=BG Kinh doanh:SAN PRAM, GICH WA ... vmsmsmss s s s e 5 e s ST AT
- Nguédn théng tin: ............. /('(A}I \,Dn ‘WIMA '\}f e U\A’-l? K S | O
1. Céc thong tin vé thira dat

- Té ban db sé: : thira dét so: /{ .................... ; dién tich: Q’/(S 5_ o il T
- Dia chi thira dat @: ... /‘1(H7\ ..... “j\oﬂ\«h rbtvl‘/'(zq u%*%%ﬂﬂm ....................
- Kich thuwéc mét tién: . ’.’]L . m; kich thuwéc chidu sau thira dat: ....................

- Hinh thé thira dat: hinh chi¥ nhat m/hmh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguwec o, hinh da giac o, hinh chi L o, hinh khac o.

- Muc dich s dung dat: .. OH | (6? 9;‘.,) ............ HH{‘(/(G (:h ...............................
= KOG CACH O8N TNTPETEE CRIUBNT ....vovvsssessnnonsanamsnssbbmdbasasmonassssemssmssnss s i ssHHH0F R s s s
- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ...................ccccoeeoo...m; + Trung tam thwong mai, cho: ... m;
+COSH QA0 AUC, ..o + CoO 86 thé duc, thé thao: ..
# COSHYE: i somsomisssssasnudly # COng VB, khu vui choi GBI ... s il

- Cac yéu tb lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Diéu kién vé giao théng: Do réng: . AC .o cap dud .. kétcéau
mat duong: .....0aad.....; tiép giap VoI mat du’bfng MT. Tjg*j F [N
+ Piéu kién vé cap thoat nwoc: 42" ............................................................................................. :
+ Didu kién vé cAp dién: ................. ”\\7\ ................................................................................................... ;
- Cac yéu té lien quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao théng cong cong: ........ s v A S R S ;
+ Ha tAng khong gian: ..........ccccccocee..... s T S R :
+ Ha tang cung cép dich vu: ............... L ettt :
+ Ha tang van hoa, thé thao: ............. 5 0B o eosengmossinoeht st AR s AP ;
+ Ha tAng moi tredng: .....o.ooovvevenn. B o semmemseedh s eSS R AR e SR RS AR :

- Cac yéu tb khac anh hudng dén gia dét phi hop véi thyc té, truyén théng van hoa, phong tuc tap quan
COBIIE PIIPOIIG! ocvsssoussuvnsusaniviusonssions i catuos  soaasnm vs s s 0e s IO So §AS9AE SKEHR S ST R AT e RS S RR ma s SR VRS AOH R F

- Thoi han st dung dat: ......... Ol‘(ftm&% ..... .0 HK ..... ZCX—DS ................................................



2. Cac théng tin vé tai san gan lién véi dat
2.1. Taisan gén liénvoidétlanha e - N hat

-Nha &: Loainha: ................... L 0AD DAL ccsvissmssisinss y NBMEAYAUNG: (i
- Dién tich xay dwng: ......... Mm% s6tAng: ..o : dignvtich sdn sl dung: o s a2
= T SAN KRAC (NEU CO): ...oovvieriivesiviresseseseesesssesrassssssssssnssssssasasssssss s sebssaessasnenensssesessssestasassstiossnesessssssessons
2.2. Tai san gén lién véi dat |a cong trinh xay dwng khac

2 O8I AT BN ettt
- NS AP soismmmsmmnssyssss srews soves] DISH HENHBY AURD! oo commss s v s sovsimasssmys
o T ST T I 0 05T
= TV VAR ETOTR SGUETN T, oo i b 0 A T D 0 S T SRR 3%
= CRIDAL DIND GUBN TN woresmmnes smssemmssnnssmosssssass nsesns ymmsssse s 600 E19H 08NS RITHF 8 ATV % 4 BT A SRR T
2.3. Tai san gén lién voi dat 1a cay lau nam, rirng trong

- Loai cay tréng: Cay lau nam o, Rirng tréng o

- Dién tich: .. ..., Mat @6 tréng: ... e NBMUATONG: Lo

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach sén pham twong trng voi sé nam can lai trong chu
Ky thu hoRch CUA CAY TAU NEIM! .....cociiivimcmmmmiimsiime tsvorssssssisus st sssssssss s stas s smsssssanssereassus ssssnannsrerss ;

- Téng chi phi da dau tw dé tréng, cham soc rirng tréng dén thei diém chuyén nhuwong, trang dau gia
ETUIEBILBIPTEUINE QL v cmno e orss566055 05050 L 4 ARV

....... ngay 9, thangO4 nam ¢ oL

Ngwoi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

/4/2

T /*-\.

Nyuyén Jin S

—

P Suto Quang
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Phiéu s6...
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUPA DAT
(Ap dung dbi véi dét phi néng nghiép)
TEN %R, PRORG AFIIRAYE ...........ooovooresssisssss i sobesdios s ssinsms s ssies sesd8s s Vot At RSP S RS D
Tén ngwoi dwoc didu tra: /ﬁ&m‘()gﬂ?@a’?ﬁﬂéf .................... I S
-Biachi®: .........................; thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: ......... /(L)(fLOl‘f ...............
- Gia bat dong san chuyén nhuong/tring dau gia: ...... LAk 7—[Q wo....... triéu ddng/bét dong sén
- Gia dat chuyén nhwong/tring dau gia: ............ triéu ddng/thtra hO&EC ... ddng/m?
- Gia thué dAt, gia thu® MBEDEANG: ... .....oovoeeeeee ettt GONGIM?
- Gia kinh doanh san phém}, I VIE: scisssimmmsvginssssonisvwiossss s sifhsgos sascsmasses s s s aas s omssen s ene 51 st

- Nguén théng tin: ...... %ﬁ@w*ﬂéq&&uﬁbml ...................................................

1. Cac théng tin vé thira dat
-Tobanddsd: ..o thPa datsd: .oovvieeeieene - dién tich: Lt(?— .m2.

-~

- Dia chi thiva d4t @ /V\'T/Gﬂ)ﬁ/“\fiﬂxwlmﬁ&ﬁ;,uaﬁ ...........................

- Kich thuwdc mat tién: /Pf m: kich thwdc chidu sau thra dat: ...................m

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat Bu,/hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc o, hinh da giac o, hinh ch L o, hinh khac o.

- Muc dich st dung dt: OHT(Q} Mq’) ..... fdﬂ/{%ﬂ"‘q{ .....................................
= KROANG CACH ABN IR T CRUBINS ........00ueororreceossissiinsmsses sioiisssisss ssihisiassos susssissssmsssssssssssssnssmmtsniss e
- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén:

+ Trung tam hanh chinh: ................c.ccooeooee.m; + Trung tam thwong mai, cho: .M

3

+CO S& GIAO AUC: v v v eveevireeeees s + CO 8E thé duc, thé tha0! ..,
+COSOYtE ..oiiiiiiiieie ..M + CONg vigN, khu vui choi giditri: ..M

- Cac yéu té lien quan dén ha tang ky thuat:

+ Piéu kién vé giaq théng: P06 rong: /(DW\ : CAD QWONG: ., m i oeieiieein; kétCAU

mat duong: ... [\ ..; tiép giap voi mat duong: /’]’%W"\/L‘Jq
+ Diéu kién vé cap thoat nuéc: "}\é\} .......................................................................................... :
+ Diéu kién vé cap dién: ... B et :
- Cac yéu t6 lien quan dén ha tang x& hoi:

+ Ha NG GIA0 tNONG CONG SBNGS i vuiiuscvsssssivmsssvimsssssceisssssmsssmsnssssassasmssss 0453081945 LA AR R LRSS IS :
# H tANG KNBNG GIBN: ..vovvorvereseceeeeceesseivsssesisssebassbss b s es s :
+ Ha tANG CUNG CAP GG VUL .. ceveeirieeesreseraensecssnssssssanssesssssses s s bs st bbb s s b s b s :
+ Ha tANG VAN N0, thE thA0: ... :

# HE HANG MO IIONG! ..o oo :
- Cac yéu té khac anh hwdng dén gia dat phu hop vai thuc té, truyén théng van hoéa, phong tuc tap quan
(611 1= 0] 1= 1 o1 110 {01 [ 5 R R ST L L L ST

- Thoi han st dung d&tONTIEm.. don..... ‘EC»LNLJTQL‘A“M .......................................................



2. Cac théng tin vé tai san géan lién véi dat

2.1. Taisan gén lién v&i gat 1a nha &

- Nha &: Loai nha: Mlx'cép nha: Lf ... ndm xay dyng: .......... / ........................
- Dién tich xay deng: .........m?% séténg:....../e-.[— ., dién tich san st dung: ...~~~ A$Om2
= TH SAN KNAC (NEU CO): oo eeeeeeeeeeeeeeeoseees s

2.2. Tai san gén lién v&i dat la cong trinh xay dirng khac

B T | LRI ————
- NEM XAY AWNG: ..o vveeeeeny DI@NHICH XY AWNGE o
KR 0 o) L ——
= Thu NAP DINN QUAN NBIM: .....oveoerieeneriisinnnsssssassssssssssssssssssssssssssassssiasssss et st sssssamssssessssssbsnsuesbsssnsnssasasssss
= Chi P DINA QUAN MEME Lo
2.3. Tai san gén lién voi dat 1a cay lau nam, rieng trong

- Loai cay tréng: Cay lau nam o, Rirng tréng o

- Dién tich: .. i ..., Mat dé tréng: .. e NBMUATONG: )

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm twong (rng voi s6 nam con lai trong chu
Ky thu hoach CUA CAY AU NEM. ..ottt st st e s e r e s ;

- Téng chi phi d _déu tw dé tréng, cham sdc rirng tréng dén théi diém chuyén nhwong, tring déu gia
QUYBTHETE UG THE: ..ov v osermisessmsse remsmsssemssmseasrssmmssonseas 48 F SRRSO A 35

....... ngayQd thang Q4 nam 20T )
Ngwei diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

P
7

win Tin Jos
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Ban nha mét tién Ha Duy Phién sat Vanh Dai 3

10/4/25

)

=

Danh bghiéy qué hién thj cung

Phén tich déanh gia e /! »
an Méi gidi chuyen nghiép

23 Batdongsan  Nhaddtbén  Nha détchothué  Dydn  Tintle  Wiki BDS
' by PropertyGuru

- Diang ky midn phi :
futmg Ha Duy Phién AAng Ry N Be -/

Chat qua Zalo

Batdongsan.com.vn.

gai y dudi day hode sir dung cong cy tim kiém trén website dé tim nihimg tin dng mai nhat, Xem noi dung tin

' i
Bén nha mat tién gan Ha Duy Phién - réng 5m - chi hon 3 ty Bén nha mat pho tqi
3,4ty - 1555 m? 22ty - 1.313m?
® Cu Chi, HG Chi Minh @ Ca Chi, H Chi Mink
Dang 2 tuan truge < Dang 25/02/2025
< >
“Q
g vt
c
o
=
o
.
Ban ddt mat tien dudng s6 14 phudng Linh Déng, ngang 12m dai 29m, tién xay cdn hd dich vu Anh/chi c@n mua nha/dat gia TOT truc Quéc L5 13 -
21 8 ty 6ty - 587 m?
l & Thu b hi t4in @® The Bue, Ho Chi Minh
I E 1324 @ bang hom nay
.,-i dung tin dang:
an nha mat tién Ha Duy Phién sat Vanh Dai 3
g Ha Duy Phién, Xa Binh M. €t Chi, HS Chi Minh
i
b':s://batdongsan.com.vn/ban-nhamat-pho—duonq-ha—duy-ph ien-xa-binh-my/ban-tien-sat-vanh-dai-3-pr41198576 117



08:54 10/4/25 Ban nha mat tién Ha Duy Phién sat Vanh Dai 3

A Tudn
Xem thém !

[~ chat

Murc gia Dién tich
7ty 139 m?

~50,36 triéu/mMal tien 7 m

18,8% Gia tai khu vye nay da giam trong vong 1 nam qua. Xem lich strgia

Théng tin mé ta

Can ban gap can nha mat tign duing Ha Duy Phién, sat dubing Vanh Dai 3, t8ng dién tich 139 m? dat ¢ 113 m?, khu dan cur sam uat buén ban kinh doanh tap nap. thuan tién duy
chuy@n, k& bén Ia y ban Xa Binh My, ddi dién |4 Bién May Xanh, gan truting hoc gan chg, can tién nén ban gia 7 ty thuong lugng.
Ddc diém bat doéng san

@ Mucgia 7ty (A) Mattien 7m
T Diéntich 139 m? [\ Duéngvao 15m
N Huong nha Tay Y Phaply S8 dé/ 86 hang

Lich st gia ban nha mat phé tai x& Binh My, huyén Ch Chi

Muabéan  Cho thué 1ndm 2ndam 5 8]
26 tr/m? @ 18,8% @ 21,2%
Gia ban phd bién nhét Gia ban da giam trong veng 1 nam qua (Q1/24 - {ta hién tai thap hon dinh
Q1/25 Q1/25) 33 tr/m? vao Q1/22
tr/m?
5a -

o ) !
0 l
Gia cav nhat Gia phé bign nhat Glaunds em ~ 50,36 trimd

T
https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-ha-d uy-phien-xa-binh-my/ban-tien-sat-vanh-dai-3-pr4 1198576 zli
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[l Phuéng Hiép Binh Chanh, Qugn Thu Bic, TP. Ho Chi Minh

Nhé riéng Dt | Canhéchungeu | Kho,nha xudng || Van phong

N

BC khaa sat

&

1

Ban dét thé cu 215.5m? tai dwong TINH LO 9, Xa Binh My, Huyén Ca Chi, TP. H6 Chi Minh gia 7.2ty

} | Nha tro | \ Khach sgn Bé&t dong sén

Bén dat thé cu 215.5m? tai dudng TINH LO 9, X& Binh My, Huyén CU Chi, TP. H6 Chi Minh gia 7.2 ty

2ty . 215.5m? . 33.41 tridgu /m? - 1.03 ty /mn
durting TINH LO 9, X3 Binh M, Huyén CU Chi, TP, H6 Chi Minh
Ma tin: 5969 - Cap nhat 11 thang trurdc

- ..

Théng tin BDS

Phap Iy: Cé 6 hong

Loai BOS: Pat 6, dat tho cu Chiéu ngang: 7m
Chiéu dai: 27m Vitri: Trong hém
Hurdng cira chinh: Tay Bac Budng/hém vao rong: 3m

tMor thing tin, néi dung ién quan i lin rae ndy 18 do ngui ding tin ddng tai va chiu trach nhigm. Guland vn fugn ¢ péng dé cdc théng tin duve hitu ieh nhat cho quy vi luy nhién Guland.vn

théng tin oo Ban quén ti Guland wn theo Hatline Cham soc khach hang dé diroc ha trg nhanh va kip thai nhat

Muc ban Har Quan 1

Mua bén Dat Quén 9

Mug ban Bar Quan Tan Binh

Mue ban Dat Thanh phé Tha Dlc
Mua ban Dat Quan 11

- oy =y .

Mug ban Hat Quén 12

Mua ban Bat Quéan Go Vap
Mue ban Dat Quén Tan Pha
Muo ban Dat Quén 3

« =3 W o e
gy lai hhdn tin Lién he Copy fink Chia sé

s:llguland.-vnlposilban-dat-tho-eu-2155m2-tai-duong-tlnh—in-Q-xa-binh—my—huyen-cu-chi-tp-ho~chi-minh—gia—72-ty-5969

Chong dam bao va kkong chi trach nhigm ve bar k thing tin, nét dung nao fién quan tdi tin rac ndy. Trudng hop phat hign noi dung tin dang khang chink xdc, Quy vi hdy thong bao va cung cap

Mug ban Dt Quan Tha Dlc
Mug bén Dat Quén Binh Thanh
Mua ban D&t Quén Pha Nhuén
Mua ban Dar Quan 10

ua bén bat Quéan 5

17



08:55 10/4/25 Ban dét thé cu 215.5m? tai dweng TINH LO 9, Xa Binh My, Huyén Cu Chi, TP, H6 Chi Minh gia 7.2 ty

8 Phusng Hiép Binh Chanh, Quan Thi Bic, TP. H5 Chi Minh $

| Xem thém

Ta Tudn Kiét
Xem 0 tin mua ban khic

G O E

Chinh chi

B coi gien 8 chat zalo

B

Bédo tin khéng hgp lé

bdng nhanh ban gon

Ban db quy hoach Huyén CG Chi, TP. H6 Chi Minh(HCM) dén 2030

Bén dé gié nha ddt Huyén Ci Chi, TP. H6 Chi Minh(HCM). Bang gié nha dat thi trudng.

Tin da thich

m - P v ; : : : § So sanh gia

Ban dat néng nghiép 2545m* tai dudng Long Phudce, Phudng Long Phudc, Quan 9, TR. Ho Chi Minh gid 20.36 ty

20.36 ty - 2545m? - 8tr /m2 - 509 tr/mn
Mé tin: 1233 - 3tuan trude - Quan 9, TR Hb6 Chi Minh

- ;.

- 3] Qe (n| P
Quay ki Nhén tin Lién hé Copy fink Chia sé
https://quland.vn/post/ban-dat-tho-cu-2155m2-tai-duong-tinh-lo-9-xa-binh-my-huyen-cu-chi-tp-ho-chi-minh-gia-72-ty-5969 2/
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by PropertyGuru

I
l |, Chatqua Zalo

Wit dong san danh cho ban

érlc:zcéum;;sm\ Nha dét bén  Nha déichothué Duéan Tintlc WikiBDS  Phan tich danh gia !

fudng Binh My

Nha goc 2MT duong Binh My, DT 412m2 (17m x 26m) - thé ow 273m2

Danh bqhiéu qua hién Thi_:\‘mg ,
an Méi gidi chuyén nghiép

'Déng ky midn phi

Batdongsan.com.vn.
qoi y dudi day hoac sirdung cong cy tim ki&m trén website dé tim nhimg tin dang mdéi nhat. Xem ndi dung tin

Ban 690m2 nhé dat méat tién duéng Binh My Cl Chi Tp HCM gia 15,9 1i Nhé mat tién Binh My, gén UB, DT 275m2 (11m x 25m) - Bang cho thué 12 tri¢

8an nha mat tién Ha Duy Phién sat Vanh Bai 3

f
.
i

bi dung tin dang:

ha géc 2MT dudng Binh My, DT 412m2 (17m X 26m) - tho cu 273m2

i5ng Binh MY, Xa Binh My, CU Chi, H6 Chi Minh

1 10/2024 Q

=¥

S N SO BN BN

R

11,5ty - 275 m?
@ CiChi, HO Chi Minh

< Dang 1470272025

s:ﬁbatdonqsan.com.vnlban-nha—mat-pho—duong—binh-my-xa-binh-myf-goc—th—dH12m2-1 7m-x-26m-tho-cu-273m2-pr4 1874285

< >

R

.

c

®

£

o
Ban d&t mat tién duéng s 14 phudng Linh Béng, ngang 12m dai 29m, tién xdy cdn hd dich vu 4
218ty - 3656m? £
@ Tha Bue. HE Chi Minh {
Ding 14/10/2024 Q £
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#88. Thaihoait
' Xem thém 1
[ chat
{ Q2 ¢ |
Mut gid Dién tich
14,5ty 412m?

~35,19 trigu/m?

Nha géc 2MT dwérng Binh My, DT 412m2 (17m x 26m) - thd cw 273m2

18,8%  Gia tai khu vye nay da giam trong vong 1 ném qua.

Théng tin md ta

* Ban nha goc 2 mat tién dutmg Binh My.
+ Khu kinh doanh buén ban sdm uat, Sat bén Bach Hoa Xanh.
+ Dién tich: 412m? (17m x 26m) - Thd cur 273m=.

+ Hién trang nha cap 4 xay kién ¢é. Dang cho thué ¢ dong thu nhap hang thanag.

+ Phap ly: S8 hdng riéng - Dat & nong thon hién hiu.
+Gia ban: 14,5ty tl.

Lién He: 0988643994 Sauchon Nam,
Ddc diém bdt déng san

Mtrc gia 1451y
31 Diéntich 412 m?*

Lich si gié ban nha mét phé tqi xa Binh My,

Mua ban  Cho thué

26 w/m
Gia ban pho bién nhat

Q1/25

w/m*

https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-binh-my-xa-binh-my/-goc-2mt-dt-412m2-17m-x-26m-tho-cu-273m2-pr4 1874285

Y Phaply
T Noithat

huyén Ca Chi

© 18,8%

Gia ban da giam trong vong 1 ndm qua (Q1/24 -
01/25)

< N QO
B  emiohsirge
Sa do/ So hong
Day du
1ndm 2ndm  5ndm
© 21,2%

Gia hién tail thap hon dinh
33 tr/m? vao Q1/22

o)

mi on NG oA NN GUF ONE UMD N N N NN AW oW
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—  CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
AYA 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuan, TP.HCM

SA]GO PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao !L'Jc-/([)gic'r OOngay 0Y thang D4nam 2025. Ching ti gdm c6:

1. Pai dién Cong Ty Thim dinh gid Sai Gon:

..................................................................................................................

..................................................................................................................

..................................................................................................................

Thuc hién hop dong tham dinh gid tai san da ky két, cac bén cliing c6 mat tai dia chi cua tai san
Tham dinh gia :

...............Q,Lj...:Haf..Qéﬁa..f).[wgi...[”.)Eu.k./f‘.(».tﬂ'.j.f..(;ur.%'.r..H(../.V.z ...........................

..................................................................................................................

..................................................................................................................

dé khao sat hi¢n trang, vi tri, thu thp thong tin cua tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thuwe trang tai san thim dinh gia:

hhada, 385 56750, 3. bown 85527 e
T e OF IS L2 v S

...... s TNy o2
....... 7. Mow. S ot 8. (G don?

e SR e S BB oo SRR 8 SIS e
Mo Aok 5. ,’v.ss..ﬁ..gaj..\a;.k.m ...... (B0 oNT . Seb L)
- o

..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................................................................



..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
.................................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................................................................

So db vi tri:

Két thuc khao sét vao ltc /(/( .. gl OQ ..cung ngay. Cac bén lién quan cung doc va ky vao
bén ban.

Pai dién Cong ty TPG Sai Gon Khach hing

/

e/’%fyé'n Jin Jai

s

Plloan. Tl i




s |

I

—3 F

=

I

1

—

A 035

CONGTY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Péc Lap — Ty Do — Hanh Phiic
So: A.053/25/SaigonPA/HD

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

Cén cir Bé Ludt Dan Sw s6 91/2015/QH13 do Quéc héi nueée Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; ¢6 hiéu lwc thi hanh tir ngay 01/01/2017;

- Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

- Can cir Nghi dinh s6 78/2024/NP-CP ngay 01 thdang 07 nam 2024 cua Chinh phi vé'

tham dinh gid;

Can cir Thong bao 6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cia Bé Tai Chinh vé Danh sdch
thém dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh gid va
Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gid khong

bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thdng 01 nam 2025 9/ C

Cain cir vao chike ndng quyén han cia Céng ty TNHH Tham Pinh Gia Sai Gon; 5"’ 5 L,

| n
'¢ lv(" m

X
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- ’ ~ A . 9 - . ~ ‘ DO\ T
Can cur vao nhu cau va kha ndng hai bén. \E

HOm nay, ngay 09 thang 04 nam 2025, tai tru s6 CONG TY TNHH THAM PINH GIA N
SAI GON - SAIGON PA, céc bén gom co:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):
CONG TY TNHH PHAT TRIEN THUONG MAI THIEN BAO

Dia chi : 107/19 Huynh Vin Ngh¢, phuong 12, quan Go Vap, thanh phé Ho Chi Minh
Mai s6 thué  : 0311823133
Pai dién : Ong Nguyén Pinh Chiéu Chue vu: Giam dbc

Bén Cung Cép Dich Vu (goi tit ld Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Pia chi : 151 Tran Huy Li¢u, Phuong 8, Quén Phi Nhuén, Tp.HCM. | o | THAM |
Ma s thué  : 0309509811 A SAl
Dién thoai :(028) 39956939 Fax: (028) 39956596 Uy
Dai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chie vu: Giam doc

(Theo glay uy quyén soé 50/22/SazgonPA -HDTV ngay 12/07/2022 cia Chii tich Héi dong
Thanh viéen Cong tvy TNHH T ham dinh gia Sai Gon)

Sau khi trao C!Ol va thoa thuén, hai bén thong nhat ky hop dong dich vu thim dinh gia tai
san voi nhirng diéu khoan va di€u kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu ciu ctia Bén A, Bén B dong y nhén thuc hién dich vu thdm dinh gia tri tai

san:



— Gié tri quyén str dung dat tai thira dét s 503, tor ban dd s6 27, dia chi sé 225A, dudong

Ha Duy Phién, Ap 5, x4 Binh MY, huyén Cu Chi, thanh phd HO Chi Minh.

2. Hd so phap ly Bén A cung cap cho bén B gom cO cac tai liéu sau:

- Glay chimg nhén quyén su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi

dat sb CM428245 ¢6 50 vao s6 cap GCN CS17279 do S& Tai nguyén va méi truong TP.Ho6

Chi Minh cip ngay 17 thang 04 nam 2019.

3. Noi dung cong viéc bao gom:

— Tham dinh gia tri tai san theo gia tri thi truong tai thm diém tham dinh.

— Déi vai gia tri quyen st dung dat c6 dién tich dat nim trong 16 gidi (7,47m2) , chi gi6i
rach (234,93m2), dé nghi SaigonPA xac dinh gié tri don gia dat theo Quyet dinh so
79/2024/QDb- UBND ngay 21/10/2024 cua UBND thanh ph6 H6 Chi Minh vé viéc sira
doi, bd sung quyét dinh sb 02/2020/Qb-UBND ngay 16/01/2020 cia UBND thanh phd
H6 Chi Minh ban hanh quy dinh vé bang gia dét trén dia ban thanh ph6 H6 Chi Minh
giai doan 2020-2024.

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA
— Phuc vu cong tac vay von

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chung thu thdm dinh gia va thanh toan day du tién phi dich vu tham dinh gia
theo thoa thuan trong Hop dong nay va cac chi phi phat sinh khac (néu o).

2. Puogc cung cdp 02 ban chinh Ching thu tham dinh gia kém theo Béo co thim dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Chung thu thAm dinh gia, bao cao
tham dinh gia va tra thém tién chi phi turong (g véi s6 lwong vin ban da yéu céu.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bd ho so, tai liéu lién quan dén ho so duge
yéu cau tham dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém ddi véi tinh hop phap ciia cac ho
so tai liéu do.

5. Huéng dan Bén B khao sat hién trang khi c6 yéu cau.

6. Str dung chimg thu tham dinh gia ding muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cia Hop dong
nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A str dung ching thu tham dinh gia
sai muc dich so voi muc dich tham dinh néu trong chirng thu tham dinh gia.

7. Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luat.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B
1. Yéu cau Bén A cung cép day du va kip thoi toan b ho so, tai liéu lién quan dén ho so

can tham dinh gia va huéng dan Bén B khdo sat hién trang, thu thap thong tin lién quan dén
ho so can tham dinh gia.

2. Yéu ciu Bén A thanh toan tién phi dich vu thAm dinh gi4 theo dung thoa thudn trong
Hop dong.

3. Tir chdi thyc hién thdm dinh gié hd so theo yéu ciu Bén A khi nhan thdy hé so do
khong du diéu kién phap ly dé thuc hién viéc tham dinh.

4. Pam bao chit lwong va gié tri phap Iy ctia Chimg thu thim dinh gia, hoan thanh cong
vi€c tham dinh gia theo thoa thudn dung thoi han khi Bén A da cung cap day du ho so, tai ligu
theo yéu cau Bén B.

[89]
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5. Bén B cung cap 02 ban chinh Chtmg thu tham dinh gia va béo cao tham dinh gia cho
Bén A.
6. Thong bao ngay cho Bén A khi hod so tham dinh gia khong day du theo yéu cdu, cac

véan dé phat sinh trong qua trinh tham dinh hién trang h so, cac yéu cau hd trg ddi véi Bén
A.

7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qua trinh
thim dinh gia bi mat nghé nghiép va chi cung cip cho co quan ¢6 thim quyén khi c6 yéu cau.

~ 8. Chiu trach nhiém trude phap luat vé két qua tham dinh gia cua minh. Trong truong h(_)p
két qua tham dinh gid khong dung, gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phap luat.
9. Trong truong hop c6 khiéu nai vé két qua cua Churng thu tham dinh gia, Bén B c6 trach
nhiém phdi hop cung voi Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s¢ phap ly cua viée tham dinh
gia) dé giai quyét.
10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

PIEU 5: THOI GIAN THUC HIEN HQP PONG

1. Cong vige thfirp dinh gia dugc tién hanh trong thoi gian 10 ngay lam viée ké tir ngay
Hogp dong dugce ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong co6 hiéu luc Bén A phai cung cap diy du ho
s0, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B. -

3. Truong I’lO‘p Bén A cham cung cap hd so tai liéu theo thoi gian thoa thuan néu tal mgc
2 Diéu nay, thoi gian thuce hién hop dong dugc tinh tir ngay Bén A cung cap day du hc,g so'/ ta1~
liéu cho Bén B. Wiy | =

4. Truong hop Bén A ¢6 nhu cau tham dinh gia bd sung cac tai san ngoai danh rmﬂ)l Y4
cac bén s& thoa thudn cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh tham dinh gia doi voi ﬁgaff/
san phat sinh nay.

DPIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN 'ﬂ“‘_\_\‘
1. Phi dich vy tham dinh tai san néu tai Diéu 1 ctia Hop dong la: 8.000.000 VNB 2\
(Bang chit: Tdm triéu dong) -_ . _ \

— Phi tham dinh trén chua bao gom thué gia tri gia tang (VAT).

2. Tién do thanh toén:

— Dot 1: Tam tng 3.000.000 VND khi di khao sat tai san

— Dot 2: Thanh toan toan bd phan phi tham dinh gia con lai ngay khi nhan chu‘ng thu

va bao cao két qua thim dinh gia. _

3. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan
ctiia Bén B chi tiét nhu sau:

S6 tai khoan : 114002941730

Tén thu huong : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Mo tai : Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc stra d6i, bd sung cac diéu khoan ctia Hop dong nay phai duoc hai bén thoa thuan
bang van ban do nguoi dai dién ¢6 tham quyén cua hai bén ky.



2. Nhing stra d6i, bd sung (néu co) s& ¢6 hi€u lyc thay thé, b sung diéu khoan tuong tmg
trong Hop dong nay va céc phu luc Hop dong (néu c¢o).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQOP PONG

1. Hop dong dugc xem cham dut, tw dong thanh 1y, cdc bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong céac truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh céc cong viéc theo théa thuan trong Hop dong;

e Hai bén cung thoa thudn cham dut Hop dong trudc thoi han.

2. Trudong hop Bén A mudn chdm dut Hop. dong trude han thi phai thong bao trude cho
Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu twong tmg v&i khoi luong cong
viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Truong hop Bén B mudn cham dut hop (jléng trude han thi phai thong bao trude cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bg so tién phi dich vu ma Bén B da nhén.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cong viée th§1r~n dinh gia, phat hanh chimg thu nhung
Bén A khong nhan Ching thu tham dinh gia. Bén A van phai thanh toan hét phan phi dich vu
tham dinh gia con lai theo thoa thudn néu tai Piéu 6 cua Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién dung céc diéu khoan da thoa thudn trén.

2. Trong qué trinh thuc hién, néu ¢6 vudng méc hodc tranh chép phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than twong tro lan nhau. Néu khong tu giai quyet dugc hai bén

¢6 quyén dua vu viée ra co quan toa an c6 tham quyén giai quyét theo diing qui dinh ctia phap
luat.

3. Hop dong dich vu tham dinh gia nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.
4. Hop dong nay duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban ¢6 gid tri phap 1y nhu nhau, mdi bén gitr 02
(hai) ban.

DALDIEN. BEN A _DAIDIEN BEN B
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