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S chirng thu: 012/2025/A.039 (S6 hgp dong: A.052/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: CONG TY TNHH INFINITY LOGISTICS

Pia chi: 19A Pang Nhu Mai, phudng Thanh My Lgi, TP. Thi Blc, thanh phd H6 Chi Minh
Tai san tham dinh gia: Gid tri quyén sif dung dat, gid tri cdng trinh xdy dung trén dat
Pia chi tai san tham dinh: Thanh phd Thu Blc, Tp.HCM

Ngay phat hanh chirng thu: 10/04/2025.
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b : 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@sai :
SAIGON PA g g in saigonpa.vn

S6: 012/2025/A.039 Tp. H6 Chi Minh, ngay 10 thdng 04 n&m 2025

1.

B
ri‘% CHUNG THU THAM DPINH GIA
O[3

Kinh gui: CONG TY TNHH INFINITY LOGISTICS

Cin clf Hgp ddng thdm dinh gid s& A.052/25/SaigonPA/HD ngay 08/04/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va CONG TY TNHH INFINITY LOGISTICS;

C3n clf Bao cdo két qua thdm dinh gid s& 012/2025/A.039 ngay 10/04/2025 cua Céng ty
TNHH Tha&m dinh gia Sai Gon; ‘

Coéng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Chung thu tham dinh gia sd 012/2025/A.039 _
ngay 10/04/2025 vdi cac ndi dung sau day: {
KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:

—  Tén khach hang: CONG TY TNHH INFINITY LOGISTICS
~  Ma s6 thué : 0311160856
—  Dia chi : 19A D3ng Nhu Mai, phudng Thanh MY Lgi, TP. Thu Plrc, thanh phd HS Chi
Minh.
. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
— Tén DN . Céng ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
~  Diachi : Tang 2-3, s6 151 Trén Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM,

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

_  Gia tri quyén str dung dat va quyén sd hitu cong trinh xay dung trén dat tai thira dat sé 36,
t& ban dd s 74, dia chi: 8 Budng D13, Khu biét thy Valora Fuji, Phudng Phudc Long B, Thanh
phd Thi B, Tp.HCM.

. THOI PIEM THAM PINH GIA:

— Théang 04/2025.
— Ngay khao sat hién trang 09/04/2025.

. MUC PiCH THAM PINH GIA:

—  Phuc vu cho viéc vay vén.

. CO SO GIA TRI THAM DPINH GIA:

~ Cd sd gia tri thi trudng.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

_ Phap ly cta tai san thdm dinh gia la hgp phap.

_  Piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua s&n
sang mua, khéng bi chi phéi bai ly do chu quan khac.

_  Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

~ Ngudi cung c8p thong tin/hudng d&n khao sat c6 day du tham quy@n, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét d3c biét: khong co.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

— Céch tiép can tu thi trudng - Phudng phap so sanh.
—  Cach tiép can tir chi phi - Phuong phap chi phi thay thé.
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9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:
STT Tén tai san Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
(m?) (VND/m?2) (VND)
| Thira dat sé 36, t& ban do sé 74,
dia chi: 8 Pudng D13, Khu biét
1 thu Valora Fuji, Phudng Phudc
Long B, Thanh phd Thu b,
Tp.HCM
1.1  Gia tri quyén sir dung dat ¢ 214,00 131.484.000 28.137.576.000
1.2 | Gia trj céng trinh x4y dung trén dat 165,20 1.513.846.755
Téng gia tri (VND) 29.651.422.755

K&t Iuan téng gia tri tai san (/am tron): 29.651.400.000 VNDZ
Bing chii: Hai mudi chin ty sdu trdm ndm mudi mét triéu bén trdm ngan déng.
10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA
Thai han st dung két qua tham dinh gia tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

~ K&t qua thdm dinh gid chi cé hiéu Iuc khi cac bén tham gia tudn tht va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gid s6 A.031/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién dady du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hgp déng vé hiéu va toan bd Chirng thu/
B&o cdo thdm dinh gid lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho khach
hang sé khoéng cé gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi cé gid tri khi chu tai san da hoan tét cac thd tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s dung dat va/hodc quyén sd hitu cong trinh xay dung theo quy
dinh clia Phap luét.

—  Khéach hang Ia chu tai san ho#c bén th( ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
ddc tinh kinh té& - k§ thuat va cac tinh n&ng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

— Khach hang va cac bén lién quan chju trach nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid d& cung cép. Saigon PA khéng
tham dinh tinh s& hitu hop phap hay nhitng thay d6i phap ly trén gidy td géc ma cé thé hién
hodc khéng thé hién trén ban sao dd dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang tét ca gidy
td phap ly dugc cung cép la trung thuc va chinh xac.

— Két qua th&m dinh trén day, mac du da dudc khao sat, phan tich rat ky ludng nhung van 3
y cht quan cla T8 thdm dinh gid. N6 co gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
ddng tai thai diém thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi dugc s dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhét theo yéu

ciu cua khach hang tai hdp ddng. Ching tdi khéng chiu trdch nhiém khi khach hang st dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.
Bdo cdo k&t qua thdm dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién
trang cua tai san thadm dinh, ndng Iuc chuyén mén cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. D6 tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mdc dé am hiéu clia ngudi doc d6i vdi céc diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo ndy. Saigon PA hoan toan khdng cé bét ky Igi ich nao, ngoai hgp déng dich
vu thdm dinh gid, cé thé gay ra mau thuan lam anh hudng dén gia tri tai san thdm dinh.
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Céc s liéu dudc do lai trén ban vé& sd do nha dat hodc ban d6 quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mét tién, chiéu rong mét cét dudng (néu c6) chi mang tinh tham khao do c¢é thé cd su
sai léch ty 18 trén ban v& hodc sai s trong qua trinh do dac cua t6 tham dinh. Sy sai léch nay
6 thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan luu
y khi str dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gid chi cé gid tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén sudt
trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mét s8 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc t&, Iam anh hudng dén két
qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan can xem x't ky trudce khi s
dung Ching thu thdm dinh gia. C

B&o cdo k&t qua thadm dinh gid s&: 012/2025/A.039 kém theo Ching thu ﬂa?' \

H® sd tham dinh gid clia tai san: k& hoach tham dinh gia, cac gidy td phap ly iién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sat hién tran’b tal san.
Chifng thu thadm dinh gid dudc phat hanh 03 ban chinh, trong d6 Saigon PA gm‘ﬂl ban, khach
hang gilr 02 ban - co gia tri nhu nhau.

Moi hinh thifc sao chép Chirng thu thdm dinh gid khéng 6 sir ddng y béng van ban cua Saigon
PA déu |a hanh vi vi pham phap luét.

TRO' LY THAM DPINH VIEN THAM PINH VIEN .- GIAM P6C

ﬁ

)

Ly Hoang Phiic ThS. Lé Luc Quang Nguyen Thi Diéu Vi

S6 thé TPV vé gia: XII17.1821 S6 thé TPV vé gia: 1X14.1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DPINH GIA SAI GON Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 012/2025/A.039

Tp. H6 Chi Minh, ngay 10 thdng 04 ndm 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

- Tén DN . Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

—  Dia chi : Tng 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan PhU Nhuén, TP HCM.

—  Gidy chi'ng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ma s 012/TDG do B Tai
chinh cap 1an dau ngay 19/08/2015 va cdp doi Ian 3 ngay 21/09/2022.

~ Hoat dong theo Théng bédo s& 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai Chinh vé Danh
sach tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép thdm dinh giad va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhéanh doanh nghiép tham dinh gia khéng bao
dam digu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01 théng 01 nam 2025.

_  Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: www. thamdinhgiasaigon.com

CAC THONG TIN CO BAN VE CUQC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

—  Tén khach hang: CONG TY TNHH INFINITY LOGISTICS

~ M3 s6 thué 1 0311160856
—  Dia chi : 19A D¥ng Nhu Mai, phudng Thanh My Lgi, TP. Thi Burc, thanh ph8 H& Chi
Minh.

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

Gia tri quyén sir dung d&t va quyén s¢ hitu céng trinh xay dung trén dat tai thira dat s6 36,

td ban dd s6 74, dia chi: 8 Budng D13, Khu biét thy Valora Fuji, Phudng Phudc Long B,

Thanh phé Thu Burc, Tp.HCM,

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—  Phuc vu c6ng tac vay vén.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

—  Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

Thang 04/2025.

Ngay khao sat hién trang 09/04/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

_  Théng tin do khach hang cung cap;
Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;

—  Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bt déng san va cac phudng tién truyén théng khac da qua kiém ching;

— Théng tin tir cdc vén ban phép ly vé quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
d4t, quy hoach phat trién kinh té - xa héi tai khu vuc thdm dinh gia;

— Théng tin tir co sd dif liéu s&n c6 clia Cong ty Thdm dinh gid Sai Gon.

|

|

Sé: 012/2025/A 039 1



3

2.7. Can ci¥ phap ly dé tham dinh gia:

Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Ludt P&t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét moét s6 diéu
chinh digu cua Luét gid vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cla Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cla
Ludt nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cta Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BJ tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cép
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu sd 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam v& quy tic dao dic nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc thdm
dinh gid, cd sd gid tri thdm dinh gid, hd sd tham dinh gia;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé cach tiép cén tir thi trudng, cdch ti€p cén tur chi phi, cach tiép cén tu
thu nhap;

Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bg tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gi& Viét Nam v& thu thap va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu' s& 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bj tai chinh vé& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé tham dinh gia doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B0 tai chinh vé Ban hanh cdc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thadm dinh gid tai san vd hinh;

Théng tu s8 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B tai chinh vé Quy trinh v& danh gia
hoat ddng doanh nghiép thdm dinh gid; trich |&p du phdong rti ro nghé nghiép, ché dd bao
céo v& hoat déng tham dinh gid clia doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid ctia doanh nghiép thdm dinh gi& va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
cla héi ddng tham dinh gia;

Théng tu sd 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua BJ Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh giad bat ddng san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh v& Quy trinh dao tao, boi
dudng, cdp nhat kién thic va cdp ching chi nghiép vu tham dinh gia;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cua B Tai chinh, Hudng dan ché& dod quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san cb dinh;

Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia Bd Tai chinh hudng dan ché& dd quan ly,
st dung va trich khau hao tai san c6 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dudc sua ddi, bd sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cla BS Tai chinh sira déi, bd sung mot sd
piéu clia Thong tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng dan ché dé
quan ly, st dung va trich khdu hao tai san c6 dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tu nam tai chinh 2016.

Théng tu s 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cla Bo Tai chinh sura déi, bé sung mot s6
didu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 nam 2016 cua BO Tai chinh hudng dan ché dé quan
ly, stf dung va trich kh&u hao tai san ¢ dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tir nam tai chinh 2016.

SG6: 012/2025/A.039 2



~ Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 clia UBND thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd H8 Chi Minh giai doan 2020-2024;

—  Quyét dinh s6 79/2024/Qb-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND thanh phé HO6 Chi Minh ban
hanh vé stfa d8i, bd sung Quyét dinh s& 02/2020/qd-ubnd ngay 16 thang 01 ndm 2020 cua
Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh ph& H6 Chi Minh.

—  Quyét dinh sé 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 do Uy ban nhan dan TP HO Chi Minh
ban hanh bang gid nha &, cong trinh, vat kién tric xay dung mdi phén xay dung cong trinh
trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh.

~  Quyét dinh s§ 816/2024/QD-BXD ngay 22/08/2024 do B xdy dung cdng b sudt vén dau
tu xay dung va gia xay dung téng hgp bd phan két cdu cong trinh ndm 2023.

—  Gidy chifng nhan d3ng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cép ddi ngay 25
thang 7 ndm 2022;

~  Gidy ching nhan di diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TDG ngay
19/08/2015; cdp lai 1an 3 ngay 21/09/2022;

—  Théng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua BJ Tai chinh vé viéc cong bé Danh sach
tham dinh vé gid du digu kién hanh nghé tham dinh gid ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép tham dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;

~ Hdp ddng tham dinh gid s6 A.052/25/SaigonPA/HD ngay 08/04/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Tha&m dinh gid Sai Gon va CONG TY TNHH INFINITY LOGISTICS;

~  Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat
c6 s6 phat hanh DQ 149923 va s vao s6 cdp GCN: VP 1519 do Van phong ddng ky dat dai
Thanh phd Sd Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 16/10/2024.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:

3.1. Quyén sir dung dat va quyén sd hifu cong trinh xay dung trén dat tai thira dat sé
36, td ban d6 sé 74, dia chi: 8 Pudng D13, Khu biét thy Valora Fuji, Phudng Phudc
Long B, Thanh phé Thu Plc, Tp.HCM.

3.1.1. Vi tri

—  Tai san thdm dinh toa lac tai: thira d&t s 36, t& ban dd sé 74, dia chi: 8 budng D13, Khu
biét thu Valora Fuji, Phudng Phudc Long B, Thanh phé Tha Burc, Tp.HCM.

— Vi tri: Hudng Tay Bac cla tai san thadm dinh tiép gidp dudng D15 [dudng nhya rong khoang
10m (ca 18)], hudng Tay tiép gidp vdi dudng D13 [dudng nhua réng khoang 12m (ca 1€)],
vi tri tai san cach dudng Lién Phudng khoang 1km va céch dudng DS Xuén Hgp khoang
1,5km.

3.1.2. Hién trang khu dat

—  Dién tich dat dugc chifng nhan theo gidy ching nhan la: 214 m2.

—  Muc dich sir dung dat: Bat d tai do thi;

~  Chiéu réng mat tién: khoang 14,84m;

—  Thdai han sl dung dét: Lau dai;

—  Hinh thic st dung: SU dung chung;

—  Hinh dang 16 d&t: Tudng ddi can dai.

— Hién trang s(r dung hién tai: Nha biét thy 2 tang

.1.3. Céng trinh xay dung trén dat

_ Téng dién tich san xay dung theo gidy ching nhén: 165,2m?.
Quy mo/S6 tang: Nha biét thy 2 tang

S6: 012/2025/A.039 3
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K&t cdu xay dung: Tudng gach, nén, san BTCT, cét BTCT, mai ngoi.
Hién trang: Pang dugc st dung dé ¢ binh thudng.
Danh gid chat lugng con lai cla cong trinh xay dung:
+ Ngoai quan tdng thé& bén ngoai  mirc kha, nha da qua su dung.
+ Tudng gach d muc kha.
+ N&n san d muc kha.
+ Mai chua co dau hiéu xudng cap.
Chat lugng con lai cua céng trinh xay dung:

§ A i —_— s a Ty l& con lai
e , Ty lé cua két Ty lé hao Ty lé chat lugng e
Két cau chinh o N . . . cua két cau
cau chinh % mon % con lai % ,
chinh %
Mdng 10 12 88 8,8
Khung, cbt - - -
Tudng 18 18 82 14,76
Nén,san 13 14 86 11,18
K&t cdu dd mai 6 16 84 5,04
Mai 10 19 81 8,1
Téng cdng 57 47,88
Ty lé chat lugng con lai cua cong trinh (%) 84,00%

3.1.4. Thong tin quy hoach

Tai san thdm dinh thudc khu vuc chua cé théng tin quy hoach chi tiét theo trang thong tin
quy hoach Thanh ph& Hd Chi Minh (https://thongtinquyhoach.hochiminhcity.gov.vn).

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Thong tin tdng quan vé thij trudng

Qua khao sét théng tin tai khu vic thdm dinh gid, Saigon PA nhén dinh thi trudng cung cau
b&t déng san tuong d8i dbi dao déi véi tai san 1a bat dong san cé quy md dién tich vira va
nho.

Théng tin rao ban chl yéu tir website, méi gidi, chu tai san Giao dich dugc thyc hién cha
y&u théng qua théa thuén gid gilra bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thudn Igi, tdng trudng kinh té phuc hdi,
mé&t b&ng |3i sudt duy tri 8 murc thap, lam phat tdng trong tdm kiém soat, hang loat van ban
ludt mdi vé bat dong san cé hiéu luc, thi trudng bat ddng san budc dau cé nhiing tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gid Ian khdi lugng giao dich. Mdc du van con mot sé khé khdn nhu
ting trudng tin dung nganh con th&p, dp luc ddo han trdi phiéu d6i véi doanh nghiép bat
déng san con 1dn, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo g& khé khdn cia Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat ddng san trong nudc ndi chung va tai khu vic thdm dinh gid ndi riéng nhiéu kha
n&ng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh t& xa hdi va cac yéu t6é khac cé anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh
Y&u t§ vB kinh t&: Khu dan cu tap trung ddng dic; hoat déng kinh t& phat trién; thu nhap
binh quan dau ngudi d muc cao.

— Y8u t8 vé x3 hdi: Cd sd ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién

théng cd; dan tri cao; an ninh xa héi dugc dam bao.
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5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET
—  Phép ly cua tai san thdm dinh gia la hgp phap.
_  Pidu kién giao dich trén thj trudng binh thudng, ngudi ban san sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chu quan khac.
_ Gia udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cp théng tin/hudng dan khao sat cé day du tham quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dic biét: khdng co.
6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung
_ CHn c(f vao dic diém kinh t& - ky thudt cua tai san thdm dinh gia, muc dich thadm dinh gia
va ngudn thdng tin thu thap dugc, Saigon PA lua chon cdc phuaong phap thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
—  Cach tiép can tir thi trudng - phudng phap so sanh:

+ Phuong phdp so sanh: Phudng phép so sanh la phuong phép thdm dinh gia, xac dinh
gid tri cua tai sén thdm dinh gia dua trén cd sd phén tich muc gia cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gid tri cua tai san thdm dinh gia.

—  Cach tiép cén tir chi phi - phudng phép chi phi thay thé:

+ Phudng phép chi phi thay thé I3 phudng phap thdm dinh gid xac dinh gia tri cua tai
sén thdm dinh gié dua trén co sd chénh Iéch gidta chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu tai sén thdm dinh gid cé clng chic ndng, céng dung theo gia thj trudng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat &

% Théng tin giao dich thj trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thdp dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng dong nhéat vdi tai san tham dinh:

-

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
i Thd&i diém/Tinh Rao ban thang | Rao banthang | Rao ban thang
trang giao dich 04/2025 04/2025 04/2025
Gidy chun Gidy chin Gidy chun Gidy chin
2 | Tinh trang phap ly ,y 9 ,\y g hy 9 lny g
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Piéu kién giao dich dich théng dich théng dich thong dich thong
thudng thudng thudng thudng
Muc dich s dun
4 | Hed #g oDT oDT oDT oDT
dat
Khu biét thy
LI hubistthy | Khubiétthy | Khu biét thy
Valora Fuji, . N §
Phudn Valora Fuji, Valora Fuji, Valora Fuji,
o, , 9 Phudng Phudc Phudng Phudc Phudng Phudc
5 | Vitn Phudc Long - . .
. . | Long B, Thanh Long B, Thanh Long B, Thanh
B, Thanh phd S d pd 3 g i S i
Thil Bife phé Thu Buc, phé Thu buc, phé Thu butc,
u '
Tp.HCM Tp.HCM Tp.HCM
L Tp.HCM
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STT Yéu té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
hE0 8 =
6 :f, ISu rong mdt 14,84m 17,62m 13,0m 13,0m
ién
7 Quy md dién tich 214,0m2 254,0m2 169,0m2 169,0m2
2 mat dudng 2 mat dudng Ppudng ndi bd Ppudng ndi bd
' . . ndi bé nhisa ndi bdé nhua nhua réng nhua rong
8 | Cd sd ha tang P . & \ , i
rong khoang rong khoang khoang 10-12m | khoang 10-12m
10-12m 10-12m (ca lé) (calg) (ca 1é)
Tudng doi . N N o ki
9 | Hinh dang . o . Khéng cén ddi Can doi Can doi
can dai
Khéng co bdt | Khong co bat Khéng cé bat Khéng cé bat
10 | Phong thay Igi gi v& mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thay phong thuy phong thuy
11 | Gia rao ban (VND) 34.500.000.000 | 27.000.000.000 | 25.000.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
Nhan dinh tir gia thér?g til’:l trén thc":rllg til:l trén thér‘\g tilj trén
s thi trudng, thi trudéng, thi truong,
rao ban vé gia udc . 5 ; ; ; :
12 | , g SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
tinh giao dich oir 5 e i : 5 5
. gia kha nang gia kha nang gia kha nang
g thuong lugng thudgng lugng thuong lugng
vé gia thap vé gia con Ién vé gia thap
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh cong 32.775.000.000 | 23.220.000.000 | 23.250.000.000
(VND)
K&t c8u cbng trinh A - " " 4 w
14 - Bidt thy 2 ting | Biét thu 2 ting | Biét thy 2 ting
xay dung
Dién tich san s
15 165,2 140,0 140,0
dung
Gia tri cdng trinh
16 5 1.513.846.755 1.282.920.979 1.282.920.979
xay dung (VND)
17 ban gia QSDH 123.075.000 129.805.000 129.983.000
(VND/m?) .075. .805. .983.
18 Théng tin tham Dao Van Tin Anh BUi Anh Bui
chiéu 0904906479 0979861622 0979861622
< Bang diéu chinh
Trén cd sd phan tich, dénh gid, so sanh, diéu chinh cac ddc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san th&m dinh gia, Saigon PA tién hanh Iap bang didu chinh cac yéu t§ so sanh dé xac
dinh céc muc gia chi dan nhu sau:
STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Daon gid thi trud
A ITQIAti kg 123.075.000 | 129.805.000 | 129.983.000
(VND/m?2)
B Digu chinh theo cac
yéu té so sanh
S6: 012/2025/A.039 6




e

|

=3

i |

—

—

s |

—-—

=3

—

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
. ., Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy chung
Tinh trang phap ly . N = 4
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDDb nhan QSDD
1 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 123.075.000 129.805.000 129.983.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
biéu kién giao dich dich thong dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
2 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 123.075.000 129.805.000 129.983.000
Khu biét thy
Valora Fuji, Khu biét thu Khu biét thy Khu biét thy
Phudng Valora Fuji, Valora Fuji, Valora Fuji,
Vit Phudc Long | Phudng Phudc | Phudng Phudc | Phudng Phudc
‘ B, Thanh Long B, Thanh | Long B, Thanh | Long B, Thanh
3 phé Tha phd Thu D, phé Thu Buc, phd Thu burc,
b, Tp.HCM Tp.HCM Tp.HCM
Tp.HCM
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mtrc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 123.075.000 129.805.000 129.983.000
Chiéu réng mat tién 14,84m 17,62m 13,0m 13,0m
4 Ty 1é diéu chinh -1,85% 1,23% 1,23%
Muc diéu chinh -2.276.888 1.596.602 1.598.791
Gia tri sau diéu chinh 120.798.113 131.401.602 131.581.791
Quy mé dién tich 214,00m2 254,0m?2 169,0m2 169,0m2
5 Ty Ié diéu chinh 5,00% -5,63% -5,63%
Muc diéu chinh 6.153.750 -7.308.022 -7.318.043
Gia tri sau diéu chinh 126.951.863 124.093.580 124.263.748
2 mdt dudng | 2 mat dudng Pudng ndi bd | Pudng ndi bd
. . ndi bé nhua ndi bd nhya nhua réng nhua réng
Cd sd ha tang N , . , . )
rong khoang rong khoang khoang 10- khoang 10-
6 10-12m 10-12m (ca 18) 12m (ca &) 12m (ca l&)
| Ty lé diéu chinh 0,00% 5,00% 5,00%
| Muc digu chinh 0 6.490.250 6.499.150
Gia tri sau diéu chinh 126.951.863 130.583.830 130.762.898
Hinh dang Tu'(jng ?_OI Khéng can ddi Céan doi Cén doi
can dai
7 | Ty lé diéu chinh 5,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 6.153.750 0 0
Gia tri sau diéu chinh 133.105.613 130.583.830 130.762.898
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
b;:(ljdri]ggics‘é Khén‘g co bat th‘)rfg Sé bfj't Khén‘g Eé b“é’t
Phong thuy it -phong Igi gi vé mat Igi gi vé n'!at Igi gi vé m'at
T phong thay phong thuy phong thay
8 thuy
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 133.105.613 130.583.830 130.762.898
c | Mucgia chidan 133.105.613 | 130.583.830 | 130.762.898
(VND/m?)
Gia tri trung binh cla
C1 | mirc gid chi dan 131.484.114
(VND/m?)
M(rc dé chénh léch vdi
¢z || QR EilEmng Binfeeta 1% 1% 1%
cac muc gia chi dan
(%)
p: || RNk e A 131.484.000
chi dan (VND/m?)
Téng gia tri diéu chinh
abp 14,584,388 15.394.873 15.415.984
E S§@ |an diéu chinh 3 3 3
Bién d6 diéu chinh 1,9% - 5,0% 1,2% - 5,6% 1,2% - 5,6%
::Ségngla bt St 10.030.613 778.830 779.898

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thdp dugc, Saigon PA nhén dinh cac tai san so sanh co
su khac biét chli yéu vé céc yéu td chidu rong mét tién, quy md dién tich, cd s¢ ha tang,
hinh déng vdi tai san can thdm dinh:

S4: 012/2025/A.039

V& chiu réng mét tién: Tai san thdm dinh cd chiéu réng mat tién khoang 14,84m. Trong
khi dé tai san so sanh 1 cé chidu rong mét tién 13 17,62m Igi thé hon so vdi tai san, tai
san so sanh 2 va 3 cing c6 chidu réng mét tién 1a 13m kém Igi thé hon tai san thdm
dinh. Qua phan tich s& liéu tir thi trudng va co sé dif liéu sén cé cua céng ty, Saigon PA
nhén dinh tai san thdm dinh gié cé don gié quyén su dung dét thdp hon tai san so sénh
1 /3 khodng 1,85% va cao hon tai sdn so sanh 2 va 3 la khodng 1,23% vé yéu té chiéu
réng mat tién.

V& quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gia cé dién tich la 214m?. Trong khi dé, tai san
so sanh 1 c6 quy mé dién tich Ia 254m?2 kém Igi thé han so vdi tai san thdm dinh, tai san
so sanh 2, 3 cung cé quy mé dién tich la 169m? Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh.
Qua phén tich s6 liéu tu thi trudng va cd sd dir liéu sdn ¢ cua cbéng ty, Saigon PA nhén
dinh tai sén thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat cao hon tai san so sadnh 1 la
khodng 5% va thap hon tai san so sénh 2 va 3 la khoang 5,63% vé yéu td quy mé dién

tich.




.
o

V@ co sd ha ting: Tai san thdm dinh cé 2 mét tiép gidp vdi dudng ndi by nhya Khu biét
thu Valora Fuji. Trong khi d6 tai san so sénh 2 va 3 chi tiép gidp vdi 1 mét dudng ndi bé
nhua Khu biét thu Valora Fuji kém Igi thé€ hon so vdi tai san thadm dinh. Qua phén tich
S6 liu tir thi truding va cd s¢ dif liéu sdn cé cua cong ty, Saigon PA nhén dinh tai san
thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dét cao hon tai san so sdnh 2 va 3 la khoang
5% vé yéu té cd sd ha téng.
V& yéu t6 hinh dang: Tai san thdm dinh cé hinh déng tuong déi can déi. Trong khi ds,
t3i san so sénh 1 c6 hinh dénh khéng can déi kém Igi thé hon tai sén thdm dinh. Qua
phan tich s& liéu tu thj trudng va cd sé dir liéu s&n ¢ cua cbéng ty, Saigon PA nhén dinh
tai sén thdm dinh gid cé don gié quyén su dung dét cao hon tai san so sanh 1 la khoang
5% vé yéu td hinh dang.
Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gitta m&i muc gid chi dan vdi mirc gia trung binh
clia cdc mUrc gid chi dan khéng qud 15%. Saigon PA d& xuét sif dung binh quan mrc gia chi
din sau didu chinh clia 3 tai san so sénh dé lam ddn gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tudng (ng 1a 131.484.000 VND/m?2.
Tai san thdm dinh cé dién tich dat d 1a 214m?

Gia tri quyén sir dung dat Dién tich x Ddn giad
214m? X 131.484.000 VND/m?
28.137.576.000 VND.

6.2.2. Xac dinh gia tri cong trinh xay dung

C#n clr dic diém cua tai san thdm dinh gid, cac théng tin thu thap dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khong dl cd s& dé xdc dinh gid tri tai san theo phudng phap so sanh
thudc cach ti€p can tir thi trudng va cac phudng phap thudc céch ti€p can tir thu nhap, do
khéng thu thap dudc théng tin chuy&n nhugng hodc chao mua hodc chao ban cua tai san so
sanh tuong tu tai thai didm thdm dinh gid, khu vuc thdm dinh gid va théng tin thu nhap c6
thé dudc tao ra tir tai san trong tudng lai. Do dd, Saigon PA d& xudt xac dinh gia tri tai san
theo phudng phép chi phi thay thé thudc cach ti€p cén tir chi phi.
Gia tri céng trinh xay dung trén dat dudc xac dinh theo céng thurc sau:

Gié tri cua CTXD hién tai = Dién tich s’ dung (m?) x Ban gid xdy dung ( VND/m?) x CLCL

cua céng trinh (%)

Dién tich Chat lugng .. . .
. .. . . ) Pon gia Thanh tién
STT Tén tai san san con lai
(VND/m?) (VND)
(m?) (%)
Gia tri cong trinh xay
1 - 165,2 84,00% 10.909.192 1.513.846.755
UIng

Saigon PA xac dinh ddn gid xay dung mdi cong trinh cdn c(f vao Sudt v4n dau tu xay dung
cong trinh qua cdc ndm cla BS xdy dung, UBND Thanh phé H& Chi Minh va mét s6 Sudt vén
d3u tu ctia cac Cong ty xay dung dd dugc digu chinh phlu hgp vdi ddc diém tai san thadm
dinh, khu vuc va thdi diém thdm dinh gia. Gid tri céng trinh xay dung da bao gém thué gia
tri gia tdng (VAT) va Igi nhuén nha thau.
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7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

Z. sz Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Tén tai san (m?) (VND/m?2) (VND)
| Thira dat sé 36, t& ban do s6 74,
' dia chi: 8 Pudng D13, Khu biét
1 | thyu Valora Fuji, Phuong Phuéc
Long B, Thanh phé Thu B¢,
Tp.HCM
1.1 | Gia tri quyén s dung dat & 214,00 131.484.000 28.137.576.000
1.2 | Gid tri cdng trinh xdy dung trén dat 165,20 1.513.846.755
Tong gia tri (VND) 29.651.422.755

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 29.651.400.000 VND.

Bing chi: Hai mudi chin ty sdu trém ndm muoi mét triéu bén trdm ngan dong.
8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han st dung két quéa tham dinh gid tai san nay |a sdu (06) thdng ké tir ngay phat hanh
chitng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG DPIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid s A..../25/SaigonPA/HB. Trong trudng hop khach hang
khéng thuc hién day di cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp dong
néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hgp déng vé hiéu va toan bé Ching thu/
Bdo cdo thdm dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang s& khéng co gia tri phap ly.

K&t qua thadm dinh gid trén chi cé gia tri khi chl tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v& quyén st dung dat va/hodc quyén sd hitu cong trinh xay dung theo
quy dinh cua Phap luat.

Khach hang |a chu tai san hodc bén th( ba yéu cau thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
dic tinh kinh té& - k§ thuat va cac tinh ndng khéac co lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chju trdch nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va céc théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia da cung cap. Saigon PA
khong tham dinh tinh sd hitu hdp phéap hay nhitng thay ddi phap ly trén gidy td géc ma c6
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cép, va Saigon PA gia dinh rdng
tat ca gidy td phap ly dugc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, mdc du da dugc khao sét, phan tich rét ky ludng nhung van la
y cht quan ctia Té thdm dinh gid. N6 cé gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém thadm dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dugc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhat theo
yéu cau ctia khach hang tai hgp déng. Ching t6i khéng chiu trach nhiém khi khach hang su
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

B&o cdo két qua tham dinh gid dudc lap dua trén phap ly, ddc diém kinh té k§ thuat, hién
trang cua tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. B¢ tin cdy cla bao cao phu thudc nhiéu
vao kha n&ng nhan xét va mirc dé am hiéu clia ngudi doc dbi vdi cac digu khoan dinh kém
trong ban bdo cado nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp déng
dich vu thdm dinh gid, c6 thé gdy ra mau thudn 1am anh hudng dén gid tri tai san tham
dinh.
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Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé& sd dd nha dét hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chigu

réng mit tién, chiéu réng mét cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé co sy
sai léch ty 1& trén ban vé& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua t6 thdm dinh. Su sai 1éch
nay c6 thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do do6, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi st dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi cb gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu Xuyén

sudt trong bao cdo k&t qua thdm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chap nhan ruai
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra c6 thé khdng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi céc bén lién quan can xem xét k¥ trudc
khi stfr dung Chirng thu tham dinh gid.
10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u cd)
~ Hb sd thdm dinh gid cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo ki€ém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM PINH VIEN

Ly Hoang Phuc

S4: 012/2025/A.039

THAM PINH VIEN

ThS. Lé Luc Quang
So theé TPV vé gia: XI117.1821

- . :'-. ‘v-\;\\\
~ GIAM POC
TN

W TY

Nguyén Thi Diéu Vi
S& thé TDV vé gia: 1X14.1228

11
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KE HOACH THAM DINH GIA

1. Muc tiéu, yéu ciu, pham vi va ndi dung cong viéc :

- Khach hang: CONG TY TNHH INFINITY LOGISTICS

- Tai san thdm dinh gid : Gia tri quyén sir dung dét, gia tri cdng trinh xdy dung trén dat
- Pia diém thdm dinh gid : Thanh phd Thu Blc, Tp.HCM

- Muc dich thdm dinh gia: Vay vén

2. Phuong thic, cach thirc tién hanh tham djnh gia :

- Nghién clfu hd sd phap ly, tai liéu, dic diém tai san thdm dinh gid do khach hang cung
cap va tham dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khéo sat, phan tich ngudn dif liéu théng tin gid thi trudng tai thdi diém tham dinh gia.
3. Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cdu clia nhém(loai) tai san thdm dinh gia.

- Cac théng tin khac cé lién quan, tai liéu v thi trudng cla tai san thdm dinh gia, théng
tin cdc tai san so sanh.

4. Nghién cifu hd sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd so ddy di hay khong
day dd, cadn bd sung hod sd gi, ...): day du.

5. Tién dd thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thyc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bit diu Két thiic

p  |MgHien et 8650, yal oAl B0 1 ngay 08-04-25 08-04-25
sung (néu cad)

2 [Th&m dinh hién trang 1 ngay 09-04-25 09-04-25

3 |Thu nhap thdng tin 1 ngay 09-04-25 09-04-25
Phén tich théng tin, dp dung céc 5 ey

4 phudng phép tham dinh gid 1 ngay 10-04-25 10-04-25
Hoan thién Bdo cdo va Chifng thu |

5 th&m dinh qi4 1 ngay 10-04-25 10-04-25

L

6. T chirc thyuc hién:
- T8 thdm dinh vién: Ly Hoang Phtic

- ThAm dinh vién: Lé Luc Quang

7. Thué chuyén gia tu vin (néu can thiét) :

Ngay 08 thang 04 nam 2025
T6 tham dinh gia Ban Giam déc

/ _—

,
| p—————
/{/ / e

Ly Hoang Phiic Lé Luc Quang Nguyén Thj Diéu Vi
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—A CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuan, TP.HCM

SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao luc /1(gi(')f£ v ngay ) thang {) nagm 2025. Chiing toi gom co:

1. Dai dién Cong Ty Tham n dinh gia Sal Gon:

Thuec hién hop dbng tham dinh gia tai san da ky két, cac bén cuing c6 mat tai dia chi cta tai san
Tham dinh gid; ;

/,[xﬁ'b hng(«; ..... T.L..(.\...L,m». (?T““ .,7['1 c.’L“A Q«\xﬁ/fﬁ .[(c AL
Aol JM Lalava, ?u}l dage. oah.. 35, ’%«L ! (kx J% N ons P DEEBA

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cua tai san va khu vyc xung quanh phuc vu cho
vi¢c tham dinh gia tai san.

Thue trang tai san thim dmh gid: ! &
..... u\%vﬂ\*tumJﬂL [v’ml\l_j’}ﬂ—t 1%‘} Dru% D/.U r““\ "“1 .["'1 _
\.\\h\. 4@:\/"’1 L"ﬁ\)l,. . C“‘} B A El.!uﬂ .(;_;"::3.. C_"fiw mL).w..I..f.s,.IL.LP....ﬂg_u!(u ¢
.................................. ;\1_
i, gk @m. e, Sl e ) G R QAU 0
.,L.Lm....cg.u-...cv..(,x\; ..... O ————
Fe Ll Mg LA ch. e AL R A
.‘E’...(S-‘.';\...ﬁ.«.".\.\...gx\..ﬁ.l‘ ...d.k.-‘.'-.\ ...................................................................
PR Sy NI WOl S a{\; ...... Ol bty Qe
o o Bl s Msﬁ,\‘m@, ......................................................
LA e M.«\ ..... Biedy o Zedai SO
— C(Vﬂ)fm;vjr\ WM . 5’1~5JL\ -,lfL‘*-\. At b\..;.../[.cbg..z.(l.’l...: ...........
"ﬁ...‘,\.\,.\.l;ﬁ ’L ’i"n-b\ ,[, ...............
l—.'..(.c.‘\...I_’.L'.\u:\..:,....k.\a\'\ )u»['; Koo AL, TGS FJTC NG ML

o/



So db vi tri:

A ? A A b r 2
Két thiic khao sat vao lac ./12.. gio S .cung ngay. Cac bén lién quan ctung doc va ky vao
bén ban.

Pai dién Céng ty TPG Sai Gon Khsch hang

o) ’[‘ﬁl/‘b’ D‘)’




SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

“TP.HCM,..... .gic..ngay 10 thing 04 nim 2024.
BAO CAO KIEM SOAT NQI BQ
Kinh giri: Ban Giam ddéc Cong Ty.

Nguoi lp: Thidm dinh vién/Trg Iy thim dinh: Ly Hoang Phic

Tham dinh vién: Lé Lyc Quang Phong/ban: Nghiép vu

Pugc phan cong hd so thdm dinh, xin béo cdo két qua thuc hién sau:

HOSOSO : v, NEAY(thU 1Y) <. Thbea IO oommmmsmssms

Tai san thdm dinh: Gi4 tri quyén sir dung dét va gia tri quyén s& hitu cong trinh xay dung tai Thira dat s6
36, to ban db sb 74, dia chi: 8 Pudong D13, Khu biét thy Valora Fuji, Phuong Phudc Long B, Thanh phé
Tha Pire, Tp.HCM.

Khéch hang: CONG TY TNHH INFINITY LOGISTICS

Muc dich thim dinh: Vay vén Thoi diém tham dinh: Thang 04/2025

Yéu cdu Khac c01a KACh NANG: ......iiieiii i e et aane
Thoi gian thye hién: Thang 04/2025

1. Quy trinh thAm dinh

i thuc hién ddy da quy trinh thim dinh theo Tiéu chudn, quy dinh cia congty V]

Pang b sung quy trinh ]

Y kién b sung

2. Phwong phép thim dinh:

Céc phuong phap thdm dinh dugc 4p dung: So sanh, chi phi thay thé

Bién luan: Thi truong

3. Két ludn vé gid tri ciia tai sin thim dinh

Gia tri cua tai san duoc thim dinh 1a : 29.651.422.755 VNP

GIA CHUA DAO @OIM T ..ttt e et e e e e e e et .

Ghi chii: Dinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phén danh cho Kiém sost ndi bj:

1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thyec hién ddy dt quy trinh thim dinh Cén bd sung quy trinh I
N&i dung b sung : .1.& m‘fq ........................................................................................

2. Panh gia chét lrgng chirng thwr — bdo cdo thiam dinh dwgc thue hién:

P 1y o e
Noi dung miéu ta tai san thadm dinh: ...l o oo,
Cor s, cin cit, 13p ludn cho gid tr tai san: .... ... ’(‘J

3. Phwong phap thue hién:

Pénh gia vé cac Phuong phép thim dinh da ap dung va bién luan trong hd so:

4. Gia tri ciia tai san dwgc thim dinh
Gié trj ciia tai san duge thém dinh 1a . 9,65 L Al T NG oo

5. Y kién khéc (néu c6):

Thém dinh vién Kiém soat vién
— ~
e /lb _—

A gg‘m Gimamg Y kién cia Ban gidm doc

Mot 56 thay doi khi thuc hién mdu nay:

o Sau khi hoam thanh cong viéc tham dinh, Nguwoi thuc hién hé so phai ldp bdo cdo theo mau truce khi thong
bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phdt hanh chimg the.

e Bdo cdo dwgc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Trieong hop khong thong nhdt véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu thong qud, Két qua tham dinh sé dwpc chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hang.
Nhwe vay, Kinh doanh sé bdo gia cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo co phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban giam doc.
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Phiéu s& 1 -
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (x&): Khu biét thir Valora Fuji, Phuing Phutic Long B, Thanh phé Thi Birc, Tp.HCM
Tén ngudi dugc didu tra: Dao Van Tin 0904906479
- ia chi!): Théi diém CN/tring dat gia: Rao ban thang 04/2025

- Gi4 bds chuyén nhugng/tring ddu gid:  32.775.000.000 VNE triéu ddng/bét déng san
- Gi& dat chuyén nhugng/tring déu gia: 31.261.153.245 VNP triéu dbng/thlra hodc 123.075.000 VND/m2
- Gid thud d8t, gid thué m3t baNg: s

- Gid kinh doanh san pham, dich VU: e
https://batdongsan.com.vn/ban-nha-biet-thu-lien-ke-duong-phuoc-huu-phuong-phuoc-long-b-

- Ngudn théng tin: pri-valora-fuji/an-gap-can-tp-duc-pr42265423

1. Céc théng tin vé thifa dat

- Td ban db s6: Thira d&t s&: dién tich: 254,0m?2

- Dia chi thira d&t @ Khu biét thy Valora Fuji, Phuting Phutic Long B, Thanh phd Thi &ic, Tp.HCM

- Kich thuic mat tién: 18m - Kich thutic chidu siu thira dét: 00m

- Hinh thé thira dat: hinh chi nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da giac o,
hinh ch L o, hinh khac o

- Muc dich sir dung: opT
- Khoang cach dén thira dat chudn Y S

- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh: L +Trung tdm thuong mai,chg
+Cosdgidoduc +Cd s& thé dyc thé thao

+CosEytE 09090900 sscsunnnatii +Chng vién khu vui chai giai tri

-Cac yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuét

+Diéu kién vé giao théng: D6 réng: 2 mt duting ndi bd nhya rdng khoang 10-12m clp AUBING: i
+Ké&t cdu mdt dudng: Tiép gidp v&i mét duing;

+Didu kién vé cdp thoat nutc: T8t

+Didu kién v& cap dién: Tét

-Céc yéu t6 lién quan dén ha tang xa héi
+Ha tang giao théng cdng céng:

+Ha téng khdng gian:

+Ha tang cung cap dich vu:

+Ha tdng vin hoa, thé thao

+Ha tdng mbi truling: i,

- Céc yéu t6 khac anh huding dén gid dit phi hgp vdi thuc té, truygn thdng van hba, phong tuc tdp quan cla dia phuong: Khéng co
- Thoi han sir dung dét 0

2. Céc théng tin v tai san gdn lién vdi dat

2.1. Tai 53n gdn lién vdi dat 1 nha &

-Nha &: Loai nha: Biét thy 2 tang Cap nha: i e Ndm xdy dung ..

-Dién tich xéy dyng: m2 Dién tich san s dyng: 140 m2

-S6 tang

- Tai san khac (néu co):

2.2. Tai san gén lién vdi dat la cong trinh xdy dyng khac

-Loai tai san

-N&m xay dung

-Tai san khac (néu co):

-Thu nhép binh quan ndm:

-Chi phi binh quan n&m «

2.3. Tai san gén lién vdi dat Ia cdy 1du ndm, rimg trbng

- Loai cdy trdng: Cay lau ndm o, Rimg tréng o

“Dindeh: 0000 i MEt A& trdng: s Nam trbng
- Gid tri khai thac tinh theo thu nhap tr vaéc thu hoach san phdm tudng (g vdi s ndm con lai trong chu ky thu hoach cla ciy léu

BT e vvviheeeseeecsonsasessessaseses s ases bbb e eessssene s e bR A4 s bR AR S8R AR R4 HA S84 44 AR RS R EEE SRR AR PSR R4 RHE AR A RO R RSO R R RSSO R RN bR R0

Dién tich X8y dung: .o

Ngay 09 thang 04 ném 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

.(""\
3
e e

Ly Hoang Phd —
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Phiéu s6 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa): Khu biét thy Valora Fuji, Phuting Phutsc Long B, Thanh ph8 Thi Bic, Tp.HCM
Tén ngudi dugc didu tra: Anh BUi 0979861622
- bia chit™: Thén diém CN/tring ast gia: Rao ban thang 04/2025

- Gid bds chuyén nhugng/tring d&u gia: 23.250.000.000 VND triéu dBng/bdt adng san
- Gid a8t chuyén nhugng/tring dau gia: 21.967.079.021 VND triéu ddng/thira hodc 129.983.000 VNB/m?2

- Gi4 thué d&t, gid thué mat baNG: s

- Gia kinh doanh san phdm, dich vy:
https://batdongsan.com.vn/ban-nha-biet-thu-lien-ke-duong-phuoc-huu-phuoeng-phuoc-long-b-

- Ngun thang tin: pri-valora-fuji/ban-gap-vilia-khu-lap-furi-the-global-city-san-hd-thue-lau-dai-da-co-so-

1. Céc théng tin vé thira dat

- T& ban dd s8: Thira &t s&: dién tich: 00m2

- Pia chi thira a4t : Khu biét thy Valora Fuji, Phuting Phutic Long B, Thanh ph8 Thu Bifc, Tp.HCM

- Kich thude mdt tign: 13m - Kich thugc chiBu sdu thira dat: 00m

- Hinh thé thira ddt: hinh ch¥ nhét o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudl o, hinh thang nguige o, hinh da giac o,
hinh chif L o, hinh khac o

- Myc dich sir dung: obDT

«KhoAng cACh OEN IR AR CHUEN cvniusciiibammisiniiisessissssminimssostisssstremsistiovssth 050 RGN
- Khoang cach gan nhéat ti thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh: +Trung tdm thugng mai,chg

+Cd s& gido duc +C0 s¢ thé dyc thé thao
+Cosdyté +C8ng vién khu vui chol giai tri
-Cac yéu t8 lién quan dén ha tang ky thudt

+Diéu kién v& giao théng: D6 réng: Buding ndi bd nhya réng khoang 10-12m (ca IE c8p dudng:
+Ké&t cdu mat duting: Tiép gidp v&t mdt dubing;

+Diéu kién vé cdp thoat nutic: Tét

+Didu kién v& cdp dién: Tét

~Cac yéu t6 lién quan dén ha tang x3 hdi

+Ha t8ng giao théng cdng cdng:

+Ha tang khéng gian:
+Ha téng cung cdp dich vy:
+Ha ting vén hoa, thé thao
+Ha tng méi trudng:
- Céc yéu td khac anh hutng dén gid dit phu hgp vdi thut té, truy@n thdng vdn hda, phong tyc tdp quédn cla dja phuong: Khéng cé

- Th&i han sir dung dét 0

2. Cac théng tin vé tai san gén lién vdi dat
2.1, Tai san gin lign v&i dat 13 nha &

-Nha &: Loai nha: Biét thir 2 tAng Cép nha: N&m X8y dung ....cccoooennnee

-Dién tich xay dung: m2 Dién tich san s dung: 140 m2

-S6 tang

- Tai san khac (néu cd):

2.2. Tai san gdn lién vdi dat la cdng trinh xdy dyng khac
-Loai tai san i
-Ndm xdy dung

-Tai san khéc (néu co):
-Thu nhap binh quén n&m:
-Chi phi binh quan ndm .
2.3. Tai san gan lign vdi dét |a cdy l1du ndm, rimg tréng

- Loal cdy tréng: Cay l&u ndm o, Rimng trdng o
-Digéntich: MELAGLBNG: s N&m tréng
- Gi# tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm tudng g véi s6 ndm cdn lai trong chu ky thu hoach clia ciy 13u

Dién tich X8y dung:  ..cccoocenenircnis

- T8ng chi phi d& d3u tv dé trong, chdm sbc rimg trdng dén thai diém chuyén nhugng, tring ddu gid quy&n sir dung
daat: 2

Ngay 09 thang 04 ndm 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
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Phiéu s6 2

Tén phudng (xa):
Tén ngudi duge didu tra:
- Dia chi*):

- Gid bds chuyén nhugng/tring diu gia:

- Gi& d4t chuyén nhugng/tring déu gia:

- Gid thué dat, gia thué mat bang:
- Gia kinh doanh san phdm, dich vy:

- Ngudn théng tin:

1. Céc thdng tin vé thira dat
- T& ban dd s&:

- Dla chi thira dat @

- Kich thudc mat tién:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Khu biét thy Valora Fuji, Phuting Phutc Long B, Thanh ph8 Thi Buc, Tp.HCM
Anh Bui 0979861622
Thei diém CN/tring dét gid: Rao ban thang 04/2025

23.220.000.000 VND triéu ddng/bdt déng san

21.937.079.021 VND triéu ddng/thira hodic 129.805.000 VNB/m?
zalo
Thira dat s&: dién tich: 169m2
Khu bigt thy Valora Fuji, Phuting Phutic Long B, Thanh phd Thu Birc, Tp.HCM
13m - Kich thudc chidu sdu thira dat: 00m

- Hinh thé thifa d&t: hinh chif nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudl o, hinh thang ngutc o, hinh da gidc o,

hinh chi¥ L o, hinh khac o
- Myc dich sir dyng:
- Khoang cach dén thira dat chudn

- Khoang céch gan nhét tif thira d&t dén:

+Trung tdm hanh chinh:

+Ca s& gido duc
+Coséyté

oDT

+Trung tdm thudng mai,chg
+Cd s& thé dyc thé thao
+Cbng vién khu vul chai giai tri

-Cac yéu t§ lién quan dén ha tang ky thudt

+Didu kién vé giao thdng: B réng:
+Ké&t cdu mat duting:

+Didu kién vé cdp thoat nudc:
+Di8u kién v& cdp dién:

-Céc yéu t6 lién quan dén ha tang xa hdi

+Ha tang giao thdng cdng cong:
+Ha téng khéng gian:

+Ha tang cung cdp dich vu:
+Ha téng v&n héa, thé thao
+Ha tang mdi trudng:

- Théi han sif dung dat

Buting ndi bd nhya ring khodng 10-12m (ca I8) cép duting:
Tiép gidp vol mat duting;

Tét

Tét

2., Cac théng tin vé tai san gén lién véi dat

2.1. Tai san gdn lién v4i d&t 1a nha &
-Nha &: Loai nha:
-Dién tich xdy dyng:

-S6 tang
- Tal san khac (néu cd):

2.2. Tai san gén lign vdi dat 13 cdng trinh xdy dyng khac

-Loai tai san

-N&m xdy dung

-Tai san khac (néu co):
-Thu nhép binh quén ndm:
=Chi phi binh quan ndm

2.3. Tai san gén lign vl dat la cdy lau nam., rimg trang

- Loai cly tréng: Cay lau ndm o,

- Céc yéu t6 khéc anh huéing dén gid dat phi hgp vdi thuc té, truy@n théng van héa, phong tyc tip qudn cla dia phuong: Khéng ¢
4]
Biét thy 2 tdng Cép nha: N&m xdy dung  .coerenns
m2 Dién tich san sir dung: 140 m2
A Dién tich xay diyng:
RUMg trdng o
.......................... Mat a6 trdng: Nam trdng

-Dién tich:

- G4 trj khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm tudng ing véi s8 ndm cdn lai trong chu ky thu hoach clia cay 1au

- Téng chi phi d3 dau tu dé trdng, chim séc rimg trdng dén théi diém chuyén nhugng, tring diu gid quyan st dung

dat:...

Ngay 09 thang 04 ndm 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

r__ﬂ

Ly Hoang

e Luc Quang
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CONG HOA XA HOI CHI NGHIA VIET NAM
~ Dje lip - Ty do - Hanh phuc
QUYEN sunuus BAT AN

QUYEN séf Hl‘m NHA iivA TAI SAN KHAC GAN uEN vm aAT |

nha .o°'vi tai san khic gin hén véi dﬁt

I. Nglrb': sir dgng dat, Ch“ 55' hir

Ong NGUYEN VAN Ll,rc CCCD 038086012918 '''''
Vavo: Ba TA KﬂANH Lmn CCCD 068189001)090

r ¥

D0 149923




IL Thira dét} nhi & v tai sin khic giin hen véi dﬁt
1. Thira dat: :

a. Thira dét s6: 36 4k tor ban db sb: 74, -
b. Di¢n tich: 214,0m?, B ' '
¢. Loai dat: Pét ¢ tai d6 thi (ODT), S ¥
d. Thoi han sir dung: Lau dai, SRR e o
d. Hinh thirc sir dung: Sir dl,m chung, : S
e. Dia chi: 8 DuémggDB Khug biét ﬂ?u Valora Fup., phubng Phudc Long B, thanh phd Thﬁ.Bfrc,_
Thanh phd Ho Chi Minh,
g. Ngudn gbe sir dung: Nhﬁn chuyén nhuqng dét dugce Nhé nudc giao dat c6 thu tién sir dung .
dit, |

2. Nha o: R - : 1
a. Tén tai sin: Nha biét thu,r, _ / fi - o

- b. Dign tich xdy dumg: &0, 0m= () -D1¢n tich sir dung: 165,2m?, T
d. 86 tﬁng 2 tang, -
d. Két cau: Tudng gach, san BTCT cot BTCT rnal ngél 7
e. Cép cong trinh: Cap I, ) 3
g. Hinh thirc s& hiru: S hiru chung, Fla

_h. Thoi han s¢ hiru: /-,

3. Cong trinh xdy dung khdc: -/- ,

4. Ghi chu '

- - Giay chung nhén nay dugc cap theo hd so 86 792680912024002145 thay thé gidy chun
nhan quyén str dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 CT75799 ngal
12/09/2018 do S& Tai nguyén va Moi truérng cap %

= Phén chi tiét xem Ban d6 hién trang vi tri phén 16 56 23243- 1/GD-TNMT duge S¢ Tai nguyé j—
va Moi truimg duyét ngay 07 thang 02 ndm 2018 va Bén vé so' d6 nha &, dit & do Céng ty C)
phén tu vin do dac Ciru Long lap ngﬂy 19 théng" | nﬁm 2024 (L6 M02)w

 Thanh pho H3 Chi Mmh, ngay/[b thang A0 nam 2024 |
VAN prNG BANG KY PAT DAI THANH PHO -

Sé vao s6 cip Gidy chimg nhan: VPA519
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I11. So b thira a4, nha & va tai sin khic gin lidn véi aft
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* BANG LIET KE TOA DO VA CHIEU

DAI CANH

Séhigu
idinh thir|  X{m)

Toa 80

Yim)

cmhcu’

{m)

ot A !‘N'_ﬂ

© o H19607T5.07
- H196083.27
1198072 51
- H196064.24
% :':' 1mm

thrs.or

612881.73
£12883.86
61280114
612888.92

. 61288277
612881.73

1464
13.00
14.75
878 |
‘808

"IV, Nhimg thay ddi sau khi chp gidy chimg

nhin

Néi dung tﬁﬁf:?’ﬁ, v
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THAM DINH GIA SAI GON

Poc Lap — Tw Do — Hanh Phue

S4: A.052/25/SaigonPA/HD

HOP PONG DICH VU THAM PINH GIA

Can cuw Bo Ludt Dan Su 56 91/2015/QH13 do Qué’c héi nude Cong hoa xd héi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu luc thi hanh ti ngay
01/01/2017;

Ludt gid sé 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Cdn cir Nghi dinh 56 78/2024/ND-CP ngay 01 thdng 07 ndm 2024 cua Chinh phu
vé tham dinh gid;

Can cwr Thong bdo 56 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bo Tai Chinh vé Danh
sdch thdm dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép thdam dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh
gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tie ngay 01 thdng
01 nam 2025;

Cain cit vao chire ndng quyén han cua Cong ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon,

Can cir vao nhu cau va kha ndng hai bén.

Hém nay, ngay thaing nam 2025, tai tru so CONG TY TNHH THAM DPINH GIA
SAI GON - SAIGON PA, céc bén gom cé:

Bén Thué Dich Vu (goi tat la Bén A):

CONG TY TNHH INFINITY LOGISTICS

CCCD 10311160856

Dia chi : 19A Dang Nhu Mai, phuong Thanh My Loi, TP. Thu Dic, thanh phé Ho
Chi Minh

Pai dién

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tdt la Bén B):

CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

DPia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Pht Nhuéan, Tp. HCM.
Mi s thué  : 0309509811

Dién thoai  :(028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Dai dién - Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chure vu: Giam dbe

Sau khi trao ddi va thoa thuan, hai bén thong nhit ky hop dong dich vu thdm dinh gid
tai san voi nhimg diéu khoan va dicu kién sau:

M. L X
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PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

l. Theo yéu cdu cia Bén A, Bén B dong ¥ nhén thyc hién dich vu thdm dinh gid trj tai
san:

_ Gia tri quyen st dung dit va tai san gin lién v&i dit tai thira dat sé: 36, to ban do
sé 74, dia chi: 8 duomg D13, khu biét thy Valora Fuji, phuong Phude Long B,
Thanh phé Thu Puc, thanh pho H6 Chi Minh.

Ho so phap 1y Bén A cung cap cho bén B Uom co cdc tai liéu sau:
— Giay chimg nhén quy én str dung dat, quven s& hitu nha ¢ va tai san khae gin lién

v&i dat ¢6 sé phéat hanh DQ149923 va s6 vao sO cdp GCN: VP1519 do Van phong

dang ki dit dai thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 16/10/2024.

PIEU 2: MUC DICH THAM PINH GIA

[R]

— Phuc vu cho viéc vay von
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A
1. Nhan Chimg thu tham dinh gid va thanh toan diy du tién phi dich vu thim dinh gia
theo thoa thudn trong Hop déng nay va céc chi phi phét sinh khac (néu co).
2. Puge cung cap 02 ban chinh Chimg thu thdm dinh gia kém theo Bao céo thiam dinh.

3. Yéucdu Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Chumng thu tham dinh gia, bao cao
tham dinh gi4 va tra thém tién chi phi twong mg véi s6 luong van ban da yéu cau.

4. Cung cdp day du va kip thoi cho Bén B toan bd hd so, tai lidu lién quan dén ho so
dugc yéu cau thim dinh gid va phai chiu hoan toan trach nhiém ddi v6i tinh hop phép cua
cac ho so tai lidu do.

5. Hudng din Bén B khao sat hién trang khi c6 yéu cau.

6. Str dung chimg thu thim dinh gi4 ding muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cua Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truomg hop Bén A sir dung chimg thu tham
dinh gia sai muc dich so v&i muc dich thim dinh néu trong chimg thu tham dinh gia.

7. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép ludt.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cdu Bén A cung cép ddy di va kip thoi toan bd ho so, tai ligu lién quan dén ho
so can tham dinh gia va hudng dan Bén B khao sat hién trang, thu thp thong tin lién quan
dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu cdu Bén A thanh toén tién phi dich vu thim dinh gid theo dung thoa thudn trong
Hop dong.

3. Tir chéi thuc hién thim dinh gia hd so theo yéu cdu Bén A khi nhdn thdy ho so do
khong du diéu kién phap ly dé thuc hién viéc tham dinh.

4. Pam bao chét luong va gia tri phap ly cua Chung thu tham dinh gid, hoan thanh
cong viée tham dinh gid theo thoa thuan ding thoi han khi Bén A da cung cép day du ho
50, tai liéu theo y€u cdu Bén B.

5. Bén B cung cép 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gid va bdo cdo tham dinh gid cho
Bén A.
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6. Thong béo ngay cho Bén A khi hd so tham dinh gid khong day du theo yeu cdu, cac
van dé phat sinh trong qué trinh thdm dinh hién trang hé so, cac yéu cau hd trg doi véi Bén
Al

7. Bao mat cdc thong tin do Bén A cung cap va c4c thong tin lién quan trong qua trinh

tham dinh gia bi mat nghé nghiép va chi cung cdp cho co quan cé thim quyén khl cd yéu
cau.

8. ’Chiu trach nhi¢m trude phap luat vé két qua thdm dinh gid cua minh. Trong trudng
hop két qua tham dinh gid khong ding, gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phap
luat.

9. Trong truong hop co khiéu nai vé két qua ctia Chimg thu tham dinh gia, Bén B ¢¢

trach nhiém phdi hop cung voi Bén A (¢6 vin ban giai trinh vé co s¢ phap Iy cua viée thim
dinh gia) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép ludt.
PIEU 5: THOI GIAN THUC HIEN HQP PONG

1. Cong viée thdm dinh gia duoc tién hanh trong thoi gian 05 ngay 1am viée ké tir ngay
HO’p dong dugc ky ket.
2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop ddng co hiéu luc Bén A phai cung cép day du
hé so, tai liéu hen quan dén tai san can tham dinh gid cho Bén B.

3. Truong hgp Bén A chdm cung cép hd so tai lidu theo thai gian thoa thudn néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop ddng dugc tinh tir ngay Bén A cung cap day du
hd so tai liéu cho Bén B.

4. Trudong hop Bén A ¢6 nhu céu thdm dinh gia bé sung céc tai san ngoai danh muc thi
cdc bén s& thoa thudn cu thé ve thoi gian, phi dich vu, quy trinh tham dinh gia doi véi céc
tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thdm dinh tai san néu tai Diéu 1 ctia Hop ddng la: 10.000.000 VND
(Bdng chir: Muwor triéu d‘éng)

— Phi tham dinh trén chua bao gé)m thué gia tri gia tdng (VAT).

2. Tién do thanh toan:

— Thanh toan phan phi thim dinh gia truéc khi nhin chimg thu va béo cdo két qua

tham dinh gia. 1 ‘ .

3. huong thi;c thanh toan: Thanh todn bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan

cua Bén B chi tiét nhu sau:

S4 tai khoan - 114002941730
Tén thu huong : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
Mo tai : Ngén hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc sira ddi, bd sung cac diéu khoan cua Hop dong nay phai dugc hai bén thoa
thudn bang van ban do ngudi dai dién c6 tham quyén cua hai bén ky.

2. Nhirng stra d6i, bd sung (néu cd) s& c6 hiéu luc thay thé, bd sung diéu khoan tuong
ung trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu co).
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PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HOP PONG

1. Hop dong duge xem chdm durt, tu dong thanh Iy, céc bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong cdc trudng hgp sau:

e Hai bén hoan thanh céc cong viéc theo thoa thudn trong Hop dong;

¢ Hai bén cuing thoa thudn chdm dit Hop ddng trude thoi han.

2. Truomg hop Bén A mudn chim dirt Hop déng trude han thi phai thong béo trude cho
Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong img véi khoi lugng
cong viéc ma Bén B da thyc hién. Phi nay do hai bén thong nhdt xac dinh.

3. Truong hop Bén B mudn cham dit hop dégng.truo'rc han thi phai thong bdo trude cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bd s6 tién phi dich vu ma Bén B d3 nhén.

4. Truomg hop Bén B dd hoan thanh cong viéc tham dinh gia. phat hanh chimg thu

nhung Bén A khéng nhdn Chimg thu tham dinh gid, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu thdm dinh gid con lai theo thoa thudn néu tai’Biéu 6 cla Hop ddng nay.

BIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG. ]ﬁ’
1. Hai bén cam két thuce hién dang cac diéu khoan d% the

Y

24|
sthuan tren.

2. Trong qud trinh thuc hién, néu ¢ vuong mic hod chap phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than tuwong tro 1dn nhau. \Ie : g tur giai quyet dugc hai bén
¢ quyén dua vu viée ra co quan toa én ¢6 thim quyén g1a1 quyét theo ding qui dinh cua
phap ludt.

3. Hop ddng dich vu thim dinh gia nay ¢6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop ddng.

4. Hop ddng nay dugce lap thanh 04 (bén) ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi bén giir
02 (hai) ban.

DAI DIEN BEN B

, _ NGUYEN THI DIEU VI
PHO TONG GIAM Péc



