S6 chirng thu: 012/2025/A.040 (S6 hgp déng: A.047 /25/SaigonPA/HD)

Khéach hang yéu cau thdm dinh gia: NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG
THON VIET NAM - CHI NHANH 10

Pia chi: S5 326 Nguyé&n Chi Thanh, Phuéng 05, Quén 10, TP. H5 Chi Minh.

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén sir dung dat, gia tri céng trinh xay dung trén dat

Pia chi tai san tham dinh: Quan 6 Tp.HCM

Ngay phat hanh chirng thu: 02/04/2025.
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_A - CONG TY THAM BINH GIA SAI GON
M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Pha Nhuéan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn
SAIGON PA Has B

S8H: 012/2025/A.040 Tp. H& Chi Minh, ngay 02 thdng 04 nam 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM -
CHI NHANH 10
Cén c Hgp ddéng tham dinh gia sé A. 047/25/SaigonPA/HD ngay 28/03/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON
VIET NAM - CHI NHANH 10;
Cin clf Bao cdo k&t qua tham dinh gid s6 012/2025/A.040 ngay 02/04/2025 cla Céng ty
TNHH Tha&m dinh gia Sai Gon;

Cong ty TNHH Thadm dinh gia Sai Gon cung cdp Ching thu tham dinh gia s6 012/2025/A.040 | -

ngay 02/04/2025 vdi céc ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

_ Tén khéch hang: NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM - CHI

NHANH 10
- M&sdthué :0100686174-011

- Diachi : S8 326 Nguyén Chi Thanh, Phugng 05, Quan 10, TP. H6 Chi Minh.
bai dién : Ong Nguyén Phudng Hudn Chirc vu: Giam déc
. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
—  Dia chi : TAng 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phd Nhuan, TP HCM.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

— Gia tri quygn str dung dat va quyén sd hitu cdng trinh xdy dung trén dat tai thura dat s6 524,
td ban dd sé 75, dia chi: 69 Pudng sb 44, Phudng 10, Quan 6, Tp.HCM.

. THOTI PIEM THAM DPINH GIA:

—  Thang 03/2025.
— Ngay khao sat hién trang 29/03/2025.

. MUC PICH THAM PINH GIA:

~ Phuc vu cho viéc xtr ly ng.

. CO' SO’ GIA TRI THAM DINH GIA:

Cd sd gia tri thi trudng.

. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:

— Phap ly clia tai san th&m dinh gia 1a hgp phap.

_ Pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khdéng bi chi phéi bdi ly do cht quan khac.

~ Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

~ Ngudi cung cdp thong tin/hudng dén khao sat cd day du tham quyén, hiéu biét vé tai san.

—  Gia thiét d3c biét: Khong cd

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

—  Céach tiép can tUr thi trudng - Phudng phap so sanh.
—  Cach tiép can tU chi phi - Phuong phap chi phi thay thé.
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M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
SAIGON PA Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn
9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:
e Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Tén tai san (m2) (VND/m2) (VND)
Thura dat so 524, td ban d6 s6 75,
1 | dia chi: 69 Pudng so 44, Phudng
10, Quan 6, Tp.HCM
1.1 | Gid tri quyén s dung dat ODT 80,00 123.120.000 9.849.600.000
1.2 | Gia tri cong trinh xdy dung trén dat 263,20 1.623.923.786
Téng gia tri (VND) 11.473.523.786

K&t luan téng gia tri tai san (lam tron): 11.473.500.000 VND=_
Bing chii: Mudi mét ty bén trdm bay mudi ba triéu ndm tram ngan déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thai han st dung k&t qua thdm dinh gid tai san nay 1a sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chiing thu thdm dinh gid nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp ddng thdm dinh gid s6 A.031/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi médc nhién hdp déng voé hiéu va toan bo Ching thuy/
B&o c&o thdm dinh gid lién quan dén Hdp ddng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho khach
hang sé khéng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi cé gia tri khi chu tai san da hoan tat cac thi tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v& quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hiru céng trinh xay dung theo quy
dinh cua Phap luat.

Khach hang 1a chi tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
d¥c tinh kinh té - k¥ thuét va cac tinh n&ng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
da&n Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thyc té tai san.

Khach hang va céc bén lién quan chiju trach nhiém vé tinh chinh xdc cia danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid d& cung cédp. Saigon PA khéng
thadm dinh tinh sd hitu hop phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td g6c ma co thé hién
hodc khdéng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang tét ca gidy
t& phap ly dugc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mac du da dugc khao sat, phan tich rat ky luGng nhung van 13
y chl quan cla Té thdm dinh gid. N6 co gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop
ddng tai thoi di€m tham dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia chi dugc su dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo yéu
cau cla khach hang tai hdp déng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang str dung
chng thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cdo k&t qua tham dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. D6 tin céy clia bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ning nhan xét va mdc dé am hiéu cua ngudi doc déi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Idi ich nao, ngoai hgp dong dich
vu thdm dinh gid, cé thé gay ra mau thuadn lam anh hudng dén gia tri tai san th&m dinh.
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151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Ph( Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

TROQ LY THAM PINH VIEN THAM DINH VIEN

Ly Hoang Phuc . Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi

SO thé TPV vé gia: XII117.1821 S6 the TPV vé gia: IX14.1228

Céc s lieu dudc do lai trén ban v& sg dd nha dat hodc ban d6 quy hoach nhu dién tich, chiéu
rdng mét tién, chiéu réng mét cdt dudng (néu c6) chi mang tinh tham khao do cé thé cé su
sai l&ch ty 1 trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac clia td tham dinh. Sy sai léch nay
c6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan luu
y khi st dung Ching thu thdm dinh gia.

Qua khao sat thyc té, t& thdm dinh gid tu khao sat theo thong tin va dinh vi ma phia khach
hang cung cédp, khéng cé ngudi hudng dan truc tiép. Do dé, t& thdm dinh gid chi ghi nhan
hién trang tai san qua khao sat bén ngoai. Hién trang ghi nhéan tai san thdm dinh la nha 4
tang (Tudng gach, san BTCT), ngoai quan & mdrc trung binh kha, khéng khao sat dugc bén
trong tai san (ddc diém k¥ thuat, tinh trang cdng trinh xay dung), Theo yeu cau cla khach
hang, Saigon PA udc tinh gid tri céng trinh xay dung theo phap ly va téng qua\Qen ngoai tai
san. Didu nay co kha nang lam anh hudng dén gia tri tai san. Do do, Saigon. PA dé nghl khach
hang va cac bén lién quan luu ly khi st dung két qua tham dinh gia. :

K&t qua thadm dinh gid chi c6 gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyen sudt
trong bdo cdo két qua thdm dinh gia. Khach hang va cac bén lién quan chap nhén rdi ro khi
mot s6 gia dinh dugc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hu‘dng dén két
qua thdm dinh gia. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét k¥ trudc khi sur
dung Chirng thu tham dinh gid.

Bdo cdo k&t qua tham dinh gid s6: 012/2025/A.040 kém theo Ching thu nay.

Hb sd tham dinh gid clia tai san: k& hoach tham dinh gid, cdc gidy td phap ly lién quan dén
tai san thadm dinh, so dd vi tri, hinh anh thyc té va bién ban khao st hién trang tai san.
Ching thu thdm dinh gia dugdc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA gilr 01 ban, khach
hang gilr 02 ban - c6 gia tri nhu nhau.

Moi hinh thirc sao chép Chirng thu thdm dinh gia khéng co sur déng y bang van ban ctua Saigon
PA déu la hanh vi vi pham phéap luat.
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Péc 1ap - Ty do - Hanh phic
S&: 012/2025/A.040

Tp. H6 Chi Minh, ngay 02 thang 04 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

_CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

—~ Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

—  Dia chi : Tng 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Ph(i Nhuén, TP HCM.

—  Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ma sd 012/TDG do B Tai
chinh cap 18n dau ngay 19/08/2015 va cdp doi lan 3 ngay 21/09/2022.

~  Hoat ddng theo Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua BY Tai Chinh vé& Danh
sach tham dinh vién v& gia du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh giad va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh gia khéng bao
dam didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

- Pién thoai :0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

—  Email . info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
Tén khach hang: NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM - CHI
NHANH 10

~ M3 s6 thué : 0100686174-011

— Dia chi : 56 326 Nguyén Chi Thanh, Phudng 05, Quén 10, TP. H8 Chi Minh.

—  Daidién : Ong Nguyén Phuong Hudn  Chifc vu: Giam déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

_  Gia tri quy@n str dung dat va quyén sd hitu cong trinh xay dung trén dat tai thira dat sé 524,
t3 ban db s6 75, dia chi: 69 Budng s6 44, Phudng 10, Quan 6, Tp.HCM.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—  Phuc vu cho viéc xU' ly ng.

2.4, Cd sd gia tri tham dinh gia:

—  Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

— Thang 03/2025.

—  Ngay khao sét hién trang 29/03/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

—  Théng tin do khach hang cung cap;

— Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;

Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich

bt déng san va cac phuong tién truyén thong khac dé qua kiém ching;

Théng tin tir cac van ban phap ly vé quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén

dat, quy hoach phat trién kinh té - xd hdi tai khu vuc tham dinh gid;

—  Théng tin tif co s& dif liéu sén c6 ctia Cong ty Tham dinh gia Sai Gon.

S8: 012/2025/A.040
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2.7. Can cif phap ly dé tham dinh gia:

Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat D4t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cla Chinh Phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
chinh diéu cta Luat gia vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cda Chinh Phi quy dinh chi tiét mot sb digu cua
Ludt nha &;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cta Chinh pht vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clua B9 tai chinh v@ Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B6 tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh giad Viét Nam vé quy tac dao duc nghé nghiép thdm dinh gia, pham vi céng viéc thadm
dinh gia, cd sd gia tri thdm dinh gid, hd sd tham dinh gia;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé cach tiép can tir thi trudng, cach ti€p can tlr chi phi, cach tiép cén tir
thu nhap;

Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cia BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam v@ thu thap va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu' s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh v& Ban hanh céc chudn muyc
dinh gid Viét Nam v& tham dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s§ 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BJ tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gid tai san vé hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BJ tai chinh v& Quy trinh vé& danh gia
hoat ddéng doanh nghiép thdm dinh gid; trich lap du phong rui ro ngh& nghiép, ché dé bédo
cdo vé hoat déng tham dinh gid clia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thadm dinh gia
ctia hoi déng tham dinh gia;

Thong tu' sd 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 clia BO Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé& Tham dinh gia bat ddng san;

Théng tu s& 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Quy trinh dao tao, bdi
dudng, cap nhéat kién thic va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s& 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 clia B Tai chinh, Hudng dan ché dd quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san cé dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia Bd Tai chinh hudng dan ché& db quan ly,
st dung va trich kh&u hao tai san cd dinh, ¢6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tU ndm tai chinh ndm 2013, dugc sua ddi, bd sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 clia BO Tai chinh slra ddi, b6 sung mot s6
Piéu cua Théng tu sd 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua Bo Tai chinh hudng dan ché dd
quan ly, sir dung va trich kh&u hao tai san c6 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tUr ngay
28/11/2016 va ap dung tir ndm tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 clia B Tai chinh slra d8i, b6 sung mét s6
didu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 nam 2016 cla Bd Tai chinh hudng dan ché& dé quan
ly, sir dung va trich khdu hao tai san cd dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va

ap dung tir ndm tai chinh 2016.

S6: 012/2025/A.040



Quyét dinh s8 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 clia UBND thanh ph8 H& Chi Minh ban
hanh quy dinh v& bang gia dat trén dia ban thanh ph& Ho Chi Minh giai doan 2020-2024;
Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND thanh phé H& Chi Minh ban
hanh v@é stra d6i, b6 sung Quyét dinh sé 02/2020/qd-ubnd ngay 16 thang 01 nam 2020 cua
Uy ban nhan dé&n thanh phé quy dinh vé bang gia dit trén dia ban thanh phé Hd Chi Minh.
Quyét dinh s§ 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 do Uy ban nhan dan TP H& Chi Minh
ban hanh bang gid nha &, cong trinh, vat kién tric xay dung mdi phan xdy dyng céng trinh
trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh.

Quyét dinh s6 816/2024/QD-BXD ngay 22/08/2024 do BS xay dung céng bd sudt vén dau
tu xay dung va gid xay dung tdng hgp bd phan két cdu céng trinh nam 2023.

Gidy ching nhan ddng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp déi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s 012/TPG ngay
19/08/2015; cép lai Ian 3 ngay 21/09/2022;

Théng béo s& 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 clta BJ Tai chinh vé viéc céng b8 Danh sach
tham dinh v& gia du diéu kién hanh nghé tham dinh gia ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép th&m dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham
dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh giéd ké tir ngay 01/01/2025;
Hgp ddng thdm dinh giad s6 A.047/25/SaigonPA/HD ngay 28/03/2025 ky két gilra Cong ty
TNHH Thdm dinh g|a Sai Gon va NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON
VIET NAM - CHI NHANH 10;

Gidy chirng nhan quyén sU dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat
c6 s6 phat hanh BE 472116 va sb vao s6 cdp GCN: CH 07116 do Uy ban nhan dan quan 6

cdp ngay 19/05/2011.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
3.1. Quyén sir dung dat va quyén sd hifu céng trinh xay dung trén dat tai thira dat sé

3.

524, t& ban do sé 75, dia chi: 69 Pudng sé 44, Phudng 10, Quan 6, Tp.HCM.

1.1, Vitri
Tai san tham dinh toa lac tai: thira dat s6 524, td ban do s6 75, dia chi: 69 budng sb 44,
Phudng 10, Quéan 6, Tp.HCM.
Vi tri: Tai san thdm dinh ti€p giap dudng s6 44 [dudng nhua réng khoang 20m (ca I&/via
hé&)], vi tri tai san cach dudng Ly Chiéu Hoang khoang 370m va cach dudng Nguyén Van
Ludng khoang khoang 1,35km.

.1.2. Hién trang khu dat

Dién tich d&t dugc chirng nhén theo gidy ching nhan la: 80 m2.
Muc dich st dung dét: Pat d tai db thi;

Chigu rong mat tién: Khoang 4m;

Thoi han str dung dat: Lau dai;

Hinh thirc sir dung: SU dung riéng;

Hinh dang 16 dat: Can déi.

Hién trang st dung hién tai: Nha phd

.1.3. Céng trinh xay dung trén dat
3.

1.3.1. M6 ta hién trang va danh chat lugng con lai
« Hién trang theo gidy chdng nhan.
Téng dién tich san xdy dung: 263,2m?2.
Quy mo/Sé tang: 4 tang + mai che thang
Két cau xay dung: Tudng gach, san BTCT, mai BTCT.
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e Hién trang qua khao sat thuc té.

—  Quy md/Sé tang: 4 tang

— K&t cdu xay dung: Tudng gach, san BTCT
Hién trang tai san: Qua khao sat thuc t&, t6 tham dinh gid tu khao sat theo théng tin va
dinh vi ma phia khach hang cung cap, khéng c6 ngudi hudng dan truc tiép. Do d6, td thdm
dinh gia chi ghi nhan hién trang tai san qua khao sat bén ngoai. Hién trang ghi nhan tai san
tham dinh 1& nha 4 tdng (Tudng gach, san BTCT), ngoai quan & murc trung binh kha, tudng
mét s& chd bi thdm nudc, bong choéc nhe, chua c6 d&u hiéu xudng cap khéng khao sat dugc
bén trong tai san (dc diém ky thuat, tinh trang cong trinh xdy dyng), theo yéu cau clia
khach hang, Saigon PA udc tinh gid tri céng trinh xdy dung theo phap ly va téng quan bén
ngoai tai san. SaigonPA danh gia chat lugng con lai clia cong trinh 1a khoang 70%. Diéu nay
c6 kha nang lam anh hudng dén gia tri tai san. Do d6, Saigon PA dé nghj khach hang va cac
bén lién quan luu y khi sir dung két qua tham dinh gia.

3.1.4. Théng tin quy hoach

_  Tai san thdm dinh thudc nhém dét & xdy dung mdi can cu theo gidy chifng nhén va "Dd an
didu chinh quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1€ 1/2000 (quy hoach phén khu) Khu dan
cu Lién Phudng 10, 11, Quéan 6" da dugc UBND Thanh ph& HB& Chi Minh phé duyét tai Quyét
dinh s6 3906/Qb-UBND ngay 18/07/2013.

(https: //thongtlnquyhoach hoch|m|nhc1ty gov. vn)

. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM DINH GIA

4.1, Théng tin téng quan vé thi trudng
Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat déng san tudng d&i dodi dao dbi vdi tai san 1a b&t dong san cé quy mod dién tich vua va
nho.

~ Théng tin rao ban chl yéu tir website, mdi gidi, chu tai san Giao dich dudc thuc hién chu
y&u théng qua thoa thuan gia gilra bé&n mua va bén ban.

~ Trién vong: Trong b8i canh kinh té vi mé trong nudc thuan Idi, tdng trudng kinh t& phuc hdi,
mat bang I3i sudt duy tri 8 muc thap, lam phét tang trong tam kiém soat, hang loat van ban
ludt mdi vé& bt dong san cd hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau cé nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia lan khdi lvgng giao dich. Mdc du van con mét sé khd khdn nhu
tang trudng tin dung nganh con thap, ap luc ddo han trai phiéu ddi véi doanh nghiép bat
ddng san con 18n, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo g8 khé khan cla Chinh pht, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc néi chung va tai khu vuc thdm dinh giad néi riéng nhiéu kha
néng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.

4.2, Thong tin vé cac yéu té kinh té, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Y&u t6 vé kinh té: Khu dan cu tap trung déng dlc; hoat dong kinh té phat trién; thu nhap

binh quén dau ngudi & muc cao.

— Y&u t6 vé x3 hdi: Cd s& ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng cd; dan tri cao; an ninh xa héi dudc dam bao.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

_ Phép ly clia tai san thdm dinh gia la hgp phap.
piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngudi mua s&n

sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do cht quan khéc.
Gia udc tinh giao dich thanh cong la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

—  Gia thiét dic biét: Khéng co.
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6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung

C¥n clf vao dic diém kinh t& - k§ thudt cua tai san thdm dinh gia, muc dich thdm dinh giad
va ngudn thong tin thu thap dudc, Saigon PA Iya chon cac phudng phap thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gid tri tai san:

Céch tiép cén tir thi trudng - phudng phédp so sénh:

+  Phudng phap so sénh: Phudng phép so sanh la phuong phap thdm dinh gid, xac dinh
gid tri cua tai sén thdm dinh gia dua trén co sd phén tich muc gia cua cac tai san so
sanh dé& udc tinh, xéc dinh gié tri cua tai san thdm dinh gia.

Céch tiép can tir chi phi - phudng phép chi phi thay thé:

+ Phudng phép chi phi thay thé la phuong phap thdm dinh gig xac dinh gid tri cua tai
sén thdm dinh gié dua trén cd sé chénh Iéch gilta chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu tai sén thdm dinh gid ¢ clng chic ndng, céng dung theo gia thi trudng

hién hanh va gid tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.
6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat &

% Théng tin giao dich thj trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thj trudng, Saigon PA thu thdp dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng déng nhét vai tai san thdm dinh:

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
1 Thdi diém/Tinh Rao ban thang | Rao ban thdng | Rao ban thang
trang giao dich 03/2025 10/2024 12/2024
R —— Gié:y ching Gié:y chiing Gie"iy chiing Gié:y chirng
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | biéu kién giao dich dich théng dich théng dich thdéng dich théng
thudng thudng thudng thudng
4 M,l,'Jc dich sur dung oDT oDT oDT oDT
dat
du::; 2214, M&t tién dudng | Mét tién dudng | M3t tién dudng
o h s6 44, Phudng | s6 44, Phudng | s 44, Phudng
5 Vi tri Phudng 10, . . .
Quin 6, 10, Quan 6, 10, Quan 6, 10, Quan 6,
' Tp.HCM Tp.HCM Tp.HCM
Tp.HCM
6 (;Lwleu réng mat 4,00m 4,0m 5,0m 4,0m
tien
7 | Quy moé dién tich 80,00m2 80,0m2 85,0m2 72,0m2
8 | Cdsd hatang Pudng nhua Pudng nhya Pudng nhua Pudng nhua
9 | Hinh dang Can dai Can dai Can ddi Can doi
Khong cd bdt | Khong cé bat Khéng co bat Khéng co bat
10 | Phong thay Igi gi vé mat Igi gi v& mat Idi gi vé mat Igi gi v& mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thuy
11 | Gia rao ban (VND) 12.900.000.000 | 11.000.000.000 | 11.500.000.000
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STT Yéu tdé so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
Nhan dinh tif gia thc‘)rig tir‘l trén th6r.19 tir\1 trén thét?g tir‘1 trén
e bikin vE gié v t'h! trl.rdng', t.h! tru‘dng', t.h! tru‘dng’,
12 tinhsgiandich SaigonPA danh Sa|€;onPA danh SalgonPA ?anh
thanh cc‘mé gia kha nang gia kha nang gia kha nang
thudng lugng thudgng lugng thudng lugng
vé gia thap vé gia thap vé gia thap
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh céng 11.997.000.000 | 10.230.000.000 | 10.695.000.000
(VND)
14 K?t cdu cong trinh Nhﬂa 4 tang + Pt tréng Nhna 3 téng +
xay dung san thugng san thugng
y5 | Dien tich san st 263,2 0,0 252,0
dung
yg | G tricong trinh 1.855.912.899 0 1.750.339.584
xdy dung (VND)
gy |20 dla 950w 126.764.000 | 120.353.000 | 124.231.000
(VND/m?)
» Thoéng tin tham Anh Cudng Anh Tlung Anh Quang
chiéu 0905713413 0904577611 0903765680
< Bang diéu chinh
Trén cd s phan tich, dénh gid, so sanh, diéu chinh cac ddc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gia, Saigon PA tién hanh Iap bang diéu chinh cac yéu t6 so sanh dé xac
dinh cédc muc gia chi dan nhu sau:
STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
x | dn gl Eiptning 126.764.000 | 120.353.000 | 124.231.000
(VND/m2)
g Diéu chinh theo cac
yéu t6 so sanh
. ., Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
Tinh trang phap ly . . . =
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
Ty Ié 100% 100% 100%
1 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mt diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 126.764.000 120.353.000 124.231.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich thong dich théng dich théng dich thong
thudng thudng thudng thudng
2 Ty Ié 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 126.764.000 120.353.000 124.231.000
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Mat tién — . o . Mat tién
. . Mat tién dudng | Mdt tién dudng X .
dudng sO = . . . dudng s 44,
o, . sd 44, Phudng | s6 44, Phudng .
Vi tri 44, Phudng - N Phudng 10,
5 10, Quan 6, 10, Quan 6, &
10, Quén 6, Quan 6,
Tp.HCM Tp.HCM
3 Tp.HCM Tp.HCM
Ty Ié 100,00% 100,00% 100,00%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
M diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 126.764.000 120.353.000 124.231.000
Chiéu réng mat tién 4,0m 4,0m 5,0m 4,0m
Ty Ié 100,00% 101,00% 100,00%
4 [Ty lé diéu chinh 0,00% -1,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 -1.203.530 0
Gia tri sau diéu chinh 126.764.000 119.149.470 124.231.000
Quy mob dién tich 80,00m2 80,0m2 85,0m2 72,0m2
Ty 1€ 100,00% 99,00% 101,60%
5 [Ty lé diéu chinh 0,00% 1,00% -1,60%
Mdc diéu chinh 0 1.203.530 -1.987.696
Gia tri sau diéu chinh 126.764.000 120.353.000 122.243.304
Co sd ha tang pudng nhya | Budng nhua Dudng nhua Pudng nhua
6 Ty lé 100,00% 100,00% 100,00%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 126.764.000 120.353.000 122.243.304
Hinh dang Cén déi Cén dai Can daéi Can d6i
Ty 1€ 100% 100% 100%
7 [Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mde diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 126.764.000 120.353.000 122.243.304
Khéng cd R . R A 2 i o
bt Idig Lva Khdéng co bat Khdéng co bat Khong co bat
Phong thuy mét- r?on Igi gi vé mat Igi gi vé& mat Igi gi vé& mat
.thpﬂ g phong thuy phong thly phong thay
Y
< Ty 1é 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 126.764.000 120.353.000 122.243.304
g |TMEgEcilioan 126.764.000 | 120.353.000 | 122.243.304
(VND/m?)
7
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STT Yé&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Gia tri trung binh cla
C1l | mirc gid chi dan 123.120.101
(VND/m?)
MUrc d6 chénh léch vdi
ia tri trung binh cua
gp |9 TrUnd BIRAE 3% 2% 1%
cac muc gia chi dan
(%)
B Nhan dinh mirc gia 123.120.000
' chi d3n (VND/m?) R
Téng gia tri diéu chinh
. 0 2.407.060 1.987.696
gop
: S& lan diéu chinh 0 2 1
Bién dd diéu chinh 0,0% 1,0% - 1,0% 0,0% - 1,6%
Tong gia tri diéu chinh
- 0 0 -1.987.696
thuan

*,
o

.

Exd

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giita cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia
Qua phan tich nhitng thdng tin thu thap dugdc, Saigon PA nhan dinh céc tai san so sédnh cé
su khac biét chl y&u vé cac yéu té chigu rong mat tién, quy mé dién tich vdi tai san can

thadm dinh:

Vé chidu réng mat tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mét tién khoang 4m. Trong khi
dé tai san so sénh 2 cé chidu réng mat tién la 5m Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua
phén tich s6 liéu td thi trudng va cd s¢ dir liéu sdn cé cua cbng ty, Saigon PA nhan dinh
tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thap hon tai san so sanh 2 la khoang
1% vé yéu tb chiu réng mdt tién.

Vé quy mo dién tich: Tai san thdm dinh gia cé dién tich la 80m?2. Trong khi dé, tai san
so sénh 2 c6 quy mé dién tich I3 85m? kém Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh, tai san
so sanh 3 c6 quy mé dién tich 1 72m? Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phén
tich s& lidu tu thi trudng va cd sd dir liéu s&n cé cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai
sén thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat cao hon tai sdn so sanh 2 la khoang
1% va thap hon tai sén so sénh 3 la khoang 1,6% vé yéu té quy mé dién tich.

Théng nhat mifc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gila mdi mirc gid chi din véi muic gid trung binh
clia cac mirc gid chi dan khéng qué 15%. Saigon PA dé xu&t str dung binh quadn muc gia chi
din sau didu chinh cta 3 tai san so sanh d& lam don gid chi dan cho tai san tham dinh,
tuong Uing la 123.120.000 VND/m?2.

Tai san tham dinh cd dién tich d&t & 1a 80m?

S6: 012/2025/A.040

x Pon giad
123.120.000 VND/m?

Gia tri quyén sr dung ddt = Dién tich
80m? X
9.849.600.000 VND.



6.2.2. Xac dinh gia tri céng trinh xay dung

Cin c dic diém cua tai san tham dinh gid, cdc théng tin thu thap dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du cd s& dé xac dinh gid tri tai san theo phudng phdp so sanh
thudc cach tiép can tir thi trudng va cac phudng phap thudc cach tié€p can tu thu nhap, do
khéng thu thap dudc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cla tai san so
sanh tuong tu tai thdi diém thdm dinh gid, khu vyc thdm dinh gid va théng tin thu nhap cé
thé dudc tao ra tU tai san trong tuong lai. Do d6, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phudng phap chi phi thay thé thudc céch tiép can tur chi phi.
Gia tri cong trinh xdy dung trén dat dudc xac dinh theo céng thuc sau:

Gié tri cua CTXD hién tai = Dién tich su dung (m?2) x DPon gid xdy dung (VND/m?) x CLCL

cua céng trinh (%)

Dién tich hat Iu - .
o R |gn‘ Be o a‘t c_I.ng Pon gia Thanh tién
STT Tén tai san san con lai (VND/m2) (VND)
(m?) (%)
e
1 g:fng” kang trinit xoy 263,2 70,00% 8.814.176 | 1.623.923.786

7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

Saigon PA xac dinh don gid xay dung mdi céng trinh cdn c(f vao Suat vén dau tu xay dung
cong trinh qua cac ndm cua B xady dung, UBND Thanh phd H& Chi Minh va mot sé Sudt vén
d3u tu cla cac Cong ty xay dung dd dudc diéu chinh phu hdp véi ddc diém tai san tham
dinh, khu vuc va thdi diém thdm dinh gia. Gid tri céng trinh xdy dung da bao gém thué gia

tri gia tang (VAT) va Igi nhudn nha thau.

P Dién tich Pon gia | Gia tri thdm dinh
STT Ten tai san (m?) (VND/m?2) (VND)
Thiua dat s6 524, td ban d6 sé 75,
1 | dia chi: 69 Pudng s6 44, Phudng
10, Quan 6, Tp.HCM
1.1 | Gia tri quyén sur dung dat ODT 80,00 123.120.000 9.849.600.000
1.2 | Gia tri céng trinh xdy dung trén dat 263,20 1.623.923.786
Tong gia tri (VND) 11.473.523.786

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 11.473.500.000 VND.
Bing chi: Mudi mét ty bén trdm bay mudi ba triéu ndm trdm ngan doéng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA:

Thdi han st dung két qua thadm dinh gid tai san nay la séu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chitng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

SgG: 012/2025/A.040

K&t qua thadm dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh céc diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gid s6 A.047/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vy thanh toan da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vé hiéu va toan bd Ching
thu/ Bao cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp dong nay néu dugc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khéng co gid tri phap ly.

K&t qua thAm dinh gid trén chi cd gia tri khi chu tai san da hoan tat cac thl tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén st dung d&t va/hodc quyén sd hitu cong trinh xdy dung theo
quy dinh cua Phap luat.

Khéach hang la chu tai san hodc bén thi ba yéu ciu thadm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén s& hiu, quyén sur dung,
dic tinh kinh té - k¥ thudt va cac tinh ndng khac cb lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuyc té tai san.



—  Khéach hang va céc bén lién quan chiju tréch nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, sé Iudng
va cac thong tin khdc lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia d& cung cap. Saigon PA
khéng th&m dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy t& g6c ma cé
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh réng
tat ca gidy td phap ly dugc cung cép la trung thuc va chinh xac.

~ K&t qua tham dinh trén day, mic du da dudc khao sat, phan tich rat ky IuGng nhung van la
y chll quan clia T8 thdm dinh gid. N6 c6 gid tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hdp
dbng tai thai di€m th&m dinh gia.

~ K&t qua thdm dinh gid chi dugc sir dung "cho mét muc dich tham dinh gid” duy nhéat theo
y@u cau clia khach hang tai hgp déng. Chung tdi khdng chiu tréch nhiém khi khach hang su
dung ching thu sai muc dich d& yéu cau.

_ B&o cdo k&t qua thdm dinh gia dudc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cua t§ tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bao cao. DY tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha n&ng nhan xét va mic dé6 am hiu clia ngudi doc d&i vai céc diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp dong
dich vu thdm dinh gia, cé thé gay ra mau thuén lam anh hudng dén gia tri tai san tham
dinh.

_ Cac sb lidu dudc do lai trén ban vé& sd do nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu

réng mat tién, chidu réng mét cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé co su

sai léch ty |& trén ban v& hodc sai s8 trong qua trinh do dac cua td tham dinh. Su sai léch
nay c6 th& anh hudng dén két qua thdm dinh gia. Do do6, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.

Qua khao sat thuc té, t8 tham dinh gia tu khao sat theo théng tin va dinh vi ma phia khach

hang cung cdp, khdéng cé ngudi hudng din truc tiép. Do dé, t& tham dinh gid chi ghi nhan

hién trang tai san qua khao sat bén ngoai. Hién trang ghi nhén tai san thdm dinh 1a nha 4

tang (Tudng gach, san BTCT), ngoai quan ¢ muc trung binh kha, khéng khao sat dugc bén

trong tai san (dac diém ky thudt, tinh trang cong trinh xay dung), Theo yéu cau cla khach
hang, Saigon PA udc tinh gia tri cdng trinh xay dung theo phép ly va téng quan bén ngoai
tai san. Didu nay cé kha ndng lam anh hudng dén gid tri tai san. Do dd, Saigon PA d& nghi
khach hang va cac bén lién quan luu ly khi st dung két qua thdm dinh gia.
~ K&t qua tham dinh gid chi cé gid tri khi di kém véi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
subt trong bdo cdo két qua thdm dinh gia. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra cd thé khéng chinh xac trong thuc té&, lam anh hudng
dén k&t qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi stf dung Chimng thu tham dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Néu cd)

_ Hb sd tham dinh gid cla tai san: k& hoach thdm dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
t3i san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cao kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN 7 GIAM POC
/ r.“\
v

ThS. v ng Nguyén Thi Diéu Vi
e TPV vé gia: XII17.1821 S6 theé TPV vé gia: IX14.1228

S8: 012/2025/A.040 10



MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM DINH GIA

Pudng phia trudc tai san thdm dinh gia

¥, i) Y

Hién trang tai san thdm dinh gia Hién trang tai san thdm dinh gid
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KE HOACH THAM PINH GIA

1.  Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung céng viéc :

- Khach hang: NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM - CHI NHANH 10
- Tai san tham dinh gid : Gia tri quyén s dung dét, gia tri cong trinh xay dung trén dat
- Pia diém tham dinh gid : Quén 6, Tp.HCM

- Muc dich tham dinh gid: XU ly ng

2. Phudng thifc, cach thiic tién hanh thdm djnh gia :

- Nghién cifu hd sd phdp ly, tai liéu, déc diém tai san tham dinh gid do khach hang cung

c&p va thdm dinh hién trang tai san thdm dinh gid.

- Khao sat, phan tich ngudn dif liéu théng tin gia thi trudng tai thdi diém thém dinh gia.

3.  Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai ligu can thu nhap vé thi
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung ciu clia nhém(loai) tai san thdm dinh gia.

- Céc théng tin khac cé lién quan, tai liéu vé thj trudng cla tai san thdm dinh gia, thong

tin cac tai san so sanh.

4. Nghién citu hd so, tai lidu vé tai san tham dinh gia:(hd sd day di hay khdng

day du, can bd sung hd sd gi, ...): day du.

5. Tién dd thuc hién :

Thdi gian thuc hién

STT Ké& hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bat dau Két thic
y [Nenién s g5, Ve By b 1 ngay 28-03-25 28-03-25
sung (néu cd)
2 |Th&m dinh hién trang 1 ngay 29-03-25 29-03-25
3 |Thu nhép théng tin 1 ngay 29-03-25 29-03-25

Phan tich théng tin, dp dung céc
phudng phap tham dinh gid
Hoan thién Bdo cao va Chlng thu § e oy
tham dinh gia 1 ngay 02-04-25 02-04-25
6. T& chirc thuc hién :

1 ngay 02-04-25 02-04-25

- T6 thdm dinh vién: Ly Hoang Phic

- Thadm dinh vién: L& Luc Quang

7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

Ngay 28 thang 03 nam 2025

T6 tham dinh gia Ban Giam déc

Nguyén Thij Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

......................................................................................................................................................................................................

BAO CAO KIEM SOAT NQI BO
Kinh giri: Ban Giam ddc Cong Ty.

Ngudi lap: Thim dinh vién/Trg Iy thim dinh: Ly Hoang Phic

Thim dinh vién: Lé Luc Quang Phong/ban: Nghiép vu

Pugc phan cong hd so thAm dinh, xin béo cdo két qua thyc hién sau:
HO SO SO : neeeeneeceeeeeeeecsseseneee. NAY(thU 1Y) ... Thang 03/2025.....cccvveiiiieeeiieeiinnnnn,

Tai san thdm dinh: Gia tri quyén sir dung dit va quyén sd hiru cong trinh x4y dung trén dét tai thira dat
s6 524, to ban db s6 75, dia chi: 69 Puong sé 44, Phuong 10, Quan 6, Tp.HCM.

Khéach hang: NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM - CHI
NHANH 10

Muc dich tham dinh: Xir Iy ng Thoi diém thdm dinh: Thang 03/2025

Yéu cAu khAc clia KhACh BANG: .....vvvvviiiiiiiieeieeeieiieieeieeeeeeeeee e e e e s e eeeeeseeeeeesnsannsnnnaneeesens
Thoi gian thue hién: Thang 03/2025

1. Quy trinh thim dinh

Di thuc hién diy di quy trinh thim dinh theo Tiéu chuén, quy dinh cua cong ty [Z

Pang b sung quy trinh ]

Y kién bo sung

2. Phwong phép thim dinh:

Céc phuong phap thdm dinh dugc 4p dung: So sanh, chi phi thay thé

Bién luan: Thij truong

3. Két luan vé gia tri cia tai san thim dinh

Gia trj cia tai san duge tham dinh 12 : 11.473.523.786 VND

KXER CIVRIE DIBD BOOTIL % s 40m 00.45.05.5700 05 4 NS 4S54 om0 o153 A58 58301 0 1 R RN .

Ghi chii: Pinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém so4t ndi bd:
1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thuc hlen day du quy trmh tham dmh Y] Can b sung quy trinh —1
Nbi dung bd sung : k%xu, .......................................................................................

2. Panh gid chit lrgng chirg thwr — bdo cdo thim dinh dwgc thye hién:

PAD 1 o e e a e

N6i dung miéu ta tai san thAm dinh: .. 0.0 ...oooii e,
f

Co 56, céin cti, 13p ludn cho gié tri tai san: .. . /C3 ..........................................................

3. Phwong phap thue hién:
Panh gia vé cac Phuong phap thdm dinh da 4p dung va bién luan trong hd so:
[\.um% [mp. . J.f.f.k.am -c(m,[ )zlw. . nm /{ma[uj ......................................

4. Gi4 tri ciia tai san dwoc thim dinh

5. Y kién khac (néu cé):

A . an A . oA
Tham dinh vién Kiém soat vién
_)‘l,/——""’—\ -
oy //'/ o
— //’ 3
- / —
( /

/Vj ulu)i‘; 72[! I/&;{\"

7 T Guang Y kién ciia Ban gidm déc
g 5

L=

o Sau khi hoam thanh céng viéc tham dinh, Nguoi thuc hién hé so phai ldp bdo cdo theo mau trudc khi thong
bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phdt hanh chimg thu.

Mot 56 thay dbi khi thue hién mdu nay:

e Bdo cdo dwgc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truong hop khong théng nhdt véi Kiém sodt
vién, Ngwoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.
o Néu théng qud, Két qua tham dinh sé dwgc chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hang.

Nhu vay, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo c6 phé duyét ciia Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.
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Phiéu s6 1 ;
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (x&): Mt tign duting s& 44, Phuting 10, Qudn 6, Tp.HCM
Tén ngudi dugc didu tra: Anh Cuting0905713413
- Bja chi:; Thési diém CN/tring dét gid: Rang ban thang 03/2025

- Gid bds chuyén nhugng/tring d&u gid:  11.997.000.000 VND triu dong/bdt ddng san
- Gié A&t chuyén nhugng/tring ddu gid:  10.141.087.101 VND  triéu ddng/thia hodc 126.764.000 VND/m?2

- Gid thud dit, gid thué mat bAng: s

- Gia kinh doanh s&n phdm, dich VU: s
https:ﬁbat.dongsan.mm.vnfban-nha—mat-pho-duong-sa-«-phuong-10-4l-kdc-h|nh-phu-16rr|-

< Ngudn théng tin: cong-vien-truoc-4-tang-pr42372702

1. Céc théng tin vé thira dit

- T& ban 48 s6: Thifa dét s§: dién tich: 80,0m2

- Bia chi thifa dat @) M&t tién duting s6 44, Phuting 10, Quédn 6, Tp.HCM

- Kich thudc mét tién: 04m - Kich thutsc chidu séu thia dat: 00m

- Hinh thé thira d4t: hinh chi¥ nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xubi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,
hinh chi¥ L o, hinh khac o

- Myc dich sUr dyng: oDT
- KNOANG CACh 8N thifa 8L CNUBN oo s 00
- Khoang cach gan nhét tir thira dét dén:

+Trung tdm thugng mai,chg
+Cosdthéducthdthao

+Trung tdm hanh chinh:

+Ca sd gido dyc

+Casdyté 4+CBng vién khu vui chaigidi el L -
-C&c yéu t§ lién quan dén ha tang k¥ thuat

+Didu kién v& giao thong: 08 réng: Duding nhya cap duting:

+K&t cdu mat dudng: Tiép gidp véi mat duting;

+Diéu kién v& cdp thodt nuidc: Tt

+Didu kién vé cdp dién: Tét

-Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hdi
+Ha tang giao théng céng céng:
+Ha tang khong gian:
+Ha téng cung cép dich vu:
+Ha tang vin héa, thé thao
+Ha tdng méi truding:
- C4c yéu t& khac anh huding aén gid d&t phi hgp véi thuc té, truyén théng vén héa, phong tuc tép quan clia dja phuong: Khéng cb

- Théi han s dyng dat 0

2. Cac théng tin vé tai san gén lién véi dat

2.1. Tai san gan lign v&i 4t 13 nha &
-Nha &: Loai nha: Nha 4 tAng + sén thugr Cp nhd: NEm xay dyng ...

-Dién tich xdy dung: m32 Dién tich san sif dung: 252 m2

-S6 téng

- Tai san khac (néu cd):

2.2. Tai san gdn lign vdi dat la cong trinh xay dyng khac

-Loai tai san

-N&m xdy dung

-Tai san khac (néu c6):

-Thu nhép binh quén ndm:

-Chi phi binh quén ndm :

2.3. T&i san gan lign voi dat 1a cdy lau ndm, ring trbng

- Loai cdy trdng: Cay ldu ndm o, Rung trdng o

Didntich: e MBtabtdng: @ . i N&m trﬁng
4 - Gi4 tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm tudng ung véi s8 n¥m cdn lal trong chu ky thu hoach cla céy I3

L1 en a4 g R e e S o o e 2 e S i a8

Dién tich x8y dyng:

Ngay 29 thang 03 ném 2025
Ngudi diéu tra

(Ky va ghi ré ho tén)

Ly Hoang Phtic L&

/——-'
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Phiéu s6 3

Tén phuding (xa):

Tén ngudi dugc diéu tra:

- bia chi™:

- Gia bds chuyén nhugng/tring dau gid:
- Gi# a4t chuyén nhugng/tring déu gia:
- Gid thué dét, gid thué mét bang:

- Gid kinh doanh san phdm, dich vu:

- Ngudn théng tin:

1. Céc théng tin vé thira dat

- T& ban db s&:

- Dja chi thira aat @:
- Kich thutc mét tién:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA AT

Mét tidn duding s& 44, Phuting 10, Quén 6, Tp.HCM
Anh Quang0903765680

Thoi diém CN/trang Ast gid:
10.695.000.000 VND triéu ddng/bét adng san
8.944,660.416 VND triéu ddng/thira hodc

Rang ban thang 12/2024

124.231.000 VNB/m?

https://batdongsan.com .vn/ban-nha-mat-pho-duong-so-44-phuong-10-4/-moi-mtnb-44-p- 10-
quan-6-4-x-18-tret-2-lau-st-gia-11-5-ty-pr41790325

Thira a8t sé: dién tich: 00m2

Mt tién duting s 44, Phuting 10, Quén 6, Tp.HCM
04m - Kich thutic chiu séu thira dét: 00m

- Hinh thé thifa dit: hinh chi¥ nhat o, hinh binh hanh o, hinh vubng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da giac o,

hinh chir L o, hinh khac o
- Myc dich str dung:

- Khoang cach dén thifa dat chudn

- Khoang cach gan nhat tlr thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh:

+Co sd gido dyc
+Casdy té

+Trung tdm thudng mai,chg
+C0 sd thé duc thé thao

+Cbng vién khu vui chai gial tri

-Céc yéu t& lién quan dén ha tang k¥ thudt

+Didu kién vé giao théng: B réng:
+Ké&t cdu mét duding:

+Didu kién v& cdp thodt nute:
+bidu kién vé cip dién:

-Cac yéu t8 lién quan dén ha tang x& hdi

+Ha tang giao thong cong cong:
+Ha tdng khong gian:

+Ha tdng cung cdp dich vy:
+Ha tang van héa, thé thao
+Ha tang méi trudng:

- Céc yéu t8 khac anh huding dén gia dat phu hgp véi thuc t€ truyen théng van héa, phong tyc tap quan cla dia phuong:

- Théi han sir dung dat

Puting nhya clpaudng: 000 i
Tiép gldp vdi mit duting;

T6t

Tét

Khéng cé
[4]

2. Céc théng tin vé tai san gdn lign vdi d&t

2.1, Tai san gan lién v&i dét la nha &
-Nha &: Loal nha:
-Dién tich xdy dung:

-S6 tang
- Tai san khac (néu cd):

Nha 3 ting + san thugr Cp nha: N&mM x8y dung ..o

m2 Dién tich san sir dung: 252 m2

2.2. Tai san gan lign vdi dat la cbng trinh xév dyng khac

-Loai tai san

-Nam xdy dunhg

-Tai san khéc (néu cé):
-Thu nhép binh quan nam:
-Chi phi binh quén ndm

Dién tich xdy dung:

2.3. Tai san gén lién vai dat 1a cdy 1au nEm rimg trdng

- Loai cdy trong: Cay ldu ndm o,
-Dién tich:

RUmng trdng o

.......................... Méat d§ trdng: NEAM trdng oo

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm tuong (ng véi s& ndm cdn lai trong chu ky thu hoach clia cdy 1au

L1 PP

- T8ng chi phi da d3u tu d& tréng, chdm séc rimg trdng aén thdi diém chuyén nhugng, tring ddu gid quy&n sif dyng
dat:

Ngay 29 théng 03 ném 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

o/ /

_o"'_-.—--_-_-.-_.__-__'.—
Ly HoangPhuc Lé
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Phiéu s6 2

Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:
- Dla chi™:

- Gia bds chuyén nhugng/tring du gia:

- Gi& a4t chuyén nhugng/tring ddu gia:

- Gia thué dat, gid thué mat bang:
- Gid kinh doanh san pham, dich vu:

- Ngudn théng tin:

1. Cac théng tin vé thita d&t
- T ban db s6:

- Dia chi thisa dat :

- Kich thuc mét tién:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
M3t tién duting s& 44, Phuding 10, Quén 6, Tp.HCM
Anh Tung0904577611
Théi diém CN/triing dat gia: Rang ban thang 10/2024
10.230.000.000 VND triéu ddng/bit déng san

triéu ddng/thifa hodic 120.353.000 VND/m?2

10.230.000.000 VND

https://tracuu. meeymap.com/tin-dang/ban-dat-mat-tien-duong-44-khu-binh-phu-5x17-1727878436373

Thira dét s&: dién tich: 85m?2

M3t tign duting s6 44, Phuting 10, Quén 6, Tp.HCM

- Kich thutsc chigu sdu thira dét: 00m

05m

- Hinh thé thira d&t: hinh chi¥ nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da giéc o,

hinh ¢ch L o, hinh khac o

- Myc dich st dung:
- Khoang cach dén thira dat chudn

- Khoang cach gan nhat tlr thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh:

+Cd sd gido duc
+Cosdyté

+Trung tdm thudng mai,chg

+C0 s& thé dyc thé thao
+Cdng vién khu vui chai giai tri

-Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thudt

+Didu kién v giao théng: D9 rong:
+Ké&t ciu mat duting:

+Didu kién vé cdp thodt nubc:
+Didu kién v& cdp dién:

-Céc yéu t& lién quan dén ha tang x& hoi

+Ha tang giao théng cong cdng:
+Ha tang khéng gian:

+Ha tdng cung cap dich vy:
+Ha ting v#n hoa, thé thao
+Ha tdng mobi truding:

- Céc y&u t6 khac anh huding dén gia dét phi hgp véi thyc té, truyén théng viin héa, phong tyc tip quan cla dia phuong:

- Thdi han sir dyng dat

Buding nhya cép duding:

Tiép gidp vdi mit duting;

Tét
T8t

Khéng ¢b
0

2. Cac théng tin v tai san gdn lién voi dat

2.1, Tai san gén lién vdi dét 1a nha &
-Nha &: Loai nha:
-Dién tich xdy dung:

-S6 tang
- Tai san khac (néu c6):

Pét tréng Cép nha: N3m xdy dyng

m?2 Dién tich san sir dung:

2.2. Tai san gdn lién vdi dat 1a cong trinh x&v dyng khac

-Loai tai san

-Nam xay dung

-Tai san khac (néu cé):
-Thu nhép binh quan ndm:
~Chi phi binh quén n&m

Dién tich x8y dyng:

2.3. Tai san gdn lién v ddt |a cay lau nirn nmg trdng h

- Loai cdy trbng: Cay l&du ndm o,
-Dién tich:

Rimg tri'.'mq o

Mat d6 trdng:

- Glé tri khai thac tinh theo thu nhap tr wéc thu hoach san ph8m tudng (ng véi s ndm cdn lai trong chu ky thu hoach cla cay lau

Ngay 29 thang 03 nam 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Le L

Ly Hoang [
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: A.047/25/SaigonPA/HD

HOQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

- Cdn cit Bé Ludt Dén Su s6 91/2015/QH13 do Quéc héi nude Cong hoa xd héi chi
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu lwc thi hanh tr ngay
01/01/2017;

- Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

- Can cir Nghi dinh s6 78/2024/NP-CP ngay 01 thdng 07 nam 2024 cua Chinh phu
vé tham dinh gia;

- Can cir Théng bdo sé 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bé Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gia @i diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh
gid khong bdo dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thdng
01 nam 2025,

- Cdn cir vao chike nang quyén han cia Cong ty TNHH Tham Binh Gid Sai Gon;

- Can cir vao nhu cau va kha nang hai bén. S35t
V. "':*._ g

Hg“)m nay, ngay 28 thang 03 ndm 202@, tai tru so CONG TY TNHH THAM DINH GIA C N
SAI GON - SAIGON PA, céc bén goém co: [ -
Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM - CHI <&
NHANH 10

Mai s6 thué  :0100686174-011

Pia chi : S 326 Nguyén Chi Thanh, Phuong 05, Quan 10, TP. Hé Chi Minh.
Dai dién : Ong Nguyén Phwong Hudn  Chirc vu: Giam déc

Bén Cung Cép Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Phu Nhuan, Tp.HCM.
Ma s6 thué  : 0309509811

Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Pai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chtre vu: Giam déc

(Theo gidy 1y quyén s6 50/22/SaigonPA-HDTV ngay 12/07/2022 cua Chu tich Hpi dong
Thanh vién Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon)

Sau khi trao déi va thod thufn, hai bén thong nhat ky hop dong dich vu tham dinh gia
tai san vai nhitng diéu khoan va diéu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG
1
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1. Theo yéu ciu ciia Bén A, Bén B ddng ¥ nhén thyuc hién dich vu thim dinh gi tri tai
san co thong tin nhu sau:
— Gia tri quyén sir dung dat va cong trinh xdy dung trén dét tai thira dat s6 524, to ban
dd sb 75, dia chi: 69 Puong sé 44, Phuong 10, Quén 6, TP.HCM.
2. Ho so phap ly Bén A cung cip cho Bén B gbm ¢O cac tai liéu sau:
- Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san gén lién voi
dat sb BE 472116 c6 s6 vao s cap gidy chirg nhan: CH07116 do Uy ban nhan dan
Quan 6 cip ngay 19/05/2011.

3. Noi dung cdng viée bao gbdm:
— Tham dinh gia trj tai san theo gia tri thi truong tai thoi diém tham dinh gia.

— Udec tinh gia tri cong trinh xdy dung trén dt theo phap ly va tong quan bén
ngoai tai san.

PIEU 2: MUC PiCH THAM DPINH GIA
— Phuc vu cong tac xu ly ng
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A
1. Nhén Chimg thu thim dinh gid va thanh toén day du tién phi dich vu tham dinh gia
theo thoa thuén trong Hop ddng nay va céc chi phi phat sinh khéc (néu co).
2. Puge cung cip 02 ban chinh Chirng thu thidm dinh gia kém theo Béo céo thdm dinh.

3. Yéu ciu Bén B cung cap thém hodc sao y vén ban Ching thu tham dinh gia, bao cao
tham dinh gi4 va tra thém tién chi phi tuong g véi s6 lwong van ban da yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bd hé so, tai liéu lién quan dén ho so
dugc yéu cau tham dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém d6i voi tinh hop phép cua

cac ho so tai liéu do.
5. Hudng din Bén B khao sat hién trang khi c6 yéu cau.

6. St dung ching thu thdm dinh gia dung muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cia Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A str dung chung thu thim
dinh gia sai muc dich so véi muc dich thidm dinh néu trong chimg thu tham dinh gia.

7. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luét.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cdu Bén A cung cdp day di va kip thi toan bo hd so, tai liéu lién quan dén hd
so can tham dinh gia va huong dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu céu Bén A thanh toan tién phi dich vu tham dinh gia theo dung thoa thuén trong
Hop dong.

3. Tu ch‘éi thuc hién thémj dinh gia ho so theo yéu cau Bén A khi nhan théy hé so d6
khong du diéu kién phap ly dé thuc hién viéc tham dinh.

4. Pam bao chat lugng va gia tri phap Iy cia Ching thu tham dinh gia, hoan thanh
cong viéc tham dinh gia theo thoa thuan dung thoi han khi Bén A da cung cdp dy du hd
s0, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cAp 02 ban chinh Chimg thu tham dinh gia va bdo céo thdm dinh gia cho
Bén A.
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6. Thong bao ngay cho Bén A khi ho so thim dinh gia khong day du theo yéu cdu, cac
van dé phat sinh trong qua trinh thim dinh hién trang hé so, cac yéu cau hd trg ddi voi Bén
A.

7. Bao mét cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qua trinh
! tham dinh gi4, bi mat nghé nghiép va chi cung cap cho co quan ¢6 tham quyén khi ¢6 yéu
cau hop 1é va phai thong bao cho Bén A trudc khi thuc hién.

8. Chiu trach nhiém truéc phép lut vé két qua thim dinh gia cia minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gia khong dung, gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phap
luat.

9. Trong truong hop ¢6 khiéu nai vé két qua ctia Chimng thu tham dinh gia, Bén B ¢6

trach nhiém ph01 hop cung v6i Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s phap Iy cta viée thdm
- dinh gia) dé giai quyet

10. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luat.

n PIEU 5: THOT GIAN THU'C HIEN HOP PONG
1. Cong viéc tham dinh gia duoc tién hanh trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay Hop
- dong duogc ky két.
2. Trong vong 02 ngay, ké tur ngay Hop dong c6 hiéu luc Bén A phai cung cap day dua
ho so, tai ligu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B.

| . 3. Trudong hop Bén A cham cung cip ho so tai liéu theo thoi gian thoa thuan néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop dong duge tinh tir ngay Bén A cung cip day di
hd so tai liéu cho Bén B.

s 4. Truong hop Bén A ¢6 nhu cau tham dinh gia bd sung cac tai san ngoai danh muc
-W :l: y céc bén s€ thoa thuén cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh tham dinh gia ddi Vo1 cac \
. 755 tai san phat sinh nay. :

B DPIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN _
1. Phi dich vu tham dinh tai san néu tai Diéu 1 ctia Hop déng la: 19.500.000 VND.
! (Bdng chit: Muwdi chin triéu nam tram nghin dong)

— Phi tham dinh trén chua bao gdm thué gia tri gia tang (VAT).

B 2. Tién do thanh toan:
| — Thanh toéan toan bo phan phi ngay sau khi nhan Chimg thu va Bo céo thAm dinh
gia.
”[ 3. Phuong thie thanh toan: Thanh toan bang tién mat hoic chuyén khoan vao tai khoan

cuia Bén B chi tiét nhu sau:
S6 tai khoan : 114002941730
T Tén thu huéng : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
' Mo tai : Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc stra ddi, bd sung cac didu khoan cia Hop dong nay phai duoc hai bén thoa
thuan bang van ban do ngudi dai dién c6 tham quyén cua hai bén ky.

2. Nhing sira doi, bd sung (néu c6) s& c6 hiéu luc thay thé, bd sung diéu khoan tuong
tmg trong Hop dong nay va cac phu luc Hop déng (néu c6).
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PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQOP PONG

1. Hop dong dugc xem cham dirt, tu dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu cuia minh trong cac truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh céc cong viéc theo thoa thuan trong Hop dong;

e Hai bén cling thoa thuan chim dit Hop dong trude thoi han.

2. Trudong hop Bén A mudn chiam dit Hop df“)‘ng trude han thi phai thong bao trude cho
Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu twong tng voi khoi lugng
cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Trudng hgp Bén B mudn chdm dirt hgp dong truée han thi phai thong bao truée cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bg so tién phi dich vu ma Bén B da nhéan.

4. Truong hop Bén B di hoan thanh cong viéc thaim dinh gia, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhén Ching thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gia con lai theo thoa thuan néu tai Diéu 6 cua Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién dung cac diéu khoan da théa thuan trén.

2. Trong qua trinh thuce hién, néu c6 vudng mic hodc tranh chap phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than twong trg 14n nhau. Neu khong tu giai quyét duoc hai bén
¢6 quyén dua vu viée ra co quan toa an co thAm quyén giai quyét theo dung qui dinh cia
phap luat.

3. Hop déng dich vu thdm dinh gia nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4. Hop ddng nay duoc lap thanh 04 (bdn) ban c6 gia tri phép 1y nhu nhau, mdi bén gitr
02 (hai) bén%
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== CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

56 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phu Nhuén, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN

Hém nay, vao lic  gid  ngay. d thang $ nam 2025. Chung t6i gdm c6:
1. Pai dién Céng Ty Thim dinh gia Sai Gon:

i*}l‘ﬁ:wﬂl‘f\m',(ﬂr\ MG«L M ettt ettt

..................................................................................................................

...... =1 L‘n‘h'fjtp*qugzq| i C‘V\.‘:’..da.\. ga\;§&7c\C[)6gdi \:; & 4
Y B S 0., Gasron. G TR CMA e

..................................................................................................................

dé khao st hién trang, vi tri, thu thap théng tin cla tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thue (rang tai sin thim dinh gia:
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So dd vi tri:

Két thae khao sat vao luc ....... BHY sosnanins cung ngay. Cac bén lién quan cung doc va ky vao
bén ban.

Pai dién Cong ty TDG Sai Gon Khich han




