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S6 chifng thu: 012/2025/A.041 (S8 hgp déng: A.054/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu ciu tham dinh gia: Céng ty CP Céng nghiép Giao thong Béng Hai
Pia chi: 35/17 Budng D5, Phudng 25, Quan Binh Thanh, Tp. H& Chi Minh

Tai san tham dinh gia: gia tri quyén s dung dat

Pia chi tai san thdm dinh: thra dat s6 2152, t& ban dd s6 66, dia chi khu phé ©ong
Téc, phuding Tan Bong Hiép, thi xa Di An (nay |a Thanh phd Di An), tinh Binh Dudng

Ngay phat hanh chirng thu: 11/04/2025.
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SAIGON PA
S6: 012/2025/A.041 Tp. HB Chi Minh, ngay 11 thdng 04 n&m 2025
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I
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[EI pAER CHUNG THU THAM DPINH GIA

Kinh gui: Céng ty CP Céng nghiép Giao thong Péng Hai
C&n cf Hop déng tham dinh gid s6 A.054/25/SaigonPA/HD ngay 09/04/2025 ky két gila
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng ty CP Céng nghiép Giao théng DBdng Hai;
Cin clr Bdo cdo két qua tham dinh gia s6 012/2025/A.041 ngay 11/04/2025 cua Céng ty
TNHH Thadm dinh gia Sai Gon;
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu tham dinh gid s6 012/2025/A.041
ngay 11/04/2025 vdi cédc ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
—  Tén khach hang : Cong ty CP Céng nghiép Giao théng Déng Hai

- Dia chi : 35/17 Pudng D5, Phudng 25, Quan Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh
— M3 s6 thué : 0302405517
— Ngudi dai dién : Ong Bdng Hoang Linh Chtrc vu: Phé Gidm déc

2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
~ Tén DN : Cbngty TNHH Tham dinh gid Sai Gon
— DPijachi :151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Ph( Nhuén, Tp. H Chi Minh
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
_  Gid tri quyén sUf dung d&t thira dédt s6 2152, td ban dé sé 66, dia chi khu phé Béng Tac,
phudng Tan Dbng Hiép, thi xa Di An (nay la Thanh phé Di An), tinh Binh Dudng.
4. THOTI PIEM THAM DINH GIA:
— Thang 4/2025.
—  Thoi diém khao sat hién trang 10/04/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
—  Phuc vu cbng tac vay vén.
6. CO SO GIA TRI THAM PINH GIA:
~ Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
Phap ly cua tai san thdm dinh gid do khach hang cung cdap la hdp phédp va dang tin cay.
pidu kién giao dich trén thj trudng binh thudng, ngugi ban sdn sang ban, ngudi mua sén
sang mua, théng tin minh bach, cadc bén tham gia déu c6 Igi ich va khéng bi ép budc.
Gia udc tinh giao dich thanh céng & gia cé thé dai dién cho gid giao dich tai san trén thij
trudng.
Khach hang/dai dién khach hang cung cép thong tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
— Céch ti€p can tur thi trudng - Phuong phép so sanh.
— Cach tiép can tir chi phi - phuong phép chi phi thay thé.
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9. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

STT |

T Dién tich Pon gia | Gia tri tham dinh
(m?) (VND/m?2) (VND)

Thia dat s6 2152, td ban d6 sé 66,
khu phé Péng Tac, phudng Tan Pong

1 Hiép, thi xa Di An (nay la Thanh pho
Di An), Tinh Binh Dudng
1.1 | Gia tri quyén s(r dung dat ¢ 300,00 23.074.000 6.922.200.000
{ o | Gié tri quy8n sif dung dat trong cay 1au | 543 o) | 14.850.000 |  25.289.550.000
nam ngoai |6 gidi
13 Gia tri quyén sir dung dat trong cay lau 18,50 410.000 2 585.000

nam thudc 16 gidi

Téng gia tri (VND) 32.219.335.000

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 32.219.335.000 VND

Bdng chir: Ba mudi hai ty hai tr&m mudi chin triéu ba trdm ba mudi Iani nghin déng.
10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA
—  Thai han sir dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sau (06) thang d6i vgi bat déng san

va ba (03) thang d6i vdi dong san ké tir ngay phat hanh chirng thu thdm dinh gla nay.

11. NHUNG DPIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

SG: 012/2025/A.041

K&t qua thadm dinh gia chi cd hiéu luc khi cidc bén tham gia tuan thu va hoan thanh céc diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gid s6 A.054/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khong thuc hién day du cadc nghia vu bao godm nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi m3c nhién hgp déng vé hiéu va toan bd Chirng
thu/ Bdo cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khéng cé gia tri phap ly.

K&t qua thdm dinh gia trén chi c6 gia tri khi khach hang d& hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hifu cdng trinh xay dung theo
quy dinh cua Phap luat.

Khach hang la chu tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung c&p hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén st dung,
ddc tinh kinh té - k§ thudt va cac tinh ndng khac co lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan té thdm dinh Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid d& cung c8p. T6 thdm dinh
Saigon PA khéng thdm dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhifng thay ddi phap ly trén gidy to
g6c ma co thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao dd dugdc cung cép, va Saigon PA gia
dinh réng tat ca gidy td phép ly dudc cung c¢dp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, mdc du da dudc khao sat, phéan tich ky lu@ng nhung van lay
chi quan clia t6 tham dinh gid. N6 cd gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp déng
tai thai diém tham dinh gia.

Bao cdo két qua tham dinh gid dudc lap dua trén phap ly, dac diém kinh té ky thuat, hién
trang cula tai san thdm dinh, néng luc chuyén mén cla té thadm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bao cdo. Do tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhigu
vdo kha nang nhan xét va mic dé am hi€u clia ngudi doc déi véi céc diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA va t6 tham dinh gid hoan toan khdng cé bat ky Igi ich
nao, ngoai hgp dong dich vu thdm dinh gid, c6 thé gay ra méau thudn 1am anh hudng dén

gid tri tai san tham dinh.
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SAIGON PA

Két qua th&m dinh gia chi co gid tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong bdo cao két qua thdm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mdt sé gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thyc té, lam anh hudng
dén két qua th&m dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan cin xem xét ky trudc
khi str dung Ching thu tham dinh gia.

Cac s8 lidu dudc do lai trén ban vé so dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mit tién, chiéu réng mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé co sy
sai léch ty 18 trén ban vé hodc sai sd trong qua trinh do dac clia t& thdm dinh. Su sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gla Do do, Saigon PA dé nghij cac bén lién
quan luu y khi st dung Chung thu th&m dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cling muc dich sir dung dat
vdi tai san tham dinh, Saigon PA sif dung théng tin gia dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén d6i vé ciing muc dich st dung dat vdi tai san tham dinh gid. Chi phi chuyén déi
muc dich str dung dat dudc udc tinh trong diéu kién giad dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc cd thdm quyén cho phép thuc hién chuyén ddi muc dich st dung d&t..Trong
thuc t&, viéc chuyén dédi muc dich sir dung dat co thé phu thuéc vao nhiéu yéu té- -Khae. ma
Saigon PA khdng thé kiém soat hét dudc. Do do6, Saigon PA luu y khach hang Jva (;at bén
lién quan can xem xét ky ddc diém nay trudc khi s dung két qua thdm dinh gia. | 1 &
Trong trudng hdp s dung dat hdn hgp (gdbm dat phi néng nghiép va néng nghlep)ﬂfm'\ Ial
san so sanh, chi phi chuyé&n d8i muc dich s dung dét dugc udc tinh dua vao chénh léch: gia
cac loai dat theo bang gia dat Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan dan cép tmh/tﬁanh phé
truc thudc trung u‘dng c6 hiéu luc tai thoi diém thdm dinh gid. Cac chi phi khac (né”u <o) lién
quan dén viéc chuyé&n déi muc dich str dung dat chua dugc xem xét dudc gia c‘Tlnh khdng
anh hudng trong yéu dén két qua thdm dinh gia. Saigon PA dé nghi khach hang va cac bén
lién quan luu y khi sir dung Chirng thu tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dugc str dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu cau cta khach hang tai hgp déng thdm dinh gid. Ching tbi khdng chiu trach nhiém khi
khach hang st dung chng thu sai muc dich da yéu cau.

Ching thu tham dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh. Trong do, Saigon PA gitr 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - co gia tri nhu nhau.

Moi hinh thifc sao chép Chimg thu thdm dinh gia khéng cé sy déng y bang vén ban cia
Saigon PA déu & hanh vi vi pham phap luat.
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: Nguyén Thi Diéu Vi
S6 thé TPV vé gia: X1117.1821 S6 thé TPV vé gia: 1X14.1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S8: 012/2025/A.041

Tp. H6 Chi Minh, ngay 11 thdng 04 nam 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

1. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

— Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA).

— Dia chi : Tang 2-3, s 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

~ Gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid md s6 012/TDG do B Tai
chinh c8p Ian dau ngay 19/08/2015 va cap ddi Ian 3 ngay 21/09/2022.

~ Hoat déng theo Théng bdo s§ 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua BO Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du diéu kién hoat dong kinh doanh dich vu thdm dinh gid ndm 2025.

—  Dién thoai : 028.3993.6939 Hotline: 0909.186.779

—  Email . info@thamdinhgiasaigon.com Website: http://saigonpa.vn

2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUQOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang thdm dinh gia:

—  Tén khach hang : Cong ty CP Cong nghiép Giao théng Béng Hai

~  Pia chi : 35/17 Dudng D5, Phudng 25, Quan Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

_ Gid tri quyén st dung dat thira dat s6 2152, t& ban d6 sé 66, dia chi khu phd Dong Tac,
phudng Tan Pong Hiép, thi xa DI An (nay la Thanh phd Di An), tinh Binh Dudng.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—  Phuc vu cdng tac vay von.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

~ Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

~  Thang 4/2025.

—  Thdi diém khao sat hién trang 10/04/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:

~ Théng tin do khach hang cung cap;
Thong tin tir k&t qua khao sat thyc té& tai san tai khu vic va thdi diém thdm dinh gia;

—  Théng tin thi trudng vé céc giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
tai san va cac phudng tién truyén théng khdc da qua kiém ching;

—  Théng tin tir cic van ban quy pham phap luét lién quan dén tai san tham dinh gid, cd sd df
lidu quéc gia vé gid, théng tin clia cdc cd quan quan ly nha nudc cé tham quyeén;

— Théng tin tr cd sd& dif liéu sdn cd cuia Cong ty Thdm dinh gid Sai Gon.

2.7. Can cif phap ly cua cudc tham dinh gia:

~  Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

- Luat D&t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

—  Ludt nha @ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

S8: 012/2025/A.041 1



Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 clia Chinh Phd quy dinh chi tiét mot sé diéu
chinh diéu clia Luét gid vé tham dinh gid.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s didu cua
Luat nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu s6 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B Tai chinh, Quy dinh thi, cdp, quan
ly, thu hdi thé thadm dinh vién vé gia;

Théng tu s& 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bo Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu thadm dinh gia;

Théng tu s& 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta BG Tai chinh, Quy dinh vé danh gia hoat
ddéng doanh nghiép thdm dinh gid; trich I&p dyu phong rui ro nghé nghiép, ché dé bdo cdo vé
hoat déng thadm dinh gia ctia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm
dinh gid ctia héi déng thdm dinh gia;

Théng tu s§ 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B6 Tai chinh, Ban hanh cac chu&n muc
tham dinh gid Viét Nam v& quy tac dao dirc ngh& nghiép thadm dinh gia, pham vi céng viéc
tham dinh gid, cd sd gia tri thdm dinh gia, hd so tham dinh gia;

Théng tu' s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 Tai chinh, Ban hanh Chuan muc thdm
dinh gia Viét Nam v& thu thap va phan tich théng tin vé tai san tham dinh gig;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 cta BS Tai chinh, Ban hanh chu&n muc thdm
dinh gid Viét Nam v cach tiép can tir thi trudng, cach ti€p cén tir chi phi, cdch tiép can tur
thu nhap;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BS Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh giad Viét Nam v& Tham dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s8 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bé Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé& Tham dinh gia tai san vé hinh;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 clia Bé Tai chinh, Ban hanh Chuan muc thdm
dinh gid Viét Nam vé& Tham dinh gia bat déng san;

Gidy chifng nhan dang ky kinh doanh sé 0309509811 ngay 09/11/2009 va cap déi ngay 25
thang 07 nam 2022;

Gidy chirng nhan du didu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gia s6 12/TBG ngay
19/08/2015; cdp lai lan 3 ngay 21/09/2022;

Théng béo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla BS Tai chinh vé Danh sach thdm dinh vién
vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sach doanh
nghiép th&m dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025;

Hdp ddng thdm dinh gia s A.054/25/SaigonPA/HD gilta Céng ty CP Céng nghiép Giao théng
péng Hai va Céng ty TNHH Thadm dinh gid Sai Gon, ky ngay 09/04/2025;

Gidy chifng nh&n quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat
c6 s6 CD351814, c6 s& vao s6 cdp GCN CS18519 do S¢ tai nguyén mdi trudng tinh Binh
Dudng cdp ngay 26 thang 07 nam 2016;

Cac tai liéu khac co lién quan.

S6: 012/2025/A.041 2



3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.1. Quyén s dung dat thira dat 2152, td ban dé 66, khu phé Péng Tac, phudng Tan

3.

3.

3.

Pong Hiép, thanh phé Di An, tinh Binh Dudng

1.1. Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 2152, t& ban db s& 66, Khu phd Béng Téc, Phudng
T&n Déng Hiép, Thi x& DI An (nay |a Thanh phé Di An), Tinh Binh Dudng
Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp dudng dudng DT 743 (dudng nhua, rong khoang 25m bao
gdm ca via he), vi tri tai san cach giao 16 dudng BT 743 - Qudc Lo 1K khoang 550m, cach
giao 16 dudng DT 743 - dudng Lé Héng Phong khoang 2,5km.

1.2. Hién trang khu dat
Téng dién tich dat theo kich thudc trong Gidy ching nhén la: 2.021,5m?2. Trong do:
+ Dién tich d&t & tai dé thi ngoai hanh lang bao vé an toan dudng bd: 300m2.
+ Dién tich dat trong cay l4u ndm ngoai hanh lang bao vé an toan dudng bd: 1.253m2.
+ Dién tich dat trong cay lau n&m thudc hanh lang bdo vé an toan dudng bd: 18,5m2.
Hinh thic st dung: SU dung riéng.
Muc dich sir dung dat: D4t & tai d6 thi 300m2; DAt trong cay lau ndm 1.721,5m2.
Th&i han st dung dat: DAt & tai d6 thi: LAu dai; D4t trong cdy ldu ndm: si dung dén ngay
26/08/2046.
Ngudn gdc str dung: Nhan chuyén nhugng dat dugc Céng nhan QSDD nhu giao dat co thu
tign sir dung dat: 300m2; Nhan chuyén nhugng dat dugc Céng nhdn QSDD nhu giao dat
khéng thu tién sir dung dat: 1.721,5m?2.
Hinh dang |16 d&t: Khéng can doi.
Hién trang str dung: Trén dat cé cac cong trinh xdy dung la nha xudng, nha van phong, nha
bao vé chua dudc cdng nhén trén Gidy ching nhéan.

1.3. Théng tin quy hoach
Theo Quyét dinh s& 5880/QD-UBND ngay 06/11/2020 ctia UBND Tinh Binh Dudng vé Phé
duyét quy hoach @& an Quy hoach phan khu phudng Tan Bong Hiép ty 1& 1/2000, thira dat
thudc quy hoach dat & hén hgp va dét giao thong.

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO
DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA
4.1. Théng tin tdng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gia, Saigon PA nhén dinh thi trudng co giao
dich d8i v8i nhdm tai san dat hén hgp cé quy mé dién tich vira va nho.

Théng tin rao ban chii yéu tir cac chuyén vién mdi gidi bat dong san, chu tai san, cac website
rao ban b4t dong san. Giao dich dugc thuc hién chi yéu théng qua thda thuan gia gilra bén
mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi md trong nudc thuan Igi, tang trudng kinh té phuc hoi,
mat bang |di sudt duy tri & mdc thép, lam phat tdng trong tam kiém soat, hang loat van ban
ludt mdi vé bat déng san cd hiéu luc, thi trudng bat dong san budc dau cé nhitng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia Ian khdi lugng giao dich. M&c du van con mét s8 khé khdn nhu
ting trudng tin dung nganh con thap, dp luc ddo han trai phi€u ddi vdi doanh nghiép bat
ddng san con 16n, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tdng trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo g8 khd khdn clia Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thij
trudng bat déng san trong nudc néi chung va tai khu vuc tham dinh gid ndi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién &n dinh trong dai han. {nhén dinh
trién vong thi trudng dudc cdp nhat 3 thdng hodc 6 thang/lén tuy vao tinh hinh kinh té vi
mé chung, céc bdo céo nganh, dién bién thj trudng tai khu vuc va thoi diém thdm dinh gia}
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4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia tri

tai san tham dinh

Y&u t6 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung déng dic; hoat déng kinh té dang phét trién; thu
nhép binh quan dau ngudi cao.

Y&u t6 vé x3 hoi: Cd s& ha tAng giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng co; dan tri cao; an ninh xa héi dugc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:

Phap ly clia tai san thdm dinh gid do khach hang cung cép la hgp phap va dang tin cay.
Pigu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban, ngudi mua san
sang mua, théng tin minh bach, cac bén tham gia déu cd Igi ich va khdng bi ép budc.

Gia udc tinh giao dich thanh céng 1a gid c6 thé dai dién cho gia giao dich tai san trén thi
trudng.

Khach hang/dai dién khach hang cung cap théng tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung

C3n clr vao dic diém kinh t& - ky thuét cla tai san thdm dinh gid, muc dich tham dinh gid
va ngudn théng tin thu thdp dugc, Saigon PA Iua chon cac phudng phap thadm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gid tri tai san:

Cach tiép can tir thj trudng - phudng phap so sanh.

+  Phuong phap so sanh la phudng phap xac dinh gié tri cua tai san thdm dinh gid dua
trén co sd ddi chiéu, phan tich va ddnh gid cac yéu té so sanh cua cac tai sén so sanh
lam co sd udc tinh gié tri cua tai san thdm dinh gia.

Céch tiép can tir chi phi - phudng phap chi phi thay thé:

+ Phudng phdp chi phi thay thé la phuong phdp xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh
gié dua trén cd sd chénh Iéch gilia chi phi thay thé€ va gid tri hao mon cua tai san
tham dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén su dung dat & tai do thi

-
0.0

Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua badn
t3i san tuong déng nhét vdi tai san tham dinh:

STT Yéu to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
; Thdi diém/Tinh Rao ban Rao ban Rao ban
trang giao dich T11/2023 T4/2025 T4/2025
5 Théng tin tham Anh Quan Anh Cudng Anh Toan
chiéu 09395768789 0908062222 0909170304
. . Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
3 | Tinh trang phap ly . - & "
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDb
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
4 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
5 ?;tc ich stdyng oDT ODT + CLN ODT + CLN oDT
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STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
budng .
pT743, | Dudng DT743, | Pudng BT743, \Zuf”rgé?ziﬁ
- phudng Tan phudng Tan phudng Tén Fio !
6 | Vitri o iy A S . R = ~ phudng Tan
bdng Hiép, Pong Hiép, Di bbéng Hiép, DI Péng Hiép, Di
Di An, Binh | An, Binh Dugng | An, Binh Dudng N
An, Binh Dudng
Dudng
7 | Chiéu réng mat tién 12,05m 12,33m 10,0m 22,0m
8 | Quy mo dién tich 2021,5m2 711,8m2 480,0m2 1113,8m2
8.1 | Dién tich dit ¢ 100,0 100,0 1.113,8
8.2 | Dién tich dat CLN 611,8 380,0
9 | Cdsd hating Pudng nhya | Dudng nhua Pudng nhya Pudng nhya
10 | Hinh déng Kh";gica” Khéng can dbi Can dbi Can dsi
KhONg €0 | \hang co bat | Khong cé blt | Khéng cé bat
11 | Phong thuy baE igth gl ¥= Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
mat phong ; s ;
thiy phong thuy phong thuy phong thuy
12 | Gia rao ban (VND) 15.000.000.000 | 12.600.000.000 | 35.200.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
théng tin trén thong tin trén thong tin trén
Nhan dinh tir gia rao thi trudng, thi trudng, thi trudng,
13 | ban vé gia udc tinh SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
giao dich thanh céng gid kha nang gia kha nang gia kha nang
thuong lugng thudng lugng thudng lugng
vé gia con Idn vé gid con I1dn vé gia thap
Gia udc tinh giao
14 | dich thanh cong 12.750.000.000 | 11.088.000.000 | 34.496.000.000
(VND)
Gid tri chuyén dai
15 | muc dich sir dung 6.281.693.200 | 3.749.480.000 0
dat (VND)
Pan gia QSDD
16 ] (VND/m?) 27.297.000 32.185.000 30.973.000
<+ Bang diéu chinh
Trén cd sd phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cdc dic trung cla tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh 18p bang diéu chinh cac yéu td so sanh dé xac
dinh cic muc gia chi din nhu sau:
STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
bon gia thi trudng
A (VND/m2) 27.297.000 32.185.000 30.973.000
5 biéu chinh theo cac yéu
td so sanh
A T Gidy chun Gidy chung Gidy ching Gidy chung
¥inh trang phap by nhé‘r; QSDg nha\r: QSDD | nhan QSDP | nhan QSDD
1 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 27.297.000 32.185.000 30.973.000
S4: 012/2025/A.041 5
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STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tai san giao | Tai san giao | Tai san giao Tai san giao
Piéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
5 thudng thudng thudng thudng
| Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diégu chinh 27.297.000 32.185.000 30.973.000
Pudng Pudng budng Pudng BT743
DT743, DT743, pT743, va 1 mat
Vi trf phudng Tan phudng Tan phudng Tén | hém, phudng
’ Ppéng Hiép, DI | Déng Hiép, | Bbéng Hiép, DI Tan Bong
3 An, Binh Di An, Binh An, Binh Hiép, DI An,
Dudng Dudng Dudng Binh Dugng
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% -5,00%
Muc diéu chinh 0 0 -1.548.650
‘ Gia tri sau diéu chinh 27.297.000 32.185.000 29.424.350
Chigu réng mat tién 12,05m 12,33m 10,0m 22,0m
4 Ty 1é diéu chinh 0,00% 1,71% -8,29%
Muc diéu chinh 0 550.364 -2.567.662
Gia tri sau diéu chinh 27.297.000 32.735.364 26.856.688
Quy md dién tich 2021,5m2 711,8m2 480,0m2 1113,8m2
5 Ty 1é diéu chinh -13,10% -15,42% -9,08%
Muc diéu chinh -3.575.907 -4.962.927 -2.812.348
Gia tri sau diéu chinh 23.721.093 27.772.437 24.044.340
Cd sd ha téng Pudng nhua | Pudng nhua | Budng nhua Pudng nhua
6 Ty 1é diéu chinh 0% 0% 0%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 23.721.093 27.772.437 24.044.340
Hinh dang Khong.can Khon%' can Cén dai Can ddi
daoi daéi
7 | Ty lé diéu chinh 0,00% -10,00% -10,00%
Muc diéu chinh 0 -3.218.500 -3.097.300
Gia tri sau diéu chinh 23.,721.093 24.553.937 20.947.040
Khéng cé bt | Khong cé bat | Khong co bat | Khdng cé bat
Phong thuy Ioi gi v&é mat | Igi gi vé mat | Igigi vé mat | Igigive mat
g phong thuy phong thuy phong thuy phong thay
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Mic diéu chinh 0 0 0
‘; Gia tri sau diéu chinh 23.721.093 24,553,937 20.947.040
Mic gid chi dan 23.721.003 | 24.553.937 | 20.947.040
(VND/m?)
6




STT | Yéu té so sanh TSTD TSSS1 | TSSS2 |  TSSS3
j Gia tri trung binh cua
C1 | mirc gia chi dan 23.074.023
(VND/m?)
MUrc do chénh léch vdi
C2 | gid trj trung binh cla cac 3% 6% -9%
murc gid chi dan (%)
Nhan dinh mirc gia chi
D | 4zn (VND/m?) 23.074.000
e o
gg;g Hia frj-dicw ehirin 3.575.007 | 8.731.791 | 10.025.960
S6 Ian diéu chinh 1 3 4
E e e 0,0% - 1,7% - 5,0% -
i diéu ch
Bien 99 diey iehinh 13,1% 15,4% 10,0%
| Téng gia tri didu chinh
| tI'?u”égngla bl el 0 -3.575.907 | -7.631.064 | -10.025.960

.,
Lx]
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Phan tich va diéu chinh cac yéu t& khac biét giita cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phén tich nhitng théng tin thu thap dugc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh cé
su' khéc biét cht y&u vé cac yéu té vi tri, chiéu rong mat tién, quy mé dién tich va hinh dang
so vdi tai san can tham dinh:

V@ vi tri: Tai san thdm dinh gid tiép gidp mat tién duong DT743. Trong khi do tai san so
sénh 3 tiép gidp mat tién dudng DDT743 va 1 mat hém, Igi thé hon tai san thdm dinh.
Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va cd s¢ di liéu sdn cé cua cdng ty, Saigon PA nhén
dinh tai sén thdm dinh cé ddn gid cao hon tai san so sénh 3 khodang 5% yéu té vi tri.

V& chiéu réng mét tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mat tién khoang 12,05m. Trong
khi dé, tai san so sénh 2 ¢ chiéu réng méat tién khoang 10m, kém Idi thé hon tai san
thdm dinh; tai san so sdnh 3 c6 chiéu réng mat tién khoang 22m, Idi thé haon so vdi tai
san thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tu thi trudng va cd sé dir liéu sdn cé cua céng ty,
Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gié quyén su dung dat cao hon tai san
so sénh 2 khodng 1,71% va thap hon tai san so sénh 3 khoang 8,29% vé yéu té chiéu
réng mat tién.

V& quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gid cé quy mé dién tich 2.021,5 m?. Trong khi
dé, céc tai san so sénh 1, 2, 3 c6 quy mé dién tich lan lugt la 711,8m2; 480,0m?;
1.113,8m? Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu tur thi trudng va cd
sé dif liéu s8n cé cua cong ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gia cé don gia
quyén su’ dung dét thap hon tai san so sanh 1, 2 va 3 lan lugt khodng 13,10%; 15,42%
va 9,08% vé yéu té quy mod dién tich.

Vé hinh dang: Tai sén thdm dinh c6é hinh dang khéng cdn déi. Trong khi dé tai san so
sdnh 2 va 3 ¢ hinh déng can déi, Igi thé hon tai sén thdm dinh. Qua khao sat théng tin
trén thj trudng va cd sd dir liéu s8n cé cua cbng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm
dinh c6 don gid thdp hon tai sén so sénh 2 va 3 khoang 10% vé yéu té hinh dang.

Théng nhat midc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilta m&i mifc gid chi dan vdi muc giad trung binh
clia cdc mUrc gid chi dan khéng quéd 15%. Saigon PA dé xudt st dung binh quan muc gid chi
dZn sau didu chinh cua 3 tai san so sanh dé lam don gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tudng (*ng la 23.074.000 VND/m?

Tai san tham dinh gid cé téng dién tich dat & tai d6 thi Ia 300,0 m?,

Gia tri quyén str dung d&t = Dién tich dat x Ban gia dat
= 300,0 m? x 23.074.000 VND/m?
= 6.922.200.000 VND.
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6.2.2. Xac dinh gia tri quyén s dung dat trong cay l1au nam
< Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh

Ti&n hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc thong tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng déng nhat véi tai san thdm dinh:

STT Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
{ Thai diém/Tinh Rao ban Rao ban Rao ban
trang giao dich T11/2023 T4/2025 T4/2025
5 Thang tin tham Anh Quan Anh Cudng Anh Toan
chiéu 0939768789 0908062222 0909170304
; L Gidy chung Gidy ching Gidy chung Gidy ching
3 |Tinhtrangphaply | nah ospp | nhan QSDD nhan QSDP nh&n QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
4 | Piéu kién giao dich dich théng dich théng dich thong dich théng
! thudng thudng thudng thudng
5 ?;tc dich st dung CLN ODT + CLN ODT+CLN oDT
budng 5
DT743, | Dudng DT743, | Pudng BT743, \z”f”rgéﬁ—gﬁ
o phudng Tan phudng Tan phudng Tan G O
6 | Vitri 3 i g R 5 e phuéng Tan
bdéng Hiép, Dong Hiép, Di bong Hiép, Di péng Hiép, D
Di An, Binh | An, Binh Dudng | An, Binh Dudng g = rend
An, Binh Dudng
Dudng
7 | Chiéu rong mat tién 12,05m 12,33m 10,0m 22,0m
8 Quy mé dién tich 2021,5m2 711,8m2 480,0m2 1113,8m2
8.1 | Dién tich dat ¢ 100,0m2 100,0m2 1113,8m2
8.2 | Dién tich dat CLN 611,8m2 380,0m2
9 | Cdsd hatang Pudng nhua Pbudng nhua Pudng nhua budng nhua
10 | Hinh dang Kho;gican Khéng can dadi Céan ddi Can ddi
ba‘ft“;’ dr;ggfjé Khéng cé bat | Khéng c6 bat | Khdng cé bét
11 | Phong thuy G Igi gi v& mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
mat phong ; . ,
thily phong thuay phong thuy phong thuy
12 | Gia rao ban (VND) 15.000.000.000 | 12.600.000.000 | 35.200.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
théng tin trén thdng tin trén théng tin trén
Nhén dinh tlr gia rao thi trudng, thi trudng, thi trudng,
13 | ban vé gid udc tinh SaigonPA dénh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
| giao dich thanh coéng gia kha nang gia kha nang gid kha nang
‘- thuong lugng | thudng lugng | thuong lugng
vEé gia con Idn vé giad con Ién vé gia thép
Gia udc tinh giao
14 | dich thanh céng 12.750.000.000 | 11.088.000.000 | 34.496.000.000
(VND)
Gia tri chuyén dai
15 | muc dich st dung 823.000.000 823.000.000 11.978.482.500
dat (VND)
Pon gid QSDD
16 (VND/m?) 16.756.000 21.385.000 20.218.000
8
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Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gia, so sénh, diéu chinh céc ddc trung cua tai san so sanh so vGi
tai san th&m dinh gid, Saigon PA ti€n hanh 1&p bang diéu chinh cac yéu té so sanh dé xac
dinh cac mUc giad chi dan nhu sau:

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Ban gia thi trudng
A | (VND/m?2) 16.756.000 21.385.000 20.218.000
5 | Digu chinh theo cac yéu t&
s0 sanh
; . Gidy ching | Gidy chi’ng Gidy ching Gidy ching
Tk trang phap by nhan QSDD | nh&n QSDD | nhan QSDD | nhan QSDP
1 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
M diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 16.756.000 21.385.000 20.218.000
Tai san giao | Tai san giao | Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich thong dich théng dich théng dich théng
5 thudng thudng thudng thudng
Ty I1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 16.756.000 21.385.000 20.218.000
Pudng Pudng Pudng budng DT743
pT743, pT743, DT743, va 1 mét
Vi tri phudng Tan | phudng Tan phudng Tan | hém, phudng
: Dong Hiép, | Dong Hiép, | Béng Hiép, DI Tan Poéng
3 Di An, Binh Di An, Binh An, Binh Hiép, DT An,
Dudng Dudng Dudng Binh Dudng
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% -5,00%
Murc diéu chinh 0 0 -1.010.900
Gia tri sau diéu chinh 16.756.000 21.385.000 19.207.100
Chiéu rong mat tién 12,05m 12,33m 10,0m 22,0m
4 | Ty & digu chinh 0,00% 1,71% 28,29%
Muc diéu chinh 0 365.684 -1.676.072
Gia tri sau diéu chinh 16.756.000 21.750.684 17.531.028
% Quy méb dién tich 2021,5m2 711,8m2 480,0m2 1113,8m2
s | Ty Ié diéu chinh -13,10% -15,42% -9,08%
| Mdc diéu chinh -2.195.036 | -3.297.567 -1.835.794
Gia tri sau diéu chinh 14.560.964 18.453.117 15.695.233
| Cd sd ha tang pudng nhua | Budng nhya | DPudng nhya | Budng nhua
= | Ty Ié diéu chinh 0% 0% 0%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 14.560.964 18.453.117 15.695.233
Hitih d4ng Khong_ can Khong_ cén Can déi Can dsi
dai daéi
7 Ty Ié diéu chinh 0,00% -10,00% -10,00%
Murc diéu chinh 0 -2.138.500 -2.021.800
Gig tri sau diéu chinh 14.560.964 16.314.617 13.673.433
9
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STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
hé ) i z i o " ¢ i . A
balft ?Gr;g icsé Khéng cé bt | Khéng cé bat | Khdng co bat
Phong thuy mét-phgong Igi gi vé m3t | Igi gi vé mat | Igi gl vé mat
8 thity phong thuy phong thuy phong thuy
Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 14.560.964 16.314.617 13.673.433
C | Mdc gia chi dan (VND/m?) 14.560.964 | 16.314.617 13.673.433
Gia tri trung binh cua muc
Cl | gig chi d&n (VND/m2) MBI
Mifc d6 chénh léch vdi gia
C2 | tri trung binh clia cdc muc -2% 10% -8%
gia chi dan (%)
Nhéan dinh mirc gia chi
D | 4Zn (VND/m?) 14.850.000
Téng gia tri diéu chinh gép 2.195.036 5.801.751 6.544.567
S§& Ian diéu chinh 1 3 4
. n i , 0,0% - 1,7% - 5,0% -
E Bién do diéu chinh 13,1% 15,4% 10,0%
Tong gia tri dieu chinh -2.195.036 | -5.070.384 | -6.544.567

thuan

Phan tich va didu chinh cac yéu t8 khac biét gilra cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia
Qua phan tich nhitng théng tin thu thdp dugc, Saigon PA nhan dinh cdc tai san so sanh co

su’ khac biét ch( yé&u vé céc yéu té vi tri, chidu rong mat tién, quy md dién tich va hinh dang
so vdi tai san can tham dinh:

Sé:

012/2025/A.041

V@8 vi tri: Tai san thdm dinh gié tiép gidp mat tién duong BT743. Trong khi do tai san so
sdnh 3 tiép gidp méat tién dudng DDT743 va 1 mat hém, Ioi thé hon tai sén thdm dinh.

Qua phén tich s6 liéu tu thi trudng va cd sd dif liéu sén c6 cua cong ty, Saigon PA nhén
dinh tai san thdm dinh cé don gid cao hon tai sén so sénh 3 khoang 5% yéu té vi tri.

V& chiéu réng mét tién: Tai san thdm dinh cé chiéu rong mat tién khoang 12,05m. Trong
khi dé, tai san so sdnh 2 cé chiéu réng mat tién khoang 10m, kém lgi thé hon tai san
th&m dinh; tai san so sdnh 3 cé chiéu réng mat tién khoang 22m, Idi the hon so vdi tai
san thadm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va co sd dif liéu s&n cdé cua céng ty,
Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gia co don gid quyén su dung dét cao han tai san
so sdnh 2 khoang 1,71% va thdp hon tai san so sanh 3 khodng 8,29% vé yéu té chiéu
réng mat tién.

Vé quy mo dién tich: Tai sén thdm dinh gia cé quy mé dién tich 2.021,5 m?. Trong khi
dé, cac tai sdn so sdnh 1, 2, 3 ¢ quy md dién tich Ian lugt 1a 711,8m?; 480,0m?;
1.113,8m? J'O’I thé hon so vdi tai sén thdm dinh. Qua phén tich sé liéu ti thj trudng va cd
s& di liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid
quy8n su dung dat thap hon tai san so sénh 1, 2 va 3 [&n lugt khodng 13,10%; 15,42%
va 9,08% vé yéu té quy mé dién tich.

Vé hinh dang: Tai sén thdm dinh cé hinh dang khéng can déi. Trong khi dé tai san so
sénh 2 va 3 ¢ hinh déng cén déi, Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua khao sat thong tin
trén thi trudng va co sd dir liéu sén cé cua cong ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm
dinh cé don gia thap hon tai san so sanh 2 va 3 khoang 10% vé yéu té hinh dang.
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7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilta mdi muc gia chi dan véi murc gia trung binh
cua cac mirc gia chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xuat st dung binh quan murc gia chi
din sau digdu chinh cla 3 tai san so sanh dé lam don gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tuong ('ng 1a 14.850.000 VND/m?2.
Tai san thdm dinh gid c6 téng dién tich d&t trong cdy |du ndm ngoai 16 gidi la 1.703,0 mZ.
Gid tri quyén sUf dung dat = Dién tich dat x Bdn gia dat
1.703,0 m? x 14.850.000 VND/m?
25.289.550.000 VND.
D&i vdi phan dién tich dat trong cay lau ndm thudc 19 gidi, theo quy dinh ndi bé cla Ngan
hang TMCP Céng thuong Viét Nam, gia dét dudc xac dinh theo bang gia quy dinh bdi UBND
Tinh Binh Dudng, tuong ('ng 410.000 VND/m?2, Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du
an theo quy hoach, gid dat do cd quan co thdm quyén quyét dinh.
Tai san tham dinh gid co tong dién tich dat trong cay lau ndm thudc 16 gidi la 18,5 m2.
Gid tri quyén sir dung ddt = Dién tich dat x Bdn gia dat
= 18,5 m? x 410.000 VND/m?
= 7.585.000 VND.

[T

STT |
|

= ae Dién tich Pon gia | Gia tri tham dinh
Tén tai san (m2) (VND/m2) (VND)

Thia dat s6 2152, td ban do so 66,

1 khu phé Péng Tac, phudng Tan bong
Hiép, thi xa Di An (nay la Thanh phé
Di An), Tinh Binh Dudng

1.1 | Gia tri quyén sir dung dat & 300,00 23.074.000 6.922.200.000
Gia tri quyén suf dung dat trong cay lau

1,2 n&m ngoai 16 gidi 1703,00 14.850.000 25.289.550.000
Gia tri quyén s dung dat trong cay lau

Téng gia tri (VND) 32.219.335.000

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 32.219.335.000 VND.

B.ing chi: Ba mudi hai ty hai tram mudi chin triéu ba tram ba mudi 1dm nghin déng.
8. THOTI HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA:
— Thdi han st dung két qué tham dinh gia tai san nay la sau (06) thang déi va&i bat dong san

9. NH

S4§: 012/2025/A.041

va ba (03) thang déi véi déng san ké tir ngay phat hanh bao céo thdm dinh gia nay.

NG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi cd hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp dbng thdm dinh gid s6 A.054/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khong thuc hién day du cdc nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
doéng néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hgp ddng voé hiéu va toan bd Ching
thu/ Bao cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp ddng nay néu dugc thoa thuén giao trudc cho
khach hang sé& khdng cé gia tri phap ly.

K&t qua thdm dinh gid trén chi cé gid tri khi khach hang da hoan tat cac thu tuc phép ly va
nghia vu tai chinh vé& quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hitu cong trinh xay dung theo
quy dinh ctia Phap luat.

Khach hang la chu tai san hodc bén thif ba yéu cau tham dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap ho sd phap ly, tai lidu lién quan quy&n sd hitu, quyén su dung,
dic tinh kinh té& - k¥ thudt va céc tinh nang khac ¢ lién quan dén tai san tham dinh va
huéng dan té thdm dinh Saigon PA khi khao sat vij tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc cia danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. T6 thdm dinh
Saigon PA khéng thadm dinh tinh s3 htu hdp phap hay nhiing thay déi phap ly trén gidy td
g6c ma co thé hién hodc khong thé hién trén ban sao d& dudc cung cap, va Saigon PA gia
dinh réng tat ca gidy t& phap ly dugc cung cap 14 trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, mdc du da dudc khao sat, phan tich ky luGng nhung van lay
cht quan cla té thdm dinh gid. N6 c6 gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp dong
tai thdi diém tham dinh gia.

11
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Bao cdo k&t qua tham dinh gid dugc 1ap dua trén phap ly, déc diém kinh té& k¥ thuat, hién
trang clia tai san thadm dinh, ndng luc chuyén mén cla t6 tham dinh, céc gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bdo cdo. DO tin cay clia bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ning nhan xét va mdc dé am hiéu clia ngudi doc ddi véi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA va t8 thdm dinh gid hoan toan khéng c6 bat ky Igi ich
nao, ngoai hdp ddng dich vy thdm dinh gid, cé thé gay ra mau thuan lam anh hudng dén
gid tri tai san tham dinh.

K&t qua tham dinh gid chi cé gid tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong bao cdo két qua tham dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ki trudc
khi str dung Chirng thu tham dinh gia.

Céc s6 lieu dugc do lai trén ban v& sd do nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chigu
rong mat tién, chidu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé co su
sai l&ch ty 1& trén ban v& hodc sai sé trong quéa trinh do dac clia té th&m dinh. Sy sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua thadm dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi st dung Chirng thu thdm dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh c6 cung muc dich st dung dat
véi tai san tham dinh, Saigon PA st dung théng tin gia dat céc tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyé&n déi vé cing muc dich sir dung dat vdi tai san tham dinh gia. Chi phi chuyén doi
muc dich st dung dat dugc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc cé thdm quy@n cho phép thuc hién chuyén déi muc dich s dung dat. Trong
thuc té, viéc chuyén déi muc dich sir dung dat co thé phu thudc vao nhiéu yéu t§ khac ma
Saigon PA khong thé kiém soét hét dugc. Do do, Saigon PA luu y khach hang va, cac bén
lién quan can xem xét ky ddc diém nay trudc khi sir dung két qua tham dinh gid, =

Trong trudng hgp si dung dat hén hop (gdm dat phi néng nghiép va néng nghiép)|lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich sir dung dat dudc udc tinh dua vao chénh léch gia
cac loai dat theo bang gid d&t Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan dan cép tinh/thanh phd
truc thudc trung ugng co hiéu luc tai thdi diém th&m dinh gid. Cac chi phi khac (néu cd) lién
guan dén viéc chuyén déi muc dich st dung dat chua dudc xem xét dugc gia dinh khéng
anh hudng trong yéu dén két qua thdm dinh gid. Saigon PA @& nghi khach hang va cac bén
lién quan luu y khi s dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia chi dudc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu cau cla khach hang tai hdp ddng th&m dinh gid. Ching téi khdng chiu trach nhiém khi
khach hang st dung ching thu sai muc dich da yéu cau,

10. CAC TAI LIEU KEM THEO

H® sd tham dinh gia cta tai san: k& hoach thdm dinh gia, cac gidy td phép Iy lién quan dén
tai san tham dinh, so dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bao cao ki€ém sodat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

THAM DINH VIEN : ~ GIAM POC

hS. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi

S thé TPV vé gia: XII17.1821 S6 thé TPV vé gia: I1X14.1228

S8: 012/2025/A.041 12
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KE HOACH THAM DPINH GIA

~

Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung cgng viﬁ?:

Khéch hang: RT3 T CNwmff ...aag N o
Tai san thdm dinh gia : %«’:} ..... QQF“B ........... {}T .......
- T e e SR N i
A Wosa 245, do Lo 8860, f T
&H{d\\?{)‘@"{/\nf%wh/&qL 0,}(
g

Muc dich thdm dinh gia: e A e s
Phudng thirc, cach thirc tién hanh tham dinh gia :

- Nghién cttu hd so phap ly, tai liéu, ddc diém tai san thdm dinh gia do khach hang cung
cap va tham dinh hién trang tai san tham dinh gia.
- Khao sat, phan tich ngudn di liéu thong tin gid thi trudng tai thdi diém thdm dinh gid.

3.

Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi

trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cau ctia nhém(loai) tai san tham dinh gia.

- Céc théng tin khac cé lién quan, tai liéu vé thi trudng cua tai san thdm dinh gia, thong
tin cac tai san so sanh.

4.

Nghién clfu hé sd, tai liéu vé tai san thadm dinh gia:(ho so day du hay khéng

day du, can bd sung hd sa gi, ...): day du.

5. Tién do thuc hién :
Thdi gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bat dau Két thic
{ Nghién (A:.u’u i:wo s, yéu cau bo 1 ngay
sung (néu co)
2 |Tham dinh hién trang 1ngdy |r Arwe,, Ol A /1,
3 [Thu nhap théng tin 1 ngay [\ “« 4 7 ik
Phéan tich théng tin, ap dung cac . =
# _|phuong phép tham dinh gid 1ngdy 1) cmem, Aolle Aorls
Hoan thién B&o cdo va Ching thu . ‘( a
> tham dinh gia 1 ngay \
6. To chirc thyc hién:

- T8 thadm dinh vién:
- Thadm dinh vién: Lé Lyc Quang

7.

Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :
Ngay tg thang /2.ndmd ol §

T6 tham dinh gia Ban Giam doéc

‘/

Lé Luc Quang Nguyén Thij Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
TP HCM AL gi SO ngay L. thing Le nim 2025.
BAO CAO KIEM SOAT NQI BO

Kinh gii: Ban Giam dbc Cong Ty.

Nguoi lap: Thim dinh vién/Trg Iy thim dinh: g?;u;a O gareats

Tham dinh vién: L& Luc Quang ‘lghong/ban Nghiép vu

Pugc phan cong hd so thdm dinh, xin bao cdo két qua thuc hién sau:

Ho sos6 .. ngay(thu ly) " . Thang Let 028,

Tai san tham dinh: . q\’E\.u.cu_..fghi P [ e <\—'an~4 &0 K( L.u. Tn. D K2
é,.r D1 . T mi Bl D EJY\@&TC‘—\T ........ Qr

—_— )

Khach hang: ....... CJL% ..... CE..LKL C“wﬁ iE\DWr @Dkflﬂa.\ ...................................

Muc dich tham dinh: .........L0s .L\elv.a .......................................................................
Thoi diém tham dinh: Thang . J‘f‘

Yéu cau khéc cua khach hang: .. %4\ é&m\ . i’\«&ek.r .....................................................
Thoi gian thue hién: Thang .. lp

1. Quy trinh thim dinh
Di thuc hién day du quy trinh thim dinh theo Tiéu chudn, quy dinh ctia cong ty EI

Dang bo sung quy trinh ]

Y kién bo sung

2. Phuong phép thim dinh:

Céc phuong phap tham dinh duge 4p dUNE: ..o s
Bién luan: Thi truong

3. Két lun vé gia tri cia tai san tham dinh

Gilé trf ciia tai sén duroc tham dinh 1 £ ceunees JQa242235.C00. &1 VND

GiA CHUA DAO EOIML © 1. vveeveeeteeieet et e e s e s e s s b s e e e e s et s e e e e b sttt b s b st e s e .

Ghi chii: Dinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém soat ndi bj:

1. Quy trinh thim dinh |
Thuyc hién diy du quy trinh tham dinh li—l Can bd sung quy trinh —1]

Noi dung bd sung : H\W\O& ......................................................................................



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

2. P4nh gi4 chat lugng chirng thw — bio cdo thim dinh dwoc thwe hién:

PRAD I: . P85 .. e veierensetesbssssssecoseaenenessass s s s eSS e e

N6i dung miéu ta tai san thim dinh: .. ...
3 n

Co so, can cur, 1ap ludn cho gid tri tai san: H—u‘),ﬁj .......................................................

3. Phuwong phap thuc hién:

Pénh gia vé cac Phuong phép tham dinh da 4ap dung va bién luan trong ho so:

4. Gia trj cua tai san dwgc tham dinh

Gié tri ciia tai san dugc thédm dinh 14 .. 32,209 3300 VN o

5. Y kién khéc (néu co):

Tham dinh vién Kiém soat vién

Mot 56 thay doi khi thuee hién mdu nay:

o Sau khi hoén thamh céng viéc tham dinh, Ngudi thuc hién hé so phai ldp bdo cdo theo mau triece khi thong
bdo chinh thicc cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phat hanh chimg thu.

e Bdo cdo dwoc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truong hop khong théng nhat véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu théng qud, Két qua tham dinh s& dwoc chuyén cho Kinh doanh dé thong bdo két qua cho khdch hang.
Nhue vdy, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cia Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.
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S CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

u 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuan, TP.HCM

SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596
BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN

Hom nay, vao luc “ gio Congay /¢ théng 40nam 2025. Chung t6i gdbm c6:
1. Pai dién Coéng Ty Thim dinh gis Sai Gon:
...I.\.\.Wﬁn.‘ﬁffﬁf..r\:‘\,actt —fwsv ...........................................................................
La:l,wwc).mnf\fi .....................................................................................
2. Pai dién khach hang Thim dinh gia:
'gc.»m] W)L»nﬂ. ..................................................................................
Thuc hién hop ddng thAm dinh gia tai san da ky két, cac bén cing c6 mit tai dia chi cua tai san
Thamdmhg1a
Thida c’m'\. AQ LAADL.L KL g, R P d».cﬂ. o A QC-cfj I.mw,
PJ'M'LP“] l.&:v’.\....ﬁor\(-'a...:".'w ’*?\.‘* JH‘; Q\. {-\n b«.d’\pv {SL.Y\A DM:-«'!T .............
dé khég sat hién trang, vi tri, thu thip thong tin ctia tai san va khu vyc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.
Thue trang tai sin thim dinh gia:

o . e f.eu_«n C‘.\.t\ﬁ\. ‘\u{\ ctua 1 AR ’idq,k( Wﬁ/} v;\.ﬁmﬂ./kpv.] /P\.ﬁ\c(mc;
0. .o, erzm .Lfeu u»m j;, .;u‘CH ..... "F. C““'Mu’} Q,aw}-. Er.ck». ,P.w M .....
DT:V-P,a(—LwJ\L/@,e:;L L,.M\.m'.\? I S Y
. o "V EQ'\,‘? U\e« (fcﬂ/ ............................................
...—...f.o:u.] LL&A Ao, ﬁc.q\. Y, A (ﬁ.».é.&.(?w P oo <2 . TR (I 1L\ o S
Lk Daian. ik .d&ﬂ .. ke . AR .—J-Pa. A OV 5 v sbaice 1o ,&-.nu? bec. .u*C. S

_ T
LAsan.. bz B ] & 30
...—!:...Drw.v_f.\.....{hf;«‘r/.v....cﬂ.lz.q.t T+Onc? x.a? A B, n‘?f..r« Aok, . Jé‘.q.u? e AR
7L S-Y - T RV cnbZiiiiniiidene ES L T P S] R
voctiveaDiiev. . ey ‘.t.nt bt-.cﬁn? 44? /&m n(.m. -J’P\A('—‘C( ./ﬁorde JAanc / . ba..
o oan. . EeGn.. f«.‘? b.......'...if.:.&)m .......................................................
..... ‘...mm #wt Ak clwng.. 0. 60 Glﬂm..,(
il Mus.... obek... A0 C.Luj .c“ﬁn.t bRk 3. e A8 .. 2. 200mT. ...
. /

(‘tf“.t. ’b—t-r.\? (Laas .-fe“u B W= V] PRy _’.{.4..9&4 s 1 T
BT W= « T (D | EORCENIPTY.. R, Jon ....c:.éc"!.....‘..rf.r&....o...r#cn i@ B i b olor,
cﬂr.gﬁ‘cﬁ:w]@yf(ﬁumm:n ./).-4.—. ré.wnc“ c"ﬁ.nﬂ w? u{é/‘-.‘!},glgq.(
+J—I+¢:r\.1:~(‘n?tw‘hc.ﬁc;:{ e X5 5 )c{;l A& . .nAa.. paic f} nda...
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............................. B I R T I T T T T
............................. D R e T T
............................... B R I T T
............................. D R R T
................................. I R  E R R R
....................................... B I R R T T
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D I I I E  E R R R R T B R R
B R R R R R D T R LR R
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.................................................................................... D I I R
.......................... R e T
........................................................... D I R R s
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So dd vi tri:

Keét thuc khao sat vao lic ....... gid .........cung ngay. Céc bén lién quan cung doc va ky vao
bén ban.

DPai dién Cong ty TDG Sai Gon Khiach han
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;1; I)m ;Es'i: khu phé Dang Chicu, phudng Tan tORE feesps =

Duong, . . € .
¢) Dign tich: 711,8m%, (bing chiy: Biy trim mudi mdt phy tim mét vuong),

dy Hinh thire sit dung:  Sir dyng riéng,
) Mue dich sir dyng: Dit & 100,0m? Dét trdng cdy liu ndm: 611,8m?,
¢) Thri han sir dyng:  Dit &: Lau dai; Dt trdng cdy 1du nam: sir dung dén thing 04/205
g) Neudn ghe sir dung: Duge ting cho dét duge Cong nhin QSDD nhu giao dit cé thu
tién sir dung ddt: 100,0m?; Duge ting cho dat duge Cong nhin QSDD nhy giao dit
khong thu tién sir dung dit: 611,8m?.
2 Nha a: /-
3. Cang trink xdy dung Khdc: -/-
4. Rieng san xuit I rieng tréng: /-
i Cay lau niim: /-
6. Giti chie:
Thira dit ¢6 14,6m? dit trong chy lau ndm thuge hinh lang bx'luiVé an toin duimg bj.
Duge ting cho mét phin dién tich dit tir Gidy chimg nhin quyén sir dung dat so
7838 QSDD/TDIH do UBND huyén (nay 1 thi xa) DI An cép ngdy 12/12/2000,

linh Duong, ngiy #A) thing ...J nam 2016
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG TINH BINH D
[GGIAM DOC
— PHO GIAM

Pham Xuin Ngoce
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Kéi dung tin dang

Ban dat dudng DT 743 lam biét thu hay van phong giao dich

So Ush wATE L)

Ban dat Hung ¥en

Ban nha Binn Nham

Bén nhi Phutng 30uin 5
8an nh Pruing 60Quin B

Hé trg tién ich

Turvdn phong thiy
Dirtinih 2% phi fam nha
Tinh 14 sudt

Guy trinh x3y nha

Xem tudi 13m nha

o O D

Théa thuan 711 m*

<hu vos nay da tdng trong vorig 1 adm qua Xem lch st gia >

Théng tin mo té

53 15m bigt thu hay vin onbng glas dich

i Vrisisdmuat

0T 711 TC 100m* B2 ngang truos 12m

huwng luong mianh. { okl 21 t/m? thai ) gia thi trubng 36 trim®

* Gid ré cni oo Suon 15 xxE'h

gép Quan { ngudn chic )

Lig vam

Dac diém bar dong sdn

Wam gie Trastnusn @ Mt tiEn 12m

Cj1 D tien m 1\ Budng vao 32m
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Ban dat rai Thanh phé 5 An

D&t 10 x48 thd cu 100m2 ,mat tién DT 743 cach vincom 550 dudi

300m, gia 12,6 1y

Bubng €T 723, Prudng T Déng Hidp, T 2n, Sinh Duong

126ty 480 m*

= 2%, 25 enduiert Mg 10m

EE

i + 0%  Gia tai whu e ndy 33 ting trang vong | ndm qua
i —

& Tinndydabét han nhungcé thi van con gid i giao dich hode tham khis
% & Hiy sirdung 28ng cu tim kidm 88 tim nhiing tin Jing m&t rinat

Théng tin md 14

- Bén Fat mat tign dudng O 743 Ngay khie Vimeom 550 Tén Déng Hidp, Tp DiAn.

THng dt: 280m [thd ouw100%).

Pgang 10m dis 48m vudng v

- Thich hop kink doanh nhsdy nginh nghé déu tat.

Kinh doanh vt ligu xay, lam ¢ khi, showrcom 518, xdy biét thie mini, quan nhiw tam kho chus hing deu tht
-Gi3 12,600 t} 041 Lbe thai nhé
-Khdch hing cingoi. 090082222

Pac diém bat déng san

o

Mie gia 12, ﬁ Mt tiEn 10m
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Gougle

dt743, Dién tich 1131.7m?
© Tan Dong Hiép, DT AD
Quy hoach SDD 2030
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T nay 45 hat han nhung o6 thé vin cbn gid i giao dich hode tham khie.

&m g& tim nhdng tin S8ng mid nhit

gy 54 O

& dudng DTT43, g3n ngd 1 SEE 014 Binh Duong

100%. ngang 22m « E0m

wong lugng

(Ay Mirudn

2Zm

Nguyén Van

Cuong
Tham ga Tin g
Batgongsan dargad
7 ndm &4

4 2 tin d&t clng duong 7
¢ 743, thinh phd TR AS

Xam trang ¢a nhan

L;' Chat qua Zalko

% N3P Qud hilln thy clrg
0 shuyin nghilip. L

Ban d&t 1ol Thanh phé Bf An
Bong Hes {156

Tan Song Figp (121

Bar dong =dn ndi bat

Cho thue kho yutng If An

Ban nhi Fnugng Tan Ding Hip
Bén r¥id Phutrg Tan Sinh

Sannha [ An

Bann nn Thing
Ban §d Pru Hbs
Bin dat Tas Dong Higp

Cho thut ¢dn hd Hew Homzon

Chung cu HHI Link Bam

Bdn riha Minh Knhai Ha Ba Trumg
Jamons Home Resort
5y Hao

Ban nha mitndn Gude Lo 1k



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc.Lap — Tu Do — Hanh Phie

CB PHAN \§ GIAY UY QUYEN
CONG NGHIEP Sb: 01-05/2023/GUQ — DI
GIAOTHfJNG '

BUNG HM’ St Bo Luct meoe Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam.
OgA cii vao cdce van ban phdp lugt hién hanh.

Tp. 116 Chi Minh. ngay 03 thang 03 nam 2023, ching toéi gom co:
st = {2} &

I/ Bén iy quyén: CONG TY CO PHAN CONG NGHIEP GIAO THHONG DONG HAI
Ma s6 thué: 0302405517
Dia Chi: 35/17 Duong D5. Phudong 25, Quian Binh Thanh, TP.HCM. Viet Nam
Neuoi dai di¢n theo phap ludt cua cong ty: (‘)ng Pang Ngoe Tuin
Chire danh: Giam déc
Dia chi thuong tri: 35/17. Dwong DS. Phuong 25, Quén Binh Thanh. TP. HCM
Cho o hién tai: 217/19 Ngu_\fén Gia Tri. Phuong 25, Quan Bmh Thanh, TP. HCM

S& CCCD: 0330660063500 Ngay cap: 27/04/2021  Noi ¢ip: Cue truong CCS QLHC

vé (rat tu xa hoi

bién thoai: 0903943565

Quéc tich: Viét Nam r
11/ Bén duge iy quyén: 7
Ong: Dang Hoang Linh
Chire vy: Pho giam déc
Dia chi thuong tra: S 686 X0 Viét Nghé Tinh, P. 25, Binh Thanh. TP HCM
Chd ¢ hién tai: SO 686 Xo Vidl Ngh¢ Tinh, P. 25. Binh Thanh. TP HCM
Sn CCCP 033092012446 Ngay cip: 21/12/2021  Noi ¢ip: Cue truong CCS QLIC
vé trdt tur xa hoi

Dién thoai: 0981018866

Qude tich: Viét Nam
111/ Noi dung iy quyén:

Ong Dang Hoang Linh duge quy én thay mat Cong Ty C6 Phin Cong Nehiép Giao
Thong Dong Hai va nhan danh Ong Dang Ngoc Tuan: duge ky va st dung con dédu cua
Cong Ty Cd Phin Cong Nghi¢p Giao Thong Dong Hai dé thue hién vice ky két hop dong
kinh (& mua vét tr. hap dong thué nhin cong. hop dong ban vat tr. hop dong thi cong lap

dat. va cae hop dong khic lién quan dén hoat dong san xudt cta Cong ty.

Hai bén cam két s¢ hoan toan chiu trach nhiém trude phip ludt vé moi thong lin uy
quyén o trén,

Moi tranh chip phat sinh gitra bén ty quyén va bén duge uy quyén do hai bén (r giai
qu_\'tf‘t.
IV/ Thii han iy quyén:

Gidy uy quyen nay ¢o hi¢u lie ké tir ngay ky cho dén khi co thong bio mai thay doi.

Bén duge ny quyén
(Chiv ky, ho tén)

- l‘J LLIL‘

DANG HOANG LINH

BAN(; NGO( TUAN
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CONGTY TNHH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic
S6: A.054/25/SaigonPA/HD

HOQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

- Can cir Bé Ludt Dan Su s6 91/201 3/QHI3 do Qué'c hoi nuwoc Cong hoa xda hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; cé hiéu lwc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

- Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

- Can cir Nghi dinh 56 78/2024/ND-CP ngay 01 thdang 07 nam 2024 cia Chinh phi
vé tham dinh gid;

- Can cur Thong bdao sé\].??]/TB-I?TC ngay 31/12/2024 cua B¢ Tai Chinh vé Danh ‘;

sdch tham dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh \

gla va Danh sdach doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdanh doanh nghiép tham dinh

gid khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thang
01 nam 2025,

- Can cir vao chirc nang quyén han cua Cong ty TNHH Tham Pinh Gid Sai Gon;

- Can cir vao nhu cau va kha nang hai bén.

Hom nay, ngay 09 thang 04 nam 2025, tai tru so CONG TY TNHH THAM PINH
GIA SAI GON - SAIGON PA, cac bén gbm co:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):
CONG TY CP CONG NGHIEP GIAO THONG DONG HAI

Dia chi : 35/17 Duong D3, Phuong 25, Q. Binh Thanh, TP Hd Chi Minh.
Mi so thué  : 0302405517
Dai di¢n : Ong Dang Hoang Linh Chte vu: P.Giam déc

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8. Quan Phu Nhuén, Tp. HCM. / ;/.
Ma sb thué  : 0309509811 (=
Dién thoai  :(028) 39956939 Fax: (028) 39956596 \ & SA
Dai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chtre vu: Giam dbc \\\

(Theo gzav wy quyen so 50/22/SaigonPA-HDTV ngay 12/07/2022 cua Chi tich Héi dong
Thanh vién Cong tv TNHH Tham dinh gia Sai Gon)

Sau khi trao doi va thoa thuan, hai bén théng nhét ky hop dong dich vu thim dinh gia
tai san v&i nhiing diéu khoan va diéu kién sau:

DPIEU 1: NOI DUNG CUA HOP PONG
1. Theo yéu cau ciia Bén A, Bén B dong ¥ nhan thuc hién dich vu thim dinh gia tri tai

san:
1



— Gia tri quyén sir dung dét tai thira dit s6 2152, o ban do s6 66, dia chi khu phd

Déng Téc, phuong Tén Dong Hiép, thi xa Di An (nay 1a Thanh phé Di An). tinh Binh

Duong.

2. Ho so phap ly Bén A cung cap cho bén B gom cO cdc tai licu sau:

- Cnay ching nhén quyen st dung dat, ‘quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién

voi dit ¢o s6 CD351814, ¢6 s6 vao sd cap GCN CS18519 do So tai nguyén moi

truong tinh Binh Duong cép ngay 26 thang 07 nam 2016.

3. Noi dung cong viée bao gom: Tham dinh gia tri tai san theo gia tri thi truong tai
thoi diém tham dinh.

DPIEU 2: MUC DiCH THAM PINH GIA
—  Phuc vu cong tac vay von

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

I. Nhén Ching thu tham dinh gid va thanh toan day du tién phi dich vu thim dinh gia
theo thoa thuén trong Hop dong nay va céac chi phi phat sinh khac (néu ¢o).

2. Duoc cung cip 02 ban chinh Chang thu thim dinh gia kém theo Bao cdo tham
dinh.

3. Yéu cdu Bén B cung cdp thém hodc sao y vin ban Chung thu thim dinh gia, bao
cdo tham dinh gia va tra thém tién chi phi twong trng vadi s6 lugng van ban da yéu cau.

4. Cung cip day du va kip thoi cho Bén B toan bo ho so, tai lidu lién quan dén ho so
dugce yéu cau tham dinh gid va phai chiu hoan toan trach nhiém dbi voi tinh hop phap cua
cic ho so tai liéu do.

5. Hudng dan Bén B khao sat hién trang khi ¢ yéu cau.

6. Str dung chimg thu tham dinh gia ding muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cua Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhi¢m trong truwong hop Bén A sur dung chiang thu
tham dinh gia sai muc dich so vdi muc dich tham dinh néu trong chirng thu tham dinh gié.

7. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

I. Yéu cdu Bén A cung cap day du va kip thoi toan bo ho so, tai liéu lién quan dén ho
so can tham dinh gid va huéng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién
quan dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu c‘?lu Bén A thanh toan tién phi dich vu tham dinh gia theo ding thoa thudn
trong Hop dong.

3. Tir chﬁi thuce hién thé‘im dinh gid ho so theo yéu cau Bén A khi nhan thay ho so do
khong du diéu kién phap ly dé thuc hién viéc tham dinh.

4. Bam bao chat lwgng va gia tri phap 1y cia Ching thu thim dinh gia, hoan thanh
cong vi¢e tham dinh gia theo thoa thu@n dung thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
50, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cép 02 ban chinh Chirng thu thdm dinh gid va bao cio tham dinh gia
cho Bén A.
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6. Thong bao ngay cho Bén A khi ho so tham dinh gia khong day du theo yéu cau,
cac van dé phat sinh trong qua trinh tham dinh hi¢n trang ho so. cac yéu cau ho tro doi
voi Bén A.

7. Bao mit céc thong tin do Bén A cung cip va cac thong tin lién quan trong qua trinh

thdm dinh gia bi mat nghé nghiép va chi cung c¢ip cho co quan ¢6 tham quyén khi ¢6 yéu
cau.

8. Chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua tham dinh gia cua minh. Trong trudong
hop két qua tham dinh gida khong ding. gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
phap luat.

9. Trong truong hop ¢6 khiéu nai vé két qua cta Chimg thu t}mn dinh gid, Bén B ¢6

s
]
trach nhiém ph01 hop cung voi Bén A (¢6 van ban giai trinh vé co s phap Iy cua \1eL I\

\
tham dinh gia) dé giai quyét. AN c;

10. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luat. '*h'IEGF’ )}
PIEU 5: THOT GIAN THUC HIEN HOP PONG HQI y/

. Cong viée tham dinh gia dugc tién hanh trong thot gian 10 ngay lam viée ké lu-/
ngély Hop dong dugc ky két.

2. Trong vong 02 ngay. ké tir ngay Hop dong co hiéu lyc Bén A phai cung cip day du
ho so. tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A chim cung cép ho so tai liéu theo thoi gian thoa thugn néu tai
muc 2 Diéu nay. thoi gian thuc hién hop dong duoc tinh tir ngay Bén A cung cap day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hgp Bén A ¢6 nhu cdu tham dinh gid bo sung cdc tai san ngoai danh muc
thi cac bén sé& thoa thudn cu thé v€ thoi gian, phi dich vy, quy trinh tham dinh gia doi voi
cac tai san phat sinh nay.

DPIEU 6: GIA TRI HQP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
I. Phi dich vy tham dinh tai san néu tai Diéu 1 cia Hop dong la: 15.000.000 VND
(Bc;mg chit: Muwoi lam triéu c?'(;ng)

—  Phi tham dinh trén chua bao gom thué gid tri gia tang (VAT).

2. Tién do thanh toan:

— Dot I: Tam tng 3.000.000 VND khi di khao sat tai san A\

— Dot 2: Thanh todn toan bo phén phi tham dinh gia con lai ngay khi nhan chimg thu' Y \%\

va bdo cao két qua tham dinh gia. HGIA | ‘ = }

3. Phuong thte thanh toan: Thanh toan bang tién mat hogc chuyén khoan vao h’@ N/
khoan ctia Bén B chi tiét nhu sau:

S tai khoan : 114002941730

Tén thu huong : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Mo tai : Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQOP PONG

1. Viéc stra doi, bo sung cac diéu khoan cua Hop dong nay phai duoc hai bén thoa
thuan bang van ban do nguoi dai dién c6 tham quyén cua hai bén ky.

(%]



2. Nhirng stra doi. bé sung (néu ¢6) sé ¢6 hiéu luc thay thé, bo sung diéu khoan tuong
ung trong Hop donu nay va cac phu luc Hop donL (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQOP PONG

I. Hop dong duge xem cham dit. ty dong thanh 1y. cac bén hoan thanh quyén va
nghia vu cua minh trong céc truong hop sau:
Hai bén hoan thanh cac cong viée theo thoa thudn trong Hop déng:
Hai bén cung thoa thuan cham dat Hop dong trude thoi han.

IJ

. Truong hop Bén A mudn cham dit Hop dong trude han thi phai thong béo trudce
cho B:.,n B 02 ngay va phai thanh todan cho Bén B tién phi dich vu tuong tng véi khoi
[uong cong viée ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén théng nhat xac dinh.

Truong hgp Bén B muon cham dut hgp dong trude han thi phai thong bao truoc
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b0 so tién phi dich vu ma Bén B da nhan.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cong viée tham dinh gia, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhan Chung thu tham dinh gid. Bén A van phai thanh todn hét phan
phi dich vu tham dinh gid con lai theo thoa thudn néu tai Diéu 6 cua Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
| Hai bén cam két thue hién ding cac diéu khoan da thoa thuan trén.

.Trong qua trinh thyc hién. néu co vuong mic hodc tranh chap phal sinh, hai bén s¢
cling nhau ban bac trén tinh than twong tro 1an nhau. Neu khong tu giai quyel dugc hai
bén ¢o quyén dua vu viée ra co quan toa dn co tham quyén giai quyet theo dung qui dinh
cua phap luat.

3. Hop dong dich vu tham dinh gia nay ¢6 hi¢u lye tir ngay hai bén ky két hop dong.

4. Hop dong nay duoc lap thanh 04 (bon) ban ¢ gia tri phap ly nhu nhau. moi bén
gitr 02 (hai) ban.

.......

IEN BEN fC‘\V

CO PHAN
CONG NGHIEP
GIAO THONG

BONG HAI|

"DANG HOANG LINH NGUYEN THI DIEU VI
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