S6 chirng thu: 012/2025/A.042 (S8 hgp dong: A.055/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Ba Nguyén Thj Bich Véan

Pja chi: D6/3 C/x Phli L&m A, Phudng 12, Quan 6, Tp.HCM

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung dat, gia tri cong trinh xdy dung trén dat
Pia chi tai san tham dinh: Quan Binh Tan, Tp.HCM

Ngay phat hanh chirng thu: 14/04/2025.
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SAIGON PA
S6: 012/2025/A.042 Tp. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 04 ndm 2025
;T@J?:ij.&% r ~Y r
S3¢:  CHUNG THU THAM DINH GIA
Mabkaa'

Kinh guri: BA NGUYEN THI BICH VAN
C3n c Hop ddng tham dinh gid s6 A.055/25/SaigonPA/HD ngay 04/04/2025 ky két gila
Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va BA NGUYEN THI BICH VAN;
C3n c Bao cdo két qua thdm dinh gid s& 012/2025/A.042 ngay 14/04/2025 cua Céng ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon; 2y
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gia s6 012/2025/A.042 “;_-“_-r:
ngay 14/04/2025 vdi cac ndi dung sau day: \\2,
1. KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA: >
Tén khach hang: Ba Nguyén Thi Bich Van
Dia chi: D6/3 C/x Phi L&m A, Phudng 12, Quan 6, Tp.HCM
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:
- Tén DN : Cong ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuén, TP HCM.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
~ Gia tri quyén str dung dat va quyén sd hiru cong trinh xdy dung trén dat tai thura dat s6 707,
td ban dd s6 15, dia chi: 31/21/27/17 Pudng s6 1, khu phé 5, Phudng Tén Tao A, Quéan Binh
Tan, Tp.HCM.
4. THOI PIEM THAM PINH GIA:
—  Théng 04/2025.
— Ngay khao sat hién trang 05/04/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Phuc vu cbng tac vay vén.
6. CO SO GIA TRI THAM PINH GIA:
Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
Phap ly cua tai san thdm dinh gid |a hgp phap.
Pidu kién giao dich trén thj truéng binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chl quan khac.
_ Gia udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thj trudng.
~ Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cd ddy du thdm quyén, hi€u biét vé tai san.

—  Gia thiét dac biét: Khéng cé
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

—  C&ch tiép can tir thi trudng - Phudng phap so sénh.
— C&ch tiép can tU chi phi - Phuang phap chi phi thay thé.
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SAIGON PA

9. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

ST S Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
en tai san (m?) | (VND/m2) (VND)
Thira dat s6 707, td ban dé sd 15,
dia chi: 31/21/27/17 Pudng s6 1
g | Hiechls 31/2L/2T147 e 129,90

khu phé 5, Phudng Tan Tao A, Quan
Binh Tan, Tp.HCM
Gia tri é T d dat d khé hud

j g | 58 1 qUyER Srdung S8t 2 KNONE HINOE | co.p | 36.902:000 2.744.398.800
pham vi 16 gidi
Gia tri quyén s dung dat thudc pham vi

1.2 nla . .r.! s yerll g l nh 70,50 32.341.400 2.280.068.700
16 gidi tam tinh

1.3 | Gia tri cong trinh xdy dung trén dat 170,80 687.538.330

Téng gia tri (VND) 5.712.005.830

Két luan téng gia tri tai san (/am tron): 5.712.000.000 VND=—
Bing chi: N3m ty bay trdm mudi hai triéu déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA

Thdi han st dung két qua thdm dinh gid tai san nay l1a sdu (06) thdng ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gid chi c6 hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thi va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp ddng tham dinh gid s6 A.055/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién ddy du céc nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hdp dong v hiéu va toan bd Ching thu/
Bao cao tham dinh gid lién quan dén Hop déng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho khach
hang s& khéng co gia tri phap ly.

K&t qua thadm dinh gid trén chi cd gia tri khi chl tai sdn d& hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat va/hodc quyén s& hifu céng trinh xay dung theo quy
dinh clia Phap luat.

Khach hang 1a chu tai san hodc bén th ba yéu cdu thdm dinh giad phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sl dung,
dic tinh kinh té - ky thuat va cac tinh n&ng khéc co lién quan dén tai san tham dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vj tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cla danh muc, s6 lugng
va cdc théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gia da cung cdp. Saigon PA khéng
tham dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td géc ma c6 thé hién
hodc khdng thé hién trén ban sao d& dudc cung cap, va Saigon PA gia dinh rang tat ca gidy
td phédp ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mic du da dudc khao sat, phan tich rat ky Iudng nhung van la
y chli quan cua T8 thdm dinh gid. N6 c6 gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thai diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dugdc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo yéu
cau cua khach hang tai hdp dong. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sir dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Sa: 012/2025/A.042 2
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151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

_ Bao cdo két qua thadm dinh gid dudc lap dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién

trang cUa tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cua té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén subt trong ndi dung cla bdo cdo. D§ tin cdy cua bdo cao phu thubc nhigu
vao kha ning nhan xét va muc dé am hiéu cla nqudi doc dbi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp déng dich
vu tham dinh gia, cé thé gay ra mau thuan lam anh hudng dén gid tri tai san thdm dinh.
Céc s8 liéu dudc do lai trén ban vé sg dd nha dat hodc ban d6 quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mit tién, chidu réng mat cdt dudng (néu c6) chi mang tinh tham khao do co ,L;
sai léch ty I& trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac ctia t6 thdm dinh. Su sa:‘ﬁb\hﬂ)\
c6 thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén liéngva

y khi str dung Chirng thu tham dinh gia. :Glﬁih |
P6i véi phan dién tich dat & thudc pham vi 16 gidi, khi Nha nudc thu hdi dat, ngudi cg dat ﬂ'r)
hdi dudc bdi thudng vé dat theo gia dat cu thé tai thdi diém quyét dinh thu hmi{é@tﬁ_ﬁ\
nguyén tac phl hgp vdi gia dat phd bién trén thi trudng (theo quy dinh cua Luat dat
hanh va Nghi dinh s& 88/2024/ND-CP). Tuy nhién, theo chu trudng quan ly rdi ro tai san bao
dam 1a bat déng san ctia Ngan hang TMCP Ban Viét, gia dat & thudc quy hoach giao thong
dudgc tinh t&i da khong qua 70% gid dat &. Do do ding trén quan diém thén trong nhdm dam
bao rui ro trong hoat déng tin dung, Saigon PA dé xuét xac dinh gid dat bang 70% gia dat ¢
khéng thudc 16 gidi. Khi Nha nudc thu hdi phan dién tich nay dé thuc hién du an theo quy
hoach, gid d&t do cd quan Nha nudc cé tham quyén quyét dinh.

K&t qua tham dinh gia chi co gid tri khi di kém véi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén sudt
trong bdo cdo két qua thadm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chap nhan ri ro khi
mét s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khdng chinh xdc trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua thadm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé& nghij céc bén lién quan can xem xét k§ trudc khi sur
dung Ching thu thdm dinh gia.

Bao cdo két qua tham dinh gid s6: 012/2025/A.042 kem theo Chiing thu nay.

Hb so tham dinh gid cua tai san: k& hoach thadm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, so db vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sat hién trang tai san.
Ching thu tham dinh gia dugc phat hanh 03 ban chinh, trong d6 Saigon PA gilr 01 ban, khach
hang gilr 02 ban - co gia tri nhu nhau.

Moi hinh thirc sao chép Chirng thu thdm dinh gid khéng cé sur déng y bang van ban cua Saigon
PA déu |a hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN
Ty
Ly Hoang Phic ThS. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi

So6 thé TBV vé gia: XI117.1821 So thé TBV vé gia: IX14.1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
SG: 012/2025/A.042

Tp. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 04 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:
- Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
- Pbia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quén Phu Nhuan, TP HCM.
Gidy chifng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ma s6 012/TDBG do BS Tai
chinh c8p lan dau ngay 19/08/2015 va cap ddi Ian 3 ngay 21/09/2022.
Hoat déng theo Thong bao s8 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B6 Tai Chinh vé Danh
sach tham dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép tham dinh giad va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao
dam didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké ti ngay 01 thang 01 ndm 2025.
~ Pién thoai :0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Email - info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com
. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:
2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
—  Tén khach hang: Ba Nguyén Thij Bich Van
Dia chi: D6/3 C/x Phu Lam A, Phudng 12, Quén 6, Tp.HCM
2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:
Gia tri quyén str dung dat va quyén sd hitu cong trinh xay dung trén dat tai thira dat s6 707,
td ban dd s6 15, dia chi: 31/21/27/17 Budng s6 1, khu ph& 5, Phudng Tan Tao A, Quan Binh
Tan, Tp.HCM.
2.3. Muc dich tham dinh gia:
Phuc vu cdng tac vay vén
2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:
Cd sd gia tri thi trudng.
2.5. Thai diém tham dinh gia:
— Théng 04/2025.
Ngay khao sét hién trang 05/04/2025.
2.6. Ngudn théng tin dugc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:
Théng tin do khach hang cung cap;
Théng tin thu thap truc tiép tir két qué khao sat thuc té tai khu vuc thd&m dinh gig;
Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
bat déng san va cac phuadng tién truyén thong khac da qua ki€m chuing;
Thong tin tir cdc van ban phap ly vé quyén su dung dat, quyén sd hiru tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té& - xa hdi tai khu vuc thdm dinh gia;
Théng tin tif cd s¢ dir liu sn c6 cla Cong ty Tham dinh gia Sai Gon.
2.7. Can cit phap ly dé tham dinh gia:
_ Lut gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

S6: 012/2025/A.042
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Luat D4t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha & s 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 clia Chinh Ph( quy dinh chi tiét mot sé digu
chinh diéu clia Luat gia vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu guy dinh chi tiét mét s6 diéu cla
Luat nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cla Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s§ 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B9 tai chinh v& Ban hanh cdc chudn muc
dinh gia Viét Nam v& quy tac dao dic nghé nghiép tham dinh gid, pham vi céng viéc tham
dinh gid, cd sd gia tri thdm dinh gid, hd sd thdm dinh gia;

Théng tu's6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B& tai chinh vé Ban hanh cac chuén muc
dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tlr thi trudng, cdch ti€p can tur chi phi, cach tiép can tu
thu nhap;

Théng tu' s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B& tai chinh vé Ban hanh cac chuén muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phén tich thdng tin vé tai san tham dinh gia;

Théng tu s 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia doanh nghiép;

Théng tu s& 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BO tai chinh v& Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam v& tham dinh gia tai san vé hinh;

Théng tu s& 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS tai chinh v& Quy trinh vé danh gia
hoat dong doanh nghiép thadm dinh gia; trich lap du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat déng thdm dinh gid cua doanh nghiép tham dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gid cua doanh nghiép tham dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
cta hoi déng thdm dinh gia;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 clia BO Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gid bat dong san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 tai chinh v& Quy trinh dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thic va cap ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 clia Bd Tai chinh, Hudng dan ché& dé quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san co dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia B6 Tai chinh hudng dan ché& dé quan ly,
st dung va trich khdu hao tai san c8 dinh, c6 hiéu Iuc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dudc sifa doi, bé sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cta B Tai chinh sua ddi, b6 sung mot sd
Piéu cta Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng dan ché& do
quan ly, sir dung va trich khau hao tai san cd dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tir ndm tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 clia B Tai chinh slra di, b6 sung mét sé
didu clia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 nam 2016 clia B& Tai chinh hudng dan ché& dd quan
ly, st dung va trich khdu hao tai san cd dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va

ap dung tir ndm tai chinh 2016.

S8: 012/2025/A.042



~  Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cta UBND thanh phd H6 Chi Minh ban
hanh quy dinh vé& bang gia dat trén dia ban thanh phé H® Chi Minh giai doan 2020-2024;

~ Quyét dinh s8 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cia UBND thanh phé Hd Chi Minh ban
hanh vé stra d6i, bé sung Quyét dinh s& 02/2020/qd-ubnd ngay 16 thang 01 ndm 2020 cua
Uy ban nha&n dan thanh phd quy dinh vé& bang gia dat trén dia ban thanh phd H& Chi Minh.

~ Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 do Uy ban nh&n dan TP H& Chi Minh
ban hanh bang gid nha g, cong trinh, vat kién tric xay dung mdi phan xay dung cong trinh
trén dia ban thanh phd H8 Chi Minh.

Quyét dinh s6 816/2024/QD-BXD ngay 22/08/2024 do BS xay dung cdng bé sudt vén dau
tu xdy dung va gid xay dung tdng hop bd phén két cdu cong trinh nam 2023.

~ Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cép déi ngay 25
thang 7 nam 2022;

~  Gidy chi'ng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid s6 012/TBG ngay

19/08/2015; cép lai lan 3 ngay 21/09/2022;
Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 clua Bo Tai chinh vé viéc cdng b8 Danh sach
tham dinh vé gia du diéu kién hanh nghé thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép thdm dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tur ngay 01/01/2025;
Hop ddng tham dinh gia s6 A.055/25/SaigonPA/HD ngay 04/04/2025 ky két gilra Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va BA NGUYEN THI BICH VAN;

~  Gidy chi’ng nhan quyén s dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san gan lign vdi dat s6 CA
057238 cé vao s6 cdp GCN: CH04838 do Uy ban nhan dan quan Binh Tén cdp ngay
17/04/2015.

_ Gidy théng tin quy hoach s6 114/GTTQH-QLDT do Phong Quan Ly D& Thi Quén Binh Tan cap
ngay 24/02/2023.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:

3.1. Quyén st dung dat va quyén sé hifu céng trinh xay dung trén dat tai thuoa dat s
707, td ban db sé 15, dia chi: 31/21/27/17 Pudng sé 1, khu phé 5, Phudng Tan
Tao A, Quan Binh Tan, Tp.HCM.

3.1.1. Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 707, t& ban d6 s6 15, dia chi: 31/21/27/17 budng
s6 1, khu phé 5, Phudng Tan Tao A, Quan Binh Tan, Tp.HCM.

—Vj tri: Tai san thadm dinh tiép gidp hém Budng sé 1 (hém xi mang, hién trang réng khoang
3-3,2m), vj tri tai san cach dudng Budng s& 1 khoang 190m va cach dudng Tinh Lo 10
khoang 360m.

3.1.2. Hién trang khu dat
Téng dién tich dat & theo kich thudc trén gidy chiing nhan la: 129,9 mZ. Trong do:

+ Dién tich d&t & khéng thudc pham vi 16 gidi la: 59,40 m=2.
- Dién tich d&t & thudc pham vi 16 gidi la: 70,5 m2,

_ Chiéu réng mat tién: 7,22 m.

— Hinh thirc str dung: S dung riéng.

~ Muc dich str dung déat: Dt ¢ tai do thi.

— Thdi han sif dung: Lau dai.

Hinh dang 16 dat: Tuong d&i can déi.
—  Hién trang st dung hién tai: Nha phé. ) - _
S&: 012/2025/A.042 3
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3.1.3. Céng trinh xay dung trén dat

Téng dién tich san xay dung theo kich thudc trén gidy ching nhén: 170,8 m2,
Quy md/Sé tang: Trét + Lung
K&t cdu xay dung: Tudng gach, san BTCT, mai tole.
Hién trang: Pang dugdc st dung binh thudng.
Panh gid chat lugng con lai cia cong trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ mutc trung binh, nha da qua str dung.
+  Tudng sdn nudc, mot sé chd bi bong troc
+ Nén san 8 muc kha
+ Mai chua cé ddu hiéu xudng cép.
Chat lugng con lai cia céng trinh xay dung:

e m o B R Ty Ié chat Ty lé con lai
o ; Ty l1é cuia két | Ty I€ hao mon % ; . pr_ar
Két cau chinh = 5 lugng con lai cua két cau
cau chinh % % )
%o chinh %
Méng ‘\ 10 29 71 7.1
Khung, cot 1i - - - -
| Tudng 18 32 68 12,24
Nén,san 5 34 66 3,3
Két cdu dd mai 9 36 64 5,76
Mai 17 38 62 10,54
Téng cong 59 38,94
B Ty |é chat lugng con lai cua cong trinh (%) 66,00%

3.

1.4. Théng tin quy hoach
Tai san tham dinh cé mot phan thudc quy hoach dat & xdy dung mdi va mét phan thudc quy
hoach dat giao thdng. Cin cU theo gidy chirng nhén va gidy théng tin quy hoach s@
114/GTTQH-QLDT do Phong Quan Ly D6 Thi Quén Binh Tan cdp ngay 24/02/2023.

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

4.

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

1. Théng tin téng quan vé thi trudng
Qua khao sat thong tin tai khu vuc tham dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cdu
bit déng san tuong d&i doi dao déi vdi tai san la bt déng san co quy mo dién tich vira va
nho.
Théng tin rao ban chu yéu tir website, mdi gidi, chu tai san Giao dich dugc thuc hién chud
y&u théng qua thoa thuan gia gilta bén mua va bén ban.
Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thudn Idi, tang trudng kinh té phuc hoi,
mat bang |3 sudt duy tri & mdrc thdp, lam phat tdng trong tam kiém soat, hang loat van ban
ludt mdi vé bat déng san co6 hiéu luc, thi trudng bat ddng san budc dau cd nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cyc ca vé gid 1an khéi lugng giao dich. Mac du van con mot sé khé khdn nhu
téng trudng tin dung nganh con thap, ap luc ddo han trai phiéu déi v8i doanh nghiép bat
déng san con 16n, vudng méc vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mo tich cuc, cac bién phdp thdo gd khé khén cua Chinh phu, Saigon PA nhéan dinh thi
trudng bat dong san trong nudc néi chung va tai khu vuc thdm dinh gia ndi riéng nhiéu kha
n&ng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién &n dinh trong dai han.
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4.2. Théng tin vé cac yéu td kinh té&, xa hdi va cac yéu td khac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh
Y&u t6 vé kinh t&: Khu dan cu tép trung dong duc; hoat ddéng kinh té€ phat trién; thu nhap
binh quan dau ngudi ¢ murc cao.
— Y&u t6 vé x3 hdi: Cd sd ha tang giao théng phéat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng cd; dan tri cao; an ninh x& héi dudc dam bao.
5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET
~ Phéap ly cua tai san tham dinh gid la hgp phap.
piéu kién giao dich trén thj trudng binh thudng, ngudi ban san sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phéi bai ly do chu quan khac.
_ Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trugng.
— Ngugi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét d3c biét: Khong co.
6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung
— Cin clf vao dic diém kinh té - ky thuat cua tai san tham dinh gid, muc dich thdm dinh gia

va ngudn théng tin thu thap dudc, Saigon PA Iua chon cac phudng phédp tham dinh thudc
céc cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
Céch tiép can tir thi trudng - phudng phap so sanh:

+  Phudng phdp so sénh: Phudng phap so sanh la phudng phép thdm dinh gid, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh gid dua trén co sd phan tich mic gid cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gié tri cda tai san thdm dinh gia.

Céch ti€p can tir chi phi - phudng phap chi phi thay thé:

+  Phudng phap chi phi thay thé la phudng phap thdm dinh gid xac dinh gid tri cua tai
san tham dinh gid dua trén cd sd chénh léch gita chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu' tai sén thdm dinh gid cé cung chuc ndng, céng dung theo gia thi trudng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai sén thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat ¢

< Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thép dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tugng ddng nhat vdi tai san thdm dinh:

STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
1 Thdi diém/Tinh trang Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thang
giao dich 04/2025 04/2025 12/2024
. e i Gidy ching Gidy chung Gidy ching Gidy ching
2 T h . i 2
| 2 | Tinhtrang PRSPV | nhan QSDP | nhanQSDB | nhanQSDD | nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich thong dich thong
| thudng thudng thudng thutng
4 ?;tc diehy it Ay oDT opT oDT oDT

Hem dudng s6

hd 3 R " . 3 5 Hé ua
Ly Ry pi, Hém dudng s | Hem dudng sb em dudng

; " . - ong,
| Phueng Tan | | “op o Tan | 1, Phudng Tan | 20.>0"9;
o Tao A, Quan A L Phudng Tan
5 | Vitn : % Tao A, Quan Tao A, Quan &
Binh Tan, : i 3 5 Tao A, Quan
Binh Tan (xa Binh Tan (xa 5 - “
Tp.HCM (xa ve i G R Binh Tan (gan
Gl mat tién) mat tién) Gh s
mat tien mat tién)
; dudng)
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
6 | Chiéu rong mat tién 7,2m 3,96m 4,0m 4,0m
7 | Quy mo dién tich 129,9m2 40,0m2 67,7m2 82,0m2
Hém xi mang L 2 mat Hém xi | Heém xi mang
. i , Hem xi mang = 5 ;
8 | Co sd hatang khoang 3- M- mang khoang khoang 2-
3,2m g 4 d&n dudi 5m 2,5m
Tuong ddi can - T
9 | Hinh dang gdc")'i l Céan ddi Cén dai Cén ddi
Khéng cé bdt | Khdng co bat Khong co bat Khéng cd bat
10 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thly phong thuy phong thay
11 | Gia rao ban (VND) 3.300.000.000 | 5.250.000.000 | 3.800.000.000
; v ua khao sat
Qua khao sat Qua khao sat Q, =
n . 5 2 ) . théng tin trén
[ théng tin trén thong tin trén thi ko
Nhan dinh tlr gid rao thi trudng, thi trudng, séi onpil
12 | ban vé gia udc tinh SaigonPA danh | SaigonPA danh dénhg 4 kha
| giao dich thanh cdng gia kha nang gid kha nang 3n ?hu‘dn
|
thuong lugng thugng lugng d - g
I . e lugng vé gia
vé gia con Ién vé gia con ldn P
con lén
| Gia udc tinh giao
i3 | dich thanh céng 2.640.000.000 | 4.200.000.000 | 3.040.000.000
| (VND)
| K&t cau cong trinh Nha 2 ting + | Nha 2 tang + L
14 | , . bat trong
xay dung I’'ng san thudng
Dién tich san s
15 92,0 139,6 0,0
dung
Gia tri cdng trinh
1 | o Eand 516.429.455 | 738.952.812 0
xdy dung (VND)
yy | BOngla QSDE 53.089.000 | 51.123.000 | 37.073.000
(VND/m?) .089. 4123 .073.
va Théng tin tham |& danh binh Anh Bao Anh Tri
chiéu 0919.064.552 0905373684 0937004569
< Bang diéu chinh
Trén cd sd phan tich, danh gia, so sénh, diéu chinh céc ddc trung cua tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gia, Saigon PA tién hanh 1ap bang diéu chinh céc yéu té so sanh dé xac
dinh cac muc gia chi dan nhu sau:
STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
on gia thi trut
a | Bon gia thitruong 53.089.000 51.123.000 | 37.073.000
(VND/m?2)
8 Piéu chinh theo cac
yéu t6 so sanh
Sd: 012/2025/A.042 6
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'STT|  Yé&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Fo Gidy ching Gidy ching Gidy chirng Gidy chuing
Winh kgAg RIHR 1y nhan QSDD | nhan QSDD nhan QSDP | nhan QSDP
1 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 53.089.000 51.123.000 37.073.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
' Diéu kién giao dich dich théng dich thong dich thdng dich théng
| thudng thudng thudng thudng
% Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 53.089.000 51.123.000 37.073.000
Hém dudng
sct 1, Khu Hém dudng
phd 5, Hém dudng s | Hém dudng sé BG Sona,
Phudng Tan | 1, Phudng Tan | 1, Phudng Tan Phung Tn
Vi tri Tao A, Quan | Tao A, Quan Tao A, Quén Tao A, Quén
Binh Tan, Binh Tan (xa Binh Tan (xa R
3 o = Binh Tan (gan
Tp.HCM (xa mat tién) mat tién) -~
e mat tién)
mat tien
dudng)
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% -10,00%
Muc diéu chinh 0 0 -3.707.300
Gia tri sau diéu chinh 53.089.000 51.123.000 33.365.700
| Chiéu réong mat tién 7,22m 3,96m 4,0m 4,0m
4 | Ty Ié diéu chinh 5,43% 5,37% 5,37%
Muc diéu chinh 2.882.733 2.745.305 1.990.820
Gia tri sau diéu chinh 55.971.733 53.868.305 35.356.520
Quy md dién tich 129,90m2 40,0m2 67,7m2 82,0m2
5 | Ty Ié digu chinh -10,58% -7,32% -5,64%
Mtrc diéu chinh -5.616.816 -3.742.204 -2.090.917
Gia tri sau diéu chinh 50.354.917 50.126.102 33.265.603
Hém xi o . . .
. " mang Hém xi mang < Tat Hen:u xi | Hem ),“ mang
Co sd ha tang khoang 3- -— mang khoang khoang 2-
4 dén dudi 5m 2,5m
6 3,2m
Ty 1é diéu chinh 0,00% -5,00% 20,00%
Murc diéu chinh 0 -2.556.150 7.414.600
Gia tri sau diéu chinh 50.354.917 47.569.952 40.680.203
Hinh dang Teang 4o Can dsi Can déi Can d6i
can doi
7 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 50.354.917 47.569.952 40.680.203
S§: 012/2025/A.042 7




STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
ifhor?g ,CO, Khong co6 bat Khéng c6 bat Khéng co bat

Phong thuy baE gy Igi gi vé mat lgi gi vé mat Igi gi v& mat

iskipRong phong thay phong thuy phong thuy
8 thuy

Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%

Mdrc diéu chinh 0 0 0

Gia tri sau diéu chinh 50.354.917 47.569.952 40.680.203

B 7 ] =
¢ |MuE @i chl B5n 50.354.917 47.569.952 | 40.680.203
(VND/m?2)
Gia tri trung binh cla
Cl | muc gia chi dan 46.201.690
(VND/m?3)
Mirc d6 chénh léch vai
cp | 9id tri trung binh cla 9% 3% 12%
cac muc gia chi dan
(%)
' Nhan dinh mic gia
chi d3n (VND/m?) 46.202.000
| ;g;g Q) ulpdlizusenink 8.499.549 9.043.659 15.203.637
£ Sé lan diéu chinh 2 3 4
Bién do diéu chinh 5,4% - 10,6% 5,0% - 7,3% | 5,4% - 20,0%
| :;S;ng'a th digaehinh -2.734.084 -3.553.049 3.607.203
+ Phan tich va diéu chinh cac yéu t& khac biét gilra cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhiig théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhén dinh cac tai san so sanh cé

su’ khac biét chu y&u vé cac yéu té vi tri, chiéu rong mat tién, guy mo dién tich, cad sd ha

tdng vdi tai san can tham dinh:

- V@& yéu t& vi tri: Tai san thdm dinh cé vj tri ti€p giap hém Pudng sd 1 va cach xa mat
tién dudng. Trong khi dé, tai san so sdnh 3 cé vi tri ti€ép gidp hém dudng Bd Séng va gan
mdt tién dudng Igi thé han so vdi tai san th8m dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng
va co sd dir liéu sdn cé cua cdng ty, Saigon PA nhén dinh tai san tham dinh gid cé daon
gid quyén st dung dét thap hon tai san so sanh 3 la khoang 10% vé yéu té vi tri.

- V& chiéu réng méat tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mat tién khoang 7,22m. Trong
khi G céc tai san so sdnh 1, 2 va 3 ¢ chiéu réng mat tién lan lugt la 3,96m; 4,0m;
4,0m kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu tu thi trudng va cd sd dit
liéu s&n co cua cbéng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gia cé don gia quyén su
dung dat cao hon cac tai san sosénh 1, 2 va 3 f&n lugt la khodng 5,43%;, 5,37%; 5,37%
vé yéu t6 chiéu rong mat tién.

- V& quy md dién tich: Tai san thdm dinh gid cé dién tich la 129,9m?. Trong khi do, cac
tai san so sanh 1, 2 va 3 ¢é quy mé dién tich lan lugt 1d 40m?2; 67,6m2; 82m?2 Idr thé
han so vdi tai san thdm dinh. Qua phan tich s& liéu tu thj trudng va co sd di liéu sén cé
cua cong ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat
thdp hon cac tai san so sénh 1, 2 va 3 /3n lugt 1a khodng 10,58%; 7,32%, 5,64 vé yéu
té quy mé dién tich.
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Vé co s ha tang: Tai san thdm dinh cé 1 mat ti€p gidp vdi hém xi mang réng khoang 3-
3,2m. Trong khi dé, tai san so sanh 2 tiép giap vdi 2 mat hém xi mdng réng khoang 4-
dudi 5m Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh, tai san so sdnh 3 tiép gidp vdi hém réng
khodng 2-2,5m kém Idi thé hon so vdi tai sén thadm dinh gia. Qua phén tich sé liéu tu thi
trudng va co so dir liéu s8n cd cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gia
cé don gid quyén su dung dat thdp hon tai san so sénh 2 13 khodng 5% va cao hon tai
san so sénh 3 1a khoang 20% vé yéu té cd sd ha tang.
+ Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
~ Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gila mdi mirc gid chi dan véi muc gid trung binh
clia cac muc gid chi dan khéng qué 15%. Saigon PA d& xuat su dung binh quan muc gia chi
d&n sau didu chinh cua 3 tai san so sanh dé& lam don gia chi dan cho tai san thdm dinh,
tugng U'ng la 46.202.000 VND/m?2.
Tai san tham dinh c6 dién tich dét & khéng thudc pham vi 16 gidi tam tinh la 59,40 m2.
Gia tri quyén sr dung ddt = Dién tich x Dan gid
59,4m? X 46.202.000 VND/m?
= 2.744.398.800 VND.
6.2.2. Xac dinh gia tri quyén s« dung dat & thuéc pham vi 16 gidi
+ D&i vdi phan dat d thudc pham vi 16 gidi D6i véi phan dién tich dét & thudc pham vi 16
gidi, khi Nha nudc thu hdi dat, ngudi cé dét thu hdi dugc bdi thudng vé dat theo gia
dat cu thé tai thdi diém quyét dinh thu hdi dat theo nguyén tdc phu hop véi gia dat
phé bién trén thi trudng (theo quy dinh cua Ludt dat dai hién hanh va Nghi dinh sé
88/2024/ND-CP). Tuy nhién, theo chd truang quan ly rui ro tai san bao dam la bat
déng san cua Ngan hang TMCP Ban Viét, gia dat ¢ thudc quy hoach giao théng dudc
tinh t&i da khong qua 70% gid dat d. Do dé ding trén quan diém thén trong nham
dam bao rui ro trong hoat dong tin dung, Saigon PA d& xuat xac dinh giad dat bang
70% gia dat & khéng thudc 16 gidi & trén.
& MUrc gia chi din cla dat & khong thudc pham vi I6 gidi cho tai san thdm dinh la:
46.202.000 VND/m?2,
~ Don gid quyén s dung dat d thuéc pham vi 1§ gidi
MUrc gia chi dan x ty |& tinh gid tri d&t & thudc quy hoach giao thdng
46.202.000 (VND/m?2) x 70%
32.341.400 (VND/m?2)
Tai san thadm dinh gid cé dién tich dat & thudc pham vi 16 gidi la: 70,50m=2:
+ Gia tri quyén sir dung dat = Dién tich dat x DBon gia dat
70,50m? x 32.341.400 VND/m?
= 2.280.068.700 VND.
6.2.3. Xac dinh gia tri céng trinh xay dung
_ CHn c dic diém cla tai san tham dinh gid, cac théng tin thu thap dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du cd sd dé€ xac dinh gia tri tai san theo phudng phap so sanh
thudc cach tiép can tir thi trudng va cac phudng phédp thudc cach tiép can tu thu nhap, do
khéng thu thap dugc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cla tai san so
sanh tuong tu tai thai diém tham dinh gid, khu vuc thdm dinh gia va thong tin thu nhap cé
thé dudc tao ra tir tai san trong tuong lai. Do do, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phudng phép chi phi thay thé thudc cach tiép can tlr chi phi.
_ Gi4 tri cong trinh xay dung trén dat dugc xac dinh theo céng thirc sau:

Il
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Gi tri cua CTXD hién tai = Dién tich su dung (m?) x Bon gid xdy dung (VND/m?) x CLCL
cua céng trinh (%)

| o Dign tich | Chat 'Tq_"g Pon gia Thanh tién
STT Tén tai san san con lai (VND/m?) (VND)
(m?) (%)
g |id brircang:trinh xay 170,8 66,00% 6.099.091 | 687.538.330
dung trén dat

7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

Saigon PA xac dinh don gid xdy dung mdi céng trinh can clr vao Sudt van dau tu xay dung
cdng trinh qua cdc ndm clia B6 xay dung, UBND Thanh phd H& Chi Minh va mét sé Sudt vén
dau tu clia cac Céng ty xdy dung dd dugc didu chinh phl hgp véi ddc diém tai san thadm
dinh, khu vuc va thdi diém thdm dinh gid. Gia tri céng trinh xdy dung chua bao gdm thué
gia tri gia tdng (VAT) va da bao gom Igi nhuadn nha thau.

. e s Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
Téen tai san

STT
(m?) (VND/m?2) (VND)
Thira dat s6 707, td ban d6 s6 15,
dia chi: 31/21/27/17 budng sé 1
1 i & / /‘ / { g ' 129,90

khu phé 5, Phudng Tan Tao A, Quan
Binh Tan, Tp.HCM
Gia tri quyén sir dung déat & khéng

Lk . e 59,40 46.202.000 2.744.398.800
thudc pham vi 16 gidi
Gia tri quy@n sir dung dat thuéc pham

1.2 o , 70,50 32.341.400 2.280.068.700
vi 16 gidi tam tinh

1.3 | Gia tri cdng trinh xay dung trén dat 170,80 687.538.330

Tong gia tri (VND) 5.712.005.830

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 5.712.000.000 VND.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thai han stf dung két qua tham dinh gia tai san nay 1a séu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gié chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gid s6 A.055/25/SaigonPA/HD. Trong trudgng hdp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gom nghia vu thanh todn da ghi trong Hgp
dong néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hop dong vo hiéu va toan bé Ching
thu/ B4o cdo tham dinh gia lién quan dén Hdp déng nay néu dugc thoa thudn giao trudc cho
khach hang sé khong co gia tri phap ly.

K&t qua thdm dinh gia trén chi cé gid tri khi chl tai san dd hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quyén s dung dat va/hodc quyén sd hifu coéng trinh xay dung theo
quy dinh ctia Phap luat.

Khach hang la chu tai san hodc bén thir ba yéu cau tham dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung c&p hd sd phap ly, tai liéu lién quan guyén sd hitu, quyén sur dung,
d¥c tinh kinh té - ky thudt va cac tinh nang khac c6 lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.
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TRO LY THAM PINH VIEN THAM DPINH VIEN

Khach hang va cac bén lién quan chiu tréch nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhiing thay ddi phap ly trén gidy td géc ma co
thé& hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cap, va Saigon PA gia dinh rang
tit ca gidy td phéap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh Xac.

K&t qua tham dinh trén day, mc du da dudc khao sat, phan tich rat ky Iudng nhung van |a
y cht quan cta Té thdm dinh gia. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thoi diém tham dinh gia.

Két qua tham dinh gid chi dugc sir dung "cho mét muc dich tham dinh gid” duy nhat theo
y&u cau ctia khach hang tai hgp déng. Ching toi khéng chiu trdch nhiém khi khdch hang su
dung chimg thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cdo két qua thdm dinh gid dugc 1ap dua trén phép ly, ddc diém kinh té k¥ thuat, hién
trang clia tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mdn cua t6 thadm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cta bao cdo. DO tin cay clia bao cdo phu thudc nhigu
vao kha n3ng nhan xét va mirc dé am hiéu ctia ngusi doc ddi vai cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng co bat ky Idi ich nao, ngoai hgp déng
dich vu thdm dinh gid, cé thé gay ra méau thudn 1am anh hudng dén gia tri tai san tham
dinh.

Céc s6 lidu dudc do lai trén ban vé so dd nha dét hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mét tién, chiéu rong mét cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do co.thé co su
sai léch ty | trén ban vé& hodc sai sé trong qua trinh do dac cua t6 tham dinh. SL.\r\sa\' léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do do6, Saigon PA dé nghi céc,ll)_ég lién

quan luu y khi sir dung Chiing thu th&m dinh gia. HA 5 )
DGi véi phan didn tich dat & thuc pham vi 18 gidi, khi Nha nudc thu hdi dat, ngugh£s dat
thu hdi dugc bdi thudng vé dat theo gid dat cu thé tai thai di€ém quyét dinh thu hét dat theo
nguyén téc phu hgp vdi gid dat phd bién trén thi trudng (theo quy dinh cua Luat dat dai hién
hanh va Nghi dinh s& 88/2024/ND-CP). Tuy nhién, theo chu trudng quan ly rui ro tai san
bao dam |a bat dong san cua Ngan hang TMCP Ban Viét, gia dat ¢ thudc quy hoach giao
théng dudc tinh t3i da khéng qué 70% gid dat 8. Do d6 ding trén quan diém than trong
nh&m dam bao rui ro trong hoat déng tin dung, Saigon PA dé xudt xac dinh gia dat béng
70% gid dat & khong thudc 16 gidi. Khi Nha nudc thu hdi phan dién tich nay dé thuc hién du
an theo quy hoach, gid dat do cd quan Nha nudc co tham quyén quyét dinh.

K&t qua tham dinh gid chi cé gid tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dugc néu XUuyén
sudt trong bao cdo két qua thadm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra cé thé khéng chinh xdc trong thuc t&, lam anh hudéng
dén k&t qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA d& nghi cdc bén lién quan can xem xét ky trudc
khi sif dung Chirng thu tham dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u cd)

H® so tham dinh giad cua tai san: k& hoach tham dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bao cdo kiém soat ndi b6 va
bién ban khao sat hién trang tai san.

Nguyén Thi Diéu Vi
S6 thé TPV vé gia: XI1117.1821 S6 thé TPV vé gia: IX14.1228

Ly Hoang Phic ThS. Lé Luc Quang
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Pudng trudc nha tai san tham dinh gia

Téng quan tai san tham dinh gid Hién trang tai san thdm dinh gid
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KE HOACH THAM PINH GIA

1.  Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung cong viéc :

- Khach hang: Ba Nguyén Thi Bich Van

- Tai san tham dinh gid : Gia tri quyén sir dung dét, gia tri cdng trinh xdy dung trén dat
- Pia diém tham dinh gid : Quan Binh Tan, Tp.HCM

- Muc dich thadm dinh gia: Vay vén

2. Phudng thirc, cach thiic ti€n hanh tham dinh gia :
- Nghién cifu hb so phap ly, tai liéu, dic diém tai san thdm dinh gia do khach hang cung
cdp va tham dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn dif liéu théng tin gid thi trudng tai thdi diém thdm dinh gid.

3. Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thyc trang va trién vong cung cdu clia nhém(loai) tai san thdm dinh gia.

- C4c thdng tin khac cé lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san thdm dinh gia, théng

tin cac tai san so sanh.

4. Nghién cifu hd sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd s ddy du hay khdng

dady du, cadn bd sung hd sd gi, ...): day du.
5. Tién do thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bit dau Két thic

g | S0 hien, vad G B 1 ngay 04-04-25 04-04-25
sung (néu cod)

2 |Tham dinh hién trang 1 ngay 05-04-25 05-04-25

3 |Thu nhép théng tin 1 ngay 07-04-25 07-04-25
Phan tich thdng tin, ap dung céc ; i oy

4 phudng phap thim dinh gia 4 ngay 07-04-25 10-04-25
Hoan thién Bao cado va Chirng thu .

5 thém dinh gia 1 ngay 14-04-25 14-04-25

6. To chifc thuc hién:
- T6 tham dinh vién: Ly Hoang Phc

- Thdm dinh vién: L& Luc Quang

7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

T6 tham dinh gia

Ly Hoang PhyeLétuc Quang

Ngay 04 thang 04 nam 2025

Ban Giam doc

Nguyén Thi Diéu Vi
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pha Nhuéan, TP.HCM

SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lic /7gid ((ngdy 5 thing { nam 2025. Ching t6i gdm co:

1. Dai dlgn Cong Ty Thim,dinh gi\a Sai Gon:
................ Havin... .y ..U......Lv.n‘.&......&\ﬂt\i

..................................................................................................................

Thuc hién hop ddng thdm dinh gia tai san da ky két, cac bén cuing ¢6 mit tai dia chi cta tai san
Tham inh gia : _, "

........ Thad Aar.. G fo g b s o0l AS. ch. .ol A2 T
Aol el LS 00 MH W T .., @W'\ “:gm bc«ltfz..!.f!.l..J...(R.[/./H -

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cta tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thue trang ti sin thim dinh gia: , S ~
.—Iﬁh..&‘:‘7}....4!4&5};:...df‘.‘.‘[:‘...r’rf.(,l;:....Qth ..... w ‘.’L.—‘.....Y.I..".“‘lu‘ Ll L‘.ﬂo}...b ........ 3lm.... oy -
SO i R B ST R S5 R SRR T P SR A e OB
/[M’j?\’ ...,-H‘.f.tz...Jh.i..... L IO HaRe o (,(.u 2‘) 9. an... v, "

....... 'M«w"ctf l}’\.m

{. @nq\ s, w...e. ..... ;...Yp..r .............................................................................
'i....f.(..:....[..w«n. 11 1.{&.. dm ....... eSS —
P {\* . ‘v.) ....... (i, C,'I (0. . dwass drﬁ'\..: ..............................................................
C,I[‘f])*“"’\j'ﬂ\. ................. ,"'fi"""i""" ........ ceeeees R L R TS SPLE T SRR RRRREY
e b San e, i G b Avseon b0 420 Kttt

ﬂw%....f...ﬁ,....@; ...... C.i‘mus Lu); ........ I I T RERE
REWE [ A A e \.v\“ ,-S-05....BTCT. ..’!4‘:1{‘1...:1*:.':‘-.)..‘., .........................................



So db vi tri:

A * s 1 N A ’ ~ A hY Y r A
Két thic khao sat vao lue ... 1 gior Ll .cung ngay. Céc bén lién quan cung doc va ky vao
bén ban.

Pai dién Cong ty TDG Sai Gon Khich hang
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
" TPHCM.... . gic....ngay 14 thang 04 nam 2024,
BAO CAO KIEM SOAT NOQI BQ
Kinh giri: Ban Gidm ddc Cong Ty.

Nguwoi lap: Thim dinh vién/Trg Iy thim dinh: Ly Hoang Phuc

Thim dinh vién: Lé Luc Quang Phong/ban: Nghiép vu

Puoc phén cong hd so tham dinh, xin bao céo két qua thyuc hién sau:
HO SO SO 2 eevrerecenieisssesssseensennens. NEAY(thU 1Y) ... Thang 04/2025......ueeeeveieeeeeiieeeeeaans

Tai san thdm dinh: Gia tri quyén st dung dat va quyén s& hiru cong trinh xay dung trén dt tai thira dat
s6 707, to ban dd s6 15, dia chi: 31/21/27/17 Puong s6 1, khu phd 5, Phuong Tan Tao A, Quan Binh
Tén, Tp.HCM.

Khéch hang: BA NGUYEN THI BICH VAN

Muc dich thdm dinh: Vay vén Théi diém tham dinh: Thang 04/2025

Yéu ciu Khac ctia KhAch BANG: ......oiiiniii ettt e e e e e e e eaes
Thaoi gian thyc hién: Thang 04/2025

1. Quy trinh thim dinh

P4 thuc hién day da quy trinh thim dinh theo Tiéu chuén, quy dinh cta cong ty M
Pang b6 sung quy trinh ]

Y kién b sung

2. Phwong phip tham dinh:

Cac phuong phép thim dinh duoc 4p dung: So sanh, chi phi thay thé

Bién ludn: Thi trudng

3. Két luéin vé gi4 tri ciia tai san thim dinh

Gia tri cua tai san duoc thim dinh 1a : 5.712.005.830 VND
GHA CRIA DAO OIM T ... et e et et e et e ettt e .

Ghi chii: Pinh kém theo file ho so thim dinh theo bdo cdo.
Phéan danh cho Kiém sodt ndi bd:
1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA - BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thyc hién ddy du quy trinh thAm dinh W_L] Can bd sung quy trinh - :|' o

..................................................................................

. 2 F
N¢i dung bb sung : k%m\ .....

2. Pénh gi4 chat lugng chimg thw — bio cdo thAm dinh dwgc thue hién:

.................................................................................................................

Noi dung miéu ta tai san thdm dinh: .(fid?2;

...........................................................................

.............................................................

Co s0, can cir, 1ap ludn cho gia tri tai san: .. H(Y' . /Qt}
3. Phwong phéap thyc hién:
Danh gid vé cic Phuong phap thdm dinh da 4p dung va bién luan trong hd so:

Miing..hop. e, B i bgp, b £ . 4470

4. Gia trj ciia tai sian dwgc thim dinh
Gia tri cta tai san duoc thdm dinh 1a .5 40000 830, YO0

5. Y kién khac (néu co):

Tham dinh vién Kiém soat vién

S //&
/ N\ 5 ujiv? —ftu %;,

ﬁ OEU é’i} Y kién ciia Ban giam déc
4 A g\j’r\ﬁ

M0t 56 thay déi khi thuc hién mdu nay:

o Sau khi hoan thanh cong viéc tham c?,::nh. Nguoi thue hién ho so phdi lgp bdo cdo theo mdu true khi thong
bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in dan dé phdt hanh chimg thu.

* Bdo cdo dugc chuyén qua Kiém soat vién ra sodt, danh gid. Truong hop khéng théng nhdt véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

e Néu thong qud, Két qua tham dinh sé dwoc chuyén cho Kinh doanh dé thong bdo két qua cho khdch hang.
Nhuw vay, Kinh doanh sé bdo gia cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cia Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.

r
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Phiéu s6 1 N . )
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Tén phudng (xa): Hém duding s& 1, Phuting Tan Tao A, Quén Binh Tan (xa mat tién)

Tén ngudi dugc diéu tra: |& danh binh0919.064.552

- Dia chit?: Theii diém CN/tring dAt gid: Rang ban thang 04/2025

- Gi& bds chuyén nhugng/tring dau gia: 2.640.000.000 VND triéu ddng/bat dong san

- Gl& a3t chuyén nhugng/tring dau gia: 2.123.570.545 VNP triéu ddng/thlra hodc 53.089.000 VNB/m2
- Gia thué dét, giad thué mat bang:

- Gia kinh doanh san phdm, dich vy:

- Ngudn théng tin: https://alonhadat.com.vn/nha-3-tang-4x10m-khu-phan-lo-duong-6m-16125739.html|

1. Cac théng tin vé thira dat

- T ban db s6: Thife dat s&: dién tich: 40,0m?
- Dia chi thira a&t ¥ Hém duting s6 1, Phuding Tan Tao A, Quan Binh Tan (xa mat tién)
- Kich thutsc mat tign: 04m - Kich thudc chidu sdu thira dat: 00m

- Hinh thé thifa dat: hinh chi¥ nhét o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngudc o, hinh da giédc o,
hinh ch@ L o, hinh khdc o

- Muyc dich sir dung: obT

- Khoang cach dén thira dat chudn

- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh: +Trung tam thuong mai,chg

+Cd sd gido duc +Cd sd thé duc thé thao
+CasOyté +Cdng vién khu vui chai giai tri
-Céc yéu t6 lign quan dén ha tang ky thuat

+Didu kién vé giao thong: B8 rong: Hém xi méng khoang 4m clp duding:
+Két cdu mit dudng: Tiép gidp véi mét duding;

+Bidu kién vé cdp thoat nubc: Tt

+Didu kién vé cap dién: Tét

-CAc yéu t8 lién quan dén ha tang x3 hdi
+Ha tang giao théng cong cong:

+Ha tdng khéng gian: .
+Ha tang cung cdp dich Vi: L
+Ha ting van hoa, thé thao
+Ha tang mdi trudng:

- Céc y8u t6 khac anh hudng dén gid dét phu hgp vdi thuc té, truyén théng van hba, phong tyuc tap quén cla dia phudng: Khéng cé
- Théi han sif dung dét 0

2. Céc théng tin vé tai san gén lign vdi dat
2.1. Tai san gén lién vdi dét la nha &

-Nha &: Logi nha: Nha 2 t3ng + lilng C&p nha: NE&m xdy dyng .o
-Dién tich xdy dung: m2 Dién tich san s dung: 0 m2
-S6 téng

- Tai san khdc (néu cd):

2.2, Tai san gén lién vdi dat 1a cong trinh xay dung khéc

-Loai tai san . @

-Nam xay dung

-Tai san khac (néu cd):

-Thu nhép binh quan nam:

-Chi phi binh quén nam .

2.3. Tai san gdn lién vdi dét la cay 1au nam rung :rang

- Loai cay trong: Cay l&u ndm o, Ring tréng o

-Dién tich: Mat d6 trdng: N3m trang T
- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir vléc thu huach san phém tutmg u‘ng vdi s nam cun 1al trong chu ky thu hoach clia cév Iéu

Dién tich x8y dung:

- Téng chi phi 43 dau tu dé trang, ch&m soc rimg trbng dén thai diém chuyén nhl.rcrng, trung dau glé quyén sir dung
aat: s

Ngay 07 thang 04 ném 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

1

Ly Hoang Phé



Phiéu s6 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa): Hém duding BY Séng, Phuding Tén Tao A, Quén Binh Tan (gan mat tién)
Tén ngudi dugc diéu tra: Anh Tri0937004569
- Bia chi: Théi diém CN/tring dat gia: Rang ban thang 12/2024

- Gia bds chuyén nhugng/tring déu gia: 3.040.000.000 VND triéu aBng/bét déng san
- Gi4 d&t chuyén nhudng/tring dau gia: 3.040.000.000 VNP triéu ddng/thisa hodc 37.073.000 VNB/m2
- Gl thué aat, gid thué mat bang:

- Gia kinh doanh san phdm, dich vu:
https://tracuu. meeymap.com/tin-dang/chinh-chu-ban-4-nen-tho-cu-so-rieng-hem-kenh-tham-

- Ngudn théng tin: Iuong-tan-tao-a-binh-tan-hcm-1732270573583

1. Cac théng tin vé thira dit

- T ban a5 s6: Thira dét s6: dién tich: 00m?2

- Dja chi thira a&t @ Hém dubing B Sbng, Phuting Tén Tao A, Quan Binh Tan (gdn mdt tién)

- Kich thuc mét tién: 04m - Kich thutc chidu sdu thira dat: 00m

= Hinh thé thifa dat: hinh chi¥ nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da giac o,
hinh chir L o, hinh khac o

= Muc dich sir dyng: opT

- Khoang cach dén thira dat chuan
- Khoang cach gén nhét tir thira gt gén:

+Trung tdm hanh chinh: +Trung tdm thudng mai,chg

+Cd s& gido duc +Cd s thé duc thé thao
+Cosdyté +Cong vién khu vui chai giai tri
-Céc yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuat

+Diéu kién vé giao théng: B réng: Hém xi mang khoang 2-2,5m cdp duding:
+Két c8u méat dudng: Tiép gidp vai mdt duding;

+Diéu kién vé cdp thoat nutc: Tét

+Didu kién vé cdp dién: Tét

-Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hdi
+Ha tdng giao théng cdng céng:
+Ha tdng khéng gian:
+Ha téng cung cap dich vy:
+Ha ting v&n héa, thé thao
+Ha tdng méi truding:
- Cac yéu t8 khac anh huding dén gid dat phu hcfp vdl thu'c té truyén théng van héa, phong tuc tdp quan cua dia phuong: Khéng cd

- Théi han st dung dat 0

2. Cac théng tin vé tai san gén lién vai dat
2.1. Tai san gén lién vdi dat 1a nha &

-Nha &: Loai nha: D4t tréng C&p nha: Nam xdy dung ...
-Dién tich xdy dung: m2 Dién tich s&n sif dung: 0 m2
-S8 tang

- Tai san khac (néu cé):
2.2. Tai san gan lién v&i dat |a cdng trinh xdy du’ng khac
-Loai tai san .
-N&m xdy dung

-Tai san khac (néu c6):
-Thu nhép binh quén ndm:
-Chi phi binh quén n&m :
2.3. Tai san gén lién vdi adt |a cay ldu nam ru'ng ::ﬁng

- Loai cdy trong: Cdy ldu ndm o, Ring trdng o
-Dién tich: Mat d6 trdng: Nam tréng

- Gia trj khai thac tinh theo thu nhap tu‘vtéc thu hoach san phé'rn tugng (ng vdi s6 ndm con lal trong chu ky thu hoach cla oéy 1au
ndm:.. i

= Téng chi phi 8 déu tu dé trdng, chdm soc ring tréng dén thai diém chuyén nhuong, tring ddu gia quyén sl dung
dat:..

Dién tich xay dung:

Ngay 07 thang 04 nam 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
— r——.—‘-ﬁ




Phiéu s§ 2

Tén phudng (xa):

Tén ngudi dugc diéu tra:

- Dia chi*:

- Gid bds chuyén nhugng/tring déu gia:
- Gid dét chuyén nhugng/tring déu gia:
- Gia thué dét, gia thué mit bing:

- Gi& kinh doanh san pham, dich vu:

- Ngubn théng tin:

1. Cac théng tin vé thira dat
- T4 ban @ s6:

- Bja chi thifa d&t

- Kich thuéc mat tién:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Hém duding s6 1, Phuding Tan Tac A, Quén Binh Tan (xa mat tién)

Anh Ba00905373684
Théi diém CN/tring dét gia:
4,200,000.000 VN triéu ddng/bat ddng san

3.461.047.188 VNP triéu d8ng/thira hodc

Thira dat s6:
Hém duding s6 1, Phuding Tén Tao A, Quén Binh Tén (xa mét tién)

dién tich:

04m - Kich thutdic chidu sdu thira dat:

Rang ban thang 04/2025

51.123.000 VNB/m?2

68m?2

00m

- Hinh thé thira d&t: hinh chif nhét o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xubi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,

hinh chif L o, hinh khac o

- Myc dich sif dung:

- Khoang cach dén thifa dat chudn

- Khoang céch gan nhat tr thira dat dén:
+Trung tdm hanh chinh:

+Cd sd gido duc
+Casdyté

-Cac yéu t§ lién quan dén ha tang k¥ thuét

+Didu kién v& giao théng: B4 réng:
+Két cdu mit duting:

+Diéu kién vé cap thodt nudc:

+Didu kién v cép dién:

-Cac yéu td lién quan dén ha tang xa hoi
+Ha tang giao thdng cdng cbng:

+Ha téng khéng gian:

+Ha tang cung cdp dich vu:

+Ha ting vén hoa, thé thao

+Ha tang mdi truting:

- Cac yé&u t8 khéc anh huting dén gia &t phi hop véi thuc té&, truyén théng vdn héa, phong tyc tip quan cla dja phudng:

- Théi han sif dung dat

obT

+Trung t&m thuong mai,chg
+C0 s& thé duc thé thao
+Cong vidn khu vui chai gidl tri

2 mt Hém xi m3ng khoang 4 d&n dudi 5m
Tiép giap vai mat duting;

Tt
Tét

]

2. Céc thdng tin vé tai san gén lién véi dat

2.1, Tai san gdn lign vdi dat 1a nha o
-Nha &: Loai nha:
-Dién tich xay dung:

-S6 tang
- Tai san khéc (néu co):

Nha 2 tdng + sdn thugng  Cdp nha:

cdp duting:

Khéng cb

N3m xdy dung ..o

m2 Dién tich san sur dung: 140 m2

2.2. Tai san gén lién véi dat |a cong trinh xay dung khac

-Loai tai san

-Nam xdy dung

-Tai san khac (néu c6):
-Thu nhép binh quéan nam:
-Chi phi binh quén ndm

Dién tich x&y dung:

2.3. Tai san gdn lién vdi dat 13 cdy 18u ndm, rimg trﬁng )

- Loai cdy trong: Cdy lau ndm o,
-Dién tich:

nam:.

dat:..

Rimg tréng o
. Mat a6 trong:

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tlr viéc thu hoach san phém tuong ung v s6 ndm con lai trong chu ky thu hoach clia céy lau

N&m trdng

- Tdng chi phl d& dau tu aé trﬁng. chdm sdc rimg tr&ng dén thei diém chuven nhm;ng, tring dau gié quyén st dung

Ngay 07 théng 04 ném 2025
Ngudi diéu tra
i ré ho tén)

Ly Hoang PhUC

(kv

b

Lé Luc Quang
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CONG HOA S A HOTOHU SGHEA VIET NAM
P i@g} fgg da mnhﬁrﬁr ;

iy P s e N R

GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SI7 DUNG DAT
QUYEN SO HUFU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN UEN vm

i

1. Nguai sir dyng dit, chi sé hiru nld & v 14 sin khaie gia lién véi dit ; ‘

Ong: Phan Phudc Khanh

Nam sinh: 1970, CMND s6: 024463149
Dia chi thuémg tra: 25:27 Ho Vin Long. Kl phd 3, Phuémg Tin Tao, W Binh Tdn,

Tp. Hd Chi Minh.

Ba: Ho Thi Xuin
Nim sinh: 1968, CMND so U24d03150
Dia chi thuomg tri: 25727 H6 Van Long, kbu phé 3, Phudng Tén Teo, Ouén Binh Tan,

Tp. HO Chi Minh.




B Thits G481 nhd & va thi win Khac gia tidn vis) did
1 Thabw it
a) Thitn 44 6 07 17y hap A wd i #
M.ﬁilm chi: 1172407227047 Daong 86 1. khu pha Phaons i Tan A, Oudn
& Uhi Minh '
¢} D tich 120.0m°, (hbiing chir: mdt tro b oo chin phity ehin
) Hinh thire sar dung:. S dung niéng
&'} Muc dich it dung: D &t 36 thy
¢) Thin han < dung | du di
g) Nguon goe st dung: Cong nhin QSDE ohar priae d0t 06 tha Gén s dy
3- J%& é‘:
a) Logi nha & Nha & niéng le
b) Didn tich xidy dyng:  102,6m’ Co) Dhign uch san. 170.8m?
d) Hinh thae s6 hira: So hitu ridng :
&) Cap (Hang). Cap 4 é} {hot han sé hira: -/
3. Cong trinh xay dung khdc: -
4. Rimg san xudt la rieng ming /e
5. Céy liu nam: -/~
6. Ghi chu:
- Ban v so do nha g, dit ¢ do cong ty TNHH ur viin-ddu tu-xy dung Anh.
theo hop dong s5 359/AD ngay 10/03/2015,

17 -Gk UM

Binh Tin, ngav  Uing  nim

TM. UY BAN NHAN AN QUAN BI
KT CHU TiICH~,

PHO CHU TICH

$6 vio s6 cdp GON: GHOY
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1v. Nhﬁvng thay déi sau khi cap gi.ay chtrng nhﬁn

= mm

2 1-04 2017 NoOi dung thay d61 va co so phap iy

-l - N I BE I IE IO D . B In EE =

s C uyén nhugng cho Ong “ﬂ'%\% Tan € mﬁ&ﬁu"% ,
025395005 va Bi Nguvén Thi Bich Vin, OMND 26: 0223 4‘3?".2%" &
dia chi thirdmg tra D6’3 Cu x4 Phi Lam A, Phuomg 12, Quir .;“ *
Tp. 14 Chi Minh theo ho s of. 0PI, """:""5 43 1 A

" Noi dung s6 CMND cita dng Nguyén Tan Cuimg va ba Nguyen

_ Thi Bich Vin theo bién déng ngdy 21/0472017 1ai trang 3 gidy

chimg nhén dugc thay dbi thinh:

Ong Nguyén Tén Cuimg 6 COCD: 082083000546

Im Nguyén Thi Bich Vin 56 CCCD: 679171006741
'~ (theo hb so 56899592 TH.005)
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TRANG RO SUNG GIAY CHUNG NHAN
Thils A6t o8 07 tahinad el 10
@ami Wb GENg CA D3 738 88 mﬁgﬁp GON: CHIO4E8

S prom s #-8 TE e oy e e bt T ’Qg i b S .
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ﬂ % m‘l
| Thé chilp bing quyén sit dung dit vd Wi sin ghn lién
| wéi din

ON Sii Gon theo hd o 6 009502 TC, Dﬁg}

15 09 W%

Xﬁa ndi dung dang Ky thé chap nghy 18/05/2017
mmMséuggagzxwos
- Thé chip bang quyen sir dung dét va tai san gin lién [ 7 ;,.,; e
véi it 1gi Ngin hang TMCP Bic A - CN Phan Diing (s j oL
Laru theo hd sa 86 099592.TC.004)~ W et

28 06 13

- Xoa ndi dung ding ky thé chip ngay 15/09/2022 theo
hé so 56 099592.XC.005_
chung thuc “ban sac
dung véi ban chinh

7
&I"%‘& san gin lién

A Nam Th!nh vlﬁ?l]g ;";" SR LA

Chi nhénh Gia %)mh thao 1 so s 5099592,
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic

n S6: A.055/25/SaigonPA/HP
_ HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

—  Cdn cik Bé Ludt Dén Su s6 91/201 5/QHI13 do Quéc hoi nuwoc Cong hoa xa hoi chu
n nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu lwc thi hanh tir ngay
8 01/01/2017;
- —  Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

— Cdn cir Nghi dinh s6 78/2024/NP-CP ngay 01 thdang 07 ndm 2024 cua Chinh phi
" vé tham dinh gid;
— Cdn cir Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bé Tai Chinh vé Danh
- sdch tham dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cdac doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh
gid khéng bdo dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thdng
N 01 nam 2025;

—  Cdn cik vao chike ndng quyén han cua Céng ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon;

e
#42509
Va Q}»’,__

as

& —  Can cit vao nhu cau va kha ndang hai bén. >/ cANC
' . 2 TNE
Hom nay, ngay thang nam 2025, tai tru s¢ CONG TY TNHH THAM DINH GIA | THAM B
ﬁ SAI GON - SAIGON PA, céc bén gébm c6: “Jx\SAT (
- Bén Thué Dich Vu (goi tat la Bén A): _—
- NGUYEN THI BICH VAN
2l cch : 079171006741
- Pia chi : D6/3 Cur x4 Pht Lam A, Phuong 12, quan 6, TP.HCM
n Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):
CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
-f Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Pha Nhudn, Tp.HCM.
Ma s6 thué  : 0309509811
N
i bién thoai :(028) 39956939 Fax: (028) 39956596
Pai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chirc vu: Giam doc
= ; ; ; . 3
0 Sau khi trao doi va thoa thuén, hai bén thong nhat ky hop dong dich vu tham dinh gia
tai san véi nhitng diéu khoan va diéu kién sau:
| . i , .
5 PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG
M 1. Theo yéu cau cia Bén A, Bén B déng vy nhén thuc hién dich vu tham dinh gia tri tai
I san:



- Gia tri q}lyén sir dung dit va cong trinh xdy dung trén dit tai thira dit s6 707, to
ban d6 s6 15, dia chi: 31/21/27/17 Puémg s6 1, khu phé 5, Phuong Tan Tao A, Quéan
Binh Tén, Tp.HCM.

2. Ho so phap ly Bén A cung cap cho bén B gom c6 cac tai liu sau:

~ Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién
vGi dét co sb phat hanh CA 057238 va s vao sé cap GCN: CH04838 do UBND
Quan Binh Tan cip ngay 17/4/2015.

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA
— Phuc vu cho viéc vay von
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhéan Chung thu tham dinh gia va thanh toan déy du tién phi dich vu thdm dinh gia
theo thoa thuén trong Hop dong nay va cdc chi phi phét sinh khic (néu co).

2. Pugc cung cip 02 ban chinh Ching thu tham dinh gid kém theo Bao céo tham dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y vén ban Chimng thu tham dinh gia, bao cao
thAm dinh gia va tra thém tién chi phi tuong tng voi s6 lwong van ban di yéu cau.

4. Cung cép day du va kip thoi cho Bén B toan bd ho so, tai liéu lién quan dén hd so
dugce yéu cau thdm dinh gid va phai chiu hoan toan trich nhiém d6i véi tinh hgp phap cua
cac ho so tai liéu do.

5. Huéng din Bén B khao sat hién trang khi c6 yéu cau.

6. Str dung chimng thu thAm dinh gia dung muc dich nhu da néu tai Piéu 2 cia Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung chimg thu thim
dinh gia sai muc dich so véi muc dich thim dinh néu trong chimg thu tham dinh gia.

7. Céac quyén va nghia vu khic theo quy dinh phap luat.

DPIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cdu Bén A cung cip qay du va kip thoi toan bo ho so, tai liéu lién quan dén hod
so can tham dinh gia va hudéng dan Bén B khao sat hi¢n trang, thu thap thong tin lién quan
dén ho so can tham dinh gia.

Z, Yéu cAu Bén A thanh toan tién phi dich vu thadm dinh gia theo ding thoa thuén trong
Hop dong.

3. Tir chdi thyc hién thim dinh gid hd so theo yéu cu Bén A khi nhan thy ho so dé
khong du diéu kién phap ly dé thuc hién vi¢c tham dinh.

4. Pam bao chit luong va gid tri phap ly cua Chimg thu tham dinh gia, hoan thanh

cong viéc tham dinh gid theo thoa thuan dung thoi han khi Bén A da cung cép day di hd
s0, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cdp 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gi va béo céo tham dinh gia cho
Bén A.
6. Thong bao ngay cho Bén A khi ho so tham dinh gia khong day du theo yéu cAu, cac

vén dé phat sinh trong qua trinh thim dinh hién trang hé so, cac yéu cau hd trg dbi véi Bén
A.

=



e

- |
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7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cap va céac thong tin li€n quan trong qua trinh
tham dinh gia bi mat nghé nghiép va chi cung cip cho co quan ¢6 tham quyén khi c¢6 yéu
cau.

8. Chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua tham dinh gia cua minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gia khong ding, gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phéap
ludt.

9. Trong truong hop ¢ khiéu nai vé két qua ctia Chimg thu thdm dinh gia, Bén B ¢6

trach nhiém phéi hop cung v6i Bén A (¢6 van ban giai trinh v& co so phap 1y ctia viéc tham
dinh gid) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phdp luat.

PIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HQP PONG

1. Cong vige thénp dinh gi4 dugc tién hanh trong thoi gian 05 ngay lam viée ké tir ngay
Hop dong dugc ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop ddng co6 hiéu lugBén A phai cung cap day du
hd so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho B‘h\B\ \

3. Truong hop Bén A cham cung cép ho so tai liéu theso thrg ian thoa thudn néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop dong dugc tinh tir %@d}f én A cung cip day du
ho so tai liéu cho Bén B. / s/

4. Trudng hgp Bén A ¢6 nhu cau tham dinh gia bo sung > ta1 san ngoai danh muc thi
cac bén sé& thoa thudn cu thé vé thoi gian, phi dich vy, quy trinh tham dinh gia ddi véi cac
tai san phat sinh nay.

DPIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thAm dinh tai san néu tai Diéu 1 cua Hop dong 1a: 7.000.000 VND
(Bing chit: Bay triéu dong)

— Phi thdm dinh trén chura bao gém thué gia tri gia tang (VAT).

2. Tién d6 thanh toan:

— Dot 1: Tam g 2.000.000 VND ngay khi tién hanh khao sat tai san

— Dot 2: Thanh toan phan phi thim dinh gia con lai truée khi nhan ching thu va bao

céo két qua tham dinh gia.

3. huong thue thanh toan: Thanh toan bfmg tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan
ctia Bén B chi tiét nhu sau:

SO tai khoan  : 6321205334696

Tén tai khoan : NGUYEN THI DIEU THU

Ngan hang : Agribank — CN Bic Sai Gon.

DPIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc stra doi, bo sung cac diéu khoan cua Hop dong nay phai duoc hai bén thoa
thudn bang van ban do nguoi dai dién c¢6 tham quyen cua hai bén ky.

2. Nhiing sura d6i, bd sung (néu co) s& co hi€u luc thay thé, b6 sung diéu khoan tuong
g trong Hop dong nay va cac phu luc Hgp dong (néu cd).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG



1. Hop ddng duge xem chdm dut, tw dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong céac truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh céc cong viéc theo thoéa thuan trong Hop dong;

e Hai bén cing thoa thudn chdm dit Hop dong trude thoi han.

2. Truomg hop Bén A mudn cham dirt Hop dong trude han thi phai thong bao trude cho
Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu twong tmg voi khdi luong
cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhét xac dinh.

3. Trudong hop Bén B mudn chiam dit hop dé‘gng‘tru(yc han thi phai théng bao trudc cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b so tién phi dich vu ma Bén B da nhén.

4. Truong hop Bén B dd hoan thanh cong viéc tham dinh gia, phat hanh ching thu

nhung Bén A khong nhan Ching thu thim dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gi4 con lai theo thoa thuén néu tai Diéu 6 cia Hop dong nay.

DPIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién ding cac diéu khoan da thoa thuan trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vudng mic hodc tranh chip phat sinh, hai bén s€
cung nhau ban bac trén tinh than twong trg 13n nhau. Neu khong tur giai quyét duoc hai bén
¢ quyén dwa vu viée ra co quan tda an ¢ thAm quyén giai quyét theo diing qui dinh ctia
phap luat.

3. Hop dong dich vu tham dinh gi4 ndy c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4. Hop ddng nay duoc 1ap thanh 04 (b6n) ban c6 gid tri phap 1y nhu nhau, mdi bén giir
02 (hai) ban.

DPAI DIEN BEN A DAI DIEN BEN B

il el CONGTY \2)
ﬁ“‘l’/ {;{ _TNHH ,\\ ‘\

NGUYEN THI BICH VAN NGUYEN TH] DIEU VI
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