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S6 chirng thu: 012/2025/A.043 (S6 hgp dong: A.048/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thén

Viét Nam - Chi nhanh 10

Pia chi: S6 326 Nguyén Chi Thanh, Phudng 05, Quan 10, Thanh phé H& Chi Minh

Tai san tham dinh gia: Gia tri khoan ng cia Céng ty TNHH San xuat Thudng mai Vién Phudng.
Dia chi tai san thadm dinh: Phudng Binh Chiéu, Quan Tha Blc (nay la Thanh phd Thu
Plrc), Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay phat hanh chirng thu: 10/04/2025.
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_A - CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon. - il i
SAIGON PA amdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

S6: 012/2025/A.043 Tp. H& Chi Minh, ngay 10 thang 04 ndm 2025

'E % 7 ~ ,
e CHUNG THU THAM DPINH GIA

Kinh gui: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh 10
C3n clf Hgp déng thadm dinh gid s6 A.048/25/SaigonPA/HD ngay 08/04/2025 ky két gilta
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Ngén hang Néng nghiép va Phat trién ndéng thén Viét
Nam - Chi nhanh 10;
C&n clr Bdo cdo k&t qua tham dinh gia s§ 012/2025/A.043 ngay 10/04/2025 cua Coéng ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;
Céng ty TNHH Tham dinh gi& Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gia s6 012/2025/A.043
ngay 10/04/2025 véi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
~ Tén khach hang: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh 10

Ma& s thué : 0100686174-011
Dia chi : SG 326 Nguyén Chi Thanh, Phudng 05, Quan 10, Thanh phd H8 Chi Minh
Dai dién : Ong Nguyén Phuong Hudn Churc vu: Giam déc
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA).
Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
» Gia tri khoan nd cla Céng ty TNHH San xudt Thuong mai Vién Phudng tai Ngan hang Nong
Nghiép va Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi nhdnh 10 can cu theo:
Hop déng tin dung s6 6420-LAV-201900532 ngay 17/10/2019 gilta Cong ty TNHH San xuat
Thudng mai Vién Phuong va Ngan hang Néng Nghiép va Phat Trién Nong Thon Viét Nam -
Chi nhanh 10.
Hop ddng thé chap tai san s6 6420-LCP-201900433 ngay 20/11/2019 gilta 6ng Phan Gia
Luat va Ngan hang Nong Nghiép va Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi nhanh 10.
Tai san bao dam bao gém:
+ Quyén sir dung dat tai thira dt s6 891, td ban dd sé 34, dia chi: Phudng Binh Chiéu,
Quén Thu Burc (nay la Thanh phd Thu Bic), Thanh phd HS Chi Minh.
4. THOTI PIEM THAM DINH GIA:
Thang 04/2025.
~  Thdi diém khao sat hién trang 08/04/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Phuc vu cong téc xU ly ng.
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6. CO' SO’ GIA TRI CUA TAI SAN THAM PINH GIA:
— Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
Phap ly cuia tai san thdm dinh gia do khéach hang cung cép la hop phap va dang tin cay.
pidu kién giao dich trén thj trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban, ngudi mua san
sang mua, théng tin minh bach, cac bén tham gia déu cé lgi ich va khdng bi ép budc.
Giad udc tinh giao dich thanh céng 13 gid co thé dai dién cho gid giao dich tai san trén thi

trudng.
Khach hang/dai dién khach hang cung cip théng tin vé tai san/hudng dan khao sét tai san
trung thuc, cé day di thdm quyén, hi€u biét vé tai san.
Gia thiét ddc biét: Khdng co
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
Céch tiép can ti thi trudng - Phudng phép so sanh
9. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

I’ S:T ! —— Gia tri tham dinh
(VND)

"1 | Téng du nd dén ngay 03/04/2025 9.804.739.727
2 Ngubn thu tif xif Iy tai san bao dam 6.177.705.722

2.1 | Gié tri t3i san bdo dam 6.590.808.900

| 2.2 Chi phi c6 thé sé phat sinh trong qua trinh x(' ly tai san bdo dam 413.103.178

‘ 3 | Gia tri khoan ng 6.177.705.722

4 chi phi cé thé sé phéat sinh lién quan dén xU ly khoan ng 46.450.000
5 | Gia tri khoan ng da xem xét dén chi phi xtr ly khoan ng 6.131.255.722

Két luan téng gia tri khoan ng (/am tron): 6.131.256.000 VND..
Bing chii: Sdu ty mét trdm ba mudi mét triéu hai tram ndm mudi sdu nghin déng.
10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA
Thai han str dung két qua thdm dinh gid tai san nay 13 sdu (06) thang d6i véi bat dong san
va ba (03) thang ddi vdi dong san ké tir ngay phat hanh chirng thur thdm dinh gid nay.
11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:
K&t qua tham dinh gid chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thi va hoan thanh céc diéu
khoan trong hdp dbng thdm dinh gia s& A.048/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hap khach
hang khong thuc hién day di cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi médc nhién hgp déng vo hiéu va toan bé Ching
thu/ Bao cdo thdm dinh gid lién quan dén Hop ddng nay néu dugc thoa thuan giao trudc cho
khach hang s& khéng co gia tri phap ly.
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K&t qua thdm dinh gia trén chi cé gia tri khi chu tai san d& hoan tat céc thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quyén st dung dat va/hodc quyén s& hifu cong trinh xay dung theo
quy dinh ctia Phap luét.

Khach hang Ia chi tai san hodc bén thi ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiru, quyén s dung,
dic tinh kinh té& - ky thuat va cac tinh n3ng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
huéng dan té thdm dinh gid khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khéch hang va cac bén lién quan chiju trdch nhiém vé tinh chinh xdc cla danh muc, s6 lugng
va cac thdng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. T8 thdm dinh
gid khéng tham dinh tinh sd hitu hdp phap hay nhitng thay ddi phép ly trén gidy t& g6c ma
cé thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va td thdm tham dinh gia
gia dinh r&ng tat ca gidy td phap ly dugdc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

Ké&t qua thdm dinh trén day, mdc du da dudc khao sat, phan tich rat ky ludng nhung van la
y chi quan cua té thdm dinh gid. N6 c6 gid tri tham khdo cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi di€ém thdm dinh gia.

Bao cdo két qua tham dinh gid dudc 1ap dya trén phap ly, ddc diém kinh té k¥ thuat, hién
trang cla tai san thadm dinh, ndng lyc chuy@én mén cla té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. Do tin cdy cia bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mic dd am hiéu cla ngudi doc d8i vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA va t& thdm dinh gid hoan toan khéng cé bét ky Idi ich
nao, ngoai hop déng dich vu thdm dinh gid, cé thé gay ra mau thuan lam anh hudng dén
gia tri tai san tham dinh.

K&t qua tham dinh gid chi c6 gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gid dinh dugc néu xuyén
sudt trong bado cdo k&t qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc té, lam anh hudéng
dén két qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan cén xem xét ky trudc
khi st dung Chirng thu thdm dinh gia.

Céc s6 lidu dudc do lai trén ban v& so dd nha dat hodc ban d6 quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu rong mét ct dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do c6 thé co su
sai l&ch ty 1& trén ban v& hodc sai s trong qué trinh do dac cla t6 thdm dinh. Su sai l1éch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén lién
quan luu y khi str dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dugc s dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
y8u cau ctia khach hang tai hgp déng. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang s

dung ching thu sai muc dich d& yéu cau.
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SAIGON PA

—  ChUing thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh, trong do Saigon PA gilr 01 ban, khach
hang gilr 02 ban - c6 gia tri nhu nhau.

— Moi hinh thirc sao chép Ching thu thdm dinh gid khéng cé su dong y bang van ban cua
Saigon PA d&u la hanh vi vi pham phap luat.

TRO' LY THAM PINH VIEN THAM DINH VIEN

| Dy

N
, =
Q_--____\
Mai Thanh Binh ThS. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
S8 thé TPV vé gia: X1117.1821 S6 thé TDV vé gia: IX14.1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc lap - Tu do - Hanh phic
SG: 012/2025/A.043

Tp. H6 Chi Minh, ngay 10 thdng 04 ndm 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Thadm dinh gid Sai Gon (Saigon PA).

bia chi : Tang 2-3, s6 151 Trén Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma s 012/TPG do B Tai
chinh cap lan dau ngay 19/08/2015 va cép déi lan 3 ngay 21/09/2022.

Hoat déng theo Thong béo s6 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 cua BS Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du didu kién hoat ddng kinh doanh dich vy thdm dinh gid ném 2024.

Pién thoai : 028.3993.6939 Hotline: 0909.186.779

Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: http://saigonpa.vn

. CAC THONG TIN CO BAN VE cUOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

Tén khach hang: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh 10
M3 s4 thué : 0100686174-011

bia chi : §6 326 Nguyén Chi Thanh, Phudng 05, Quén 10, Thanh ph& H& Chi Minh
Pai dién : Ong Nguyén Phudng Hudn Chirc vu: Giadm déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

r

Gia tri khoan nd clia Céng ty TNHH San xudt Thudng mai Vién Phudng tai Ngan hang Nong
Nghiép va Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi nhanh 10 can cl theo:

Hop ddng tin dung s& 6420-LAV-201900532 ngay 17/10/2019 gilta Cong ty TNHH San xuat
Thudng mai Vién Phuong va Ngan hang Néng Nghiép va Phat Trién Néng Thon Viét Nam -
Chi nhanh 10.

Hop ddng thé chdp tai san sé 6420-LCP-201900433 ngay 20/11/2019 gilta 6ng Phan Gia
Luat va Ngan hang Néng Nghiép va Phat Trién Nong Thén Viét Nam - Chi nhanh 10.

Tai san bao dam bao gom:

Quyén sif dung dat tai thira dat s6 891, td ban do s6 34, dia chi: Phudng Binh Chiéu, Quan
Tha Bic (nay 1a Thanh phd Tha Dic), Thanh phd H8 Chi Minh.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu céng tac xur ly ng

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Cg sd gid tri thi trudng

2.5. Théi diém tham dinh gia:

I

Thang 04/2025.
Ngay khao sat hién trang 08/04/2025.

2.6. Ngudn théng tin dugc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

Théng tin do khach hang cung cdp;

S6: 012/2025/A.043 1



Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sét thuc té tai khu vuc tham dinh gia;

Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
b&t ddng san va cac phudng tién truyén thoéng khac da qua kiém chifng;

Théng tin tir cac van ban phap ly vé quyén sir dung dat, quyén sd hiru tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh t& - x& hdi tai khu vuc thdm dinh gia;

Théng tin tir cd sd di liéu s&n cé cua Céng ty Thdm dinh gia Sai Gon.

2.7. Cén cf phap ly dé tham dinh gia:

S8 : 012/2025/A.043 2

Luét gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s§ 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Pht quy dinh chi tiét mét s6 diéu
chinh diéu cta Luét gid vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ctia Chinh Phii quy dinh chi tiét mdt s& diéu cla
Ludt nha g;

Nghi dinh s§ 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B0 tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé thadm dinh vién vé gia;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B& tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy téc dao dirc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc thdm
dinh gid, cd sd gia tri thadm dinh gia, hd sd thdm dinh gia;

Théng tu' s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B& tai chinh vé& Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam v& céch tiép cén ti thi trudng, céch tiép can tu chi phi, cach tiép can tu
thu nhap;

Théng tu' s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thu th&p va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gi3;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B& tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam v& thdm dinh gia doanh nghiép;

Théng tu sé 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam v& thdm dinh gid tai san vo hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich l&p dy phong rui ro nghé nghiép, ché dd bao
cdo vé hoat déng thadm dinh gid clia doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gia cta doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
clia hdi ddng thdm dinh gid;

Théng tu s8 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé& Tham dinh gid bat déng san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BO tai chinh vé Quy trinh dao tao, bdi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu tham dinh gia;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cla B§ Tai chinh, Hudng din ché& dd quan ly,
str dung va trich kh&u hao tai san c6 dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua Bo Tai chinh hudng dan ché dé quan ly,
st dung va trich khdu hao tai san cd dinh, ¢6 hiéu luc thi hanh ké& tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh n&m 2013, dudc sua déi, bd sung bgi 02 Théng tu sau:



Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cla B$ Tai chinh s(ra d6i, bé sung mét s6
Pidu clia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngdy 25/4/2013 clia B6 Tai chinh hudng dan ché dé
quan ly, st dung va trich khdu hao tai san cd dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tU nam tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua B Tai chinh stra di, b8 sung modt sd
diéu cta Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 ndm 2013 va Thong tu
s§ 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 clta B Tai chinh hudng dan ché& d6 quan
ly, st dung va trich kh&u hao tai san cé dinh, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
&p dung tir ndm tai chinh 2016.

Quyét dinh s6 36/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 do Uy ban nhan dan tinh Binh Dudng
ban hanh quy dinh bang gia cac loai dét giai doan 2020 -2024 trén dia ban tinh Binh Dudng;
Quyét dinh 816/QD-BXD ngay 22/08/2024 do B Xay Dung ban hanh céng b8 sudt vén dau
tu xay dung va gia xay dung téng hdp bd phan két cdu cdng trinh nam 2023;

Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cap déi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chung nhan du digu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid s8 012/TBG ngay
19/08/2015; cép lai 1an 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo s6 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 cla BS Tai chinh vé viéc céng bé Danh sach
th&m dinh v& gia du didu kién hanh ngh& thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2024 tai cac doanh
nghiép thdm dinh gid; Danh séch doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham
dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2024;
Hdp ddng thdm dinh gia s6 A.047/25/SaigonPA/HD ngay 22/11/2024 ky két gilta Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ngén hang Néng nghiép va Ngan hang Néng Nghiép va
Phat Trién Nong Thén Viét Nam - Chi nhanh 10;

Hgp ddng tin dung s6 6420-LAV-201900532 ngay 17/10/2019 gilta Cong ty TNHH San xudt
Thudng mai Vién Phudng va Ngan hang Néng Nghiép va Phat Trién Néng Thén Viét Nam -
Chi nhanh 10;

Hdp ddng thé chap tai san s& 6420-LCP-201900433 ngay 20/11/2019 gitta 6ng Phan Gia
Luat va Ngan hang Néng Nghiép va Phét Trién Nong Thén Viét Nam - Chi nhanh 10;

Bang ké tinh 1ai Hop ddng tin dung s8 6420-LAV-201900532 cla Céng ty TNHH San xudt
Thudng mai Vién Phuong tinh dén ngay 03/04/2025;

Cac tai liéu khac co lién quan.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:

3.1. Thong tin vé khach hang vay

Tén cong ty : COng ty TNHH San xudt Thudng mai Vién Phudng.
M3 s6 doanh nghiép s6: 033124773, déng ky lan dau ngay 10/11/2003, dang ky lan 8 ngay
08/03/2019 do S K& hoach va Dau tu Thanh ph8 H6 Chi Minh cap.

Tru sd chinh tai : 331-333 dudng Phan V&n Hén, Phudng Tén Théi Nhat, Quan 12, Tp.
H® Chi Minh.
Ngudi dai dién : Ba Nguyén Thi Bao Trén Chifc vu: Giam déc

Gidy chirng nhan DKKD s&: 0311776589 do sé KHDT Tp. H8 Chi Minh cdp ngay 09/05/2012
(c8p thay d6i lan thir 4 ngay 07/12/2016)
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3.2. Thong tin vé khoan nd

Khodn ng clia Céng ty TNHH San xudt Thuong mai Vién Phudng tai Ngan hang Néng nghiép
va Phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh 10 theo theo Hgp ddng tin dung s6 6420-
LAV-201900532 ky ngay 17/10/2019. Theo s& liéu cung cdp cua Ngan hang, Cong ty TNHH
San xudt Thudng mai Vién Phuang (bén ng) dang ng Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
néng thén Viét Nam - Chi nhanh 10 téng s6 tién tinh d&n ngay 03/04/2025 la 9.804.739.727
VND. Trong do:

+ S0 tién gbc tinh dén ngay 03/04/2025: 6.000.000.000 VND

+ L&i trong han tinh dén ngay 03/04/2025: 2.691.123.288 VND

+ L&i qua han tinh dén ngay 03/04/2025: 1.113.616.438 VND

3.3. Thong tin vé tai san dam bao
3.3.1. Quyén sir dung dét tai thira dat s 891, td ban d6 s6 34, dia chi: Phudng Binh

Chiéu, Quan Thu Pirc (nay 1a Thanh phé Thu Pirc), Thanh phd H6 Chi Minh.

3.3.1.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s8 891, td ban dd sé 34, dia chi: Phudng Binh Chiéu,
Quéan Thu Bic (nay 1a Thanh phd Thu Bic), Thanh phé HS Chi Minh.

Vi tri: Tai san thdm dinh c6 2 mét tiép giap hém ra dudng Ngd Chi Qudc (hém nhua; réng
khoang 4,5m; dudng vao doan hep nhat réng khoang 4m); Vi tri tai san cdch dudng Ngb
Chi Quéc khoang 400m, céch giao 16 Ngb Chi Quéc - Té6 Ngoc Van khoang 500m.

3.3.1.2. Hién trang khu dat

|

Téng dién tich dat dugc cong nhan theo kich thudc trong Gidy ching nhan la: 129,3m?2.
Chiéu réng mat tién: Khoang 13,47m

Muc dich sir dung dat: Dat ¢ tai db thi.

Thdi han sir dung: Lau dai.

Ngudn gdc st dung: Nhan chuyén nhugng dat dudc Nha nudc giao dat cé thu tién s dung
dat.

Hinh dang 16 d&t: Tudng ddi can déi.

Hién trang khu dat: Pat tréng.

3.3.1.3. Quy hoach

|

Tai san thdm dinh gid thudc quy hoach: dat nhém nha & hién trang (d&8t nhém nha g hién
hitu), cdn cr theo Db dn quy hoach phan khu (diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung do
thi) ty 1& 1/2000 Khu dé&n cu Tam Binh 3, Phudng Binh Chi€u, Quan Tha Buc da dugc UBND
Thanh phé HE Chi Minh phe duyét theo Quyet dinh s8 3047/QB UBND ngay 21/08/2020.

. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUO'NG CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO DICH

CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin téng quan vé thi trudng
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Qua khao sat théng tin tai khu vuc tham dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat dong san kha ddi dao déi vdi tai san cd quy md dién tich nhd va vira.

Théng tin rao ban chu yéu tir cdc chuyén vién mai gidi bt ddng san, chu tai san, cac website
rao ban bat ddéng san. Giao dich dudc thuc hién chi yéu théng qua thoa thuén gid gilta bén
mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh té vi mo trong nudc thuan Igi, téng trudng kinh té phuc hdi,
mé&t bang I3i sudt duy tri & murc thap, lam phéat tang trong tam kiém soat, hang loat van ban
ludt md&i v& bat déng san co hiéu luc, thi trudng bat dong san budc dau cé nhitng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia I13n khéi lugng giao dich. Mac du van con mdt s& khé khén nhu
tang tru’dng tin dung nganh con thdp, ap luc dao han trdi phiéu déi vdi doanh nghiép bat
ddng san con Idn, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi md tich cuc, cac bién phap thdo gd khé khan cua Chinh pht, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc tham dinh gia ndi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién &n dinh trong dai han.



4.2. Théng tin vé cac yéu t6 kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac c6 anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Y&u t6 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung tuong d6i dong dic; hoat déng kinh t& phat trién;
thu nhap binh quan dau ngudi cao.

Y&u t6 v& x3 hdi: Cd sd ha tdng giao thong phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng co6; dan tri cao; an ninh xa héi dugc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

Phap ly cua tai san thdm dinh gia do khach hang cung cép la hdp phap va déng tin cay.
Didu kién giao dich trén thj trudng binh thudng, ngudi ban san sang ban, ngudi mua san
sang mua, théng tin minh bach, cac bén tham gia déu cé Igi ich va khéng bj ép budc.

Gi& udc tinh giao dich thanh céng la gid cé thé dai dién cho gia giao dich tai san trén thi
trudng.

Khach hang/dai dién khach hang cung cédp théng tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

Gia thiét dac biét: Khdng co

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung
_ C#n clf vao dic diém kinh té - k¥ thudt cla tai san thdm dinh gia, muc dich thdm dinh gia
va ngudn thong tin thu thap dugc, Saigon PA Iua chon cac phudng phap thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
—  Céch tiép can tir thi trudng - phudng phap so sanh
+ Phuong phap so sdnh: Phudng phap so sdnh la phudng phap th&dm dinh gia, xac dinh
gid tri cua tai san thdm dinh gid dua trén cd sd phén tich muc gia cua cac tai san so
sdnh dé udc tinh, xac dinh gid tri cua tai san thdm dinh gia.
6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri tai san dam bao (quyén s dung dat tai thuora dat s6 891, td ban
dd sé 34, dia chi: Phudng Binh Chiéu, Quan Thu Pic (nay la Thanh phé Thu birc),
Thanh ph& Hé Chi Minh)
< Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sét thi trudng, Saigon PA thu thép dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuong déng nhét vdi tai san thdm dinh:
STT Yéu té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
i Thoi diém/Tinh trang Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thang
giao dich 3/2025 3/2025 3/2025
. o Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
2| Tinh trang phap ly nhan QSDD | nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
4 g"s”tc G Su-aung oDT oDT opT oDT
Hém 4,5m; Hém 5-6m;
doan hep nhét | . 4 4 5y | d03NNEP NNAL | 4 4,5m
rong khoa‘mg dudng Ngb Chi rong khoa\ng dudng Ngb Chi
5 | Vitri 4”? re fju‘dnwg Qudc, Phudng 4”.] A fjl'rdrlg Quéc, Phudng
: Ngd Chi Qudc, | .. i Ngd Chi Quéc, . i
) . Binh Chiéu, TP. " 5 Binh Chiéu,
Perd?g Binh Thi Bt Phl:l‘dng Binh TP. Thu B
Chiéu, TP. Chiéu, TP. Thu '
Tha Blc blrc
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STT I Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
6 | Chiéu rong mat tién 13,47m 4,0m 4,0m 4,42m
Quy mé dién tich 129,30m2 70,9m2 53,8m2 55,3m2
Hém nhuya, Hém nhua, Hém nhua, Hém nhua,
8 | Cdsd ha tang U o 5 o U’ vo L s
2 mat hém 1 mat hém 2 mat hém 2 mat hém
Tudng ddi .,
9 | Hinh déng ong ¢ Can dbi Can déi Can d6i
can doi
‘ Khéng c6 yéu | Khoéng cé yéu Khéng cé yéu | Khéng co yéu
10 | Phong thuy t6 bét Igi vé td bat Igi vé t6 bat Idi vé t6 bat Igi vé
phong thay phong thuy phong thuy phong thay
11 | Gid rao ban (VND) 3.600.000.000 | 3.300.000.000 | 3.200.000.000
" . ua khao sat
Qua khao sat Qua khao sat Q_ . .
& . i . . R théng tin trén
théng tin trén théng tin trén ¥Hi1 T
Nhan dinh tir gia rao thi trudng, thi trudng, S;ai onPif
12 | ban vé gia udc tinh SaigonPA danh | SaigonPA danh dénhg s
giao dich thanh céng gid kha nang gid kha nang %N fhu‘dn
thuang lugng thugng lugng g - g
R e . i lurgng veé gia
veé gia thap vé gia thap .
thap
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh céng 3.420.000.000 | 2.970.000.000 | 3.040.000.000
(VND)
Don gid QSDD
14 48,237.000 55.204.000 54.,973.000
(VND/m?2)
15 Thoéng tin tham Chi Trinh: Anh Viét: Anh Khoa:
chiéu 0931490249 0987.466.630 | 0933.080.413

.
'*

< Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gid, so sénh, diéu chinh cac ddc trung cua tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh Iap bang diéu chinh cac yéu t& so sanh dé xac
dinh céc murc gia chi dan nhu sau:

' STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
b ia thi truon
g | 220 gla thi tidng 48.237.000 55.204.000 | 54.973.000
(VND/m?2)
B Piéu chinh theo cac
yéu té so sanh
. . Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
Tinh trang phap ly . . . R
nhan QSDb nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
. | Ty I1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gis £l s disy 48.237.000 55.204.000 54.973.000
chinh
S6 : 012/2025/A.043 6
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STT Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng

2 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Sh'?n;” sau Qicy 48.237.000 55.204.000 | 54.973.000

Hém 4,5m; Hém 5-6m;
doﬂan hep phat Hém 4-4,5m donan hep phat Hen‘1 4-4,551'1
rong khoang . o rrit rong khoang dudng Ngo
" dudng Ngoé Chi R il
Vi tri 4m ra dudng Quéc, Phudn 4m ra dudng Chi Quaoc,
! Ngd Chi Qudc, | oo Tg Ngb Chi Qudc, | Phudng Binh
3 Phudng Binh Thi DL’I"C "|  Phudng Binh Chiéu, TP.
Chiéu, TP. Thu Chiéu, TP. Thu Tha Buc
buec blc
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
S‘h'?n;” s died 48.237.000 55.204.000 54.973.000
gg;eu rong mat 13,47m 4,0m 4,0m 4,42m

4 Ty 1é diéu chinh 3,79% 3,79% 3,62%
Mdc diéu chinh 1.828.182 2.092.232 1.990.023
S;?n;” 52 dicu 50.065.182 57.296.232 56.963.023
Quy mo dién tich 129,3m2 70,9m2 53,8m2 55,3m2

| Ty Ié diéu chinh -7,30% -9,44% -9,25%

5 | Muc diéu chinh -3.521.301 -5.211.258 -5.085.003
fr']?nth” sau dieu 46.543.881 52.084.974 51.878.020
Cosd ha €80 Heém nhua, 2 Héem nhua, 1 Hém nhua, 2 Hém nhua, 2

: 9 mat hém mat hém mat hém mat hém

6 Ty 1é diéu chinh 5,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 2.411.850 0 0
fr'!‘?nth” sau gieu 48.955.731 52.084.974 | 51.878.020
Hinh dang T”""gdgim Gon Can déi Can d6i Can d6i

5 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gla tr] 55 diEw 48.955.731 52.084.974 51.878.020
chinh

Khdng c6 yéu Khéng cé yéu Khéng cé yéu | Khong cé yéu
Phong thuy t6 bat Igi vé t6 bat Igi vé t8 bat Igi vé t6 bat Igi vé
phong thiy phong thly phong thuy phong thay

8 Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gla ) sau Hiky 48.955.731 52.084.974 51.878.020
chinh
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STT Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
M(rc gid chi dan
& i . k 1 " .
(VND/m2) 48.955.731 52.084.974 51.878.020
Gia tri trung binh
C1l | clia muc gia chi 50.972.908

dan (VND/m?)

c2

MUrc do chénh léch
véi gié tri trung -4% 2% 2%
binh cua cac muc
gid chi dan (%)

Nhan dinh mirc
gia chi dan 50.973.000

(VND/m?2)

Tong dia tny sy 7.761.333 7.303.489 7.075.025
chinh gép

S48 lan diéu chinh 3 2 2

Bién do diéu chinh 3,8% - 7,3% 3,8% - 9,4% 3,6% -9,3%

Tong gia tr] dicu 718.731 -3.119.026 -3.094.980
chinh thuan

SG : 012/2025/A.043

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giita cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhimg théng tin thu thdp dudc, Saigon PA nhan dinh céc tai san so sanh co

su khac biét chul y&u vé céc yéu t8 chigu réng mdt tién, quy mé dién tich, cd sd ha tang so

vdi tai san can thadm dinh:

- V@ chidu réng mét tién: Tai san thdm dinh gié c6 chiéu réng mat tién la 13,47m. Trong
khi dé, tai sén so sénh 1, 2, 3 c6 chiu réng méat tién I&n Iugt la 4m; 4m; 4,43m kem
thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu tir thi trudng va cd sd dir liéu san
c6 cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dét
cao hon tai san so sdnh 1, 2, 3 Ian luot khodng 3,79%; 3,79%, 3,62% vé yéu té chiéu
rong mat tién.

- V@& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid c6 quy md dién tich la 129,3m?. Trong khi
dé, cac tai san so sénh 1, 2, 3 ¢ quy mé dién tich l&n lugt la 70,9m?; 53,8m2; 55,3m?
Igi thé hon so vai tai san thdm dinh gid. Qua phan tich s6 liéu tlr thi trudng va co sd di
liéu s&n cé cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gié cé dan gid quyén su
dung dat thdp hon cac tai sén so sanh 1, 2, 3 lén lugt la khoang 7,3%; 9,44%; 9,25%
vé yéu té quy md dién tich.

. V@ cd sd ha téng: Tai san thAm dinh gid cé 2 mdt giap dudng. Trong khi do, tai san so
sanh 1 cé 1 m3t gidp dudng kém Igi thé€ hon so vdi tai sén thdm dinh gia. Qua phan tich
s6 lidu tu thi trudng va co sd dir liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san
thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat cao hon tai sén so sanh 1 khoang 5% vE
yéu té cd sd ha tang.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilra mbi muc gid chi dan véi mirc gid trung binh

cua cac muc gia chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt sur dung binh quan muec gia chi

d3n sau didu chinh cua 3 tai san so sanh dé lam don gia chi dan cho tai san thdm dinh,
tudng ('ng 1a 50.973.000 VND/m?2

Thira thira dat s6 891, td ban dd sd 34, dia chi: Phudng Binh Chiéu, Quan Thu Dlc (nay la

Thanh phd Thu Buc), Thanh phd HB Chi Minh c6 téng dién tich dat la: 129,3m2.

Gia tri quyén sr dung dat = Dién tich dat x Bon gia dat
= 129,3 m2 x 50.973.000 VND/m?
= 6.590.808.900 VND.




6.

2.2. Xac dinh gia tri khoan ng

Tai san tham dinh gid 13 khoan nd (ng géc va ng 1di) cua Cong ty TNHH San xudt Thuong
mai Vién Phudng. Khoan ng ndy dugc dam bao bang céc tai san trinh bay & trén. Tuy nhién,
C6ng ty TNHH San xudt Thuong mai Vién Phuang hién khéng thé thuc hién nghia vu thanh
toan khoan ng tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién N6ng thén Viét Nam - Chi nhanh
10. Saigon PA xac dinh gia tri khodn ng trén cd sd ngudn thu tlr x(r ly tai san bao dam.
Ap dung vdi trudng hdp gia dinh khoan nd ctia bén ng theo hgp dong thé chap, tai san thé
chap dudc dam bao cho nghia vu trd ng (nd gbc va lai). Theo s6 liéu cung cdp cua Ngan
hang, Cong ty TNHH San xudt Thudng mai Vién Phudng (bén nd) dang nd Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh 10 téng s6 tién tinh dén ngay
03/04/2025 14 9.804.739.727 VND. Trong do:

+ S tién gbc tinh dén ngay 03/04/2025: 6.000.000.000 VND

+ Lai trong han tinh dén ngéy 03/04/2025: 2.691.123.288 VND

+ L& qua han tinh dén ngay 03/04/2025 1.113.616.438 VNDD

& Chi phi cé thé phat sinh trong qua trinh xir ly tai san bao dam va chi phi cé thé phat

sinh lién quan dén viéc xif ly khoan ng
Saigon PA d& xudt mot s6 chi phi c6 kha nang phat sinh trong qua trinh xu ly tai san bao
dam, x(r ly khoan ng va cac gia dinh gan lién vdi cach tinh nhu sau:

STT | Tén danh muc | Gia tri (VND) Can ci phap ly

1

| Chi phi cé thé phat sinh trong qud trinh xu ly tai san bao dam

1.1

N Tinh trong diéu kién gié dinh c6 khdi kién tai toa an.
L& phi 300.000 | c3n ci Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay_

1.2

30/12/2016 cua vé viéc quy dinh vé mUc thu, mién,
giam, thu, ndép, quan ly va st dung an phi va I& phi

; , Toa an. Chi phi tam tinh dya trén gia tri tai san tranh
An phi 117.805.000 chap (gid tri téng du ng theo sd sach) tai phién toa
sd tham, chua xem xét dén chi phi tai phién toa phuc
thdm (néu cd).

1.3

Tinh trong diéu kién gia dinh c6 yéu cau thi hanh an
| C&n cf Théng tu s6 216/2016/TT-BTC ngay
e g 10/11/2016 clia Bo Tai chinh vé viéc quy dinh muc
g:'d%':: gl}' tieftah 163.182.000 t'hu, ch& d6 thu, ndp, quan ly va sir dung phi thi hanh
- an dan su. Chi phi tam tinh dya trén gia tri thuc
nh&n theo ban an (gia tri nhoé hon gilra tdng du ng
theo sd sach va tdng gia tri tai san bao dam).

1.4

Tinh trong trudng hop tai san bao dam la bat déng
san va chu tai san |a cd nhan. Can clf Théng tu sé
92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015 hudng dan thuc
hién thué gia tri gia tdng va thué thu nhap cé nhan
dbi vdi cd nhan cu tri co hoat déng kinh doanh;
Thu& TNCN 131.816.178 | hudng dan thyc hién mét s& ndi dung sira ddi, bé
sung vé thué thu nhap cé nhan quy dinh tai luat slra
d6i, bd sung mot sé diu clia cac luat vé thué sé
71/2014/QH13 va nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay
12/02/2015 clia Chinh Phu. Chi phi dugc udc tinh
b&ng 2% trén gia tri bat dong san.

Chi phi cé thé phat sinh lién quan dén xu' ly khoan nd

21

Tam tinh theo phi dich vy thdm dinh cta Saigon PA,
Chi phi thdm 14.000.000 chua xem xét dén phi thdm dinh clia don vi khac
dinh gia ' ' trong trudng hgp khach hang thué nhiéu don vi tu

van.
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STT

Tén danh muc

Gia tri (VND)

Cén ci phap ly

2.2

Chi phi d&du gia
tai san

32.450.000

C&n cl Théng tu 108/2020 /TT-BTC ngay
21/12/2020 clia B6 Tai chinh vé viéc sira ddi, bd
sung mot s8 digu clia théng tu s6 45/2017/tt-btc
ngay 12 thang 5 ndm 2017 cua bd trudng bé tai
chinh quy dinh khung thl lao dich vu ddu gia tai san
theo quy dinh tai Luat ddu gia tai san. Chi phi dugc
tam tinh dya trén muc gia khdi diém cla khoan ng
(chua xem xét dén chi phi x(r ly khoan ng) va gia
dinh khéng cé chénh |éch gilra gid tring dau gia vdi
gid khdi diém.

7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

Téng gia tri ngudn thu tir viéc x(r ly tai san bao dam (gia tri tai san bao dam trur di chi phi

c6 thé phat sinh trong qua trinh xUf ly tai san bao dam) 13 6.177.705.772 VND, nho han

s6 tién bén nd dang nd Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam - Chi
nhanh 10 13 9.804.739.727 VND. Phan chénh léch gilta sd tién ma bén ng dang ng va
ngudn thu tir viéc xr ly tai san bao dam sé& dudc coi la khoan nd khéng co tai san bao dam.

Trudng hdp nay, gid tri khodn ng ding bang ngudn thu tir viéc xir ly tai san dam bao sau

khi trif chi phi cé thé phat sinh lién quan dén xur ly khoan nd.

K&t luan: T6ng gia tri khoan ng clia Coéng ty TNHH San xudt Thudng mai Vién Phudng tai
Ngan hang N6éng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh 10 tai thdi diém ngay
03/04/2025 la: 6.131.255.722 VND.

STT

Danh muc

Gia tri tham dinh
(VND)

Téng du ng dén ngay 03/04/2025

9.804.739.727

6.177.705.722

2 | Ngudn thu tir xur ly tai san bao dam
2.1 | Gia tri tai san bao dam 6.590.808.900
2.2 | Chi phi cd thé sé phat sinh trong qua trinh x' ly tai san bdo dam 413.103.178
3 | Gia tri khoan ng 6.177.705.722
4 | Chi phi cé thé s& phat sinh lién quan dén x{r ly khoan ng 46.450.000
5 | Gia tri khoan ng da xem xét dén chi phi xir ly khoan ng 6.131.255.722

K&t luan téng gia tri khoan ng (/am tron): 6.131.256.000 VND.

B3ng chit: Sdu ty mét tram ba mudi mét triéu hai trdm ndm mudi sdu nghin déng.
8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:
—  Thdi han st dung két qua thdm dinh gid tai san nay la sau (06) thang déi v3i bat dong san

va ba (03) thang ddi vdi ddng san ké tir ngay phét hanh bdo cdo thdm dinh gia nay.

S6: 012/2025/A.043
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9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

S6: 012/2025/A.043

K&t qua tham dinh gid chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thadm dinh gid s6 A.048/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién ddy di cdc nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mé&c nhién hgp déng vé hiéu va toan bd Chirng
thu/ Bdo cdo thdm dinh gid lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang s& khdng cé gia tri phap ly.

K&t qua thdm dinh gid trén chi cé gia tri khi chl tai san d& hoan tét cac tha tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quyén s dung dat va/hodc quyén sd hitu cong trinh xay dung theo
quy dinh cla Phap luat.

Khach hang 1a chi tai san hodc bén th(r ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
dc tinh kinh t& - k§ thuat va cac tinh ndng khéc c6 lién quan dén tai san thdm dinh va
huéng dan té tham dinh gid khi khdo sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trdch nhiém v& tinh chinh xac clia danh muc, s6 lugng
va cdc théng tin khac lién quan dén tai san dugc tham dinh gia da cung cap. T6 thdm dinh
gid khéng thadm dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhitng thay d6i phap ly trén gidy td goc ma
¢6 thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cap, va té thdm thdm dinh gia
gia dinh rang tét ca gidy td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

Bdo cdo két qua thdm dinh gid dugc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. D¢ tin cdy cua bao cao phu thudc nhiéu
vao kha ning nhan xét va mic dé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac digu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA va té thdm dinh gid hoan toan khdng cé bat ky Igi ich
nao, ngoai hdp ddng dich vu thdm dinh gid, c6 thé gdy ra mau thudn Idm anh hudng dén
gid tri tai san tham dinh.

K&t qua tham dinh gid chi cd gid tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong bado cdo két qua thadm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dugdc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gia. Do dd, Saigon PA d& nghi cdc bén lién quan can xem xét ky
trudc khi str dung Chirng thu tham dinh gia.

Céc s6 lidu dudc do lai trén ban v& s dd nha dét hodc ban d6 quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chidu réng mét cadt dudng (néu co) chi mang tinh tham khao do co thé cé sy
sai léch ty 1& trén ban v& ho3c sai s6 trong qua trinh do dac cua t6 tham dinh. Su sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén lién
quan luu y khi str dung Ching thu thdm dinh gid.

11



|

— K&t qua tham dinh trén day, mac du da dudc khao sat, phan tich rat k§ ludng nhung van la y
chi quan clia Tham dinh vién vé gid. N6 c6 gid tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp
dong tai thdi diém tham dinh gia.

— K&t qua tham dinh gia chi dugc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo yéu
cau cla khach hang tai hgp ddng. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang si dung
chirng thu sai muc dich da yéu céau.

CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u co)

TRQ LY THAM PINH VIEN THAM DINH VIEN

—_——

Nguyén Thi Diéu Vi
S6 thé TDV vé gia: XI117.1821 S& thé TDV vé gia: 1X14.1228

Mai Thanh Binh ThS. Lé Luc Quang

S§ : 012/2025/A.043 12
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Mt tién tai san tham dinh gid Budng tiép gidp tai san thdm dinh gia

Hién trang tai san thdm dinh Hién trang tai san thdm dinh
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MS: 07A/HDPTD-PN
{(Ap dung cho vay theo han mikc)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Die lip - Ty do - Henh phiic

AGRIBANK HOQP PONG TIN DUNG
$é: 6420-LAV-2019.0R.5.3.2.

- Cin cir BS luit Dan sy ndm 2015 va céc viin ban quy pham phép ludt khic c6 lién
uan;
? Theo théa thudn cla céc bén.

'Hom nay, ngay 17 thang 10 nam 2019, tai try s& Ngan hang Nong Nghigp Va Phat
Trién Nong Thong Viét Nam-Chi nhanh 10 (Agribank Chi nhanh 10). ching t6i gom:
BEN CHO VAY: NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG
THON VIET NAM - CHI NHANH 10
- Ma sb thué: 0100686174-011
- Tru sé tai: 326 Nguyén Chi Thanh, Phudmg 5, Quan 10, Tp.Ho Chi Minh.

- Dién thoai: 028.38534441 Fax: 028.38534340 /
- Nguoi dai dién 1a: Ong NGUYEN VAN CONG  Chic vu: Gidm déc (Theo |=|si
Quyét dinh ty quyén sb 509/QD9-HDTV-PC ngay 19/6/2014).

(Sau déy goi la “Ngén hang”).
BEN VAY: CONG TY TNHH SAN XUAT THUONG MAI VIEN PHUONG

- M sd doanh nghiép s6: 0303124773, ding ky lan ddu ngay 10/11/2003, dang ky
lin 8 ngay 08/03/2019 do S& K& hoach va Péu Tu Thanh phd Hb Chi Minh cép.
- Dia chi tru s chinh: 331-333 dudng Phan Vian Hén, Phudng Téan Théi Nhat, Quan
12, Thanh ph6 Hb Chi Minh.
- Ngudi dai dién 1a Be: NGUYEN THJ] BAO TRAN Chire vy: Giam dbc
- CMND sb 285142412 do CA Tinh Binh Phuéc  céip ngay 21/06/2018.
- Tai khoan thanh todn VND s& : 6420.201.013.299 tai Agribank Chi nhanh 10
- Tai khoan thanh toan ngogi ¢ (USD/HKD/JPN.....) $8:...e..cecrivecrcunnnn. e

(Sau day goi 1a “Khach hang™).

Ngén hang va Khéch hang thoa thun ky két Hop dong tin dung ndy voi céc diéu
khoan sau diy:
Pidu 1. Giai thich tir ngit va nguyén tic giai thich hgp dong
1. Gii thich tir ngir: Trong hop dong ndy, céc tir nglr dudi ddy duoc hiéu nhu sau:
a) Hop dong: 1a Hop ddng tin dung dugc thoa thudn va giao két giira Ngin hang va
Khéch hang, bao gdm: cdc Gidy nhén ng, phu luc Hop ddng, van ban sira ddi, b sung
Hop ddng va cac vin ban, tai ligu khdc ¢6 lién quan ggn Hop ddng;
b) Gidy nhdn ng: 1 vin ban théa thuén cho vay do Khéch hang va Ngan hang cing
lp. ky trén co so Hop dong nhdm xdc nhan nhimg giao dich cu thé va la bd phan
khong thé tach roi cia Hop dong:
¢) Thoi han cho vay: 1a khoang thoi gian tinh tr ngady tiép theo ciia ngay giai ngén
vén vay cho dén hét ngay cubi cling cua timg 1an gidi ngan dugc ghi trong Gidy nhén
Agribank Chi nhéinh 10 ' ' Trang 1714
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MS: 07A/HDTD-PN

(Ap dung cho vay theo han mikc),

ng; trudng hgp ngay cudi cing ciia thdi han cho vay 1a ngdy 1€ hodc ngay nghi hang
tuéin thi chuyén sang ngay lam viéc tiép theo;

d) Khodn no: 1a s6 tién vay dirge Ngan hang giai ngan cho Khéch hang va ghi trong
timg Gidy nhén ng;

d) Han mitc cho vay: Ngén hang xédc dinh va thoa thuin v6i Khach hang mgt mirc du
ng cho vay 10i da dugc duy tri trong mdt khoang théi gian nhat dinh;

e) Han mitc cdp tin dung: bao gdm han mirc cho vay, han mirc m& L/C, han mire bio
anh ...

g) Ldi tién vay: bao gbm lai trén du ng gée trong han, 14 trén du ng gbe bj qua han,
1ai chdm tra quy dinh tai khoén 2 Diéu 6 Hop déng nay;

h) Ngan hang chi dgng trich tién: 1a viéc Ngén hang chu dong trich tién trén tai
khoan thanh toan, tai khoan tién giri va cdc tai khoan khac cua Khach hang va/hodc
don vi phy thudc cia Khich hang m tai Ngan hang dé thu hdi ng gdc, 1ai tién vay, phi
va nghia vy tai chinh khéc (néu c6);

i) Thay doi bat lpi ddng ké: 1 bét ky sy kign, hanh vi, diéu kién, vén ban hojic thay
doi nao ma theo xéac dinh ciia Ngéin hang ¢b thé &nh hudng bat lgi dén: Hoat ddng kinh
doanh, tinh hinh t@i chinh, kha niing thyre hién nghia vy hodic tai san cua Khach hang;
Kha néing tra ng goc, ldi tien vay va cdc loai phi khac cuia Khéach hang theo Vin ban tin
dung; hodc hi¢u lyc va kha nang thi hanh cia bét ky Vin ban tin dung nao;

k) Van ban tin dung: bao gdm va khdng giéi han cic vén ban sau: Hop ddng nay;
Hgp dong dam bao; Phuong an sir dung von vay va céc tai li¢u chimg minh Khach
hang du diéu kién vay vén; Thong bdo chuyén ng qua han; Céc cam két don phuong
cua khach hang, bén dam bio va céc van ban thoa thudn khac lién quan va/hodc vi muc
dich cua Hop dong nay;

n) Su kién bién dong thj truomg: 1a sy kign, hanh vi, diéu kién, véin ban hodc sy thay
doi ma theo xéc dinh ciia Ngan hang c6 thé din dén:

(i) Ngn hang khong thé giai ngin khodn vay theo yéu cdu ctia Khich hang mic
du Ngén hang da dp dung céc bién phép trong khi ning cia minh nhung do nguyén
nhén khach quan khong thé giai ngn bang loai tién té twong tmg vdi logi tién té cua
khoan vay;

(i) Mirc 1ai sudt dé giai ngdn khoan vay theo tinh to4n ctia Ngan hang vugt qua
quy dinh cta ludt phdp Viét Nam cho phép;

(iii) Ngén hang khong c6 kha néing gidi ngdn khoan vay theo véu ciu cia Khach
hang do vi¢c ap dung cic quy dinh ctia ludt phdp Viét Nam:

m) Cde tic ngir khdc khong dugc giai thich tai Hop ddng nay ma phép luat c6 quy dinh
dugc hiéu theo quy dinh cta phap luét Viét Nam.

2. Nguyén tic giai thich hop ddng

a) Tiéu Qé céc didu trong Hop démg nay chi nhdm muc dich thudn tién cho vi¢c theo
ddi Hop dong, khong anh huéng dén viée giai thich ndi dung céc diéu trong Hop dong;

b) Din chiéu téi bit ky van ban hodc théa thudn nio s& bao gdm cé bét ky sira dbi, bd
sung, thay thé ho#c gia han déi véi van ban hodc théa thudn do;

¢) Dan chiéu ti bit ky bén nao s& dugc hiéu 14 din chiéu t6i ca bén ké thira hojic bén
nhén chuyén nhugng dugc phép hodic bén nhin chuyén giao dugc phép ciia bén do:

Agribank Chi nhdanh 10 ; ' Trang 2/ 14
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; (Ap dung cho vay theo han mizc)

d) Céc trudng hop khéc viée giai thich Hop déng dugc thyc hién theo quy dinh cua
phap luat. i e ? .
ﬂiﬁg_%_. Han mirc cAp tin dyng, ddng tién cho vay, ddng tién tri ng va myc dich
vay von
I. Han mic cép tin dung: 45.000.000.000VND (Bing chiz: Bén muoi ldm 1y déng chin).
a) Han muc cdp tin dyng trén bao gém: han mirc cho vay ngin han; han mirc bo
lanh (khong bao gébm bao lanh vay von va bao lanh dbi (mg; s6 du phét hanh thu tin
dung (L/C) va céc hinh thirc cép tin dung khac theo quy dinh cuia phép lut va cia
Agribank.
b) Khach hang sit dung han mirc bao lanh, md L/C theo théa thudn gilta Ngan hang
va Khich hang tai cac Hop déng, Vin ban tin dyng cu thé. Tai cic hop dong nay hai
bén thoa thudn chi tiét viéc cho vay, cho vay thanh toan L/C.
2. Déng tién cho vay va ddng tién tra ng: Ddng Viét Nam (VND).
3. Muc dich sir dung vén tin dung: Vay vén bd sung von sin xuét, kinh doanh ban
budn, ban 1é gd cdy va gd ché bién; Ban budn vjt ligu, thiét bi lip dit trong xay dung .

Khach hang cam két va ty dam bao sir dung vén tin dung dugc Ngan hang cap
diing phép luat, dang thim quyén, phii hop véi ning lye ciia minh va c6 higu qua dé
thanh todn dé thanh todn cho Ngén hang cac khoan ng va cac nghia vy tai chinh dén
han theo Hop ddng nay.
4. Tai moi thoi diém, tdng sé du cdp tin dung cua tit ca cic nghiép vu cap tin dung
theo diém a khoan 1 diéu nay ciia Khach hing khong vugt qua han mire cap tin dung
dugc phé duyét, trir trudng hop c6 théa thudn khac bing vin ban cliia Ngan hang va
khéach hang.
Piéu 3. Phuwong thire cho vay; Thoi han cho vay; Thoi gian duy tri han mirc cip
tin dyng;
1. Phuong thirc cho vay: han mirc tin dung.
2. Thoi han cho vay: theo timg gidy nhén ng cy thé.
3. Thoi gian duy tri han mirc cdp tin dung 13 12 théng tinh tir ngdy Hop dong nay
dugc ca hai bén ky két. Khéch hang chi dugc rit vén vay, mé L/C thanh toan bing von
vay, phat hanh bao lanh trong thoi gian duy tri han mic cép tin dung. Khi hét thoi gian
duy tri han mirc ¢éip tin dung, tiy vao tinh hinh thyc té, nhu cu, kha niing cia méi bén
thi hai bén c6 thé thoa thudn viéc cap han mirc méi cho ky tiép theo.
Piéu 4. Lai suiit cho vay va phi lién quan téi khodn vay
|. Lai suét cho vay trong han
a) Lai sudt cho vay trong han: Lai sudt cho vay tai thoi diém ky hop dong tin dung la
8,5%/mam. Tiy vio timg thdi diém nhén ng vay, lai sudt cho vay s& 1a mirc 13i suit do
Ngén hang cdng bd va duge ghi trén timg gidy nhén ng.
b) Diéu chinh 1 sudt cho vay:
- Lai sudt cho vay duge diéu chinh dinh ky vao ngay 01 cia théng dau mdi quy.
- Lai suét cho vay dugc 4p dyng theo mire 18i sudt do Ngin hang cdng bd vao thoi
diém diéu chinh.
2. Lai suét cho vay ép dung véi du ng géc bi qua han: biing 150% 1ai suat trong han
tai thoi diém chuyén ng qué han.

Agribank Chi nhanh 10 Trang 3/ 14
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(Ap dung cho vay theo han mirc)
3. Lai sudt 4p dung ddi v6i 13i chm tri: khdng ap dung/0%.
4. Phi lién quan dén khoan vay: khong c6.
D!’éu 5. Gidi ngin vén cho vay va sir dyng phwong tién thanh todn dé giai ngin
von cho vay
1. Diéu kién giai ngin vén cho vay: Ngén hang chi déng y gii ngin vén vay sau khi
khdch hang dép tmg di tit ¢ cde diéu kién dudi day, trir truomg hop Ngan hang quyét
dinh khong ép dung mét sd diéu kién nhét dinh d6i véi khach hang:
a) S6 tién dé nghi Ngén hing giai ngin vén vay khong vurgt qué han mic cho vay va
mé& L/C quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Hop dong ndy va trong théi han duy tri han mirc
cép tin dung quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 Hop ddng nay:
b) Cung cdp cho Ngan hang hd so, tai liéu, van ban lién quan dén muc dich sir dung
von vay v6i sb lugng, ndi dung va hinh thirc dép img yéu cdu cia Ngan hang;
¢) Hop dong dim bao c6 lién quan da duge giao két va dang ky bién phép dim béo
phi hop véi quy dinh ctia phap ludt, quy dinh ciia Ngén hang;
d) Khéng c6 bt ky sy kién vi pham ndo theo quy dinh tai Hop ddng nay va khéng c6
bt ky thay déi bét loi déng ké nao theo quy dinh tai Hop ddng nay:
d) Cac diéu kién khdc trude khi gidi ngan tai san thé chdp thuc hién thi tuc cong
chimg, ding ky giao dich dam bao diy du theo quy dinh. Khéch hang cung cip hop
dong mua ban, hoa don,... truéce khi giai ngén.
2. Hb so @& nghi gidi ngin vén cho vay:

MGi lan @& nghi gidi ngan vén cho vay, Khich hing cung cdp cho Ngan hang hé
so dé nghi gii ngan c6 ndi dung, hinh thirc, s lwong dap tmg yéu cu cua Ngan hang,
bao gom:

a) Ban gbc Gidy nhan ng:

b) Tai liéu chimg minh muyc dich sir dung vén vay;

¢) Céc hd so, tai lidu khic theo yéu chu cia Ngén hang,

3. Nhén ng bit bude ddi véi bio linh

a) Truong hop Ngin hang phai thyc hién nghia vy bao lanh thay cho Khach hang thi
Khéch hang ¢ trach nhigm hoan tré todn b s6 tién ma Ngan hang da tra thay véi thei
han, 1ai sué% va céc ndi dung khic theo thong bao ctia Ngan hang. Khich hang phai thyc
hign ngay céc thu tuc dé nhgn ng bt budc véi Ngan hang.

b) Hb so nhén no bit budc gém:

+) Ban gbc Gidy nhan no;

+) Céc ho so, tai ligu khac chimg minh viéc Khéch hang da vi pham nghia vu dugc
bao lanh;

¢) Trromg hop Ngan hang phai thye hién nghia vy bao lanh ma khong nhén dugce céc
tai liéu, hd so quy dinh tai didm b Khoan 3 Diéu nay thi Khach hang chép thuin viéc
Ngéin hang dugc sir dung vin bén Thong bdo nhan ng bit budc dé ghi ng cho Khich
hang. Thong bdo nay c6 gia tri nhu Gidy nhén ng.

4. Nhén ng d6i véi trwomg hop thanh tosn L/C

a) Truong hop Ngin hang phéi thyc hién nghia vy thanh todn L/C thi Khach hang c6
trich nhiém hoan tré toan bd sd tién ma Ngan hang d thanh todn L/C véi thoi han, 14
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(Ap dung cho vay theo han mikc)

suat va cac ndi dung khéc theo thong béo ciia Ngan hang. Khach hang phai thyc hién ngay

__cécthitc dénhinng véiNginhang,

b) Ho sonhén ng gbm:

+) B chimg tir theo quy dinh ciia Ngan hang va quy tic, tép quin qudc té vé thanh

todn L/C dugc Ngan hing chip thudn; Gidy béo chimg tir hang nhép theo L/C va céc

gidy & khéc theo quy dinh;

+) Ban gbc Gidy nhén ng;

+) Céc ho so, tai liéu khéc (néu cb);

¢) Trudong hgp Ngan hang phai thyc hién nghia vy thanh todan L/C ma khéng nhén

dugc ban gée Gidy nhdn ng thi Khach hang chép thuéin viéc Ngan hang dugc sir dung

van ban Théng bao nhin ng bt budc dé ghi ng cho Khach hang. Théong bao nay cé gia

tri nhu Gidy nhén ng. :

5. Phwong ti¢n thanh todn dé gidi ngan vén cho vay: Ngan hang giai ngan vén cho

vay cho Khach hang bang tién mt hodc dich vy thanh todn khong dung tién mit theo

quy dinh cta phép ludt.

Diéu 6. Tré ng gbe, Iai tién vay, tri ng trwée han, phi lién quan téi khodn vay va

thir tw thu hdi ng gbc, 13i tién vay

1. Tri ng gbe: Khach hang phai trd ng géc cho Ngin hang vao ngiy dén han trd ng

ghi trén Gidy nhén ng hodic thdi diém khéc theo thoa thudn bang vin ban giita cac bén.

Truong hop ngay dén han tra ng khong phai la ngdy lam viéc thi dugc chuyén sang

ngay lam vigc tiép theo.

2. Tra lii tién vay:

a) Tra l3i tién vay trén du ng gdc trong han: Khich hang phai tré 1ai trén du ng gdc

trong han cho Ngan hang chim nhét vao ngay dén han tra ng 13i da thoa thuén tai Gidy

nhén ng. Truong hop ngdy dén han tra ng khong phai 1 ngay lam viée thi dugce

chuyén sang ngay lam viéc tiép theo.

(i) Lai trén du ng gde trong han duge tinh bing (=) sé du ng gdc trong han nhén
(x) s6 ngay du ng trong han nhan (x) 1ai suét cho vay trong han chia (:) cho ba trim
sau muoi lam (365) ngay;

(ii) Thoi han tinh 13 duge xac dinh tir ngay giai ngan dén hét ngay lién ké trudc

ngay thanh todn hét khoan ng ( tinh ngay diu bo ngay cudi cia théi han tinh 14i) va
thori diém xac dinh sd du dé tinh 13i 1a cudi mdi ngay trong thoi han tinh 14i.
b) Tré lai tién vay trén du ng gbc bj qué han: Khi dén han thanh toan ma Khach hang
khong tra hojic tra khong déy da thi phai tra 13i trén du ng gbc bi qua han theo 1ai suat
ap dung déi véi du ng gbe bi qua han quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 Hop ddng
nay

(i) Tién lai rén du no gbe bi qué han bing (=) du no gde bi quéa han nhén (x) s6
ngay qua han nhan (x) mac i suét ap dung dbi véi du ng gée bi qua han chia (:) cho
ba trim sdu muoi 1am (365) ngay;

(ii) Du no géc bi qua han bao gdm: du ng gée bj chuyén ng qué han theo quy dinh
tai Diéu 7 Hop ddng nay va khong dugc Ngin hang chip thudn co cdu lai thoi han tra
ng; $6 du ng gde ma khach hang khéng tra dugc ng khi Ngén hang chim dirt cho vay,
thu hdi ng trude han theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 Hop dong nay:

Agribank Chi nhdanh 10 . Trang 5/ 14

[ 2uge o

P
o

i



MS: 07A/HPTD-PN
(Ap dung cho vay theo han miic).

¢) Tra ldi chdm tra: Khi dén han tra lai ma Khach hang khéng trd ding han thi phai
tra | chdm tré tinh trén s6 du 1ai chim trd twong img véi thdi gian cham tra theo mire
1ai sudt 4p dung déi véi 1ai chm tra quy dinh tai didm ¢ khoan 1 Didu 4 cia Hop dong
nay;

Tién 1ai chgm tra bing (=) s6 du ng 1ai chdm tra nhén (x) sé ngay chim tra nhén
() mife 13i sudt 4p dung ddi v6i Iai chdm tra chia (:) cho ba trim sau muoi lam (365)
ngay;
d) Truomg hop Khich hang tra toan by du ng gdc cho Ngan hang thi Khach hang
phai tra 1i tién vay ciing ngay véi ngay Khach hang tri toan bd du ng gbe.
3. Trang truée han
a) Khach hang chi dugce tra mot phén hodc toan bj ng vay truéc han néu duge Ngin
hang dong .
b) Khach hang phai tra ng truéc han khi Ngan hang chdm dirt cho vay, thu hdi ng
trude han theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 Hop dbng nay;
¢) Truong hop Khéch hang tré truéc han toan by du ng gde ciia cic Khoan ng theo
Hop dbng nay thi 1ai tién vay cia (cdc) Khoan ng ma Khéch hang tri ng trude han
ciing dép han cung ngay v6i ngdy Khach hang tré ng truéc han d6 va Khach hang phai
tra 13 tien vay cung ngdy voi ngay Khéch hang tra ng gde trude han. ;
4. Tra cic loai phi:
a) Truong hgp c6 phit sinh céc loai phi ¢6 lién quan dén (c4c) Khodn ng, Khich
hang déng ¥ trd ngay cho Ngan hang céc loai phi phit sinh theo biéu phi do Ngin hng
cong b tai thai diém ky Hop dong ndy hodc tgi thdi diém phit sinh nghiép vy c6 lién
quan dén (cdc) khoan ng, trir trudmg hep cé thda thudn khéc;
b) Trudng hop khich hang trd ng truée han theo quy dinh cia Hop déng nay. mic
phi Khéch hang phai tra cho Ngan hang duoc xéc dinh nhu sau:

(i) Trudng hop vay tra trong ngdy: Phi tré ng trong ngdy bing (=)[...]% nhan (x)
$0 tién tra ng trong ngay. :

(i1) Trudng hop tra ng trude han (dp dung trong tredmg hop sb ngay vay > | ngay):
Phi tré ng truéc han bing (=) Du ng goc tré ng trée han nhén (x) [....]% chia (;) cho
ba trim sdu muwoi 13m (365) ngay
¢) Khich hang c6 nghia vy tra cac khoan phi, I¢ phi dé thuc hign céc thii tuc cong
ching/ chimg thyc /xéc nhéin, dang ky giao dich dam bao, dinh gida/thdm dinh gia tai
san dam bao va céc loai phi, 1¢ phi khac (néu c6) phét sinh & thei diém hién tai va
trong tuong lai lién quan dén viéc cho vay theo Hop ddng nay, trir truémg hop céc bén
¢6 thoa thudn khéc. Trudng hep Ngan hang tra thay cho Khach hang cac khoan phi, 1&
phi nay thi Khach hang phai hoan tri lai Ngan hang s6 tién Ngan hang da tam tmg tra
thay Khich hang.
5. Nghia vy thué: _

Trong qué trinh thyc hién Hop ddng ndy, néu phat sinh nghia vu np thué cua
Khich hang theo yéu cau ciia co quan quan 1y thué thi thuc hién nhu sau:
a) S0 tién Khach hang tra ng gc, 14 tién vay, phi va nghfa vu tai chinh khéc (néu c6)
theo quy dinh tai Hop ddng nay khong bj khéu trir hoiic gitt lai 4 nop bét ky khoan
thué, 1¢ phi holic khoan thu nio;
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b) Khach hang ddng y viéc Ngan hang chi ddng trich tién theo quy dinh tai Hop
_dong nay true khi Khach hang thyc hi¢n nghia vy ndp thué theo yéu cau cua ¢o quan
quan ly thué. s
6. Dong tién thanh todn: |
a) Dong tién trd ng gbe va i tién vay la ddng tién Khich hang da nhén ng tai Ngn
hang. Déng tién tra céc logi phi va nghia vy ti chinh khac (néu c6) quy dinh tai Hop
dong nay 1a déng Viét Nam;
b) Truémg hop ddng tién cho vay la ngoai t§ ma Khich hing c6 thé tra ng goc va 13i
tién vay bang ddng tién khéc thi viéc tra ng d6 phai phu hop quy dinh cua Ngén hang
tai thoi diém Khéch hang trd ng gbc va 1ai tién vay va quy dinh clia phap ludt vé quan
Iy ngoai héi; e
¢) Trong trudmg hop Ngan hang chil ddng trich tién dé thuc hién nghia vu ciia Khéch
hang theo Hop dong nay ma ddng tién trong t3i khoan dugc Ngin hang chu dong trich
tién khac véi ddng tién Khach hang phéi trd theo quy dinh tai Hop dong nay thi Ngén
hang duge quyén quy ddi sb tién db theo ty gia do Ngan hang quyét dinh tai thoi diém
quy dbi va trir phi quy dbi tién té theo quy dinh ciia Ngén hang.
7. Thir ty thu hdi ng gbe, I&i tién vay
a) Khi dén han tra ng gbe, 13i tién vay, phi va nghia vy tai chinh khac (néu c6) theo
quy dinh tai Hop ddng nay thi thye hién nhur sau:

(i) Khach hang dong ¥ viéc Ngan hang chi: dong trich tién theo quy dinh tai Hop
dong nay; '

(ii) Truong hop tai khoan duge Ngn hang chu ddng trich tién khong c6 tién hosic
khong du tién dé tra ng gbc, Ii tién vay, phi va céc nghia vu tai chinh khac (néu co),
Khach hang phai ndp ngay tién mit va‘hodic chuyén tién vao tai khoan ctia Khich hang
mé tai Ngn hang va/hodic chuyén tién vao tai khoan do Ngan hang chi dinh dé Ngén
hang thu no gdc, 1i tién vay, phi va nghia vy tai chinh khéc (néu co);

b) Ngin hang thu ng ddi véi khoan ng ciia Khéch hang bj qua han theo thir tyr sau:
Du ng gdc bj qua han; Ng gdc dén han; Ii tién vay trén du ng goc bi qua han; 13i tién
vay trén du ng gde trong han; L chdm tra; phi va cac nghia vu tai chinh khac (néu
cd).

8. Quinly nguﬁn trda ng:

Khéch hang phai chuyén nguén doanh thu tir hoat dong kinh doanh va ngudn thu
nhap hop phép khéc cua khach hang vao tai khoan thanh toan mo tai Agribank Chi
nhénh 10. Doanh thu t6i thiéu bing 100% doanh sé cho vay. Tan suat danh gia tdi
thiéu 3 thang/lan ké tir ngay giai ngan dau tién.

Diéu 7. Chuyén ng qué han

Dén ky han tré ng da thoa thuén trong Hop ddng nay (khéng phu thude vao viée
Khéch hang c6 nhin dugc Thong bdo chuyén ng qua han hay khong), néu Khach hang
khéng tra ng va khong duge Ngin hang chép thudn co cdu lai thoi han tra ng thi Ngén
hang chuyén ng qua han d6i véi s6 du ng goc ma Khach hang khéng tra dugc ng ding
han. Khach hang phai chju 13i suat qua han theo quy dinh tai diém b khoéan | Didu 4
Hop ddng nay dbi véi du ng gbe bi qua han d6.
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Diéu 8. Pam béo thye hién nghia vy
1. Ap dung dam bo tién vay: cho vay c6 dam bao 100% bing tai san.
2. Nghia vu cia Khich hang theo Hop dong nay dugc dam béo bing (céc) bién phap
dam bao tai (cac) Hop déng dam béo cy thé nhur sau:

(i) Thé chﬁp_ tai san la bét dong san (bao g0m quyén sir dung dét, quyén so hiru nha
& va tai san gin lién voi dit) toa lac tai dia chi s6 69 dudmg sb 44, Phuomg 10, Quén 6,
Tp.H6 Chi Minh theo hgp ddng thé chip s 6420-LCP-201900370 kv ngay 16 thang
10 nam 2019 giira Ngén hang va Bén thé chép 1a éng Phan Gia Luit.

Chi tiét v& céc bién phép va ti sin dam béo thyc hién nghia vu cia Khach hing
dugc quy dinh cu thé trong Hop ddng dam bao duge giao két giita Ngan hang Khich
hang va‘hodc Bén dam bao.

3. Nghia vy ctia Khéch hang con duge dém bao theo (cac) Hop ddng dam béo khac
duge dan chiéu dén Hop ddng va cic phy luc ciia hop ddng nay.

4. Mirc du ng t6i da cuia khach hang khdng dugc virot qué pham vi dam bio cia tai
san dam bao duge quy dinh trong cic Hop dong dam bao dugce ky két gitta Ngan hang
va khach hang.

5. Trong truomg hop Ngén hang c6 yéu ciu bit bugc vé viée mua bao hiém cho tai
san bao dam, Khich hang c6 nghia vy phéi thyc hién viéc mua bao hiém nay theo
dang thoi han va cdc diéu kién, yéu ciu ciia Ngan hang.

Diéu 9. Cung ciip théng tin, tai liéu lién quan dén khoin vay

1. Khach hing cung cAp cho Ngin hang théng tin, tai liéu:

a) B hd so vay vén theo quy dinh ctia Ngan hang;

b) Bdo cdo viée sir dung vbn vay va chimg minh viéc sir dung vén vay theo yéu céu
ctia Ngén hang;

¢) Dinh ky hogic khi duge yéu ciu: Cung cdp cdc thong tin, tai lidu lién quan dén vigc
vay von, hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ciia Khach hang, théng tin, tai
li¢u chimg minh nang lirc tai chinh cia bén bao ldnh theo cic Hop dong bao lanh;

d) Théng bdo bing viin ban va cung cdp thong tin dy du, kip thdi cho Ngin hang khi
Khiéch hang phat sinh m{t trong céc trudng hop sau:

(i) Chudn bj thye hién ngimg hoat dong, chdm dirt hoat dong, giai thé, t& chirc lai,
pha san, chi dinh ngudi quan Iy tai san, chia/ tich/ sép nhap/ hop nhét/ cé phin héa/
chuyén déi hinh thirc phap Iy khac hofic sy kién 6 tinh chét twong ty;

(ii) Doi tén; sira ddi, bé sung diéu 1&; thay ddi dia chi try s& chinh ciia Khach hang.
Truimg hop Khéch hang khéng thdng béo thay ddi dia chi v6i Ngan hang thi dja chi
nhén van ban cia khich hang khi Ngan hang hofic cdc co quan cd tham quyén téng dat
van bin la dja chi ma Khéch hang 43 cung cdp cho Ngan hang trong Hop dong nay.

(iii) Thay déi vé tai san dam bao va hinh thirc phap 1y ciia bén dam béo hodc bén
bao lanh c6 lién quan (néu ¢o); :

(iv) Xay ra bit ky Thay ddi bét loi dang ké, Sy kién vi pham nao va céc bién phap
ma Khach hang dang thyc hién dé khic phuc cdc sy kién nay;

2. Ngén hang cung cip cho Khich hang thong tin, tai ligu:
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a) Théng tin vé 1i sufit cho vay, nguyén tic va cic yéu t6 xdc dinh, thoi diém xdc

dinh 1ai sudt cho vay d6i voi truomg hop ap dyng I sut cho vay c6 diéu chinh;

s

b) Ly do tir chéi yéu chu rit vén khi Khéch hang khong con dép img di diéu kién vay
vén hoic theo yéu cau;

¢) Théng bao chuyén ng qué han, xit Iy tai san dam bao;

d) Ngin hang dugc quyén cung cép moi thdng tin cin thiét lién quan dén Khach hang
theo Hop dbng nay va Vin ban tin dyng cho can b nhan vién, cong ty con, chi
nhanh/don vi trong ciing I\ithéng ciia Ngan hang, nha tu vin, nha dai dién, dai 1y, nha
thiu phy, nha cun cép, td chic kiém todn, bén nhin chuyén nhugng (hodc cé kha
nang s& nhdn chuyén nhugng) Hop dbng ndy va Van ban tin dung, to chirc va/hofic ca
nhén khéc lién quan dén myc dich thu hdi ng, han ché rii ro tin dung cho Ngén hang,
hodc t6 chirc, ¢4 nhén theo quy dinh cia phép luat.

3. Hinh thirc cung cép thong tin: Nhin tryc tiép, qua buu dién, fax, tin nhin qua Zalo, -
SMS qua di¢n thoai, email,... : i
4. Moi thong tin, i lidu s& co higu lyc: vao ngdy lam vige tiép theo cua ngay nhan'{‘;‘,\';‘z
dugc thong tin, tai liéu. M b
Diéu 10. Quyén va nghia vy ciia Khich hang ;‘:’f
1. Quyén ciia Khich hang

a) Pugc nhén diy du tién vay theo céc diéu kién quy dinh tai Hop dong nay:

b) Tirchéi céc yéu cu cua Ngin hang khong ding véi théa thuan tai Hop dong nay;
¢) Khiéu nai. khoi kién viéc vi pham Hop ddng nay theo quy dinh cia phap luat:
d) Yéu cdu Ngan hang thong béo Iy do khong tiép tyc cho vay.

2. Nghia vu ciia Khach hang

a) Cung cdp cho Ngan hang thong tin, tdi liéu lién quan dén viéc vay von va chju
trach nhiém truéc phap lujt vé tinh chinh xdc, trung thuc, day du cua cic thong tin, tai
liéu da cung cép;

b) Sir dung vén vay diing muc dich, hoan tra ng gc va 1ai tién vay, phi ding thdi han
da thoa thudn v&i Ngén hang;

¢) Chép hanh céc yéu cu kiém tra, gidm sit cia Ngan hang vé sit dung vén vay va
tra ng, tinh hinh tai sin dam bao, tinh hinh hoat ddng san xudt kinh doanh, tinh hinh tai
chinh cua Khiéch hang;

d) Ban giao tai san va phdi hgp v6i Ngén hang dé xi Iy tai san dam bao khi c6 céin cir
xtr 1y theo Hop ddng nay, Hop ddng dédm bao tién vay vi quy dinh cua phap ludt:

d) C6 trach nhiém tiép tuc tra diy dil ng gbc va 1ai tién vay cho Ngan hang va bo
sung bién phap dam bao thyc hién nghia vy néu sau khi ap dung cac bién phap xu Iy
n¢ ma Khach hang van chua hoan thanh nghia vy tra ng;

¢) Thye hién nghia vy phat vi pham va bdi thudng thiét hai theo thoa thuan tai Hop
dong nay: !

g) Khong dugc ding tai san hinh thanh tir vén vay ciia Ngan hang dé dam béo cho
céc nghia vy khac cia Khéach hang va ciia bén thir 3 tai céc 10 chire tin dung khéc (uru
trudmg hop duge Ngin hang ddng y bing vin ban);
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h) Mua va duy tri bao hiém dbi véi ti san dam bao theo yéu cau ciia Ngén hang, trir
truong hop cédc bén c6 thoa thudn khic;

i) Thue hi¢n ddy di cic thoa thusn, cam két khac néu trong Hop déng nay, Hop
dong dam bio tién vay va cic nghia vy khéc theo quy dinh cua phap luit.

Diéu 11. Quyén va nghia vy cita Ngan hang

1. Quyén ciia Ngin hang :

a) Yéu chu Khéch hang cung cp kip thdi, chinh xéc, diy da, trung thyc céc thong tin,
tai liéu va cdc thong tin khéc trirde, trong va sau khi cho vay;

b) Tir chéi céc yéu cdu ciia Khach hang khong dang quy dinh ciia phap ludt, quy dinh
cho vay ctia Ngan hang va thoa thugn tai Hop dbng nay;

¢) Tir chéi tip tyc giai ngén vén cho vay, timg lin cho vay cu thé néu Khéch hang
khong dap (mg dugc yéu cau. diéu kién vay vgn. diéu kién rit von vay hodic Ngin
hang bj han ché vé ngudn vén do Sy kién bién dong thi truémg;

d) Kiém tra, gidm sit qué trinh sir dung vn vay, tra ng ciia Khach hang;

d) Tam ngimg cho vay. chdm dit cho vay, thu hdi ng truéc han theo thoa thuan tai
Hop dong nay va quy dinh cua phap ludt:

¢) Khi dén han ma Khach hang khong tra drgc ng, Ngén hang ¢6 quyén xir Iy ng, xir
ly tai san dam bao theo quy dinh tai Hop ddng nay, Hop ddng dam bao, quy dinh ciia
phép luat hodic yéu cau ngudi bao lanh thyc hién nghia vu bao lanh dé thu hdi no:

g) Co céu lai thoi han tra ng, mua ban ng theo quy dinh ciia Ngan hang Nha nuéc va
Ngén hang;

h) Vao ngdy dén han thanh toan, Ngén hang dugc chi dong bi trir nghia vu thong
qua viéc trich bdt ky Khoan tién ndo theo Hop ddng tién giri cia khéch hang ky két véi
Ngan hang, bat ky gidy t& ¢6 gia ndo do Ngén hang phat hanh thudc sé hiru ciia Khach
hang, bét ky khoan tién, quyén va quyén loi d8i véi bét ky tai san nao khéc ciia Khich
hang dang dugc Ngan hang luu giit, quan 1y, kiém sodt. Sau khi thuc hién xong viéc
b trir nghia vu clia Khach hang, Ngan hang thong béo cho Khach hang biét;

i) Yéu cdu Khach hang thuc hién cac bién phap cin thiét dé khic phuc Su kién vi
pham, Thay déi bit lgi dang ké;

k) Céc quyén khac theo quy dinh tai Hop ddng nay va theo quy dinh ciia phap ludt.

2. Nghia vu cita Ngin hang

a) Cung cdp thong tin, tai liéu cho khéch hang theo théa thufin tai Hop déng nay;

b) Thuc hién ding céc ndi dung d4 théa thufn trong Hop ddng nay:

¢) Luu giit hd so tin dung phit hgp véi quy dinh ciia phéap lujt.

Diéu 12. Syr kién vi pham, chim dirt cho vay, thu hdi ng truéc han, xir Iy no

1. Swkién vi pham: Bit ky sy kién nao sau ddy s& dugc coi 12 sy kién vi pham

a) Khéch hang khong tra ddy du, ding han ng géc, 13i tién vay, phi va nghia vu ti
chinh khac (néu c6) theo Hop déng ndy va Vin ban tin dung;

b) Khéch hang sir dung vén vay sai muyc dich;

¢) Tai san dam béo phat sinh tranh chdp de doa lam anh hudng dén nghia vu dugc
dam bao tai Hop ddng ndy; Gid tri tai san dam bao bj giam vi bit ky 1y do nao va
khong con du gia tr 4¢€ dam bag nghia vy hoan tra ng vay ma Khach hang va/hodc Bén
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dam bao khong b sung ti sin dim bdo va/hoiic bién phap dim béo khéc theo yéu cdu
clia Ngin hang quy dinh ai Hop ddng ndy vé Vénbantindyng;
d) Bén bao lanh, Bén dam béo bj pha san, giai thé hogc theo y kién cia Ngén hang
khong con kha niing dam bao thyc hién nghia vu ma Khéch hang khong ¢ Bén bao
lanh hodc bién phap dam béo khéc thay ghé;
d) Khach hang khong mua bao hiém theo yéu ciu clia Ngan hang quy dinh tai khoéan
4 Piéu 8 Hop dgsng ndy va Vin ban tin dung;
¢) Ngan hang c6 co s& xac dinh bét ky thong tin, cam két, cam doan nao do Khach
hang va/hodic Bén dam bao va/hojc Bén bao ldnh dua ra trong Hop dong nay va Van
ban tin dyung 12 khdng chinh xéc, khdng trung thyc va khéng hop ly;
g) Khach hang vi/holic Bén dam béo vi/hojc Bén bao lanh khong thuc hién hoac
thuc hién khong ddy di bét ky nghia vy da théa thugn véi Ngén hang trong Hop dong
nay va Vin ban tin dung;
h) Khéch hang dugc Tda én 6 thim quyén thy ly, gidi quyét theo thu tuc pha san,
ngimg hoat dong hoiic d& nghij co quan nha nuéc 6 thim quyén giai thé theo quy dinh
cua phép luat; ]
i) Khach hang va‘hodic Bén dam bao vivhojc Bén bao lanh bj Toa an hodc Trong tai
¢6 tham quyén ra phan quyét ma Ngén hang c6 co s& xéc dinh phan quyet nay co kha
néng din dén Thay déi bt loi dang ké;
k) Xay ra bt ky mot Thay ddi bét lgi dang ké nao theo y kién ciia Ngan hang;
1) Khach hang va/hoic Bén dam bao vd/hodc Bén bao lanh vi pham bat k¥ théa thudn
nao quy dinh tai Hgp dbng niy va/hodic Vin ban tin dung hodc thoa thudn khac bing
vin ban giira cic bén;
m) Bét ky hanh vi nao din t6i tai san hinh thanh tir vén vay hodc tién da tra ng Ngén
hang bj phong toa, tich thu theo yéu cdu ciia co quan nha nudc cb thim quyén;
n) Khach hang khong tudn thii cam két quan Iy ngudn tra ng theo quy dinh tai Khoin
8 Diédu 6 Hop dong ndy (néu co thoa thugn).
2. Chém dirt cho vay va thu héi ng truée han
a) Khi xay ra mot, mot sb hodc tit ca Sw kién vi pham quy dinh tai khoan | Diéu nay
Ngin dugc quyén xem xét chdm dirt cho vay, thu hdi ng truée han mot phén hodc toan
bo Khoan vay va thong béo cho khéch hang bing vin ban.
b) Khéch hang phai tra s ng géc bi thu hdi truc han va tién 1i, phi theo thong bao
bang vin ban ciia Ngdn hang tai diém a khoan 2 Diéu nay. Trudng hop Khach hang
khong tra day du. ding han ng gc bj thu héi truéc han thi Ngan hang chuyén ng qué
han d6i v&i sb ng gdc ma Khéch hang khong tra duge ng trde han va 4p dung 1ai sudt
d6i véi ng gbe bi qua han quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 Hop déng nay.
3. Xirly n¢g vay
Khi xay ra bt ky Sy kién vi pham nao quy dinh tai Hop dong nay. Ngén hang
dugc chi dong 4p dung mot, mdt s6 hojic tit ca bign phap dudi diy dé xir Iy no vay:
a) Chu dong trich tién hodc yéu cu Khach hang tra nq.géc, 1i tién vay va tit ca cac
nghia vu khéc phét sinh theo Hop ddng nay va/hosic Vin ban tin dung:
b) Yéu cau Khich hang bd sung tai san dim bao dé dam bao cho cac nghia vy phat
sinh theo Hop dong nay va/hodc Vin ban tin dung;
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¢) Yéu cau Bén béo lanh thyc hign nghia vy bio lanh theo Hop déng bao lanh va
theo quy dinh ctia phap luat;
d) X Iy bit ky tai sin dam bao theo quy dinh ciia Hop ddng dam bio, tai san hinh
thanh tir von vay xir Iy tét ca cac bign phap dam béo c6 lién theo Hop ddng nay va quy
dinh cta phap ludt;
d) Khoi kién hodic dé nghi Toa 4n mé tha tue phé san ddi véi Khéch hang theo quy
dinh cua phép luat:
€) Thyc hién cdc bién phap thu hdi ng khac ph hop véi quy dinh cia phép lujt:

Khi Ngén hang dp dung c4c bién phdp xit Iy ng vay dé thu hdi ng, Khich hang
phai chiu toan b chi phi phat sinh lién quan.
Diéu 13. Phat vi pham, bdi thirdmg thiét hai
1. Phat vi pham
a) Ngan hang va Khéch hang désr‘;%y’ trong qué trinh thye hign Hop dong nay bt ky
bén ndo ¢6 hanh vi vi pham Hop dong nay thi phai chju khoén tién phat bing 8%/s6
tien vi pham:
b) Viéc phat vi pham quy dinh tei Diéu ndy khong 4p dung ddi véi trudmg hop Khich
hang khong trd ng goc vi‘holic 14i tién vay ding han va phai tra I3i trén ng gbc bj qua
han, 13i cham tra quy dinh tai Hop dong nay.
2. Bbi thuong thiét hai

Bit ky bén nao (Ngén hang va Khich hang) ¢é hanh vi vi pham Hop dong nay gay
thiét hai cho bén kia thi ngoai vi§c chju phat vi pham theo khoan 1 Diéu nay con phai
bdi thuémg toan b céc chi phi va thiét hai phét sinh theo quy dinh cta phap ludt.
Didu 14. Giai quyét tranh chdp

Moi tranh chép phat sinh tir hodc lién quan dén Hop ddng nay dugc giai quyét trén
co s¢ thuong luong gilta céc bén. Trong trrdmg hop khong thuong lwgng duge, cac
bén thdng nhat giai quyét tranh chp bing hinh thirc trqng;ai tai Trung tam trong tai
qude té Viét Nam (VIAC) hofic Toa 4n nhén dén cdp cé tham quyén tai noi dong tru so
cia Agribank Chi nhéanh 10.
Diéu 15. Cam két ciia cic bén
1. Cam két ciia Khich hang
a) Trong tit ci cic nghfa vy ciia khdch hang thi nghia vu trd ng gdc, 1ai tién vay, phi
va nghia vu tai chinh khéc (néu ¢6) ciia Khéch hang theo Hop dong nay va Vin ban tin
dung c6 thir ty wu tién tra ng thir nhat, trir cac nghia vu bit budc wu tién thanh toan
theo quy dinh cia phap ludt;
b) Céc thong tin, tai ligu cung cdp cho Ngin hang la chinh xac, phan 4nh trung thuc
va hgp 1y tinh hinh hoat ddng cia Khich hang;
¢) Khong co bit ky thu tuc ndi by hodc thii tuc phap Iy nao lién quan dén viée tam
ngimg hoat dong, chim dirt hoat ddng, gidi thé, td chirc lai, phé san.
d) Da duge Ngin hang cung cép dly di céc thong tin vé: thdm quyén, 1i suit cho
vay; 1ai sudt 4p dung ddi véi ng gc bi qué han; 1ai sudt ap dung dbi voi 13 chim tra;
phuong phép tinh 1i tidn vay; loai phi va mirc phi 4p dung ddi véi khoan vay; céc
théng tin khac c6 lién quan dén toan b ndi dung Hop ddng nay;
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(Ap dung cho vay theo han mirc)
d) Ty 1é vén dbi img tham gia phuong 4n sit dung vén tbi thiéu 14 10% téng nhu chu
von;

‘‘‘‘ @ ik ot s A R

¢) Céc cam két khéc cia khich hang: cung cdp ddy du, hod so tai li¢u lién quan dén
Hop ddng nay theo yéu cdu cia khich hang.

2. Cam két ciia Ngn hang: D hoan tht céc thi tuc cén thiét trong ndi b dé dugc
phép ky két, thyc hign Hop dongndy.  *

Diéu 16. Cic thda thugn khic

1. Chuyén giao quyén yéu ciu thyc hign nghia vy, chuyén‘ giao nghia vy

a) Ngén hang dugc chu‘y_én giao, ehuyén nhugng m¢t phan hodc toan b quyén
va/hodic nghia vy ciia Ngan hang phét sinh theo Hop déng ndy va Vin ban tin dung.
Sau khi hoan tit viéc chuyén nhuong, Ngin hang c6 nghia vy thdng bao cho Khach
hang biét;

b) Khich hang khdng dugc chuyén giao, chuyén nhuwong mot phin hofic toan b ,\E
quyén va‘hodc nghia vy clia Khéich hang gt:it sinh theo Hop dong nay va Vin ban tin Py % !
dung, trir tnromg hop duge Ngan hang dong y truée bing vin ban. Moi trudng hop ;;w,, =
chuyén giao, chuyén nhuong khi chua c6 chap thuin cia Ngan hang déu 1a trii lugt va &
khong c¢6 gia tri phép ly. ol

2. Khong tir bé quyén: Viéc Ngan hang khong thuc hién hodc chim thyc hi¢n bét
k¢ quyén nao theo Hop déng ndy khong dugc coi 1 tir bo cac quyén do.

3. Bing chimg vé nghia vy ng: Ngin hang duy tri h¢ thong sé sach va/hoic may
tinh dé hach toan Khoan ng cia Khéch hang tai timg thoi diém phi hop véi quy dinh
tai Hop dong nay. Khédch hang chdp nhén ndi dung cia cdc bt toan trong sd sach,
chuong trinh hach toén cia Ngén hang thé hién nghia vu trd ng cua Khach hang, tru
truong hop Khéch hang chimg minh dugce céc bit toan do bi sai.

4. Khoi phyc nghia vy ng: Trudng hop cdc khodn ng gdc, 13i. phi (néu c6) cia
Khach hang duge thanh toén bing cic khoan tién c6 ngudn gbc do vi pham phap luat
ma cé, hofic 1a vat chimg ciia vy 4n hinh sy hojc do nguyén nhan khac dan dén co-{2)\
quan nha nuéc ¢6 thAm quyén yéu cau phong toa, thu hdi (bao gdm ci nghia vy ng dam\ 2}
14t todn, tai san dam béo da giai chip) thi Khach hang chiu trach nhiém bdi hoan chouy)
Ngan hang toan bd s tién d6. Hop dong tin dung d4 ky va ho so, tai ligu do co quaig/,*/
c6 thim quyén cung cp 12 bing chimg phép ly dé Ngan hang tiép tuc ghi ng chis
Khéch hang. =
5. Sira dbi, bd sung Hop ddng: Viéc sira ddi, bd sung Hop dong nay phai dugc lap
thanh vén ban va phai dugc dai dién hop phép cia cac bén ky, dong dau.

6. Hiéu hye timg phin: Timg diéu khoan cla Hop dong nay c6 hiéu luc riéng biét va
doc lap nhau. Néu co bat ky diéu khoan nao v6 higu, bt hop phip hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh cua phap luét, thi higu lye, tinh hgp phap va kha néng thi hanh cua
céc diéu khoan con lai cia Hop ddng ndy khong bi anh hudng dudi bét ky hinh thirc
nao.

7. Du ng tai ngdy .../ .../.....cia Hop ddng tin dung s6 6420-LAV-..............
ngay.... thng....nam......... dugc chuyén sang theo dai tai Hop dbng nay.

8. Thoéa thudn khéc: khdng co.

Diéu 17. Hi¢u lyc Hop ddng

e
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(Ap dung cho vay theo han mirc).
1. Hop dong ndy va cic tai lidu kém theo 1a mdt thé théng nhdt, xdc lap toan bd
quyén va nghia vu ciia cac bén.

2. Hop dong nay c6 hi¢u lyc ké tir ngay 17 thang 10 nam 2019 cho dén khi Khach
hang da thyc hi¢n xong tt ca nghia vu theo Hgp dng nay. Céc bén théng nhét Hop
déng nay dugc khoi phyc lai thdi han higu lyc ma khong gidn doan trong truong hop
quy dinh tai khodn 4 Piéu 16 Hop ddng nay.

3. Hop ddng ndy dugc 14p thanh 03 (ba) ban gdc c6 gié tri phap 1 ngang nhau. Ngan
hang gitr 02 (hai) bin va Khéch hang gitt 01 (mt) ban.

Hai bén da doc ky, hiéu rd ddy du cic diéu khoan, diéu kién, khong bi nhim lin,
lira di hay de doa va hoan toan ty nguyén déng ¥ tham gia ky két, thue hién Hop
ddng nay va Vin bén tin dung.

D¢ ghi nhan cac théa thun trong Hop ddng nay, dai dién hop phap cia Khéch
hang va Ngdn hang ciing ky Hop dong ndy lam can cir thyc hignct],; :

DAI DIEN NGAN HAN(?}C/
(Ky tén, dong u)

oY
L7 X

s
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
ch lgp - Ty do - Hgnh phuc

TR R »ﬁ@kwpp;mg&wmmg FOANAC A PR TS

HOP DPONG THE CHAP TAI SAN
$§: 6420-LCP-201900433

- Cin cir B4 Luét dén sy nam 2015 cia nudc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam
va céic viin ban quy pham phép luat khac c6 lién quan.

- Theo théa thudn cta cac bén.
11- 0
Homnay ng&y L 11 nam 2019 tai Phong Cong chimg s6 4, Tp.H6 Chi Minh,

chiing t6i gom co:

1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)

NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM-

CHI NHANH 10

- Ma sb thué: 0100686174-011 :

- Dia chi: 326 Nguyén Chi Thanh, Phuémg 5, Quén 10, Tp.Hé Chi Minh.

- Nguoi dai dién 1a: Ong NGUYEN VAN CONG Chire vu: Giam dbc
(Theo Quyét dinh ty quyén s6 509/QD9-HDTV-PC ngiy 19/6/2014 cua Chu tich

Hoi Pong Thanh Vién Ngan hang Nong Nghip Va Phat Trién Néng Thon Viét Nam)

2. BEN THE CHAP (Bén B)

Ong: PHAN GIA LUAT Nim sinh: 1968

CCCD/CMND sé: 046068000267  Cép ngay: 27/04/2018 Noi cép: Cyc
Canh Sat PKQL Cu Tra Va DLQG Vé Déan Cu

Ho khéu: 157/15 dudmg 3/2, Phudng 11, Quén 10, Tp.HS Chi Minh.

Cic bén cing nhau thoa thuin ky két Hop ddng thé chép tii sin véi cic ndi
dung sau:

Diéu 1. Tai sin thé chip 1a quyén sir dung dét tai thira dét sb 891, t& ban db sb 34
Phuwong Binh Chiéu, Quin Thi Dirc, Tp.H Chi Minh.

1.1. Quyén sir dung dét:
- Thira dit s6: 891 Ta ban d6 sb: 34

- Dia chi: Phudng Binh Chiéu, Quén Thi Birc, Tp.Hé Chi Minh.

- Dién tich: 129,3m? (Bdng chiz: Mot tram hai chin phdy ba mét vuong).
- Hinh thirc sir dung: sir dung riéng. :
- Muc dich sir dung: Dét ¢ tai do thi.
- Thoi han sir dung: Léu dai.

- Ngudn gdc sir dyng dat: Nhin chuyé
tién str dung dét.

ong dét dirgc Nha nude giao dit ¢6 thu
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1.2. Quyén sé hivu nha & va tai sin khde &in lién véi dbt:khong cé =y
Sau ddy goi chung 12 tai san. -

1.3. Cic logi gidy 1 chimg minh quyén sé hivu nha & va quyén sic dung dit ¢ ciia
Bén B bao gém:

. Gidy chimg nhén quyén sir dung dét quyén s¢ hiru nha & tai san khéc gin lién voi
dat 50 CI 201249, s6 vao sb cdp GCN: CH 05476 do Uy Ban Nhén Din Quén Thi
Bc, Tp.HO Chi Minh cép ngay 04 théng 05 nam 2017, -
- Thong bdo vé viée ndp I& phi trude ba nha, dét.
1.4. Gid trj tai san: |-
Tong gid tri tai san la: : 8.792.000.000VND (Bing chiz: Tam 1y by tram chin
muoi hai trigu dong chan). Viée dinh gid tai san dugc ghi trong bién ban dinh gid so L
6420-LCA-201900456 ngay 20 thang 11 nam 2019 voi gia trj tai san duoc xéc dinh tai
thdi diém hién tai; gia trj tai san s& duoc xac dinh lai trong cac bién ban dinh gia lai tai
san;
Bién béan dinh gid va cdc bién ban dinh gié lai tai san 13 bo phédn khong tach
r&i cia Hop dong nay.
1.5. Cic trieang hop thujc tai sin thé chip: -

- Phan gid trj ting Ién do xAy mé, sita chiva, thay thé b phin, néng cAp tai san ciing
thude tai san thé chap.

- Trudng hop tai sén thé chp duge béo hiém, khi phat sinh sy kién bao hiém thi
todn by s ticn boi thudng bao hiém cling thude tai sin thé chip.

1.6. Dinh gid lgi tii sin trong cdc truong hop sau:

- Bén B giai chdp mét phan tai san; bd sung, thay thé tai san; hodc dé nghj diéu ,
chinh nghia vu dugc bao dam:; -
- Khi tdi san bio dim c6 sy bién dong vé gid (gid thi trudmg, khung gid theo quy
dinh ciia UBND tinh, thanh phd, hao mén, thay déi tinh ning, ¢bng dung) anh hudng
t6i nghia vu bao dam cua tai sén.

- Bén A kiém tra phét hién tdi san bj gidm gié trj vi he hong, lac hiu, mit mat;

- Saukhi di chuyén dia diém Iap djt dbi v6i tai san 1a may méc, thiét bi gin lién voi -
nha xudng.
Piéu 2. Nghia vy dwgc bio dim: =

Bén B tr nguyén dem Tai san néi trén (ké ca khoan tién béo hiém cho tai san d6 -
néu cd) thé chép cho Bén A dé dim béo cho nghia vu tré no cia Cong ty TNHH San
Xuat Thuong Mai Vién Phuong tai cac Hop dong cﬁp tin dung du'o;c ky gilta Bén A va =
Cong ty TNHH San Xuit Thuong Mai Vién Phurong bao gém ng goc, 13 trong han .lfh
qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khéc lién quan. Pham vi bao dam: ba?o dam
cho s6 tién gdc 12 6.000.000.000VND (Bing chit: Sdu ty dong chan), va lai trong -
han, 13i qua han, phi phg#Qinh twong img véi sé tién géc.

Coéng ty TNHH S Thuong Mai Vién Phuong c6 théng tin cu thé nhu sau:
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Ma sé doanh nghiép: 0303124773, déing ky lén ddu ngay 10 thang 11 nam 2003,
dang ky thay ddi lan thtr 8 ngay 08 thang 03 nam 2019 do Phong Dang Ky Kinh
Tén cong ty bing tiéng Viét: CONG TY TNHH SAN XUAT THUONG MAI
VIEN PHUONG.
Tén cong ty bing tiéng nuwéc ngodi: VIEN PHUONG MANUFACTURE
TRADING COMPANY LIMITED.
Tén viét tit: VIEN PHUONG CO., LTD
Dja chi try s& chinh: 331-333 Phan Vain Hon, Phudmg Tan Thoi Nhit, Quén 12,
Tp.Hd Chi Minh.
Vén diéulé:  30.000.000.000 ddng (Bdng chir: Ba muoi ty dong).
Danh sach thanh vién gop vén:
Ngudi dai dién theo phdp ludt cia cong ty:
Ho va tén: NGUYEN TH] BAO TRAN Giéi tinh: Nix
Chirc danh: Gidm déc
Sinh ngay: 20/10/1998  Dén téc: Kinh Quéc tich: Viét Nam
Loai gidy t& chimg thirc cé nhan: Chimg minh nhén dén
S4 gidy chimg thyc cé nhan: 285142412
Ngay cdp: 21/06/1988 Noiclp:  Cong an Tinh Binh Phuéc
Noi dang ky hd khau thudng tri: Ap 5, Xa Minh Hung, Huyén Chon Thanh, Tinh
Binh Phuéc, Viét Nam.
Chd & hién tai: Ap 5, X4 Minh Hung, Huyén Chon Thanh, Tinh Binh Phudc, Viét Nam.
Piéu 3. Quyén va nghfa vy ciia cdc bén:
3.1. Quyén ciia Bén B:
3.1.1) Khai thac cong dung, huéng hoa lgi, lgi tirc tir tai san thé chép ;
3.1.2) Puge déu tr dé lam tang gid trj cua tai san thé chip;
3.1.3) Duge cho thué, cho mugn tai sin dang thé chp v6i diéu kién phai thong béo
cho bén A va phai dugc bén A déng ¥ bang vin ban. Pdng thoi phai thong bao cho

bén thué, bén mugn tai san biét vé viée tai san cho thué, cho muon dang dugc thé chép
tai Bén A.

3.1.4) Yéu cdu Bén A bdi thuong thiét hai néu gidy td vé 1ai san thé chdp bi mét, hu
hong;

3.1.5) Pugc ban, chuyén nhugng mot phan tai san 1a hang hoa luan chuyén trong qua
trinh san xudt kinh doanh véi gi tri trong tmg (theo ty I¢ cap tin dung so voi gid tri
TSBD) véi s tién da thyc hién nghia vy, néu vige giai chip mot phin tai san khong
anh hudng dén tinh chat, tinh néing sir dung ban déu va gid tri cia phén tai san con lai;
3.1.6) Nhin lai gifly tir vé tai san thé chjgkhi hoan thanh nghfa vu duoc bao dam néu
tai Diéu 2 cua Hop ddng ndy hodc thayAhé bing bién phap bio dam khic.

NEree = an
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3.2. Nghia vy ciia Bén B: CEEN

3.2.1) Cung cdp cic thdng tin vé tai sin thé chép cho Bén A ;
3.2.2) Giao ban chinh céc gidy & vé tai san thé chdp cho Bén A:

3.2.3) Thong bao cho Bén A vé quyén ciia ngudi thir ba déi véi tai sin thé chip (néu

cd). Trong trudng hop khong thong béo thi Bén A ¢6 quyén yéu cAu Bén B bdi thuong

thi¢t hai hofic duy tri hgp dong va chép nhin quyén ciia ngudi thir ba ddi vai tai sin

Lh%fn chéap néu (cic) bén thir ba ky xdc nhan dong y vé viéc thé chip tai san theo hop
g nay;

3.2.4) Thuc hign cong chimg /chimng thyc hop ddng thé chdp, dang ky/xoa dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh ciia phap luat hoic theo yéu ciu cia Bén A: chiu
trach nhi¢m thanh todn chi phi cdng chimg /chimg thyc, dang ky /xoa dang ky giao
dich bao dam;

3.2.5) Thanh todn chi phi thué dinh gi, dinh gi4 lai tai sin cho co quan thim dinh gi
(truong hop Bén A phai thué co quan thim dinh gis);

3.2.6) Khong dugc ban, trao dbi, tang cho,;ci;éfthué, cho mugn, gép von lién doanh tai
san dang thé chap hogc sir dung tai san dé bao dim cho nghia vy khéc trir truomg hop
dugc Bén A chdp thudn bing vin ban;

3.2.7) Chép nhan sy kiém tra theo djnh ky hodic kiém tra bét thuéng cia Bén A trong
quad trinh bao quan, sir dung tai san;

3.2.8) Mua bao hiém vt chét déi voi tai san thé chip trong thai gian dam bio nghia vy
(néu phap ludt quy dinh phai mua bao hiém hojc Bén A yéu ciu) va hop dong bao
hiém néu rd nguoi thy hudng 13 Bén A;

3.2.9) Bd sung tai san, hogc giam mirc clp tin dung twong {mg véi phin chénh léch
thiéu, néu gi trj tai san thé chép sau khi dinh gi4 lai khéng di bao dam cho nghia vu
da thoa thuén trong hgp déng nay;

3.2.10) Phii bio quén an toan, 4p dung céc bién phap cén thiét ké ca phai ngimg viée
khai thac cong dung cia tai sin, néu viéc__'t_iép tuc khai thac ¢ nguy co lam mat gid trj
hofic gidm sit gia trj tai san thé chép; néu lam mét, hu hong thi phai sira chira khoi
phuc gid tri, bd sung tai sin bao dam, thay thé biing bién phap bio dim khéc hodc thuc
hién nghia vu trude han cho Bén A;

3.2.11) Phéi hop véi Bén A tién hanh céc thi tyc nhan tién bao hiém tir 1§ chire bio
hiém dé thuc hién nghia vu déi véi Bén A trong trudmg hop tai san thé chip mat, hu
héng ma tai san d6 da dugc bao hiém;

3.2.12) Giao tai san bao dam kém theo ddy du gidy &, hd so phap 1y cia tai san bao
dim cho Bén A hogc bén dwoc Bén A Gy quyén khi phai xir 1y tai san bao dam dé thu
ng, dong thoi phai phdi hop véi Bén A dé xir 1y tai san thé chip va thanh todn céc chi
phi lién quan dén viée xit Iy tai sén (néu c6 phat sinh);

3.2.13) Trudng hop c6 thop thudn Bén B dugc tam giir gidy to tai san theo quy
dinh cia phap luat:
- Phai bdo quén an to? isén; néu lam mét, hu hong, thi phai bd sung tai
san, thay thé bang bién phép bao dam khac ho ién nghia vu trude han;

_:’ l ; T N ——— ran \&/
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- Giao lai gidly to tai san thé chip theo yéu cdu ciia Bén A néu sir dung khoan cép tin
dung sai muc dich, c6 dau hi¢u kho khan tai chinh, khéng thanh todn kip thoi nghia vu

_dén han cho Bén A hojic cia ching | TSR .

3.3. Quyén ciia Bén A:
3.3.1) Yéu chu Bén B giao bin chinh cdc gidy t& vé tai san thé chip theo quy dinh ca
phép lujt va theo yéu cdu ciia Bén A; |
3.3.2) Yéu ciu Bén B cung cip thong tin vé thyc trang tai sin thé chap; dugc xem xét,
kiém tra truc tiép theo dinh ky hofic kiém tra 45t xuét tai san thé chap:
3.3.3) Yéu céu Bén B phii 4p dung céc bién phdp cén thiét dé bao toan tai san, gia
tri tai san hodc nging sir’du;? va bd sung tai san hofic thay thé bang bién phép bao
dam khac néu tai san thé chdp bj mat, hu hong, c6 nguy co mét gia tri hogc giam
st gia tri. Néu Bén B khong thyc hién thi Bén A dugc dp dung cdc bién phap dé
Bén B phai thuc hién nghia vy trudc han ;
3.3.4) Yéu ciu Bén B hoic bén thi ba gi tai san thé chép giao tai san d6 cho minh dé
xir 1y trong trudmg hop dén han thyc hién nghia vu ma Bén B khong thuc hi¢n hodc
thuc hién khong dang nghia vy;
3.3.5) Xir Iy tai san dé Bén B thyc hi¢n nghia vy theo quy dinh tai Diéu 4 Hop dong
nay:
3.3.6) Yéu chu Bén B chim dirt vigc cho thué, cho mugn tai san thé chip, néu viée su
dung 1am mét gia trj hogc giam st gid trj cia tai san thé chap;
3.3.7) Trudmg hop phai xir 1y t3i san bdo dam dé thu hdi ng, Bén B khong phédi hop dé
giao cho Bén A xir Iy thi Bén A dugc quyén thu gilr tai sén bio dam dé xur 1y thu hoi
ng goc, i, phi va tién phat (néu cd);
3.3.8) Céc quyén khéc theo quy dinh cuia phap ludt.
3.4. Nghia vy ciia Bén A:
3.4.1) Giit va bao qun gidy tir vé tai san thé chip; bdi thudng thiét hai cho Bén B néu
Jam mét. hong gidy t& vé tai san thé chap;
3.4.2) Tra lai giéy td v tai san (néu c6) twong img véi nghia vy Bén B da thyc hién,

néu viéc giai chdp mot phin tai san khong anh hudng dén tinh chit, tinh nang sir dung
ban ddu va gi tri cia tai san thé chép con lai;

3.4.3) Tra lai gidy t& vé tai san khi Bén B hoan thanh nghfa vy dugc bio dim hojc
thay thé bing bién phép bao dam tién vay khac.

Diéu 4. Xir Iy tai sin

4.1. Bén A dwgce xit Iy tai san trong cdc truong hgp sau:

4.1.1) Dén han thyc hién nghia vy ma Bén B khéong thyc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vy.

4.1.2) Bén B phai thye hién nghia vu truéc han do vi pham Hop dong cép tin dung
hodc theo quy dinh ctia phap lufit nhyng khong thyc hi¢n hodc thuc hi¢n khong ding
nghia vu.

4.1.3) Phap luft quy dinh tai san
khéc.

"

R

i dugc xir 1y dé Bén B thyc hién nghia vu
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4.1.4) Xir Iy tai san bao dam trong trudng hop Bén B bi phd san theo quy dinh tai diéu
57 cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phi vé giao dich
bao dam.

4.1.5) Bét ky quy dinh nao cia céc tai ligu giao dich hodic hd so phap 1y cua bén B la
vé higu hofic bét hop phap hoac bj bt ky co quan Nha nuée ¢6 thim quyén ndo, hojc
toa dn bit ky tuyén bd 1a v6 gid tri, vo hiéu hogc bét hop phap toan b hay mot phén.

4.1.6) Toa an, trong tai trong hoéc ngodi nuéc tuyén mot ban an, dua ra phan quyét
chong lai bén B ma ban 4n hodc quyét dinh d6 theo y kién ciia bén A s& ¢6 thé din dén
thay di bét lgi dang ké.

4.1.7) Céc trudng hop khac theo quy dinh cia phép ludt.
4.2. Phwong thirc xir Iy tai sin

4.2.1) Trong thoi han khong qué 30 ngay, ké tir ngty dén han thyc hién nghia vy, Bén
B phai chii dong phoi hgp véi Bén A XU ly tai san dé thyc hi¢n nghia vy; Qua thdi han
trén, Bén A c6 quyén xir Iy tai san thé chdp ma khong cin ¥ kién ciia Bén B.

4.2.2) Bén B phai ban giao tii san cho bén A theo thdng bio cia bén A: néu hét thoi
han an dinh trong thong bao ma bén B khong giao tai san thi bén A ¢o quyén thu git
tai san dé xi ly; Bén B phai chiu cac chi phi hop 1Y, can thiét cho viéc thu gii¥ tai san
bao dam; trong trudng hop khong giao tai san dé xir Iy hogc ¢6 hanh vi cin tré viée thy
git hop phdp tai sin bao dim ma gdy thiét hai cho bén A thi phai bdi thuong,

4.2é.3) Bén A c6 quyén lya chon mét trong cdc phuong thire sau dé xir Iy tai san thé
chap:

- Bén tai san bao dam;

- Bén A nhén chinh tai sédn bio dam dé thay thé cho viéc thye hién nghia vu cia Bén
- Phuong thire khéc theo quy dinh ciia phép lut.

4.3. Bdn tai sin thé chip

4.3.1) Bén A chii dong quyét dinh phuong thirc ban tai san thé chép, Bén A phdi hop
v6i Bén B bén tai sén tryc tiép cho ngudi mua hodic uy quyén cho bén thir ba ban tai
san cho ngudi mua. Bén thir ba dugc uy quyén ban tai san c6 thé 12 Trung tim ban du
gid tai san hoge doanh nghiép ban ddu gia tai san, td chirc c6 chire ning duge mua tai
sin d¢ ban. Néu Bén A tryc tiép bén tai san thi phai bdo trude cho Bén B vé dja diém,
thoi gian it nhdt 7 ngdy dé Bén B tham gia (trir truomg hop déi véi nhing tai sén ma
phap ludt quy dinh ngudi xir 1y tai san c6 quyén xir Iy ngay). Sy ving mit cua Bén B
khéng anh hudng dén viéc bén tai san thé chép.

4.3.2) Bén B cam doan teo moi diéu kién thudn loi, khong 1am bét ctr diéu gi gy kho
khiin tré ngai dén viée ban tai san thé chip; phdi hop véi Bén A dé xi Iy tai san. Bén
B iy quyén cho Bén A Iap, ky tén trén céc gidy to lién quan; thyc hién cac quyén,
nghia vu lién quan t&i tai san ap va viéc bén tai san thé chép.

4.3.3) Bén B iy quyén cho B sén.tdi sdn v6i gia khoi diém do Bén A tu xac dinh
hogc thué td chirc, ca nhan khéc xéc dinh.

4.3.4) Bén B-uy-qu ety

bén lan truéc lién

14 bén tai san so vai gid

-10% g

thé Cp khong thanh.

Ké. sau m Hin thyc hién bén thi san
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43.5) Tmengh@msan:héctépbéodﬁmchonghzavubaogom nhiéu tai san, Bén B
dong y deBmAduqclunchonﬁ;sanwﬂédéxuli dam bao thyc hién ddy du nghia vy.

 4.3.6) SO tién thu duge tir vigc ban tai san sau khi trix di céc chi phi cho vigc béan tai
san, cac khoan phai nép cho nha nu'éc (n cé) 5@ dﬂmg dé thanh toan cic nghia vy
cia Bén B cho Bén A; phén con du sé tri lai cho Bén B; néu con thiéu thi Bén B ¢6
trach nhlem tiép tyc thyc hién dang nghia vy d6i vai Bén A.

4.3.7) Bén B bing Hop dong ndy iy quyén va chi dinh khong hity ngang cho bén A
lam nguoi dai dign theo iy quyén ciia bén B thyc hién cac quyén, nghia vy cia bén B
va ky két bt ky vin kién nao cn thiét trong truong hgp ban tai san phai qua du gia

tai Trung tim bén déu %lﬁ tai sin hodic doanh nghiép ban dau gia tai san, 16 chirc ¢6
chirc nang mua tai san dé ban.

4.4. Myi vin dé khdc c6 lién quan dén xik Iy tai sin thé chip duge thyc hién theo
qui dinh cua phdp lagt. :
Piéu 5. Gidi quyét tranh chép:

Trong qua trinh thyc hi¢n Hop déng nay néu phét sinh tranh chip, cic bén cing
nhau thuong lugng gidi quyét trén nguyén tic ton trong quyén lgi ctia nhau; trong

truomg hop khong giai quyét duge thi mdt trong hai bén ¢6 quyén khai kién ra t0a an
¢6 tham quyén dé yéu cu gidi quyét theo quy dinh cua phép ludt.

Piéu 6. Cic thoa thuin khac:
6.1. Chuyén nhugng

Hop déng nay cd hiéu e bt buoc d6i voi cac bén ké nhiém va bén nhén chuyen
nhugng va bén nhan chuyén giao duge _phép tuong img cua cac Bén trong Hop dong
nay va cic bén ké nhiém, nhdn chuyén nhugng, chuyén giao dugc phép do duge
hudng céc loi ich theo Hop dong nay.

Bén B khong duge chuyen nhugng hojc chuyén giao bat ky quyen hogc nghia vy
nao theo Hop dong nay hodc tai liéu giao dich khéc trir khi c6 sy ddng ¥ trudce bing
viin ban cua bén A.

6.2. Khong tir bé quyén

Viéc Bén A khong thuc hién hodc chdm thyc hién bat ky quyén nao theo Hop
dong nay s& khong dugc xem la sy tir b6 céc quyén d6. Viée thuc hién riéng r& hodc
mot phan bét ky quyén nao theo Hop dong ndy s& khdng can trd viéce thuc hién cic
quyén khéc theo Hop ddng nay.

6.3. Hiéu lyc tieng phin

Tat ca diéu khoan va timg phén ciia céc diéu khoan cta Hop dong nay sé ¢6 higu
lye riéng & va doc lap véi céc didu khoan khac. Néu c6 bit ky diéu khoan v hiéu, bt
hop phép hodic khong thé thi hanh theo phép lujt Viét Nam, thi hi¢u luc, tinh hop phép
va kha nang thi hanh céc diéu khoan con lai ciia Hop ddng nay s& khong bj anh huong
duéi bét k¥ hinh thirc ndo.

Piéu 7. Cam doan ciia cdc bén,
Bén A va Bén B chju trach nhig¢m

7.1. Bén A cam doan:

gZ/l{/m‘ﬁ /7“// - ~ Trang7/8

phap luat vé nhimg 16i cam doan sau day:
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7.1.1) Nhitng théng tin vé nhén thén da ghi trong Hop ddng nay 1a ding su that.

7.1.2) D xem xét vé thira dt, tai san gén lién v6i déit néu tai Diéu 1 ctia Hop dong
ndy va céc gidy to vé quyén sir dung dét, quyén s hitu tai san gin lidn voi dit.

7.1.3) Vige giao két Hop ddng nay hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc.
7.1.4) Thyc hi¢n diing va ddy du céc thoa thun da ghi trong Hop ddng nay.
7.2. Bén B cam doan:

7.2.1) Nhimg théng tin vé nhén thén, vé thira dit va tai san gin lién véi dit da ghi
trong Hop dong nay la ding su that.

7.2.2) Thira dét thude trudmg hop duge thé chip quyén sir dung dit theo quy dinh ciia
phap luat.

7.2.3) Tai thoi diém giao két Hop ddng nay:
a. Thira dat va tai san gan lién véi dét khong c6 tranh chip.

b. Quyén s& hiru nha &, quyén sir dung dét va tai sin gén lién véi dét khong bj ké bién
dé bao dam thi hanh an.

7.2.4) Viée giao két Hop déng nay hoan toan ty nguyén, khong bj lira déi, khong bi ép
budc.

7.2.5) Thyc hién ding va ddy du céc thod thudn da ghi trong Hop dong nay.

Diéu 8. Hiéu lyc ciia hop ddng:

8.1. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir khi tt ca nhitng ngudi c6 tén trong hop déng ky
Va0 vin ban hgp dong va thyc hién xong viée ban giao gidy t& ¢6 lién quan vé tai san

-
A

thé chdp (hodc tir thori diém cong chimg, chimg thirc, dang ky giao dich dam bao). Moi
stra d0i, bd sung phai dugc sy déng ¥ cua céc bén trong hgp ddng va duge Iap thanh
vén ban.

8.2. Hop ding nay hét higu liec trong cdc trieong hop sau:

8.2.1) Bén B d4 hoan thanh ddy di nghia vu duoc bao dam cia Hop dong thé chép nay,
dugc bén A chap nhan x6a dang ky giao dich bao dam va co quan nha nudc ¢6 thim
quyén thuc hi¢n x6a dang ky giao dich bao dam theo quy dinh;

8.2.2) Céc bén thoa thugn dam bao nghia vu biing bién phap khéc;
8.2. 3) Tai san thé chép d6 dugc xir ly dé thyc hién nghia vy.
8.3. Hop dong gdm c6 08 (tém) trang, dugc lp thanh 05 (néim) ban c6 gid trj phap Iy
nhu nhau, Bén A giir 02 (hai) banePBén B gitr 01 (mt) ban, 01 (mét) ban kém theo ho
so dang ky giao dich bao dam, 0 6t) ban huu tai Phong Cong chimg s6 4 Thanh pho
Hb Chi Mim,mhm‘}p -
PAI DIENBENB
J — 5 >
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LOT CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hom nay, ngay 20 thang 11 nim 2019 (ngdy hai muoi thing mudi mot nidm hai
nwm&n&w&g&mﬂmh S e b il T S g SR e - R e A
Tai tru s& Phong cbng chimg sb 4 thanh phé H6 Chi Minh, s6 25/5 dutng Hoang
Viét, phudng 4, quin Tén Binh, thanh phé H6 Chi Minh, ,
Toi. PHAN THE VINH, Cong chimg vién Phong cong chimg sé 4 thanh phd Hd
Chi Minh. :

CHUNG NHAN

Hop ddng thé chap quyén sir dat tai thira dét s 891, to ban db sé 34, Phuong
Binh Chiéu, Quén Thi Dirc, Tp.H6 Chi Minh, dugc giao két gita:

BEN THE CHAP:

Ong: PHAN GIA LUAT

CCCD/CMND s6: 046068000267

Dia chi: 157/12 Pudng 3/2, Phuong 11, Quén 10, Tp.Hd Chi Minh.

BEN NHAN THE CHAP:

NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM-
CHI NHANH 10

Mii sb doanh nghiép ~ : 0100686174-011 theo gidly ching nhan déing ky doanh nghiép
do Phong dang ky kinh doanh-S& Ké hoach va Déu tr thanh phd H Chi Minh cap.

Bia chi: 326 Nguyén Chi Thanh, Phuémg 5, Quén 10, Tp.Hd Chi Minh.

Do 6ng : NGUYEN VAN CONG

Chirc danh  : Gidm ddc-1am dai dién

- Céc bén da ty nguyén thoa thufin giao két hop déng nay;

- Tai thoi diém cdng chimg, c4c bén giao két hgp dong c6 ning lyc hanh vi dén sy
theo quy dinh cua phéap luat; :

- Muc dich, ni dung ctia hgp dong khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc xa
hoi; :

- Cic bén giao két da doc lai toan bd hgp ddng nay, déng ¥ toan b ndi dung hop
ddng va da ky (diém chi) vao hop dong ndy truée sy c6 mit ciia toi. Bén nhin thé chip
da ky trude vao hgp ddng va chi ky ctia bén nhan thé chip ding véi chir ky mau da
dang ky tai Phong Cdng chimg s 4 thanh phé Ho Chi Minh: :

Hop dong nay duge lap thanh 05 (ndm) ban chinh (mdi ban chinh gom .... &
....Arang), 6 gid trj phap Iy nhu nhau. Bén thé chéip gitt 01 (mét) béan chinh, Bén nhan
th¢ chap gitr 02 (hai) ban chinh, 01 (mgt) ban chinh hru tai co quan déng ky giao dich
dam bao, 01 (mdt) ban chinh luru tai Phong Céng chimg s6 4, thanh phd Hb Chi Minh
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KE HOACH THAM DINH GIA

1. Muc tiéu, yéu ciu, pham vi va ndi dung céng viéc :

- Khéch hang: Ngan hang NN va PPNT VN - CN 10

- Tai san tham dinh gia : Gia tri khodn nd clia Céng ty TNHH SXTM Vién Phucng

- Dia diém thdm dinh gid : Thanh phd Tha Bic, Tp.HCM

- Muc dich thdm dinh gia: X Iy ng

2. Phuong thifc, cach thifc ti€n hanh tham dinh gia :

- Nghién cttu hd sd phap ly, tai liéu, dic diém tai san thdm dinh gia do khéach hang cung
c&p va thdm dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao s&t, phan tich ngudn dif liéu thong tin gid thi trudng tai thoi diém tham dinh gia.
3. Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cic tai liéu can thu nhdp vé thj
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung céu clia nhém(loai) tai san thdm dinh gia.

- Céc thdng tin khéc co lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san thdm dinh gid, théng
tin cac tai san so sanh.

4. Nghién citu ho sg, tai liéu vé tai san thdm dinh gia:(hd so ddy du hay khéng
day du, can bd sung hd sd gi, ...): day du.

5. Tién dd thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bit diu Két thic
Nghién cifu hd s, yéu cdu bd :
1 sung (néu cb) 1 ngay 08/04/2025 08/04/2025
2 Tham dinh hién trang 1 ngay 08/04/2025 08/04/2025
3 |Thu nhap théng tin 1 ngay 09/04/2025 09/04/2025
Phéan tich thdng tin, &p dung cac ;
4 phuang phap th&m dinh gid 1 ngay 09/04/2025 09/04/2025
Hoan thién Bdo cdo va Ching thu X
5 thadm dinh gid 1 ngay 10/04/2025 10/04/2025

6. To chirc thuc hién :
- T6 thdm dinh vién: Mai Thanh Binh

- Th8m dinh vién: L& Luc Quang

7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

Ngay 08 thang 04 nam 2025
Ban Giam déc

TG tham dinh gia

Nguyén Thj Diéu Vi




SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

""IP.HCM, 16 gi6 00 ngay 10 thing 04 nam 2025
BAO CAO KIEM SOAT NOI BQ

Kinh giri: Ban Giam déc Cong Ty.

Nguoi lap: Thim dinh vién/Trg ly thAm dinh: Mai Thanh Binh,..........cccoveviiiiiiiiiiiiiiiineinnnnnne.
Tham dinh vién:...... Th.S L& Lyc Quang. .. c.ussveserseves Phong/ban: Phong Nghiépvu 1...................

Pugc phan cong hd so thAm dinh, xin bao cdo két qua thyuc hién sau:
HIB 500805 v wxnna ansramesnessansassomasmmsscss IR ssansiasvisetunmmmnsainsiynesiossnviansss i i s suasesnsnns

Tai san tham dinh: Gia tri khoan ng ctia Cng ty TNHH San xuat Thuong mai Vién Phuong tai Ngan
hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thon Viét Nam - Chi nhanh 10.

Khach hang: Ngan hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thon Viét Nam - Chi nhanh 10
Muc dich thim dinh: Phuc vu cong tac xir Iy ng.  Thdi diém thdm dinh: Théng 04/2025.
Yiu ol KRAG 08 KRBEHHAARY .» vnsexamneonss s i sris s s s ahu s Ny Bisas o oo e s S b N s

Thoi gian thyc hién: Thang 04/2025.
1. Quy trinh thim dinh

Pa thuc hién diy du quy trinh thdm dinh theo Tiéu chuén, quy dinh cta congty I

Pang bd sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phwong phap thim dinh:

Céc phuong phép tham dinh dugc 4p dung: So sanh.

Bién luén: thi truong, giao dich phd bién.

3. Két ludn vé gi4 tri ciia tai san thAm dinh

Gia tri cua tai san dugc thim dinh 1a ......... 6.131.255.722 VND ... naes

IR CHUG IO TOTE . i oo o e SRS TS S B T S P M S s E oAb as b .

Ghi chi: Dinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phén danh cho Kiém so4t ndi bj:
1. Quy trinh thim dinh
Thuc hién ddy di quy trinh tham dinh Can b sung quy trinh —
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Noi dung bd sung : .. bﬁma&: .....................................................................................
2. Danh gia chat lwgng chirng thrr — bdo cdo thim dinh dwgc thye hién:

PRAP 15 o0ttt et

Noi dung miéu ta tai san thAm dinh: ... 880 ..ottt
{'

Co sd, cin ci, 14p luan cho gid tri tai san: He? it\ Bt

3. Phwong phap thye hién:

Dénh gi4 vé cac Phuong phép thAm dinh da &p dung va bién luén trong hd so:

4. Gia tri ciia tai sin dwgc thim dinh

Gié trj ctia tai san duge thdm dinh 1a .4 L2 8 AL N e

5. Y kién khac (néu co):

A . A R - sA
Tham dinh vién Kiém soat vién

Y kién ciia Ban giam d6c

M0t 56 thay déi khi thuc hién mdu nay:

* Sau khi hoan thanh cong viéc tham dinh, Nguéi thuc hién hé so phai ldp bdo cdo theo mdu trude khi thong
bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phdt hanh chimg thu.

* Bdo cdo dugc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, dinh gid. Trueomg hop khong thong nhdt véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu théng qud, Két qua tham dinh s& duge chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hang.
Nhu vdy, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo ¢ phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.
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Phiéu sG 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phuding (x&): Phuging Binh Chiéu
Tén ngudi dugc diéu tra: Chj Trinh: 0931490249
- Dia chi™: Théi diém CN/tring dat gid: Rao ban thang 3/2025

- Gid bds chuyén nhugng/tring d&u gid: 3.420.000.000 VND triéu ddng/bt déng san

- Gid a4t chuyén nhugng/triing ddu gia: 3.420.000.000 VN® triéu ddng/thira hodc 48.237.000 VND/m2
- Gid thué dat, gid thué matbaNg: .o

- Gia kinh doanh san phdm, dich VU! o

- Ngudn thdng tin: Zalo

1. Cac thong tin vé thira dat

- T4 ban b s&: Thira dat s8: dién tich: 70,9m2
- Dia chi thira d&t @ Hém 4-4,5m duting Ngé Chi Quéc, Phuting Binh Chiéu, TP. Thi Bifc
- Kich thuc mat tign: 04m - Kich thutc chiu su thia dét: 00m

- Hinh thé thifa dat: hinh chi¥ nhéat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugic o, hinh da gidc o,
hinh chi¥ L o, hinh khac o

- Myc dich sif dung: oDT
- Khoang céch @én thira dat chudn

- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh: +Trung td4m thudng mai,chg

+Co sd gido dyc +Cd s& thé duc thé thao
+Casdyté +Céng vién khu vui choi gidi tri
-Céc yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuat

+DiBu kién vé giao théng: B§ réng: Hém nhya, 1 mit hém cdp duting:
+Két cdu mdt duting: Tiép gidp vdi mdt dubing;

+Didu kién v& cdp thoat nudc: Tét

+Didu kién v& cdp dién: Tét

-Céc yéu té lién quan dén ha tang x& hdi
+Ha téng giao théng cdng cong:

+Ha tang khéng gian:

+Ha tang cung cdp dich vy:

+Ha ting vin héa, thé thao

+Ha tdng méi trudng:

- Cac yéu t6 khac anh hudng dén gid dat phu hop vdi thuc té, truy!n thdng vén hda, phong tyuc tép quan cla dija phuong: Khéng ¢
- Thdi han sir dyng dét 0

2. Céac thdng tin vé tai san gén lién véi dat
2.1. Tai s&n gan lign v&i dat la nha &
-Nha &: Loai nha: Bét tréng Capnhd: NEmM x8y ding .o
-Dién tich xdy dyng: m2 Dién tich san sir dung: 0 m2
-Sé tang
- Tai san khac (néu cb):

2.2. Tai san gdn lin vdi A4t la cdng trinh xay dyng khac

-Loai tai san
-N&m xay dung
-Tai san khac (néu cd):
-Thu nhép binh quén ndm:
=Chi phi binh quén ndm ]
2.3. Tai san gén lign véi dat 1a cdy lau ném rl.mg trong
- Loai cdy trdng: Cay ldu ndm o, RUNg trdng o
SBUEHEERL s MEEASErBNG: s N3&m trbng

- G trj khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm tuong (g vdl s& ndm cdn lai trong chu ky thu hoach clia cay 18U

VBTN 2. v 5 335449 0 555 5 0N TS0 e S 58 hmmmai S T TS T A AR P e e b b

Dién tich x8y dung: i

- T8ng chi phi 43 d3u tu A& trdng, chdm séc rimng trdng dén thdi dlém chuyén nhugng, tring déu gid quyén sif dung
dat:

Ngay 09 thang 04 ném 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
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Phiéu s& 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Tén phudng (x&): Phuting Binh Chiéu

Tén ngudi dugc didu tra: Anh Viét: 0987.466.630

- Bja chit): Théi diém CN/tring a4t gia: Rao ban thang 3/2025
- Gia bds chuyén nhugng/tring d4u gia: 2.970.000.000 VND triéu ddng/bét ddng san

- Gia dét chuyén nhugng/tring du gia: 2.970.000.000 VND tridu ddng/thira ho¥ic 55.204.000 VND/m2

- Gid thud d8t, gid thué mat bANG:  .recssennnnns
- Gi& kinh doanh san ph8m, dich VU:  .ssssssiiines

- Ngudn théng tin: https://www.nhatot.com/mua-ban-dat-thanh-pho-thu-duc-tp-ho-chi-minh/122922828 .htm

1. Céc théng tin vé thira dat

- T& ban dd s&: Thisa dét s6: dién tich: 54m2

- Dja chi thira a&t @: Hém 5-6m; doan hep nhét rng khoang 4m ra duting Ngé Chi Quéc, Phuding Binh Chiéu, TP. Thi Bt

- Kich thuic mét tién: 04m - Kich thutc chigu séu thira dat: 14m

- Hinh thé thira d&t: hinh chi¥ nhét o, hinh binh hanh g, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da giac o,
hinh chr L o, hinh khac o

- Myc dich sif dung: ooT

«Khodng chch OBV thIR SR TROBR oo s o S SRt
- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén:
+Trung tdm hanh chinh:

+Cd sd gido duc

+Cdsdyté

-Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat
+Didu kién v& giao thdng: D& rong: Hém nhya, 2 mét hém cApdiling: z= 0 scomasaii

+Trung tdm thung mai,chg
+Cd s& thé dyc thé thao
+Céng vién khu vui chai gidi tri

+K&t cdu mét dudng: Tiép gidp véi mét duting;
+Didu kién v& cip thodt nudc: TGt

+Didu kién v@ cép dgién: T6t

-Cac yéu t& lign quan dén ha tang xa hi
+Ha tang giao théng ¢cdng cong:

+Ha tang khéng gian:

+Ha tdng cung cdp dich vy:

+Ha ting vin hda, thé thao

+Ha tdng méi truding:

- Céc yéu t8 khac anh hudng dén gid d&t phu hgp vdi thufc té, truy‘én th8ng van héa, phong tuc tap quén cla dja phuong: Khéng c&
- Théi han sif dyng dat 0

2. Céc thdng tin vé tai san gén lién véi dat

2.1. Tai san g&n lign v&i dat la nha &

-Nha &: Loai nha: D&t tréng Capnha: e N&mM x8y dyng  ..ccoonveeee
-Dién tich xdy dung: m2 Dién tich san sir dyng: 0 m2

-56 tang

- Tai san khac (néu cb):

2.2. Tai san gdn lién vdi dat 1a cdng trinh xdy du‘nq khac

~Loai tai san

-N&m xdy dyng

-Tai s&n khac (néu cd):
-Thu nhép binh quén ndm:
~Chi phi binh quan ndm y
2.3. Tai san gén lién vdi &t la cay 1au nam n.mg trbng

- Loal cdy trdng: Cdy ldu ndm o, Rimg trdng o

Didntich: 000 s MELABtrBNG: e, NEMtrdNg e

- Gié tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm tugng Umg véi s§ ndm cdn lai trong chu ky thu hoach cla céy I1au

Dién tich x8y dung: s

- Téng chi phi d& d&u tu & trong, chdm séc rifng tréng dén thai diém chuyén nhugng, tring déu gid quygn sif dyng
dét:

Ngay 09 thang 04 ndm 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
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Phiéu s6 3

Tén phuding (x&):
Tén ngudi dugc didu tra:

- Dja chit¥):

- Gi& bds chuyén nhugng/tring déu gia:
- Gl& A&t chuyén nhugng/tring d&u gia:

- Gid thué dat, gid thué mat bang:

- Gia kinh doanh san phdm, dich vy:
- Ngudn théng tin:

1. Céc théng tin vé thira dat

- Té ban db s6:

- Dla chi thira aat @
- Kich thutic mat tién:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Phuding Binh Chiéu
Anh Khoa: 0933.080.413
Théi di€m CN/tring dt gid: Rao ban thang 3/2025

3.040.000.000 VND triéu ddng/bdt ddng san

3.040.000.000 VNP trigu dBng/thira hodc 54.973.000 VND/m?2

https://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-ngo-chi-quoc-phuong-binh-chieu/lo-nen-2-mat-tien-
sat-eu-thu-duc-55-3m2-pr42288832
Thira dat s&: dién tich: 00m?2

Hém 4-4,5m duting Ngé Chi Quéc, Phuting Binh Chiéu, TP. Thu Bt
04m - Kich thutic chigu sau thira dét: 13m

- Hinh thé thira d4t: hinh chi¥ nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,

hinh chi¥ L o, hinh khéc o
= Myc dich sir dyng:

- Khodng cach dén thira dat chuén

- Khoang cach gan nhét tir thira dt aén:

+Trung tdm hanh chinh:
+Cd sd gldo duc
+Cosdyté

obT

+Trung tdm thudng mai,chg
+Cd s thé duc thé thao
+Cdng vién khu vui chai giai tri

-Cac yéu td lién quan dén ha tang ky thudt

+Di8u kién vé giao théng: B6 réng:
+K8t cAu mét dudng:

+Diéu kién vé cdp thodt nudc:
+DiBu kién v& cdp dién:

-Céc yéu t& lién quan dén ha tdng xa héi

+Ha téng giao thdng cbng cdng:
+Ha tdng khéng gian:

+Ha téng cung cdp dich vu:
+Ha ting vén hoa, thé thao
+Ha tang mdi truding:

Hém nhua, 2 mét hém cép duding:

Tiép gidp véi mit duding;

Tt
Tét

- Cdc yéu t6§ khac anh huting dén gid dat phu hgp véi thyc be' truyén théing vén héa, phong tyc tdp quén cla dia phudng: Khéng co

- Thdi han sif dung dét

0

2. Céac thng tin vé tai san gén lién véi dat

2.1. Tai san gdn lién vdi d&t 1a nha &
-Nha &: Loai nha:
-Dién tich xay dyng:

-S4 téng
- Tai san khac (néu cb):

Bét tréng Cap nha: NEm xdy dung .o

m2 Dién tich san sir dung: 0 m2

2.2. Tai san gén lién véi dét 1a cdng trinh xév dyng khac

-Loai tai san

-N&m xdy dyng

-Tai san khac (néu co):
=Thu nhdp binh quén ndm:
-Chi phi binh quén ndm

Dién tich xdy dung:

2.3. Tai san gan lidn vdi dat |a cdy 1au ndm, ring trbng

- Loai cdy trdng: Cdy ldu ndm o,
-Dién tich:

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tu'viéc thu hoach san phém tuong Ling v&i s& ndm cdn lai trong chu ky thu hoach cla cay lau

ndm:.

Rimg tréng o

Mét d§ trong: N3m trdng

R pep e

Ngay 09 thdng 04 ndm 2025
Ngu'di diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THAM PINH GIA SAI GON
S6: A.048/25/SaigonPA/HDP

Péc lap — Tw do — Hanh phiic

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

Can cir B6 Ludt Dan Sw s6 91/2015/QH13 do Quéc héi nuée Cong hoa xa héi chii
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Cdn cit Nghi dinh 56 78/2024/ND-CP ngay 01 théng 07 nam 2024 cia Chinh phi
vé tham dinh gid;

Cén cir Théng bdo sé 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bé Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gida di diéu kién hanh nghé tai cde doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdanh doanh nghiép tham dinh
gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thdng
01 nam 2025;

Cdn cir vao chire nang quyén han cua Céng ty TNHH Tham Dinh Gida Sai Gon;

Can cir vao nhu cau va kha ndang hai bén.

Hom nay, ngay 08 thang 4 nam 2025, tai tru s6 CONG TY TNHH THAM DINH GIA
SAI GON - SAIGON PA, cac bén gom co:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM — CHI

NHANH 10

Mi s thué  : 0100686174-011

Pia chi - $6 326 Nguyén Chi Thanh, Phuong 05, Quan 10, TP. H6 Chi Minh.
Dai dién : Ong Nguyén Phwong Huian  Chirc vu: Giam doc

Bén Cung Cép Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Dia chi - 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Phu Nhuén, Tp.HCM.
Mai s6 thué  : 0309509811

Dién thoai :(028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Dai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chirc vu: Giam dbe

(Theo gidy 1y quyén sé 50/22/SaigonPA-HPTV ngay 12/07/2022 cia Chu tich Hoi dong

Thanh vién Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon)

Sau khi trao ddi va thoa thudn, hai bén thong nhét ky hop dong dich vu thim dinh gia
tai san voi nhitng dicu khoan va diéu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG




1. Theo yéu cau cuia Bén A, Bén B déng y nhan thuc hién dich vu thAm dinh gia tri tai
san co thong tin nhu sau:

— Gia tri khoan n¢g Cong ty TNHH San Xuat Thuong Mai Vién Phuong, tai Ngan
Hang Nong Nghlep Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam — Chi nhanh 10 can cir
theo:

+ Hop dong tin dung s 6420-LAV-201900532 ngay 17/10/2019 giira Cong ty
TNHH San Xuit Thuong Mai Vién Phuong va Ngan Hang Nong Nghiép Va
Phat Trlen Nong Thon Viét Nam - Chi nhanh 10.

+  Hop dong thé chap tai san s0 6420-LCP-201900433 ngay 20/11/2019 giira 6ng
Phan Gia Ludt va Ngan Hang Nong Nghi¢p Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam
— Chi nhanh 10,

+  Gidy nhén ng s6 6420-LDS-201901694 ngay 21/11/2019 giita Cong ty TNHH
San Xuat Thuong Mai Vién Phuong va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién
Noéng Thon Viét Nam - Chi nhanh 10.

+ Bang ké tinh 1ai Hop dong tin dung sb 6420-LAV-201900532 cua Cong Ty
TNHH San Xuét Ter(mg Mal Vién Phuong dén ngay 03/4/2025.

— Tai san bao dam bao gom

+ Giatri quyen str dung dat tai thira dét s6 891, to ban do sb 34, dia chi phuong
Binh Chiéu, quan Thu Pt (nay la Thanh phd Thu Dirc), Thanh phd Ho Chi
Minh.

2. Ho so phéap ly Bén A cung cip cho Bén B gdm c6 céc tai liéu sau:

— Hop dong tin dung sé 6420-LAV-201900532 ngay 17/10/2019 gitta Cong ty
TNHH San Xuat Thuong Mai Vién Phuong va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat
Trién Nong Thon Viét Nam - Chi nhanh 10.

— Hop dong thé chap tai san sé 6420-LCP-201900433 ngay 20/11/2019 giita ong
Phan Gia Luét va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam
— Chi nhénh 10.

— Gidy nhan ng s6 6420-LDS-201901694 ngay 21/11/2019 giira Cong ty TNHH San
Xuat Thuong Mai Vién Phuong va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong
Thén Viét Nam - Chi nhanh 10.

— Bang ké tinh 1ai Hop dong tin dung s6 6420-LAV-201900532 cia Cong Ty TNHH
San Xuit Thuong Mai Vién Phucmg dén ngay 03/4/2025.

—  Giby chirng nhén quyeén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gén lién
vGi dat sé CI 201249, c6 56 vao s6 cdp gidy ching nhan : CH 05476 dugc UBND
quan Tha Dirc cip ngay 04/05/2017.

3. Noi dung cong viéc bao gdm: Xéc dinh gié tri khoan no dua trén ngudn thu tir viéc
xur ly tai san bao dam.

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA
—  Phuc vu cong tac xir ly ng
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

I. Nhan Chimg thu thdm dinh gia va thanh toan day du tién phi dich vu tham dinh gia
theo thoa thuan trong Hop dong nay va cac chi phi phat sinh khéc (néu co).

2. Puogc cung cdp 02 ban chinh Chimng thu thdm dinh gi kém theo Béo céo thdm dinh.

3. Yéu ciu Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Chimg thu tham dinh gia, bao cao
thdm dinh gia va tra thém tién chi phi twong tmg vai s6 lwong vin ban da yéu cau.
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4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bo ho so, tai liéu lién quan dén hd so
dugce yéu cau thdm dinh gi4 va phai chiu hoan toan trach nhiém déi véi tinh hgp phap cua
cac ho so tai liéu do.

5. Huéng dan Bén B khao sat hién trang khi ¢6 yéu cau.

6. Str dung chimg thu thdm dinh gia dung muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cua Hop
ddng nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung ching thu tham
dinh gi4 sai muc dich so v&i muc dich thim dinh néu trong chimg thu tham dinh gia.

7. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép luit.

DPIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cau Bén A cung cap diy di va kip thoi toan b ho so, tai liéu lién quan dén ho
so can tham dinh gia va hudng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu cau Bén A thanh toan tién phi dich vu thim dinh gia theo dung théa thudn trong
Hop dong.

3. Tir chéi thyc hién tham dinh gid ho so theo yéu cdu Bén A khi nhan thiy ho so do
khong du diéu kién phap ly dé thuc hién viéc tham dinh.

4. Bam bao chat luong va gia tri phap ly cua Ching thu tham dinh gia, hoan thanh
cong viée tham dinh gié theo thoa thuan dung thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
s0, tai liéu theo yéu cdu Bén B.

5. Bén B cung cp 02 ban chinh Chtmg thu tham dinh gia va bao cao tham dinh gia cho
Bén A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi hd so tham dinh gia khong day du theo yéu cau, cac

vén dé phat sinh trong qua trinh thim dinh hién trang ho so, cac yéu cau hd trg ddi voi Bén
A.

7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tharn dinh gia, bi mat nghé nghiép va chi cung cap cho co quan c6 tham quyén khi ¢é yéu
cau hop 1é va phai thong bao cho Bén A trude khi thuc hién.

8. Chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua thim dinh gid cua minh. Trong truong
hop két qua thim dinh gia khong ding, gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phép
luat.

9. Trong trudong hop ¢o khiéu nai vé két qua cta Ching thu thim dinh gia, Bén B ¢6
trach nhiém ph01 hop cung véi Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s& phap Iy cia viéc thim
dinh gia) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép luét.

PIEU 5: THOI GIAN THUC HIEN HQP PONG
1. Cong vige thdm dinh gia dugc tién hanh trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay Hop
dong duogc ky két.
2. Trong vong 02 ngay, ké tur ngay Hop ddng ¢6 hiéu luc Bén A phai cung cap diy du
hd so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B.



3. Truong hgp Bén A cham cung cap 1]6 so tai li¢u theo thoi gian thoa thuén néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop dong duoc tinh tir ngay Bén A cung cap day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A ¢6 nhu cau tham dinh gia bo sung cac tai san ngoai danh muc thi
céc bén s& thoa thudn cu thé vé thoi gian, phi dich vy, quy trinh thim dinh gia ddi voi cac
tai san phat sinh nay.

DPIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vy thdm dinh tai sin néu tai Diéu 1 ciia Hop dong la: 14.000.000 VND.
(Bang chit: Muoi bon triéu dong)
— Phi thim dinh trén chua bao gdm thué gia tri gia tang (VAT).

2. Tién d6 thanh toan:

— Thanh toan toan by phan phi ngay sau khi nhan Chimg thu va Béo cdo thim dinh
gia.

3. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién mét hodic chuyén khoan vao tai khoan
cta Bén B chi tiét nhu sau:

S6 tai khoan 114002941730

Tén thu hwong : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
Mo tai : Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HOP PONG

1. Viée sira d6i, bo sung cac diéu khoan ctia Hop dong nay phai dwoc hai bén thoa
thuan bing van ban do ngudi dai dién ¢6 thim quyén cta hai bén ky.

2. Nhimg sira doi, bd sung (néu c6) s& co hiéu luc thay thé, bd sung didu khoan tuong
(g trong Hop ddng nay va cac phu luc Hop ddng (néu co).

DIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG

1. Hop dong dugc xem chdm dut. tu dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong cac truong hgp sau:

e Hai bén hoan thanh céc cong viéc theo théa thuén trong Hop dong;

e Hai bén ciing thoa thudn chidm dit Hop dong trude thoi han.

2. Trudong hop Bén A mudn chdm dirt Hop dong trude han thi phai thong béo trude cho
Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu turong img vé6i khéi luong
cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhét xac dinh.

3. Truong hop Bén B mudn chiam dirt hop déng trude han thi phai thong béo trude cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b s tién phi dich vu ma Bén B da nhan.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cong viéc tham dinh gia, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhan Chimg thur tham dinh gia, Bén A vin phai thanh toan hét phan
phi dich vu thim dinh gia con lai theo thoa thudn néu tai Diéu 6 cia Hop ddng nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién dung cac diéu khoan da théa thuan trén.
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2. Trong qué trinh thuc hién, néu c6 vuéng méc hodc tranh chip phat sinh, hai bén sé
clung nhau ban bac trén tinh than tuong tro 1dn nhau. Néu khong tu giai quyét dugc hai bén
c¢6 quyén dua vu viée ra co quan tda an c6 tham quyén giai quyét theo ding qui dinh cua\
phéap luat.
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— CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

55 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuén, TP.HCM
SAIGON PA Pién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hém nay, vao luc /8 gio 00 ngay 94 thang ¢ niam 2025. Ching téi gém co:
1. Pai dién Cong Ty Thim dinh gi4 Sai Gon:

§1 wdiis o By KLC [Tt 1{ %V.) ..................................

Thém dinh gid : ) - .
..... Bt .. S DL o T D05, O 6 5 P B Cloe:
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dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cua tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thue (rang tai san thim dinh gi:
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So dd vi tri:

Két thue khao sat vao luc ..</£. givr ...7.C. .cing ngay. Céc bén lién quan cing doc va ky vao
bén ban.
Dai dign Cong ty THG Sai Gou Khich hang
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