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S6 chirng thu: 012/2025/A.051 (S6 hgp déng: A.063/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: BA NGUYEN HIEU PHUONG QUYEN

Pija chi: 127-129 Tran Tuén Khai, Phudng 05, Quan 5, Tp HCM.

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén sir dung dat, gia tri cong trinh xay dung trén dat
Pia chi tai san tham dinh: Quan 5, Tp.HCM

Ngay phat hanh chirng thu: 21/04/2025.
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_A ¢ CONG TY THAM BINH GIA SAI GON

4 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn
SAIGON PA esay aeng

S6: 012/2025/A.051 Tp. H6 Chi Minh, ngay 21 thang 04 nam 2025

CHUNG THU THAM DPINH GIA

Kinh guri: BA NGUYEN HIEU PHUONG QUYEN

Cin clr Hgp dbng thdm dinh gia s6 A.063/25/SaigonPA/HD ngay 17/04/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon va BA NGUYEN HIEU PHUONG QUYEN;

Can clr Bdo cdo két qua thdm dinh gid s6 012/2025/A.051 ngay 21/04/2025 cla Cbéng ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;

Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu thadm dinh gia s6 012/2025/A.051
ngay 21/04/2025 vdi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

~ Tén khach hang: BA NGUYEN HIEU PHUONG QUYEN

- CCCD : 079169006299
~ Bia chi 1 127-129 Tran Tudn Khai, Phudng 05, Quan 5, Tp HCM.
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
- Tén DN : Coéng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
bia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phd Nhuan, TP HCM.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
~  Gia tri quyén sl dung dat va quyén sd hitu céng trinh xay dung trén dat tai thira dat s6 51,
td ban dd sé 9 BPDC P5/Q5, dia chi: S6 nha 127-129 Tran Tudn Khai, Phudng 5, Quan 5,
Thanh ph8 H8 Chi Minh.
4. THOTI PIEM THAM DINH GIA:
—  Théang 04/2025.
— Ngay khao sat hién trang 17/04/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Phuc vu cho viéc vay von.
6. CO' SO’ GIA TRI THAM PINH GIA:
Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
—  Phap ly cua tai san tham dinh gia Ia hgp phap.
— pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chi quan khac.
—  Gia udc tinh giao dich thanh cdng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
~ Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat co day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: khdéng co.
8. CACH TIEP CAN PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
— Céch ti€p can tir thi trudng - Phuong phap so sanh.
— Cach tiép can tir chi phi - Phuang phap chi phi thay thé.
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—A CONG TY THAM PINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA
9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:
i A as Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT | Tén tai san (m?) (VND/m2) (VND)
' Thira dat s6 51, td ban d6 s6 9
| BPPC P5/Q5, dia chi: S6 nha 127-
| 129 Tran Tuan Khai, Phudng 5,
Quan 5, Thanh ph& H8 Chi Minh
1.1 | Gia tri quyén s’ dung dat & 55,26 306.232.000 16.922.380.320
1.2 | Gia tri cong trinh xady dung trén dat 229,84 1.317.822.116
Téng gia tri (VND) 18.240.202.436

K&t luan tong gia tri tai san (/am tron): 18.240.200.000 VND, - —
Bang chi: Mudi tam ty hai trdm bén mudi triéu hai trdm ngan déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA

Thdi han st dung k&t qua thAm dinh gia tai san nay la sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu tham dinh gid nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thadm dinh gid chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tuan thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gid s& A.063/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gobm nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vo hiéu va toan b Ching thu/
B&o cdo thdm dinh gia lién quan dé&n Hgp ddng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho khach
hang sé khong co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi co gia tri khi chi tai san da hoan tét cac thd tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo quy
dinh clia Phap luat.

Khach hang 1& chu tai sdn hodc bén th( ba yéu cdu thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiru, quyén st dung,
déc tinh kinh té& - ky thuat va céc tinh ndng khac c6 lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac cta danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia da cung cdp. Saigon PA khéng
tham dinh tinh sd hitu hgp phdp hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td g6c ma co thé hién
hodc khdng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang tat ca gidy
td phép ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thadm dinh trén diy, mac du da dugc khao sat, phan tich rat ky lu8ng nhung van 1a
y chu quan cta T6 thdm dinh gid. N6 c6 giad tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

Ké&t qua tham dinh gia chi dudc str dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo yéu
cau cla khach hang tai hdp ddng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sir dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo k&t qua tham dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, dac diém kinh té ky thudt, hién
trang cua tai san thadm dinh, n&ng luc chuyén mén cua té thadm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. DY tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va muc dd am hi€u cta ngudi doc dgi vai cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cao nay. Saigon PA hoan toan khéng cé béat ky Idi ich nao, ngoai hgp déng dich
vu tham dinh gid, c6 thé gay ra mau thudn lam anh hudng dén gid tri tai san thdm dinh.
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_A - CONG TY THAM BINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

TRO' LY THAM DPINH VIEN THAM PINH VIEN

Cac s6 liéu dugc do lai trén ban vé sd do nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu réng mit cit dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do co thé cé su
sai léch ty |& trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua td thdm dinh. Sy sai Iéch nay
c6 thé anh hudng dén két qua thadm dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan luu
y khi str dung Chirng thu thdm dinh gia.

Saigon PA xdac dinh gia tri quyén s dung dat theo s6 liéu dién tich dat d cap nhat ngay
10/12/2009 trén Gidy ching nhan vé viéc ddng ky thay d6i tai san gan lién vdi dat (do xay
dung) do UBND Quén 5 xac nhan, phu hgp vdi yéu ciu cua khach hang va muc dich tham
dinh gia. Saigon PA khéng chiu trach nhiém vé két qua thdm dinh trong trudng hgp cé sai sot
trén hd sd phap ly hodc cé tai liéu cadp nhat, thay d&i hd sd phap ly cé thé anh hudng dén dac
diém tai san ma Saigon PA chua dudc cung cap tai thdi diém tham dinh gia. T
K&t qua tham dinh gia chi c gid tri khi di kém vdi cdc gia thiét, gia dinh dugc néu
trong bado cdo két qua thadm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chap nh_'§h' r
mot s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té&, 1am anh hd‘glagi
qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan can xem xét WW
dung Ching thu thdm dinh gia. ;
Bao cdo két qua tham dinh gid s6: 012/2025/A.051 kém theo Chifng thu nay.
H® sd thAm dinh giad cua tai san: k& hoach tham dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san thadm dinh, sd dd vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sat hién trang tai san.
Ch(rng thu tham dinh gid dudc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA giir 01 ban, khach
hang gilt 02 ban - co gia tri nhu nhau.

Moi hinh thic sao chép Chirng thu th&m dinh gid khéng co sy ddng y bang van ban clia Saigon
PA d&u la hanh vi vi pham phap luat.

: Nguyén Thi Diéu Vi
So the TPV vé gia: XII17.1821 S6 thé TPV vé gia: IX14.1228

Ly Hoang Phlc é Luc Quang
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
S8: 012/2025/A.051

Tp. H& Chi Minh, ngay 21 thang 04 ndm 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
— Tén DN : Coéng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
— Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quén Phi Nhuan, TP HCM.
Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid mé s& 012/TDG do B Tai
chinh cdp 1&n dau ngay 19/08/2015 va cép ddi lan 3 ngay 21/09/2022.
Hoat déng theo Théng bao s§ 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 clua Bd Tai Chinh vé Danh
sach thdm dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh gia va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khdng bao
dam didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2025,
~  Pién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
—  Email . info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com
. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:
2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
~ Tén khach hang: BA NGUYEN HIEU PHUONG QUYEN
~ IGECD : 079169006299
~ Dia chi 1 127-129 Tran Tudn Khai, Phudng 05, Quan 5, Tp HCM.
2.2. Thong tin vé tai san tham dinh gia:
Gia tri quy@n str dung dat va quyén sé hitu cdng trinh xdy dung trén dét tai thira dat s6 51,
td ban dd s6 9 BDDC P5/Q5, dia chi: S8 nha 127-129 Tran Tuén Khai, Phudng 5, Quan 5,
Thanh phé HB Chi Minh.
2.3. Muc dich tham dinh gia:
—  Phuc vu céng tac vay van.
2.4. Co sd gia tri tham dinh gia:
- Cd sd gia tri thi trudng.
2.5. Thdi di€ém tham dinh gia:
—  Théang 04/2025.
— Ngay khao sat hién trang 17/04/2025.
2.6. Ngudn théng tin dugc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:
~  Théng tin do khdch hang cung cap;
Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thadm dinh gia;
Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
bat dong san va cac phuong tién truyén théng khac da qua ki€ém ching;
Théng tin tir cc van ban phap ly v& quyén sir dung dét, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh t& - xa hdi tai khu vuc thdm dinh gia;
—  Théng tin tir cd s& dif liéu sdn cd ctia Cong ty Tham dinh gid Sai Gon.

S6: 012/2025/A.051
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2.7. Can cif phap ly dé tham dinh gia:

Luét gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat D4t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s8 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu
chinh diéu cua Luat gia vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cla Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 digu cla
Luat nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cta Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cdp
va thu hdi Thé thadm dinh vién vé gia;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS tai chinh vé Ban hanh céc chuédn muc
dinh gid Viét Nam v& quy tic dao dic nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc thdm
dinh giad, cd sd gia tri thAm dinh gid, hd so thdm dinh gia;

Théng tu' sé 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Ban hanh céc chué&n muc
dinh gid Viét Nam vé cach tiép can ti thj trudng, cach ti€p can tir chi phi, cdch tiép can tr
thu nhap;

Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BS tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gi& Viét Nam v& thu thap va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Thong tu s& 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cac chu&n muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia Bo tai chinh v& Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gia tai san vo hinh;

Théng tu s& 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BO tai chinh v& Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gia; trich 1dp dy phong rdi ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat déng tham dinh gid clia doanh nghiép tham dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
th&m dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
cla hdi déng thdm dinh gia;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua BS Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thadm
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gid bat déng san;

Théng tu s& 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thic va cdp ching chi nghiép vu tham dinh gia;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 ctia B Tai chinh, Hudng dan ché d6 quan ly,
st dung va trich khdu hao tai san c6 dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla B Tai chinh hudng dan ché& dé quan ly,
str dung va trich kh&u hao tai san ¢d dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh nd8m 2013, dudc stra d6i, bé sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s& 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 clia Bd Tai chinh sifa ddi, bé sung mét s&
Diéu clia Théng tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cuia BS Tai chinh hudng din ché db
quan ly, st dung va trich khdu hao tai san c8 dinh, cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tr nam tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cla B6 Tai chinh sura déi, bé sung mot sd
didu cla Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngady 13 thang 10 ndm 2016 cla B6 Tai chinh hudng dan ché d6 quan
ly, st dung va trich kh&u hao tai san cd dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tir nam tai chinh 2016.

Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cua UBND thanh ph& HG Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh ph H& Chi Minh giai doan 2020-2024;
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~  Quyét dinh s8 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cia UBND thanh phd H& Chi Minh ban
hanh vé slra déi, bd sung Quyét dinh s& 02/2020/qd-ubnd ngay 16 thang 01 nam 2020 cla
Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh vé bang gid dét trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh.
Quyét dinh sé 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 do Uy ban nhan dan TP H& Chi Minh
ban hanh bang gid nha g, cong trinh, vat kién tric xay dung mdi phan xdy dung cong trinh
trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh.

~ Quyét dinh s6 816/2024/QD-BXD ngay 22/08/2024 do B xdy dung cdng bd sudt vén dau
tu xay dung va gia xay dung téng hgp bd phan két cdu cong trinh nam 2023.

~ Gidy chifng nhan déng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va c8p déi ngay 25
thdng 7 ndm 2022;

~  Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thd&m dinh gid s 012/TPG ngay
19/08/2015; cép lai I1an 3 ngay 21/09/2022;

— Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cta B6 Tai chinh vé viéc céng bé Danh sach
th&m dinh vé gia du didu kién hanh nghé thadm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép thdm dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025;

~ Hdp ddéng thdm dinh gid s6 A.063/25/SaigonPA/HD ngay 17/04/2025 ky két gilra Cong ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon va BA NGUYEN HIEU PHUONG QUYEN;

~ Gidy chirng nhan quyén s dung dat cé sé phat hanh GCNQSDD: AB 052477 co sd vao sb
cap gidy chifng nhan quyén slr dung dat: H 00067 do Uy ban nhan dan Quan 5 cap ngay
01/03/2005.

Gidy phép xay dung sb: 843/GPXD-UB do Uy ban nhan dan Quan 5 cdp ngay 20/07/2005.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
3.1. Quyén sif dung dat va quyén sd hifu cdng trinh xdy dung trén dat tai thua dat so
51, t& ban dé s6 9 BPDC P5/Q5, dia chi: S6 nha 127-129 Tran Tudn Khai, Phudng
5, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.1.1. Vi tri

Tai san thdm dinh toa lac tai: thira d&t s 51, t& ban dd s6 9 BDDC P5/Q5, dia chi: S6 nha
127-129 Tran Tudn Khai, Phudng 5, Quan 5, Thanh phd H& Chi Minh.
Vi tri: Tai san thadm dinh cé mat trudc ti€p gidp dudng Tran Tudn Khai [dudng nhua hién
trang réng khoang 16m (ca 1&/via hé)], va mat sau tié€p giap véi hém xi mang rong khoang
1-1,5m, vi tri tai san cach dudng Tran Hung Dao khoang 170m va cach dudng Vd Van Kiét
khoang 270m.

3.1.2. Hién trang khu dat

_ Dién tich dat dudc cong nhan trén gidy chirng nhan (trudc cap nhat) la : 60,8m?2.

_ Dién tich dat theo c&p nhat ngay 10/12/2009 trén Gidy ching nhan vé viéc dang ky thay
d6i tai san gan lign véi dat (do xay dung) do UBND Quén 5 xac nhén la : 55,26 m?.

~ Muc dich sir dung dat: Dat d tai do thi;

—  Chiéu réong mat tién: Khoang 4,21m;

. Thdi han str dung dat: Lau dai;

~ Hinh thifc str dung: SU dung riéng;

—  Hinh dang 16 dat: Khéng cén dbi.

Hién trang s dung hién tai: Nha phd
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1.3. Cong trinh xay dung trén dat
Téng dién tich san xay dung sau d&ng ky thay ddi tai san gén lién vdi dét trén gidy ching
nhéan la: 229,84m?,
Quy md/S6 tang: 4 tang + san thudng
K&t cdu xay dung: Tudng gach, khung san mai BTCT.
Hién trang: Dang dudc s dung dé & binh thudng.
Panh gid chét lugng con lai cta cong trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai d murc trung binh, nha da qua st dung.
+ Tudng gach & muc trung binh, mét s8 chd bi nit va bong tréc.
+ Né&n san & muc trung binh kha.
+ Mai dang c6 dau hiéu xuéng cap.
Chat lugng con lai cua cdng trinh xay dung:

o 5 . Ty lé cha két | Ty Ié hao mon Ty 1€ c‘hat ) Ty, 1€ ion ,I,,E'"
Két cau chinh o s lugng con lai cua két cau
cau chinh % % "
% chinh %
Mdng 10 29 7l Zrl.
Khung, cot = - - -
Tudng 18 37 63 11,34
Nén,san 16 33 67 10,72
Két cdu dd mai - - - -
Mai 14 39 61 8,54
Téng cong 58 37,7
BE Ty lé chat lugng con lai cua cong trinh (%) 65,00%
3.1.4. Thong tin quy hoach

Tai san th&m dinh thudc quy hoach dat dan cu hién hitu, cdn cr theo GCN, GPXD va D6 an
didu chinh quy hoach chi tiét xay dung dé thj ty I& 1/2000 Khu dén cu Lién Phudng 5, 6, 10,
Quin 5" d3 dudc UBND Quén 5 phé duyét tai Quyét dinh s6 5697/QD-UBND ngay
07/12/2007.

(https://thongtinguyhoach.hochiminhcity.gov.vn)

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

4.

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

1. Théng tin téng quan vé thi trudng
Qua khao s&t théng tin tai khu vuc thdm dinh gia, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
b&t déng san tuong ddi doi dao di véi tai san 1a bat ddng san cé quy mo dién tich vura va
nho.
Théng tin rao ban chu yéu tir website, mdi gidi, chu tai san Giao dich dudc thuc hién chu
yéu théng qua thoa thudn gid gita bén mua va bén ban.
Trién vong: Trong bdi canh kinh té& vi mé trong nudc thuén Igi, tdng trudng kinh té phuc hoi,
ma&t bang |&i sudt duy tri & murc thap, lam phat tdng trong tam kiém soat, hang loat van ban
ludt mdi vé bat déng san c6 hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau c6 nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia IAn khéi lugng giao dich. M3c du van con mot s6 khd khdn nhu
t4ng trudng tin dung nganh coén thdp, ép luc ddo han trai phiéu déi véi doanh nghiép bat
déng san con 16n, vudng mac vé phap ly nhung vai trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo g8 khé khan cua Chinh phl, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vurc tham dinh gid ndi riéng nhiéu kha
nng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han,
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4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh
_ Yé&u t6 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung déng dic; hoat dong kinh té phat trién; thu nhap
binh quan dau ngudi § mic cao.
—  Y&u t6 vé xa hoi: Cd sd ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng cd; dan tri cao; an ninh xa@ héi dudc dam bao.
5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET
—  Phap ly cla tai san thdm dinh gia la hdp phap.
_ piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do cht quan khac.
~  Gid udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
~  Ngudi cung c&p théng tin/hudng dan khao sat cé6 day du thdm quyén, hiu biét vé tai san.
— Gia thiét dac biét: khéng cd.
6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung
—  Cin clf vao dic diém kinh té - k¥ thuat cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dudc, Saigon PA Iua chon cdc phuong phap thdm dinh thuéc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
—  Cach tiép can tu thi trudng - phudng phap so sanh:

+ Phuong phap so sdnh: Phuong phap so sadnh la phuong phap thdm dinh gid, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh gia dua trén co s¢ phan tich muc gia cua cac tai san so
sénh dé udc tinh, xac dinh gid tri cua tai san thdm dinh gia.

—  Céch tiép can tlr chi phi - phugng phap chi phi thay thé:

+ Phudng phdp chi phi thay thé la phuong phap thdm dinh gid xac dinh gia tri cua tai
san thadm dinh gig dua trén cd sd chénh Iéch gida chi phi thay thé dé tao ra mot tai
san tuong tu' tai san thdm dinh gid cé cung chiuc ndng, cdng dung theo gia thi truéng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat ¢

< Thoéng tin giao dich thi trudng va cac yéu to so sanh
Ti€n hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thdp dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tugng ddng nhat vdi tai san tham dinh:

STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3 |
) Thdi diém/Tinh Rao ban thang | Rao ban thdng | Rao ban thang
| trang giao dich 03/2025 03/2025 03/2025

5 Tinh trang phap Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy chuing
ly nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDP
A Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 gi';: kien giao dich théng dich théng dich théng dich théng
' thudng thudng thudng thudng
g || Musdich straung oDT oDpT oDT oDT
| dat
! M3t tién
dudng Tran M3t tien dudng | M3t tién dudng | Mat tién dudng
Tuan Khai, Tran Tudn Khai, Bach Van, Tran Tudn Khai,
5 | Vitri phudng 5, phudng 5, quan | phudng 5, quan | phudng 5, quan
quan 5, Thanh 5, Thanh phd 5, Thanh phd 5, Thanh phd
phé H6 Chi H& Chi Minh H& Chi Minh H& Chi Minh
Minh
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STT | Y&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Chiéu réng mat
6 . 4,21m 3,96m 4,0m 6,0m
tien
7 | Quy mdé dién tich 55,26m2 74,7m2 52,6m2 94,2m2
Pudng nhua
va phia sau
i . giap hem xi . . .
8 | Cd sd ha tang . . budng nhua Pbudng nhua budng nhua
mang réng
khoang 1-
1,5m
9 | Hinh déng Khéng can dai Cén dai Can dai Can dai
Khéng co bat Khéng cd bat Khdéng cé bat Khéng cd bét
10 | Phong thay Igi gi vé& mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thay phong thuy phong thuay
Gia rao ban
11 (VND) 26.500.000.000 | 22.500.000.000 | 36.000.000.000
| Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
a théng tin trén thong tin trén théng tin trén
' Nhé&n dinh tu gia .g . 'g . .g .
' o thi truong, thi truong, thi truong,
| rao ban vé gia : ; : 5 ) .
12 L, i ) SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
udc tinh giao dich N e » . o L.
. . gia kha nang gia kha nang gid kha nang
| thanh céng
| thudng lugng thugng Iugng thudng lugng
! vé gia thap vé gia con Idn vé gia con Ién
| Gid udc tinh giao
13 | dich thanh céng 23.850.000.000 | 18.900.000.000 | 30.600.000.000
(VND)
R e 5 A Nha 1 trét + 4 Nha 1 trét + 3
Két cau coéng Nha 1 trét + 1 - - " ]
14 § . . " [au + mai che lau + 1 ling +
trinh xay dung Ii’ng + 3 lau
thang ST
Dién tich san s
15 248,9 268,5 339,1
dung
Gia tri cdng trinh
16 . 1.756.437.520 | 1.894.750.800 | 2.393.102.016
xay dung (VND)
bon gia QSDD
17 295.764.000 323.294.000 299.436.000
(VND/m?)
g Thong tin tham Anh Thinh Chi Hué Anh Thai
chiéu 0932.621.631 0866525880 0916.405.005

Bang diéu chinh

Trén cd s& phan tich, danh gid, so sénh, diéu chinh cac ddc trung cua tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh Iap bang diéu chinh céc yé&u t8 so sanh dé xac

dinh cac muc gid chi dan nhu sau:
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=
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STT| Yé&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
p | DEnud ibtng 295.764.000 | 323.294.000 | 299.436.000
| (VND/m?2)
' Diéu chinh theo céc
B | .~ .x .
yéu t6 so sanh
; s Gidy ching Gidy chung Gidy ching Gidy ching
Tinh:teang phap ly nhan QSDD | nhan QSD® | nh&n QSDD | nhan QSDD
1 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdrc diéu chinh 0 0 0
| Sr']fnth” Sau el 295.764.000 | 323.294.000 | 299.436.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
biéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich thong
| thudng thudng thudng thudng
2 | Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdrc diéu chinh 0 0 0
Sr'fi’n;” saygiey 295.764.000 | 323.294.000 | 299.436.000
M3t tién . : o 1 M3t tién
dudng Tran e E|en du{dng Mat tien cf[ucng dudng Tran
~ .. Tran Tuan Bach Van, o "
Tuén Khai, Khai. bhudn hudna 5 Tuén Khai,
Vi tri phudng 5, r B 9 P 9 > phudng 5,
- 5 5, quan 5, quan 5, Thanh " &
guan 5, Thanh i PR I ; quan 5, Thanh
S Thanh phd H& ph& H6 Chi e it
3 phé H6 Chi chi Minh Minh phd HOG Chi
Minh Minh
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
f:n;” saldicy 295.764.000 | 323.294.000 | 299.436.000
Chiéu réng mat tién 4,21m 3,96m 4,0m 6,0m
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% -1,79%
4 ['Mic diéu chinh 0 0 -5.359.904
fr']?n:! gauloy 295.764.000 | 323.294.000 | 294.076.096
Quy mé dién tich 55,26m2 74,7m?2 52,6m2 94,2m2
Ty Ié diéu chinh 3,89% -0,53% 7,79%
5 "Mdc diéu chinh 11.505.220 -1.713.458 23.326.064
g‘l?n':’- sau dicy 307.269.220 | 321.580.542 | 317.402.160
Dbudng nhua
va phia sau
Cd sd ha tang glavp herP A Pbudng nhua Pudng nhua Pudng nhua
mang réng
6 khoang 1-
1,5m
Ty Ié diéu chinh 2,00% 2,00% 2,00%
Muc diéu chinh 5.915.280 6.465.880 5.988.720
Sr'l?n:! sau dieu 313.184.500 | 328.046.422 | 323.390.880
7
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STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Hinh déng Khoéng can déi Can déi Can doi Can dai
Ty 1€ diéu chinh -5,00% -5,00% -5,00%
7 Mutc diéu chinh -14.788.200 -16.164.700 -14,971.800
el e Hice 298.396.300 | 311.881.722 | 308.419.080
| chinh
Khéng co bat Khéng co bat Khéng co bat Khong co6 bat
Phong thuy lgi gi vé mat Igi gi v&é mat Igi gi vé mat Igi gi vé& mat
phong thay phong thay phong thiy phong thay
8 Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
| Sr'ﬁnth” S ey 298.396.300 | 311.881.722 | 308.419.080
"Mt gia chi dan
C | (VND/m?) 298.396.300 311.881.722 308.419.080
| Gia tri trung binh
C1 | ctia murc gid chi dan 306.232.367
(VND/m?)
MUc d6 chénh léch
gp | ¥t Gt trung bin -3% 2% 1%
clia cac muc gia chi
dan (%)
Nhan dinh mdc gia
D chit d&n (VND/m?2) 306.232.000
Tong gia tri dicu 32.208.700 24.344.038 | 49.646.489
| chinh gép
E Sé lan diéu chinh 3 3 4
Bién dd diéu chinh 2,0% - 5,0% 0,5% - 5,0% 1,8% - 7,8%
Tons afa Bz 2.632.300 | -11.412.278 | 8.983.080
chinh thuan

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giita cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhifng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhén dinh cac tai san so sanh co
sy khac biét chi y&u vé cac yéu té chiéu rong mat tién, quy mo dién tich, cd sé ha tang,
hinh dang vdi tai san can thadm dinh:

- VB chiéu réng mat tién: Tai sén thdm dinh cé chiéu réng mat tién khoang 4,21m. Trong
khi dé tai san so sanh 3 c6 chiéu réng mat tién la 6m loi thé hon tai san thdm dinh. Qua
phén tich sé liéu tir thi trudng va cd sd dir liéu s&n cd cua céng ty, Saigon PA nhén dinh
tai san thdm dinh gid c6 don gid quyén s dung dat thdp hon tai san so sanh 3 la khoang
1,79% vé yéu té chiéu rong mat tién.

Vé quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gia cd dién tich la 55,26m?. Trong khi do, tai san
so sénh 2 c6 quy mé dién tich la 52,6m? Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh, tai san so
sénh 1 va 3 cé quy mé dién tich [an lugt Ia 74,7m?; 94,2m?2 kém Igi thé hdn so vdi tai
san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tir thi trudng va cd sd dir liéu sdn cé cua céng ty,
Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don giad quyén su dung dat thap hon tai
san so sénh 2 I4 khodng 0,53% va cao hdn tai san so sanh 1 va 3 lan Iugt la khoang
3,89%; 7,79% vé yéu té quy mé dién tich.
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- V@ co sd ha ting: Tai san thdm dinh cé mét trudc tiép giap dudng nhua va mat sau tiép
gidp vdi hém xi m3ng. Trong khi dé cac tai sén so sénh 1, 2 va 3 co chi c6 1 mat tiép
gidp dudng nhua kém Ioi thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tur thj
trudng va cd so dir liéu sén cd cua cbng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gia
c6 don gid quyén su dung dat cao hon cac tai san so sanh 1, 2 va 3 13 khoang 2% vé
yéu td co sd ha téng.
V& yéu té hinh déng: Tai san thdm dinh cé hinh déng khéng can déi. Trong khi dé, cac
tai sdn so sdnh 1, 2 va 3 cé hinh ddng cén déi Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan
tich s6 liéu ti thi trudng va cd sé dit liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai
san thdm dinh gid cé don gié quyén su dung dat thap hon céc tai san so sanh 1, 2 va 3
14 khodng 5% vé yéu té hinh dang.
Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gitta mdi mic gid chi dan vdi muc gid trung binh
clia cdc murc gid chi dan khéng qué 15%. Saigon PA d& xudt st dung binh quan muc gia chi
dan sau diéu chinh clia 3 tai san so sanh dé lam don gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tudgng 'ng la 306.232.000 VND/m?2,
Tai san thdm dinh cd dién tich dat & la 55,26m?

Gia tri quyén sr dung dét = Dién tich x Don gid
55,26m? X 306.232.000 VND/m?
16.922.380.320 VNBD.

6.2.2. Xac dinh gia tri cong trinh xay dung

C3n cU dic diém cua tai san thdm dinh gid, cac théng tin thu thdp dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du cd sd dé xdc dinh gia tri tai san theo phudng phap so sanh
thudc cach ti€p can tir thi trudng va cadc phuong phdp thudc cach ti€p can tir thu nhap, do
khéng thu thap dugc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cua tai san so
sanh tudng tu tai thdi diém thdm dinh giad, khu vuc thdm dinh gid va théng tin thu nhép co
thé dudc tao ra tir tai san trong tudng lai. Do d6, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phudng phap chi phi thay thé thudc cach tiép can tu chi phi.

Gid tri cdng trinh xdy dung trén dat dugc xac dinh theo cdng thic sau:

Gia tri cua CTXD hién tai = Dién tich s’ dung (m?) x Don gid xay dung (VND/m?) x CLCL
cua céng trinh (%)

Dién tich Chat lugng .. . -
o e . - . Pon gia Thanh tién
STT Tén tai san san con lai
(VND/m?) (VND)
| (m?) (%)
Gia tri cdng trinh xa
1 . g - ¥ 229,84 65,00% 8.821.000 1.317.822.116
dung trén dat

S6: 012/2025/A.051

Saigon PA xac dinh don gid xay dung mdi cdng trinh can cf vao Suét vén dau tu xay dung
cbng trinh qua cac ndm cua Bd xay dung, UBND Thanh phd H6 Chi Minh va mét s& Sudt vén
dau tu clia cac Cong ty xdy dung da dugc digu chinh phu hgp vdi dac diém tai san thdm
dinh, khu vuc va thdi diém thdm dinh gid. Gid tri cong trinh xay dung d& bao gém thué gia
tri gia tdng (VAT) va Igi nhudn nha thau.



7. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

*STT ‘ Fin 65tAn Dién tich Pon gia | Gia tri tham dinh
| (m?) (VND/m?2) (VND)
Thira dat s6 51, t& ban d6 s6 9
BPPC P5/Q5, dia chi: S& nha 127-
| 129 Tran Tuan Khai, Phudng 5,
Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh
1.1 | Gia tri quyén sur dung dat & 55,26 306.232.000 16.922.380.320
1.2 | Gia tri céng trinh xay dung trén dat 229,84 1.317.822.116
Toéng gia tri (VND) 18.240.202.436

Két luan téng gia tri tai san (/am tron): 18.240.200.000 VND.
B3ng chii: Mudi tam ty hai trdm bén muoi triéu hai trdm ngan dong.

8. THOT HAN €O HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA:
— Thdi han st dung két qua thadm dinh gia tai san nay 1a sau (06) thang ké tir ngay phat hanh

chitng thu th&m dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

S

K&t qua tham dinh gia chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tuén thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng th&m dinh gid s6 A.063/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day dd cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi m&c nhién hgp ddng vé hiéu va toan bd Ching
thu/ Bdo cdo thdm dinh gid lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho
khach hang sé& khéng cé gia tri phap ly.

K&t qua th&m dinh gid trén chi cd gid tri khi chl tai san d& hoan tat cac thi tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xdy dung theo
quy dinh cua Phap luat.

Khach hang Ia chi tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sur dung,
dic tinh kinh t& - k¥ thudt va cdc tinh nang khéac co lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té€ tai san.

Khéach hang va cac bén lién quan chiju trach nhiém v& tinh chinh xac cta danh muc, sé lugng
va cac théng tin khéc lién quan dén tai san dudc thdm dinh gia da cung cdp. Saigon PA
khéng tham dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td géc ma co
thé hién ho¥c khéng thé hién trén ban sao dd dudc cung cép, va Saigon PA gia dinh rang
tit ca gidy td phap ly dugc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, méc du da dudc khao sét, phan tich rat ky luGng nhung van la
y cht quan ctia T6 thdm dinh gid. N6 c6 gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop
ddng tai théi diém thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dugc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhét theo
y@u cau clia khach hang tai hgp déng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang s(r
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cdo k&t qua thdm dinh gid dudc 1ap dua trén phdp ly, ddc diém kinh t€ ky thuat, hién
trang cla tai san tham dinh, ndng luc chuyén mdn cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. DS tin cdy clia bdo cdo phuy thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va muc dé am hiéu ctia ngudi doc déi vai cac diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cao nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Igi ich nao, ngoai hgp dong
dich vu thdm dinh gia, c6 thé gy ra mau thuén lam anh hudng dén gia tri tai san tham
dinh.
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_ Céc s6 lidu dudc do lai trén ban vé so dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chidu rong mét cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé cd sy
sai léch ty lé trén ban vé& hodc sai s& trong qua trinh do dac cua té tham dinh. Sy sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi céc bén lién
quan luu y khi st dung Chirng thu tham dinh gia.
Saigon PA xac dinh gia tri quyén sir dung dét theo sé liéu dién tich dat ¢ cap nhat ngay
10/12/2009 trén Gidy chitng nhan v@ viéc déng ky thay ddi tai san gan lién vdi dat (do xay
dung) do UBND Quan 5 xac nhan, phi hdp véi yéu cau cua khach hang va muc dich thdm
dinh gid. Saigon PA khong chiu trach nhiém vé két qua thdm dinh trong trudng hop co sai
s6t trén hd sd phap ly hodc co tai liéu cdp nhat, thay d&i hd so phédp ly céithé anh hudng
dén dic diém tai san ma Saigon PA chua dugc cung cdp tai thdi diém tham-dl
~ K&t qua tham dinh gia chi c6 gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh ‘duc
sudt trong bao cdo k&t qua thdm dinh gia. Khach hang va céc bén lién quaﬁpﬂd
ro khi mét s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc té',‘\]-l‘\
dén két qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can
khi st dung Chirng thu tham dinh gia.
10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u cé)
_ Hb sd tham dinh gia cua tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, so dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bao cdo kiém soat ndi bd va

éu xuyén
nhan rai

bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN

Nguyén Thi Diéu Vi
So thé ThV vé gia: XI117.1821 SO thé TPV veé gia: IX14.1228

Ly Hoang Phic ThS. Lé Luc Quang

SG: 012/2025/A.051 11
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Hém phia sau tai san thdm dinh gia

I SAN THAM PINH GIA

Téng quan tai san thdm dinh gid



Hién trang tai san tham dinh

Hién trang tai san thdm dinh
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KE HOACH THAM PINH GIA

1. Muc tiéu, yéu cau, pham vi va néi dung cong viéc :

- Khach hang: BA NGUYEN HIEU PHUONG QUYEN

- Tai san thdm dinh gid : Gia tri quyén sU’ dung dat, gia tri cong trinh xay dung trén dat
- Dia diém tham dinh giad : Quan 5, Tp.HCM

- Muc dich thdm dinh gia: Vay vén

2.  Phuong thifc, cach thirc tién hanh thdm dinh gia :

- Nghién clfiu hd sd phap ly, tai liéu, ddc diém tai san thdm dinh gid do khéach hang cung
cdp va thdm dinh hién trang tai san tham dinh gia.

- Khdo sat, phan tich nguén dii liéu théng tin gid thi truéng tai thdi diém thdm dinh gid.
3. D liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cau cia nhom(loai) tai san tham dinh gid.

- Cac thong tin khac cd lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san tham dinh gia, théng
tin cac tai san so sanh.

4. Nghién ciru hd sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd so day du hay khéng
day du, can bd sung hd sd gi, ...): day du.

5. Tién dd thuc hién :

Thdai gian thuc hién
STT Ké hoach thu'c hién Thdai gian Thdi gian
cho phép Bat dau Két thiic
y  NoniEniciels s yRucb 1 ngay 17-04-25 17-04-25
sung (néu co)
2 |Tham dinh hién trang 1 ngay 17-04-25 17-04-25
3 |Thu nhap thing tin 2 ngay 18-04-25 19-04-25
Phan tich théng tin, ap dung céc 4 o - .
4 phuong phap th&m dinh gi4 2 ngay 18-04-25 19-04-25
Hoan thién Bac cdo va Ching thu ; i }
5 thsm dinh dia 1 ngay 21-04-25 21-04-25

6. Ta chifc thyc hién :

- T6 tham dinh vién: Ly Hoang Phuc

- Thadm dinh vién: Lé Luc Quang

7.  Thué chuyén gia tv vdn (néu can thiét) :

Ngay 17 thang 04 nam 2025

T6 tham dinh gia Ban Giam déc
Ly Hoang Phfic &tUc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phu Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lic  gid  ngay /7 thang U nam 2025. Chiing t6i gdm co:

1. Pai dién Coéng Ty Thim dinh gis Sai Gon:

..................................................................................................................

..................................................................................................................

..................................................................................................................

..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................

de khao sat hién trang, vi tri, thu thdp thong tin cia tai san va khu vue xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thure trang tai sin thim dinh gia:
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To.. Sew... 40 fW‘kdf‘“L’” ...l.f’:u.c}...fh.").‘).‘..:}?:az;).{..L] %\L}ba’w\\/(rm’ﬂ PP
[JJ ....... f*.\.L.m rom, tc“.wc%...f&.[m: ok r*.q.(.‘...[!.-.'..;i. .)...L.e\...,e/.\’w.f...\.wt.*....J/.\‘;Qq{...Cﬁ-‘J;.m....<€e~:..
XA. ’Vllm\. 'H’;'L (t.LW\ Az Sm Ko a8 S S e S R A A e S RS AR A AT
—. DL%....JT‘..?S....M@ e A uw} f‘""“’&. Ct\-a [LW[ LN\‘(.\ .Iq .».yl.'kfr‘l.)...\.‘l..‘..(('fX/M‘
- Dlm J‘IQ‘" Z“Hh Heo.. .(;y...’."!I:‘.‘&L../.*}.).(.L.)...(]U]{ [.4200.9.. 85, C V. L., g_S)jrCfWi :
A Mar B Gt by A e O et
-+ Cl’\\‘» \(\ e s ,LL(.C}\ .J.x,, ol L_._,V\\{.?."V"\. .........................................................
A’fiﬂ\"w@\\—n L\rg ...... R, 0000 5 s mm a0 e s s s i A

Je. bl o s D f"l\AX ........................................................................
'f' l?l\;\ c\f\j LAsl zf\ f‘h s A N, SN
L . g N TR e,

..................................................................................................................



5‘(}139 ’&m"‘—; .................................................................................... i .....
*an%t\&ﬂ'\w (’(&L SR C'}M‘ [r.\ _J/kws)dv., mLCs §D‘D fjca [ v, \L\.\
cﬁ’r“ﬁ\'-\\ﬁ,—ﬁk Lc\..........ég.zg B e e e e e e e r et —————
4@3 [s; .J'L,J (Ar}% . St —Kd) ........................................................
L oy (J:x (.)tw..)....r f(,\n)s’;ma ﬂ"/tm 51[,‘.1 ...........................................
So do vi tri:
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

TP.HCM, ..... .gio....ngay 21 thang 04 nam 2024.
BAO CAO KIEM SOAT NOI BQ
Kinh giri: Ban Giam déc Cong Ty.

Newoi lip: Tham dinh vién/Tro ¥ tham dinh: Ly Hoang Phuc

Tham dinh vién: Lé Luc Quang Phong/ban: Nghiép vu

Duoc phén cong ho so tham dinh. xin béo cdo két qua thue hién sau:

HO SO SO T wvvvvveeoeeeeesesenssecennn. NgAY(thu 19) L Thang 04/2025......oeeeeieeeeeeee,

Tai san tham dinh: Gia tri quyén s dung dit va quyén so hiru ¢ong trinh xdy dung trén dat tai thua dat
50 51. o ban dé s6 9 BDPC P5/Q5, dia chi: S6 nha 127-129 Tran Tudn Khai. Phuong 5. Quan 5, Thanh
phé Ho Chi Minh.

Khach hang: BA NGUYEN HIEU PHUONG QUYEN

Muc dich tham dinh: Vay von Thoi diém tham dinh: Thang 04/2025
Yeu clu kb olia Thath RENE: . v ein s oo e osonsoss sase. s s 65 55655 505y ais s smsns ansmennnnsnnsns nasns

Thoi gian thue hién: Thang 04/2025
1. Quy trinh thim dinh
Da thue hién day du quy trinh tham dinh theo Tiéu chuén, quy dinh ctia cong ty ]

Dang bo sung quy trinh ]

Y kién bo sung

2. Phuwong phap tham dinh:

Cac phuong phap tham dinh duoc ap dung: So sanh. chi phi thay thé

Bién luan: Thi truong

3. Két luin vé gia tri caa tai san thim dinh

Gia tri cta tai san duoc tham dinh 12 : 18.240.202.436 VND

GIA CAUA DAO GOIM & o .

Ghi chu: Pinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.
Phan danh cho Kiém soat néi bo:

1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
Thue hién ddy du quy trinh thim dinh Can bo sung quy trinh 1
o

2. Danh gia chit lugng chirng thir — bio cio thim dinh duee thue hién:

PRAD 1Y e,

Noi dung miéu ta tai san tham dinh: ... e N S N S 6 £ SR
Co s0, can cir. 1ap ludn cho gid tri tai san: H[O(% ..........................................................
3. Phwong phap thwe hién:

DPanh gia ve cac Phuong phip tham dinh da ap dung va bién luan trong ho so:

4. Gia tri cia tai san dwoe thim dinh
Gia tri cla tai san duoge tham dinh la ALAL40 200 436 VNSH- ... e

5. Y kién khac (néu c6):

Tham dinh vién Kiém sodt vién

/5//

Nﬁcy&v qt}' /l/ﬁ(;’\
@ P Promiz Y kién ciia Ban gidm dée

Mot so thay doi khi thue hién méauw nay:

o Suau khi hoan thanh cong viée tham dinh. Ngudi thie hién ho so phai lap hdo cdo theo mau triede khi thong
bao chinh thire cho Kinh doanh, chuyvén qua in an dé phdat hanh chimg tihue

® Bao cao dige chuyén qua Kiém sodt vién va sodt. dank gidg. Trieong hop khing thong nhat vai Kiém soct
vién, Nguoi thue hién kiem tra lai guy trinh thuce hién.

o Néu thong qua, Két gua tham dinh sé dwoce chivén cho Kinh doanh dé thong bdo két qua cho khach hang.
Nhuwe vay, Kinh doanh s¢é bao gid cho khdach hang theo két qua trén bdo cdo co phé duyét cua Kiém sodat vién,
Ban giam doc.



Phigu 86 1 - N N R ) N
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA BAT
Tén phudng (xa): Mat tién duding Tran Tudn Khai, phuting 5, qudn 5, Thanh pha HE Chi Minh
Tén ngudi dudc diéu tra: Anh Thinh 0932.621.631
- bia chit; Thin diém Ch/trung dat gia: Rao ban thang 03/2025

- Gia bds chuyén nhugng/trung dau gia 23.850.000.000 VND tridu dbng/bat dong san
- Gia dét chuyén nhudng/tring dau gia: 23.850.000.000 VND triéu dbng/thia hodc 295.764.000 VNBD/m?

- Gia thué dat, gia thué mat bang:

- Gia kinh doanh san pham, dich vu:

https://alonhadat.com.vn/giam- 3-ty-ban-gap-mt-tran-tuan-khai-ngay-tran-hung-dao-guan-5-

“|NgLorithong tin: dt-77m2-4-1%19m-5-tang- 16099414 html

1. Cac thong tin vé thia dat

- 76 ban db sa: Thira dat s6. dién tich: 94m?
- Bia chi thia dat 4 Mat tién dutng Tran Tudn Khai, phuting 5, quin 5, Thanh phd HB Chi Minh
- Kich thute mat tién! 04m - Kich thude chigu sdu thua dat: 0om

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat o, hinh binh hanh o, hink vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da giac -,
hinh chir L =, hinh khac o

- Muc dich sif dung: onT
- Khoang cach dén thia dat chudn

- Khoéng cach gan nhat t thia dat dén:

+Trung tdm hanh chinh: PSR o RN +Trung tam thuong mai,chd
+C0 s0 gido duc e +C0 58 thé duc thé thao
+Cosdyté AT +Cong vién khu vui chol giai tri

-CAc yéu td lién quan dén ha tng ky thudt

+Biéu kién vé giao théng: B0 rond: Buong nhya cap dudng:
+K&t cdu mat dudng: Tidp giép v&i mat dudng;

+Biéu kién vB cap thoat nutc: Tét

+Diéu kién v& cap dién: T8t

-Cac yéu td lién quan dén ha tang xa hdr

+Ha tang giao thong céng cong: SN
+Ha tang knéng gian:

+Ha tang cung cap dich vu:
+Ha tang vdn hoa, thé thao
+Ha tang moi truong:

- Cac yéu td khac anh hutng dén gia dat phu hdp vdi thue té, truyén thing van héa, phong tuc tap quan cua dia phuong: Khéng co

- Thai han sir dung dat Khéng €6 bat lgi gi vé mat phong thiy

2. Cac théng tin vé tai san gan lién véi dat
2.1. Tai san gén lién voi dat 1a nha &

-Nha d: Loai nha: Nha 1 trét + 1 liing + 2 Cap nha: RSN NEmM xay dyng
-Dién tich xay dung: o m? Dién tich san st dung: 339 m?
-S6 tdng

- Tal san khac (néu co):

2.2. Tai san gan lign véi dat 13 cbng trinh xay dung khac

-Loai tai san .

-Nam xay dung ; 5 Dién tich xay dung:

-Tai san khac (néu cb): o

-Thu nhap binh quan nam: R

-Chi phi binh quan nam

2.3. Tai san gén lign vé dat |2 cay lau nam, rung trong

- Loal cdy trong: Cay ldu nam o, Ring trdng o

-Dién tich: Mat dg trdng: Nam tlung .....
- Gia trj khai thac tinh theo thu nhép tif vide thu hoach san phé’m twong Ung vai sd ndm cbrl ial tmng chu ky thu hoach cua cay lau

ndm:, .

- Téng chi phi @3 dau tu dé trong, cham soc rung trong dén thi diém chuyén nhugng, tring ddu gid quyan st dung
dat: ; bt g R SR v

Ngay 18 thang 04 nam 2025
Ngu’dl dleu tra
(Ky iJyO ho tén)

Ly Hoan uc a-HfcQuang



Phidu s6 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA BAT
Tén phudng (xa): Mt tign duéing Tran Tudn Khai, phudng S, quan S, Thanh phd H3 Chi Mink
Tén ngudi dudc didu tra: Anh Thal 0916.405.005
- Biachit!: Thén diém CN/triing dat gia: Rao ban thang 03/2025

- Gia bds chuyén nhugne/trang dau ga 30.600.000.000 VNE triéu ddng/bdt ddng san
- Gia dat chuyén nhugng/trung dau gia: 30.600.000.000 VND  tnéu ddng/thia hodc 299.436.000 VNE/m?
- Gla thué dat, gia thué mét béng:

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: . T~
. https://i-batdongsan.com/ban-nha-mt-tran-tuan-khai-p5q5-8-6x19m-nha-4-lau-dang-cho-thue-
- Ngisdn théing di: 50tr-gia-chi-36-ty-6047381 htm|

1. Cac thong tin vé thua dat

- To ban dd s6: Thita d&t s6: dign tich: #REF!
- Bia chi thire dat ¥ M3t tién dudng Tran Tudn Khai, phuting 5, gudn 5, Thanh phd HS Chi Minh
- Kich thudic mét tién: 06m - Kich thutc chidu sdu thia dat: o0m

- Hinh thé thia dat: hinh chif nhdt o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang nguoc o, hinh da gidc .,
hinh chil’ L 1, hinh khac o

- Muc dich si dung: ooT

- Khoang cach dén thua dat chudn
- khoang cach gan nhat tif thira Gat dén-

+Trung tam hanh chinh: T — +Trung tdm thuting mai,chg
+Co 50 gigo duc I—— +C0 s thé duc thé thao
+Cosdyté [ +Cong vién khu vui chan giain tri
-Cac y8u 18 lién guan dén ha tang Ky thuat
+Diéu kién vé giao théng: D4 rdng: Hudng nhya cap dudng:
+K&t cBu mét dutng: Tiép giap véi mat duding;
+Bi8u kigén vé cap thoat nudc. Tor

Biéu kién vé cap dién: Tot

-Cac yau t4 lién guan dén ha tang xa hol

+Ha tang giao thong cong céng: RN T e

+Ha tdng khéng gian: .. o

+Ha tdng cung cap dich vu:

+Ha t3ng van hoa, thé thac

+Ha tang moi trutng: .
- Cac yéu té khac anh hudng dén gig dat ;‘hu mp v thue t8, truyen thiing van hda, phong tuc tép quan cla dia phyong ¥héng co

- Thdi han sir dung dat Khéng co bat lgi gi v& mit phong thiy

2. Cac théng tin v tai san gén lién véi dat
2.1. Tai san gén lign vol d3t la nha &

-Nha : Loai nha: Nha 1 trét + 3 1au + 1 | Cap nha: . ; Nam xay dung
-Dién tich xdy dung: i m? Dién tich san sur dung® 339 m2
-6 téng

- Tal san khac (néu co):
2.2, T3 san gén tén vai dat a cdng trinh xay dung khac
-Loal tal san
-Nam xdy dung
-Ta san khac (néu co):
-Thu nhap binh auén nam:
-Chi phi binh quan nam
2.3, Tai san gan lién vai dat Ja cay lau ném ruhg rrnng

Dién tich xay dung: .

- Loal cay trong: Cay lau nam =, RUNG tréng

-Dién tich: Mat dd trdng: RS Nam trong
Gla tri khal thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm tudng ung val s3 ndm con lal trona chu ky thu hoach cla cdy lau
- Téng chi phi da dau tu dé trong, cham soc rifng tréng dén thé diém chuyén nhugng, tring dau gia quyén sif dung

dat:. ; T . -

Ngay 18 thang 04 nam 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

/\
-

Ly Hoan T Quang



Phiéu so 2 N R B N : ~
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa): M3t tign duéng Bach van, phuting 5, quan 5, Thanh phd H& Chi Minh
Tén ngudi dugc diéu tra: Chi Hué 0866525880 \ \
- Pia chi'™: Thén didm CN/tring dét gia: &M L"‘s Mcs ‘5/ bls
- Gia bds chuyén nhugng/tring diu gia: 18.900.000.000 VNBE triéu d8ng/bdt dong san
- Gia dét chuyén nhugng/tring ddu gia: 18.900.000.000 VND triéu dong/thia hodc 323.294.000 VND/m?2

- Gia thué dat, gia thué mat bang:

- Gia kinh deanh san phdm, dich vu:
- Ngudn thdong tin: ZALO

1. Cac théng tin vé thua dat

- Tg ban dd s6: Thia dét s6: dién tich: 53m2
- Dia chi thoa dat @ Mat tién duting Bach van, phutng 5, quan 5, Thanh phd H& Chi Minh
- Kich thudc mat tién: 0am - Kich thuge chigu sau thia dat: 0om

- Hinh thé thia dat: hinh chir nhit o, hink binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi &, hinh thang ngudc 1, hink da giac 1,
hink chif L o, hinh khac (

- Muc dich sif dung: QDT
- Khoang cach dén thia dat chuan

- Khoang cach gan nhat tr thira dat dén

+Trung tdm hanh chinh: SRR +Trung tam thudng mai,chg
+Co sd gido duc LA +Cot s& the duc thé thao
+Cosdyté F +Céng vign khu vul chai giai tri

-Cac yéu td lién quan dén ha tang ky thuat

+Biéu kién va giao thang: B6 rong: Buong nhua cap duong:
+KE&t cdu mdt dudng: Tiép giap vai mét dudng;

+Bi8u kign vé cdp thoat nudc: Tot

+Diéu kién va cap dién: Tot

-Cac yéu td lién quan dén ha tang xa hé

+Ha tang giao théna cdng cdng:

+Ha tang khdng gian:

+Ha tang cung cdp dich vu:

+Ha tang van hoa, thé thao

+Ha tang méi trudng:

- Cac yéu t6 khac anh hudng dén gid dat phi hap va thuc €8, truyen théng van hoa, phong tuc tap quan clia dia phuong: Khing cé

- Théi han su dung dat Khéng co bat Igi gi vé mat phong thiy

2. Cac théng tin vé tai san gin lién vai dat
2.1. Tai san gdn lign vor dat la nha &

-Nha &: Loa nha: Nha 1 trét + 4 lau + mai ch Cép nha: T —— N&m xay dung
-Dién tich xay dung: . . m?2 Dién tich san sir dung: 269 m2
-56 téng

- Tai san khac (néu ca):

2.2. Tai san gan lién v&i dat |1a cang trinh xay dung khac
-Loai tai san T
-Nam xay dung N Dién tich xay dung:
-Tal san khac (néu co).
-Thu nhap binh quan nam:
-Chi phi binh gquan nam .
2.3. Tai san gdn lign vdi dat |12 cay 1au ndm, rimg trdng

- Loai cay tréng: Cay lau nadm o, RuNng trdng o
-Dién tich: UGN P

L A Mat dd trong: AR N&m tréng
- GI3 tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tudng Ung vdi s6 ndm con lai trong chu ky thu hoach clia ¢y 1du
- Téng chi phi d3 ddu tu dé trong, chdm soc rimg tréng dén théi diém chuyén nhugng, tring diu gid quyén sif dung

Ngay 18 thang 04 nam 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

e Luc Quang
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LHANI FHU U LHIMINH CUNG HUA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN NHAN DAN QUAN 5 Boc lap - Ty do - Hanh phiic

-------------

SO ’*’i-,j /GPXD-UB

GIAY PHEP XAY DUNG

Xdy dyng mdi X
Cai tao, sira chira

1. Cép cho chu déu tw: Ba NGUYEN HIEU PHUONG QUYEN
. Dia chi thuong trii s6: 96 duong Lac Long Quan phudng 03 quén 11.
. Bugc phép xdy dung cong trinh: nha ¢ kién c6
. Theo thiét ké c6 ky hiéu: TKSB
.Do: Céng ty TNHH Tu vén thiét ké kién tric - Xay dung Nam Phuong thiét lap.
Gom céc hang muc sau day:

+ Két cau cong trinh : nha & kién c6 gom ], trét, 3 liu, sin thuong, khung
san mai bang BTCT.

+ Chieu cao timg tAng: trét : 3,50m; lau 1,2,3: 9,40m; sén thurmg 2,40m.

+ Chiéu cao toan cong trinh = 15,40m.

+ Dién tich xay dLrng Xem mat sau.

+ Téng dién tich san xdy dung : 229,84m2
Ghi chu: Nha ¢6 dién tich: 2,05m x(1,95m + 2,20m)/2m + (2,00m + 2,43m)/2 x
(2,16m +2,23m)/2 = 9,12m2 chu dau tu khéng dugc xay dung va phai thdo d& khi
c6 yéu cau.
Trén 16 dat sb: thira 51 t& sé 9 BPDC P05/Q5 dién tich: 55,26m2
Cao d6 nén: so vai 1é dudng hién hiru + 0.2 m
chi gigi x@y dung: 20,0m; 1,10m :-: 1,40m
Tai so nha: 127-129 duong: Tran Tuan Khai
phuong 05 quén S, thanh phd Ho Chi Minh.

Giay o vé quyen St dung dat: Glay chimg nhén Quyen str dung déat sé6 AB

05’?477 ngay 01/3/2005 ctia Uy ban nhén danquén 5.
7. Thai han hoan thanh cong trinh du kién 1a 04 thang, ké tir ngay khoi céng xay
dung.
g. Gié}f phép nay c6 higu lyc khoi cong xdy dung trong thoi han 12 théng, ké tir
ngay cap giay phép xay dyng; qué thoi han trén thi chi dau tu phai xin gia han.
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Qudn 5, ngay N thang T nam 2005
Nuoi nhéan: TM. UY BAN NHAN DAN QUAN 5
- Ba Nguyén Hidu Phuong Quyén KT. CHU TICH
- P. Quan ly 86 thj /5 '
- UBND phudmg 05 (ban sao)
- L,
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- Mitsau -

- Trét: 4,70m x(4,25m + 4,60m)/2 +
(1,85m + 2,70m)/2 x (4,60m + 4,82m)/2 +
(1,90m + 1,20m)/2 x (5,60m + 5,80m)/2 +
(3,40m + 3,70m)/2 x (4,10m + 4,30m)/2
- Lau 1 4,70m x(4,25m + 4,60m)/2 +
(1,85m +2,70m)/2 x (4,60m + 4,82m)/2 +
(1,90m + 1,60m)/2 x (2,60m + 2,90m)/2 +
(3,40m + 3,70m)/2 x (4,10m + 4,30m)/2 -
(0,40m x 2,00m)
-Lau 2, 3: [4,70m x(4,25m + 4,60m)/2 +
(1,85m + 2,70m)/2 x (4,60m + 4,82m)/2 +
(1,90m + 1,60m)/2 x (2,60m + 2,90m)/2 +
(3,40m + 3,70m)/2 x (4,10m + 4,30m)/2 +
(0,50m x 2,50m) - (0,40m x 2,00m)] x 2
- Bao lon: 1,00mx 1,75m x 2
- San thuong:  (1,85m +2,70m)/2 x (4,60m + 4,82m)/2 +
(1,90m + 1,60m)/2 x (2,60m + 2,90m)/2 -
(0,40m x 2,00m) + (0,80m x 1,45m) +
(0,30m x 4,60m) '

55,26m2

50,44m?2

103,37m2
3,50m2

non

17,27m2

Nhizng diém cin luu y:

1. Chu diu tu phai hoan toan chiu trach nhiém truéc phap ludt néu xdm pham céc

quyén hop phép ciia ngudi ¢é lién quan.

2. Chii dau tu phai thuc hién cac diéu sau :

- Phai thuc hién ding céc quy dinh cua Phap luat vé dat dai, vé quy hoach, vé
xdy dung va gidy phép xdy dung ndy.

- Théng bédo ngay khai cdng cho UBND phudng, noi xdy dung cdng trinh trong
thoi han 7 ngay trudc khi khéi cong xay dung va treo bi€n bao cong trinh xay dung
tai cong truong thi cong

- To chirc cling véi don vi tu van thlet ké, nha thau xdy dung kiém tra, 13p bién
ban kiém tra dmh vi méng, cdng trinh ngim, xac dinh cdt x4y dung.

- Trong qua trinh thi cdng, chu dau tu phai dam béo vé sinh méi trucng va an
toan lao dong, khi can thay d6i thiét ké phai bo céo va chd quyét dinh clia co quan
cap gidy phép xdy dyng.

B Trong thoi han 12 thang sau khi xdy dung hoan thanh, chi ddu tu, nha thau xay
dyung, tu vin thiét ké td chirc 1ap bién ban nghiém thu hoan thanh cdng trinh xay
dung. Glay phep xay dung kém thco bn.n ban m,hu;m thu hodn thanh cong trinh xay

UY BA
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g(‘)NG TYTNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Poc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: A.063/25/SaigonPA/HD

HOP PONG DICH VU THAM PINH GIA

- Can ctr B¢ Ludt Dan Su s6 91/2015/QH13 do Quéoc héi nueée Cong héa xa héi chi
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c¢6 hiéu lwc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

- Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

- Cdn cir Nghj dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 ndm 2024 ciia Chinh phii

vé tham dinh gid;

- Can cii Thong bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cia Bé Tai Chinh vé Danh
sdach tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh
gid khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thing
01 nam 2025;

- Cdn cit vao chike nang quyén han ciia Cong ty TNHH Tham Pinh Gid Sai Gon;

- Can cir vao nhu cau va kha nang hai bén.

Hoém nay, ngady  thang 4 nam 2025, tai tru s6 CONG TY TNHH THAM PINH GIA
SAI GON — SAIGON PA, cic bén gdom c6:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):
BA NGUYEN HIEU PHUONG QUYEN

CCCD : 079169006299

Dia chi : 127-129 Tran Tuén Khai, Phuong 05, Quén 5, Tp HCM.

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tdit la Bén B): f_:
CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON ' CC %
Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Phi Nhuan, Tp HCM. | 3\ THA
Ma sb thué  : 0309509811 \

Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

bai dién : Ba Nguyén Thj Diéu Vi Chirc vu: Giam déc

(Theo gidy iy quyén sé 50/22/SaigonPA-HDTV ngay 12/07/2022 ciia Chi tich Héi dong
Thanh vién Céong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon)

Sau khi trao d6i va thoa thuan, hai bén thong nht ky hop dong dich vu thim dinh gia
tai san vdi nhirng di€u khoan va di€u kién sau:
PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu ciu clia Bén A, Bén B ddng v nhan thuc hién dich vu thdm dinh gia tri tai
san:

- Gié trj quyén st dung dét va cong trinh xdy dung trén dét tai thira dit s 51, to ban
6 s6 9 BDBC P5/Q5, dia chi 127-129 Tran Tuan Khai, Phuong 5, Quan 5, Thanh
phd Ho Chi Minh.

2. Hd so phép Iy Bén A cung cap cho bén B gdm c6 céc tai lidu sau:
1



- Gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 s6 AB 052477, ¢6 sb vao sb cdp GCN:
H00067 do Uy ban nhan dén quén 5 cap ngay 1 thang 3 nam 2005.

- Gidy phép xdy dung sb: 843/GPXD-UB do Uy ban nhin dan Quén 5 cép ngay
20/07/2005.

3. Noi dung cong viéc bao gom:

- Tham dinh gi4 tri tai san theo gia tri thi truong tai thoi diém thdm dinh.

- Xac dinh gid tri quyén sir dung dét theo dién tich dat sau dang ky thay doi tai san
gin lién voi dat 1a 55,26m? ngay 10/12/2009 _(dinh kem Gidy phép xay dung sé:
843/GPXD-UB do Uy ban nhan dan Quén 5 cip ngay 20/07/2005).

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA
Phuc vu cho cong tac vay von

DPIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chimg thu tham dinh gia va thanh toan day du tién phi dich vu thdm dinh gia
theo thoa thuan trong Hop dong nay va céc chi phi phat sinh khac (néu co).

2. Pugc cung cip 02 ban chinh Chimng thu thim dinh gia kém theo Bao céo thdm
dinh.

3. Yéu cdu Bén B cung cap thém hogc sao y van ban Chimg thu thim dinh gia, bao
c4o thAm dinh gi4 va tra thém tién chi phi twong g voi sb luong van ban da yéu cau.

4. Cung cép day du va kip thoi cho Bén B toan bd hd so, tai liéu lién quan dén hd so
dugc yéu cau tham dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém déi v&i tinh hop phép cia
céc ho so tai lidu do.

5. Hudng dan Bén B khao sét hién trang khi c6 yéu cau.

6. Sir dung chimg thu tham dinh gia dung muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cuia Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung chimg thu
thdm dinh gia sai muc dich so v6i muc dich thdm dinh néu trong ching thu thim dinh
gia.

7. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luat.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cau Bén A cung cép day du va kip thoi toan bo hd so, tai liéu lién quan dén hd
50 can thdm dinh gia va huéng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién
quan dén ho so cin thdm dinh gia.

2. Yéu cau Bén A thanh toan tién phi dich vu thim dinh gia theo dang thoa thudn
trong Hop dong.

3. Tir chéi thue hién tham dinh gia hd so theo yéu cdu Bén A khi nhdn thay hd so d6
khong du diéu kién phap 1y dé thuc hién viéc tham dinh.

4. Pam bao chét lwong va gié tri phap ly cia Chimg thu thAm dinh gia, hoan thanh
cong viéc thim dinh gia theo thoa thuén dung thoi han khi Bén A da cung cap day da hd
so, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cép 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gia va béo céo thAm dinh gia
cho Bén A.
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6. Thong bao ngay cho Bén A khi ho so thim dinh gia khong day du theo yéu cu,
cac vin dé phat sinh trong qué trinh thim dinh hién trang hd so, cac yéu cau ho trg ddi
voi Bén A.

7. Béo mat céac thong tin do Bén A cung cap va céc thong tin lién quan trong qua trinh
thdm dinh gia bi mét nghé nghiép va chi cung cdp cho co quan ¢6 tham quyén khi c6 yéu
cau.

8. Chiu trach nhiém truéc phép luat vé két qua tham dinh gi cia minh. Trong truong
hgp két qua tham dinh gia khong dung, géy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
phap luat.

9. Trong trudong hop c6 khiéu nai vé két qua cua Chung thu thém dinh gia, Bén B c6
trach nhiém phm hop cung véi Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s& phap 1y cia viée
thim dinh gid) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap lut.

PIEU 5: THOT GIAN THU'C HIEN HQP PONG

1. Cong viéc thérp dinh gia dwgc tién hanh trong thoi gian 7 ngay lam viéc ké tir ngay
Hop dong dugce ky keét.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop ddng co hiéu luc Bén A phai cung cép day du
hd so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B.

3. Trudng hop Bén A chdm cung cap hd so tai liéu theo thoi gian thoa thuan néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hgp dong dugc tinh tir ngay Bén A cung cap day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A ¢6 nhu cau tham dinh gi4 bd sung céc tai san ngoai danh muc
thi cac bén s& théa thuan cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh tham dinh gia déi véi 23
cac tai san phat sinh nay. &

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THU'C THANH TOAN
1. Phi dich vu thdm dinh tai san néu tai Diéu 1 cia Hop dong la: 8.300.0000 VND
(Bang chit: Tam triéu ba tram nghin dong)

—  Phi thdm dinh trén chwra bao gom thué gia trj gia ting (VAT).

2. Tién do thanh toan:

— Thanh toan phan phi thim dinh gia ngay khi ky hop ddng dich vu tham dinh gia.

3. Phuong thtc thanh toan: Thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai
khoan ctia Bén B chi tiét nhu sau:

S6 tai khoan  : 6321205334696

Tén tai khoan : NGUYEN THI DIEU THU

Ngén hang : Agribank — CN Bic Sai Gon.

DPIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Vigc sua d6i, bd sung cac diéu khoan cua Hop dong nay phai dugc hai bén thoa
thuin bang vin ban do nguoi dai dién c6 tham quyén cua hai bén ky.

2. Nhirng stra dbi, bé sung (néu c6) s& c6 hiéu luc thay thé, bo sung diéu khoan twong
g trong Hop dbng nay va cac phu luc Hop dong (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP DPONG
3




1. Hop dong duge xem chdm dit, tw dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va
nghia vu cia minh trong cac truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong viée theo théa thuan trong Hop dong;

e Hai bén cung thoa thuén cham dut Hgp dong trudce thoi han.

2. Trudng hop Bén A mudn chim dirt Hop dong trude han thi phai thong béo trude
cho Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B ti¢n phi dich vu tuong tmg voi khoi
lugng cong viéc ma Bén B da thyuc hién. Phi ndy do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Truong hop Bén B mudn cham dit hop déng trede han thi phai théng béo trude
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b0 so tién phi dich vu ma Bén B da nhan.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cong viéc thim dinh gia, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhén Chimg thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gia con lai theo théa thuan néu tai Di€u 6 cia Hop dong nay.

DIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.

1. Hai bén cam két thuc hién dung cac diéu khoan da thoa thuan trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vuong mic hodc tranh chép phat sinh, hai bén sé&
cung nhau ban bac trén tinh than twong trg 1an nhau. Neu khong tu giai quyet dugc hai
bén c6 quyén dua vu viée ra co quan tda 4n ¢6 thAm quyén giai quyét theo dung qui dinh
cua phap luat.

3. Hop dong dich vu tham dinh gia nay ¢6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4.Hop dong nay dugc lap thanh 04 (bbn) ban co gia tri phap ly nhu nhau, mdi bén
giir 02 (hai) ban.

PAI DIEN BEN A

NGUYEN THI DIEU VI



