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S6 chirng thu: 012/2025/A.052 (S8 hgp déng: A.036/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty TNHH Héng Lgi Nam

Pia chi: 91-93 Pham Dinh H§, phudng 2, quan 6, Tp. HCM

Tai san tham dinh gia: Gid tri quyén s dung dét, gia tri cong trinh xdy dung trén dat
Pia chi tai san tham dinh: Thira dat s6 2, td ban d6 s6 12, dia chi: 49 Mai Xuan Thudng,
phudng 3, quan 6, Tp. H6 Chi Minh

Ngay phat hanh chirng thu: 15/04/2025.
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—A_: CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn
SAIGON PA dissEy PP

S6: 012/2025/A.052 Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 thang 04 ndm 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Cong ty TNHH Hong Lgi Nam
Cédn cu Hgp dong thdm dinh gid s6 A.036/25/SaigonPA/HD ngay 10/04/2025 ky két gilta
Céng ty TNHH Tha&m dinh gid Sai Gon va Céng ty TNHH Hdng Lgi Nam;
Can c Bao cao k&t qua thdm dinh gia s6 012/2025/A.052 ngay 15/04/2025 clia Céng ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;
Céng ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon cung cdp Chirng thu thdm dinh gia sd 012/2025/A.052
ngay 15/04/2025 vai cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:;
Tén khach hang: Céng ty TNHH HGong Lgi Nam
bia chi: 91-93 Pham Dinh HG, phudng 2, quan 6, Tp. HCM
—  Ma s6 thué: 0314848263
Pai dién: L& Thi Kim Tuyén Chdrc vu: Giam ddc
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Cong ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
- bia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phi Nhuan, TP HCM.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
—  Gia tri quyén sUr dung déat, quyén sd hitu cdng trinh xay dung trén dat tai thira dat s6 2, td
ban @6 s6 12, dia chi: 49 Mai Xudn Thudng, phudng 3, quan 6, Tp. H6 Chi Minh.

4, THOI PIEM THAM PINH GIA:

Thang 04/2025. Ngay khao sat hién trang 10/04/2025.

5. MUC PiCH THAM DINH GIA:

Phuc vu cong tac vay von.

6. CO SO GIA TRI THAM PINH GIA:

Cd sd gia tri thi trudng.

7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

- Phdp ly cua tai san thdm dinh gid la hgp phap.

_ Pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban san sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chi quan khéc.

- Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat co6 day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

—  Gia thiét dac biét: khong co.

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:

Céch tiép can tur thi trudng - Phudng phap so sanh.
— Cach tiép can tir chi phi - Phuong phap chi phi thay thé.
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—A CONG TY THAM PINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

SAIGON PA Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh

| STT Tén tai sé
=0 a1 an (m2) (VND/m?) (VND)

|

| ' Thira dat sé 2, td ban db s6 12, dia

-1 chi: 49 Mai Xuan Thudng, phudng 87,11
| 3, quan 6, Tp. H6 Chi Minh

Gia tri quyén si dung dat & ngoai 19

- 32,21 222.159.000 7.155.741.390

: G.:’ t . = 3 2 ~
| 1.2 qi’; i quyen strdung dat d trong 1o 54,90 | 84.800.000 4.655.520.000
| 1.3 Gia tri cong trinh xay dung trén dat 159,7 921.356.449
! Téng gia tri 1am trén (VND) 12.733.000.000

K&t luan téng gia tri tai san (1am trén): 12.733.000.000 VND.-
Bang chir: Mudi hai ty bay tram ba mudi ba triéu déng.
10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA
Thdi han st dung k&t qua tham dinh gid tai san nay la sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia nay.
11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DPINH GIA:
K&t qua thdm dinh gid chi c6 hiéu Iuc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gia s6 A.036/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh todn da ghi trong Hdp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vo hiéu va toan bd Chirng thu/
Bao cao tham dinh gia lién quan dén Hdp ddng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho khach
hang sé khdng co gia tri phap ly.
DGi vdi phan dién tich ddt 8 ndm trong 1§ gidi, theo yéu cau cua khach hang, Saigon PA tam
tinh ddn gia dat can clr theo Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cia UBND
thanh phd H® Chi Minh vé slra d8i, b8 sung Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay
16/01/2020 cua UBND Thanh phé quy dinh vé bang gia dat trén dia ban Thanh phd Ho Chi
Minh. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién dy én theo quy hoach, gia dat do cg quan cé
tham quyén quyét dinh. Do dd, Saigon PA d& nghi khach hang luu y khi sir dung két qua
tham dinh gia.
K&t qua tham dinh giad trén chi ¢ gid tri khi chu tai san da hoan tét céc thi tuc phép ly va
nghia vu tai chinh vé quyén st dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo quy
dinh clia Phap luat.
Khéach hang 1& chu tai san hodc bén thir ba yéu cadu thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sé hitu, quyén sl dung,
dic tinh kinh té - ky thudt va céc tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thadm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.
Khach hang va cac bén lién quan chiu tradch nhiém vé tinh chinh xac clia danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cép. Saigon PA khéng
tham dinh tinh sd hitu hdp phap hay nhitng thay d8i phép ly trén gidy td géc ma cé thé hién
hodic khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang tat ca gidy
td phap ly dudge cung cdp 1a trung thuc va chinh xac.

Sa6: 012/2025/A.052 2
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151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN

Nguyén Hiru Nam

K6t qua thdm dinh trén day, méac du da dudc khao sat, phan tich rét ky Iu8ng nhung van la
y chu quan cua Té thdm dinh gid. N6 cd gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp
déng tai thdi diém thdm dinh gia.

Két qua tham dinh gia chi dudc s dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhat theo yéu
cau cla khach hang tai hgp déng. Ching tdi khéng chiu trach nhiém khi khach hang st dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo két qua tham dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky thudt, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng lyc chuyén mén cla té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
dude néu xuyén sudt trong ndi dung cua bdo cdo. DO tin cady cla bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mdc d6 am hiéu clia ngudi doc d6i véicéc diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng co bat ky Igi- fch: nao ngoai hgp déng dich
vu tham dinh gid, cé thé gay ra mau thuin Idam anh hudng dén gyatri tai san tham dinh.

Céc sb liéu dudc do lai trén ban vé sd do nha dat hoac ban do quy hoach hhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tmh tham *hao do cé thé cd su
sai léch ty Ié trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua t& tham ﬂmh Su sai léch nay
co thé anh hudng dén két qua thdm dinh gia. Do do, Saigon PA ge _hgh; cac bén lién quan luu
v khi st dung Chiing thu thadm dinh gia. B

K&t qua tham dinh gia chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén sudt
trong bao céo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mot s6 gia dinh dugc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc té€, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé& nghi cdc bén lién quan can xem xét ky trudc khi st
dung Chirng thu thdm dinh gia.

Chifng thu tham dinh gid dudc phat hanh 03 ban chinh. Trong d6, Saigon PA gilr 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - cé gia tri nhu nhau.

Moi hinh thirc sao chép Chifng thu'thadm dinh gid khdng cé sy déng y bang van ban cua Saigon
PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

“Nguyé&n Thi Diéu Vi

ThS. Lé Luc Quang

S6 thé TDV vé gia: XI117.1821 S6 thé TDV vé gia: 1X14.1228
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. CAC THONG TIN CO BAN VE CUQGC THAM PINH GIA:

CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S8: 012/2025/A.052

Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 thang 04 néam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

~  Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phi Nhuan, TP HCM.,

~  Gidy chi*ng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma s6 012/TDG do B Tai
chinh cap I&n dau ngay 19/08/2015 va cap déi Ian 3 ngay 21/09/2022.

—~  Hoat déng theo Théng bao s6 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 cua Bé Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du diéu kién hoat déng kinh doanh dich vu thdm dinh gid ndm 2024.

~  Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Email . info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

— Tén khach hang: Céng ty TNHH HBng Ldi Nam

—  Dia chi: 91-93 Pham Dinh HE, phudng 2, quan 6, Tp. HCM

—  Ma s6 thué: 0314848263
Dai dién: Lé Thi Kim Tuyén Chtrc vu: Giam déc

2.2. Thong tin vé tai san tham dinh gia:

—  Gia tri quyén sir dung dat, quyén sdé hitu céng trinh xdy dung trén dat tai thlra dat s6 2, td
ban db s6 12, dia chi: 49 Mai Xuan Thudng, phudng 3, quan 6, Tp. H8 Chi Minh.

2.3. Muc dich tham dinh gia:
Phuc vu céng tac vay vén.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

~  Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

— Thang 04/2025.

— Ngay khao sat hién trang 10/04/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:
Théng tin do khach hang cung cap;
Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;

~ Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cédc bao, internet, san giao dich
bat dong san va cac phuadng tién truyén théng khac da qua kiém ching;
Théng tin tir cdc vén ban phap ly vé quyén s dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh t& - xa hoi tai khu vuc tham dinh gia;

—  Théng tin tif cd sd dif liéu san cé cla Céng ty Thdm dinh gid Sai Gon.

2.7. Can cir phap ly dé tham dinh gia:

~ Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat D4t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

S6: 012/2025/A.052 1
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Ludt nha § sd 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mat s6 diéu
chinh diéu clia Ludt gid vé thadm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi ti€t mét s diéu cla
Ludt nha g;

Nghi dinh s& 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phd vé Quy dinh vé gid dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu' s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B0 tai chinh vé Ban hanh céac chudn muc
dinh giad Viét Nam vé quy tic dao dic nghé nghiép thdm dinh gia, pham vi cong viéc thadm
dinh gid, cd sd gid tri thdm dinh gia, hd sd thdm dinh gia;

Théng tu s§ 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé céch ti€p can tir thi trudng, cach tiép can tu chi phi, cach tiép can tu
thu nhap;

Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BJ tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam v@ thu thap va phéan tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS tai chinh vé Ban hanh cic chuédn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia doanh nghiép;

Théng tu sd 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B¢ tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gia tai san v hinh;

Théng tu s& 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B6 tai chinh vé Quy trinh v& danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gia; trich lap du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat déng tham dinh gid cla doanh nghiép tham dinh giad va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gia clia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc tham dinh gia
clia héi déng thdm dinh gi;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clra B6 tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thic va cdp chiing chi nghiép vu tham dinh gia;

Théng tu s& 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla BS tai chinh vé Ban hanh cac chuédn muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gia bat dong san;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cta B§ Tai chinh, Hudng dan ché dd quan ly,
st dung va trich kh&u hao tai san cd dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng dan ché @6 quan ly,
st dung va trich kh&u hao tai san cd dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tr ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dugc sira ddi, b6 sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua B Tai chinh sira déi, b6 sung mét s6
pidu clia Théng tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cda B Tai chinh hudng dan ché dé
quan ly, st dung va trich khdu hao tai san cé dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tir ndm tai chinh 2016.

Théng tu s8 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua BS Tai chinh stra déi, b6 sung mot sé
didu cua Théng tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Thoéng tu s6
147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cta BS Tai chinh hudng dan ché& dé quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san c6 dinh, cd hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va ap
dung tir nam tai chinh 2016.

Gidy chi’ng nhan déng ky kinh doanh s& 0309509811 ngay 09/11/2009 va cap ddi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Sa: 012/2025/A.052 2



Gidy ching nhdn du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gida s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cdp lai 1an 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 clia B6 Tai chinh vé Danh sach tham dinh vién
vé gid du didu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép thdm dinh gia va Danh sach doanh
nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khéng dam bao diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gid ké tlir ngay 01 thang 01 nam 2025;

Coéng van s6 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011, hudng dan kiém ké, danh gid lai gia tri tai
san c6 dinh 1a nha, vat kién tric;

Quyét dinh 66/2024/Qb-BXD ngay 24/09/2024 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
ban hanh bang gia nha &, céng trinh, vat kién tric xady dung mdi phan xay dung céng trinh
trén dia ban Thanh phd H& Chi Minh;

Quyét dinh s8 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cua UBND Thanh phd H6 Chi Minh ban
hanh quy dinh vé& bang gia déat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2020-2024;
Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 ciia UBND thanh phd H& Chi Minh vé
stra déi, bd sung Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cua UBND Thanh phé&
H® Chi Minh v& Bang gia dat trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

Haop dong thdm dinh gid s6 A.036/25/SaigonPA/HD ngay 10/04/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Céng ty TNHH Hong Lgi Nam;

Gidy chirng nhan quyén sl hitu nha & va quyén sif dung dat ¢ cé hd sa géc s6: 9913/2001
do UBND Thanh phé H& Chi Minh cép ngay 11/06/2001;

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

3.1. Quyén s dung dat tai thira dat s6 2, td ban d6 s6 12, dia chi: 49 Mai Xuan Thudng,

phudéng 3, quan 6, Tp. H6 Chi Minh.

3.1.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai thira dat sd 2, td ban dd s 12, dia chi: 49 Mai Xuan Thudng,
phudng 3, gqudn 6, Tp. H6 Chi Minh.

Vi tri: Tai san tham dinh cé mét mat ti€p giap dudng Gia Phi (dudng nhua réng khoang
15m (ca 18)) va mét mat tiép gidp dudng Mai Xuan Thudng (dudng nhua rong khoédng 15m
(ca 18)), tai sdn dudng V& Vén Kiét khoang 130m, tai san cach trudng THPT Pham Phia Tha
khoang 250m.

3.1.2. Hién trang khu dat theo gidy chirng nhan

W

Dién tich dat dugc cong nhan theo gidy chifng nhéan: 87,11 m2. Trong do:

+ Dién tich dat & ngoai 16 gidi: 32,21 m? (can cU theo Quyét dinh sé
1158/QD-UBND ngay 22/04/2010 cta Uy ban nhan dan quén 6 vé& Db an quy hoach chi tiét
xay dung dé thi ty 1& 1/2000 Khu dan cu Lién Phudng 1, 2, Quan 6 va Quyét dinh sé
2429/QD-UBND ngay 01/09/2010 cua Uy ban nhan dan quan 6 vé D6 &n quy hoach chi tiét
xay dung dé thi ty I& 1/2000 Khu dan cu Lién Phudng 3 4, Quan 6);

+ Dién tich dat & ndm trong 16 gidi: 54,91 m?

Chiéu rong mat tién: khoang 7,25 m;

Muc dich sir dung dat: bat ¢;

Hinh thirc sir dung riéng;

Hinh dang 16 dat: Khéng can doi;

Hién trang: Nha phd

.1.3. Céng trinh xay dung trén dat

Téng dién tich san xay dyng dugc cdng nhén theo Gidy chifng nhan: 159,71m?;

SG: 012/2025/A.052 3
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Quy mé/Sé tang: Nha 3 tdng + mai che thang;
— K&t cdu xay dung: Tudng gach, san BTCT, mai BTCT;
Hién trang: Pang dudc st dung dé & binh thudng.
~  Danh gia chat lugng con lai cla céng trinh xdy dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ murc trung binh;
+ Tudng con trung binh, it bong troc;
+ Neén san gach tray xudc;
+ Mai c6 ddu hiéu xuéng cap.
~ Chat lugng con lai cua cdng trinh xay dung:

_ . o . Ty 12 con lai
e . Ty Ié cua két Ty Ié hao Ty Ié chat y T .
Két cau chinh o ; . . ) cua két cau
cau chinh % mon % lugng con lai % i
chinh %
Mdng 10 27 73 7.3
Khung, cét - - - -
| Tudng 18 36 64 11,52
Nén,san 14 36 64 8,96
K&t cadu dd mai - = - -
Mai 13 37 63 8,19
Téng cong 55 35,97
B Ty Ié chat Iugng con lai cua céng trinh (%) 65,40%

3.1.4. Thong tin quy hoach
~ Tai san thdm dinh thudc quy hoach dt dan cu hién hitu va dat giao théng (theo Quyét dinh
s6 1158/QD-UBND ngay 22/04/2010 ctia Uy ban nhan dan quén 6 vé Db an quy hoach chi
tiét xay dung dé thi ty 1& 1/2000 Khu dén cu Lién Phudng 1, 2, Quan 6 va Quyét dinh sé
2429/QD-UBND ngay 01/09/2010 cua Uy ban nhan dén quén 6 vé Db an quy hoach chi tiét
xay dung dbé thi ty 1& 1/2000 Khu dan cu Lién Phudng 3, 4, Quan 6).
4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO
DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA
4.1. Théng tin tdng quan vé thi trudng
Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh, Saigon PA nhan dinh thi truéng cung cau bat
ddng san tuong déi ddi dao d6i vdi tai san 1a dat @ cé quy mo dién tich vira va nho.
Théng tin rao ban chl yéu tir website, mdi gidi, chu tai san. Giao dich dugc thyc hién chu
y&u théng qua thoa thudn gia gilra bén mua va bén ban.
Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thuén Igi, tdng trudng kinh té phuc hoi,
m&t bang |3i sudt duy tri @ mic thdp, lam phat tang trong tam kiém sodt, hang loat van ban
ludt mdi vé bt dong san cé hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau c6 nhiing tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia Ian khéi Iugng giao dich. M3c du van con mét s8 kho khén nhu
ting trudng tin dung nganh con thép, ap Iuc ddo han tréi phi€u déi vdi doanh nghiép bat
déng san con Idn, vudng méc vé phap ly nhung vdi trién vong téng trudng kinh té, diéu kién
vi md tich cuc, cac bién phap thdo g8 khd khan cua Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc th&m dinh gia ndi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién én dinh trong dai han.
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Théng tin vé cac yéu té kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh

Y&u t& v& kinh t&: Khu dan cu tap trung déng duic; hoat déng kinh té phat trién; thu nhép
dau ngudi ¢ muc cao.

Y&U t& vé x3 héi: Co s ha tang giao thong phat trién; hé théng dién, nudc, dich vy vién
théng cé; dan tri cao; an ninh xa hdi dudc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly cla tai san thdm dinh gid 1a hgp phap.

Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban san sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chd quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat c6 day du thdm quyén, hi€u biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: Khong co.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

C8n clf vao dic diém kinh té - k¥ thudt cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dugc, Saigon PA Ilua chon cac phudng phap th&m dinh thudc
cac cach tiép cdn sau dé xac dinh gia tri tai san:

Cach tiép cén tUr thi trudng - phugng phap so sanh:

+ Phuong phap so sanh: Phudng phap so sanh la phuong phap tham dinh gia, xac dinh
gid tri cua tai sén thdm dinh gia dua trén co sd phan tich muc gia cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gig tri cua tai san thdm dinh gia.

Céch tiép can tir chi phi - phuong phap chi phi thay thé:

+ Phuong phdp chi phi thay thé Ia phuong phdp thdm dinh gid xac dinh gia tri cua tai
san thdm dinh gid dua trén cd sd chénh Iéch gida chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu tai sén thdm dinh gid cé cung chuc ndng, céng dung theo gia thi trudng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat & ngoai 16 gidi

-
L

Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc thdng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhat vdi tai san thdm dinh:

STT| Yéu té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Thdi diém/Tinh Rao ban Rao ban Giao dich
‘trang giao dich T02/2025 T02/2025 T10/2024
[ . - Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy chirng

2 |Tinhtrang phaply | a0 ospp | nhan QsDP nhin QSDD nh&n QSDD
il Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich thong
| thudng thudng thudng thudng
4 |k dich s dyng oDT oDT oDT oDT
b Mot mat
dudng Gia
Phi va mét Mat tién Gia Mat tién Gia Mat tién Gia
mat dudng Phi, phudng 1, | Phd, phudng 1, | Phd, phudng 1,
5 | Vitri Mai Xuan quén 6, Thanh quén 6, Thanh | quén 6, Thanh
Thudng, phd HO Chi phd Hd Chi ph& H& Chi
phudng 3, Minh Minh Minh
quan 6, Tp.
HCM
5
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 STT |  Yé&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Chiéu rong mat
- 7,25m 3,80m 4,30m 3,60m
tien
7 | Quy md dién tich 87,11m2 71,8m2 120,8m2 41,0m2
Cd sd ha tadng Pudng nhua Pudng nhua pudng nhua Pudng nhua
. . Khéng can o e m o
9 Hinh dang 45 Can dai Can doi Can doi
- Khéng c6 bat | Khdng cé bt Khéng co bat Khéng cd bt
10 | Phong thuy Igi gi vé& mat Igi gi v& mat lgi gi vé& mat Igi gi vé mat
‘ phong thay phong thay phong thay phong thay

11 | Gid rao ban (VND)

17.900.000.000

28.000.000.000

11.200.000.000

Nhan dinh tU gid
rao ban vé gia udc

Qua khao sat
thong tin trén

thi trudng,

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh

12 . _ , SaigonPA danh
Kl gisks Qiety ia kha nan ia kha nan ia kha nan
i ia ia
thanh céng d J ¢ - 4 = .
thuagng lugng thudng Iudng thudng lugng
vé giad con Idn vé gia thap veé gia thap
| Gia udc tinh giao
13 ‘ dich thanh céng 15.698.300.000 | 27.440.000.000 | 11.200.000.000
(VND)
B K&t cdu cong trinh Nha 2 tang + . .
- _ Nha 4 tang Nha 4 tang
xdy dung Itrng
Dién tich san su
14 | o'enHehsan 141,0 432,8 131,2
dung
Gia tri cong trinh
. 806.675.100 3.054.183.040 925.852.160
xdy dung (VND)
| Don gid QSDD
15 207.404.000 201.869.000 250.589.000
l (VND/m?)
! Nguyén Dinh Nguyén Thi
| Théng tin tham i , Anh Phudng ? ¥ x
16 ||| cm Thuo Hong Diem
chiéu 0922122232
! 0973138819 0902873581

< Bang diéu chinh
Trén cd s& phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac ddc trung cua tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh |ap bang diéu chinh cac yéu té so sanh dé xac
dinh cac murc giad chi dan nhu sau:

STT|  Yé&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Bon gia thi trudng
,fA (VND/m?) 207.404.000 201.869.000 250.589.000
B | Piéu chinh theo cac
~ | yéu t06 so sanh
5 N Gidy ching Gidy chung Gidy chirng Gidy ching
Tinh trang phap ly nhan QSDD | nhan QSDD | nhan QSDD | nhan QSDD
1 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 207.404.000 201.869.000 250.589.000
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STT Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
DPiéu kién giao dich dich théng dich théng dich thong dich thong
thudng thudng thudng thudng
2 "7y 7é digu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 207.404.000 201.869.000 250.589.000
Mot mat
dudng Gia
PhU va mot Mat tién Gia Mat tién Gia Mat tién Gia
. mat dudng Phi, phudng | Pha, phudng 1, | Phd, phudng
Vi tri Mai Xuan 1, quan 6, quan 6, Thanh 1, quan 6,
Thudng, Thanh phé phd Hd Chi Thanh phd HB
. phudng 3, | H® Chi Minh Minh Chi Minh
quan 6, Tp.
HCM
Ty 1é diéu chinh 10,00% 10,00% 10,00%
Muc diéu chinh 20.740.400 20.186.900 25.058.900
Gia tri sau diéu chinh 228.144.400 222.055.900 275.647.900
Chiéu rong mat tién 7,25m 3,80m 4,30m 3,60m
Ty 1é diéu chinh 3,45% 2,95% 3,65%
4 | Muc diéu chinh 7.155.438 5.955.136 9.146.499
| Gia tri sau diéu chinh 235.299.838 228.011.036 284.794.399
B Quy mé dién tich 87,11m2 71,8m2 120,8m2 41,0m2
Ty Ié diéu chinh -1,53% 3,37% -7,69%
3 Murc diéu chinh -3.173.281 6.802.985 -19.270.294
Gia tri sau diéu chinh 232.126.557 234.814.021 265.524.104
Cd sd ha tang budng nhua budng nhua Pudng nhua budng nhua
Ty 1é didu chinh 0% 0% 0%
6 Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 232.126.557 234.814.021 265.524.104
Hinh dang Khéng can dai Cén daéi Céan dai Cén doi
Ty lé diéu chinh -10,00% -10,00% -10,00%
¢ Muc diéu chinh -20.740.400 -20.186.900 -25.058.900
Gia tri sau diéu chinh 211.386.157 214.627.121 240.465.204
Khéng cé bat | Khéng c6 bt | Khéng cé bét Igi | Khéng c6 bat
Phong thuy Igi gi vé& mat | Idi gi vé mdt gi vé mat lgi gi vé mat
phong thuy phong thay phong thuy phong thay
8 7y 7é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 211.386.157 214.627.121 240.465.204
a |Mutgiaalldan 211.386.157 | 214.627.121 | 240.465.204
(VND/m?)
Gia tri trung binh cla
C1 | muc gia chi dan 222.159.494
(VND/m?)
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STT

Yéu td so sanh TSTP

TSSS1 TSSS2 TSSS3

c2

MUc d6 chénh léch vdi
gia tri trung binh cta
cac mirc gia chi dan

-5% -3% 8%

D

Nhan dinh mirc gia
chi ddn (VND/m?) 222.159.000

|
(%)
\
|
|

Téng gia tri diéu chinh
gdp
Sé 1an diéu chinh 4 4 4

51.809.519 53.131.921 78.534.593

Bién dd diéu chinh 3,0% - 10,0% | 3,7% - 10,0%

1,5% -
10,0%

Téng gia tri diéu chinh
thuan

3.982.157 12.758.121 -10.123.796

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thép dudc, Saigon PA nhén dinh cdc tai san so sanh co
sy khac biét chu y&u vé céc yéu t& vi tri, chidu réng mat tién, quy moé dién tich, hinh déng
so vdi tai san can tham dinh:

V@ yéu t6 vi tri: Tai sén thdm dinh cé mdt mat tiép gidp dudng Gia Phu va mét mat tiép
gidp dudng Mai Xuén Thudng. Trong khi dd, tai sén so sanh 1; 2; 3 c6 mét mat tiép giap
dudng Gia Phu kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan tich s liéu tir thi trudng va
cd s6 dit liéu s8n cd cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai sén thdm dinh gia cé don gia
quyén su dung dét cao hon tai san so sanh 1; 2; 3 khoang 10% vé yéu té vi tri.

V8 yéu t6 chiéu réng mét tién: Tai san thdm dinh c6 chiéu réng mat tién 7,25m. Trong
khi do, tai sén so sdnh 1; 2; 3 c6 chiéu réng mat tién lan lugt khoang 3,8m; 4,3m; 3,6m
kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan tich s& liéu tu thi trudng va co sd dir liéu
sdn cé cua cong ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gia cé don gia quyén su dung
dit cao hon tai san so sdnh 1; 2; 3 [dn Iugt khodng 3,45%; 2,95%; 3,65% vé yéu té
chiéu réng mat tién.

Vé quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gia cé quy mé dién tich 87, 11m?2. Trong khi da,
tai san so sdnh 1; 3 c6 quy mé dién tich Ian lugt 71,8m?; 41m? Igi thé hon tai san thdm
dinh va tai san so sanh 2 c6 quy mé dién tich 120,8 m2 kém Igi thé han tai san thdm
dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va co sd dir liéu sdn cd cua cbng ty, Saigon PA
nhén dinh tai san thdm dinh gié cé don gid quyén s dung dat thdp hon tai san so sanh
1; 3 I3n lugt khodng 1,53%; 7,69% va cao hon tai san so sénh 2 khoang 3,37% vé yéu
té quy mé dién tich.

Vé yéu té hinh déng: Tai sén thdm dinh c6 hinh dang khéng cén déi. Trong khi do, tai
sén so sénh 1; 2; 3 c6 hinh déng can déi Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich
s liéu tir thi trudng va cd sé dir liéu sdn cé cua cong ty, Saigon PA nhédn dinh tai san
thdm dinh gié cé don gid quyén su dung dét thdp hon tai san so sanh 1; 2; 3 khoang
10% vé yéu té hinh dang

Théng nhat mifc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh |éch gilra moi murc gid chi dan véi mic gia trung binh
clia cac muc gid chi dan khéng qud 15%. Saigon PA dé xuat sur dung binh quan murc gid chi
d3n sau digdu chinh clia 3 tai san so sanh dé lam dan gia chi dan cho tai san thdm dinh,
tugng (*ng 14 222.159.000 VND/m?2.

Tai san tham dinh cé dién tich dat & ngoai 16 gidi: 32,21 m?

Gia tri quyén sir dung dat

Dién tich dat x Dan gia
32,21 m? X 222.159.000 VND/m?
7.155.741.390 VND.

li

il
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6.2.2. Xac dinh gia tri quyén su dung dat & trong 16 gidi
C#n clf theo yéu cau clia khach hang, Saigon PA tinh don gia quy@n st dung dét & trong 16
gidi can c theo Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND thanh phd
H® Chi Minh vé sira d8i, bd sung Quyét dinh s& 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cua
UBND Thanh phd H& Chi Minh vé Bang gia dét trén dia ban Thanh phé HS Chi Minh.
Don gia dat & vi tri 1 dudng Gia Phu la: 84.800.000 VND/m?2.
Tai san thadm dinh cé dién tich dat & trong 16 gidi: 54,9 m?.
Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich dat x Dan gia
= 54,9 m? x 84.800.000 VND/m?
4.655.520.000 VNBD.
Luwu y: Trong trudng hgp Nha nudc thu hdi phan dién tich dat nay dé thuc hién du @n theo
quy hoach, gid dat do cd quan nha nudc c6 thdm quyén quyét dinh.
6.2.3. Xac dinh gia tri cong trinh xay dung
C¥n cU dic diém cla tai san thadm dinh gid, cac thdng tin thu thép dudc trén thj trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du cd s dé xac dinh gia tri tai san theo phudng phap so sanh
thudc cach tiép can tlr thi trudng va cac phuong phép thudc céch ti€p can tur thu nhap, do
khéng thu thap dudc théng tin chuyé&n nhugng hodc chao mua hodc chao bédn cua tai san so
sanh tuong tu tai thdi diém tham dinh gid, khu vuc thdm dinh giad va thong tin thu nhap c6
thé dudc tao ra tUr tai san trong tuong lai. Do do, Saigon PA dé xuat xac dinh gia tri tai san
theo phudng phap chi phi thay thé thudc cach ti€p cén tir chi phi.
Gia tri cong trinh xay dung trén dat dudc xac dinh theo céng thic sau:
Gié tri cua CTXD hién tai = Dién tich s& dung (m?) x Bon gid xdy dung (VND/m?) x CLCL
cua céng trinh (%)

Tén tai san Dién tich Ch:;r:l'::i“g Pon gia Gia tri tham dinh
(m32) * (VND/m?2) (VND)
(%)
| Gia tri cong trinh xay
an A5 159,71 65,40% 8.821.000 921.356.449
dung trén dat

~ Saigon PA xac dinh don gid xay dung mdi céng trinh can clr vao Sudt v6n dau tu xay dung
céng trinh qua cac ndm cua Sd xay dung, UBND Thanh phg H& Chi Minh va mét sé Suat von
d3u tu cla cdc Cong ty xay dung da dudc didu chinh phlu hgp v8i ddc diém tai san thdm
dinh, khu vuc va thdi diém thdm dinh gid. Gid tri tai san thdm dinh da bao gdm thué gia tri
gia tdng va da bao gém Idi nhuan nha dau tu.
7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh

STT Tén tai san fm?) (VND/m2) (VND)

‘Thira dat s 2, td ban do s6 12, dia
1 | chi: 49 Mai Xuan Thudng, phudng 87,11
3, quan 6, Tp. H6 Chi Minh

Gia tri quy@n s dung dat & ngoai 16

1.1 s 32,21 222.159.000 7.155.741.390
> ;'; try/quyen sif dang dat o trang o 54,90 84.800.000 4.655.520.000
1.3 | Gia tri céng trinh xay dung trén dat 159,7 921.356.449
] Téng gia tri lam trén (VND) 12.733.000.000

K&t luan téng gia tri tai san (lam tron): 12.733.000.000 VND.
Bing chir: Mudi hai ty bay tram ba mudi ba triéu déng.

S6: 012/2025/A.052 9




- =

=3

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:
Thdi han st dung k&t qua thdm dinh gia tai san nay 12 sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chitng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

~ K&t qua tham dinh gid chi c6 hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thi va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop ddng tham dinh gid s& A.036/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hgp ddng v6 hiéu va toan bé Chung
thu/ Bao cdo thdm dinh gid lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho
khach hang s& khéng cé gid tri phap ly.

P&i vdi phan dién tich d&t & thudc 16 gidi, theo yéu cdu clia khach hang, Saigon PA tam tinh
don gia dat cén clf theo Quyét dinh s& 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cGa UBND thanh
phé HB Chi Minh vé slra déi, b6 sung Quyét dinh sé 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020
clia UBND Thanh phé quy dinh vé bang gia dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh. Khi Nha
nudc thu hdi dat dé thuc hién du &n theo quy hoach, gid dat do cd quan cé thdm quyén
quyét dinh. Do do, Saigon PA d& nghi khdch hang luu y khi sir dung két qua tham dinh gia.
~ K&t qua tham dinh gia trén chi c6 gid tri khi chd tai san d& hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v& quyén sir dung dat va/hodc quyén sé hitu cong trinh xay dung theo
quy dinh cuia Phap luat.
Khach hang Ia chi tai san hodc bén thi ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén s& hitu, quyén st dung,
ddc tinh kinh té - k§ thuat va cac tinh ndng khac cd lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sét vi tri va hién trang thuc té tai san.
Khach hang va céac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc tham dinh gia da cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhitng thay d8i phap ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao dd dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dudc cung cdp |a trung thuc va chinh xac.
K&t qua tham dinh trén day, méc du da dugc khao sat, phan tich rat ky ludng nhung van 1a
y chi quan cua Té thdm dinh gid. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
ddng tai thdi di€ém thdm dinh gid.

K&t qua tham dinh giad chi dugc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhat theo
yéu cau clia khach hang tai hgp dong. Ching téi khéng chiju trach nhiém khi khach hang sur
dung chirng thu sai muc dich d& yéu cau.

Bao cdo k&t qua tham dinh gid dudc 1&p dua trén phdp ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién
trang clia tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla t8 thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong nodi dung clia bdo cdo. D9 tin cdy cla bado cdo phu thudc nhiéu
vao kha ning nhan xét va mic dé am hiéu ciia ngudi doc di vai cac diéu khoan dinh kem
trong ban bao cao nay Saigon PA hoan toan khong c6 bat ky Igi ich nao, ngoai hgp déng
dich vu thdm dinh gid, co thé gdy ra mau thudn 1am anh hudng dén gia tri tai san thdm
dinh.

Cac s6 lidu dugc do lai trén ban vé sd dd nha d&t hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mét tidn, chidu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé cé su
sai léch ty 1& trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla td thadm dinh. Su sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do do6, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu tham dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia chi c6 gia tri khi di kém véi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
su6t trong bdo cdo két qua tham dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chap nhan rui
ro khi mot s6 gia dinh dudc néu ra co thé& khéng chinh xéc trong thuc té&, 1am anh hudéng
dén két qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi str dung Chirng thu tham dinh gia.

S6: 012/2025/A.052 10



10. CAC PHU LUC KEM THEO:
~ HbB s0 thdm dinh giad cla tai san: k& hoach tham dinh gid, céc gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, so dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bao cdo kiém sodt ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO' LY THAM DPINH VIEN THAM PINH VIEN /’—‘\GIQM poC
_,/ v:;‘;;,i-"’ﬁ‘"‘ N\
/ /
- S \r
£

hS. Lé Luc Quang 7"'1Ng'i.|yrén Thi Diéu Vi
Sd thé ThV vé gia: XII17.1821 So thé TBV vé gia: 1X14.1228

Nguyén Hiru Nam

S6: 012/2025/A.052 11
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TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN QUYEN SUDUNG PAT

Thita dits6: g2

Tobandoso 12

SO phét hanh GCNQSDD:»

S8 vao s0 ¢dp gidY: 9913/2001 ngiy cip 11/6/2001.
Vi- Nhitng thay 481 sau khi ciip gifly chitug nhin quyén sit dung dat

nim

Noi dung thay d8i va ¢o s& phip 1V

Xdc nhdn cua cd quan

cé thiim quyén

[N vy, thing,

‘9 2 -08- 2005
) 5 -08- 2008
h B -01 2008

Fai-san-dit dinyg-kv-the chip theo-hop dong so-
22277 vie-Hae-H-gio- b5 phut-ngay 30/08/2004, s¢
szmmsmﬁ&uﬁ chip. Nay
dang ky b sung thé chip bing Quyén sit dunk
dét vi A san Jm lien v dit v NGAN |
TMCP SAL GON THUONG TIN - CHI
HENG DAC theo hep dong s6 17639 ny
18/07/2005 v cang viln s6 609/CV-CN
ngdy 27/7/2005.

.

lheodrm yéu Lﬁnnépngﬁylﬁﬂﬂﬁoécmhlﬁ MEP

&a;
i

vi Baé chip bl sung-ngdy 02/8/2005 Ta Trung hm

diing ky thé ehip nghy 30/8/2004.

Bing ky the chap bo sung biing quyen s dw'
vé-tai-san-gitn lién-véi ditvei NH TMCP SAT GO

THHONG TIN-CN HUNG DAO theo Cong vin
655/CV-CNHD ngly 08/82006 v Hop a&ng
22275 ngity 04/872006.

ngﬁy 15/8/2006 néu trén theo 02 don"yéu ca
nfp cung ngay 31/12/2007 cta NH TMCP. SA
G{)T\ THUONG TIN-CN HUNG DAO.

SAI GON THUONG TIN-CN HUNG i)A() o
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Ngiy. thing,

V- Nhiing thay ddi san khi ¢ip gifly ching nhin quyén sit dung dat

NOI dung thay déi va ed 58 phip Iy

Xdc nhin cia cd qudn 1

nim 6 thim quyén
Dang ky thay J6i L san gdn lign voi dit theo
dun _\r;n.] caun op agay 310022007
TDTSD: 13971 m’ DTXD: 45.06m
Keét ciu nhi: tuomg gach, san B I ioma BICT.
S6 tang: 3+mai che thang. T GIAM ?JAC
Cin cir: GPXD 35 384/GPND.2002 ngay 317122008, PHO GIAM 200
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SHBRHC ngdy 090672004 o UBND qudh 6 g, e
dinh kem ban vé hoan ¢ong I L
L khan e phi rude ba ngay 16/672004. %3 =
a2 ":;'ﬂi'-;L
0340372010 VAN PHONG BANG KY OSDD
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KE HOACH THAM DINH GIA

1. Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung coéng viéc :

- Khéach hang: Cong ty TNHH H&ng Lgi Nam

- Tai san thdm dinh giad : Gia tri quyén sir dung dat, gia tri cong trinh xdy dung trén dat
Dia diém tham dinh giad : Thira dat s6 2, td ban d6 s6 12, dia chi: 49 Mai Xuan

Thudng, phudng 3, quan 6, Tp. HE Chi Minh

- Muc dich tham dinh gia: Vay vn

2.  Phudng thic, cach thirc tién hanh tham dinh gia :

- Nghién ciu hd so phap ly, tai liéu, ddc diém tai san tham dinh gia do khach hang cung

cap va tham dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn dir liéu théng tin gid thi trudng tai thai diém thdm dinh gia.

3.  Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhip vé thi

trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cau cia nhém(loai) tai san thdm dinh gia.

- Cac théng tin khac cé lién quan, tai liéu vé thi trudng clia tai san tham dinh gia, thong

tin cac tai san so sanh.

4.  Nghién citu hd sd, tai liéu vé tai san thdm dinh gia:(hd so diy du hay khéng

day du, can bd sung hd sd qi, ...): day du.

5. Tién do thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thaoi gian Thdi gian
cho phép Bat dau Két thic
Nghién cfu hd sd, yéu cau ba 3
1 suhg (néu c6) 1 ngay 15/04/2025 15/04/2025
2 |Tham dinh hién trang 1 ngay 16/04/2025 16/04/2025
3 |Thu nhap thdng tin 1 ngay 17/04/2025 17/04/2025
Phan tich théng tin, ap dung cac 5
4 phudhg phép tham dinh gl 1 ngay 18/04/2025 18/04/2025
Hoan thién Bdo cdo va Chirng thu .
5 th&m dinh gl& 1 ngay 19/04/2025 19/04/2025

6. To chifc thuc hién :

- T6 tham dinh vién: Nguyén Hifu Nam

- Thdm dinh vién: L& Luc Quang

7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

Ngé\/ﬁ thang 04 nam 2025
T6 tham dinh gia Ban Giam déc




Nguy&n Hitu Nam

Lé Luc Quang

Nguyén Thi Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
" TP.HCM, 4. ..gi30ngay 84 thing 04 nam 2025,
BAO CAO KIEM SOAT NQI BQ

Kinh giri: Ban Giam doc Cong Ty.

Nguwoi lap: Tro Iy tham dinh “&\%‘“ T M e,
Thim dinh vién:.....C. W C\&m&(ﬂ ...................... Phong/ban:. .l \\tmg. \NXLA,L‘.’ (1 T —
Puoc phan cong hd so thdm dinh, xin bao cdo két qua thuc hién sau:

HO SO SOt vvveeeeeea ongay(thuly) . 04 L2088 e
Tai san thim dinh: Eltb.'lh q\uxsm&i (\u{\i} Cl(.d C\r»txw Sﬂ &.m.w szg“'[\ul\ )(Cu;\ e J I ﬁ[t{ ‘km..

A A9 oA mnds. 42, o (V. 43 o Wty .93, oo b, TIHCN....

Khach hang: .Cc‘.% ﬁ%. VY. Jﬁé‘wxﬁ LR PO e

Muc dich thim dinh: ﬁ-xuc .»&.C.Clﬁ.*.ﬂrﬁ..\.ilg.@ﬁ ...... Thoi diém tham dinh: .04, L2005 ..............

b E R s o w1 T DU ———
Thoi gian thue hidn: . LUALI00 S oo e,

1. Quy trinh thim dinh

Pa thyc hién dy du quy trinh thim dinh theo Tiéu chuin, quy dinh cia cong ty

Dang bd sung quy trinh ]

Y kién b6 sung

2. Phwong phap thim dinh:

Céc phuong phap thim dinh dugc ap dung: ({\m’ e C \U( o0 .SO.L »u Jn rLU; ;\m { -{ij ’ﬂw

L2313 T LT S
3. Két ludn vé gi4 tri caa tai san thim dinh

Gid tri cua tai san duoe thim dinh 14 ... 22,3323, 000000 8. ...ovovoieeeeeeeeeeeeeeee e,
GHA CHUA DAO EOM T 1.ttt e, .

Ghi chii: Pinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phén danh cho Kiém soit ndi bj:

—

1. Quy trinh tham dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thuc hién dy du quy trinh thdm dinh D’fl Cén bd sung quy trinh 1
Noi dung bd sung : U?\oﬁui

......................................................................................

2. Panh gia chét hrgng chirng thw — bio cdo thim dinh dwgc thye hién:

Phap ly: .00

Ndi dung midu ta tai san thAm dinh: <0 oo e
n
Co sd, can ctr, lap luan cho gia tri tai san: \'}}F . Lj ............................................................

3. Phwong phap thuc hién:

Pénh gia vé cac Phuong phap thdm dinh da 4p dung va bién luan trong hd so:

i P E\Qé\i&\) &%...5‘.&‘}!}}4 | .'.J[Ln(;v [ lw} ..... ]am}\ /EMOJ 5}‘&2 t .........................
4. Gia tri ciia tai san dwgc thim dinh

Gi4 trj cia tai san dugc thdm dinh 12 . <& 335 QU CUS. MNP e

5. Y kién khac (néu co6):

Théim dinh vién Kiém soat vién

T —

f\%wjan rtl V

Y kién ciia Ban gigm doc

Mot s6 thay déi khi thuc hién mdu nay:

o Sau khi hoan thanh cong viéc tham dinh, Nguoi thuec hién ho so phadi ldp bdo cdo theo mdu tride khi thong
bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in dan dé phdt hanh chimg th.

e Bdo cdo dugc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truwong hop khong thong nhat véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lgi quy trinh thuc hién.

o Néu thong qud, Két qua tham dinh sé dwoc chuyén cho Kinh doanh dé thong bdo két qua cho khdch hang.
Nhue vay, Kinh doanh sé bdo gid cho khdich hang theo két qua trén bdo cdo c6 phé duyét cia Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.



Phidu s6 1

Tén phudng (xa):

Tén ngudi dudc dieu tra:

- tia chitl:

- Gia bds chuyén nhugng/tring dau gia:
- Gla dt chuyén nhudng/triing dau aid
- Gia thué ddt, gia thué mat bang:

- Gia kinh doanh san pham, dich vi:

- Ngudn théng tin:

1. Cac théng tin vé thifa dat

- Td ban dd s6:

- Bia chi thia aat 7

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Nguy&n Binh Thir 0973138819
Thes diém CN/tring dat gia:
15.698.300.000 VNE triéu dbng/bat dong san

15.698.300.000 VNB triéu dbng/thia hodc 207.404.000

Rao ban T02/2025

VNB/m2

https://batdongsan. com.vn/ban-nha-rieng-duong-gia-phu-phuong- 1- 16/chinh~chu-ban-mat-

tien-vi-tri-rat-dep-o-p1l-guan-6-prd 2091617

Thira dat s6: dién tich:

321 Budng Gia Phu, Phuong 1, Quan 6, HH Chi Mink

- Kich thugic mat tién. 04m - Kich thutic chigu sdu thia dat: 00m
- Hinh thé thia dat: hinh chi nhat o, hinh binh hanh o, hinh vueng =, hinh thang xudi =, hinh thang ngugc o, Hinh da giac o,

hinh chir L «, hinh khac =

- Muc dich s dung: oDt

- Khoang cach dén thie dat chuan

- Khoang cach gan nhat tr thira dat dén:

+Trung tam hanh chinh: +Trung tam thudng mai,cha

+Co sd gido duc +Cdt 56 thé duc thé thao

+Cgsdy té i +Cong vién khu vul choi gial tri

-Cac yéu td lién guan dén ha tang k¥ thuat

+Diéu kién vé giao théng: B4 rong: Puong nhua cdp dutng:

+Két cdu mat dudng: Tiép giap véi mat duting;

+Digu kién vé cap thoat nudc: Tt

+Bidu kién v& cap dién: Tét

-Céc yéu td hén guan dén ha tdng xa ha

+Ha tang giao thong cbng cong:

+Ha tang khong gian:

+Ha tang cung cap dich vu:

+Ha tdng van hoa, thé thao

+Ha tang moi trugng: L. i

- Cac yéu t§ khac anh hudng dén gia dat pha hop véi thuc t€, truyén théng van héa, phong tuc t3p quan cla dia phuong: Khong c6
- Thai han su dung dat Khong c6 béat I gi v mat phong thiy

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat

2.1. Tai san gan lign vai dat 1a nha &

-Nha ¢: Loai nha: Nha 2 tang + lung Cap nha: Nam xdy dying
-Dién tich xay dung: m? Dién tich san sir dung: 141 m?

-S0 tang

- Tai 5an khac (néu cd):

2.2. Tal san gan lién vdi dat |a cong trinh xay dung khag

-Loai ta san

-Nam xdy dung

-Tal san khac (néu co):

~Thu nhap binh quan nam:

-Chi phi binh quén nadm S

2.3. Tai san gan lien var dat 12 cay lau nam, rung trdng

- Loai cay tréng: Cay 1du ndm =, Rithg trong o

-Dién tich: - . Mat dé trong: - . NEm tréng -
- Gia tri khal thac tinh theo thu nhap tif viéc thu hoach san pham tugng ung véi s§ ndm con 1ai trong chu ky thu hoach cba cay 1du

Dién tich xay dung:

- Tang chi phi da dau tuw dé trdng, ch3dm sdc ring trdng dén thi diém chuyén nhudng, tring ddu gid quyen sir dung
Lo s SR SR e adiivin b A P A R GG A A e L 2458

Ngay 4#thang Q4nam 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)










PEERL

TG ) » 4 v £ - .
122 21/4/25 CHINH CHU BAN NHA MAT TIEN, V| TRI RAT BEP O DUONG GIA PHU (P1 - QUAN 6):

-

I Nguyén binh~

L Chat qua .

Lién tich u:g

79ty 71,8m?

Antianten 38m

~

Gia lar khy vue nay da tang trong 1 nam qua. Xern lit

Thong tin md ta

ha 2 tang, 1 Idmg, dien tich sirdung 141m2

Dien tich dat 71.8m? (mat tién dai 3.8m)

Lo gion duong lom - 14m

tiam ngay khu vue Cho Lan, Cach 3 phdt dén che Binh Tay

F v vue dong dan cu, nhigu tien ich. Dutmg Gia Phi song song véi Duing Pham Van Chi, khu vire dang duge Quan 6 dau tu phat trién trong tam

i=n he (chinh cha):

A Thirl U973 138 819 )

&Gc diém bat dong san

>um

Muc gia 17,91y (A Mattien 38m

| Diéntich 71.8m? [\ Buongvao 14m

O

E 56 tang 2 1ang [ Phapy S6 dé/ 56 hong

ich sU gid ban nha riéng tai phudng 1, Quan 6

l Mua ban Cho thue Tnam 2 nan

l 128 tr/m? e 4,1% @ 22%

an pho hien nhat Gia ban da tang trong 1 nam qua (Q1/24 - Q1/25) Gia hién tai thap hon dinh
164 tr/m? vao Q1/20

ttps://batdongsan.com.vn/ban-nha-rieng-duong-gia-phu-phuong- 1-16/chinh-chu-ban-mat-tien-vi-tri-rat-dep-o-p1-quan-6-pr420916 17 217



14:22 21/4/25 CHINH CHU BAN NHA MAT TIEN, VI TRI RAT BEP & DUONG GIA PHU (P1 - QUAN 6):

T Nguyén Binh Thi

L Chat qua Zalo

Gt cao nhai Gia phod bien nhat Gia tha

Gia i dang xem ~249,3 1/m?

]
|
i
|
i
&
&

So séinh gia khu vic 1an can Gia ban phd bién nhat
Tfong Quan 6 Q3720
Phuting 8 115 te/im?
Phuong & 116 u/m?
Pluémg 4 120 u/m?
Phuong 11 125 tr/fm? 4
Phirang 9 126 tr/m?
Xem rhem

o D liéu gia duge tong hop va xa ly tircac tin dang tren trang Batden reomuvn. Ban hay luu y ve tin ding nam ngeai kheang gia chung 16i gai ¥ va xac minh them thos

khi giaa dich

Tong hop lai sudt vay
uu dai nhat thi truéng

% =0} Phé duyét hé so nhanh chéng
’ @ H6 trg vay lén dén 100% gia tri t3i san
/nam '

Xem trén ban dé

hitps:/batdongsan.com.vn/ban-nha-rieng-duang-gia-phu-phuong-1-16/chinh-chu-ban-mai-tien-vi-tri-rat-dep-c-p1-quan-6-pr4 2091617



Phiéu sa 2

Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc didu tra:

- Pia chit!’;

- Gia bds chuyén nhugng/trung déu gia:

- Gta dét chuyén nhudng/trung dau gia:

- Gia thué dat, gia thué mat béng:

- Gia kinh doanh san pham, dich vu:

- Ngudn thong tin:

1. Cac théng tin vé thua dat
- Td ban d6 s6:

- Dia chi thira adt '#:

- Kich thugc mat tién:

- Hinh thé thifa dat: hinh chif nhat o, hinh binh hanh «; hinh vuéng o,

hinh chir L o, hinh khac o

- Muc dich su dung:

- Khodng cach dén thira dat chuan

- Khoang cach gan nhat tif thua dat dén

+Trung tam hanh chinh:
+Ca s¢ gido duc
+Casdytd

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA BAT

Anh Phudng 0922
Thai diém CN/tring d&t gid:
27.440.000.000 VND tridu ddng/bat déng san

27.440.000.000 ¥vND triéu dBng/thira hodc

https://www. youtube.com/watch?v=YovRZ2wRnrQQ

Thira dat s&: didn tich:

230 Buiing Gia Phi, Phutng 1, Quan 6, Ho Chi Minh

04m - Kich thudc chidu sau thua dat:

opT

+Trung tam thudng mat,cho

+C0 s& thé duc thé thao
+Céng vién khu vui chai giai tri

-Cac yéu té lién quan dén ha tang ky thust

+Bigu kién vé giao thong: B rong:
+Két cdu mat dudng:

+Diéu kién v& cap thoat nudc:
+Bidu kién vé cap dién:

Rao ban T02/2025

201.869.000 VND/m?2

120,8m2

00m

hinh thang xudi o, hinh thang nguoc o, hinh da giac o,

Buong nhua cap dudng:

Tiép gidp vl mat dudng;
Tot
Tot

-Cac yéu td lién quan dén ha tang xa noi

+Ha tang giao thang cong cong:

+Ha tang khéng gian:

+Ha tana cung cap dich vu:

+Ha tang vén hoa, thé thac

+Ha tang moi trudng:

- Cac yéu td khac anh hudng dén gia dat phu hgp vdi thut t€, truyén thdng van hoa, phong tuc tap quan cua die phuong: Khong cc
- Thai han sir dung dat Khong co bat Igi gi vé mat phong thiy
2. Cac théng tin vé tai san gdn lien véi dat

2.1. Tai san gan lign vén dat 13 nha &

-Nha &: Loal nha: Nha 4 tang Cap nha: Nam xdy dung

~DIén tich xay dung: m2 Dién tich san sir dung: 432,8 m?

-56 tang
- Tai san khac (néu cd):
2.2, Tai san gan lign vdl dat 1a cong trinh xay dung khac
-Loai tai san
-Nam xay dung

-Tai san khac (néu co):
-Thu nhap binh quan nam:
-Chi phi binh quéan ndm
2.3. T4l san gan lign véi dat |a cay 1au ndm, I'ng trong
- Loal cay trong: Cay ldu nam o, Ring trong

-Dién tich: & Mat dd tréng: SRS Nam tréng ST .

Dién tich xay dung.

- Gia tn khai thac tinh theo thu nhap tir vide thu hoach san phdm tudgng Ung vl s& ndm cdn lai trong chu ky thu hoach cla ¢y lau

- Téng chi phi d3 dau tu dé trong, chdm soc rimg trong dén thai diém chuyén nhuoing, tring déu gia quyan sir dung

Ngay’ﬂthang Q#ném 2025
Ngu'di diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

— BF

JfW S fom

Go Guto Buom?












23 21/4(25 Can Nha Mat Tién Gia Phi = Béu Tu Sinﬁ Lei Cao Tai Trung Tam - YouTube

£33 YouTube Tim kigm = 0 e O

Can Nha Mat Tién Gia Phi - Dau Tu Sinh Loi Cao Tai Trung Tam

@ B4t Dong San TPHCM Trends (o0 G0 bchass & Téwdng [ ] Lw

o1 dang ky

6 lirot xem 12 thg 8, 2024
Gia® 28 ty VND | Dien tich: 120 m? | Tong dién tich san: 433 m*

N&u ban dang tim kiém mét co hai dau tu gia tr tai trung tam Quan 6, can nha mat tién dudng Gia Phu chinh la lua chen ly tudng. Véi thiet ke hien dai va vi
tri dac dia, day 1a co hdi khong thé bo qua.

Théng Tin Chi Tiét:
Dien tich dat: 120 m? voi mat tién rong 4.3m va chigu dai 28m. Téng dién tich san la 433 m?.

tps:/www.youtube.com/watch?v=YovRZ2wRnrQ



14:23 21/4/25 Can Nha Mat Tién Gia Phu - Pau Tw Sinh Lei Caoe Tai Trung Tam - YouTube

=  E3VouTube " Q +

Co hoi dau tur: Can nha hién dang cho thué vai thu nhap an dinh, mang lai loi nhuan ngay lap tic cho chid s hitu. Bay 13 co héi ly tudng cho nhirng al muén

dau tu vao bat dong san véi kha nang sinh 101 cao.
Lién hé dé dat lich xem nha:

Dién thoai: 0922122232

Ngurai tién hé: Anh Phuong
Hay nhanh tay lién hé dé khong b I& co hai s& hitu céan nha nay!

Ban cheép loi

Fheo déi ndi dung video bang ban chép &

Hién ban chép l&i

Lua chon danh cho gia dinh

Kharn pha trai nghiém xem YouTube don gian va an toan Tim higu them

" fu‘ﬁ TUNG Bl CAM NGHE Vi QUA HAY - Lién Khiic Nhac Vang Hai Ngoai Mang Nhiéu Néi Bubn - Nhae Vang Xua
e Thanh Tuven Bolers €2

ALAN WALKER
(@ st e

| Alan Walker Songs Playlist 2024 | The Best Of Alan Walker | Greatest Hits Full Album 2024 Lyrics

frinh Cong Son' @

Thi sinh khién Minh Tuyét NOI QUAU "CAI GI?" vi HAT BOLERO LA BAT TA! | Ai S& Thanh Sao
Nh (SRR .

Ha Nodi Mua Vang Nhirng Con Mura -Giai Diéu Nhe Nhang Chat Chira Day Tam Trang |[Nhac Xura Bat H( Hay Nhat

Nlae £

it W

B.runo M.ars Fuli Album - Best Songs Of Bruno Mars - Bruno Mars Greatest Hits 2025

nttps://www.youtube.com/watch?v=YovRZ2wRnrQ

Q



Phidu s6 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc didu tra: Nguyén Thj Héng Diém 0902873581

- Dia chi™: Thei diém CN/tring g4t gia: Giao dich T10/2024

- Gi& bds chuyén nhuong/tring ddu gid: 11.200.000.000 VNE triéu dong/bat dang san
- Gia d&t chuyén nhudng/tring du gia: 11.200.000.000 VNE  triéu ddng/thia hodc 250.589.000 VN&/m?

- Gla thué dat, gla thud mat bang:

- Gia kinh doanh s&n pham, dich vu: I R R R R
NouBn thing tin: nttps://batdengsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-gia- phu- phuong- 1-16/-tien-guan-6-gan-
QUORARARG ) cho-binh-tay-5-tang-41m2-3-6-12-0-va-kinh-deanh-dinh-11-2-ty-prd1233126

1. Cac thong tin vé thua dat

- 76 ban dd s6: Thira dét s6; dién tich: 41,0m?
- Bia chi thira dat @) M&t LiBn Gia Phu, phudng 3, qudn 6, Thanh phd H& Chi Minh
- Kich thuic mat tién: 04am - Kich thudc chidu sdu thias dat: aom

- Hinh thé thia d&t: hinh chir nhat =, hinh binh hanh =, hinh vueng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngudc -, hinh da giac o,
hinh chir L o, hinh khac «

- Muc dich st dung: ooT

- Khoang cach dén thia dat chuadn
- Khoang cach gan nhat ti thira dét dén:

+Trung tam hanh chinh: sisggsarn ; +Trung tam thuong mai,chd

+Cd sd gido duc SR s +C0 56 thé duc thé thao

+Casdyte TG T +Cong vién khu vui chal gidi tri e
-Cac yéu td lién quan dén ha tang ky thudt

+Bieu kign ve giao thang: B4 rong: Budng nhua cap duéng:

+Két cdu mat dudng: Tiép gidp vdi mat dudng;

+BDiéu kién v& cap thodt nudc: Tét

+Diéu kién vé cap dién: T4t

-Cac yau t6 lign quan dén ha tang xa hoi

+Ha tang giao thdng cdng cong:

+Ha tang khéng gian:

+Ha tang cung cap dich vu:

+Ha tang vén hoa, thé thao

+Ha tdng mai trudng: e i

- Cac yéu td khac anh hudng dén gid dat pho hap vdi thuc t&, truyen thdng van héa, phong tuc tdp quan cia die phutng: Khéng cé

- Thefi han s dung dat Khéng cd bdt 10i gi v& mat phong thity

2. Cac théng tin v& tai san gén lign vdi dat
2.1. Tai san gdn lién véi dat la nha &

-Nha . Loai nha: Nha 4 tang Cap nha: AR s ops Nam xay dyng
-Dién tich xay dung: s m2 Dién tich san sif dung: 131,2 m2
-S4 tang

- Tal san khac (néu co):
2.2. Tai san gan lién vé&h dat 13 cong trinh xay dung khac
-Loal tai san
-MAm xay dung I ) Dién tich xay dung
-Tan san khac (néu co):
~Thu nhdp binh quan nadm
-Chi phi binh quan nam R
2.3. Tai san gén lién véi dat 1a cdy lau nam, rung trong
- Loai cdy tréng: Cay 18u ndm o, Ring tréng o
-Dién tich: o i Mat do trong: B Nam trong
- Gla tri khai thac tinh theo thu nhap t viée thu hoach san pham tuogng Ung véi s6 ndm con lai trong chu ky thu hoach cla cy lau
nam: A e R =
- T6éng chi phi da d3u tv dé trong, cham soc rimg trong dén tha diém chuyén nhuong, tring dau gid quyan sl dung
Ngay4? thang bgnam 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

e
o Zuarg i



l-z:% 2114125 Mat tién Gia Phi Quan 6-gan che Binh Tay - 5 tAng - 41m2-3.6*12-¢ va kinh doanh dinh - gia 11.2 ty

j&i Nguyen ~ )
%
I s Xem them

#1

I [ chat R e L
———— -«h‘miﬁ?‘Q%m*ﬂ :

Wre ¢Ho ientich  Phong ngu _—
l o < A C

12ty  41m* 6PN

At Bien 2

Gia tal khu vye nay da tang trong 1 nam qua. Xem lich surgia >

rhong tin mo ta

K&t cau; Tret 3 lau, ST, gom 6PN
Mal tién kinh doanh sam uat, duting 15m via he, khu vip trung tam, gan cho Binh Tay, dai 16 V6 Van Kiét thuan tién di chuyén cac quan.

So hong rieng, mua ban nhanh

Lienhé (992 873 581 gap Diém xem nha.

l)cjc diém bat dong san

@ Muc gia 1,21y ﬁz Huong nha Rac
E” Dien tich 41 m? @ Mat tién 36m
56 phong ngd 6 phong fi\ Bubng vac 15m
_—:5 50 phong tam, vé sinh 4 phang D Phap ly S¢ d67 86 hong

I"l-‘b Sotang 5 tang ?a N&i that Coban
ich s gia ban nha mat phé tai phuéng 1, Quan é

I hua bar Cho thué 1 ndm 2 nam 5 ndm

l 239 1m: ﬂ 9,6% B 12,5%

Gia hién tai thap hen dinh

hix hién nhat Gia ban 63 tang treng 1 nam qua {
Y73 tr/m? vao T3/24

Itps://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-gia-phu-phuong- 1-16/-tien-quan-6-gan-cho-binh-tay-5-tang-4 1m2-3-6-12-o-va-kinh-doanh-dinh-11... 217




14:23 21/4/25 Mit tién Gia Phu Quan 6-04n cho Binh Ty - 5 thng - 41m2-3.6*12-¢ va kinh doanh dinh - gia 1.2 ty
% Nguyén Thi Hong Diém
e Xem thém 58 tin khac

L__ Chat qua Zalo

-— P ——— ~ L
T
»
- . - - Erm—— ——e
A __ g e
L e .
i
T 3 512 6! y ) : N 73725
Gia cao nhat Gid ph I3 3 [ yia bn dang xem <2737 u/m?
So sanh gid khu vyc 1an cén Gia ban phé bién nhat
Trang Guan 6 Qi/20
Phuong 8 179 tr/m? 3tmban >
Phudng 9 180 trim? 21 tin ban
Phuong 7 189 tr/m? 8tlin ban >
Phuong 4 190 tr/m? 3tinban O
Phirong 11 163 tr/m? 120 tin ban
X 1

° Dirliéu gia dugc tang hop va xir fy tircac tin dang fren trang Batdongsan.com.vn. Ban hay hni y v2 tin dang nam ngoai khoang gia chiing t6i goi y va xae minh thém
theng tin truge khi giao dich

Tong hop ldi suat vay
uu dai nhat thi trusng

35

Xem trén ban dé

% ZU) Phé duyét hé so nhanh chéng

@ H6 fro vay Ién dén 100% gid tri tai sén Tim hiéu théem
/ném

https:/fbatdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-gia-phu-phuong- 1-16/-tien-quan-6-gan-cho-binh-tay-5-tang-4 1m2-3-6-12-0-va-kinh-doanh-dinh-11. ..
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CONGTY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DPINH GIA SAI GON Déc Lip — Ty Do — Hanh Phiic

S6: A.036/25/SaigonPA/HD
HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

—  Cdn cir Bé Ludt Ddn S sé 91/2015/QH13 do Quoc hoi mede Céng hoa xa hoi chii
nghia -Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c¢6 hi¢u luc thi hanh tie ngady
01/01/2017,;

~  Ludt gid 56 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

~ Can cit Nghi dinh 56 78/2024/ND-CP ngay 01 thdng 07 ndm 2024 cia Chinh phi
vé tham dinh gid;

— Can cir Thong bdo 50 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bé Tai Chinh vé Danh
sdch tham djnh vién vé gid du diéu fa'_én hanh ngheé tai cac doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh
gia khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia ké tir ngay 01
thang 01 ndm 2025;

—  Can cir vao chirc ning quyén han cia Céng ty TNHH Tham Pinh Gid Sai Gon;

~  Cién etk vao nhu cdu va khé nang hai bén.

Hom nay, ngdy thang ndm 2025, tai try s6 CONG TY TNHH THAM DINH GIA
SAI GON - SAIGON PA, cac bén gom co:

Bén Thué Dich Vu (goi it la Bén A):

CONG TY TNHH HONG LOI NAM

Dia chi : 91 — 93 Pham Dinh HJ, Phuong i, Quan 6. Thanh phé Hd Chi Minh
Ma s6 thué  : 0314848263
Bai dién : Chire vu:

Bén Cung Cép Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi " 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quén Phu Nhuén, Tp.HCM.
Mai s6 thué ;0309509811

bién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Dai dién : Ba Nguyén Thj Diéu Vi Chire vy: Giam dée

Sau khi trao dbi va thod thudn, hai bén thong nhét ky hop dong dich vy tham dinh gia
tai san vl nhimg diéu khodn va diéu kién sau:

PIEU 1: NQI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu ¢du ciia Bén A, Bén B déng y nhén thuc hién dich vu tham dinh gié tri tai
san:



_ Gié tri quyén sit dung dét tai thira dit s6: 86, 87, tor ban dd s6 53 — TL 20085, dia
chi: 1090 Quéc 1.6 1A, phuong Tan Tao A, quin Binh Tan, Thanh phé HO Chi
Minh

- Gia tri quyén sir dung dat va cong trinh xdy dung trén dit tai thira dat s6 mot
phan BK 331 CL - LG, t& ban dd 6 2 hod 7 nay la P3/Q6 (nay thira dét 02 to ban
dd s6 12). dia chi: 49 Mai Xuan Thuéng, phuong 3, quan 6, Thanh phé HO Chi
Minh

2. Hb so phap ly Bén A cung cap cho bén B gom co cdc tai licu sau: ‘ o

~  Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dét & c6 ho so goc s0:
H00008/2009/ Tan Tao A do UBND Quén Binh Téan chp ngay 02/02/2009;

~  Gidy chimg nhdn quyén st hitu nha & va quyén st dung dit & c6 hd so gbe so:
9913/2001 do UBND Thanh phd 1 Chi Minh cip ngay 11/06/2001;

3. Noi dung cong vige bao gom:
— Tham dinh gia trj tai san theo gid tri thi truong tai thoi diém tham dinh.

— Phén dién tich dét nim trong quy hoach dat giao thong tinh don gia dét can cbr
theo Quyét dinh sé 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND thanh phd
H3 Chi Minh vé sira dbi, bd sung Quyét dinh sé 02/2020/QD-UBND ngay
16/01/2020 ciia UBND Thanh phd quy dinh v& bang gia dét trén dia ban Thanh
phd H6 Chi Minh. ~
PIEU 2: MUC DICH THAM DINH GIA
—  Phyc vy cong tac vay von
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhin Ching thu lhtzlm‘ dinh gia va thanh toan day du tién phi dich vu tham dinh gia
theo thoa thuan trong Hop dong nay va cde chi phi phat sinh khac (néu ¢0).

2. Pugc cung chp 02 ban chinh Chimg thu tham dinh gia kém theo Béo cédo tham
dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cép_thém hoiic sao y van ban Chimg thu thim dinh gid, bao
cdo thdm dinh gia va tra thém tién chi phi tuong g voi 80 lugng vin ban da yéu cau.

4. Cung chp .dﬁy dua va kip thoi cho Bén B toan bd hd so. tai li¢u lién quan dén ho so
duge yéu cau tham dinh gid va phai chiu hoan toan trach nhi¢m doi vi'tinh hop phéap cua
cac ho so tai liéu do.

5. Hudng din Bén B khao sat hién trang khi c6 yéu cau.

6. Str dung chimg thu thim dinh gia ding muc dich nhu da néu tai Diéu 2 ctia Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A st dung chimg thu
thAm dinh gia sai muc dich so véi muc dich tham dinh néu trong ching thu tham dinh gia.

7. Céc quyé“:n va nghia vy khac theo quy dinh phéip ludt.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu ciu Bén A cung cip diy di va kip thoi toan b ho so, tai liéu lién quan dén ho
so cAn thdm dinh gia va hudng dan Bén B khao sat hién trang, thu thép thong tin lién
quan dén ho so can tham dinh gid.



2. Yéu céu Bén A thanh todn tién phi dich vu tham dinh gid theo ding théa thuén
trong Hop dong.

3. Tir chéi thyc hién thim dinh gid ho so theo yéu ciu Bén A khi nhén thdy hd so d6
khong du diéu kién phap ly dé thyuc hién viéc thim dinh.

4. Dam bao chit luong va gid tri phap Iy cia Chimg thu tham dinh gid, hoan thanh
cong viée tham dinh gid theo thoa thudn ding thoi han khi Bén A da cung cap day da ho
s0, tai liéu theo yéu ciu Bén B.

5. Bén B cung cép 02 ban chinh Chiing thu thdm dinh gia va bdo cdo thim dinh gid
choBén A. |

6. Thong bao ngay cho Bén A khi hé so thim dinh gia khong diy du theo yéu céu,
cac van dé phat sinh trong qué trinh tham dinh hién trang hd so, cic yéu ciu hd trg dbi
vai Bén A.

7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cap va cde thong tin lién quan trong qud trinh
tham dinh gi4 bi mat nghé nghiép va chi cung c¢ip cho co quan c6 tham quyén khi c6 yéu
cau, _ ‘ _

8. Chiu trach nhigm trude phap ludt vé két qua thdm dinh gia ciia minh. Trong trudng
hop két qua tham dinh gid khong ding. gay thiét hai thi phai boi thudng theo quy dinh
phap luat.

9. Trong truong hop o khiéu nai vé két qua ciia Chimg thu th:im dinh gia, Bén B ¢o

trach nhiém phm hop cung véi Bén A (¢6 van ban giai trinh vé co s phap ly cia viée
thdm dinh gia) dé giai quyét.

10. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phdp luat.

PIEU 5: THOI GIAN THUC HIEN HQP PONG

1. Cong vi¢e tham dinh gia duge tién hanh trong' thoi gian 05 ngay lam vige ké tir
ngay Hop dong duge ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop ddng c6 hiéu luc Bén A phai cung cip diy du
ho so, tai lidu lién quan dén tai san cin thim dinh gia cho Bén B.

3. Trudng hop Bén A cham cung cip ho so tai liu theo thoi gian thoa thudn néu tai
muc 2 Diéu nay, thai gian thyc hi¢n hgp dong duge tinh tir ngay Bén A cung cap day da
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Trudng hop Bén A ¢6 nhu cau thdm dinh gia bb sung céc 1ai san ngoai danh muc

thi cac bén s& thoa thudn cu thé vé thoi gian, phi dich vy, quy trinh tham dinh gia déi voi
céc tai san phat sinh nay.

DPIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thdm dinh tai san néu tai Diéu 1 cia,Hop dong la: 23.000.000 VND
(Béng chit: Hai muoi ba triéu dong)
— Phi thim dinh trén chua bao gbm thué gid tri gia ting (VAT).
2. Tien do thanh toan:
- Dot 1: Tam Gng 6.000.000 VND ngay khi tién hanh khao sat tai san thyc té.

— Dot 2: Thanh toan phén phi thim dinh gi4 con lai trude khi nhén chig thu va bao
cao tham dinh gia.




3. Phuong thire thanh toan: Thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai
khoan ctia Bén B chi tiét nhu sau:

S tai khoan  : 6321205334696

Tén tai khoan : NGUYEN THI DIEU THU

.....

Ngén hang . Agribank — CN Bic Sai Gon.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQOP PONG

1. Viéc sira ddi, bd sung cdc diéu khoan ctia Hop dbng nay phai duge hai bén thoa
thuan bing van ban do nguai dai dién ¢d tham quyén cla hai bén ky.

2. Nhirng sira ddi, bo sung (néu c6) sé co hicu hye thay thé, bd sung diéu khoan tuong
{mg trong Hop dong nay va cac phuy luc Hop dong (neu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HOP DONG

1. Hop dong dugc xem chdm dirt, tr dong thanh ly, cdc bén hoan thanh quyén va
nghia vy cua minh trong cac truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong viée theo thoa thuan trong Hop dong;

e Hai bén cing thoa thufin cham dat Hop dong trude thoi han.

2. Truémg hop Bén A mudn cham dat Hop dong truée han thi phai théng béo trudc
cho Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tien phi dich vu tuong tmg voi khoi
lwong cong viéc ma Bén B da thue hi¢n. Phi nay do hai bén thong nhat xéc dinh.

3. Truong hop Bén B muédn chdm dat hop df‘mg truGe han thi phai théng bdo trudce
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bd so tién phi dich vu ma Bén B da nhan.

4. Truong hop Bén B di hoan thanh cong vige tham dinh gi4, phat hanh chimg thu
nhung Bén A khong nhén Chimg thu tham dinh gia. Bén A vén phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gid con lai theo théa thudn néu tai Diéu 6 cia Hop dong nay.
PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.

1. Hai bén cam két thurc hign dang cac diéu khoan da thoa thuén trén.

2. Trong qua trinh thyuc hi'C:n_, néu ¢6 vudng mic hoiic tranh chip phat sinh, hai bén s&
cuing nhau ban bac trén tinh théan tuong trg lan nhau. Néu khong tu giai quyét duge hai
bén c6 quyén dua vu viée ra co quan toa dn ¢ tham quyén giai quyet theo ding qui dinh
cua phap ludt.

3. Hop dong dich vu tham dinh gia nay ¢6 hi¢u luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4.Hop dong nay duge lap thanh 04 (bdn) ban ¢6 gia tri phap ly nhu nhau, mdi bén
giir 02 (hai) ban.

PAI DIEN BEN A DAIDIEN BEN B
‘ 4 GIAM POC
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----- 2 CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phu Nhuén, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hoém nay, vao lic i) gio (O ngay /({) théngocfném 2025. Ching toi gém c6:

1. Dai dién Cong Ty Thim dinh gi4 Sai Gon:

...................................................................................................................

Thuc hién hop ddng thim dinh gid tai san da ky két, cic bén cung c6 mit tai dia chi cua tai san

Tham dinh gia :_ o —_ . 7 .
.......... Pjﬁw‘j"?f qw&?,%ﬁfmfrmﬂfﬁu}g(al,”oCQ\/‘TMJQ

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cia tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thue trang tai san thim dinh gid:
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So db vi tri:

Két thuc khao sat vao ltic /(z gio (.70 .cuing ngay. Céac bén lién quan cung doc va ky vao
bén ban.
Dai dién Cong ty TDG Sai Gon Khach hang

ﬂy
S T

ME ME ME N ME B BN IS B

S B W G



=

=

=y

CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Péc Lap — Tw Do — Hanh Phic
So: A.036/25/SaigonPA/HD

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

—  Cdn cir Bé Ludt Dén Su s6 91/2015/QH]13 do Quéc hoi nude Cong hoa xd héi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu lwc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

—  Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

— Can cir Nghi dinh 56 78/2024/ND-CP ngay 01 thding 07 ndm 2024 cia Chinh phi
vé tham dinh gid;

— Can cir Théng bdo sé 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bé Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh
gid khéng bdo dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01
thdng 01 nam 2025; (CTTT

/ .‘ 5' Hfl A ;‘-
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— Can cir vao chirc ndng quyén han cua Cong ty TNHH Tham Pinh Gia Sai Gon, ,(\ “CiNne

—  Cdn cir vao nhu cau va kha nang hai bén. - :\ . TNHI
>* \HONG Lgy

Hom nay, ngay thang nam 2025, tai tru so CONG TY TNHH THAM PINH GI)\«,;I/
SAI GON — SAIGON PA, cic bén gém co: N7

H

Bén Thué Dich Vu (goi it lad Bén A):

CONG TY TNHH HONG LQI NAM

Dia chi : 91 — 93 Pham Dinh Hé, Phudng 2, Quén 6, Thanh phé H Chi Minh
Ma so thué  : 0314848263
Dai dién : Chire vu:

Bén Cung Cép Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM DPINH GIA SAI GON /o eonia
Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Phu Nhuén, Tp.HCM. " : ‘}HA}ZW
Ma s6 thué  : 0309509811 A\SAIG
Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596 N Q_m—f
Dai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chure vu: Giam déc

Sau khi trao dbi va thoa thuén, hai bén théng nhét ky hop dong dich vu tham dinh gia
tai san voi nhimg diéu khoan va di€u ki¢n sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo véu cau ciia Bén A, Bén B dbng v nhan thuc hién dich vu thAm dinh gia tri tai
san:



— Gia tri quyén sir dung dAt tai thira dit so: 86, 87, to ban dd sb 53 — TL 2003, dia
chi: 1090 Quéc Lo 1A, phuong Tan Tao A, quan Binh Tan, Thanh phd Ho6 Chi
Minh

— Gia tri quyén sir dung dat va cong trinh xdy dung trén dat tai thira dat s6 mot
phan BK 331 CL - LG, to ban dd sb 2 hd 7 nay 1a P3/Q6 (nay thira dit 02 to ban
dd s6 12), dia chi: 49 Mai Xuan Thuong, phuong 3, quan 6, Thanh phd Ho Chi
Minh

2. Hb so phéap ly Bén A cung cép cho bén B gdm co cac tai licu sau:
— Gidy chimg nhén quyén s& hiru nha ¢ va quyen su dung dat & c6 hd so gbe s6:

H00008/2009/ Tan Tao A do UBND Quén Binh Tan cap ngay 02/02/2009;
— Gidy chimg nhin quyén sir hitu nha ¢ va quyén sir dung dit & co hd so gde so:
9913/2001 do UBND Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 11/06/2001;

3. Noi dung cong viéc bao gom:
— Tham dinh gid tri tai san theo gia tri thi truong tai thoi diém tham dinh.

— Phén dién tich dat nam trong quy hoach dat giao thong tinh don gia dat can cir
theo Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND thanh phd
Hd Chi Minh vé sira dbi, bd sung Quyét dinh sé 02/2020/QD-UBND ngay
16/01/2020 ciia UBND Thanh phé quy dinh vé bang gi4 dat trén dia ban Thanh
phdé H6 Chi Minh.

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA
—  Phuc vu cong tac vay von

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Ching thu thdm dinh gia va thanh toan day du tién phi dich vu thim dinh gia
theo théa thuén trong Hop ddng nay va cac chi phi phat sinh khéc (néu c6).

2. Puoc cung cép 02 ban chinh Chung thu tham dinh gia kém theo Bao céo tham
dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hogc sao y van ban Chung thu tham dinh gia, bao
c4o thAm dinh gia va tra thém tién chi phi trong tmg véi sd lugng van ban di yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bo ho so, tai liéu lién quan dén ho so
duge yéu cau thdm dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém dbi véi tinh hgp phép cua
cac ho so tai liéu do.

5. Huéng dan Bén B khéo sét hién trang khi ¢6 yéu cau.

6. Str dung chimg thu tham dinh gia ding muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cua Hop
dong ndy. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung chung thu

thdm dinh gia sai muc dich so véi muc dich tham dinh néu trong chtng thu tham dinh gié.

7. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luat.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cau Bén A cung cip day du va kip thoi toan bo hé so, tai liéu lién quan dén hd
so can thdm dinh gid va hudng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién
quan dén hd so cin thdm dinh gid.
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2. Yéu ciu Bén A thanh todn tién phi dich vu thim dinh gia theo ding thoa thuan
trong Hop dong.

3. Tir chéi thuc hién thdm dinh gia hd so theo yéu ciu Bén A khi nhan thdy hd so d6
khong di diéu kién phap 1y dé thuc hién viéc thdm dinh.

4. Pam bao chat lwong va gia tri phap ly cua Chimng thu tham dinh gia, hoan thanh
cong viée thim dinh gia theo thoa thuan ding thoi han khi Bén A da cung cap day du hd
s0, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cip 02 ban chinh Chimng thu thdm dinh gia va bao cdo thAm dinh gia
cho Bén A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi ho so tham dinh gia khong diy du theo yéu cau,
cdc van dé phat sinh trong qua trinh thdm dinh hién trang hd so, céc yéu cau hd trg ddi
voi Bén A.

7. Bao mat céc thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gia bi mat nghé nghiép va chi cung cip cho co quan ¢6 tham quyén khi ¢6 yéu
cau,

8. Chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua thim dinh gia cua minh. Trong trudng
hop két qua tham dinh gia khong dung, gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh
phap luat.

9. Trong tmcmg hop c6 khiéu nai vé két qua ctia Ching thu tham dinh gia, Bén B c6
trach nhiém ph01 hop cung voi Bén A (c6 véan ban gidi trinh vé co o phép ly cuia viéc
thdm dinh gia) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luat.

\

HHN 2~

DIEU 5: THOTI GIAN THUC HIEN HQP PONG %)
M/ %)
1. Cong viée thim dinh gid dugc tién hanh trong thoi gian 05 ngay lam viée ké tu/;g /

ngay Hop dong duoc ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong c6 hiéu lyc Bén A phai cung cap day du
ho so, tai liéu lién quan dén tai san can thim dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Ben A cham cung cap ho so tai I1eu theo thcn glan thoa thuan néu tai

ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A c6 nhu cau tham dinh gia bo sung cac tai san ngoai da "
thi cac bén s& thoa thuan cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh tham dinh g,\ja
cac tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TRI HQP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thAm dinh tai san néu tai Diéu 1 ciia Hop dong la: 23.000.000 VND
(Bang chit: Hai muoi ba triéu dong)

— Phi thAm dinh trén chua bao gbm thué gia trj gia tang (VAT).

2. Tién do thanh toan: ’ ’

— Dot 1: Tam tng 6.000.000 VND ngay khi tién hanh khéo sat tai san thyc té.

— Dot 2: Thanh toan phan phi thim dinh gia con lai truéc khi nhan ching thu va bao

céo tham dinh gia.

(8]



3. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai
khoan ctia Bén B chi tiét nhu sau:

SH tai khoan 6321205334696

Tén tai khoan  : NGUYEN THI DIEU THU

Ngan hang . Agribank — CN Bic Sai Gon.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP DONG

1. Viéc sira ddi, bd sung cac diéu khoan cua Hop ddng nay phai dugc hai bén thoa
thuan bang van ban do ngudi dai dién co tham quyén ctia hai bén ky.

2. Nhiing sura dbi, bd sung (néu o) sé c6 hiéu luc thay thé, b sung diéu khoan tuong
ung trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG

1. Hop dong dugc xem chdm dut, tu dong thanh 1y, cdc bén hoan thanh quyén va
nghia vy ctia minh trong céc truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo thoa thuén trong Hop dong;

e Hai bén cung théa thuan cham dat Hop dong trude thoi han.

2. Trudng hop Bén A mudn chdm dat Hop dong truge han thi phai thong bao trudce
cho Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu ‘tyong (g voi khéi
luong cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén théng nhat xac dinh.

3. Truong hgp Bén B mudn cham duat hgp dong trude han thi phai thong bao trude
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bg so tién phi dich vu ma Bén B da nhan.

4. Trudong hop Bén B da hoan thanh cdng viéc tham dmh gia, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhan Ching thu tham dinh gi4, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gid con lai theo thoa thudn néu tai biéu 6 ciia Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién ding cac diéu khoan da thoa thuén trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu co vuong méc hodc tranh chp phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than twong trg 1an nhau. Neu khong tu giai quyét duoc hai
bén ¢6 quyén dua vu viéc ra co quan toa an c6 tham quyen giai quyét theo diing qui dinh
cua phap ludt.

3. Hop dong dich vu tham dinh gia nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.
4.Hop ddng nay duoc lap thanh 04 (b6n) ban ¢6 gia tri phap Iy nhu nhau, mdi bén

gitr 02 (hai) ban.
DAIDIEN BEN A / ““PATDIEN BEN B
17 m M POC
f‘v’;-’ -
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