S6 chirng thu: 012/2025/A.054 (S6 hdp dong: A.064/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Ba Lé Thi Tram Anh

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung dat

Pia chi tai san tham dinh: thira d&t s6 48, 47, 36, 37, 66; td ban do sé 56, dia chi:
T6 12, phudng Thuy Phuong, thi x8 Huagng Thay, tinh Thira Thién Hué.

Ngay phat hanh chirng thu: 21/04/2025.
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—A_: CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuéan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

SAIGON PA Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

S46: 012/2025/A.054 Tp. H8 Chi Minh, ngay 21 thang 04 nam 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Ba Lé Thi Tram Anh
C#n cf Hdp ddng thdm dinh gid s6 A.064/25/SaigonPA/HD ngay 10/04/2025 ky keét giira
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Ba Lé Thi Tram Anh;
Cin cf B4do cdo két qua tham dinh gid s6 012/2025/A.054 ngay 21/04/2025 cua Cong ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cap Ching thu thdm dinh gid s§ 012/2025/A.054
ngay 21/04/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
Tén khach hang: Ba Lé Thi Tram Anh
CCCD: 046161000124
Pia chi: 76 L& Van Sy, Phudng 11, Quén Phd Nhuan, TP HCM.
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Cong ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
— Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 48, 47, 36, 37, 66; td ban db s6 56, dia chi: T 12,
phudng Thiy Phudng, thi x& Hugng Thuy, tinh Thira Thién Hué.
4. THOI PIEM THAM DINH GIA:
— Théang 04/2025. Ngay khao sat hién trang 10/04/2025.
5. MUC PiCH THAM PINH GIA:
Phuc vu cong tac vay von.
6. CO SO GIA TRI THAM PINH GIA:
Cg sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
~ Phép ly cla tai san thdm dinh gid |Ia hdp phap.
Didu kién giao dich trén thj trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khong bi chi phdi bdi ly do chi quan khac.
_ Gia udc tinh giao dich thanh cong 14 gia dai dién cho tai san trén thj trudng.
Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hi€éu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: khdng cé.
~ Gia tri tai san dugc tinh toan trong diéu kién hgp thua.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
— CAch tiép can tir thi trudng - Phudng phap so sanh.

S6: 012/2025/A.054
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151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA
9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:
LT Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT i 2 )
Tén tai san (m2) (VND/m2) (VND)
Thira dat so 48, td ban d6 s6 56, dia
I | chi: T6 12, phudng Thuy Phuong, thi | 1911,70
xa Huong Thuay, tinh Thira Thién Hué
1 g;nt” QUREN BT dung: dat trong cay (S 563,50 | 2.073.000 1.168.135.500
, |Gldtriquyénsirdungdattrongcaylau 14447 95 | 3 073,000 2.317.406.700
nam thudc quy hoach dat rung san xuat
At e e E
5 | ©iatr guyen Strdund dationg cay 'al 230,30 36.000 8.290.800
nam thudc quy hoach dat giao thdng
Thira dat s6 47, td ban doé s 56, dia
II | chi: T6 12, phudng Thay Phuong, thi | 4319,00
xa Huong Thuy, tinh Thira Thién Hué
Gia tri quyén sir dung dat trong cay lau
1 . 431,30 2.073.000 894.084.900
5 | Glotriquyen sirdung dat trong cdylall | 404, 59 | 3,073,000 8.059.202.100
nam thudc quy hoach dat ri'ng san xuat
Thira dit s6 36, td ban d6 sb 56, dia
III | chi: T6 12, phudng Thay Phuong, thi | 1145,60
xa Huong Thuy, tinh Thira Thién Hué
1 Gia tri quyén sir dung dat & 300,00 3.213.000 963.900.000
5 |G %A quyRn Srdungidelng SEEA S ans | 3078600 910.254.300
nam ngoai quy hoach dat giao théng
3 |Gidtriquyénsirdung datrong cay lau | 44 5 36.000 14.634.000
nam thudc quy hoach dat giao théng
Thira dat sé 37, t&d ban d6 so 56, dia
IV | chi: phudng Thuy Phuong, thi xa 840,60
Hudng Thuy, tinh Thiura Thién Hué
il Gia tri quyén sU dung dat ¢ 100,00 3.213.000 321.300.000
o == ot E
, |CGlatiquygnstrdungdattrong caylau | 25544 | 5 573000 1.507.278.300
ndm ngoai quy hoach dat giao thong
3 Gia tri qtiyen sir dung dit tr'ong c?y lau 13,50 36.000 486.000
nam thudc quy hoach dat giao thong
| Thira dat s6 66, td ban do sé 56, dia
V | chi: Té 12, phudng Thuy Phuong, thi | 5527,30
xa Huong Thuy, tinh Thira Thién Hué
1 G;ntr! quyén sirdung dat trong cay lau | 446 99 | 2.073.000 3.932.273.700
n
, | Gidtriquydn sidung ddttrong cdy lau | 5044 4 | 3 073,000 7.525.819.200

na&m thudc quy hoach dét rirng san xuat

Téng gia tri (VND)

27.623.065.500

Két luan téng gia tri tai san (lam tron): 27.623.000.000 V%

Bing chii: Hai mudi bay ty sdu tram hai mudi ba triéu déng.

S6: 012/2025/A.054
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THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thai han str dung két qua thdm dinh gid tai san nay 1a séu (06) théng ké tir ngay phat hanh
chng thu thdm dinh gid nay.

NHUNG DPIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi cé hiéu lyc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh giad s6 A.064/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khdng thuc hién day du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hgp ddng vé hiéu va toan bd Ching thuy/
Bao cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho khach
hang s& khéng co gia tri phap ly.

D6i vdi phan dién tich dat thude quy hoach dat giao thong, theo yéu cau clia khach hang,
Saigon PA tam tinh don gid dat can c theo Quyét dinh s6 99/2024/Qb-UBND ngay
31/12/2024 clia UBND tinh Thira Thién Hué sira d6i, bG sung, bai b va kéo dai thgi gian thuc
hién bang gia cac loai dat dinh ky 05 ndm (2020 - 2024) trén dia ban tinh Thira Thién Hué
ban hanh kém theo quyét dinh s6 80/2019/QD-UBND ngay 21 thédng 12 ndm 2019, quyét
dinh s6 06/2023/QD-UBND ngay 03 thang 02 nim 2023 ctia UBND tinh. Khi Nha nudc thu
hdi dat dé thuc hién du an theo quy hoach, gid dat do cd quan c6 tham quyén quyét dinh. Do
dé, Saigon PA d& nghi khdch hang luu y khi st dung két qua thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia trén chi cé gid tri khi chu tai san da hoan tat cac tha tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quyén st dung dat va/hodc quyén sd hitu cdng trinh xay dung theo quy
dinh cua Phap luat.

Khach hang 1a chu tai san hodc bén th ba yéu cau thdm dinh gia phai chiu hoan toan tréch
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phép ly, tai liéu lién quan quyén sd hiru, quyén sur dung,
dic tinh kinh t& - ky thuat va cac tinh ndng khac c6 lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khéch hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctda danh muc, sé ludng
va cac thdng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh giad d& cung cap. Saigon PA khéng
tham dinh tinh s3 hitu hdp phédp hay nhifng thay déi phap Iy trén gidy td géc ma c6 thé hién
hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang tat ca gidy
td phdp ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

Trong diBu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cing muc dich st dung dat
vdi tai san tham dinh, Saigon PA st dung théng tin gia dat cdc tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyé&n ddi vé cing muc dich st dung dét vdi tai san thdm dinh gia. Chi phi chuyén déi
muc dich st dung dat dugc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc co thdm quyén cho phép thuc hién chuyén d6i muc dich sir dung dat. Trong thuc
t&, viéc chuyén déi muc dich sir dung dat c6 thé phu thudc vao nhiéu yéu t& khac ma Saigon
PA khéng thé ki€m soat hét dugc. Do dd, Saigon PA luu y khéch hang va cdc bén lién quan
can xem xét ky ddc diém nay trudc khi st dung két qua thadm dinh gia.

Trong trudng hap sir dung dat hén hdp (gdm dét phi néng nghiép va ndng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuy@n ddi muc dich sir dung dat dugdc udc tinh dua vao chénh léch gia
cac loai dat theo bang giad dat Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan dén cdp tinh/thanh phd
truc thudc trung uong cé hiéu luc tai thai diém thdm dinh gid. Cac chi phi khac lién quan dén
viéc chuyén ddi muc dich s dung dat chua dugc xem xét (néu c6) dudc gia dinh khéng anh
hudng trong yéu dén k&t qua thdm dinh gid. Saigon PA dé nghi khdch hang va cac bén lién
quan luu y khi st dung Ching thu thdm dinh gia.

SG: 012/2025/A.054
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TRO' LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN

Nguyén Van Phudc

K&t qua tham dinh trén day, mic di da dugc khao sat, phan tich rét ky lu8ng nhung vén la
y chti quan cua T6 thdm dinh gid. N6 co gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop
ddng tai théi diém thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi dudc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhat theo yéu
cau cuia khach hang tai hdp déng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang st dung
chng thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo k&t qua thdm dinh gid dugc |&p dua trén phép ly, ddc diém kinh té€ ky thuat, hién
trang cta tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla té tham dinh, céc gia dinh, gia thiét
dude néu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. D tin cdy cla bdo cao phu thudc nhigu
vao kha ndng nhan xét va mic dé am hiéu cta ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Idi ich nao, ngoai ﬁ'quang dich
vu thdm dinh gia, c6 thé& gay ra mau thufin Iam anh hudng dén gia tri tai san tham dinh.
Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé sa dd nha dat hodc ban d6 quy hoach nhu dﬁénﬂ't'f"ch chiéu
réng mat tién, chiéu réng mat cat dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do co thé co su
sai léch ty 1é trén ban vé& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla t6 thdm dinh. Su‘ sal léch nay
c6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén: lsén quan luu
y khi st dung Ching thu thadm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gid chi cé gid trj khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén sudt
trong bao cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mét s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi s
dung Chirng thu thdm dinh gia.

Ching thu thd&m dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh. Trong d6, Saigon PA gilr 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - co gia tri nhu nhau.

Moi hinh thirc sao chép Chirng thu thdm dinh gid khéng cd sur dong y bang van ban caa Saigon
PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

- Nguyén Thi Diéu Vi
S6 the TPV vé gia: XI117.1821 Sé thé TPV vé gia: IX14.1228

e Luc Quang

SG: 012/2025/A.054



CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do - Hanh phic
S8: 012/2025/A.054

Tp. H6 Chi Minh, ngay 21 thdng 04 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

-~ Tén DN : Coéng ty TNHH Thdm dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

~  Dia chi : 151 Trdn Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

—  Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma s6 012/TBG do Bf Tai
chinh cdp Ian dau ngay 19/08/2015 va cép ddi Ian 3 ngay 21/09/2022.
Hoat déng theo Théng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cta B6 Tai chinh vé Danh sach
tham dinh vién v& gid du didu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gid va Danh
sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng dam bao
didu kién kinh doanh dich vu th&m dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2025.

—  Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

—  Email . info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

—  Tén khach hang: Ba Lé Thi Tram Anh
CCCD: 046161000124

—  Dia chi: 76 L& Vin Sy, Phudng 11, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

—  Gia tri quy&n sir dung dat tai thira dat s6 48, 47, 36, 37, 66; td ban dd s6 56, dia chi: To
12, phudng Thuy Phuong, thi x3 Hudng Thuy, tinh Thira Thién Hué.

2.3. Muc dich tham dinh gia:
Phuc vu céng tac vay von.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

— Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thoi diém tham dinh gia:

—~  Théang 04/2025.

— Ngay khao sat hién trang 10/04/2025.

2.6. Nguén théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

—  Théng tin do khach hang cung cép;

~ Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao st thuc té tai khu vuc thdm dinh gid;
Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
b&t ddng san va cac phuadng tién truyén théng khac da qua kiém ching;

~ Théng tin tir cdc van ban phéap ly v& quyén sir dung dét, quyén sd hitu tai san gan lién trén
d&t, quy hoach phat trién kinh té - xa hoi tai khu vuc thdm dinh gia;

—  Théng tin tf cd sd dif liéu sdn cé cua Cong ty Tham dinh gia Sai Gon.

2.7. Can cir phap ly dé tham dinh gia:

_ Luat gi& s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

SG6: 012/2025/A.054 1



Luat P&t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phi quy dinh chi tiét mét s6 diéu
chinh diéu cua Ludt gid vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi ti€t mot s6 diéu cla
Ludt nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cta Chinh phu vé& Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cép
va thu héi Thé tham dinh vién vé gia;

Théng tu s& 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B9 tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé quy tic dao diic nghé nghiép thdm dinh gia, pham vi cong viéc thdm
dinh gid, cd s& gia tri thdm dinh gia, hd sd thdm dinh gia;

Thong tu s& 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BJ tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam v& cdch tiép cén tir thi trudng, cach tiép can tir chi phi, cach ti€p can tr
thu nhap;

Théng tu' s& 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam v& thu thap va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bé tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh giad Viét Nam vé thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bd tai chinh vé Ban hanh cac chuédn murc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gia tai san vo hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Quy trinh vé déanh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gia; trich 18p du phong rdi ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat dong thdm dinh gia cta doanh nghiép th&m dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh giad cua doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
clia héi déng thdm dinh gia;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clra B tai chinh vé& Quy trinh dao tao, bdi
dudng, cap nhéat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua Bo tai chinh v& Ban hanh céc chuédn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gia bat déng san;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cua B6 Tai chinh, Hudng dan ché& do quan ly,
stir dung va trich khdu hao tai san c¢d dinh;

Théng tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctia B6 Tai chinh hudng dan ché& do quan ly,
s dung va trich khau hao tai san c6 dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dugc stra ddi, b6 sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s& 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cta BS Tai chinh stra ddi, bé sung mét s
Pidu cua Théng tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng dan ché& dé
quan ly, st dung va trich khdu hao tai san c6 dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tUr ngay
28/11/2016 va ap dung tir nam tai chinh 2016.

Théng tu s& 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cla B Tai chinh sira d6i, b6 sung mét s&
didu cta Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tu s6
147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cua B Tai chinh huéng dan ché& dé quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san cd dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va ap
dung ti ndm tai chinh 2016.

S6: 012/2025/A.054 2
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—  Gidy chitng nhan ding ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cap déi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TPG ngay
19/08/2015; cép lai I1an 3 ngay 21/09/2022;

~  Théng bdo s 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla BS Tai chinh vé Danh sach tham dinh vién
vé gid du didu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép thadm dinh gid va Danh sach doanh
nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng dam bao diéu kién kinh
doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngady 01 thang 01 nam 2025;

Céng van s6 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011, hudng dan kiém k&, danh gia lai gia tri tai
san cb dinh 1& nha, vat kién truc;

~  Quyét dinh sd: 80/2019/Qb-UBND ngay 21/12/2019 cia UBND tinh Thira Thién Hué ban
hanh bang gid dat trén dia ban tinh Thira Thién Hué &p dung trong thdi gian 5 nédm (2020 -
2024);

—  Quyét dinh s&: 06/2023/QD-UBND ngay 03/02/2023 cua UBND tinh Thira Thién Hué stra
ddi, bé sung mét s8 diéu cia quy dinh bang gid dat trén dia ban tinh Thira Thién Hué ap
dung trong thdi gian 5 nam (2020 - 2024);

~ Quyét dinh s6: 99/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 cua UBND tinh Thira Thién Hué sua
ddi, bb sung, bai bo va kéo dai thai gian thuc hién bang gia cac loai dat dinh ky 05 nam
(2020 - 2024) trén dia ban tinh Thia Thién Hué ban hanh kém theo quyét dinh
5§ 80/2019/QD-UBND ngay 21 thdng 12 nam 2019, quyét dinh s& 06/2023/QD-UBND ngay
03 thang 02 ndm 2023 cua UBND tinh;

_ Hgp dbng tham dinh gia s6 A.064/25/SaigonPA/HD ngay 10/04/2025 ky két gilfa Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ba Lé Thi Tram Anh;

_ Gidy chifng nhan quyén st dung dat quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat s6
CC 434893, s6 vao s6 cdp GCN: CH02886 do UBND thi xd Huong Thuy tinh Thira Thién Hué
cap ngay 09/03/2023.

_ Gidy chifng nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vgi dat s6
CC 434894, s6 vao s& cdp GCN: CH02887 do UBND thi xa Hudgng Thly tinh Thira Thién Hué
cap ngay 09/03/2023.

~ Gidy ching nhan quyén sl dung dét quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat s6
CC 434895, s8 vao s& cdp GCN: CH02888 do UBND thi xd@ Hudng Thuy tinh Thira Thién Hué
cap ngay 09/03/2023.

Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vgi dat s6
CL 373563, s8 vao so6 cdp GCN: CS00565 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Thira Thién
Hué cdp ngay 13/11/2018.

_  Gidy chifng nhan quyén su dung dét quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién vgi dat s6
DM 232849, s6 vao s& cdp GCN: VP03054 do Van phong Dang ky dat dai tinh Thura Thién
Hué cdp ngay 08/09/2023.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:

3.1. Quyén sif dung dat tai Thira dat s 48, td ban d6 s6 56, dia chi: Té 12, phudng
Thay Phudng, thi xa Huong Thuy, tinh Thira Thién Hué.

3.1.1. Vi tri

_ Tai san tham dinh toa lac tai Thira dét s6 48, td ban dd s6 56, dia chi: T8 12, phudng Thuy
Phudng, thi x& Hudng Thuy, tinh Thira Thién Hué.
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Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp mat tién dudng Da Lé (dudng nhua long dudng réng
khoang 5,5m), tai san cach dudng cao téc Cam L§ - La Son khoang 300m, cach dudng Quéc
16 1A khoang 3,7km. Theo yéu cau clia khdch hang, can cr hé sa phap ly va hién trang thuc
t& tai san trong qua trinh khao sat, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh lién k& vdi cac
thira dat s6 47, 36, 37, 66 cung thudc td ban db s 56, phudng Thuy Phudng, thi xa Hudng
Thuy, tinh Thira Thién Hué thanh mét khdi théng nhat tiép gidp mat tién dudng Da Lé.

3.1.2. Hién trang khu dat theo gidy chirng nhan

Dién tich dat theo gidy ching nhan: 1.911,7 m2, Trong dé:

+ Dién tich dat CLN ngoai quy hoach quy hoach dat giao thong va RSX: 563,50 m?

+ Dién tich d&t CLN thudc quy hoach RSX: 1117,90 m? (theo muyc II. Thifa dat, nha & va tai
san khac gan lién vdi dat trong gidy chifng nhan)

+ Dién tich dat CLN thudc quy hoach dat giao théng: 230,30 m? (theo muc II. Thira dat,
nha & va tai sadn khac gan lién vdi dét trong gidy ching nhan)

Chiéu réng mat tién: khoang 40,92 m;

Hinh thic st dung: s dung riéng;

Muc dich sir dung dat: D&t trong cdy lau nam;

Thdi han st dung dat: Dén ngay 01/7/2064.

Ngudn géc st dung dat: Céng nhan QSDD nhu giao dat khdng thu tién sir dung dat.

Hinh dang 16 dat: Khéng cén dai;

Hién trang: Dat tréng.

3.2. Quyén sif dung dat tai Thira dat sé 47, t& ban dé sé 56, dia chi: Té6 12, phudng

Thay Phudng, thi xa Huong Thuy, tinh Thira Thién Hué.

3.2.1. Vi tri

Tai san thadm dinh toa lac tai Thira dat sé 47, td ban dd s& 56, dja chi: Té 12, phudng Thuy
Phuang, thi xd Hudng Thuy, tinh Thira Thién Hué.

Vi tri: Tai san thdm dinh khéng tiép gidp dudng, tiép giap céc thita dat khac; vi tri tai san
cach dudng cao téc Cam L6 - La Son khoang 300m, cach dudng Qudc 16 1A khoang 3,7km.
Theo yéu ciu ctia khach hang, cdn cr hd sd phap ly va hién trang thuc té tai san trong qua
trinh khao sat, Saigon PA nhan dinh tai san tham dinh lién ké vdi cac thira dat s6 48, 36,
37, 66 clng thudc td ban dd s6 56, phudng Thiy Phuong, thi xd Huong Thuy, tinh Thira
Thién Hué thanh mot khéi théng nhat ti€p giap mat tién dudng Da Lé.

3.2.2. Hién trang khu dat theo gidy chirng nhan

Dién tich dat theo gidy chng nhan: 4.319 m?. Trong do¢:

+ Dién tich dat CLN ngoai quy hoach RSX: 431,30 m?

+ Dién tich d&t CLN thudc quy hoach RSX: 3887,70 m? (theo muc II. Thira dat, nha & va tai
san khac gan lién vdi dat trong gidy ching nhan)

Hinh thirc sir dung: sUf dung riéng;

Muc dich sir dung d&t: D4t trong cdy lau nam;

Thdi han sir dung dat: Dén ngay 01/7/2064.

Ngudn gdc str dung dat: Céng nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién st dung dat.

Hinh dang 16 dat: Khéng can ddi;

Hién trang: DAt tréng.
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3.3. Quyén si dung dat tai Thira dat s6 36, t& ban d6 sé 56, dia chi: T6 12, phudng

Thuy Phudng, thi xa Huong Thay, tinh Thira Thién Hué.

3.3.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai Thira dat s6 36, t& ban dd s& 56, dia chi: T6 12, phudng Thuy
Phuong, thi x& Huong Thuy, tinh Thira Thién Hué.

Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp mait tién dudng Da Lé (dudng nhua ldng dudng rong
khoang 5,5m), tai san cach dudng cao tdc Cam L§ - La Son khoang 300m, cach dudng Qudc
16 1A khoang 3,7km. Theo yéu cadu clia khach hang, can cf hd sd phap ly va hién trang thuc
té tai san trong qua trinh khao sat, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh lién ké véi cac
thira dat s6 48, 47, 37, 66 cung thudc td ban db sé 56, phudng Thuy Phudng, thi xd Hugng
Thay, tinh Thita Thién Hué thanh mét khéi théng nhét tiép gidp mat tién dudng Da Lé.

3.3.2. Hién trang khu dat theo gidy chirng nhan

Dién tich dat theo gidy chifng nhan: 1.145,6 m2. Trong do:

+ Dién tich dat & tai dd thi: 300 m?

+ Dién tich dat CLN ngoai quy hoach déat giao théng: 439,10 m?

+ Dién tich d&t CLN thudc quy hoach dat giao théng: 406,50 m? (theo muc II. Thira dat,
nha & va tai san khac gén lign vdi dat trong gidy ching nhan)

Chiéu réng mat tién: khoang 35 m;

Hinh thic sir dung: s dung riéng;

Muc dich str dung dat: Dat & tai d6 thi 300m?; D&t trong cdy lau nam 845,6m?;

Thdi han st dung dat: Dat & tai d6 thi: Lau dai; D&t trong cdy lau ndm: sir dung dén ngay
15/10/2043.

Ngudn gbc st dung dat: Nhan chuyén nhugng dat dugc Céng nhén QSDP nhu giao dat ¢
thu tién sif dung dat 300m?; Nhan chuyén nhugng dét dugc Cong nhdn QSDP nhu giao dat
khéng thu tién sir dung dat 845,6m?.

Hinh dang 16 dat: Can ddi;

Hién trang: Dat trong.

.4. Quyén st dung dat tai Thira dat sé 37, td ban d6 sé 56, dia chi: Té 12, phudng

Thuy Phuong, thi xa Hudng Thuy, tinh Thira Thién Hué.

4.1, Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai Thira dat sd 37, td ban dod s 56, dia chi: phudng Thuy Phudng,
thi x3 Hudng Thay, tinh Thua Thién Hué.

Vi tri: Tai san thdm dinh ti€p gidp mat tién dudng Da Lé (dudng nhuya long dudng rong
khoang 5,5m), tai san cach dudng cao téc Cam L0 - La Sdn khodng 300m, cach dudng Quéc
16 1A khoang 3,7km. Theo yéu cau ctia khdch hang, can clf hd sd phap ly va hién trang thuc
t& tai san trong qué trinh khao sat, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh lién k& vai cac
thira dat s6 48, 47, 36, 66 cling thudc td ban dd s 56, phudng Thiy Phuong, thi xd@ Hudng
Thuy, tinh Thira Thién Hué thanh mét khéi théng nhét tiép gidp mat tién dudng Da LE.

.4.2. Hién trang khu dat theo gidy chirng nhén

Dién tich dat theo gidy chiing nhan: 840,6 m?. Trong do:

+ Dién tich dat ¢ tai d6 thi: 100 m?

+ Dién tich d&t CLN ngoai quy hoach dét giao théng: 727,10 m?

+ Dién tich d&t CLN thudc quy hoach déat giao théng: 13,50 m? (theo muc II. Thifa dat, nha
@ va tai san khac gan lién vdi dét trong gidy chl’ng nhan)

Chigu réng mat tién: khoang 26,95 m;
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Hinh thic sir dung: st dung riéng;
Muc dich st dung dat: D4t ¢ tai do thi 100m?; DAt tréng cdy lau nam 740,6m?;
Thai han st dung dat: D&t & tai do thi: Lau dai; D&t trong cay lau nam: sUr dung dén ngay
15/10/2043.
Ngudn gdc str dung dat: Nhan chuyén nhugng dét dugc Cong nhan QSDD nhu giao dat co
thu tién str dung d&t 100m?2; Nhan chuyén nhugng dét dugc Céng nhan QSDD nhu giao dat
khéng thu tién st dung dat 740,6m?.
Hinh dang 16 dat: Top hau;
Hién trang: Bat tréng.

5. Quyén st dung dat tai Thira dat s6 66, td ban dé sé 56, dia chi: Té 12, phudng
Thuy Phuong, thi xd Huong Thuy, tinh Thira Thién Hué.

5.1. Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai Thira dt s6 66, t& ban dd s6 56, dia chi: T6 12, phudng Thuy
Phudng, thi x& Huong Thuy, tinh Thira Thién Hué.
Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng hudng ra dudng Da Lé (dudng nhua ldng dudng
réng khoang 4m), tai san céch dudng cao téc Cam L6 - La Son khoang 300m, cach dudng
Quéc 16 1A khoang 3,7km. Theo yéu cau cta khéch hang, can cif hd so phap ly va hién trang
thuc t& tai san trong qua trinh khao sat, Saigon PA nhén dinh tai san tham dinh lién k& vai
cac thira dat s6 48, 47, 36, 37 cling thudc td ban dd s6 56, phudng Thuy Phuong, thi xa
Hudng Thiy, tinh Thifa Thién Hué& thanh mét khdi th6ng nhét ti€p giap mat tién dudng Da
Lé.

3.5.2. Hién trang khu dat theo gidy chirng nhén

Dién tich dat theo gidy chiing nhén: 5.527,3 m2. Trong do:

+ Dién tich d4t CLN ngoai quy hoach RSX: 1896,90 m?

+ Dién tich d&t CLN thudc quy hoach RSX: 3630,40 m? (theo muc II. Thira dat, nha & va tai
san khac gén lién vai dat trong gidy ching nhan)

Hinh thirc sir dung: sur dung riéng;

Muc dich st dung dat: Dat tréng cdy lau nam;

Thdi han st dung dat: ©én ngay 01/7/2064.

Ngudn géc str dung dat: Céng nhdn QSDD nhu giao dat khéng thu tién s dung dat.
Hinh dang |16 dat: Khéng can déi;

Hién trang: Pat tréng.

Luu y: Qua qué trinh khao sat thuc té va theo gidy ching nhan, trén dat ¢6 1 ngdi mo.

. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin téng quan vé thi trudng

Qua khao sat thong tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat déng san tudng déi dbi dao ddi vdi tai san 1a dat th vudn co quy mé dién tich vira va
Ian.

Théng tin rao ban chl yéu tir website, mdi gidi, chu tai san. Giao dich dudc thuc hién chu
yé&u théng qua thoa thuén gia gilta bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong b6i canh kinh té vi mé trong nudc thuan Idi, tang trudng kinh té phuc hdi,

mat béng |8 sudt duy tri g mdc thap, lam phat t&ng trong tam kiém soat, hang loat van ban
ludt mdi vé bat déng san cd hiéu luc, thi trudng bat dong san budc dau cé nhifng tin hiéu
phuc héi tich cuc ca vé gia I&n khéi lugng giao dich. Mdc du van con mot sé kho khan nhu
ting trudng tin dung nganh con thap, ap luc ddo han trai phiéu d6i vdi doanh nghiép bat
déng san con 18n, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong téng trudng kinh té, diéu kién
vi mo tich cuc, cac bién phap thdo g8 khé khan cla Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gid néi riéng nhiéu kha
n&ng tiép tuc da phuc hoi trong trung han va phat trién &n dinh trong dai han.
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4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh té, xa hoi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Y&u t6 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung thua thdt; hoat ddng kinh té phat trién; thu nhap
dau ngudi d muc trung binh.

Y&u t6 vé xa hoi: Co sd ha tAng giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
thédng co; dan tri cao; an ninh xd héi dugc dam bao.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly cla tai san thdm dinh gid la hdp phap.

Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua sdn
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.

Gid udc tinh giao dich thanh cbng |a gid dai dién cho tai san trén thj trudng.

Ngudi cung cip théng tin/hudng dan khao st c6 ddy du tham quyén, hi€u biét vé tai san.
Gia thiét ddc biét: Khdng co.

Gia tri tai san dudc tinh toan trong diéu kién hdp thura.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung

Cin clr vao dic diém kinh té - k¥ thudt cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh giad
va ngudn thdng tin thu thap dugc, Saigon PA Iya chon céc phudng phép thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé€ xac dinh gia tri tai san:
Cach tiép can tur thi trudng - phudng phap so sanh:
+  Phuong phdp so sanh: Phuong phép so sénh la phudng phap thdm dinh gia, xac dinh
gid tri cua tai san thdm dinh giad dua trén cod sd phén tich muc gia cua cac tai san so
sénh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

Theo yéu cdu ctia khach hang, cén c hd sd phap Iy va hién trang thuc té tai san trong qua
trinh khado sat, Saigon PA nhén dinh cac thira dat sé 48, 47, 36, 37, 66 cung thudc t& ban
dd s6 56, phudng Thiy Phudng, thi x& Huang Thay, tinh Thira Thién Hué lién k& nhau hgp
thanh mét khdi thdng nhat cé 1 mit ti€p gidp mat tién dudng Da Lé (dudng nhua long dudng
réng khoang 5,5m), 1 mit ti€p gidp dudng hudng ra dudng Da Lé (dudng nhua ldong dudng
réng khoang 4m); cé téng dién tich 1a 13.744,20m?, chiéu rong mdt tién khoang 102,87m
va cé hinh déng khéng can dsi. D& danh gia day du Igi thé cua cac thira dat tham dinh,
Saigon PA d& xudt xac dinh gid tri tai san trong diéu kién hgp thira.

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat tréng cay lau nam ngoai quy hoach dat giao

.,
e

théng

Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu to so sanh

Ti&n hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuong déng nhat vdi tai san thadm dinh:

STT Yé&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
g Thoi diém/Tinh trang Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thang
giao dich 3/2025 3/2025 3/2025
5> | Théng tin tham chidu chi Hién - anh Hai - anh Vinh -
0935.148.858 0988.885.427 | 0765.580.668
. ., Gidy ching Gidy chuing Gidy ching
3 | Tink RN phap nhan QSDD | nhan QSD® | nhan QSDD
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STT Yéu to so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tai san giao | Tai san giao Tai san giao Tai san giao
4 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich thong dich théng
thudng thudng thudng thudng
5 | Muc dich sir dung dat CLN ODT+CLN ODT+CLN ODT+CLN
Mat tién
2t Mt tign o M3t tign
budng Da ) . Mat tién budng . -
9 g budng Da Lé, " . budng Da Lg,
Lé, Phudng . , Da L&, Phuang . i
o, . Phudng Thuy ; Phudng Thuy
6 | Vitn Thuy : Thuy Phudng, :
. Phuang, Thi e Phuong, Thi
Phuong, Thi . Thi xa Huong -
- xa Huadng ) " xa Hudng
xa Hudng ’ - Thuy, Hué , .
. . Thuy, Hué Thuy, Hué
Thuy, Hue
7 | Chiéu réng mat tién 102,87m 18,79m 75,0m 22,0m
8 | Quy mé dién tich 13744,20m2 1014,0m2 11120,0m2 1200,0m2
8.1 | Dién tich dat ¢ 100,0m2 300,0m2 100,0m2
| Dién tich dat trong cay
8.2 | . 914,0m2 10820,0m2 1100,0m2
1du nam
' 1 mat
budng nhua g 5 "
g - o Pudng nhua budng nhua budng nhua
9 | Cdsdhatang 5,5m, 1 mat
5 5,5m 5,5m 5,5m
dudng nhua
4m
Khéng can Tugng d6i can
10 | Hinh dang “ne Can d6i el Can dbi
doi daéi
. .. . | Khdng co bat Khoéng cé bat Khéng cé bat
, Trén dat co S e G s T
11 | Phong thuy o Igi gi vé mat |gi gi vé mat Igi gi vé mat
7 ’ phong thuy phong thuy phong thuy
12 | Gia rao ban (VND) 3.050.000.000 | 27.800.000.000 | 3.468.000.000
Qua khao sat o Qua khao sat
. . . Qua khao sat . . .
théng tin trén . ) = théng tin trén
: ; théng tin trén : .
. o thi trudng, . . thi truéng,
Nhan dinh tir gia rao . thi truong, .
e B e e SaigonPA ) , SaigonPA
13 | ban vé gid udc tinh . o crieped SaigonPA danh ) o
) . . : danh gia kha » L. danh gia kha
giao dich thanh cdng B gia kha nang .
nang thuong nang thudng
. thuang ludng o
lugng vé gia %y s A lugng vé gia
S, vé gia con Idn -
con Idn con Idn
Gia udc tinh giao dich
14 | 21 Ucetinn 9iao & 2.440.000.000 | 23.540.000.000 | 2.774.400.000
thanh cong (VND)
Gia tri chuyén déi muc
g | Teh S dang GRtve 121.334.400 | 370.710.000 | 122.490.000
gia tri dat thudc 10 gidi
(VND)
ia DD
16, | 2oN@la Q5 2.807.000 2.234.000 2.706.000
(VND/m?)
8

S
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Bang diéu chinh

Trén co s& phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cdc déc trung cua tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh 14p bang diéu chinh cac yéu té so sanh dé xac
dinh cic murc gia chi din nhu sau:

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
A | Pon gia thi trugng (VND/m?2) 2.807.000 2.234.000 2.706.000
" Diéu chinh theo cac yéu td so
sanh
. L Gidy chiing Gidy ching Gidy ching
Tinh trang phap ly nhan QSDD | nhan QSDD | nhan QSDD
1 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 2.807.000 2.234.000 2.706.000
Tai san giao | Tai san giao | Tai san giao | Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
5 thudng thudng thudng thudng
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 2.807.000 2.234.000 2.706.000
Mat tién Mat tién Mat tién Mat tién
budng Da Pbudng Da Pudng Da budng Da
Lé, Phudng | L&, Phudng Lé, Phudng Lé, Phudng
l Vi tri Thuy Thuy Thuy Thuy
3 ‘ Phuong, Thi | Phuong, Thi | Phudng, Thi | Phudng, Thi
xa Hudng Xxd Huang xa Huong xd Hudng
Thiy, Hué Thuy, Hué Thay, Hué Thuy, Hué
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 2.807.000 2.234.000 2.706.000
Chiéu réng mat tién 102,87m 18,79m 75,0m 22,0m
4 Ty Ié diéu chinh 16,82% 5,57% 16,17%
Mutc diéu chinh 472.137 124.434 437.560
Gia tri sau diéu chinh 3.279.137 2.358.434 3.143.560
Quy md dién tich 13744,2m2 1014,0m2 11120,0m2 1200,0m2
z Ty 1é diéu chinh -25,46% -5,25% -25,09%
Muc diéu chinh -714.662 -117.285 -678.935
Gia tri sau diéu chinh 2.564.475 2.241.149 2.464.625
1 mat
. " Puitng nht{a Pudng nhua | Pudng nhua | Budng nhua
Cd sd ha tang 5,5m, 1 mat
auiing nhu 5,5m 5,5m 5,5m
6
4m
Ty Ié diéu chinh 5,00% 5,00% 5,00%
Muc diéu chinh 140.350 111.700 135.300
Gia tri sau diéu chinh 2.704.825 2.352.849 2.599.925
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STT Yéu t6 so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Hinh dang KhONG BN | gy art Tting 4o Can déi
doi can daoi
7 Ty lé diéu chinh -10,00% -5,00% -10,00%
Muc diéu chinh -280.700 -111.700 -270.600
Gia tri sau diéu chinh 2.424.125 2.241.149 2.329.325
[ JEne S T ng oot | <TOn9
Phong thily Trén d:at co baE Igi gi vé \di gl v& mit baE Igi gi vé
mo mat phong ; mat phong
8 thuy ABBNY Ly thay
Ty 1é diéu chinh -10,00% -10,00% -10,00%
[ Mtrc diéu chinh -280.700 -223.400 -270.600
Gia tri sau diéu chinh 2.143.425 2.017.749 2.058.725
C Mlrc gid chi dan (VND/m?) 2.143.425 2.017.749 2.058.725
Gia tri trung binh ctia mic
€1 | gia chi dan (VND/m?) ELES S
M(rc d6 chénh léch vdi gia tri
C2 | trung binh cla cac muc gia 3,4% -2,7% -0,7%
chi dan (%)
Nhan dinh mic gia chi dan
D | wND/m?) 2.073.000
Téng gia tri digu chinh gép 1.888.550 688.519 1.792.996
S6 lan diéu chinh 5 5 5
E VR A , 5,0% - 5,0% - 5,0% -
Biieh dydieunahing 25,5% 10,0% 25,1%
Téng gia tri diéu chinh thuan -663.575 -216.251 -647.275

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giifa cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phéan tich nhitng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh céc tai san so sanh cé
su' khac biét chu yéu vé cac yéu té chiéu rong mat tién, quy mé dién tich, cd sd ha tang,
hinh dang, phong thiy so vdi tai san can tham dinh:

S6: 012/2025/A.054

V@ chiéu réng mat tién: Tai san tham dinh c6 chiéu réng mét tién 102,87m. Trong khi
dé, tai san so sénh 1; 2; 3 co chiéu rong mat tién lén lugt khoang 18,79m; 75,0m;
22,0m nén cac tai san so sénh kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich s& liéu
t thi trudng va cd sd dir liéu s&n cé cda céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh
gid cé don gid quyén su dung ddt cao hon tai sén so sanh 1; 2; 3 lan lugt la khoang
16,82%,; 5,57%; 16,17% vé yéu td chiéu réng mdt tién.

V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé quy mé dién tich 13744,2m?. Trong khi
dé, tai sén so sdnh 1; 2; 3 c6 quy mé dién tich lan lugt 1014,0m?; 11120,0m?; 1200,0m?;
nén cac tai san so sanh Igi thé hon tai sén thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tir thi trudng
va cd sd dir liéu sdn cé cua cong ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don
gid quyén su dung dat thdp hon tai san so sanh 1; 2; 3 [an Iugt la khoang 25,46%;
5,25%; 25,09% vé yéu té quy mé dién tich.

V& cd s& ha ting: Tai san thdm dinh cé 2 mét tiép giap dudng. Trong khi do, tai san so
sénh 1; 2; 3 c¢6 1 mét tiép gidp dudng nén céc tai san so sanh kém Igi thé hon tai san
thdm dinh. Qua phén tich s& liéu tur thi truong va co sd dir liéu sdn cé cua céng ty, Saigon
PA nh3n dinh tai san thdm dinh gid cé don gia quyén su dung dét cao hon tai san so
sénh 1; 2; 3 Idn lugt khoang 5% vé yéu té cd sd ha tang.
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- V@& hinh dang: Tai san thdm dinh cé hinh ddng khéng cén déi. Trong khi dé, tai san so
sadnh 1; 3 ¢ hinh dng cén déi va tai san so sénh 2 c6 hinh dang tudng déi cdn déi nén
céc tai san so sanh Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va
cd sd dir liéu s8n cé cua cbng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gid c6é don gid
quyén su dung dat thap hon tai san so sénh 1; 2; 3 [én lugt khodng 10%; 5%; 10% vé
yéu td hinh dang.

- V& phong thuy: Tai san thdm dinh c6 mé trén dat. Trong khi do, tai san so sanh 1; 2; 3
khbng cé bt Igi vé mat phong thuy nén cac tai san so sanh Ioi thé hon tai san thdm
dinh. Qua phan tich s& liéu tir thi trudng va cd sd dir liéu sdn cd cua cbng ty, Saigon PA
nhan dinh tai sén thdm dinh gi cé don gia quyén su dung dat thdp hon tai san so sanh
1; 2; 3 Ian lugt khodang 10%; 5%, 10% vé yéu td phong thuy.

% Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san thim dinh gia:

~  Qua bang di&u chinh, ta thdy chénh Iéch giita méi mdrc gid chi dén véi mirc gid trung binh

clia cac murc gia chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé& xudt sir dung binh quan muc gia chi
dan sau diéu chinh cla 3 tai san so sanh dé lam ddn gia chi dan cho tai san thdm dinh,
tudng ('ng 1a 2.073.000 VND/m?,
—  Thira dat s6 48 c6 dién tich dat trong cdy lau ndm ngoai quy hoach dat giao thong: 563,50
m2
Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich dat x Ddn gia
= 563,50 m? x 2.073.000 VND/m?
= 1.168.135.500 VND.
~ Thira dat s6 48 c6 dién tich dat trong cdy l1du ndm thudc quy hoach dat rirng san xudt:
1117,90 m?
Gia tri quyén sir dung dadt = Dién tich dat x Dadn gid
= 1117,90 m? x 2.073.000 VND/m?
= 2.317.406.700 VND.

— Thuira d&t s 47 cé dién tich dat trong cdy ldu ndm ngoai quy hoach dat giao théng: 431,30

m.‘i
Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich dat x Don gia
= 431,30 m? x 2.073.000 VND/m?
= 894.084.900 VND.
~ Thira dat s& 47 co dién tich dat tréng cdy lau nam thudc quy hoach dat rirng san xuat:
3887,70 m?
Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich dat x Dan gid
= 3887,70 m? x 2.073.000 VND/m?
= 8.059.202.100 VND.
Thira dat s6 36 cé dién tich dat tréng cdy ldu ndm ngoai quy hoach dat giao théng: 439,10
mZ
Gia tri quyén st dung dat

Dién tich dat x Dan gia
439,10 m? x 2.073.000 VND/m?
910.254.300 VND.
— Thira dat s6 37 co dién tich dat tréng cdy 1&u ndm ngoai quy hoach dét giao théng: 727,10
m2
Gia tri quyén sl dung dat

I

Dién tich dat x Ddn gia
727,10 m? x 2.073.000 VND/m?
1.507.278.300 VND.
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Thira d&t s6 66 co dién tich dat trong cay ldu ndm ngoai quy hoach dat giao thong: 1896,90
mZ
Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich dat x Don gid

= 1896,90 m? x 2.073.000 VND/m?

= 3.932.273.700 VND.
Thita dat s6 66 co dién tich dat trong cdy lau ndm thudc quy hoach dat riing san xuat:
3630,40 m?

Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich dat x Don gia

= 3630,40 m? x 2.073.000 VND/m?

= 7.525.819.200 VND.
6.2.2. Xac dinh gia tri quyén sif dung dat tréng cay lau ndm thudc quy hoach dat giao
thong
Cn clf theo yéu cau ctia khach hang, Saigon PA tinh dan gid quyén st dung dat trong cay
lau n&m thudc quy hoach dat giao théng cén clr theo Quyét dinh s6 99/2024/QD-UBND ngay
31/12/2024 clia UBND tinh Thira Thién Hué stfa d6i, b6 sung, bdi bo va kéo dai thdi gian
thuc hién bang gia cac loai dat dinh ky 05 ndm (2020 - 2024) trén dia ban tinh Thira Thién
Hué ban hanh kém theo quyét dinh s& 80/2019/QD-UBND ngay 21 thang 12 ndm 2019,
quyét dinh s6 06/2023/QD-UBND ngay 03 thang 02 ném 2023 cta UBND tinh.
Pon gig dat trong cay |&u ndm phudng Thuy Phuong la: 36.000 VND/m?2.
Thira dat s6 48 c6 dién tich dat trong cdy lau ndm thudc quy hoach dét giao théng: 230,30
mZ

Gia tri quyén sir dung dat Dién tich dat x Dadn qgid

230,30 m? X 36.000 VND/m?
8.290.800 VND.
Thira dat s6 36 co dién tich dat trong cdy lau ndm thudc quy hoach dat giao thong: 406,50

mZ

Gia tri quyén sir dung dat Dién tich dat x Dan gia
406,50 m? x 36.000 VND/m?
14.634.000 VND.

Thira dat s& 37 co dién tich dat trong cdy 1au ndm thudc quy hoach dat giao théng: 13,50

mZ
Gia tri quyén sir dung dat

Dién tich dat x Dadn gia
13,50 m? X 36.000 VND/m?
486.000 VND.

Luu v: Trong trudng hgp Nha nudc thu hdi phan dién tich dat nay dé thuc hién dy an theo quy
hoach, gia dat do cd quan nha nudc co tham quyén quyét dinh.

6.2.3. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat d tai dé thi

~ Qua khao sat thuc té&, Saigon PA nhan dinh thi trudng rat it giao dich d&t thé vudn cd tinh
chat tudng tu nhu tai san thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé xudt xac dinh don gid dat
trong cdy lau ndm theo phuong phép chuyén muc dich si dung dat.

CXn clf theo khoan 1, didu 8, Nghi dinh s8 103/2024/ND-CP Nghi dinh vé tién st dung dat,
tian thué dat ban hanh ngay 30/07/2024 thi hd gia dinh, cd nhan khi dudc cd quan nha nudc
c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich s dung sang dat & thi tién
sif dung dat tinh nhu sau:

S4: 012/2025/A.054
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Tien s dung dat khi = Tiénsrdungddtcualoai - Tién st dung dat, tién
chuy&n muc dich s dung dat sau khi chuyén muc thué dat cua cac loai dat
dat sang dat ¢ dich st dung dat trudc khi chuy&n muc dich

st dung dat (néu co)

_ C3n cf theo Quyét dinh s6 99/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh Thira Thién
Hué sira déi, b6 sung, bai bo va kéo dai thdi gian thuc hién bang gia cac loai dat dinh ky 05
nam (2020 - 2024) trén dia ban tinh Thira Thién Hué ban hanh kém theo quyét dinh
s6 80/2019/QD-UBND ngay 21 thang 12 nam 2019, quyét dinh s& 06/2023/QD-UBND ngay
03 thang 02 nam 2023 clia UBND tinh:

+ Ddn gia dat & tai vi tri 1 dudng Da Lé la: 1.176.000 VND/m?=.
+ Don gid dat trong cay |du ndm phudng Thly Phudng la: 36.000 VND/m?2.
_ Chi phi chuy&n muc dich sir dung dét tir dat trong céy lau ném sang dat ¢ la:
1.176.000 VND/m? - 36.000 VND/m? = 1.140.000 VND/m?
_ Pon gia dat & thi trudng = Ddn gid dét trong cdy lau ndm thi trudng + chi phi chuyén muc
dich sir dung dat

2.073.000 VND/m? + 1.140.000 VND/m?
= 3,213.000 VND/m?
— Thira dat s6 36 co dién tich dat & tai dé thi la: 300m?
Dién tich x Don gid
= 300m?2 X 3.213.000 VND/m?
= 963.900.000 VND.
_ Thira dat s6 37 co dién tich dat ¢ tai do thi la: 100m?
Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich x Ddn gia
= 100m?2 X 3.213.000 VND/m?
= 321.300.000 VND.
7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

I

Gia tri quyén sir dung dat

STT N Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
(m?) (VND/m2) (VND)
Thira dat so 48, td ban do6 so 56, dia
i: T 12 0 iy Ph
g | EHETOAZ phuong Thiy Phoongy. | y554 99
thi xa Hudng Thuy, tinh Thira Thién
Hué
1 f;m quyn sif dyng 4t trong cay lau | a3 55 | 3,073.000 1.168.135.500
, |Glatriquydn stdung dsttrong cdylau | 444565 | 3,073,000 2.317.406.700
nam thubc quy hoach dat riing san xuat
3 | Gid triquydn s dung dattrong cdy lau | 534 3 36.000 8.290.800
nam thudc quy hoach dat giao thdng
Thira dat s6 47, td ban d6 s6 56, dia
| chi: Té 12, phudng Thuy Phudng,
. -] 19,00
I | thi xa Hudng Thay, tinh Thira Thién 4315,
| Hué
1 :;nt” quyen sir dyng dst trong cay lau | 43, 35 | 3,073.000 894.084.900
—— = T
5 | GlAT quyEnsuidung Batirang ey 1OY | igggs 56 | 2.073.000 8.059.202.100
nam thuéc quy hoach dat riing san xuat
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STT Tén tai san Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
(m?) (VND/m?2) (VND)
Thira dat s6 36, td ban do6 s6 56, dia
' chi: Té 12, phudng Thuy Phuong,
111 o ! N R o 1
' thi xa Hudng Thuy, tinh Thira Thién 1500
Hué
1 Gia tri quyén s dung dat & 300,00 3.213.000 963.900.000
Gia tri énsuod dat tro ay 1a
5 | Blaitn quyen.sudung dattiong Ay U | a5 v | 2 g73.000 910.254.300
B nam ngoai quy hoach dat giao théng
Gia tri én sir dung dat tro ay |a
g | R ESHE SO0 Ban. R0 SRS | 20E5E 36.000 14.634.000
nam thudc quy hoach dat giao théng
Thira dat sé 37, td ban d6 so6 56, dia
IV | chi: phudng Thay Phudng, thi xa 840,60
Huong Thuay, tinh Thira Thién Hué
1 | Gia tri quyén sir dung dat @ 100,00 3.213.000 321.300.000
Gia tri e rd at tro ay 13
5 | Gialnguyen grdung Qot trong Sy IAK | o505 | 5,573,000 1.507.278.300
nam ngoai quy hoach dat giao thong
T — 5T L5 —
5 | Gié trl quyen sirdyng dat trong cay lau 13,50 36.000 486.000
nam thudc quy hoach dat giao théng
| Thira dat so 66, td ban do6 s 56, dia
' chi: T6 12, phudng Thuy Phuong,
\Y 5 ; ’ « . 5527
| thi xa Hudng Thuy, tinh Thira Thién 30
| Hué
Gia tri énsurd at tro ay 1a
1 n;ﬂt” quyén st dung dat trong cay lau | g9¢ o0 | 2.073.000 3.932.273.700
R Y, — ——
5 |18 i quyen sirdung Aat trong ey | - geas 45 | 21073 000 7.525.819.200
nam thudc quy hoach dat rung san xuat
Toéng gia tri (VND) 27.623.065.500

Két luan tong gia tri tai san (lam tron): 27.623.000.000 VND.
Bidng chi: Hai mudi bay ty sdu tram hai muoi ba triéu dong.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han st dung két qua tham dinh gia tai san nay 1a sdu (06) thang ké tir ngay phét hanh
chi'ng thu thAm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thadm dinh gia chi cd hiéu luc khi cadc bén tham gia tuédn thi va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng tham dinh gid s6 A..../25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach hang
khéng thuc hién day du céc nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp dong
néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp dong vé hiéu va toan b Ching thu/
Bao cdo thdm dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho
khach hang s& khéng cd gia tri phap ly.

D6i vdi phan dién tich dt thudc quy hoach dat giao théng, theo yéu céu cla khach hang,
Saigon PA tam tinh don gid dat cin ci theo Quyét dinh s6 99/2024/QD-UBND ngay
31/12/2024 clia UBND tinh Thira Thién Hué sira d6i, bé sung, bdi bo va kéo dai thai gian
thuc hién bang gia cac loai dat dinh ky 05 nam (2020 - 2024) trén dia ban tinh Thira Thién
Hué ban hanh kém theo quyét dinh s6 80/2019/QD-UBND ngay 21 thang 12 nam 2019,
quyét dinh sé 06/2023/Qb-UBND ngay 03 thang 02 nam 2023 cua UBND tinh. Khi Nha nudc
thu hdi dat dé thuc hién du &n theo quy hoach, gid dat do co quan cé thdm quyén quyét
dinh. Do dé, Saigon PA dé& nghi khach hang luu y khi sif dung két qua th&m dinh gia.
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K&t qua tham dinh gid trén chi cé gia tri khi chi tai san da hoan tét cac thl tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén st dung dét va/hodc quyén s¢ hitu céng trinh xdy dung theo
quy dinh cta Phap luat.

Khach hang 1a cha tai san hodc bén thif ba yéu cau thdm dinh giad phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sé hitu, quyén su dung,
dic tinh kinh té& - k§ thuat va cac tinh nang khac co lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chju trdch nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va cac thdng tin khac lien quan dén tai san dudc thdm dinh gid d& cung cdp. Saigon PA
khéng tham dinh tinh s& hitu hdp phap hay nhitng thay ddi phap ly trén gidy td g6c ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cép, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

Trong digu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sénh cé cing muc dich st dung dat
v&i tai san thdm dinh, Saigon PA st dung théng tin gid dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyé&n déi vé cling muc dich st dung dat vdi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyén doi
muc dich str dung dét dudc udc tinh trong diu kién gia dinh chi tai san dugc cd quan quan
ly Nha nudc cé thdm quyén cho phép thuc hién chuyén d6i muc dich sir dung dat. Trong
thuc té&, viéc chuyén déi muc dich s dung dét cd thé phu thudc vao nhiéu yéu té khac ma
Saigon PA khéng thé kiém soat hét dudc. Do dd, Saigon PA Iluu y khach hang va cdc bén
lién quan can xem xét k§ déc diém nay trudc khi sir dung két qua tham dinh gia.

Trong trudng hdp s dung dat hén hgp (gdm dat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich st dung dat dudc udc tinh dua vao chénh Iéch gia
cac loai dit theo bang gid dit Nha nudc quy dinh bai Uy ban nhan dan cép tinh/thanh phd
truc thudc trung udng cé hiéu luc tai thdi diém thdm dinh gid. Cac chi phi khac lién quan
dén viéc chuyén déi muc dich sif dung dat chua dugdc xem xét (néu co) dudc gia dinh khéng
anh hudng trong yéu dén két qua thdm dinh gid. Saigon PA dé nghi khach hang va cac bén
lién quan luu y khi si dung Chirng thu tham dinh gid.

K&t qua tham dinh trén day, mic du da dudc khao sat, phan tich rat k¥ lu8ng nhung van I3
y chii quan cta T8 thdm dinh gid. N6 cé gid tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi dugc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
y&u cau ctia khdch hang tai hgp ddng. Ching tdi khéng chiu trach nhiém khi khach hang s
dung ching thu sai muc dich d& yéu cau.

Bdo céo k&t qua tham dinh gid dudgc 1&p dua trén phép ly, dc diém kinh té k§ thuat, hién
trang cua tai san thdm dinh, ning luc chuyén mén cla té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung cuia bado cdo. DO tin cdy cla bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha nadng nhan xét va muc dé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hdp dong
dich vu thdm dinh gid, cé th& gy ra mau thudn lam anh hudng dén gid tri tai san thdm
dinh.

Céc s6 liu dudgc do lai trén ban vé sd do nha dét hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mét tién, chiéu rong mét cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé co su
sai léch ty I& trén ban v& hodc sai s6 trong qué trinh do dac cla t6 th&m dinh. Su sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gia. Do do, Saigon PA d& nghi cac bén lién
quan luu y khi stf dung Chirng thu thdm dinh gia.
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~ K&t qua tham dinh gid chi cé gid tri khi di kém vai céc gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
subt trong bdo cdo két qua th&m dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chap nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dudc néu ra c6 thé khdng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi céc bén lién quan can xem xét ky trudc
khi st dung Chirng thu thdm dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO:

_ Hd sd thdm dinh gid cua tai san: k& hoach thdm dinh gid, cdc gidy t& phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém sodat néi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN Vi ' ',;-‘G'\lfé\ﬂll.,_ﬂﬁc

& Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
o the TDV vé gia: XI1117.1821 So thé TbV vé gia: IX14.1228

Nguyén Van Phudc

SG: 012/2025/A.054 16
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KE HOACH THAM DINH GIA

1. Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ngi dung cong viéc :
< Khach hang: Ba Lé Thi Trdm Anh
- Tai san thdm dinh gid : Quyén sir dung dat

thira dat so 48, 47, 36, 37, 66; td ban dd s6 56, dia chi: To

- Dia diém tham dinh gia : 12, phudng Thuy Phudng, thi x3 Hudng Thuy, tinh Thira
Thién Hué
= Muc dich thdm dinh gia: vay von

2.  Phuong thifc, cach thirc tién hanh tham dinh gia :

- Nghién clru hd s phap ly, tai liéu, dac diém tai san tham dinh gid do khach hang cung cap va tham
dinh hién trang tai san tham dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn dif liéu théng tin gid thi trudng tai thdi diém tham dinh gia.

3.  Dif liéu can thiét cho cudc thidm dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi trudng, tai san
tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cdu ctia nhém(loai) tai san tham dinh gid.

- Cac thong tin khac cd lién quan, tai liéu vé thi trudng cua tai san tham dinh gid, théng tin cac tai san
so sanh.

4. Nghién clfu hd sd, tai liéu vé tai san thdm dinh gia:(hd so diy du hay khéng day du, cdn bd
sung ho so gi, ...): day du.

5. Tién do6 thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian cho Thdi gian
phép Bat dau Két thic
Nghién clru hd so, yéu cau bd ;
1 sung (néu co) 1 ngay 10/4/2025 10/4/2025
2 Tham dinh hién trang 1 ngay 10/4/2025 10/4/2025
3 |Thu nhap théng tin 1 ngay 11/4/2025 11/4/2025
Phan tich thong tin, ap dung cac .
kil 202
4 phudng phap tham dinh gia 1 ngay 13/4/2025 13/4/2025
Hoan thién Bao cdo va Chung thu .
~ Ly 4
5 thidrey dink i 1 ngay 15/4/2025 15/4/2025
6. To chifc thuc hién :
- T thadm dinh vién: Nguyén Van Phudc
- Tham dinh vién: L& Luc Quang
7.  Thué chuyén gia tuv van (néu can thiét) :
10/4/2025
T6 tham dinh gia Ban Giam déc
Nguyén Vin Phys € Luc Quang Nguyén Thi Didu Vi
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BAO CAO KIEM SOAT NOI BQ

Kinh gui: Ban Giam déc C(’ing Ty.

Tham dinh vién:..... LE) : LD_IW ” @uwr%, ............ Phong/ban: K¥ thuat nghiép vu tham dinh gia

Dugc phin cong hd so tham dinh, xin bdo céo két qua thuc hién sau:
Ho 5050 f? .. .ngay(thuly) ..., FEJ\. ......................................................
['ai san tham dinh: . Q_C.u.p‘. ..... 41{; [{:} 36 3-}—,66 ...... ‘fJ ..... q_ Q e PM .........

m ..... Apitg .. TK. hicky.... ’mﬂ ..... Kb Sttt Tl thi.
Khéch h3ng: ..cccomiiioeind 30~ ....... Li me 741'\.&\ .......................... S AR S

‘\
Muc dich tham dinh: ......... \(Otj ................... Thoi diém tham dinh: é’/ QZOZ,T .............
Yéu cau Khac etia KRACKh RANE: ... vn et e e e
THGH SIAATERIG BICI: ... commrem st i 0 94 S S MRS ST S P S NSV OR' SA RSOV S AT Wi

1. Quy trinh thim dinh

Da thue hién day du quy trinh tham dinh theo Tiéu chuan, quy dinh cua cong ty l£
Pang bd sung quy trinh ]

Y kién bo sung

2. Phuong phap tham dinh:

Céc phuong phap tham dinh dugc ap dung: PL&\H‘?}? ..... PL\QP A (fG/J/) ...........................

LB TS 2 L P
3. K&t lufin vé gia tri cia tai san thim dinh +

Gid tri cua tai san duoe tham dinh la ............... At 2odA 089 808 7.
GHA CRIA DAO GOIM T Lot .

Ghi chii: Dinh kem theo file ho so tham dinh theo bdo cao.

Phan danh cho Kiém soat ndi bo:

1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thue hién diy du quy trmh tham dinh - Can bé sung quy trinh 1

Noi dung b sung : ...[(‘FKM:J

2. Dinh gid chit lwgng chirng thur — bdo cdo thim dinh duge thue hién:

PRAD 1Y e
NI dung miéu ta tai san tham dinh: . P

Co so, can e, 1ap ludn cho gia tri tai san: H’v? % ..........................................................

3. Phwong phap thuwe hién:
Danh gia vé cac Phuong phap tham dinh da ap dung va bién luan trong hd so:

'mah yﬂa{(mm M F'Eu lndrf Jm.w &m\ Bnag .............................

4. Gia tri ciia tai san dwge thim dinh

Gia tri ctia tai san dugc thdm dinh 1a ... 0T 623,088 SO0 YN B—

e,

5. Y kién khac (néu ¢6):

Tham dinh vién Kiém soat vién

("
Ngwyir T Ve

% « R - . A
Y kién cua Ban giam doc

o

Mot s6 thay doi khi thiee hién mau nayv:

o Sau khi hoan thanh cong viéc tham dinh. Nguoi thwe hién ho so phai lap bao cdao theo mdu triede khi thong
bao chinh thitc cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phdat hanh chimg th.

® Bdo cdao duge chuvén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gia. Trirong hop khong thong nhat voi Kiem sodit
vién, Nguwoi thuc hidn kiem tra lai quy trinh ihue hicn.

o Néu thong qud, Két qua tham dinh sé diroe chinén cho Kinh doanh dé thong bao két qua cho khach hang.
Nhuw vay, Kinh doanh sé& bdo gic cho khdceh hang theo két qua trén bdo cao ¢6 phé duyét cua Kiém sodi vien,
Ban gidam doc.



Phiéu so 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dudc diéu tra:  chi Hién - 0935.148.858
Rao ban thang

N (1), P " . :
Dia chi*™’: Thdi diém giao dich(2): 3/2025

- Gia bat doéng san giao dich: 2.440.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 2.440.000.000 VND hodc 2.807.000 VND/m?2

https://alonhadat.com.vn/ban-1014m2-dat-mat-tien-da-le-phuong-

- Ngun thong tin: thuy-phuong-huong-thuy-hue-cach-truc-duong-gl-moi-10485326.html

1. Cac thdng tin vé thwa dat

- TG ban do6 sé: Thira dat s6: dién tich: 1014m?2

- Muc dich sir dung: ODT+CLN 100m? 726m?2

- Dia chi thira dat : Mat tién Budng Da Lé, Phudng Thuy Phuong, Thi xa Hudng Thiy, Hué
- Kich thudc mat tién: 19m - Kich thudc chidu séu thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat x, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L =.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
duong (phd) hodc dén
ngo (hem) cép lién ké
trudc no

Tén dia danh Cd s¢ ha tang

budng (phd): Budng nhua 5,5m

Ngd (hem) cép 1:

Ngo (hem) cép 2:

Ngd (hém) cép 3:

Ng6 (hém) cép 4:

- Cac yéu t6 vé ha tang ky thuat: Tot
- Cac yéu t6 vé ha tang xa hoi: Taot
- Céc théng tin khac c6 anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac thong tin vé tai san gan lién vgi dat

- Nha ag: Céap nha: Ném xay dung:
- Dién tich xay dung: Sé tang: 0
Dién tich san xay dung: 00m?=

Gidy phép xay dung: cé o, khéng cb o.
- Tai san khac (néu co):

11/4/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dudc diéu tra
(Ky~va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

guyén Vin Phug Lé



Phiéu s6 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dudc diéu tra:  anh Hai - 0988.885.427
Rao ban thang

- Dia chi®; Thai diém giao dich(2): 3/2025
- Gia bt dong san giao dich:  23.540.000.000 VND
- Gia dat giao dich: 23.540.000.000 VND hodc 2.234.000 VNB/m?2
= % . https://alonhadat.com.vn/ban-nha-3-tang-truong-chinh-an-dong-thanh-
- Nguanshong dn: phc?-h{:{a~15764477.html d ’ ’ ’
1. Cac thong tin vé thira dat
- Td ban db s6: Thira dat so: dién tich: 11120m=2
- Muc dich sir dung: ODT+CLN 300m2 BHELH
- Dia chi thira dat Mat tién Budng Da Lé, Phudng Thuy Phudng, Thi xa@ Hudng Thay, Hué
- Kich thudc madt tién: 75m - Kich thuwdc chiéu sau thira dat:
- Hinh thé thifa dat: hinh chit nhét x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xubi o,
hinh thang ngudc o, hinh da gidc o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:
Khoang cich dén
Tén dia danh du’gng ’(pho)”hoaf de? Cd sd ha téng
ngd (hém) cdp lién ké
trudc no
Pudng (phd): Pudng nhua 5,5m
Ngé (hém) cédp 1:
Ng6 (hém) cap 2:
Ngo (hém) cép 3:
Ngd (hém) cép 4:
- Cac yéu té vé ha tang ky thuat: Tét
- Cac yéu td vé ha téng xa hoi: Tot
- Céc théng tin khac ¢ anh hudng dén gia dat (néu co):
2. Cac théng tin vé tai san gan lién v&i dat
- Nha a: Cap nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S0 tang: 0
Dién tich san xay dung: 00m?
Gidy pheép xay dung: co o, khong co o.
- Tai san khac (néu co):
11/4/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dudc diéu tra
% ho tén) (Ky hoéc khéng ky tén)
/
Nguyén Van Phyé Lé =



Phiéu so 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dudc diéu tra:  anh Vinh - 0765.580.668
Rao ban thang

e (1), S Z qi ; .
bia chi*™: Thdai diém giao dich(2): 3/2025

- Gia bét déng san giao dich: 2.774.400.000 VND

- Gia dat giao dich: 2.774.400.000 VNP  hoac 2.706.000 VND/m?2

- Ngudn théng tin: https://alonhadat.com.vn/chinh-chu-gui-ban-mat-tien-da-le-huong-thuy-

1. Cac thong tin vé thua dat

- Td ban do sé: Thira dat so: dién tich: 1200m?2

- Muc dich s dung: ODT+CLN 100m= 880m=2

- Dia chi thira @at Mat tién Budng Da Lé, Phudng Thuy Phuong, Thi xd Huong Thuy, Hué

- Kich thudc mat tién: 22m - Kich thudc chigu séu thira dat;

- Hinh thé thira dat: hinh chi¥ nhat x, hinh binh hanh «, hinh vuéng =, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chir L o.

- Vi tri dat:
Khoang cach dén dudng
i (phd) hoéac dén ngd 5 &
Tén dia danh (hidr) 65D I1Bn k& trishe Cd s0 ha tang
no
Dudng (phé): Dudng nhua 5,5m

Ngd (hém) cdp 1:
Ngd (hem) cdp 2:
Ngd (hém) cédp 3:
Ngd (hém) cap 4:
- Cac yéu to vé ha tang ky thuat: Tot

- Cac yéu té vé ha tang xa hoi: Tot
- Céc thong tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac thong tin vé tai san gan lién vdi dat

- Nha a: Cdp nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang: 0
Dién tich san xay dung: 00m2

Gidy phép xay dung: ¢ 1, khong co o.
- Tai san khac (néu co):

11/4/2025
Ngudi diéu tra Nguoi dugc diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky hodc khénag

éNguyén Van Ph@ﬁg
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: A.064/25/SaigonPA/HD

HOP PONG DICH VU THAM PINH GIA

- Can cir Bo Ludt Ddan Su s6 91/2015/QH13 do Quéc héi nude Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu lwc thi hanh tir ngay
01/01/72017;

- Ludgt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

- Can cik Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01 thdng 07 nam 2024 cua Chinh phu

vé tham dinh gid;

- Can cir Thong bao so 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 ciia Bé Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh
gid khong bdo dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thdng
01 nam 2025;

- Can cit vao chitc ndang quyén han cia Céng ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon;

- Can cik vao nhu cau va kha ndng hai bén.

Hom nay, ngdy  thang 4 nam 2025, tai tru s0 CONG TY TNHH THAM DINH GIA
SAI GON — SAIGON PA, cac bén gom co:

Bén Thué Dich Vu (goi it la Bén A):

BA LE THI TRAM ANH
CCCD : 046161000124
Dia chi 76 Lé Van Sy, Phuong 11, Quan Phi Nhuan, TP HCM.

Bén Cung Cip Dich Vu (goi it la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Pht Nhuén, Tp HCM.
Ma sé thué  : 0309509811

Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Pai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chire vu: Giam déc

(Theo gzay uy quyén 56 5 0/22/SalgonPA -HDTV ngay 12/07/2022 cia Chi tich Hpi dong
Thanh vién Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon)

Sau khi trao doi va thoa thudn, hai bén thong nhét ky hop dong dich vu tham dinh gia
tai san véi nhitng diéu khoan va di€u kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu cau ctia Bén A, Bén B dong y nhén thuc hién dich vu thdm dinh gia tri tai
san:
- Gia tri quyén sir dung dat tai thira dit s6 36 to ban do sb 56, dia chi t6 12, phuong
Thity Phuong, thi xa Huong Thiy, tinh Thira Thién Hué
- Gi4 tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 37 to ban do s 56, dia chi phuong Thiy
Phwong, thj xa Huong Thiy, tinh Thira Thién Hué

1



- Giatri quyén str dung dat tai thira dit sé 47 to ban dd sé 56, dia chi td 12, phuong
Thuy Phuong, thi xa Huong Thiy, tinh Thira Thién Hué

- Giatri quyén su dung dat tai thira dit sb 48 to ban dd s6 56, dia chi td 12, phuong
Thily Phuong, thi x4 Huong Thuy, tinh Thira Thién Hué

- Gid tri quyén sir dung dét tai thira dat s 66 to ban dd sb 56, dia chi t 12, phudng
Thﬁy Phuong, thi xa Huong Thuy, tinh Thua Thién Hué.

2. H6 so phap 1y Bén A cung cap cho bén B gom ¢O cac tai li¢u sau:

- Giay chng nhédn quyén su dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat sé6 CC 434893, sb vao sb cap GCN: CH02886 do UBND thi xd Huong
Thuy tinh Thira Thién Hué cip ngay 09/03/2023.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dét quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién
v6i dat s CC 434894, s6 vao sb cip GCN: CH02887 do UBND thi xa Huong
Thity tinh Thira Thién Hué cap ngay 09/03/2023.

- Gidy ching nhan quyén st dung dét quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién
voi dét s CC 434895, s vao sb cdp GCN: CH02888 do UBND thi x4 Huong
Thuy tinh Thira Thién Hué cip ngay 09/03/2023.

- Gidy ching nhan quyén sir dung dét quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s CL 373563, s6 vao sb cdp GCN: CS00565 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Thira Thién Hué cap ngay 13/11/2018.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dét quyén sé hitu nha & va tai sin khéc gan lién
v6i dat s6 DM 232849, s6 vao s6 cip GCN: VP03054 do Vin phong Ding ky dat
dai tinh Thira Thién Hué cip ngay 08/09/2023.

3. Noi dung cdng viéc bao gom: .

- Tham dinh gia trj tai san theo gia tri thi truong trong dicu ki¢n hop thira.

- Dién tich dat thugc quy hoach dit giao thong tinh theo don gia dit trong Quyet
dinh s6 99/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 ctia UBND tinh Thira Thién Hué stra
doi, bo sung, bai bo va kéo dai thai gian thue hién bang gia cac loai dat dinh  ky 05
nam (2020 - 2024) trén dia ban tinh Thira Thién Hué ban hanh kém theo quyét dinh

s6 80/2019/QD-UBND ngay 21 thang 12 nam 2019, quyét dinh sé 06/2023/QD-
UBND ngay 03 thang 02 nam 2023 cia UBND tinh.

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA
Phuc vu cho cong tac vay von

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chimg thu thim dinh gia va thanh toan day di tién phi dich vy thim dinh gia
theo thoa thuén trong Hgp dong nay va céac chi phi phat sinh khac (néu co).

2. Puoc cung cdp 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gia kém theo Bédo cdo thim
dinh.

3. Yéu ciu Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Chung thu thim dinh gia, bao
céo tham dinh gia va tra thém tién chi phi twong tmg véi s6 lugng vin ban da yéu cau.

4. Cung cap day di va kip thoi cho Bén B toan bo ho so, tai liéu lién quan dén hd so
dugc yéu cau thiam dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém déi véi tinh hop phép cta
cac ho so tai liéu do.
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5. Hudng dan Bén B khao sat hién trang khi ¢6 yéu cau.

6. Str dung chimg thu tham dinh gia ding muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cia Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhi¢ém trong truong hop Bén A sir dung ching thu
thdm dinh gia sai muc dich so vi muc dich thim dinh néu trong chimg thu thim dinh
gia.

7. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luét.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cdu Bén A cung cép ddy dii va kip thdi toan bo hd so, tai ligu lién quan dén ho
so can tham dinh gid va huéng dan Bén B khao sat hién trang, thu thép thong tin lién
quan dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu cdu Bén A thanh toan tién phi dich vu tham dinh gia theo dung thoa thufn
trong Hop dong.

3. Tir chéi thuc hién thim dinh gia hd so theo yéu cau Bén A khi nhan thay ho so d6
khong du dicu kién phap ly dé thuc hién viéc tham dinh.

4. Dam bao chit lwong va gia tri phap ly ciia Chung thu thim dinh gia, hoan thanh
cong vi¢c tham dinh gid theo thoa thuan ding thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
s, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cip 02 ban chinh Ching thu thim dinh gi4 va bdo cdo tham dinh gia
cho Bén A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi hd so thdm dinh gia khong day du theo yéu cau,
cac van dé phat sinh trong qua trinh thdm dinh hién trang hd so, cac yéu cau hd trg dbi
voi1 Bén A.

7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin li€n quan trong qua trinh
tham dinh gi4 bi mat nghé nghiép va chi cung cip cho co quan c6 thim quyén khi c6 yéu
cau.

8. Chiu trach nhiém trudc phép luat vé két qua thdm dinh gia cua minh. Trong trudng
hop két qua tham dinh gia khong ding, gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
phap luat.

9. Trong trudng hop ¢ khiéu nai vé két qua ctia Chimng thu thém dinh gia, Bén B co
trach nhiém ph01 hop cung voi Bén A (c6 van ban giai trinh vé co so phap ly cia viée
thim dinh gia) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép luat.

PIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HOP PONG

1. Céng viéc thélp dinh gia dugc tién hanh trong thoi gian 7 ngay lam viéc ké tir ngay
Hop dong dugce ky keét.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong co6 hiéu luc Bén A phai cung cp day da
hd so, tai liéu lién quan dén tai san can thim dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A cham cung cap I}o so tai liéu theo thoi gian thoa thuén néu tai
muc 2 Di€u nay, thoi gian thyuc hién hop dong duoc tinh tir ngay Bén A cung cap day du
ho so tai liéu cho Bén B.



4. Truong hop Bén A ¢6 nhu cau thim dinh gid bd sung cac tai san ngoai danh muc
thi cac bén s& thoa thuan cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh thim dinh gia dbi véi
cdc tai san phat sinh nay.

DIEU 6: GIA TRI HQP PONG VA PHUONG THU'C THANH TOAN
1. Phi dich vu thAm dinh tai san néu tai Diéu 1 ciia Hop déng 1a: 45.000.000 VND
(Bang chi¥: Bon muoi lam triéu dong)

— Phi thim dinh trén chua bao gbém thué gia tri gia tang (VAT).
2. Tién do thanh toan:
— Dot 1: Tam tmg phi dich vu thim dinh gia ngay khi tién hanh di khao sat thuc té.

— Dot 2: Thanh toan toan bd phan phi thdm dinh gia ngay khi ky hop déng dich vu
tham dinh gia.
3. Phuong thic thanh todn: Thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai
khodan ctia Bén B chi tiét nhu sau:
S tai khoan : 6321205334696
Tén tai khoan  : NGUYEN THI DIEU THU
Ngén hang : Agribank — CN Bic Sai Gon.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQOP PONG

1. Viéc sira dbi, bd sung cac didu khoan cua Hop dong nay phai dugc hai bén théa
thuan bang van ban do ngudi dai dién co thim quyén cla hai bén ky.

2. Nhitng sira ddi, bd sung (néu c6) s& ¢6 hiéu luc thay thé, bd sung didu khoan trong
ng trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu c6).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQOP PONG

1. Hop df?)ng duoc xem cham dirt, tw dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va
nghia vu ctia minh trong cac trudng hop sau:

¢ Hai bén hoan thanh céc cong viéc theo thoa thudn trong Hop dong;

e Hai bén cung théa thudn cham dat Hop dong trude thoi han.

2. Truong hop Bén A mudn cham dut Hop dong trude han thi phai thong béo trudc
cho Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong tng voi khoi
lurgng cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Truong hgp Bén B mudn cham dirt hop d(’ing trude han thi phai thong béo trude
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b so tién phi dich vu ma Bén B d4 nhén.

4. Truong hop Bén B di hoan thanh cong viéc thim dinh gia, phét hanh ching thu

nhung Bén A khong nhén Chung thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phin
phi dich vu tham dinh gié con lai theo théa thudn néu tai Diéu 6 cua Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién dung cac diéu khoan da thoa thuan trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vuong méc hodc tranh chip phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong tro 1an nhau. Neu khong tu giai quyét dugc hai
bén c6 quyén dua vu viée ra co quan toa 4n ¢ thim quyén giai quyét theo dung qui dinh
cua phéap luat.

3. Hop dong dich vu thim dinh gid nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.
4
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4.Hop ddng nay dugc lap thanh 04 (bdn) ban ¢6 gia tri phap Iy nhu nhau, mdi bén
gilr 02 (hai) ban.
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