S& chirng thu: 012/2025/A.055 (S6 hgp dong: A.068/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty c6 phan Pau tu Xay dung Viét My

Pia chi: S5 64, Nguyén Binh Chiéu, Phudng Pa Kao, Quén 1, Tp.HCM

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén st dung dat tai thira dat s6 880, td ban d6 sé 18, dia
chi: Phudng Tan Phong, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi tai san tham dinh: Phudng Tan Phong, Quén 7, Thanh phd Ho6 Chi Minh.

Ngay phat hanh chirng thu: 23/04/2025.
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—A_: CONG TY THAM PINH GIA SAI GON
M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

SAIGON PA Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

S6: 012/2025/A.055 Tp. H& Chi Minh, ngay 23 thang 04 nam 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh guri: Cong ty ¢ phan Pau tu Xay dung Viét My

Cin c Hgp déng thdm dinh gid s& A.068/25/SaigonPA/HD ngay 18/04/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Cong ty c6 phan Dau tu Xay dung Viét My;

Cin clr Bao cdo két qua thadm dinh gid s§ 012/2025/A.055 ngay 23/04/2025 clia Cdng ty
TNHH Thadm dinh gid Sai Gon;

Céng ty TNHH Tha&m dinh gid Sai Gon cung cap Ching thu tham dinh gid s6 012/2025/A.055
ngay 23/04/2025 vdi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

_ Tén khach hang: Cong ty c6 phan Bau tu Xay dung Viét My

~ M3 s6 thué : 0305305951
~ Piachi : S 64, Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Pa Kao, Quan 1, Tp.HCM
~ Ppaidién . Ong Phan V{i Thuén Chtrc vu: Gidm d6c
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA).
~  Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quén Phu Nhuan, TP HCM.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
Quéan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. THOT PIEM THAM DINH GIA;
— Thang 04/2025.
— Thai diém khao sat hién trang 18/04/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Phuc vu cdng tac vay von.
6. CO SO GIA TRI CUA TAI SAN THAM PINH GIA:
— Co sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:
Phap ly cua tai san thdm dinh gia do khach hang cung cép 1a hgp phap va dang tin cay.
Pigu kién giao dich trén thj trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban, ngudi mua san
sang mua, théng tin minh bach, cac bén tham gia déu cd Igi ich va khéng bi ép budc.
Gia udc tinh giao dich thanh céng la gid co thé dai dién cho gid giao dich tai san trén thi

trudng.
Khach hang/dai dién khach hang cung cép thdng tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san

trung thuc, c6 dady du thdm quyén, hiéu bi€t vé tai san.
Gia thiét ddc biét: Khong co
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:
— Céach tiép can tir thi trudng - Phudng phap so sanh

S6: 012/2025/A.055

Gia tri quyén sir dung dét tai thira dat s6 880, td ban dd sé 18, dia chi: Phudng Tan Phong, 6 Al
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9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:
STT Tén tai san Dién tich Pbon gia Gia tri tham dinh
(m?) (VND/m2) (VND)
' Thira dat s6 880, td ban do s6
I | 18, dia chi: Phudng Tan Phong, 72,0
Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh
1 Gia tri quyén sir dung dat 72,0 158.004.000 11.376.288.000
Téng gia tri (VND) 11.376.288.000

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 11.376.000.000 Vg
B3ng chir: Mudi mét ty ba tram bay mudi sau triéu déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thai han st dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sau (06) thang déi v@i bat déng san
va ba (03) thang déi v&i déng san k& tir ngay phat hanh chiing thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DPINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi cd hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gid s6 A.068/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién ddy du céc nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hdp dong vd hiéu va toan bd Ching
thu/ Bao cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp dong nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khéach hang s& khdng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi cd gid tri khi chu tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén str dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xady dung theo
quy dinh ctia Phap luat.

Khéach hang |a chu tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
d3c tinh kinh té - ky thudt va cdc tinh nang khac co lién guan dén tai san thdm dinh va
hudng din t6 tham dinh gia khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cla danh muc, s6 ludng
va cac thdng tin khac lién quan dén tai san dugc tham dinh gia da cung cdp. T6 thdm dinh
gid khéng tham dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhifng thay doi phap ly trén gidy td géc ma
c6 thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cép, va té tham thdm dinh gid
gia dinh rdng tat ca gidy td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

Két qua thdm dinh trén day, mdc du d3 dugc khao sat, phéan tich rat ky lu8ng nhung van la
y chu quan cula td tham dinh gid. N6 cé gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thai di€m tham dinh gia.

Bao cao két qua tham dinh gid dudc lap dua trén phap ly, dic diém kinh té& ky thuat, hién
trang ctia tai san tham dinh, ndng luc chuyén mén cla t& tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cuia bao cdo. D6 tin cay cua bao cao phu thudc nhiéu
vao kha n&ng nhan xét va muic dé am hiu clia ngudi doc d8i vai cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cao nay. Saigon PA va té tham dinh gid hoan toan khéng co bét ky Igi ich
nao, ngoai hdp dong dich vu tham dinh gid, c6 thé gdy ra mau thuan lam anh hudng dén

gia tri tai san tham dinh.

SG: 012/2025/A.055
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TRO LY THAM DPINH VIEN THAM PINH VIEN GIAM poC

K&t qua tham dinh giad chi cd gid tri khi di kem v0i cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong bao cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cdc bén lien quan chdp nhan ri
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra cd thé khong chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién guan cdn xem xét k¥ trudc
khi str dung Chi*ng thu tham dinh gia.

Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé sd dé nha dét hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chiéu rong mat cat dudng (néu co) chi mang tinh tham khao do cd thé cé su
sai l&ch ty 1& trén ban v& hodc sai s6 trong qud trinh do dac.cua td tham dinh. Su sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua thdm dinh gia. Do do, %Q\n PA d& nghi cac bén lién

quan luu y khi str dung Chirng thu tham dinh gia. \ \\
K&t qua thdm dinh gid chi dugc sr dung "cho mét muc dich thé'frii dinh gid” duy nhat theo

yéu cu cla khach hang tai hgp déng. Chung t6i khéng chiu tr%:m:l'ﬁ nhiém khi khach hang s

dung ching thu sai muc dich da yéu cau. L
Ching thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh, tron/g dé Saigon PA gilr 01 ban,

khach hang gilr 02 ban - co gia tri nhu nhau.
Moi hinh thifc sao chép Ching thu thdm dinh gid khéng c6 su dong y bang van ban cua
Saigon PA déu |a hanh vi vi pham phap luat.
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Nguyen Thi Diéu Vi

Mai Thanh Binh hS. Lé Luc Quang

S6 thé TPV vé gia: XI117.1821 S6 thé TPV vé gia: IX14.1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.055

Tp. H6 Chi Minh, ngay 23 thang 04 nam 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

~  Tén DN : Céng ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon (Saigon PA).

—  Pia chi : TAng 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.
Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ma s 012/TDG do BS Tai
chinh cap Ian dau ngay 19/08/2015 va cdp doi lan 3 ngay 21/09/2022.

_ Hoat déng theo Thong bao s6 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 clia B& Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du diéu kién hoat dong kinh doanh dich vu tham dinh gia nam 2024.

—  Pién thoai : 028.3993.6939 Hotline: 0909.186.779
Email . info@thamdinhgiasaigon.com Website: http://saigonpa.vn

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
_  Tén khach hang: Coéng ty ¢ phan Dau tu Xay dung Viét My

M3 s6 thué : 0305305951
Dia chi : 56 64, Nguyén Dinh Chiéu, Phugng Da Kao, Quan 1, Tp.HCM
—  Daidién : Ong Phan Vi Thuan Churc vu: Gidm déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

_  Gia tri quy@n sUf dung dét tai thira dat s6 880, td ban do s8 18, dia chi: Phudng Tan Phong,
Quén 7, Thanh phd HS Chi Minh.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

~ Phuc vu cong tac vay vén

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:
Co sd gia tri thi trudng

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

~  Thang 04/2025.

— Ngay khao sat hién trang 18/04/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:

~ Théng tin do khach hang cung cdp;
Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc tham dinh gia;
Théng tin thi trudng vé céc giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
b&t déng san va cac phuong tién truyén théng khédc da qua kiém ching;

_ Théng tin tir cdc vdn ban phép ly vé quyén st dung dat, quyén sd hiu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh t&€ - xa héi tai khu vuc thdm dinh gid;

— Théng tin tir cd s& dir liéu s&n c6 clia Céng ty Tham dinh gia Sai Gon.

2.7. Can cif phap ly d& tham dinh gia:

~  Luét gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

S6 : 012/2025/A.055 1



Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s§ 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu
chinh digu cua Luét gid vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cua
Luat nha g;

Nghi dinh s& 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B9 tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé tham dinh vién vé gia;

Théng tu' s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dirc ngh& nghiép tham dinh gid, pham vi cong viéc thdm
dinh gid, cd sd gia tri thdm dinh gia, hd sd thdm dinh gia;

Théng tu s 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B0 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé céch tiép cén tir thi trudng, céch ti€p can tu chi phi, cach tiép can tur
thu nhap;

Théng tu' s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B& tai chinh vé Ban hanh cédc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thép va phéan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu sd 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BJ tai chinh vé Ban hanh cdc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh céc chudn muyc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gid tai san vé hinh;

Théng tu s& 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh v& Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép tham dinh gid; trich |ap dy phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cao vé hoat déng thdm dinh gia cta doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid ctia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc tham dinh gia
cla hoi ddng thdm dinh gia;

Théng tu s& 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla B¢ Tai chinh, Ban hanh Chuan muc thdm
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gid bat dong san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BJ tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp chimg chi nghiép vy thadm dinh gia;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cta Bé Tai chinh, Hudng dan ché dé quan ly,
st dung va trich khdu hao tai san c6 dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng dan ché& dd quan ly,
st dung va trich khau hao tai san ¢ dinh, cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tr ndm tai chinh ndm 2013, dudc sifa d6i, bé sung bdi 02 Thong tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cla BJ Tai chinh slra déi, b6 sung mét s6
Pidu clia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla B Tai chinh hudng dan ché dé
quan ly, st dung va trich khdu hao tai san c8 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tir ndm tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua BO Tai chinh stra d8i, b6 sung mét s6
didu ctia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thdng 4 naém 2013 va Thoéng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 théng 10 ndm 2016 cua B Tai chinh hudng dan ché dé quan
ly, stf dung va trich khau hao tai san ¢ dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké& tir ngay 26/5/2017 va
ap dung ti ndm tai chinh 2016.

S6 : 012/2025/A.055 2



Quyét dinh s6 36/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 do Uy ban nhan dan tinh Binh Dudng
ban hanh quy dinh bang gia céc loai dat giai doan 2020 -2024 trén dia ban tinh Binh Dudng;
Quyét dinh 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 cua UBND Thanh phé H8 Chi Minh ban
hanh bang gid nha @, cong trinh, vat kién tric xay dung mdi phan xay dung cong trinh trén
dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;

Gidy chiing nh&n déng ky kinh doanh s8 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp ddi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid sé 012/TBG ngay
19/08/2015; cép lai Ian 3 ngay 21/09/2022;

Théng bao s6 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 cla Bo Taj chinh vé viéc céng bé Danh sach
tham dinh v& gid du diéu kién hanh nghé thdm dinh gid k& tir ngay 01/01/2024 tai cac doanh
nghiép thdm dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép th&m
dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia k& tir ngay 01/01/2024;
Hop déng thadm dinh gid s6 A.047/25/SaigonPA/HD ngay 22/11/2024 ky két gitta Céng ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ngan hang Néng nghiép va Céng ty c6 phan Dau tu Xay
dung Viét My;

Gidy chiing nhan quyén s dung dat quyén sd hifu nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6
BD 840140, s vao s6 cdp GCN: CT05827 do S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd HoO
Chi Minh cip ngay 21/02/2011.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.1. Quyén st dung dat tai thira dat s6 880, td ban d6 s6 18, dia chi: Phudng Tan Phong,
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Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh

1.1, Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai: thira dat s6 880, td ban do s 18, dia chi: Phudng Tan Phong,
Quén 7, Thanh phd H& Chi Minh.

Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp Budng s6 43 (dudng nhuya, long dudng réng khoang
5,5m); thudc khu dan cu An Phi Hung. Vi tri tai san cach dudng Nguyén Thi Thap khoang
200m; céch giao 16 L& V&n Luang - Nguyén Thi Thap khoang 950m.

.1.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dugc chifng nhan theo gidy chifng nhan la: 72m?.

Chiéu rdng mat tién: Khoang 4m.

Hinh thifc sif dung: SUf dung riéng.

Muc dich sl dung dat: Bat g tai dé thi.

Thdi han st dung dét: Lau dai.

Ngudn géc st dung: Nha nudc giao dét, cé thu tién str dung dat. Quyét dinh sd 926/QDb-TTg
ngay 22 thang 9 ndm 2000 cta Thu tuéng Chinh phu va Quyét dinh s6 1890/QD-UBND ngay
04 thang 5 ndm 2009 cua Uy ban nhan dén Thanh phé H® Chi Minh.

Hinh dang 16 dat: Can dai.

Hién trang sir dung hién tai: Dat tréng.

.1.3. Théng tin quy hoach

Tai thoi diém tham dinh gia, tham khao Céng théng tin quy hoach cua Sd Quy hoach kién
tric Tp. HCM (http://: thongtinquyhoach.hochiminhcity.gov.vn), khu vuc tai san thdm dinh
toa lac chua cé quy hoach chi tiét.



4. THONG TIN TGNG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUGNG GIAO DICH
CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin téng quan vé thij trueng

~ Qua khao sat théng tin tai khu vuc tham dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bt déng san kha doi dao dsi vdi tai san c6 quy mé dién tich nho va vua.

— Théng tin rao ban chu yéu tir cac chuyén vién mdi gidi bat ddng san, chu tai san, cac website
rao ban bat déng san. Giao dich dugc thuc hién chu yé&u théng qua thoa thuan gia gilra bén
mua va bén ban.

_ Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thuan Igi, tang trudng kinh té phuc hoi,
mit b&ng |&i sudt duy tri 8 mic thdp, lam phat tang trong tam ki€m soat, hang loat van ban
ludt mdi vé bat dong san c6 hiéu luc, thi trudng bdt dong san budc dau cé nhitng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia I&n khéi lugng giao dich. Mac du van con mot sé kho khan nhu
ting trudng tin dung nganh con thap, ap luc ddo han trai phi€u déi véi doanh nghiép béat
dbng san con 18n, vudng mac v& phédp ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo g8 khé khadn cua Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc tham dinh gia ndi riéng nhiéu kha
n&ng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 8n dinh trong dai han.

4.2. Thoéng tin vé cac yéu té kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh

_ Y&u t8 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung déng duc; hoat dong kinh té& phat trién; thu nhap
binh quan dau ngudi cao.

_ Y&u t& vé x& hoi: Cd sd ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng co; dan tri cao; an ninh xa hdi dudc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
Phép Iy clia tai san tham dinh gia do khach hang cung cép la hdp phap va dang tin cay.

~ Pijdu kién giao dich trén thi trudng binh thuding, ngudi ban sén sang ban, ngudi mua sén
sang mua, théng tin minh bach, cac bén tham gia déu c6 Igi ich va khéng bi ép budc.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia co6 thé& dai dién cho gia giao dich tai san trén thj
trudng.
Khach hang/dai dién khach hang cung cép théng tin vé tai san/hudng dan khao sét tai san
trung thuc, cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dic biét: Khong cé

6. CACH TIEP CAN PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung

Can cf vao dic diém kinh t& - ky thudt cua tai san tham dinh gid, muc dich tham dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dugc, Saigon PA Iua chon cédc phudng phap thdm dinh thudc
céc cach tidp can sau dé xac dinh gia tri tai san:

— Cach tiép cén tl thj trudng - phudng phap so sanh

+ Phuong phap so sénh: Phudng phap so sanh Ia phuong phap thdm dinh gia, xac dinh
gid tri cua tai san thdm dinh gia dua trén co sd phén tich muc gia cua cac tai san so
sénh dé udc tinh, xéc dinh gid tri cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

< Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuong dong nhat vdi tai san tham dinh:

S6 : 012/2025/A.055 4
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'STT  Yé&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
1 Thai diém/Tinh Rao ban thang | Rao ban thdng | Rao ban thang
trang giao dich 04/2025 04/2025 04/2025
5 Tinh trang phap Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
ly nhan QSDP nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
Didu kién giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
- fekia S dich théng dich théng dich théng dich théng
: thudng thudng thudng thudng
4 ggtc dichisudung oDT oDT oDT oDT
T Dudng s6 43 | Dudng s6 44 Pudng s6 43 Pudng s 30
khu dan cu An | khu dan cu An | khu dan cu An khu dan cu An
PhU Hung, Phu Hung, Phu Hung, Phi Hung,
5 | Vitri phudng Tan phudng Tan phudng Tan phudng Tan
Phong, quan Phong, quan 7, | Phong, quan 7, | Phong, quan 7,
7, Thanh phé | Thanh phé H® Thanh phd HO Thanh phd H&
H6 Chi Minh Chi Minh Chi Minh Chi Minh
| A " w
g | Chicu rong mat 4,0m 4,0m 4,0m 4,0m
F ‘ tien
|7 | Quy mé dién tich 72,0m2 76,0m2 72,0m2 72,0m2
8 | Cdsdhatang Pbudng nhua Pudng nhua budng nhua budng nhua
9 | Hinh déng Can doi Cén doi Céan dai Céan ddéi
Khéng co bat Khéng cé bat Khéng co bat Khdng cé bat
10 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
o phong thuy phong thuy phong thuy phong thay
Gia rao ban
11 (VND) 13.300.000.000 | 13.800.000.000 | 14.200.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
e _ thong tin trén thdng tin trén théng tin trén
| Eahoaga'?nvhétﬁa‘gla thi trudng, thi trudng, thi trudng,
1z | Y0 DaR Ve Big SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
| udc tinh giao dich 2 - - o s o3 B
thanh céng gia kha nang gia kha nang gia kha nang
i thudng lugng thuong Iugng thuong lugng
] vé gia thap vé gia thép vé gia thap
| Gia udc tinh giao
13 | dich thanh céng 11.970.000.000 | 12.834.000.000 | 12.750.000.000
' (VND)
| K&t cdu cong i B Nha 1 trét + 2 Nha 1 trét + 2
;mi4 ‘ trinh xay dung i rony lau + MCCT lau + MCCT
15 | DIEN UCh Safl ST 0,0 188,4 184,4
dung
Gia tri cong trinh '
M ; ; 5 .94 . .603.54
_16 xay dung (VND) 0 1.412.594.940 1.382.603.540
Dan gia QSDD 8
' . : ; .881.000
_17 (VND/m?) 157.500.000 158.631.000 157.881.00
18 | Théng tin tham Anh Hoang Anh Hoang Chi Hang
[ chiéu 0936.801.929 0936.801.929 0902.641.228
< Bang diéu chinh
Trén cd sd phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cdc dic trung cla tai san so sédnh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh Iap bang diéu chinh céc yéu té so sanh dé xac
dinh cac muc gia chi dan nhu sau:
S 012/2025/A.055 5
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STT Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Pon gia thi trudng
A ’ 157.500.000 158.631.000 157.881.000
(VND/m?2)
B piéu chinh theo cac
y&u t6 so sanh
, . Gidy ching Gidy ching Gidy chung Gidy chiung
| Tinh t hap | N = ~
| inh TEEE RO nhan QSDD | nhan QSDD nhan QSDD | nhan QSDD
1 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
——— i
Gla tr)isay diey 157.500.000 | 158.631.000 | 157.881.000
chinh
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
P Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mire diéu chinh 0 0 0
Tt e
S;?nh” RRH IS 157.500.000 | 158.631.000 | 157.881.000
budng s6 43 budng sé 44 budng s6 43 Pudng s6 30
khu dan cu An | khu dan cu An | khu dén cu An | khu dan cu An
Phu Hung, PhU Hung, Phd Hung, Phu Hung,
Vi tri phudng Tan phudng Tan phudng Tan phudng Tan
Phong, quan | Phong, quadn 7, | Phong, quan 7, | Phong, quan
3 7, Thanh phé | Thanh ph& H8 | Thanh phé H6 | 7, Thanh phdé
H& Chi Minh Chi Minh Chi Minh H& Chi Minh
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gla trsaurdicy 157.500.000 | 158.631.000 | 157.881.000
chinh
Chiéu réng mat tién 4,0m 4,0m 4,0m 4,0m
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
4 ['Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau dieu 157.500.000 | 158.631.000 | 157.881.000
chinh
Quy mo dién tich 72,0m2 76,0m2 72,0m2 72,0m2
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
5 ["Mdc diéu chinh 0 0 0
G mrisandicu 157.500.000 | 158.631.000 | 157.881.000
chinh
Cd sd ha tédng Pudng nhua Pbudng nhua budng nhya budng nhua
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
6 | Mdc diéu chinh 0 0 0
it br| s dieu 157.500.000 | 158.631.000 | 157.881.000
| chinh
L
6
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Hinh dang Can daoi Cén déi Can ddi Can déi
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
7 ["Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri dié
1] mag gied 157.500.000 | 158.631.000 | 157.881.000
chinh
Khéng cé bdt | Khoéng coé bat Khéng co bat Khong cé bat
Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mdt
| phong thay phong thuy phong thuay phong thuy
8 [ 7y lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu
Chinh! ' 157.500.000 | 158.631.000 | 157.881.000
| | Micgid chidan 157.500.000 | 158.631.000 | 157.881.000
| (VND/m?) .500. . ; .881.
Gia tri trung binh
C1 | cha mdc gid chi dan 158.004.000
(VND/m?)
M(rc db chénh léch
Gi gia tri t inh
¢ | 61 @it trung bin -0,3% 0,4% -0,1%
clia cac muc gia chi
' dan (%)
Nhan dinh mirc gia
D 7 ) .004.00
chi dan (VND/m?) L8 00N
T6 ia tri dié
'ng glc:a tri dieu 0 0 0
chinh gép
E S6 Ian diéu chinh 0 0 0
Bién dd diéu chinh 0,0% 0,0% 0,0%
Téng gia tri diéu
chinh thuan ¢ 9 b

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giita cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phén tich nhitng thdng tin thu thap dudgc, Saigon PA nhan dinh céc tai san so sanh

khdng c6 su khac biét vé cac yéu t8 so sanh so vdi tai san can tham dinh.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh |éch gilra mdi murc gid chi dan véi mdc gid trung binh
clia cac murc gid chi dan khéng quéd 15%. Saigon PA dé xuat st dung binh quan muc gia chi
d3n sau didu chinh clia 3 tai san so sanh dé lam don gia chi dan cho tai san thdm dinh,
tudng ng 1a 158.004.000 VND/m?,
_ Tai san tham dinh gid co tdng dién tich dat la: 72m2.
Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich dat x Ban gia dat

= 72 m2 x 158.004.000 VND/m?

= 11.376.288.000 VND.

S : 012/2025/A.055



7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

’;I'T [ . Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
(m2) (VND/m?2) (VND)
B Thira dat s6 880, t& ban dob s6
I | 18, dia chi: Phudng Tan Phong, 72,0
Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh
1 | Gia tri quyén s dung déat 72,0 158.004.000 11.376.288.000
Téng gia tri (VND) 11.376.288.000

K&t luan téng gia tri tai san (/dm tron): 11.376.000.000 VND.
B&ng chii: Mudi mét ty ba trdm bady mudi séu triéu dong

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA:
_  Thai han str dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sdu (06) thang doi vdi bat dong san

va ba (03) thang déi vdi dong san ké tir ngay phat hanh bao cdo tham dinh gia nay.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Sé : 012/2025/A.055

K&t qua thadm dinh gia chi co hiéu luc khi cic bén tham gia tudn thi va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thadm dinh gid s6 A.068/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khdng thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
dbng néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hop ddng vé hiéu va toan bdé Ching
thu/ Bao cdo tham dinh gié lién quan dén Hgp ddng nay néu dugc thoa thuén giao trudc cho
khach hang s& khéng cé gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi cé gid tri khi chl tai san da hoan tét cac tha tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh ctia Phap luat.

Khach hang Ia chu tai san hodc bén th( ba yéu cdu thdm dinh gié phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho so phap ly, tai liéu lién quan quy@n sd hiru, quyén str dung,
dic tinh kinh té - k§ thudt va cac tinh ndng khac co lién quan dén tai san thdm dinh va
huéng dan t8 tham dinh gid khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trédch nhiém vé tinh chinh x&c cta danh muc, s6 lugng
va céc thong tin khéc lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid dad cung cap. T& thdm dinh
gid khéng tham dinh tinh sd htu hgp phap hay nhiing thay d6i phap ly trén gidy td géc ma
c6 thé hién hodc khong thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va td tham tham dinh gid
gia dinh réng tat ca gidy td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh Xac.

K&t qua thdm dinh trén day, mdc du da dugdc khao sat, phan tich rat ky lu8ng nhung van la
y cht quan cla td thdm dinh gid. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thai diém tham dinh gia.

B0 cdo két qua tham dinh gid dugc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh t& ky thuat, hién
trang cla tai san tham dinh, ndng luc chuyén mén cua t& tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bao cdo. BS tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va muc d6 am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac digu khoan dinh kem
trong ban bao cdo nay. Saigon PA va t6 thdm dinh gid hoan toan khéng cé bét ky Igi ich
nao, ngoai hgp déng dich vu tham dinh gia, cé thé gay ra mau thuan lam anh hudng dén

gia tri tai san tham dinh.
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K&t qua tham dinh gid chi cé gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong bdo cdo két qua thdm dinh gia. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra co thé khdéng chinh xac trong thuc t&, lam anh hudng
dén két qua thadm dinh gia. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky
trude khi str dung Chirng thu tham dinh gia.

Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé sd dé nha dat hodc ban do quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chidu rong mat cat dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do cé thé co sy
sai l&ch ty 1& trén ban vé hodc sai s6 trong qué trinh do dac cla té thdm dinh. Sy sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do dé, Saigon PA nghl cac bén lién
quan luu y khi str dung Chung thu tham dinh gia. y ?

K&t qua tham dinh gid chi dugc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh g¥a\I duy nhat theo
yéu cau cla khach hang tai hdp déng. Chung t6i khéng chiu trach nhléf"n khi khach hang su

,,\

dung ching thu sai muc dich da yéu cau. &

10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u c6)

H® sg thdm dinh gia cua tai san: k& hoach tham dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, so d6 vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bao cao kiém soat ndi bd va

bién ban khao sat hién trang tai san.

;’cr
/'m
\ H'\wﬂ&)

w™\
\. o\

\_ i_; =
Mai Thanh Binh hS. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
So thé TBV vé gia: XI117.1821 So theé TPV vé gia: IX14.1228
S6: 012/2025/A.055 9
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Pudng ti€p gidp tai san thdm dinh gia

Hién trang tai san tham dinh Hién trang tai san thdm dinh
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1.

2.

KE HOACH THAM DINH GIA

Muc tiéu, yéu ciu, pham vi va ngi dung cong viéc :

Khach hang: Cdng ty ¢d phan Dau tu Xay dung Viét M§

Tai san tham dinh gid : Gia tri quyén s dung dat
Dia diém tham dinh gia : Phudng Tan Phong, Qudn 7, Tp.HCM

Muc dich tham dinh gia: Vay vén

Phuong thifc, cach thirc tién hanh tham dinh gia :
- Nghién cttu hd sd phap ly, tai liéu, ddc diém tai san thdm dinh gia do khach hang cung
cap va thdm dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn dif liéu thdng tin gid thi trudng tai thdi diém tham dinh gia.

3.

Dit liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cau cia nhom(loai) tai san tham dinh gia.

- Céc thong tin khac co lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san tham dinh gid, théng
tin cac tai san so sanh.

4.

Nghién cifu h6 sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd sd ddy du hay khéng
day du, can bd sung hd sd gi, ...): day di.

5. Tién do thuc hién :
Thdi gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bat dau Két thic
Nghién cliu hd s, yéu cau bd - —
1 sung (néu c6) 1 ngay 18/04/2025 18/04/2025
2 |Thadm dinh hién trang 1 ngay 18/04/2025 18/04/2025
3 Thu nhap théng tin 1 ngay 19/04/2025 19/04/2025
Phan tich thong tin, dp dung cac . o
4 phuong phap th&m dinh gia 2 ngay 21/04/2025 22/04/2025
Hoan thién Bao cdo va Chimng thu 5 :
: i 2
5 thim dinh ais 1 ngay 23/04/2025 23/04/2025
6. T6 chifc thuc hién :

- T6 tham dinh vién: Mai Thanh Binh

- Tham dinh vién: L& Luc Quang

Ngay 18 thang 04 ndam 2025

a7 Thué chuyén gia tu' van (néu can thiét) :
T6 tham dinh gia
Mai Thanh Lé Luc Quang

Ban Giam doéc

e

Nguyén Thi Diéu Vi




SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Ir. H( ‘M, 11 gio 00 ngay 23 thang 04 nam 2025.
BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Kinh gui: Ban Giam doc Cong Ty.

Ngwdi lap: Tham dinh vién/Tro Iy thim dinh: Mai Thanh Binh...........ooooo
Tham dinh vién:...... Th.S L& Lue Quant. .. ee seswice i Phong/ban: Phong Nghigp vu ..o,

Duoc phan cong hd so thim dinh. xin béo cio két qua thye hién sau:
OSSOSO 3 cuvunmssmsssmssssssmssorammnoviwses DODPEIG FYY oovnnnoonmsnsorsnnsess o memss i sin 5 5o 8o monie 5

I ai san tham dinh: Gia tri quyen st dung dat tai thua dat so 880, 10 ban do so 18, dia chi: Phuong Tén

Phong. Quéan 7. Thanh phé Ho Chi Minh.

Khach hang: Céng ty ¢ phan Bau tu Xay dung Viét My

Muc dich thim dinh: Phue vu cong tac vay von. Thoi dicm tham dinh: Thang 04/2025.
Yéu ciu khdc cUaKRACH BENG: ... covrevvmcommmessmssnssssssnrsnsssnenessromesannsnsss sos oon fus dandfs v sessua sm s

Thoi gian thue hién: Thang 04/2025.

{. Quy trinh thim dinh

Di thue hién diy du quy trinh tham dinh theo Tiéu chuan. quy dinh cua cong ty
Dang bo sung quy trinh ]

Y kién bo sung

2. Phwong phap tham dinh:

(ac phuong phéap tham dinh dugce dp dung: So sanh.

Bicn luan: thi truong, giao dich phd bién.

3. K&t lufin vé gia tri cua tai san thim dinh

(sia tri cua tai san dugc tham dinh 1a ......... 11.376.288.000 VND ...
ik BRIPE B0 BB % o soiron oo enmmans s s 6 i im0 750 G555 04 568 SRS 58 S MRS .

Crhi chi: Dinh kem theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém soat ndi bo:
{. Quy trinh thim dinh
I'hue hién ddy du quy trinh tham dinh Eﬁ Can bé sung quy trinh 1]



SAIGON PA — BAO CAQ KIEM SOAT NQI BO

...................................... B o b e s b e a1 L He 4 ah B mns s fenae ot e s s B r 7w (8348 b a b soRirma ey s oonasesasneasnnsessssnssshassdsesssnnsess s inaseiossssesssssnessiasidns o

Nm dung bo sung : M .....................................................................................

2. Danh gia chat lvong ching the ~ bio cao thim dinh dwoc th we hién:

Phap ly: W ...........................................................................................................

NGi dung miéu ta tai san tham dinh: DO :

Car so. ¢an et lap luin cho g1a try 1ai san: U*‘r)( (Lj

3. Phuong phap thuc hién:

Banh gia vé cac I’i‘.m,m&_* phap tham dinh da ap dung va bién luén trong ho so:

5. Y kién khae (nén cO):

Tham dinh vién Ki¢m soat vién

N%uj!;‘/ ”J—CJV %m?

Y kién cua Ban gian: doc

Mot so thay doi khi thuee hicn mdu nay:

*

Sau khi hoan thani cong viée tham dinh, Noirci thiee hién ho so phai ldp bao cao theo mdu truce khi thong
bdo chinh thire cho Kinh doanh. chuvén gue i an @5 sher hanh chime the,

Bao cdo duoc chinin i Kiént soct vién v sout, disili gid. Trieomg hop khang thong nhét vai Kiem sodi

vien, Ngueoi thire hicn kicw tra lai Gy il o

Neu thong qua. Ket qua tham dinh s& diecge chuvén chao Kinh doanh dé thone bao két qua cho khach hang

Nhue vay. Kinh doanit sé bio gid cho khdich hing theo két qud trén héo cdo 6 phé duvét cia Kiém sodt vicn
Bern zicin doc

™
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phu Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hém nay, vao lic 7 gio o© ngay (£ thdng ¢ ndm 2025. Ching t6i gbm co:

1. Pai dién Cong Ty Thim dinh gis Sai Gon:

SR PO G SR P ORI =530 L O SCV RN 7 T, A9 N
i o ) o . <
— 'Gﬂ? o LB: : ZA .. .@.‘“.?.".“? ........ ( 7‘/?-""'17. R, - fl.vg‘ o VS oo e 6 i 14 e A

2. Pai dién khich hang Thim dinh gis:

Thuc hién hop ddng thim dinh gié tai san da ky két, cac bén cliing c6 miit tai dia chi cua tai san
Théam dinh gia :

TS 850 T08 AL A . A, B 02008 v i 0l
.Pm;:\?...ﬁ—c:_n....P.fw.f.\g...;...cwﬁ;n...ﬂ’..l...-:}.’g.’atr.\éz....pfxz.’...f‘.i::...%i...l‘.‘hnﬂ..' ......

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thdp thong tin cla tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thue trang tai sin thim dinh gis:

..:'.‘.-[.5-.—\18....m---Zfs—"w:'.m-f;.EL@-...ﬁj‘.\*’-...'..ﬂﬁm;ﬂ?u:?ﬁ’:‘l-..pﬁ.ﬂf?..{..?fwt—'&“:m..l;.
.«r&a&[’ﬁﬁf*@@ﬂ«,@f%r-ﬁpﬂaf?‘a/ ..... ,b;~cﬂ?...,zg.’4.s...( ......
(fa?:«?r\jmc,,éﬁ an? ........... R R T R S S S
v Diin. AR AGL oAbl G i T e
*%LRRMLVA,;C&«.? ..... 5»:—8444.:\? ..... A«?‘? ................................
TS S IR /95 . 7 NP /PR SUS - Y 5 RS URUT
J—Tﬁ;.ﬁar\./u:aé—w? ...... ’1 .Jfgd:-:;.-...a[c; ...... R TS s e e R e e
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Phidy 56 1 N . . . .
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA BAT

Tén phudng (xa): Tan Phong
Tén ngudi dugc diéu tra: Anh Hoang 0936.801 929
- pachi': Thied diem CN/Aring dat gia Rao ban thang (04/202%
Gia bdds chuyén nhugng/tring dau gia 11.970.002.000 vNE & dong/bat ding san
Gia dar chuyén nhugng/tring dau gia: 11.970.000.000 VNE  trigu dbng/thua hodic SO0.000 WND/m?*
- Gia thue dat, gia thué mat bang
Gia kinh doanh san phdm, dich vu: )
- Ngudn thdng tin: ZALO
1. Cac thong tin vé thda dat
Td ban db s Thira dat sd dién tich: 7Ems
- Bia chi thira dat - Buong s§ 44 ki dan cu' An PhO Murig, phuting Tan Pt g, auan 7, Thanh phd He CHi Mink
« Kich thude mat tién: O4m - Kich thutdc chidu siu thia dat 18m

Hinh thé thia dat: hinh chlr nhét =, hink binh hanh &, hinh vuéng o, hinh thang xubi &, hinh thang nguoce o, hinh da gidc
hinh chir L =, hinh khac o

Misc dich su dung: OCT
- Khodng cach dén thiva ddt chudn

Khoang cach gan nhat tir thila dat dén

+Trung tam hanh chinh: R A +Trung t&m thuong mal,chg
+Co sd gido duc : . +Cd 58 thé duc thé thao
+Co'sg y té o +Cang vién khu vui chai gial tri

-Cac y8u t6 lién quan dén ha tang ky thuit

+Digu kién v& giao thong: D6 rong: Budng nhia cap du
+Két cdy mét dudng: Tigp giap w4 mat dudng;
+Bidu kién vé cap thoat nudc: Tat

+B218u kign va cap dién: Tot

-Cac y&u té lién quan dén ha tang xa hoi

+Ha téng gizo thdng céng cong:

+Ha tang khong gian:

+Ha tédng cung cap dich vu:

+Ha tAng vin hoa, thé thao

+Ha tang moi trudng! E

- Cac yau td khac anh huding dén gid dat phi hop vén thue t&, truyén thing van héa, phong tuc tip quan ciz dia phuang Khang co
- Thai han sir dung dat Khéng cé bét 1ai i v& mat phong thiy

2, Cac thong tin vé tai san gan lién vdi dal
2.1. Ta san gan lign vol Gat 15 nha &

-Nha & Loal nha: D&t tréng Cdp nha: . o Nam »ay dung
-Dign tich x3y dung: m2 Didn tich sén su dung 1844 m=
-56 tang

- Tar san khac (néu cé):
2.2. Tai san gdn I&n vd) dat 1a céng trinh xay dung khac
-Loal ta san
-N&m xay dung Duén tich xdy dumng
“Ta san khac (néu cd):
-Thu nhap binh quén ndm:
Cm phl binh quan nam :
2.3. Tai san gdn lién vol dit la cay lau nam nmg tr.Jru

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Ring bréng o
-Dién tich: M3t di tréng: NEm tréng
- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap w wec thu Is(aach san pham tuong ihg vél s8& ndm con Fan m:mg chu ky thu hoach cua cay liu

- Téng chi phi 08 d3u tu d& trdng, cham sac ry
dat:..

g trong dén thei Tiém: chiuvén nhu g 3wl quydn s dung

Ngay 19 thdng 04 n&m 2025
Nyudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

2y

Mai Thanh Quang



Phudu s 2 i 2 P a : N
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa): Tan Phong
Tén ngudi dugc diéu tra: Anh Hoang 0936.801 229
- Dja chi*': That diém CN/tring dat gid: Rao ban thang 04/2025
- Gia bds chuyén nhugng/tring ddu gia: 12.834.000.000 VN triéu ddng/oit ddag san
- Gla dat chuyén nhugng/tring déu qid: 12.334.000.000 VND triéu ddngy/thura hodc 158.631.000 VNE/mM?2

- Gia thué dat, gia thué mat bang:

- Gia kinh doanh san pham, gich vu:
- Ngudn thang tin: ZALO

1. Cac thong tin vé thiaa dat

- Td ban db s6! Thira dat s6: dién tich: 72m2
- Bia chi thira dat 2 Dudng 5§ 43 khu dén cu An Phd 1Hung, phuting Tas Phong, qudn 7, Thanh phé Ha Chi Mink
- Kich thude mit tién: 04m - Kich thustic chidu sdu thi dat 18m

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhdt o, hinh binh-hanh o, hinh vuéing o, hinh thang <ud =, hinh thang ngudc o, hinh da gidc
hinh ¢chi L o, hinh khdc o

- Muc dich su dung: anT
- Khoang cdch dén thisa dat chuan

- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén

+Trung tam hanh chinh: . +Trung tam thudng mai,che
+Co s¢ gido duc = ) +Co 58 thé duc the thao
+Cosdyté RO HS +CONg vIBn kb vun chai gid tri

-Cac y&u to lién quan dén ha tang ky thuat

+E1@u kién vé giao thong: D6 réng: Bugng nhua cap dudng:
+Két cdu mat dudng: Tiép qidp v& mat Judng;
+Dieu kién vé cap thoat nudc: ot
+58i8u kign vé cdp dien: TEt
-Cac yéu td lién quan dén ha tang xd hor
+Ha tang giao théng céng cong: R
+Ha tdng khéng gian:
+Ha tang cung cdp dich vu:
+Ha tdng van hoa, thé thao
+Ha tang mai truting. 3
Cac yéu td khac anh hudng dén gia dat phi hdp véi thue 18, truyén théng van hoa, phong tuc tip quan cls dia phifing Khang ot
- Thai han s dung dat Khéng cb bat Igi gi vé mat phona thily
2. Cac thong tin vé tai san gan lign vai dat
2.1. Tai san gdn liEn voI 38t Ja nha &
-Nha & Loal nha: Nha 1.trét + 2 lau + MCCT Cap nha: N Nam xdy dung
-Dién tich xay dung: m? Dign tich san sir dung 188,94 m=

-56 tang

- Tai san khac (néu co):

2.2. Tai san gén hign vl dat 1a céng trinh x3y dung khac
-Loai tai san

MNam xay dung

-Tai san khac (néu cg): .
-Thu nhdp binh quan ndm: Rt :
-Chi phi binh quan nam P
2.3. Tai san gén lién vai dat 1a cy tdu nam, rung trbng

- Loai cdy trong: Cay 1du ndm o, Rimg tréng o
-Dién tich: L .

Dién tich x&y dung

M3t 5§ trdng: o NAm tréng

- Gid tr| khai thac tinh theo thu nhép tif viéc thu hoach s3n phdm tuang Ung val 56 ndm con lan trang chu ky thu hoach cla cay 1au

nam:..... retiso/as

- Tng chi phi dd dau tu dé tréng, chim soc riing trBng dén thai dim chuyén nhidng, tring d8u gia quydn su'dung
dat:.. e M D A T R A LR v ST i = ) . N ,
Ngay 19 thang 04 nam 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

—_—

Mai Thanh Bin Lé Luc Quang



Phidu s6 3

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA BAT

Tén phudng (xa):
Tén nguai dudc diédu tra:

Tan Phong
Chi Hang 0902.641.22¢

- Bla chi'":

- Gia bds chuyén nhugng/tring dau gia:
- Gia d&t chuyén nhugna/ftring ddu gia:
- Gla thué dat, gia thué mat bang:

- Gia kinh doanh san pham, dich vu:

- Mgudn thong tin: ZALO
1. Cac théng tin vé thda dat
- T ban db s6: Thiia dat s6:

- Dia chi thia dat ™

dién tich:

Tha diem Ch/orung dat gia:
12.750.000.000 VNE tidu dBng/bdt ddng san
12.750.000.000 UND  triu déng/thirsa hodc

157.881

Rao ban thang 04/2025

000 VND/m2

72mi?

, hinh thang ngugc :

- Kich thudc mat tién: 04m - Kich thudc chigu sdu thira dat:
- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xué

ninh chir L o, hinh khae b

= Muc dich sir dung: QDT

- Khoang cach dén thua dat chuan . ...
- Khoang cach gan nhét tir thira dat gén.
+Trung tam hanh chinh:

+Co s gido dyc

+Cosdyté
-Cac yéu tS lian quan dén ha tang ky thust

+8iéu kién vé giao thong: B8 rong: Duéng nhua

+Két cdu mat duting: Tigp gidp vé m#t du

+Biéu kidn v& cdp thoat nudc: Tt

+Eigu kién vé cdp dién: Tt

-Cac y&u td lién quan dén ha tang x3 hoi

+Hza tang giao thdng cdng cong:

+Ha tang khéng gian:

+Ha tang cung ¢ap dich vu:

+Ha tang van hoa, thé thao RORNR— :
+Ha tang mdi trudng:

- Cac yéu to khac anh hudng dén gia dat pho hcp Vol thuc té truyén thang van héa, phong tue tap quan cua dia phuong:

- Thai han su dung dat Khdng cd bt Igi gi vé mat phong thiy

2. Cac thong tin v& tai san gén lién véi dat
2.1. Tai san gan lign v&i dat la nhe &
-Nha &: Loai nha: Nhi 1 trét + 2 fBu + M( Cap nha:
-{21én tich xay dung: m#

-S4 tang
- Tai san khac (néu co):

2.2 Tai san gdn li8n vdi dat 1a cong trinh xdy duTlg khac
-Loal tai Sdl'l

-Nam xay dung
-Tal sén khéc (néu co),
~Thu nhdp binh quan ndm:
-Cht phi binh quan ndm T
2.3. Tai san gdn Iién vai dat |4 cdy lau n3m, rimg trdng

Dién tich xay dung

- Loa cdy trong: Cay 1au ndm o,

-Dign tich: R
- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir vifc thu hoach sdn phdm tuong Ung vir s6 nam o
nam: o R O A T S A

RUNg trdng o
Mat d trong:

dat:

+Trung tam thuong mai,chg
+Co s& thé duc the thao
+Cong vién khu vu chot gidi tri

> dubng:

Dign tich san st dung

an lai trong chu ky

Ngay 19t

Buting s 30 khu dan cu An Phi Hung, phuting Tan Phong, quén 7, Thanh phé HB Chi Minh

i8m
hinh da gidc o,

Khdng co

N&m xay dyng

184,46 m=

Nam trdng

thu hoach cla cay 1au

- Téng chi phi d3 dau tv' dé trng, chdm séc g tring dén thal didm chuyén nhugng, tiding d8u gid quyin sir dung

héng 04 n&m 2025

Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

!

Mai Thanh Bi
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Doc lap — Tu do — Hanh phic
S6: A.068/25/SaigonPA/HD

HOP PONG DICH VU THAM DPINH GIA

- Can cir Bé Ludt Dédn Su 56 91/2015/QH13 do széc hoi nueoec Cong hoa xa hoi chu
nghia Viéet Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu lwc thi hanh tir ngay
01/01/2017,

- Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

- Cdn cir Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01 thdng 07 nam 2024 ciia Chinh phii

vé tham dinh gid,

- Can cit Théng bdo sé 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 ciia Bé Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gida du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dink
gid khong bdo dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thding
01 nam 2025;

- Can cik vao chite ndng quyén han cia Céng ty TNHH Tham Pinh Gid Sai Gon;

- Cdn cir vao nhu cdu va kha ning hai bén. ,

Hom nay. ngay (¢ thang 4 nam 2025, tai tru s6 CONG TY TNHH THAM PINH GIA
SAI GON - SAIGON PA, cac bén gdm co:

Bén Thué Dich Vu (goi tit lad Bén A):

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VIET MY

Mi sé thué  : 0305305951

Dia chi : S6 64, Nguyén Pinh Chiéu, phuong Pa Kao, Quén 1, Tp.HCM.
Pai dién : ()ng Phan Vi Thuin Chue vu: Giam ddc

Bén Cung Cap Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM DPINH GIA SAI GON

bia chi - 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quin Phu Nhuin, Tp HCM.
Ma s thué 0309509811

Pién thoai  :(028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Dai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chure vu: Giam dbce

(Theo gidy uy quyén s6 50/22/SaigonPA-HDTV ngay 12/07/2022 cia Chii tich Hoi dong
Thanh vién Cong ty TNHH Thdam dinh gid Sai Gon)

Sau khi trao doi va thoa thufn, hai bén théng nhét ky hgp dong dich vu tham dinh gia
tai san voi nhirng diéu khoan va diéu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HOP PONG

1. Theo yéu cau ciia Bén A, Bén B déng v nhan thue hién dich vu tham dinh gia tri tai
san:
- Gia tri quyén sir dung dét tai thira dat s6 880, to ban dd sd 18, dia chi Phuong Tan
Phong, Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh.
HO so phép 1y Bén A cung cap cho bén B gdm ¢6 céc tai liéu sau:
1

o




- Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyen s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dét co sd BD 840140, co sd vao s6 cap GCN: CT 05827 do Uy ban nhén dan
TP. H6 Chi Minh c4p ngay 21 thang 2 nam 2011,

3. Noi dung cong viéc bao gom:

- Tham dinh gia tri tai san theo gia trj thi trrong tai thoi diém tham dinh.

PIEU 2: MUC PICH THAM PINH GIA
Phuc vu cho cong tac vay von

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

I. Nhan Chimg thu tham dinh gid va thanh toan day di tién phi dich vu thdm dinh gid
theo thoa thuén trong Hop dong nay va cac chi phi phat sinh khac (néu co).

2. Puoc cung cdp 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gid kém theo Bao cdo tham
dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Chung thu tham dinh gia, bao
céo tham dinh gia va tra thém tién chi phi twong tmg v&i sd lugng vin ban di yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thdi cho Bén B toan bo ho so, tai liéu lién quan dén hd so
dugc yéu cau thim dinh gi4 va phai chiu hoan toan trach nhiém déi véi tinh hop phéap cua
céc ho so tai lidu do.

5. Hudéng dan Bén B khao sat hién trang khi c6 yéu cau.

6. Sir dung ching thu tham dinh gia dung muc dich nhu da néu tai Piéu 2 cua Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A st dung ching thu
thim dinh gia sai muc dich so v6i muc dich thdm dinh néu trong chimg thu thdm dinh

gia.
7. Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luat.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cau Bén A cung cép day du va kip thoi toan bo ho so. tai liéu lién quan dén hd
so can thdm dinh gia va hudéng dan Bén B khao sat hién trang, thu thdp théng tin lién
quan dén hé so can tham dinh gia.

2. Yéu cau Bén A thanh toan tién phi dich vu thAm dinh gid theo dung thda thuan
trong Hop dong.

3. Tir chdi thuc hién tham dinh gia ho so theo yéu cdu Bén A khi nhan thay hd so do
khéng du diéu kién phap ly dé thuc hién viéc tham dinh.

4. Pam bao chat luong va gia tri phap 1y cua Ching thu tham dinh gia, hoan thanh
cong viée tham dinh gia theo thoa thuén dung thoi han khi Bén A da cung cip day du hd
50, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cip 02 ban chinh Chung thu thim dinh gia va bao cao tham dinh gia
cho Bén A.
6. Thong bao ngay cho Bén A khi hé so tham dinh gid khong day du theo yéu cau,

céc van dé phat sinh trong qua trinh thim dinh hién trang hd so, céc yéu cau hd trg doi
vOi Bén A.



-

7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cap va céc thong tin lién quan trong qua trinh
thdm dinh gid bi mat nghé nghiép va chi cung cap cho co quan c6 thdm quyén khi c6 yéu
cau.

8. Chiu trach nhiém truéc phép ludt vé két qua tham dinh gia ctia minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gia khong ding, gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
phap luat.

9. Trong trudong hop c6 khiéu nai vé két qua cua Chimg thu thém dinh gia, Bén B co
trach nhiém ph01 horp cung voi Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s& phap Iy cia viée
thim dinh gid) dé giai quyét.

10. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luat.
PIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HQP PONG

1. Cong viéc thim dinh gia duge tién hanh trong thoi gian 7 ngay lam viéc ké tir ngay
Hop dong dugc ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong c¢6 hidu luc Bén A phai cung cép day du
hé so, tai liéu lién quan dén tai san can thdm dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A cham cung cép }}0 so tai li¢u theo thoi gian thoa thuan néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop dong dugc tinh tir ngay Bén A cung cdp day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Trudng hop Bén A c6 nhu ‘cﬁu tham dinh gia bd sung céc tai san ngoai danh muc
thi cac bén s& thoa thudn cu thé veé thoi gian, phi dich vy, quy trinh tham dinh gia doi vai
cac tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thim dinh tai san néu tai Diéu 1 ciia Hop dong la: 6.800.0000 VND
(Béng chit: Sdu triéu tdm tram nghin dong)

— Phi thdm dinh trén chwa bao gdm thué gia tri gia ting (VAT).

2. Tién dd thanh toan:

— Dot 1: Tam Gng phi dich vu tham dinh gia ngay khi tién hanh di khao sat thuc té.

— Dot 2: Thanh toan toan bo phéan phi tham dinh gia ngay khi ky hop dong dich vu

tham dinh gia. ‘ ‘ )

3. Phuong thire thanh todn: Thanh toan bang tién mdt hoac chuyén khoan vao tai
khoan cua Bén B chi tiét nhu sau:

So tai khoan 6321205334696

Tén tai khoan  : NGUYEN THI DIEU THU
Ngan hang : Agribank — CN Bac Sai Gon

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc sua doi, bo sung cac diéu khoan cia Hop dong nay phai duge hai bén thoa
thuan bang van ban do nguoi dai dién ¢ tham quyén cua hai bén ky.

2. Nhiing stra doi, b6 sung (n€u ¢d) sé co hicu luc thay thé, bd sung diéu khoan tuong
irmg trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG
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1. Hop df‘mg dugc xem chdm dut, tu dong thanh ly, cac bén hoan thanh quyén va
nghia vu cta minh trong cac truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh cc cong viée theo thoa thudn trong Hop dong;

e Hai bén ciing thoa thuin cham dirt Hop dong trudce thoi han.

2. Trudong hop Bén A mudn chdm dut Hop dong trude han thi phai thong béo trudce
cho Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong img véi khoi
lugng cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thdng nhét xac dinh.

3. Trudng hop Bén B mudn chdm dirt hop dong trude han thi phai thong béo trude
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b so tién phi dich vu ma Bén B da nhan.

4. Truomg hop Bén B da hoan thanh cong viéc thim dinh gia, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhin Ching thu tham dinh gid, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gia con lai theo thda thuan néu tai Diéu 6 ctia Hop dong nay.
PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.

1. Hai bén cam két thuc hién dung céc diéu khoan da thoa thudn trén.

2. Trong qué trinh thuc hién, néu c6 vuong méc hodc tranh chip phat si >haibén s¢
cung nhau ban bac trén tinh thin twong trg 1an nhau. Neu khong tu giai quyrét hai
bén c6 quyén dua vu viée ra co quan toa 4n c6 tham quyén giai quyét theo dfﬂno 1 dinh

cua phap luat

NGUYEN THI DIEU VI




