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S6 chirng thu: 012/2026/A.056 (S0 hgp déng: A.053/26/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty TNHH Dau tu va Xay dung Vinh Tuy

Pia chi: 387/24 Tran Hung Dao, phudng Phan Thiét, tinh LAm Ddng

Tai san tham dinh gid: Gia tri quyén sir dung dat thira dat sd 11, 5, 4 thudc td ban dd
s@ 83, dia chi: Thon 1, x. Ham Can, h. Ham Thuén Nam, tinh Binh Thuan (nay la x. Ham
Thanh, tinh LAm D8ng), Gia tri hé théng dién ndng lugng mat trdi ap mai trang trai
Céng ty TNHH dau tu va xady dung Vinh Tuy céng sudt 1133KWP va hé théng tram
bién ap 3 pha cong suat 1250KVA - 22/0.4KV.

Pia chi tai san tham dinh: Thén 1, x. Ham Can, h. Ham Thudn Nam, tinh Binh Thudn
(nay la x. Ham Thanh, tinh Ldm Ddng)

Ngay phat hanh chirng thu: ngay 22 thang 04 nam 2026
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SAIGON PA

S6: 012/2026/A.056 TP. H6 Chi Minh, ngay 22 thang 04 nam 2026

oA
R
"™ CcHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Céng ty TNHH Pau tu va Xay dung Vinh Tuy

C&n cf Hdp dbng tham dinh gia sd A.053/26/SaigonPA/HD ngay 18 thang 04 ndm 2026 ky
két gilta Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Céng ty TNHH Dau tu va Xay dung Vinh Tuy;

Cin cf Bao cdo tham dinh gid s6 012/2026/A.056 ngay 22 thang 04 ndm 2026 cua Céng ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;

Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Chirng thu thdm dinh gia s&: 012/2026/A.056
ngay 22 thdng 04 ndm 2026 vdi cac néi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

—  Tén khach hang : Céng ty TNHH Dau tu va Xay dung Vinh Tuy

bia chi : 387/24 Tran Hung Pao, phudng Phan Thiét, tinh Lam Boéng
M& sé thué 1 3401154235
Dai dién : Lé Hong Viét - Churc vu: Gidm baoc
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM BDINH GIA:
~ Tén DN : COong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
bia chi : S6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phd Nhuan, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

Gia tri quyén st dung dat Thira dat s6 11, thudc t& ban dd sd 83, dia chi: Thén 1, x. Ham
Can, h. Ham Thudn Nam, tinh Binh Thuan (nay la x. Ham Thanh, tinh Ldm Doéng);
—  Gia tri quyén sir dung dat Thira dat sd 5, thudc td ban doé s6é 83, dia chi: Thén 1, x. Ham
Can, h. Ham Thuédn Nam, tinh Binh Thudn (nay la x. Ham Thanh, tinh Ldm B&ng);
~ Gia tri quyén sl dung dat Thira dat sd 4, thudc td ban doé sé 83, dia chi: Thon 1, x. Ham
Can, h. Hdm Thudn Nam, tinh Binh Thudn (nay la x. Ham Thanh, tinh Ldm Bong);
Gia tri hé théng dién ndng lwong mat trdi ap mdi trang trai Cong ty TNHH dau tu va xay
dung Vinh Tuy cdng sudt 1133KWP va hé théng tram bién dp 3 pha céng sudt 1250KVA -
22/0.4KV,
4. THOT PIEM THAM PINH GIA:
— Thang 04/2026.
Ngay khao sat hién 20/4/2026.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Phuc vu cdng tac vay von.
6. CO SO GIA TRI CUA TAI SAN THAM PINH GIA:
— Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
~ Phap ly cua tai san tham dinh gia do khach hang cung cép la hgp phap va dang tin cay.
piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban, ngudi mua sén
sang mua, théng tin minh bach, cdc bén tham gia déu cé Igi ich va khdng bi ép bubc.

S8: 012/2026/A.056 1
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Gid udc tinh giao dich thanh céng la gid co thé dai dién cho gia giao dich tai san trén thi

trudng.

Khach hang/dai dién khdch hang cung cdp théng tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, cé ddy du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

Gia thiét dac biét: khdéng co.

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:
Cach tiép can tu thi trrdng - Phudng phap so sanh
Céch tiép cén tu chi phi - Phugng phap chi phi tdi tao.
9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

| STT

Tén tai san

|
{

Dién tich
(m?)

Pon gia

Gia tri tham dinh
(VND)

' Thira dat s6 11, thudc td ban do

sd 83, dia chi: Thén 1, x. Ham .

Can, h. Ham Thuan Nam, tinh
Binh Thuan (nay l1a x. Ham
' Thanh, tinh Lam Ddng)

[ Gia tri quyén st dung dat trong cay
lau nam

20.000,0

|
. (VND/m?)

100.000

2.000.000.000

' Thira dat sé 4, thudc td ban dé
| s6 83, dia chi: Thén 1, x. Ham
| Cadn, h. HAm Thudn Nam, tinh
‘ Binh Thuan (nay la x. Ham
| Thanh, tinh Lam Po6ng)

| Gia tri quyén s dung dat ndng
Vnghiép khac

49,296,0

114.000

5.619.744.000 |

| Thira dat sé 5, thudc td ban doé
' s0 83, dia chi: Thon 1, x. Ham
| €Can, h. Ham Thudn Nam, tinh
' Binh Thuan (nay la x. Ham
' Thanh, tinh Lam D6ng)

' Gia tri quyén sir dung dat trong cay

ldu nam

4.917,0 |

83.000

| Gia tri hé ﬂﬂ")'nﬁ dién nang lugng |

| mat trgi ap mai trang trai Céng
| ty TNHH dau tu va xay dung Vinh
| Tuy céng suat 1133KWP va hé
i théng tram bién ap 3 pha céng

sudt 1250KVA - 22/0.4KV

408.111.000 |

11.324.718.284

Téng gia tri (VND)

19.352.573.284

K&t luan t3ng gia tri (/3m tron): 19.353.000.000 VND,~

Bang chi: Mudi chin ty ba trdm ndm mudi ba triéu déng.
10. THOTI HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA
Thdi han st dung két qua tham dinh gia tai san nay la sdu (06) thang ddi vdi bat déng san
va ba (03) thang déi vdi déng san ké tir ngay phat hanh chirng thu tham dinh gid nay.

S6: 012/2026/A.056
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SAIGON PA
11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:
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K&t qua tham dinh gia chi co hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thi va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid s6 A.053/26/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gdom nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hogp déng vé hiéu va toan bd Chirng
thuy Bao cao thdm dinh gia lién quan dén Hgp dong nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé& khéng co gid tri phép ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi co gia tri khi khdch hang da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hiru céng trinh xay dung theo
quy dinh ctia Phap luat.

Khach hang 14 chu tai san hodc bén thif ba yéu cau tham dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hé sg phap ly, tai liéu lién quan guyén sd hitu, quyén sur dung,
dic tinh kinh té - k§ thudt va cac tinh ndng khac co lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan t6 tham dinh Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu tréach nhiém veé tinh chinh xac cua danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia da cung cdp. Té tham dinh
Saigon PA khong th&m dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhirng thay déi phdp ly trén gidy td
g6c ma co thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia
dinh rdng tat ca gidy td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, mac dU dd dugc khao sat, phan tich k¥ IuBng nhung van 1a y
chu quan cla té thdm dinh gia. No cd gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp déng
tai thdi diém tham dinh gia.

Bdo cdo tham dinh gid dudc Iap dua trén phap ly, dac diém kinh té ky thuat, hién trang cua
tai san tham dinh, ndng luc chuyén mén cla té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét dudc néu

xuyén sudt trong ndi dung cua bdo cdo. D6 tin cdy cla bado cdo phu thudc nhidu vao kha TT?‘;
nang nhan xét va muc dé am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém trong ban .
bdo cdo nay. Saigon PA va td thdm dinh gid hoan toan khéng c6 bat ky Igi ich nao, ngoai |GT
hap ddng dich vu thdm dinh gid, cé thé gdy ra mau thudn 1am anh hudng dén gid tri tai san {HH
thdm dinh. ?iNE
K&t qua thdm dinh gid chi c6 gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén 1GC
sudt trong bdo cdo tham dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi W

mét s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua tham dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét k¥ trudc khi sur
dung Chirng thu tham dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cung muc dich st dung dat
vdi tai san tham dinh, Saigon PA sir dung thdéng tin gid dat cac tai san so sénh sau khi thuc
hién chuy@n déi vé cling muc dich st dung dat vdi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyén doi
muc dich str dung dat dudc udc tinh trong digu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc c6 thdm quyén cho phép thuc hién chuyén d6i muc dich sir dung dat. Trong
thuc té, viéc chuyén déi muc dich sir dung dét cé thé phu thudc vao nhiéu yéu té khac ma
Saigon PA khéng thé kiém sodt hét duge. Do do, Saigon PA luu y khach hang va cac bén
lién quan can xem xét k§ déc diém nay trudc khi sir dung két qua thadm dinh gid.

Céc s6 liéu dugc do lai trén ban vé sd dé nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chidu rong mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé co sur
sai I&ch ty 1& trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cta to thdm dinh. Su sai Iéch
nay co thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghj cac bén lién
quan luu y khi sif dung Ching thu tham dinh gia.

S4: 012/2026/A.056 3
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SAIGON PA

K&t qua thdm dinh gid chi dudc s dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cla khach hang tai hdp ddng thdm dinh gid. Chlng tdi khdng chiu trédch nhiém khi
khach hang sir dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Chimng thu thdm dinh gid dudgc phat hanh 3 ban chinh. Trong dé, Saigon PA gilr 01 ban,
khach hang gilr 2 ban - c6 gia tri nhu nhau.

Moi hinh thirc sao chép Chirng thu thdm dinh gid khéng cd su déng y bang van ban cla
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

TRQ LY THAM BINH VIEN THAM BINH VIEN TUQ. CTHDPTV kiém GIAM POC
P. CHU TICH HBTV

ThS. Lé Luc Quang

Quach Hao Uy L
S& the TDV vé gia: XII17.1821 “SatheTDV vé gia: 1X14.1228

S6: 012/2026/A.056 4



CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Poc l1ap - Tu do - Hanh phic
S&: 012/2026/A.056

TP. HG Chi Minh, ngay 22 thang 04 ndm 2026

BAO CAO THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

Dia chi : S8 151 Tran Huy Liéu, Phudng Pha Nhuén, Thanh phd H& Chi Minh.
M3 sd thué : 0309509811

Ngudi dai dién : Nguyén Thi Diéu Vi - Churc vu: P. Chu tich HDTV

Gidy chifng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia ma sé 012/TDG do Bd Tai
chinh cdp Ian dau ngay 19/08/2015 va cdp ddi Ian 4 ngay 27/06/2025.

Tham dinh vién thuc hién: ThS. L& Luc Quang - S6 thé Tham dinh vién: X1117.1821
Hoat déng theo Théng bdo s6 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 cla Bd Tai chinh v& Danh sach
tham dinh vién vé gia tai cac doanh nghiép thdm dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2026
va Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng
bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ndm 2026.

Dién thoai : 028.3993.6939 - Hotline: 0909.186.779

Email . info@thamdinhgiasaigon.com - Website: http://saigonpa.vn

2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DPINH GIA:
2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

Tén khach hang : Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung Vinh Tuy

Dia chi : 387/24 Trén Hung Pao, phudng Phan Thiét, tinh Lam Bong
Ma sd thué 1 3401154235
Pai dién : Lé Hong Viét - Chirc vu: Giam Pdc

2.2. Thdng tin vé tai san tham dinh gia:

Gia tri quyén sir dung dat Thira dat s6 11, thudc td ban dé s6 83, dia chi: Thon 1, x. Ham
Can, h. Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan (nay la x. Ham Thanh, tinh Ld&m Dong);

Gia tri quyén sir dung dat Thira dat s6 5, thudc td ban do s6 83, dia chi: Thén 1, x. Ham
Can, h. Hdm Thudn Nam, tinh Binh Thuan (nay la x. Ham Thanh, tinh L&m Dbng);

Gia tri quyén s dung dat Thira d4t s 4, thudc t& ban dd s 83, dia chi: Thén 1, x. Ham
Can, h. Ham Thuidn Nam, tinh Binh Thuan (nay la x. Ham Thanh, tinh Lam Ddng);

Gia tri hé théng dién nang lugng mat trgi ap mai trang trai Cong ty TNHH dau tu va xay
dung Vinh Tuy cdng sudt 1133KWP va hé théng tram bién ap 3 pha cong sudt 1250KVA -
22/0.4KV.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu cdng tac vay van.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

Thang 04/2026.
Ngay khao sat hién trang ngay 20/4/2026.

Sa:

012/2026/A.056 1
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2.6. Nguon théng tin dugc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:

Thong tin do khach hang cung cép;

Théng tin thu thép truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;

Thong tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cic bao, internet, san giao dich
bat déng san va cac phuadng tién truyén thdng khac da qua kiém chirng;

Thong tin tir cac van ban phap ly vé quyén sl dung dat, quyén sd hitu tai san gén lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té& - xa hdi tai khu vuc thadm dinh gia;

Théng tin tir o s& dif liéu s&n cé cia Céng ty Tham dinh gid Sai Gon.

2.7. Can cif phap ly dé tham dinh gia:

Luat gid s8 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat D&t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s& 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh sé 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
chinh diéu cia Luat gia v& tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phl quy dinh chi tiét mot s6 diéu cla
Luat nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cta Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Thong tu s6 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B Tai chinh, Quy dinh thi, cdp, quan
ly, thu hdi thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu sd 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bd Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, bbi
dudng, cap nhéat kién thirc va cip chirng chi nghiép vu thadm dinh gia;

Théng tu sé 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B6 Tai chinh, Quy dinh vé danh gia hoat
déng doanh nghiép thdm dinh gia; trich I&p duv phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao cao vé
hoat déng th&m dinh giad cia doanh nghiép thadm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc tham
dinh giad cia hdi déng thdm dinh gig;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B Tai chinh, Ban hanh cac chuédn muc
thdm dinh gid Viét Nam vé quy tac dao dlc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi cdng viéc
thdm dinh gid, cd s& gia tri tham dinh gid, hd sd thdm dinh gia;

Théng tu'sé 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich thdng tin vé tai san tham dinh gia;

Théng tu sé 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 cta Bb Tai chinh, Ban hanh chudn muc tham
dinh gid Viét Nam vé cach ti€p can tu thi trudng, cach ti€p can tir chi phi, cach tiép can tir
thu nhéap;

Théng tu' s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bd Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé@ Tham dinh gia doanh nghiép;

Théng tu' s6 37/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 cla Bd Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gid tai san vé hinh;

Théng tu'sd 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cluia Bé Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gia bat dong san;

Gidy chi'ng nhan déng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp déi 1an tha
11 ngay 19 thang 06 ndm 2025;

Gidy chiing nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 12/TBG ngay
15/08/2015; cép lai lan 4 ngay 27/6/2025;

Théng bdo s& 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 cluia B8 Tai chinh vé Danh sach thdm dinh vién
vé gia tai cac doanh nghiép tham dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 va Danh sach
doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao dam diéu
kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ndm 2026;

S6: 012/2026/A.056 2



Nghi quyét s& 82/2025/NQ-HPND ngay 30/12/2025 cta UBND tinh LAm B8ng ban hanh Quy
dinh Bang gid d&t dé céng bd va ap dung tir ngay 01 thdng 01 n&m 2026 trén dia ban tinh
Lam Dong;

Hgp dong tham dinh gia s A.053/26/SaigonPA/HD ngay 18 thang 04 ndm 2026 ky két gilra
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Cdng ty TNHH Dau tu va Xay dung Vinh Tuy;
Gidy chirfng nhan quyén s dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khdc gan lién vdi dat sé
BX 008325, c6 s& vao sd cép gidy chirng nhan: CS00379, do S4& tai nguyén va mdi trudng
tinh Binh Thuan cép;

Gidy chifng nhan quyén s dung dat quyén sd hifu nha & va tai san khac gan lién vdi dat sé
BX 380782, c6 s& vao sb cdp gidy chifng nhan: CH00329, do UBND huyén Ham Thuan Nam
cdp ngay 24/03/2015;

Trich luc ban d6 dia chinh do Chi nhanh vdn phong BPKBD Ham Thu&n Nam cdp ngay
26/04/2022;

Gidy chi'ng nhan quyén suf dung dat quyén sd hi{tu nha & va tai san khac gan lién vdi dit s6
BX 380783, c6 s vao sé cdp gidy ching nhan: CH00330, do UBND huyén Ham Thudn Nam
cap ngay 24/03/2014;

Hoa dan gia tri gia tdng s6 0000067, cua Coéng ty TNHH Thiét bi Dau tu va Xay dung Sai
Gon xudt ngay 05/01/2021;

Hgp dong s6 01/2020/VT-XDSG, ngay 01/10/2020, vé du an cung cdp, |8p ddt hé théng
dién nang lugng mat trdi ap mai trang trai cong ty TNHH Dau tu' va Xay dung Vinh Tuy Cong
Sudt 1133KWP, tai Thon 1, x. Ham Can, h. Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuén, gilra Céng ty
TNHH dau tu va xdy dung Vinh Tuy va Cong ty TNHH Thiét bi Pau tu va Xay dung Sai Gon;
Bién ban nghiém thu hoan thanh céng trinh xdy dung dé dua vao st dung, bién ban s4:
052021/VT-XDSG, ngay 05/01/2021;

Bién ban nghiém thu kiém @& nghi thanh quyét toan ngay 05/01/2021;

Hoa don gia tri gia tdng s6 0000005, clia Cong ty TNHH MTV Xay |8p dién Thanh Nam xuét
ngay 27/01/2021;

Hgp dong thi cdng xay dung dudng day va tram bién ap s6 1809/2020/HDTC/TN-VT, ngay
18/09/2020;

Cac tai liéu khac co lién quan

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.1. Quyén sir dung dat Thira dat s6 11, thudc td ban d6 s6 83, dia chi: Thén 1, x. Ham

Can, h. HAm Thuan Nam, tinh Binh Thuan (nay Ia x. Hdm Thanh, tinh LAm Péng)

3.1.1. Vi tri

Tai san thdm dinh toa lac tai: Thén 1, x. HAm Can, h. Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan
(nay la x. Ham Thanh, tinh LAm Dong)

Vi tri:

+ Theo sd d6 thira dat trén GCN: Tai san co tl can tiép gidp vdi cac thira dat khac, khéng
ti€p giap dudng codng cong.

+ Theo hién trang thuc t&: Qua khao sat hién trang thuc té dudi su hudng dan clia khach
hang, tai san ti€p giap 16i mon dudng dat thong qua thira dat khac, cach dudng giao théng
néng thén khoang 2km.

3.1.2. Hién trang khu dat

Téng dién tich dat theo gidy chirng nhan la 20.000,0 m2.

Muc dich st dung dat: Bat trong cay lau nam.

Hinh thlc s dung: SU dung riéng

Thdi han sir dung dat: DPén thang 07/2064.

Ngudn gdc sir dung: Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién s dung dat.
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Hinh dang 16 dat: Khdng can ddi
Hién trang st dung hién tai: Dat trong.

3.1.3. Théng tin quy hoach

Can cUr theo théng tin quy hoach trén app quy hoach Binh Thuén. Tai san thdm dinh thudc
quy hoach dat trong cay ldu ndm.

3.2. Quyén su dung dat Thua dat s6 5, thudc td ban d6 sdé 83, dia chi: Thén 1, x. Ham

Can, h. Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan (nay lIa x. Hdam Thanh, tinh LAm Pdng)

3.2.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai: Thén 1, x. Ham Can, h. Hdm Thudn Nam, tinh Binh Thuan
(nay la x. Ham Thanh, tinh L&m Ddng)

Vi tri:

+ Theo trich luc ban do dia chinh do khach hang cung cép: tai san tiép gidp 16i mon dudng
dat.

+ Theo hién trang thuc té: Qua khao sat hién trang thuc t& dudi su hudng dan cta khach
hang, 16i mon dudng dat theo trich luc ban d6 da bj sat 13 do thién tai, khéng thé Ivu thong.

3.2.2. Hién trang khu dat

Tong dién tich d&t theo gidy chirng nhén 14 4.917,0 m?2.

Muc dich sir dung dat: Pat trong cay lau nam.

Hinh thirc sir dung: riéng: 4.917,0 m? ; chung: khdong m?

Thdi han sir dung dat: Pén ngay 01/07/2064.

Ngudn gdc st dung: Nhan chuyén nhugng dat dugc Céng nhan QSDD nhu giao dat khéng
thu tién s’ dung dat.

Hinh dang 16 d&t: Khong can ddi

Hién trang sir dung hién tai: Dat tréng.

3.2.3. Thong tin quy hoach

3.3

Can cUr theo théng tin quy hoach trén app quy hoach Binh Thudn. Tai san thdm dinh thudc
quy hoach dat néng nghiép khac.

. Quyén sir dung dat Thira dat sd 4, thudc td ban d6 s6 83, dia chi: Thén 1, x. Ham
Can, h. Hdm Thuan Nam, tinh Binh Thudn (nay l1a x. Hdm Thanh, tinh Ldm Péng)

3.3.1. Vi tri

Tai san thdm dinh toa lac tai: Thén 1, x. Ham Can, h. Hdm Thudn Nam, tinh Binh Thuan
(nay |& x. Ham Thanh, tinh L&m Dong)

Vi tri:

+ Theo sd dd thira d&t trén GCN: Tai san cd tl can ti€p gidp vdi cac thira dat khac, khéng
ti€p gidp dudng cong cong.

+ Theo hién trang thuc t&: Qua khao sat hién trang thuc t& dudi su hudng dan clia khach
hang, tai san tiép giap 16i mon dudng dat thong qua thira dat khac, cach dudng giao théng
noéng thén khoang 2km.

3.3.2. Hién trang khu dat

Téng dién tich dat theo gidy chifng nhan la 49.296,0 m2,

Muc dich str dung dat: D&t néng nghiép khac.

Hinh thiic sir dung: riéng: 49.296,0 m? ; chung: khéng m?

Thaoi han sir dung dat: Bén ngay 01/07/2064.

Ngudn géc st dung: Nhan chuyén nhugng d&t dudc Céng nhan QSDD nhu giao dat khéng
thu tién sir dung dat.

Hinh dang 16 dat: Khong cén dadi

Hién trang s dung hién tai: cd hé théng dién néng lugng mat trdi ap mai va tram bién ap
trén dat.
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3.3.3. Thong tin quy hoach

— Can cf theo théng tin quy hoach trén app quy hoach Binh Thuén. Tai san thdm dinh thudc
quy hoach dat néng nghiép khac.

3.4. Hé thong dién nang lugng mat trdi ap mai trang trai Céng ty TNHH dau tu va xay
dung Vinh Tuy céng sudt 1133KWP va hé thong tram bién ap 3 pha céng suit
1250KVA - 22/0.4KV

—~ Qua khao sat hién trang thuc té& tai san dudi su hudng dan cta khach hang, tai san thdm
dinh gia toa lac tai dia chi: Thlra dat sd 4, thudc t& ban dd sd 83, dia chi: Thdn 1, x. Ham

Can, h. Hdm Thué&n Nam, tinh Binh Thu&n (nay la x. Ham Thanh, tinh Ldm Ddng)

— Danh muc tai san, dic diém ky thuat dugc trinh bay theo bang sau:

STT | Hang muc

Théng s6
ky thuat

Thdi gian
dua vao
sif dung

Chéan mai tén, ma kém bé day Idp ma = 70mecm
Vit ban tén inox 304 va phu kién, dai 80mm

Hé thdng
) ; - K itra, hdp ki h 6003 hoac 6005, phu hg ¢
1 ktlung gia té’:era ?’L/?Srﬁri 'm nnom e Pt B Théng 01/2021
4G - Kep bién, hdp kim nhdm 6003 hodc 6005, phi hdp
tdm PV 35mm
- Cong suat: > 400Wp
- Top 10 tier 1 Bloomberg list
Ty Bl - Bao hanh vat chat t&i thiéu 10 ndm
ey = - % & o &
5 n&ng lucng ?:ghhanh hiéu suat panel trén 80% sau 25 nam van Théng 01/2021
mat trdi

Phu hdp vdi méi trudng nhiét ddi ¢ Viét Nam
Cé chirng chi antiPID, chifng chi trong mai trudng
mudi va amoniac

3 | Day dan DC

Day PV-1F 4 nm2

DPap 'ng tiéu chuan: VDE0295/IEC60228.Class5
Vat liéu cach dién: Polyolefin Copolymer electron-
beam cross-linked

bién ap: 1500 Vdc

Nhiét o hoat dong: -400C - 1250C, More than 25
years (TUV)

Dép (ng tiéu chuén chdng chay: IEO 60332-1
Ching nhan: TUV 2PFG 1169/08.2007 PVI-F

Dién trd dan: nhd hdn 4.75 Ohms/ 1km

Thang 01/2021

1

Vét liéu cach dién: PPO

bién ap: 1500 Vdc

Dong dién dinh mudc: 20A

Dién ap kiém tra: 6kv

V&t liéu dan dién: Cu

Dién trd phan dan dién: nho hon 0,5 mOhm
Cép cach dién: IP68

Phu hdp vdi cap dién: 4 or 6 mm2

Thang 01/2021

Day tiép dai cho tdm OV

Day cb tiép dién t&i thi€u 4mm?2

Chiéu dai 300mm

C6 dau cdt 02 dau day dan

C6 02 bd bolong va dai 6c, vat liéu SS304”

Thang 01/2021

SG6: 012/2026/A.056




Thdai gian

Thong s6
STT | Hang muc _ 9 o dua vao
ky thuat .
. su dung
- Cong sudt tir 80 Kw trd 1én, s6 lugng mppt tir 04 trg )
4 | INVERTER I&n, hiéu sudt I8n hon 98%, thuang hiép Top 5 Thang 01/2021
- Bao hanh: 05 nam
5 | Mang cép - Ma k&m nhing néng va phu kién Thang 01/2021
Tram e .

6 bién &p - Tram bién &p 3 pha 1250KVA - 22/0.4KV Thang 01/2021
Mo ta hién trang va danh gia chat ludgng con lai:

—  Hién trang: Hinh thic tdng thé trung binh - khd, hé thdng t&m pin nang ludng, tu dién
inverter va tram bién ap hoat déng binh thudng, cé ddu hiéu hao mon theo thdi gian (tu
dién inverter va tram bién ap dugc xdy dung rao thép che chin xung quanh, chua cé dau
hiéu ri sét, khéng cd dau hiéu chay xém, am thanh Ia)

— K&t ludn: Can c hién trang thuc té tai san thdm dinh, Saigon PA danh gid chat lugng con
lai clia hé théng dién mat trgi va tram bién ap khoang 66,67%.

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin tdng quan vé thi trudng bat déng san

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thAm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cé giao
dich d&i v8i nhom dat néng nghiép cé quy mo dién tich vira va Ién.

Thong tin rao ban chd yéu tir céc chuyén vién mai gidi bat dong san, chi tai san, cac website
rao ban bat dong san. Giao dich dudc thuc hién chi yéu thdng qua thoa thuan giad gilra bén
mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh té vi md trong nudc thuén Idi, tdng trudng kinh té tiép tuc
duy tri  mic cao, lam phat, ty gid tdng trong tdm kiém sodt, cac van ban ludt méi vé bét
ddng san co hiéu Iuc, thi trudng bat déng san phuc hdi tich cuc ca vé gid 1an khdi lugng giao
dich & mét s& phan khic. Mic di van con tdn tai khé khin nhu mat béng 18 sudt cé xu
hudng ting, tin dung nganh cé kha néng bi kiém soat chdt hon trong thdi gian tdi, tang
trudng néng & mét s khu vuc, phan khic nhung vdi trién vong ting trudng kinh té, diéu
kién vi mo tich cuc, chinh sach diéu hanh linh hoat cda Chinh phu, Saigon PA nhén dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gid néi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién &n dinh trong dai han.

4.2, Théng tin vé cic yéu té kinh té, xa hodi va cac yéu té khac c6 anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Yéu t& vé kinh té: Khu dan cu tap trung thua thdt; hoat dong kinh té dang phat trién; thu
nhép binh quan dau ngudi & muc trung binh.

Y&u t6 vé xa hoi: Cd sd ha tang giao théng dang phat trién; hé thdng dién, nudc, dich vu
vién thong cd; an ninh xa hoi dugc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET DPAC BIET:

Phap ly clia tai san thdm dinh gia do khach hang cung cdp la hdp phap va dang tin cay.
Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban, ngudi mua sén
sang mua, théng tin minh bach, cac bén tham gia déu cd Igi ich va khéng bi ép budc.

Gid udc tinh giao dich thanh cong 1a gid cé thé dai dién cho gid giao dich tai san trén thi
trudng.
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~ Khach hang/dai dién khach hang cung cdp thdng tin v& tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, cé day di thadm quyén, hiéu biét v& tai san.
- Gia thiét dac biét: khong co.
6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
6.1. Cach tiép cén, phudng phap tham dinh gia ap dung
— C&n c(r vao dic diém kinh té& - k¥ thuat cua tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn thong tin thu thap dugc, Saigon PA Iya chon cdc phudng phap thdm dinh thudc
céc cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
— Cach tiép can tir thi trudng - Phudng phap so sanh
+ Phudng phap so sanh: Phudng phdp so sanh la phudng phdp thdm dinh gid, xac dinh
gié tri cua tai sén thdm dinh gid dua trén cd sé phn tich muc gid cua céc tai sén so
sdnh dé udc tinh, xac dinh gid tri cda tai sén thdm dinh gia.
— Céach tiép can tur chi phi - phudng phap chi phi tai tao:
+ Phudng phdp chi phi téi tao la phuong phdp thdm dinh gid xac dinh gid tri cua tai san
thdm dinh gid dua trén cd sd chénh Iéch gira chi phi tai tao ra tai san giéng hét vdi
tai san thdm dinh gid theo gid thi trudng hién hanh va gid tri hao mon cua tai san
thdm dinh gia.
6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat Thira dat sé 11, thudc té ban dé sé 83, dia
chi: Thon 1, x. Ham Can, h. Hdm Thuadn Nam, tinh Binh Thudn (nay la x. Ham Thanh,
tinh Lam Po6ng).
% Thong tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban

tai san tuong ddng nhat vdi tai san thadm dinh:

STT | Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
4 Thdi diém/Tinh Rao ban Rao ban Rao ban
trang giao dich TO08/2025 T03/2026 T08/2025
5 Tinh trang phap Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
ly nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
- e Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Piéu kién giao . - ) - . N . n
3 dick dich thong dich thdéng dich thdong dich thong
ic
' thudng thudng thudng thudng
Muc dich st
4 ) i CLN CLN CLN CLN
dung dat
D&t thudc x& Dat thudc x& D&t thudc xa Dat thudc xa
5 | Vitri Ham Thanh, Ham Thanh, Ham Thanh, Ham Thanh,
tinh Ld&m D6ng | tinh Ld&m Bong | tinh LAm Ddng | tinh LAm Ddng
Quy mo dién
7 tich 20000,0m2 23800,0m2 22000,0m2 16000,0m2
ic
. . Tai san tiép e
Tai san tham i P - Tai san tiep
. - . . Tai san tiép giap 2 mat . .
8 Cd sd ha tang dinh tiép giap . . . . . giap dudng
) . giap dudng mon dudng dat .
dudng mon ; mon
khoang 3m
9 | Hinh dang Khong can dai Khong can dai Khéng cén dai Khéng can déi
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e

STT | Yéu t0 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Khéng cd bat | Khdng co bat Igi | Khéng cé bat Khong co bat
10 | Phong thay Igi gi vé mat gi vé mat phong Igi gi v& mat Igi gi v&é mat
phong thuy thuy phong thuy phong thuy
yp || =0 Feoiban 2.500.000.000 | 3.300.000.000 | 1.800.000.000
(VND)
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
Nhan dinh tur thong tin trén thong tin trén théng tin trén
gia rao ban vé thi trudng, thi trudng, thi trudng,
12 | gid udc tinh SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
giao dich thanh gia kha nang gia kha nang gia kha nang
cong thudng lugng thudng lugng thugng lugng
vé gia thap vé gia con Idn vé gia thap
Gia udc tinh
13 | giao dich thanh 2.375.000.000 2.640.000.000 1.710.000.000
cong (VND)
Két cdu cbng I I oy v
14 . < Dat trong Pat trong bat trong
trinh xay dung
Ban gia QSDD
15 97.000 120.000 107.000
(VND/m?)
16 Thong tin tham Anh Hung Anh Tién Anh Hlung

chiéu

0788.225.228

0917.060.088

0788.225.228

Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac dac trung cla tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gia, Saigon PA ti€én hanh |&ap bang diéu chinh cac yéu td so sanh dé xac

dinh cic mdc gia chi dan nhu sau:

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
p | DOn gié thi trtng 97.000 120.000 107.000
(VND/m2)
5 biéu chinh theo cac
y€u td so sanh
. L, Giay chung Giay ching Gidy chirng Gidy chirng
Tinh trang phap ly . n a %
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
1 | Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
M diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 97.000 120.000 107.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich thong dich théng dich thong
thudng thudng thudng thudng
2 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 97.000 120.000 107.000
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- |

=

=

o |

-

STT Y&u to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Dat thudc xa Pat thudc xa Dat thudc xa Dé:t thuge %4
Vi tri Ham Thanh, Ham Thanh, Ham Thanh, Ha'm Th?nh,
tinh Ldm Pdng | tinh LAm DPdng | tinh LAm Dbdng tmh“ kam
3 bong
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 97.000 120.000 107.000
Quy mo dién tich 20000,0m2 23800,0m2 22000,0m2 16000,0m2
4 Ty Ié diéu chinh 1,52% 0,80% -1,60%
Mdrc diéu chinh 1.474 960 -1.712
Gia tri sau diéu chinh 98.474 120.960 105.288
Tai san thdm Tai san tiép -]:i];;é;r::tp Tai san tiép
Cd sd ha tan dinh tiép gia iap dudn . . iap dudn
| ’ ;ilrc'fngpmgbnp ’ F:nén ’ dL.ro:ng o ’ prnﬁm ’
5 khoang 3m
Ty 1€ diéu chinh 0% -20,00% 0%
Muc diéu chinh 0 -24.000 0
Gia tri sau diéu chinh 98.474 96.960 105.288
Hinh dang Khéng can déi | Khong can déi | Khong can déi | Khéng can dai
6 Ty € diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
M diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 98.474 96.960 105.288
Khéng c6 bat | Khdng cd bdt | Khong cé bat | Khdng co bat
Phong thay Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thuy
7 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 98.474 96.960 105.288
g | M gt 98.474 96.960 105.288
(VND/m?)
Gia tri trung binh cua
C1 | muc gia chi dan 100.241
(VND/m?)
M(fc d6 chénh léch vdi
gy |98 Ui fung binhieds -2% 3% 5%
cac muc gia chi dan
(%)
Nhan dinh mic gia
D 100.000

chi dan (VND/m?)
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STT Yéu to so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Téng gia tri diéu chinh
" 1.474 24.960 1.712
gop
. S6 lan diéu chinh 1 2 1
Bién do diéu chinh 0,0% -1,5% | 0,8% - 20,0% | 0,0% - 1,6%
Téng gia tri didu chinh
" 1.474 -23.040 -1.712
thuan

o,
e

Phan tich va diéu chinh cac yéu to khac biét gilta cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia
Qua phan tich nhitng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh cé
sy khdc biét vé yéu t& quy mé dién tich, cd s& ha tang d&i vdi tai san tham dinh.

Théng nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

V& quy mé dién tich: Tai san tham dinh ¢ quy mé dién tich Ia 20000,0m?2. Trong khi dé,
tai san so sanh 1,2,3 c6 quy mé dién tich lan lugt 1a: 23800,0m?; 22000,0m?; 16000m?;

Vi vay tai san so sénh 1,2 kém Igi thé hon tai san thdm dinh, tai san so sénh 3 lgi thé

hon tai san thdm dinh. Qua phéan tich sé liéu tir thi trudng va co sé dir liéu sén cé cua
cbéng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén s dung dat cao
hdn tai san so sénh 1,2 lan lugt khodng 1,52; 0,80%; va thdp hon tai san so sénh 3
khoang 1,60%vVé yéu t& quy mé dién tich;

VE cd sd ha tdng: Tai san tham dinh tiép gidp dudng mon thdéng qua thia dat khéc.
Trong khi do, tai san so sanh 2 tiép giap hai mat duong dat khoang 3m, tai san so sanh
1,3 tié”p giép cTLro‘rng mon théng qua thua dat kha’c; Vi véy tai san so sénh 2 lgi thé hon

san tham dinh gia cé don gia quyén su dung dat thép hon tai san so sanh 2 k{?bf g
20,00% vé yéu té co sd ha tang. /.

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilta méi muirc gid chi dan vdi mirc gia trung binh

clia cdc murc gia chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xuat st dung binh quan mdric gia chi

dan sau diéu chinh cla 3 tai san so séanh dé& lam ddn gid chi dan cho tai san thdm dinh 1a
dat trong cay lau nam tudng ('ng la 100.000 vnd/m?2.
Tai san thadm dinh gia c6 téng dién tich dat trong cay l1au ndm |a 20.000,0 m?

Dién tich dat x ©dn gia dat
20.000,0 m* x 100.000 VND/m?
2.000.000.000 VND.

Gia tri quyén sur dung dat

1]

6.2.2. Xac dinh gia tri quyén st dung dat Thira ddt s6 5, thudc td ban d6 sd 83, dia chi:

Thén 1, x. Ham Can, h. Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan (nay la x. Ham Thanh,

tinh Lam DPéng).

Thong tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thép dugdc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudgng dong nhat vdi tai sdn tham dinh:
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STT | Yéu t0 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
4 Thdi diém/Tinh Rao ban Rao ban Rao ban
trang giao dich T12/2025 T08/2025 T01/2026
” Tinh trang phap Giay ching Gidy chirng Gidy chirng Giay ching
ly nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDb
N Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao . N . 3 . A ) 2
3 dich dich théng dich thdong dich théng dich thong
| 5 5 N x
’ thudng thudng thudng thudng
Muc dich sur
4 = CLN HNK HNK CLN
dung dat
Dat thudc xa béat thudc xa Dat thudc xa DAt thudc xa
5 | Vitri Ham Can, tinh Ham Thanh, Ham Thanh, Ham Thanh,
Lédm Ddng tinh L&m Dong | tinh L&m Bong | tinh L&m Pdng
Quy mo dién
7 tich 4917,0m2 1181,0m2 2400,0m2 5000,0m2
ic
Tai san tham
dinh ti€p gidp . . R o Tai san tiép
) Khong ti€p gia Khéng tiép gia i =
8 | Cosdhating | dudng dat da bi 9 Sk GRp 9Nepgiap | gidp 2 mat
i dudng dudng dudng dat
sat | mat do khoang 2-3m
thién tai
9 | Hinh déng Khéng can dai Khong can dai Khong can dai Khéng can doi
Khdng co bat | Khong cd bét Igi | Khéng cd bat Khdng co bat
10 | Phong thuy Igi gi vé mat gi v& mat phong Igi gi v& mat Igi gi v& mat
phong thuy thuy phong thuy phong thuy
Gia rao ban
11 S89.000.000 300.000.000 620.000.000
(VND)
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
Nhan dinh tlr théng tin trén thdng tin trén théng tin trén
gia rao ban vé thi trudng, thi trudng, thi trudng,
12 | gia udc tinh SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
giao dich thanh gia kha nang gid kha nang gid kha nang
cdng thudng lugng thudgng ludng thudng ludng
veé gid thap ve gia con Ién vé gid thap
Gia udc tinh
13 | giao dich thanh 97.020.000 240.000.000 558.000.000
cong (VND)
K&t cau cdng N —_ I
14 . R bat trong bat trong Dat trong
trinh xay dung
ia QSDb
15 D9n Qs & 82.000 100.000 112.000
(VND/m?)
16 Théng tin tham Anh Hai Anh Hung Chi Hién

chiéu

0367.761.754

0788.225.228

0338.018.787
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Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac dac trung cla tai san so sénh so vdi
tai san thdm dinh gid, Saigon PA tién hanh Iap bang diéu chinh cac yéu t8 so sanh dé xac
dinh cic muc gid chi dan nhu sau:

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Pdn gia thi trudng
A (VND/m2) 82.000 100.000 112.000
5 Diéu chinh theo cac
yéu té so sanh
Tinh trang phdp G'fé:y chirng Gié:y chirng Giéﬂ'y ching Gié:y chirng
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDb nhan QSDb
1 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 82.000 100.000 112.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich thong dich thong dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
‘ Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 82.000 100.000 112.000
bat thudc xa Dat thudc xa Pat thudc xa iztn:?hoacnﬁa
Vi tri Ham Can, tinh | Ham Thanh, Ham Thanh, ; N
(AmBBng | tinh LimB8ng | tint Ldm Beng| T Lam
3 bong
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 82.000 100.000 112.000
Quy mo dién tich 4917,0m2 1181,0m2 2400,0m2 5000,0m2
4 Ty 1é diéu chinh -10,67% -7,19% 0,00%
Mutc diéu chinh -8.749 -7.190 0
Gia tri sau diéu chinh 73:251 92.810 112.000
Tai san tham §i g
dinh tiép gidp . - . - T&,“, san tl?p
Cd sd ha tang duong dat da K'I'iong t"eP K'riong t"eD g1aF 2 m?t
: ,. giap dudng giap dudng dudng dat
5 bi Sat.1? maF khoang 2-3m
do thién tai
Ty Ié diéu chinh 0% 0% -25,87%
Murc diéu chinh 0 0 -28.974
Gia tri sau diéu chinh 73.251 92.810 83.026
Hinh dang Khdéng can ddi | Khong can ddi | Khong can ddi | Khong can doi
6 Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 73.251 92.810 83.026
S46: 012/2026/A.056 12




STT Yéu to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Khong co bat | Khong cé bdt | Khdng cd bat | Khéng cd bat
Phong thay Igi gi vé mat Idi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thuy

7 [y 1é aigu chinh 0,00% 0,00% 0,00%

Mdc diéu chinh 0 0 0

Gia tri sau diéu chinh 73.251 92.810 83.026

M(rc gia chi dan

L #3:251 92.810 J

(VND{M3) 83.026

Gia tri trung binh cla

C1l | mirc gia chi dan 83.029
(VND/m?)
Mic dd chénh léch vdi
cp | 93 tri trung binh cla -12% 12% 0%

cac muc gia chi dan

(%)

Nhan dinh mirc gia

D . : 83.000
chi din (VND/m?)
o ia tri diéu chinh
Tong i trl gy sni 8.749 7.190 28.974
gop
- S& lan diéu chinh 1 1 |
Bién dd didu chinh 0,0% - 10,7% | 0,0% - 7,2% | 0,0% - 25,9%
T6 ia tri diéu chinh
daiibi s -8.749 -7.190 -28.974
thuan
< Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giifa cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phén tich nhirng théng tin thu thap dugc, Saigon PA nhén dinh cac tai san so sanh co

su khac biét vé yé&u t6 quy md dién tich, cd sd ha tang ddi vdi tai san thdm dinh.

- V& quy md dién tich: Tai san thdm dinh c6 quy mé dién tich la 4.917,0,0m?. Trong khi
dé, tai san so sénh 1,2,3 c6 quy mé dién tich lan lugt la: 1181,0m?; 2400,0m?; 5000m?;
Vi véy tai sén so sanh 1,2 Idi thé hon tai san thdm dinh, tai san so sdanh 3 tudng déng
tai sdn thdm dinh. Qua phan tich sé liéu t thi trudng va cd sd dir liéu san cé cua céng
ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gié quyén su dung dat thap hon
tai san so sanh 1,2 Ian lugt khoang 10,67%; 7,19% vé yéu t6 quy md dién tich;

- V@ cd sé ha tdng: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng dat di bj sat I& do thién tai. Trong
khi dé, tai san so sanh 3 tiép gidap hai mat dudng dat khoang 2-3m; Vi vay tai san so
sénh 3 Igi thé han tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va co sd dir liéu
san cé cua cbng ty, Saigon PA nhén dinh tai séan thdm dinh gia cé don gid quyén su dung
dat thdp hon tai san so sénh 3 khodng 25,87% vé yéu td cd sd ha tdng.

< Th&ng nhat mdc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
~  Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilra mdi mdrc gid chi dan véi mlc giad trung binh
clia cac mUc gia chi din khéng qua 15%. Saigon PA dé& xudt s dung binh quén mdc gia chi

d3n sau didu chinh cla 3 tai san so sanh dé lam don gia chi dan cho tai san thdm dinh 13

dat trong cay lau ndm tudng Ung la 83.000 vnd/m?2.

—  Tai san thdm dinh gia c6 tong dién tich dat trong cdy ldu nam la 4.917,0 m?
Gia tri quyén sir dung dat = Dién tich d&t x Bdn gia dat
=4.917,0 m* x 83.000 VND/m?
= 408.111.000 VND.
S6: 012/2026/A.056 13



6.2.3. Xac dinh gia tri quyén s dung dat Thira dat sd 4, thudc td ban do so6 83, dia chi:
Thén 1, x. Hdm Can, h. Ham Thudn Nam, tinh Binh Thuan (nay la x. Ham Thanh,
tinh Ldm P6ng).

Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu t6 so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhat vdi tai san tham dinh:

STT | Yéu té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
g Thdi diém/Tinh Rao ban Rao ban Rao ban
trang giao dich T08/2025 T03/2026 T08/2025
5 Tinh trang phép Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
ly nhan QSDb nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
- Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao ) - . N . A s a
3 dich dich thong dich théng dich thong dich théng
| . 5 §
’ thudng thudng thudng thudng
Muc dich st Nong nghiép
4 . ) CLN CLN CLN
dung dat khac
D&t thudc xa D&t thuoc x3 Dat thudc xa DAt thudc xa
5 | Vitri Ham Can, tinh Ham Thanh, Ham Thanh, Ham Thanh,
Lam Bong tinh Ld&m B6ng | tinh Ldm Bong | tinh Ldm Déng
mé dién
7 tQu: ’ 49296,0m2 23800,0m2 68488,0m2 16000,0m2
ic
L - Tai san tiép .
Tai san tham o w , . Tai san tiep
8 | Cdsdhatan dinh tiép gia 124 =an Yep giap 2 mat iap dug
s inh tiép gi i n
i g T P g\ P giap dudng mon dudng dat Qiap ) 4
dudng mon , mon
khoang 3m
9 | Hinh dang Khong can dgi Khong can ddi Khoéng can dai Khong can ddi
Khong c6 bat | Khong co bat Igi | Khdng co bat Khdng cé bat
10 | Phong thuy Idi gi vé mdt | gi vé& mat phong Igi gi vé mat Igi gi v& mat
phong thuy thuy phong thuy phong thuy
Gia rao ban
11 2.500.000.000 | 12.000.000.000 | 1.800.000.000
(VND)
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
Nhan dinh tur thong tin trén théng tin trén théng tin trén
gid rao ban vé thi trudng, thi trudng, thi trudng,
12 | gid udc tinh SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
giao dich thanh gia kha nang gia kha nang gia kha nang
cong thuong lugng thuong lugng thudng lugng
veé gia thap vé gia con Idn vé gia thap
Gia udc tinh
13 | giao dich thanh 2.300.000.000 | 10.440.000.000 | 1.710.000.000
cong (VND)
Két cdu con - Vuan _—
14 . L 9 bat trong Pat trong
trinh xay dung thanh long
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STT | Yéu to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Gia tri cay trong
15 . g 1.527.141.800
trén dat (VND)
Gia tri chuyén
16 | dGi muc dich st 349.217.400 1.004.924.424 234.768.000
dung dat (VND)
Pdn gia QSDD
17 111.000 145.000 122.000
(VND/m?)
” Thong tin tham Anh Hlng Chi Trinh Anh Hung
chiéu 0788.225.228 0985.550.593 0788.225.228

*,
'

Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac dac trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thdm dinh gia, Saigon PA tién hanh lap bang diéu chinh céc yéu t8 so séanh dé xac
dinh cac mc gid chi dan nhu sau:

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Ban gia thi trudng
A 111.000 145.000 122.000
(VND/m?2)
5 Diéu chinh theo cac
yéu t8 so sanh
. ., Gidy chi’ng Gidy ching Gidy ching Gidy ching
Tinh trang phap ly . R . .
nhan QSDD nhan QSDB nhan QSDD nhan QSDD
1 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 111.000 145.000 122.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich thong dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
2 Ty |é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdrc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 111.000 145.000 122.000
n A " . " Y. Dat thudc xa
Pat thudc xa Pat thudc xa bat thudc xa <
- ] - d i - Ham Thanh,
Vi tri Ham Can, tinh Ham Thanh, Ham Thanh, iy L
- . A " , . - inh L&m
Ladm Dong tinh Ldm Déng | tinh L&m Dong "
3 bong
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mduc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 111.000 145.000 122.000
Quy md dién tich 49296,0m2 23800,0m2 68488,0m2 16000,0m2
4 Ty lé diéu chinh -5,10% 3,84% -6,66%
Murc diéu chinh -5.661 5.568 -8.125
Gia tri sau diéu chinh 105.339 150.568 113.875
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STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tai san tham Tai san tiép Té,”, sa2n tiiéf Tai san tiép
Cd sd ha tang djnh‘ ti€p g‘iép giap r_’!u‘c‘ing %Ijgng r;a?t giap C'fu’c'ing
dudng mon mon : mon
5 khoang 3m

Ty 1é didu chinh 0% -20,00% 0%

Mirc diéu chinh 0 -29.000 0

Gia tri sau diéu chinh 105.339 121.568 113.875

Hinh dang Khéng cdn d&i | Khong can ddi | Khong can ddi | Khéng can dai

6 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%

Mdrc diéu chinh 0 0 0

Gig tri sau diéu chinh 105.339 121.568 113.875

Khéng c6 bdt | Khong co bdt | Khong co bat | Khéng coé bat
Phong thay Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi v& mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thuy
7 Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 105.339 121.568 113.875
C Mtcgis sl di 105.339 121.568 113.875
(VND/m?)
Gia tri trung binh cla
C1 | muc gia chi dan 113.594
(VND/m?)
MUrc do chénh léch vdi
gz |92 bl trung binh cu 7% 7% 0%
cac muc gia chi dan
(%)
- Nhéjn_dinh mic gia p—

chi din (VND/m?)

Ti)ng gia tri diéu chinh 5661 S, S g s

gop

S§ lan diéu chinh 1 2 1

. Bién do diéu chinh 0,0% -5,1% | 3,8% - 20,0% | 0,0% - 6,7%

::S;ng'a tirdli=g <hinh -5.661 -23.432 -8.125

< Phan tich va diéu chinh cac yéu tdé khac biét giifa cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phéan tich nhitng thong tin thu thdp dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh cé

su khdc biét vé yéu td quy mé dién tich, cd s& ha tdng déi vdi tai san thdm dinh.

- V@& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh cé quy mé dién tich la 49.296,0m2. Trong khi
dé, tai san so sdnh 1,2,3 c6 quy mé dién tich lan lugt la: 23800,0m?; 68488,0m?;
16000m?; Vi vay tai sén so sdnh 1,3 Igi th€ hon tai san thdm dinh, tai san so sénh 2
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kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tir thi trudng va cd sé di liéu
s&n cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gié cé don gié quyén sur dung
dat thép hon tai san so sdnh 1,3 Ian luot khoang 5,10%; 6,66%%),; va cao han tai san
50 sadnh 2 khoang 3,84%vé yéu té quy mé dién tich;

- V@ cd so ha tang: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng mdn théng qua thia dit khac.
Trong khi dd, tai san so sanh 2 tiép gidp hai mat dudng dat khoang 3m, tai san so sanh
1,3 tiép gidp dudng mon théng qua thua dat khac,; Vi véy tai san so sénh 2 Igi thé han
tai sén thdm dinh va tai sén so sénh 1,3 tudng déng vdi tai san thdm dinh. Qua phén
tich s6 liéu tr thi trudng va cd sd dif liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai
san thdm dijnh gid cé don gid quyén s dung dit thdp hon tai sén so sénh 2 khoang
20,00% vé yéu té cd sd ha tang.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh Iéch gitta mdi murc gid chi dan vdi mdc gid trung binh

clia céc muc gia chi dan khdéng qua 15%. Saigon PA dé xuét sif dung binh quan mrc gia chi

dan sau didu chinh cta 3 tai san so sénh dé lam ddn gid chi dan cho tai san thdm dinh 13

dat nong nghiép khac tugng ng 1a 114.000 vnd/m?2,

Tai san th&m dinh gia cé téng dién tich dat ndng nghiép khac 13 49.296,0 m?

Gia tri quyén sir dung dat = Dién tich ddt x Don gia dat

49.296,0 m? x 114.000 VND/m?

5.619.744.000 VND.

Il

6.3. Xac dinh gia tri Hé théng dién nang lugng mat trdi ap mai trang trai Céng ty TNHH
dau tu va xady dung Vinh Tuy céng suat 1133KWP va hé théng tram bién ap 3 pha
cong suat 1250KVA - 22/0.4KV

Can clr dac diém cla tai san thdm dinh gid, cac théng tin thu thap dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhén dinh khéng du cd sd dé€ xac dinh gid tri tai san theo phudng phap so sénh
thudc cach ti€p cén tir thi trudng va cac phudng phap thudc cach ti€p cén tur thu nhap, do
khéng thu thap dudgc thdng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chdo ban clia tai san so
sanh tudng tu tai thdi diém tham dinh gid, khu vuc thdm dinh gid va théng tin thu nhap cé
thé dudc tao ra tir tai san trong tudng lai. Do dd, Saigon PA dé xudt xac dinh gid tri tai san
theo phudng phap chi phi tai tao thudc cach ti€p can tir chi phi, theo cdng thirc nhu sau:
Gia tri cua tai sén thd8m dinh = Nguyén gid (VND) x Ty 1é CLCL (%)
(Trong do6: Nguyén gia cua tai san dudc xac dinh dua trén co sd hd so phap ly khdch hang
cung cap (bao gom hoa daon, hgp dong, bién ban nghiém thu) d& dudc ddi chiéu tai thdi
diém tham dinh, va chua bao gém thué gia tri gia ting).

Gia tri theo Chat lugng Thanh tién

STT Tén tai san hoa daon con lai (VND)
(VND) (%)
Gia tri hé théng dién ndng lugng mat
trgi &p mai trang trai Cong ty TNHH
dau tu va xa Vi ®
y | dau tusva xay dung Vinh Tuy €Ong | o gae 558 115 | 66,67% 11.324.718.284

sudt 1133KWP va hé thdng tram
bién dp 3 pha cong sudt 1250KVA -
22/0.4KV
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7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT

Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh

Tén tai san (m?) (VND/m?) (VND)

Thira dat s6 11, thudc td ban do
sd 83, dia chi: Thén 1, x. Ham
Can, h. Ham Thuan Nam, tinh
Binh Thuan (nay la x. Ham
Thanh, tinh Lam Péng)

1.1

Gia tri quyén st dung dat trong cady

A . 20.000,0 100.000 2.000.000.000
lau nam

Thira dat s6 4, thudc td ban do
so 83, dia chi: Thén 1, x. Ham
Can, h. Ham Thuan Nam, tinh
Binh Thudn (nay la x. Ham
Thanh, tinh Lam Pdng)

2.1

Gia tri quyén s dung dat nong

o , 49.296,0 114.000 5.619.744.000
nghiép khac

Thia dat sé 5, thudc td ban doé
s0 83, dia chi: Thon 1, x. Ham
Can, h. Ham Thudan Nam, tinh
Binh Thudn (nay la x. Ham
Thanh, tinh Lam P6ng)

3l

Gia tri quyén sir dung dat trong cay

A o 4,917,0 83.000 408.111.000
lau nam

Gia tri hé théng dién nang ludgng
mat trdi ap mai trang trai Céng
ty TNHH dau tu va x3dy dung
Vinh Tuy c6ng suat 1133KWP
va hé théng tram bién ap 3 pha
cong suat 1250KVA - 22/0.4KV

11.324,718.284

Toéng gia tri (VND) 19.352.573.284

K&t luin téng gia tri (/am tron): 19.353.000.000 VND.
Bing chi: Mudi chin ty ba trém ndm mudi ba triéu déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:
— Thdi han st dung két qua thdm dinh gid tai san nay 1a sdu (06) thang ddi vd&i bat dong san

va ba (03) thang d&i vdi ddng san ké tir ngay phat hanh bdo cdo thadm dinh gid nay.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi c6 hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thd va hoan thanh céc diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid sé A.053/26/SaigonPA/HP. Trong trudng hdp khach
hang khdng thuc hién day du cac nghia vu bao géom nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp dong vo hiéu va toan bé Chirng
thu/ Bdo cdo tham dinh gid lién quan dén Hop ddng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho
khach hang sé khong co gia tri phap ly.

So:
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— K&t qua tham dinh gia trén chi cé gia tri khi chl tai san d3 hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sl dung dat va/hodc quyén sd hitu cdng trinh xay dung theo
quy dinh clia Phap luét.

— Khach hang |1a chii tai san hodc bén thir ba yéu ciu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén s dung,
dac tinh kinh t& - ky thudt va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng din Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc t& tai san.

— Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, sé lugng
va cac thdng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khong thdm dinh tinh s& hiru hgp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy t& géc ma co
thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao da dudc cung cédp, va Saigon PA gia dinh rang
tdt ca gidy ts phap ly dudc cung cdp la trung thyc va chinh xac.

— K&t qua tham dinh trén day, méc di d3 dudgc khao sat, phan tich rat ky ludng nhung van I3
y chi quan cGia T6 tham dinh gid. N6 c6 gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
dong tai thai diém tham dinh gia.

— K&t qua tham dinh gia chi dudc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu ciu cia khach hang tai hdp ddng. Ching téi khdng chiu trach nhiém khi khdch hang sur
dung chi*ng thu sai muc dich da yéu cau.

— Bdo cdo thdm dinh gia dudc 1ap dua trén phap ly, dac diém kinh té k¥ thuét, hién trang cla
tai san tham dinh, ndng luc chuyén mdn cla té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét dudc néu
xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cao. B0 tin cay cia bao cdo phu thudc nhiéu vao kha
néng nhan xét va mic dd am hiéu cla ngudi doc ddi véi cac diéu khoan dinh kém trong ban
bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp déng dich vu thdm
dinh gid, c6 thé gay ra mau thuan lam anh hudng dén gia tri tai san thdm dinh.

— Trong diéu kién thi truong giao dich han ché tai san so sanh c6 cling muc dich sir dung dat
véi tai san tham dinh, Saigon PA sif dung théng tin gia dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén ddi vé cling muc dich str dung dat vdi tai san thdm dinh gia. Chi phi chuyén déi
muc dich sir dung dat dugc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cg quan quan
ly Nha nudc cé thdm quyén cho phép thuc hién chuyén d8i muc dich sir dung dat. Trong
thuc té&, viéc chuyén ddi muc dich sir dung dat cé thé phu thudc vao nhigu yéu td khac ma
Saigon PA khdéng thé kiém sodt hét dugc. Do dd, Saigon PA Iuu y khach hang va cac bén
lién quan can xem xét ky dic di€m nay trudc khi sir dung két qua tham dinh gia.

— Cac s6 liéu dudc do lai trén ban vé sd do nha dat hoac ban doé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé cé sy
sai léch ty 1é trén ban vé hodc sai s trong qua trinh do dac cla t6 thAm dinh. Su sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cic bén lién
quan luu y khi str dung Chirng thu thadm dinh gia.

— K&t qua thdm dinh gid chi cd gid tri khi di kém véi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong bdo cdo thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rdi ro khi
mot s6 gid dinh dugc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc té€, I1am anh hudng dén két
qua tham dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi sur
dung Ching thu tham dinh gia.
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10. CAC TAI LIEU KEM THEO
—  HO so thdm dinh gid cla tai san: k& hoach thdm dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai sdn, bao cdo kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRQ LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN TUQ. CTHPTV kiém GIAM POC
P. CHU TICH HDPTV

A4

Quach Hao Uy
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM B|NH GIA

Thira dat sb 11, 4, 5 thudc t& ban db s6 83, dja chi: Thén 1, x. Ham Cén, h. Ham Thu@n Nam, tinh
Binh Thuan (nay la x. Ham Thanh, tinh Lam Déng) va hé thér!g dién néng lwong mét trévi ap mai
trang trai Céng ty TNHH diu tw va xay dyng Vinh Tuy cong suat 1133KWP va hé thong tram bién ap
3 pha cdng suat 1250KVA - 22/0.4KV.
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Hién trang dwdng maén vao tai san thdm dinh
(thira @4t s6 11 va thiva dét sé 4)

Hién trang tai san thdm dinh thira d4t s6 5

Q.
Ham Can Farm @ «
|
' (® chimaat

Vi tri thiva dat sé 4

Vi tri thira dat s6 5
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM DINH GIA

Hién trang hé théng dién nang lwgng mat troi
va hé théng tram bién ap
(dwoc lap dat trén thira dat sb 4)

Hién trang hé théng dién nang lwong mat trévi va Hién trang hé théng tram bién 4p

Tu dién Inverter
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