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S6 chirng thu: 012/2025/A.057 (S6 hgp dong: A.067/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty TNHH Pau tu du an Pai Phi Léc

Pia chi: L6 s6 17, dudng sb6 22, Khu do thi Ddng Nam Thuy An, Phudng Thuy Dudng,
Thi xa Hudng Thuy, Tinh Thira Thién Hué

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung dat

Pia chi tai san tham dinh: xa Phong Phl, huyén Binh Chanh, thanh phd H6 Chi Minh.
Ngay phat hanh chirng thu: 29/04/2025.
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SAIGON PA
S8: 012/2025/A.057

CONG TY THAM PINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Pha Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

Tp. H6 Chi Minh, ngay 29 thang 04 nam 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Céng ty TNHH Pau tu du an Pai Phu Loc
Can cU Hdp ddng tham dinh gid s6 A.067/25/SaigonPA/HD ngay 22/04/2025 ky két gilra
Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng ty TNHH Dau tu du an Pai Phu Loc;
Cdn clf Bdo cdo két qua thdm dinh gid s6 012/2025/A.057 ngay 29/04/2025 cla Céng ty
TNHH Th&m dinh gia Sai Gon;
Coéng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Chirng thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.057
ngay 29/04/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:
Tén khach hang: Cong ty TNHH Dau tu du an Dai Phi Léc
Dia chi : L6 s6 17, dudng s6 22, Khu dé thi Béng Nam Thuy An, Phudng Thuy Dudng,
Thi xa Hugng Thuy, Tinh Thira Thién Hué
Ma sb thué : 3301643761
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Ph( Nhuan, TP HCM.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
Gia tri quyén sl dung dat thudc thira dat s6 149, td ban d6 s& 8, x& Phong Phu, huyén Binh
Chéanh, thanh phé H& Chi Minh.
4, THOTI PIEM THAM DINH GIA:
Thang 04/2025. Ngay khao sat hién trang 22/04/2025.
5. MUC PICH THAM DINH GIA:
Phuc vu céng tac vay vén.
6. CO' SO GIA TRI THAM PINH GIA:
Co sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:
Phap ly cta tai san thdm dinh giad 1a hgp phap.
Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua sdn
sang mua, khong bi chi phdi bdi ly do cht quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh cong la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat coé day du thadm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: khong co.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
Cach ti€p cén tur thi trudng — Phudng phap so sanh.
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SAIGON PA
9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:
- [ B ies §T wdin Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
' (m2) (VND/m?2) (VND)
| Thira dat s6 149, td ban do sé 8,
' xa Phong Pha, huyén Binh
i Chanh, TP.HCIYI__
Gia tri quyen st dung dat & thuoc 4710,92 | 30.508.000 143.720.747.360
pham vi quy hoach dat @
| Gia tri quy@n st dung dat ¢ thudc
| pham vi quy hoach dat cdy xanh 1187,18 3.060.000 3.632.770.800
\l_céch ly
Téng gia tri (VND) 147.353.518.160

K&t luan téng gia tri tai san (lIam tron): 147.354.000.000 VND...
Bing chii: Mét trém bén mudi bay ty ba trém ndm mudi bén triéu déng.

10. THOI HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thdi han st dung két qua tham dinh gid tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
ching thu thadm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Két qua thdm dinh gia chi co hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thd va hoan thanh céc diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid sé A.067/25/SaigonPA/HP. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién ddy du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan d& ghi trong Hdp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hdp déng vo hiéu va toan bd Chirng thu/
Bao cdo tham dinh gia lién quan dén Hdp ddng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho khach
hang sé khdéng co gia tri phap ly.

Két qua thdm dinh gid trén chi c6 gid tri khi chu tai sdn da hoan t&t céc thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s dung dat va/hoac quyén sd hitu cdng trinh xay dung theo quy
dinh cua Phap luat.

Khach hang la chu tai san hodc bén thf ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hifu, quyén sur dung,
déac tinh kinh té& - k¥ thudt va cac tinh ndng khac cé lién quan d&n tai san thdm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cla danh muc, s6 ludng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc tham dinh gi& da cung cé&p. Saigon PA khéng
thdm dinh tinh s& hitu hdp phap hay nhirng thay déi phap ly trén gidy t& géc ma cé thé hién
hodc khdng thé hién trén ban sao dad dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang tat ca gidy
t& phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, méc du da dugc khao sat, phan tich rat k¥ ludng nhung van 13
y chl quan cla Té thdm dinh gia. N6 c6 gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
déng tai thdi diém thadm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia chi dudc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo yéu
cau cla khach hang tai hgp déng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang s dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.

56: 012/2025/A.057 _ 2
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SAIGON PA

Bdo cao k&t qua tham dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, dic diém kinh té k¥ thudt, hién
trang cua tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cda té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. P tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mirc dé am hiéu clia ngudi doc d6i vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp déng dich
vu thadm dinh gid, c6 thé gay ra mau thuan lam anh hudng dén gia tri tai san thdm dinh.

Cac sb liéu dudc do lai trén Ban db sd dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chidu réng mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé cé su
sai léch ty 1é trén Ban d6 hodc sai s8 trong qua trinh do dac cla té tham dinh ﬁ u sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cé'ﬁb‘é{\f;
luu y khi sif dung Chirng thu thdm dinh gia. ITY Y
K&t qua tham dinh gid chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh GUQC%E 1|>Eu‘\;é; sudt
trong bdo cdo két qua thadm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan ché’p{JL /_'t'ﬁJ:'o khi
moét s@ gia dinh dugc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc t€, 1am anh hugng

gng/dén két
qua th&m dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cdc bén lién quan can xem xét @,Eﬁﬁic khi str
dung Chirng thu thdm dinh gid.

Chirng thu thdm dinh gia dudc phat hanh 03 ban chinh. Trong dd, Saigon PA gilt 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - cé gia tri nhu nhau.

Moi hinh thifc sao chép Ching thu tham dinh gid khéng cé sy déng y bang van ban clia Saigon
PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM PINH VIEN THAM DINH VIEN 7095098
s < o\
,./ «/ CONGTY \\z\
[T ,,-‘T NHH ‘-Eli
} ( ' | #\THAMBINHGIA | 3|
b \ v{%‘fl:\_S-A ~ 4
Mai Thanh Binh ThS. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi

So6 thé TPV vé gia: XII17.1821 S6 thé TDV vé gia: I1X14.1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.057

Tp. H6 Chi Minh, ngay 29 thang 04 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

—~ Tén DN : Cong ty TNHH Tha&m dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

—~  Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quén Phi Nhuén, TP HCM.

—  Gidy chirng nhén du diéu kién kinh doanh dich vu thd&m dinh gid ma sd 012/TPG do Bg Tai
chinh c8p Ian dau ngay 19/08/2015 va c8p ddi Ian 3 ngay 21/09/2022.

— Hoat déng theo Théng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cta B Tai Chinh vé Danh
sach thadm dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép thdm dinh gia va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid k& tir ngay 01 thdng 01 ndm 2025.

Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
—  Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUQC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
- Tén khach hang: Céng ty TNHH DPau tu du an Dai Phi Loc

—  Dia chi : L6 s6 17, dudng s6 22, Khu d6 thi ®6ng Nam Thuy An, Phudng Thuy
Dudng, Thi x& Hueng Thuy, Tinh Thira Thién Hué
—~  Ma& s6 thué : 3301643761

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

- Gia tri quyén sir dung dat thudc thira dat s6 149, td ban db s 8, xa Phong Phi, huyén Binh
Chanh, thanh phé H6 Chi Minh.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—  Phuc vu céng tac vay vaén.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

~ Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

-~ Thang 04/2025.

— Ngay khao sat hién trang 22/04/2025.

2.6. Nguén théng tin dugc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

—~ Thoéng tin do khach hang cung cép;

— Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;
Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bit déng san va cac phuong tién truyén théng khac da qua kiém ching;

— Théng tin tir cdc van ban phap ly v& quyén sir dung dat, quyén sd hiru tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té - xa hdi tai khu vuc thdm dinh gia;

— Théng tin tir cd sd dif liéu sdn cé cua Céng ty Tham dinh gid Sai Gon.
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2.7. Can cir phap ly dé tham dinh gia:

Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat Bat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha & s 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s diéu
chinh diéu clia Luat gid vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phl quy dinh chi tiét mot s6 diéu clua
Luat nha g;

Nghi dinh s8 71/2024 ngay 27/06/2024 cla Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cluia B tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu héi Thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu' s8 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé quy tic dao dirc ngh& nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc thdm
dinh gid, cd sd& gia tri thdm dinh gia, hd sd th&m dinh gia;

Théng tu's6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh v& Ban hanh cdc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé cach ti€p can tu thj trudng, cach ti€p can tir chi phi, cach tiép can tur
thu nhap;

Théng tu's6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thu thdp va phan tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Thong tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé tham dinh gia tai san vé hinh;

Thoéng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bo tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gia; trich 1ap du phong rli ro nghé nghiép, ché dé béo
cdo vé hoat déng thdm dinh gia cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gia clia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
clia héi ddng thdm dinh gia;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clra BS tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gid;

Théng tu s§ 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla B tai chinh vé& Ban hanh cic chudn muc
dinh gia Viét Nam vé tham dinh gia bat déng san;

Théng tu s& 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cua B Tai chinh, Huéng dan ché d6 quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san cé dinh;

Théng tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta Bd Tai chinh hudng dan ché& d6 quan ly,
sir dung va trich kh&u hao tai san cd dinh, c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dudc slra ddi, bd sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu sé 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cla Bd Tai chinh sira ddi, b6 sung mdt sd
Diéu clia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua Bd Tai chinh hudng dan ché doé
quan ly, s dung va trich khdu hao tai san cd dinh, cd hiéu luc thi hanh k& ti ngay
28/11/2016 va ap dung tlr nam tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua Bé Tai chinh sira ddi, bd sung mét sd
diéu cua Thoéng tu sd 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tu sdé
147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 clia BS Tai chinh hudng dan ché& do quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san cd dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va ap
dung tir nam tai chinh 2016,

Gidy chimng nhan ddng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cip ddi ngay 25
thang 7 nam 2022;

S6: 012/2025/A.057 2



=

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cap lai 1an 3 ngay 21/09/2022;

—  Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 ctia BS Tai chinh vé Danh sach tham dinh vién
Ve gid du diéu kién hanh nghé tai cadc doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sach doanh
nghiép thadm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng dam bao diéu kién kinh
doanh dich vu th&m dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2025;

_ Cbng vin s6 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011, hudng dan ki€ém k&, danh gid lai gid tri tai
san c6 dinh la nha, vat kién truc;

~  Quyét dinh 66/2024/QDb-BXD ngay 24/09/2024 do Uy ban nhan d&n Thanh phd HE Chi Minh
ban hanh bang giad nha &, céng trinh, vat kién tric xdy dung mdi phén xay dung céng trinh
trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh;

Quyét dinh s6 02/2020/Qb-UBND ngay 16/01/2020 cia UBND Thanh phd Hd Chi Minh ban
hanh quy dinh vé& bang giad dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2020-2024;

—  Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cta UBND thanh phé Hb Chi Minh vé
stfa doi, bo sung Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cia UBND Thanh phé
H& Chi Minh vé& Bang gid dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh.

~ Hgp ddng tham dinh gia s& A.067/25/SaigonPA/HD ngay 22/04/2025 ky két gifta Céng ty
TNHH Th&m dinh gia Sai Gon va Céng ty TNHH Dau tu dy an Pai Phu Léc;

~  Gidy chifng nhan quyén sir dung dat quy&n sd hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat s6
BA 881677, s6 vao s6 c8p GCN: CT01105, do S& Tai nguyén va Mdi trudng Thanh phé HO
Chi Minh cdp ngay 07/07/2010;

— Ban dd hién trang vi tri do Céng ty TNHH Dich vu - Khao sat dia chat - Po dac ban dé Quan
San |ap ngay 03/07/2015 d3 dugc S& Tai nguyén va Mdi trudng Thanh phd HS Chi Minh phé
duyét ngay 22/07/2015.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

3.1. Quyén sir dung dat tai thira dat sé thira dat s6 149, td ban do s6 8, xa Phong Phq,
huyén Binh Chanh, thanh phé H6 Chi Minh.
3.1.1. Vi tri
—  Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s8 149, td ban dd s6 8, xa Phong Phu, huyén Binh
Chanh, thanh phd H& Chi Minh.
— Vi tri: Tai san tham dinh tiép giap dudng D3 (dudng nhua, rdng khoang 5m) thudc Khu dén
cu Intresco 13E, cach dudng Nguyén Van Linh khoang 550m, céch giao 16 Nguyén Van Linh
- Qubc Lo 50 khoang 2,3km.
3.1.2. Hién trang khu dat
~  Téng dién tich dat & theo kich thudc trén gidy chirng nhén la: 5.898,1m?2, Trong dé:
+ Dién tich dat ¢ thudc pham vi quy hoach dat &: 4.710,92m?2.
+ Dién tich dat ¢ thudc pham vi quy hoach dat cady xanh cach ly: 1.187,18m?2.
[Dién tich dat & thudc pham vi quy hoach dat & va dién tich dat & thudc pham vi
quy hoach dat cdy xanh cach ly Saigon PA tham khao "D6 &n quy hoach chi tiét xay
dung db thi ty 1& 1/5000 (quy hoach phan khu) Khu dé thi Nam Thanh phé H8 Chi
Minh" d3 dugc UBND Thanh phd& H6 Chi Minh phé duyét tai Quyét dinh sé 6692/Qb-
UBND ngay 28/12/2012.
— Muc dich stir dung dat: B4t & tai do thi (xay dung chung cu).
~ Thd&i han st dung dat: Lau dai.
— Ngudn gdc str dung dat: Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat.
Hinh dang 16 dat: Khong can doi.
— Hién trang str dung hién tai: Trén dat cé nha tam (vach tén, mai tén).

S6: 012/2025/A.057 3



3.2. Quy hoach

Tai san tham dinh gid thudc quy hoach: D&t & x8y dung mdi va dét cdy xanh céch ly [can
cr theo D6 an quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1& 1/5000 (quy hoach phan khu) Khu
d6 thi Nam Thanh phd H& Chi Minh" d& dugc UBND Thanh phd H& Chi Minh phé duyét tai
Quyét dinh s6 6692/QD-UBND ngay 28/12/2012].

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM DPINH GIA

4.1, Thong tin tdng quan vé thi trudng

Qua khao sat thdng tin tai khu viuc thdm dinh gid, Saigon PA nhén dinh thi trudng cung cau
b&t déng san tudng déi it d&i vdi tai san cé quy md dién tich Ién.

Thong tin rao ban chi yéu tir website, mdi gidi, chu tai san. Giao dich dudc thuc hién chu
yéu théng qua thda thuan gia gilra bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thuén Igi, tang trudng kinh té phuc hoi,
mat b&ng |&i sudt duy tri 8 mirc thap, lam phat ting trong tdm kiém soét, hang loat vén ban
ludt mdi vé bat dong san co hiéu luc, thi trudng bat ddng san budc dau cé nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia I1an khéi lugng giao dich. Mdc du van con mét s6 khé khan nhu
t&ng trudng tin dung nganh con thép, ap luc dao han trdi phi€u déi vdi doanh nghiép bat
déng san con I8n, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mo tich cuc, cac bién phap thao gd kho khan cua Chinh pht, Saigon PA nhén dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gid ndi riéng nhiéu kha
n&ng ti€p tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.

4.2. Thong tin vé cac yéu té kinh té, xa hdi va cac yéu té khac c6 anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Y&u t6 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung tuong ddi déng dic; hoat déng kinh té phat trién;
thu nhap dau ngudi ¢ muc cao.

Y&u t6 V@ x3 hoi: Co s& ha ting giao thdng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng cd; dén tri cao; an ninh xa hdi dudc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly cla tai san thdm dinh gia la hgp phap.

Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua sdn
sang mua, khéng bi chi phdi bai ly do chd quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng |a gid dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cap thong tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quy@n, hi€u biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: khdng co.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

C#n cUf vao dic diém kinh té - k¥ thuat cla tai san thAm dinh gid, muc dich thdm dinh gid
va ngudn théng tin thu thdp dudc, Saigon PA lua chon cic phuong phédp thdm dinh thubc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia trj tai san:
Céch tiép can tir thi trudng — phudng phdp so sanh:
+  Phuong phdp so sénh: Phuong phap so sénh la phuong phap thdm dinh gia, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh gid dua trén co sd phén tich muc gia cua cac tai san so
sédnh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.
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6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat

6.2.1.1. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat d tai dé thi thuéc pham vi quy hoach dat ¢
Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu tdé so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc thong tin vé 3 giao dich/mua béan
tai san tuong déng nhat vdi tai san thdm dinh:

L7
...

STT | Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Thdi diém/Tinh ! Rao ban Rao ban
1 ] ) Rao ban T4/2025
trang giao dich T4/2025 T3/2025
X Tinh trang phap | Gidy chilng | Gidy ching nhan Gidy ching Gidy chirng
ly nhan QSDP QSDP nhan QSDD nh&n QSDD
o Tai san giao e i Tai san giao Tai san giao
biéu kién giao . N Tai san giao dich . - . -
3 ) dich théng D . dich théng dich théng
dich . théng thudng . .
thudng thudng thudng
Muc dich sur
4 . oDT oDT oDT oDT
dung dat
budng ndi bd . o . . Hai mat
. Pbudng ndi bd budng ndi bd P . N
khu dén cv . . giap dudng ndi
Khu dan cu Khu dan cu . .
Intresco 13E, , - ) N bd Khu dan cu
o . , Phong Phu 4, xa | Conic, xa Phong
5 Vi tri xa Phong Phu, . ) N Intresco 13E,
o Phong Phu, Phu, huyén 5 -
huyén Binh - . . xa Phong Phu,
, huyén Binh Binh Chanh, o
Chanh, , huyén Binh
Chanh, TP.HCM TP.HCM P
TP.HCM Chanh, TP.HCM
Quy mo dién
6 ¥ich 5898,1m2 160,0m2 266,0m2 256,0m2
Cd sd ha tang budng nhua Pudng nhua Pbudng nhya budng nhua
8 | Hinh dang Khong can ddi Can dai Can ddi Cén dai
Khdéng cé bdt | Khdng co bat Igi | Khdng cd bat Igi | Khéng cd bat
9 | Phong thuy lgi gi vé mat gi vé mat phong gl vé mat Igi gi vé mat
phong thuy thay phong thuy phong thay
Gia rao ban
10 14.000.000.000 | 14.000.000.000 | 20.500.000.000
(VND)
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
Nhan dinh tir thong tin trén thi | thdng tin trén théng tin trén
gia rao ban vé trudng, SaigonPA thi trudng, thj trudng,
11 | gid udc tinh danh gia kha SaigonPA danh | SaigonPA danh
giao dich thanh nang thudng gid kha nang gia kha nang
| céng lugng vé gid con | thudng lugng thugng lugng
I&n vé giad thap vé gia thap
Gia udc tinh
12 | giao dich thanh 11.340.000.000 | 13.580.000.000 | 15.475.000.000

cong (VND)
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STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Két cdu cdng e T Biét thu 2 tang
) R Nha 4 tang Dat trong ,

trinh xay dung + ling
Dién tich san sur

13 379,0 0,0 293,6
dung
Gia tri cong
trinh xay dung 2.632.455.168 0 2.562.351.017
(VND)
Dan gid QSDD

14 54.422.000 51.053.000 66.065.000
(VND/m?)

15 Thong tin tham Anh Lagi: Anh Quang: Anh Hung:
chiéu 0961040277 0906367966 0919446508

Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, ddnh gid, so sénh, diéu chinh cadc dac trung cua tai san so sanh so vdi
tai san thdm dinh gid, Saigon PA ti€n hanh I&p bang diéu chinh cac yéu t8 so sdnh dé xac
dinh cac muc gia chi dan nhu sau:

STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
bon gia thi
A trudng (VND/m?2) 54.422.000 51.053.000 66.065.000
Piéu chinh theo
B | cac yéu té so
sanh
Tinh trang phap Gidy chung Gidy ching Gidy ching Gidy ching
ly nhan QSDD nhéan QSDD nhén QSDD nhan QSDb
1 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Sr:?n;r’ S e 54.422.000 51.053.000 66.065.000
e Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
E)i'fh“ kién giao dich théng dich thang dich théng dich théng
1 thudng thudng thudng thudng
2 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
fr']?n:’ sau diey 54.422.000 51.053.000 66.065.000
Budng .nol bg Pudng ndi bd Pudng ndi bd - Hai r:nat i
khu dan cu N i giap dudng noi
Khu dan cu Khu dan cu . A
Intresco 13E, ; : s bdé Khu dan cu
o A ’ Phong Phu 4, Conic, xa Phong
Vi tri xa Phong Phu, .- . ; B Intresco 13E,
o ok xa Phong Phu, Phu, huyén - :
huyén Binh - \ ; xd Phong Phu,
3 putedrio huyén Binh Binh Chanh, huyén Binh
TP.HCM Chanty, TF.HEM Th.HCM Chénh, TP.HCM
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% -10,00%
Mdc diéu chinh 0 0 -6.606.500
et sam din 54.422.000 51.053.000 59.458.500
chinh
S6: 012/2025/A.057 6
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STT | Yé&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Quy moé dién tich 5898,1m2 160,0m2 266,0m2 256,0m2
\ Ty 1é diéu chinh -38,25% -37,55% -37,61%

% Murc diéu chinh -20.816.415 -19.170.402 -24.847.047
ot e iy 33.605.585 31.882.599 34.611.454
chinh
Cd sd ha téang budng nhua Pudng nhua Pudng nhya Pbudng nhua
Ty Ié diéu chinh 0% 0% 0%

5 | Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu

; 33.605.585 31.882.599 34.611.454
chinh
| Hinh dang Khéng can doi Can déi Cén dai Céan daéi
7y Ié diéu chinh -5,00% -5,00% -5,00%

6 [ ‘Muc didu chinh -2.721.100 -2.552.650 -3.303.250
Gia tri sau dieu 30.884.485 29.329.949 31.308.204
chinh

Khéng co bat Khéng co bét Khong cd bat Khéng cé bat
Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi v&é mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thay phong thuy phong thuy phong thay

7 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu
chinh 30.884.485 29.329.949 31.308.204

¢ | Mde gid chi dan 30.884.485 29.329.949 31.308.204
(VND/m?) B T

| Gia tri trung binh
C1 | cua mirc gid chi 30.507.546
dan (VND/m?)
MUrc dd chénh
léch vdi gia tri
C2 | trung binh cua 1% -4% 3%
cac murc gia chi
dan (%)
Nhan dinh mdc
D | gia chi dan 30.508.000
(VND/m?)
Téng gid tri diéu
. . 23.537.515 21.723.052 34.756.797
chinh gbp
S6 lan diéu chinh 2 2 3

E: | Ty I disy caih 43,25% 42,55% 52,61%
gép
Ty I SiSu el -43,25% -42,55% -52,61%
thuan
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Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thdp dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co

su khac biét chu yéu vé cac yéu té vi tri, quy md dién tich, hinh dang so vdi tai san can

tham dinh:

- V8 vj tri: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng ndi bd khu dan cu Intresco 13E. Trong khi
dé, tai san so sénh 3 cd hai mét tiép gidp dudng ndi bé khu dan cv Intresco 13E nén Igi
thé han so vdi tai san thdm dinh gid. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va co sd di liéu
sdn coé cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh cé don gia thdp hon tai sén
so sanh 3 khoang 10% vé yéu té vi tri.,

- V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid c6 quy mé dién tich la 5898,1m?. Trong khi
dé, cac tai san so sanh 1, 2, 3 cé quy mé dién tich f&n lugt la 160m?2, 266m?2; 256m?2
nén Igi thé han so vdi tai san thdm dinh gid. Qua phén tich sé liéu tir thi trudng va co sd
dit liéu sdn cé cua cdng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid c6é don gid quyén
sU’ dung d&t thdp hon céc tai san so sanh 1, 2, 3 [an lugt khoang 38,25%; 37,55%;
37,61% vé yéu t& quy mé dién tich.

- V8 hinh dang, tai san thdm dinh gia co hinh dang khéng cén ddi. Trong khi do, cac tai
san so sanh 1,2,3 cd hinh déng cdn dbéi nén Igi thé han so vdi tai san thdm dinh gid. Qua
phén tich s& liéu tir thi trudng va co s& dif liéu san cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh
tai sén thdm dinh cd don gid quyén su dung dat thdp hon tai san so sanh 1,2,3 khodng
5% vé yéu té hinh dang.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gitta mdi mUrc gid chi din véi mic gia trung binh

clia cac murc gid chi dan khéng qud 15%. Saigon PA d& xudt st dung binh quan muc gia chi

d&n sau didu chinh clia 3 tai san so sanh dé 1am don giad chi dan cho tai san tham dinh la

d&t & tai db thi, tuang rng la 30.508.000 VND/m?,

Tai san thdm dinh gid c6 dién tich dat & tai dé thi thuéc pham vi quy hoach dét & la

4710,92mz2.

Gia tri quyén st dung dat Dién tich dat x ban gia dat
4710,92m? x 30.508.000 VND/m?
143.720.747.360 VND.

6.2.1.2, Xac dinh gia tri quyén sif dung dat & tai dé thi thudc pham vi quy hoach dat

cay xanh cach ly
Can cf theo yéu ciu cta khach hang, Saigon PA tinh ddn gid quyén s dung dat & thudc
pham vi quy hoach d&t cay xanh céch ly can clf theo Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay
16/01/2020 ctia UBND Thanh phd Hd Chi Minh vé ban hanh bang gia dat trén dia ban Thanh
phd H& Chi Minh giai doan 2020-2024 va Quyét dinh sé 79/2024/QD-UBND ngay
21/10/2024 ctia UBND Thanh phé H& Chi Minh sira d6i bé sung Quyét dinh s6 02/2020/Qb-
UBND ngay 16/01/2020. Trong trudng hdp Nha nudc thu hdi dét dé thuc hién du an, don
gid dat do co quan cé thdm quyén quyét dinh.
Pon gid quyén str dung dat & tai vi tri 2, dudng Nguyén V&n Linh (Doan tir ranh quén 7 dén
Cao t6c Sai Gon - Trung Luong, cdch dudng Nguyén Van Linh trén 100m): 3.060.000
VND/m?2,
Tai san thadm dinh gid c6 dién tich dat & tai dé thi thudéc pham vi quy hoach dét cady xanh
céch ly 14 1.187,18m2,

Gia tri quyén sir dung dat Dién tich dat x Ban gia dat
1187,18m?2 x 3.060.000 VND/m?
3.632.770.800 VND.
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7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

P Dién tich Pon gia Gia tri thdm dinh
STT ‘ Ten tai san (m2) (VND/m?2) (VND)
Thira dat so 149, td ban doé so 8,
I | xa Phong Phu, huyén Binh
Chanh, TP.HCM
y | Gia tri quyen su dung dat g thuoc 4710,92 | 30.508.000 143.720.747.360
pham vi quy hoach dat &
Gia tri quyén s dung dat d thudc
2 | pham vi quy hoach dat cay xanh 1187,18 3.060.000 3.632.770.800
| cach ly
Tong gia tri (VND) 147.353.518.160

K&t luin téng gia tri tai san (lam tron): 147.354.000.000 VND.
Bdng chi: Mét trdm bén mudi bay ty ba trdm nidm mudi bén triéu déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA:

Thdi han stf dung két qua thdm dinh gia tai san nay 1a sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chitng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh giad chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tuén thu va hoan thanh céc diéu
khoan trong hgp déng tham dinh gid s6 A.067/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh todn da ghi trong Hdp
déng néu trén trong thai han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vo hiéu va toan bd Chirng
thu/ Béo cdo thdm dinh gia lién quan dén Hop ddng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho
khach hang sé& khéng cé gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi cé gia tri khi ch( tai san d& hoan tat cdc thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quyén st dung dét va/hodc quyén sd hltu coéng trinh xay dung theo
quy dinh ctua Phap luat.

Khach hang Ia chi tai san hodc bén thir ba yéu cdu thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén s dung,
ddc tinh kinh té - k¥ thudt va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khéch hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cla danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudgc thdm dinh gid d& cung cdp. Saigon PA
khong thdm dinh tinh s& hitu hgp phdp hay nhitng thay ddi phdp ly trén gidy td géc ma cé
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao d3 dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, méc du da dudc khao séat, phan tich rét k§ ludng nhung van Ia
y chi quan cla T8 thdm dinh gid. N6 c6 gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
déng tai thdi diém thadm dinh gia.

K&t qua tham dinh giad chi dugc s dung "cho mdét muc dich thdm dinh gia” duy nhét theo
yéu cau clia khach hang tai hgp déng. Ching tdi khéng chiu trach nhiém khi khach hang su
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cao két qua tham dinh gid dugc Iap dua trén phap ly, ddc diém kinh té€ k¥ thuat, hién
trang cla tai san tham dinh, n&ng luc chuyén mén cla td thdm dinh, cdc gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong néi dung cua bdo cado. D6 tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhigu
vao kha ndng nhan xét va mdc dé am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cd bét ky Igi ich nao, ngoai hgp dong
dich vu thdm dinh gia, cé thé gy ra mau thudn 1am anh hudng dén gid tri tai san thdm
dinh.
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10. CAC PHU LUC KEM THEO: J /Z/
—  Hd sd tham dinh gia cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén

Céc s6 liédu dugce do lai trén Ban db sd dé nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich,
chidu rong mat tién, chiéu rong mit cét dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do cd thé
c6 su sai léch ty & trén Ban dd hodc sai s& trong qua trinh do dac cua t6 tham dinh. Sy sai
léch nay co thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén
lien quan Ivu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gid.

K&t qua thdm dinh gid chi c6 gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gid dinh dudc néu xuyén
suét trong bdo cdo két qua tham dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét sé gia dinh dugc néu ra co thé khdng chinh xac trong thuc té, lam anh hu}dng
dén két qua tham dinh gia. Do dd, Saigon PA dé nghj cac bén lién quan can xem xét Ky trtibﬁ

*

khi str dung Chirng thu thdm dinh gia. A a ]
. |

tai san th&m dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém soét ndi bo va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN P ; GIAM POC
VA 4 \\”\-/‘
~ A
(‘(“NC TY ‘/' \

f — TH HH =

P TH, MBINHG

Mai Thanh Binh

' , Nguyén Thi Diéu Vi
Sé theé TPV vé gia: XI117.1821 S& thé TDV vé gia: IX14.1228
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Pudng tiép giap tai san thadm dinh gia Hién trang tai san tham dinh gia

Hién trang tai san tham dinh gia
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149 ¢% tich thi dé ol 1yén theo
26; dign tich gﬁ%ﬂ?g 10.7792 .
Ghi chitt Cong vin s6 3 11BQLKN-DTMT ngay 22/4/2011 ¢
Ban quan Iy Dau ur va Xay dimg Khu d6 thi méi Nam T
pho, voi ndi dung: viée tich thira nhw 4& nghi khong anh h
dén che cong trinh chung cu trong khi. Tay nhién, o6 st
cAl cée cing trinh dirbng ni b§ va cong vién ndi ba, do
- phiai xéc dinh rd nghia vy va trich nhiém trong vige
va phéi hop thye hign dé dam bao xdy dimg din
hoach iy 1€ 1/500 da duge duyét (khéng duoe xy,
rho vi dnl: hudng dén cée trye duting, cong vien o
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TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN

Trang bé sung noy lg% phai dinh kém Gjdy ching nhén mdi e6 gic triphdply

Thira ddit s6: A4%J Tobandbsé: 8
S5 phat hanh GON: - bA §81.C 7" sévio sb chp GON: o7 jotlos
21 -
. i . . Xéc nhin cia co quan ¢
N6i dung thay doi va co s& phap ly tiném quye?;u
Thé chép bing quyén st dung dht tai NGAN HANG PAU TU L. GIAM BS
VA PHX VIET NAM- CHI NHANH GIA B[NH, dia | i TUONG PHO am?s i
chi: 127 Bmh Tién Hoang, phudng 3, quiin Binh Than ,-,ty, " PHO TRUANE PHONG
TP.HCM theo hd so's6 005174, e*"" .
Ghi chii: 4/ g
- Diing thwy&ucﬁucﬁaCﬁnglyCéphﬁnBﬁumBia&Kh&n B o i

tai Viin ban sd 27/CV/2011 ngay 15/7/2011,
- Do phén dién tich d4t ding k§ thé chip aho hon vé ndm trong th
s8 149, tir ban dd 8 8, nhung chua Ifp thii tyc téch thira. Bén nhin mé

ti chiu tréich nhigm trong viéc kiém sodt, quan 1y tai sin thé chélp, ké ca trong - 7% Ve,
trudmg hop xit 19 thi san dé thu héi ng. g -l h M EGC

- Gié trj @i sén do céc bén ty thoéa thudn va chiu trich nhiém trude phép KT TRUUNC- PHONG DANG K
gt :

PHO TRUONG PHONG

Da x6a dang ky thé chAp ngay 21/7/2011, theo hd so s&{BARLD"

' fres
.mlb m;\/
' ,ﬁ‘\\ 'm{ﬁ‘ﬂ?ﬂ»

0 s Db 2014

: TRUONG PHGNG DANG KY

Thé chip bing quyén sir dung dét tal NGAN HANG
BAN VIET; dia chi; 112-118 Hai Ba Trung, phudng |
quén |, TP. Hb Chi Minh, theo hd so s6 001886&,

er Gl Bt& poC o
KT muéne PHONG DANG KY

i x6a diing ky thé chép ngay 08/04/2014, theo hd 5o 56 0035334 |

Trang bd sung s6: © 1
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KE HOACH THAM PINH GIA

1. Muc tiéu, yéu ciu, pham vi va ndi dung céng viéc :

- Khéach hang: Cong ty TNHH P3Au tu dy én Bai Phi Loc

- Tai san thdm dinh gia : Gid tri quyén sl dung dat

- Dia diém tham dinh gid : xd Phong Phd, huyén Binh Chéanh, Tp. HCM

- Muc dich thdm dinh gid: Phuc vy cdng tac vay vén

2. Phuong thifc, cach thiic tién hanh tham dinh gia :

- Nghién cltu hd so phap ly, tai liéu, ddc diém tai san thdm dinh gid do khach hang cung
cép va thdm dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sét, phan tich ngudn dif liéu théng tin gid thi trudng tai thai diém tham dinh gia.

3. Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhip vé thi
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cau clia nhém(loai) tai san thdm dinh gid.

- Cac thdng tin khac cé lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san thAm dinh gia, théng
tin céc tai san so sanh.

4. Nghién cifu hb sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd so day du hay khdng
day du, can bd sung ho sd gi, ...): day dd.

5. Tién dd thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bat dau Két thiic
Nghién cltu hd sd, yéu ciu bd A
1 sung (néu cb) 1 ngay 22/04/2025 22/04/2025
2 Tham dinh hién trang 1 ngay 22/04/2025 22/04/2025
3 |Thu nhap thdng tin 2 ngay 23/04/2025 24/04/2025
Phan tich théng tin, ap dung cac 3
4 shisarig phip thim dink gia 2 ngay 25/04/2025 27/04/2025
Hoan thién Bao cdo va Ching thu 5
5 tham dinh gi4 1 ngay 28/04/2025 28/04/2025

6. To chic thuc hién :
- T8 thdm dinh vién: Mai Thanh Binh

- Tham dinh vién: L& Luc Quang

7.  Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

T6 tham dinh gia

21

Mai Thanh € Luc Quang

Ngay 22 thang 04 nam 2025

Ban Giam déc

Nguyén Thi Diéu Vi




SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

TP.HCM, 11 gic 30 ngay 29 thang 04 ndm 2025.
BAO CAO KIEM SOAT NQI BQ

Kinh giri: Ban Giam doc Cong Ty.

Ngudi lap: Thim dinh vién/Trg Iy thim dinh: Mai Thanh Binh, Nguyén Hiru Nam................
Thim dinh vién:...... ThiS 1.8 Lac/Quang. ..vesvaiinivs Phong/ban: Phong Nghiép vu 1.,

Puoc phan cong hd so thdm dinh, xin bdo cdo két qua thyc hién sau:
BASSE ¢ cooivassimmisiammssrcssssssnipsscts TERPITIIRY <o 2550 worv o msumsmmnih s mn s sobi o w64 asb0sRRR TSRS S35 5958

Tai sén thdm dinh: Gia tri quyn sir dung dét thudc thira dét sb 149, t& ban dd s6 8, xa Phong Phu, huyén
Binh Chénh, thanh phé H6 Chi Minh.

Khach hang: Cong ty TNHH Péu tu dy 4n Dai Phu Loc
Muc dich tham dinh: Phuc vu cdng tac vay von Thoi diém thdm dinh: Thang 04/2025.
Yéu cau khac cia khach hang: .................... e KR A R S SRR TS SRS

Thoi gian thuc hién: Thang 04/2025.
1. Quy trinh thim dinh

P4 thuc hién ddy du quy trinh tham dinh theo Tiéu chudn, quy dinh cta cong ty

Pang bé sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phwong phép tham dinh:

Céc phuong phap thim dinh duoc 4p dung: So sanh.

Bién luan: thi truong, giao dich phd bién.

3. Két luan vé gia tri cila tai san thim dinh

Gié tri cua tai san dugc tham dinh 1a ......... 147.353.518.160 VND....coovvuiiiiiiiiiniiiiiiiiinnans
G CHEE BAD BB ¥ «vnvvsormmanmmmmassnsmaonns 5008345 T ERE TN TR TR e s s V47 40 304 ORE ST PR SO AP T g .

Ghi chii: Dinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phén danh cho Kiém soat ni bj:
1. Quy trinh thim dinh
Thuc hién day di quy trinh thim dinh [71 Cén bd sung quy trinh —1



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

2. Panh gia chit lwgng chirng thir — bao cdo thim dinh dwoc thwe hién:

PRAD 1Y 2 0 et

NOi dung miéu ta tai san thim dinh: ..Tad . ..ooivvieiee e

Co sd, can ctr, 18p ludn cho gi4 tri tai san: .. "C’d‘? ,«QuS .........................................................
' ke

3. Phwong phap thye hién:
Panh gia vé cac Phuong phap tham dinh da 4p dung va bién luan trong hd so:

Pt o Dk B3 ..o i, i A

4. Gia tri cia tai san dwgc thim dinh

Gi4 tri clia tai san dugc tham dinh 13 .1 43, 583 S48 A6 NP o

5. Y kién khac (néu co):

A - A
Kiém soat vién

f\fg wa T VR

Y kién ciia Ban giam dbc

Mot s6 thay doi khi thwe hién mdu nay: MZ/’//

o Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Ngueoi thue hién hé so phai ldp bdo cdo theo mdu trude khi théng
bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phdt hanh chimg thi.

e Bdo cdo dugc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truong hop khong thong nhat voi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu thong qud, Két qua tham dinh sé duwgc chuyén cho Kinh doanh dé thong bdo két qua cho khdch hang.
Nhu vay, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo c6 phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phu Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lic 9 gid oo ngay 22 thang ¢ nam 2025. Chung tdi gom co:

1. Dai dién Cong Ty Thim dinh gii Sai Gon:

..................................................................................................................

..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................

....................................

Thuc hién hop dong thdm dinh gia tai san da ky két, cac bén cing ¢ mit tai dia chi cua tai san
Tham dinh gia : . i

oA Pibvercec e O B X g Py SSRE. AL,
./ja.\:?‘/.a'%:’ ............................................................................ envnnnsenensnenno s’ #

dé khao sat hi¢n trang, vi tri, thu thap thong tin ctia tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gié tai san.

Thue trang tai sin thim dinh gis: . 2 o i -

o TR bl Elerrge e (Bl o Ly 050 Tt ).y ol
.’aﬁ({‘#\.ﬁ ....... M?.LJIZVZ: ....... U%L#ug,xm.tmﬁ‘}. X ....!‘a.].....C'.q '....?.r.'aa..(«f
Mg, ._..uc‘:}...Jw‘q{.....,..&L.£Q....vaﬁé:c»;%7 ..... 2.5 %l ‘
........ ﬁ:@fﬁ’%ffﬁf,//m“w 00 - ¢ TS
e +of‘«‘,’\“¢.f:£5ﬁé4@ﬁ7 ...... Ty’&_wk ..... 9&&3&4‘%.&4‘44&",
B s L, P —— o S
............. .F..;..Q[Q‘a...rf-.a.'c.é]... aAQWg,fémquc?ﬁqﬁa/mca‘j

S AN - SN P o3- .~ S %?S'Q?..CGW...E/H}.: ......................................
...... vMifﬁ'h‘a’\.’?.(‘c(mﬂgtéx"?'@‘b

..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................................................................

0. Gty st ke el O Y (g, Aty Ol )
7 2 : : S e
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So dd vi tri:

Két thiic khao sat vao lic <7 giv . 90 cing ngay Céc bén lién quan cing doc va kv vao
bén ban.

Dai dién Cong ty TBG Sai Gon ‘ Khsch hing
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e 4 PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Tén phudng (x&): %a Phong Phi

Tén ngudi dugc didu tra: Anh Lgi: 0961040277

- Dia chi™: Thést diém CN/tring dat gid: Rao ban T4/2025

- Gid bas chuyén nhugng/tring ddu gid:  11.340.000.000 VNP triéu dbng/bét ddng san

- Gia @4t chuyén nhugng/tring ddu gid: 8.707.544.832 VNP triéu ddng/thira hodc 54.422.000 VND/m2

- Gid thué dat, gid thud mdt bdng: e

- Gid kinh doanh 53n pham, dich VI s

- Ngudn théng tin: E;tps:ﬁbatdongsan.corr?.vn.fban-nha-rleng-xa-phong—phu-4fban-khu-dan-cu-so-4-huyen-binh-
anh-thanh-pho-ho-chi-minh-pr42643992

1. Cac théng tin vé thira dat

- Td ban db s6: Thira dét s6: dién tich: 160,0m?

- Dia chi thira a4t @ Budng ndi bd Khu dén cu Phong Phi 4, x3 Phang Phu, huyén Binh Chanh, TP.HCM

- Kich thudc mét tign: 08,0m - Kich thudc chidu sdu thira dat: 20m

- Hinh thé thira @&t: hinh chi¥ nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da giac o,
hinh ¢hif L o, hinh khac o

- Muc dich sir dung: oDT
= Khodng cach OB thU ORECROEN ittt s o i s s soes e ios
- Khoaéng cach gan nhét tir thira A&t dén:

+Trung tdm hanh chinh: +Trung tAm thudng mai,chg e
+Co sd gido duc p +Cd s¢ thé dyc thé thao

+Casdyté 3% +Cdng vién khu vul chai giai tri

-Céc yéu t6 lién quan dén ha ting k¥ thuat

+Diéu kién vé giao thdng: 9 rong: Puting nhya CEOINGE 0 e
+Két cdu mit duding: Tiép gidp v&i mét duding;

+Diéu kién vé cdp thodt nudc: Tét

+Didu kién vé cdp dién: Tét

-Céc yéu t6 lién quan dén ha tang xa héi

+Ha tang giao thdng cdng cng: i
+Ha tang khéng gian:

+Ha tang cung cap dich vu:
+Ha tang van héa, thé thao i
+Ha téng madl truding: . i

- Cac yéu t6 khac anh hudng dén gid dat phi hgp vdi thuc t&, truy@n théng vin héa, phong tuc tdp quén cua dia phuang: Khéng cd
- Th&i han sif dung dat 0,00

2. Céc théng tin vé tai san gén lign véi A&t
2.1. Tai san gén lign voi ddt 13 nha ¢

-Nha &: Loai nha: Nha 4 ting CRp AR s N&M xdy dyng .o
-Dién tich x8y dyng: e m2 Dién tich san sir dung: 379,0 m2
-58 tang

- Tai san khac (néu cd):

2.2. Tai san gdn lién vdi ddt 1a cong trinh xdy dung khéc
-Loai tai san -
-Nam xay dung %
-Tai san khac (néu cd):
-Thu nhép binh quén ndm:
-Chi phi binh quén ndm "
2.3. Tai san gén lién véi A&t 12 cay 1au ndm, ring trong

- Loai cdy trong: Cay 18u ndm o, Ring tréng o

-Diéntich: e Mt a§ trong: NEM trdng .

- G tri khai thac tinh theo thu nhap tif viéc thu hoach san phdm tuong mg véi s6 ndm con lai trong chu ky thu hoach cua cdy 1au

Dién tich xdy dung:  .....oc....

nam

- Téng chi phi d& dau tu A& tring, ch¥m séc rimg trdng dén thdi diém chuyén nhugng, tring ddu gid quyén sif dung
aat:... .

Ngay 24 thang 04 ndm 2025
Ngudi digu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
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PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Tén phudng (xa): X& Phong Phii

Tén ngudi dudc didu tra: Anh Hing: 0919446508

- Pja chi™: Thei giém CN/tring A&t gid: Rao ban T3/2025

- Gia bds chuyé&n nhugng/trung ddu gid: 19.475.000.000 VND triéu ddng/bat déng san

- Gl g4t chuyén nhugng/tring du gid:  16.912.648.983 VND triéu dBng/thiia hodc 66.065.000 VNB/m2

- Gid thué dat, gid thud m3t bdng: s

- Gid kinh doanh san phdm, dich VU coiimemnessnnnenes
https://batdongsan.com.vn/ban-nha-biet-thu-lien-ke-duong-10-xa-phong-phu-4-prj-kdc-lang-

= NguBn thing tin: viet-kieu-phong-phu-13e/can-ban-2-mat-tien-khu-dan-cu-4-h-binh-chanh-pr42590509

1. Cc théng tin v& thira dat

- TY ban db sb: Thira ddt s6: dién tich: 256m2

- Dja chi thira dat @ Hal m3t gidp dudng ndi bd Khu dén cu Intresco 13E, xd Phong Phu, huyén Binh Chénh, TP.HCM
- Kich thudc mét tign: 22m - Kich thudc chidu sdu thira aét: Q0m

- Hinh thé thira d&t: hinh chif nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xubi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,
hinh chi L o, hinh khac o

- Muc dich sir dung: ooT

- Khodng cach dén thira dét chudn ...
- Khoa@ng cach gan nhét tir thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh: +Trung tdm thuong mai,chg
+Co sd gido duc - +Cd s& thé dyc thé thao .
HCEEAYEE. s +Cong vién khu vuichai gidi ti .
-Céc yéu t& lién quan dén ha téng ky thudt

+Diéu kién vé giao thong: 6 rong: Pudng nhya cép dudng:

+Két cdu mat dudng: Tiép gidp vdi mdt duding;
+Diéu kién vé cap thodt nudc: Tét

+Diéu kién vé cdp gién: Tét

-Céc yéu t6 lién quan dén ha tang xa hdi
+Ha tang giao thong cong cdng:

+Ha tang khong gian:

+Ha tang cung cp dich vu:

+Ha ting vin hda, thé thao

+Ha tang mébi truding:

- Céc yéu t6 khac anh hudng dén gid dét phu hgp véi thic tE truyén théng vin hoéa, phong tuc tdp quén cua dia phuong: Khéng c6

- Th&i han sif dung dat o

2. Céc théng tin v tai san gén Iién véi ait
2.1. Tai san gén lién véi ddt 13 nha &

-Nha @&: Loal nha: Biét thif 2 tng + Iimg C&p nha: N&M xdy dung ..o

-Dién tich xady dung: m2 294 m?

-S6 téng

- Tai san khéc (néu cd):

2.2. Tai san gén lién vdi dat 13 cong trinh x&y dyng khac
-Loai tai san

-N&m xay dung

-Tai san khéc (néu cd):
-Thu nhép binh qudn ndm:
-Chi phi binh quén n&m i
2.3. Tai san gdn lign vdi adt |a cay lau narn, riing trﬂng

- Loai cdy trdng: Cay ldu n&m o, RUng trong o
sDigntich: e MELAOErBNG: e N&m trong
- Gné tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm tuong Ung vdi s8 ndm cdn lai trong chu ky thu hoach clia cy 18u

Dién tich xdy dung: .

- Tﬁng chi phi d8 du tu dé trdng, chim séc rimg trong dén thii diém chuyén nhl.rqng, tring ddu gid quyn sir dung
s v s e L a ae T B b A o sebriemapramsensssapA a8 msms st

Ngay 24 thang 04 nam 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

€ Luc Quang
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Priéusa PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Tén phudng (xa): X& Phong Phu

Tén ngudi dugc didu tra: Anh Quang: 0906367966

- Pia chi™): Théi di€m CN/trung dat gia: Rao ban T4/2025
- Gia bds chuyén nhugng/tring déu giad: 13.580.000.000 VND triéu ddng/bat adng san

- Gid a4t chuyén nhugng/tring ddu gid: 13.580.000.000 VND triéu dbng/thira hodc 51.053.000 VND/m?

- Gid thué dit, gid thué m3t bang: .

- Gid kinh doanh s8n pham, dich VB! o
https://batdongsan.com.vn/ban-dat-nen-du-an-xa-phong-phu-4-prj-khu-do-thi-moi-13b-conic-nam-sai-

= Naudin thong tn: gon/ban-kdc-binh-chanh-gia-ban-17-ty-dien-tich-250m2-so-rieng-pra 1811370

1. Cac théng tin vé thira dat

- Td ban 66 s&: Thira dat s6: dién tich: 266m2

- Dia chi thira aat Puding ndl bd Khu dan cu Conic, x& Phong Phu, huyén Binh Chénh, TP.HCM

- Kich thuéc mat tién: 14m - Kich thudc chiu sau thira dat: 00m

- Hinh thé thira dat: hinh ch nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,
hinh chi¥ L o, hinh khdc o

- Muc dich sir dung: opT
- Khoang cdch dén thira A&t chudn s

- Khoadng cach gan nhat tir thira @t dén:
+Trung tdm hanh chinh: s +Trung tdm thugng mal,chg

+Ca sd thé dyc thé thao
+CAng vién khu vui chai gidi tri

+Cd sd gido duc
+Cosdy té
-Cac yéu t5 lién quan dén ha tdng k¥ thudt

+Didu kién v& giao théng: B§ rdng: Budng nhua cApauling: 0 s

+Ké&t cdu mat dutng: Tiép gidp vdl mat duding;
+DiBu kién v& c8p thodt nudc: Tét

+Di8u kién vé cdp dién: Tét

-Céc yéu to lién quan dén ha tang xd hdi

+Ha tng glao thdng cdng CdNG: i

+Ha tang khong gian:

+Ha tang cung cdp dich vy:
+Ha ting vin hoa, thé thao
+Ha tang médi truding:

- Céc yéu td khac anh hudng dén gid dat phi hgp véi thuc t&, truydn théng vn hda, phong tuc tdp quén cia dia phudng: Khéng cd
- Thdi han sir dung dét 0,0

2. Céc théng tin vé tai san gén lién vdi dat
2.1. Tai san gan lién véi dat 1a nha &

-Nha &: Loai nha: D4t tréng Clpohd: 0 chsssssima NEM X3y dynNg  ccocererne
-Dién tich xay dung: m32 Dién tich san sir dung: 0 m2
-S6 tang

- Tai san khac (néu cb):

2.2. Tai san gan lién v&i dat la cbng trinh xdy dung khdc
-Loai tai san i %
-N3dm xdy dyng .
-Tai san khac (néu cd):

-Thu nhap binh qudn ndm: "
-Chi phi binh quén ndm 5 1
2.3. Tal san gin lign vdi aat 1a cdy 18u ndm, ritng tring

- Loai cay trdng: Cay ldu ndm o, Rimg trdng o

-Dién tich: MELAOLBNG: e NEM trBng e

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm tugng Ung véi s6 ndm cbn lai trong chu ky thu hoach cla cdy 1au

Dién tich x8y dung:

- Téng chi phi a3 d3u tu aé trong, ch¥m séc rimng trbng 8&n thai diém chuy&n nhugng, tring d5u gid quy@n sir dung
dat:. » " . s

Ngay 24 thang 04 nam 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)
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m +12,7% Gid tai dy &n nay d3 ting trong vong 1 nam qua. Xem lich sir gid > _ .

Théng tin mo ta

Can bén biét thir 2 mat tién khu dan cu phong pha.nha dang cho thué 30tr/1 thang. C6 day di
tién nghi cao cdp.sén vudm cy. hd cd coi.cdch g7 tam 10km .cach q1.15km tién ich xung quanh
day dii.canh khu dai hoc van hign.BH tai chinh.DH xay dung.chi dem vali v& ¢.nha mé&i xd xong

2019
Ddc diém bat dong san 2
(@ wmicgia 2051y 2} Huong ban cong Dong - Nam m
51 Diéntich 250 m? () mattien 12m :
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Bds Tan Hoang Nam

‘ ‘ Xem thém 64 tin khac
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+4,1% Gialai du én nay da t&ng trong vbng 1 ndm qua. Xem Hch str gid > w I F.U Chat qua Zalo P —

Q3 0906 367 966 - S0 cheép

Thong tin mé ta

Ban dat bigt thu KDC Conic 138, Phong Phu, Binh Chanh,

Gia ban: 14 ty - Dién tich: 14*19m, s dd riéng.

Tién ich: D& dang di chuy@n Quan 1, Quéan 7 qua dutng NVL, lai lién K& trung tam giao thuong lin
nhdt & Quan 5 va Quéan 10 qua Ql. 50 cdu Cha Va Quén 6.

Dé dang di chuy@n 161 Phi M§ Hung, Chg Binh Dién, dai hoc RMIT, Phi My Humg, BEn Thanh, cho
An dong, Cho lon.

Khu d6 thi Conic d&i dién nhiu trubmg dai hoc Ién: Tru sé dai hoc Kinh T&, dai hoc Van Hién, cao
dAng Kign tnic. Lign k& trutmg c3p 1.2.3 chi 500m, lin k& trudmg quéc t& Canada AES.

Dét da sin s8 riéng, hd trg vay ngan hang, phit hop nhigu nhu cau &, cho thué, kinh doanh, dau tu
lau dai cyc tot.

Lién hé xem d&t va coc ngay: 0906 367 966

LETd Ll (Xuan Quang).
Hotline - Zalo hd trg 24/7: 0906 367 966 JEEEELTM (Xuan Quang).

Dia chi: Céng ty dia 6¢c Tén Hoang Nam, s4 14 dutng s 2, KDC Conic, Phong Phil, Binh Chénh, Tp.
HCM.

Nte 2 o Za 28 o2



€ > 0O % ww&gew,u:ﬁoa.s_?wa.:?mim:m.mw..&:awm%.&&ﬁ?xg.ams.n._.ma.A‘:cﬁzmﬁn&.{.n:ma?wﬁEvnmmhyogr.%u_smm&mmw : - o .D‘ °

Ban nha khu dén cu sé 4, Xa Phong Pha, Huyén Binh - o *
P - of o opt + mat i Huynh Thuan Lgi

Chanh, thanh phé Ho Chi Minh L/ xemtnem2tinnse

Xa Phong Phd, Binh Chénh, H6 Chi Minh

MU gid D#én tich Phong ngl 1 ﬂsnn Chat qua Zalo —

14ty 1184 m? 10PN < & Q -

~11824 triu/m? Mt tién 8 m Q% 0961 040 277 - Sao chép

+1,9% Giatai khu vue nay da tang trong 1 ndm qua Xem fich su gid >

Théng tin mé t&
Nh& ném trong khu dan cu Phong Phi. .
06 10 g g 13 . Bén nha mat tién NirDAN Cong
Da hoan cong xay dumg.
Hién tai dang cho thué. Ban nha Vinh Loc 8
Bén nha mét (ién V6 Van van Binh Chanh
Ddac diém bét dong sdn wn__nﬁ__m:wzo.
LD sionnia casd O asiiia - Can 1o Paim Gity T 4

| B = Il I Il Il Il D B B B B B B



== | I I N e —_— - Il I N -

1 - | Il

< B | 25  batdongsan.com.vn/ban-nha-rieng-xa-phang-phu-4/ban-khu-dan-cu-so-4-huyen-binh-chanh-thanh-pho-ho-chi- minh-prd 2643992

l Ban nha khu dén cu sé 4, Xa Phong Pha, Huyén Binh

Chanh, thanh phéd Hé Chi Minh

Xa Phong Ph, Binh Chanh, HB Chi Minh

Mtrc gig én tich Phdng ngu

Huynh Thuan Lagi
Xem thém 2 tin khac

L

nn.r Chat qua Zalo

141ty 1184 m? 10PN = A @ 3
~11824 trigu/m? Mt tién & m Q3 0961 040 277 - Sao chép
; T1.9% Gia tai khu vuc nay da tang trong 1 ndm qua. Xem lich sir gia > badifingresc (a0 ool
Ban dét Binh Loi :
: mﬁu i i AER e ) Bén nha Quach Bidu
& Tinnay 48 héthan nhung c6 cén gia trj giao dich hodic tham khao. : -
ﬂP. Hay sir dyng cng oy tim kiém dé€ tim nhiing tin déng mdi nhat. _ - B A E1RNG ¥ S B
- _ - CanhOpalGarden
 Clin ho Estella Heights
Théng tin mé & Chotul (hASA
Nha ném trong khu dan cur Phong Phi. Ban a.&gﬂ.@. ._.?mzoo .
€6 10 phong ngu, 11 WC. Es%gnﬁaggﬁg«ﬁ
B4 hoan cong xay dung. e
Hién tai dang cho thué. i el
Bén nha mat tién V5 Van van Binh Chanh
2 e levil i
Dédc diém bét déng san i
Cén ho Citi Soho
LD st nii : PaNEEPPTIOT a Ciin bt Palm Gty




I - | -

== I N

= A

A 05F

CONGTY TNHH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
Sb: A.067/25/SaigonPA/HD

Cdn cir vao nhu cau va kha nang hai bén. \* |
Hom nay, ngay 22 thang 4 nam 2025, tai try s& CONG TY TNHH THAM PINH GIA‘\“ \DAl

HOP PONG DICH VU THAM PINH GIA

Céin cir B6é Ludt Dédn Sw s6 91/201 5/QH13 do Quéc héi nude Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Can cir Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 ndm 2024 cia Chinh phi
vé tham dinh gid;

Can cir Thong bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B¢ Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh
gid khong bdo dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01
thang 01 nam 2025,

Céin cit vao chire ndng quyén han ciia Cong ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon,

SAI GON — SAIGON PA, cic bén gom cé: O
Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

CONG TY TNHH PAU TU DU AN PAI PHU LQC

Dia chi - L6 sb 17, duong s6 22, Khu d6 thi Pong Nam Thuy An, Phuong Thuy
Duwong, Thi xa Hwong Thuy, Thanh ph6 Hué.

Ma sé thué  : 3301643761

Pai dién B ChiTe V3000w snssss s s

Bén Cung Cép Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Phi Nhuan, Tp. HCM.
Ma s6 thué  : 0309509811
Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Paidién  :BaNGUYEN THIDIEU VI  Chirc vu: Giam doc
(Theo gidy 1y quyén s6: 50/22/SaigonPA-HDTV vé viéc 1y quyén Chu tich HDTV ngay
12/07/2022 cua Chu tich Hji dong thanh vién)

Sau khi trao déi va tho thuan, hai bén thong nhat ky hop dong dich vu tham dinh gid
tai san vdi nhitng diéu khoan va dicu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu cdu ciia Bén A, Bén B dong y nhan thyc hién dich vu thim dinh gia tri tai

san c6 thong tin nhu sau



- Gia tri quyén str dung dét tai thira dat sd 149, to ban db sb 8; dia chi xa Phong Phu,
huyén Binh Chénh, TP. HCM.

2. Ho so phap ly Bén A cung cép cho Bén B gom €O cac tai liéu sau :

- Giéy chimg nhén quyén sur dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
Vvéi dat c6 sb vao sb cap Gidy chimg nhén: CT01105 do S& Tai Nguyén va Mai
truong Thanh phd Hb Chi Minh cap ngay 07 thang 7 nam 2010.

3. Noi dung cong viéc bao gom:

- Thém dinh gia tri tai san theo gia tri thi truong tai thoi diém thiam dinh.

- Déi véi gid tri quyén sir dung dét co dién tich dat thude quy hoach céy xanh cich
ly 1a 1187,18m2, xac dinh don gia dit theo Quyét dinh 80 79/2024/QD-UBND
ngay 21/10/2024 cua UBND thanh phd H6 Chi Minh v& viéc stra ddi, bd sung
Quyét dinh s 02/2020/Qb- UBND ngay 16/01/2020 ctia UBND thanh phd Ho
Chi Minh ban hanh quy dinh vé bang gia dit trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh
giai doan 2020-2024

DIEU 2: MUC PiCH THAM DPINH GIA
— Tham khao gid phuc vu cong tic vay von.
DIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chung thu tham dinh gid va thanh toan diy du tién phi dich vu thAm dinh gia
theo thoa thuan trong Hop dong nay va céc chi phi phét sinh khac (néu co).

2. Puge cung cdp 02 ban chinh Ching thu thim dinh gia kém theo Bo céo tham
dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Chung thu tham dinh gia, bao
cdo tham dinh gia va tra thém tién chi phi twong ng véi s6 lugng van ban da yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bd hd so, tai liéu lién quan dén hd so
dugc yéu cau thim dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém ddi v&i tinh hop phép cua
cac hd so tai lidu do.

5. Hudéng dan Bén B khao sat hién trang khi c6 yéu cau.

6. Str dung ching thu tham dinh gid ding muc dich nhu da néu tai Piéu 2 cta Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung chimg thu
thdm dinh gia sai muc dich so v6i muc dich thaim dinh néu trong chimg thu tham dinh

gia.
7. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

DPIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cdu Bén A cung cip day du va kip thoi toan b ho so, tai liéu lién quan dén ho
so can thim dinh gid va hu'orng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién
quan dén hd so can thim dinh gia.

2. Yéu cdu Bén A thanh toan tién phi dich vu thdm dinh gia theo dung thoa thuan
trong Hop dong.

3. Tir chéi thuc hién thim dinh gia hd so theo yéu cdu Bén A khi nhan thay ho so dé
khong di diéu kién phép 1y dé thuc hién viéc thdm dinh.

4. Pam bao chat lugng va gia tri phap ly cua Chirng thu thim dinh gid, hoan thanh
cong viéc tham dinh gid theo thoa thudn dung thoi han khi Bén A da cung cap day di hod
so, tai li€u theo yéu cau Bén B.
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5. Bén B cung cAp 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gia va bdo cdo tham dinh gia
cho Bén A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi ho so tham dinh gia khong day du theo yéu cau,
céc vAn dé phat sinh trong qua trinh thdm dinh hién trang hd so, cac yéu cau hd trg dbi
voi Bén A.

7. Bao maét cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qué trinh
tham dinh gi4, bi mat nghé nghiép va chi cung cap cho co quan c6 tham quyén khi c6 yéu
cau hop 1é va phai thong bdo cho Bén A trude khi thuc hién.

8. Chiu trach nhiém trudc phap ludt vé két qua tham dinh gia cua minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gia khong ding, gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh
phap luat.

9. Trong truong hop ¢6 khiéu nai vé két qua caa Ching thu tham dinh gia, Bén B ¢co
trach nhiém ph01 hgp cung v6i Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s& phap 1y cua viéc
thdm dinh gia) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

DPIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HQP PONG \

1. Cong viéc tham dinh gia dugc tién hanh trong thoi gian 05 ngay ké tir ngay ng \,

ddng dugce ky két. H Z\
AN \ * |

/

2. Trong vong 02 ngay, ké tur ngay Hop dong c6 hiéu luc Bén A phai cung cap day %@C Jiw]
hd so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B. &6\/

3. Trudng hop Bén A cham cung cap hd so tai liéu theo thoi gian thoa thuan né | tad
muc 2 Piéu nay, thoi gian thuc hién hop ddng dugce tinh tir ngay Bén A cung cap day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hgp Bén A c6 nhu cau tham dinh gia bd sung céc tai san ngoai danh muc
thi c4c bén sé& thoa thuan cu thé vé thoi gian, phi dich vy, quy trinh thim dmh gia dbi vai
cac tai san phat sinh nay.

7 =
5

DPIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOANTY
1. Phi dich vu thAm dinh tai san néu tai Piéu 1 ctia Hop dong la: 45. Om(tiﬂj)ﬂ |
(Bang chi: Bon mueoi lam triéu dong) :

- Phi thAm dinh trén chira bao gébm thué gia tri gia ting (VAT).

2. Tién d¢ thanh toén:

Thanh toén toan bd phi dich vu tham dinh ngay sau khi ky hop dbng dich vu tham

dinh gia .

3. Phuong thuc thanh toan: Thanh toan bing tién miat hodc chuyén khoan vao tai
khoan ctia Bén B chi tiét nhu sau:

S6 tai khoan  : 114002941730

Tén thu huéng : CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Mo tai : Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HOP PONG

1. Viéc sira ddi, bd sung céc diéu khoan ciia Hop dong nay phai dugc hai bén thoa
thuin bang van ban do nguoi dai dién c6 tham quyén cua hai bén ky.
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2. Nhitng stra doi. bd sung (néu c6) s& ¢6 hiéu luc thay thé, bd sung didu khoan turong
g trong Hop dong ndy va cac phu luc Hop dong (néu c6).

DIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HOP PONG

1. Hop déng duge xem chidm dit, tu dong thanh ly, cdc bén hoan thanh quyén va
nghia vu cua minh trong céc trudng hop sau:

* Hai bén hoan thanh céc cong viéc theo thoa thuén trong Hop dong;

e Hai bén cung thoa thuan chdm dat Hop dong trude thoi han.

2. Trudng hop Bén A mudn cham dirt Hop dong trude han thi phai thong béo trudce
cho Bén B 02 ngay va phéi thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong Ung vdi khoi
lugng cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén théng nhét xé4c dinh.

3. Trudong hop Bén B mudn cham dut hop dong trude han thi phai thong béo trude
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bo s6 tién phi dich vu ma Bén B da nhan.

4. Trudng hop Bén B di hoan thanh cong viéc thim dinh gia, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhin Chung thu tham dinh gia, Bén A vin phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gia con lai theo thoa thuan néu tai Didu 6 clia Hop dong nay.

DPIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién ding cac diéu khoan da thoa thuén trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vuong méc hoac tranh chip phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than trong trg 1an nhau. Neu khong tu giai quyét duoc hai
bén c6 quyén dua vu viée ra co quan toa an c6 thdm quyén giai quyét theo dung qui dinh
cua phap luét.

3.Hop dong dich vu thdm dinh gia nay c6 hiéu lwc tir ngay hai bén ky két hop déng.

4.Hop ddng nay duoc lap thanh 04 (bbn) ban c6 gia tri phép ly nhu nhau, mdi bén
gitr 02 (hai) ban.
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