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S6 chirng thu: 012/2025/A.060 (S6 hgp déng: A.069/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau thadm dinh gia: NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG
THON VIET NAM - CHI NHANH 10

Pia chi: S6 326 Nguyén Chi Thanh, Phudng 05, Quan 10, TP. HO Chi Minh.

Tai san tham dinh gia: Gia tri khoan ng

Pia chi tai san tham dinh: 105 Thoai Ngoc Hau, Phudng Hoa Thanh, Quéan Tan Phd,
TP.HCM

Ngay phat hanh chirng thu: 28/04/2025.
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S6 : 012/2025/A.060 Tp. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 04 ndm 2025
Elﬂ {0
‘% CHUNG THU THAM DINH GIA

Kinh giri: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh 10

Cin cr Hop déng thdm dinh gia s6 A.069/25/SaigonPA/HD ngay 24/04/2025 ky két giira
Céng ty TNHH Tha&m dinh gid Sai Gon va Ngan hang NAéng nghiép va Phat trién néng thén Viét
Nam - Chi nhanh 10;

Cin clf Bao cdo két qua thdm dinh gid s& 012/2025/A.060 ngay 28/04/2025 cla Coéng ty
TNHH Thadm dinh gia Sai Gon;

Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu tham dinh gid s6 012/2025/A.060
ngay 28/04/2025 vdi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
Tén khach hang: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thén Viét Nam - Chi nhanh 10

Ma s6 thué : 0100686174-011
Bia chi . S6 326 Nguy&n Chi Thanh, Phudng 05, Quéan 10, Thanh phé H6 Chi Minh
Dai dién : Ong Nguyén Phugng Hudn Churc vu: Gidm déc
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
— Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA).
bia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phd Nhuan, TP HCM.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

» Gia tri khoan ng cua Céng ty C8 phan Tu vdn - Thiét ké - Xay dung - Cong nghé Mai
trudng Hung Phudng va éng Nguyén Thanh Hung tai Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién
Néng Thén Viét Nam - Chi nhanh 10 can ctf theo:

Hop ddng tin dung s6 6420LAV201900272 ngay 05/06/2019 gilfa Cong ty C8 phan Tu véan
- Thiét ké - Xay dung - Céng nghé& Méi trudng Hung Phuong va Ngan Hang Néng Nghiép Va
Phat Trién N&ng Thén Viét Nam - Chi nhanh 10.

Phu luc Hdp ddng tin dung s& 6420LAV201900272/02 ngay 21/11/2019 giita Cong ty cé
phan Tu van - Thiét k& - Xay dung - Céng nghé méi trudng Hung Phuong va Ngan Hang
Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi nhanh 10.

~ Hodp dbng tin dung s6 6420LAV202000061 ngay 28/02/2020 giifa 6ng Nguyén Thanh Hung
va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thon Viét Nam - Chi nhanh 10.

_ Hdp ddéng thé chdp quyén sir dung dat va tai san gén lién vdi dét cia ngudi khac s
6420LCP201900228 ngay 05/06/2019 gilta 6ng Nguyén Thanh Hung va Ngan Hang Néng
Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi nhanh 10.

Hop ddng slra ddi bd sung Hgp ddng thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién vdi dat
clia ngudi khac s6 6420LCP201900228/01 ngay 28/02/2020 gilra ong Nguyén Thanh Hung
va Ngan Hang Noéng Nghiép Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam - Chi nhanh 10.

Bang téng hop tinh 13 ciia Céng Ty C8 phan Tu van - Thiét k& - Xay dung - C6ng nghé Mdi
trudng Hung Phuong va 6ng Nguyén Thanh Hung dén ngay 17/4/2025.

Tai san bao dam bao gom:

| Gia tri quyén s dung dat va quyén s hitu cdng trinh xay dung trén dat tai thira dét s6 63,
t& ban dd s6 18 (BDDC) nay la t& ban d6 s6 14 (BPDC), dia chi 1031 Thoai Ngoc Hau,
phudng 19, quén Tan Binh, Tp.HCM (nay la 105 Thoai Ngoc Hau, Phudng Hoa Thanh, Quan
Tan Pht, TP.HCM).

SG: 012/2025/A.060 1
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SAIGON PA

4. TH

OI PIEM THAM DINH GIA:
Thang 04/2025.
Thdi diém khao sat hién trang 25/04/2025.

5. MUC PICH THAM DINH GIA:

Phuc vu céng tac xU ly nd.

6. CO' SO GIA TRI CUA TAI SAN THAM DPINH GIA:

Cd sd gia tri thi trudng.

7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

8.CA

9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

Phap ly cua tai san tham dinh gid do khach hang cung cép Ia hgp phap va dang tin cay.
pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban, ngudi mua san
sang mua, théng tin minh bach, cac bén tham gia déu co Igi ich va khoéng bi ép budc.

Gig udc tinh giao dich thanh cong la gid c6 thé dai dién cho gid giao dich tai san trén thi
trudng.

Khach hang/dai dién khach hang cung cap théng tin vé tai san/hudng dan khao sét tai san
trung thuc, cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

P&i véi cbng trinh xdy dung chua dudc cdng nhan trén gidy chirng nhan Saigon PA udc tinh
gia tri trong didu kién gia dinh ch tai san thuc hién hoan céng va dugc Nha Nudc cong nhan
quyén sd hliu tai san nay trong tuong lai.

Gia thiét dac biét: Khdng co

CH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

Céch tiép can tur thi trudng - Phudng phap so sanh

Cach tiép can tir chi phi = Phuang phép chi phi thay thé

- Banl muc Gia tri tham dinh
(VND)

|’ 1 | Téng du nd dén ngay 17/04/2025 53.514.240.250
2  Ngubn thu tir viéc xir ly tai san dam bao 28.516.103.034

" 2.1 | Gia tri tai san dam bao 29.514.661.980
[ 2.2 [Chi phi cd thé sé& phat sinh trong qua trinh xtr ly tai san dam bao 998.558.946
'3 | Gia tri khoan ng 28.516.103.034
"4 | Chi phi c6 thé sé phat sinh trong qua trinh x(r ly khoan ng tam tinh 71.150.000
.5 laié tri khoan ng da xem xét cac khoan chi phi xi Iy khoan ng | 28.444.953.034
L Téng gia tri (VND) 28.444.953.034

K&t luan tong gia tri khoan ng (/am tron): 28.444.953.000 VNDs—
Bing chi: Hai mudi tam ty bén trdm bén mudi bén triéu chin tram
ndm mudi ba ngan déng.

10. THO'T HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

S6: 012/2025/A.060

Thdi han str dung két qua thdm dinh gid tai san nay la sau (06) thang déi vgi bat déng san
va ba (03) thang ddi vdi dong san ké tir ngay phat hanh ching thu tham dinh gia nay.
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11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thd va hoan thanh cac digu
khoan trong hdp ddéng tham dinh gid s6 A.069/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién dady du cdc nghia vu bao gém nghia vu thanh todn da ghi trong Hdp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi m&c nhién hgp dong v6 hiéu va toan bé Ching
thu/ Bdo céo tham dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang s& khong co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi cd gia tri khi chd tai san d& hoan tét cac thi tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v& quy@n s dung dat va/hodc quyén sd hitu cong trinh xay dung theo
quy dinh cua Phap luat.

Khach hang 1a chu tai san hodc bén th(f ba yéu cdu thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén s& hlru, quyén sur dung,
dic tinh kinh té& - k§ thudt va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan té tham dinh gid khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cdc bén lién quan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc tham dinh gid da cung cdp. T6 tham dinh
gid khéng tham dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhitng thay ddi phép ly trén gidy t3 géc ma
c6 thé hién hodc khong thé hién trén ban sao dad dudc cung cép, va té thdm thdm dinh gia
gia dinh réng tat ca gidy t& phap Iy dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, mac du da dudc khao sat, phan tich rat ky luGng nhung van la
y cht quan cta té thdm dinh gid. N6 c6 gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop
ddng tai thdi diém thdm dinh gia.

Gia tri khoan ng dudc xéc dinh dua trén ngudn thu tir viéc x(r ly tai san dam bao trong diéu
kién gia dinh Céng ty C& phan Tu van - Thiét ké - Xay dung - Céng nghé Méi trudng Hung
Phudng va éng Nguyén Thanh Hung khéng con kha ndng thanh todn. Théng tin tai san dam
bao clia khodn ng dudc trinh bay chi tiét trong bao cdo két qua tham dinh gid. Trong trudng
hdp cé phat sinh ngudn thu khdc hodc chi phi khac trong qua trinh x{r ly khoan ng ma chua
dugc trinh bay trong bédo cdo, Saigon PA dudc quyén diéu chinh lai chirng thu thdm dinh gid
va bdo cdo két qua thdm dinh gid dé phl hdp véi thuc té. Do d6, Saigon PA d& nghi khach
hang va céc bén lién quan luu y khi sif dung két qua thdm dinh gia.

Bdo cdo két qua tham dinh gid dugc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té k¥ thuat, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cua t8 thdm dinh, céc gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. D6 tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha n3ng nhan xét va muc dé am hiéu cia ngudi doc d8i vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA va té thdm dinh gid hoan toan khéng c6 bat ky lgi ich
nao, ngoai hdp dong dich vu thdm dinh gia, cd thé gy ra mau thudn 1dm anh hudng dén
gia tri tai san tham dinh.

Gi4 tri mét s& tai san bao dam (d& néu trong bdo cdo) dugc xac dinh trong diéu kién khéng
khao sat dudc két cdu, ndi that bén trong cong trinh. Xac dinh gid tri tai san trong diéu kién
han ché& kha nang tiép cén tai thdi diém thadm dinh co thé anh hudng Ién dén viéc ghi nhan,
danh gid hién trang tai san, tir dé anh hudng chung dén két qua tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi c6 gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong bao cdo k&t qua tham dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua thdm dinh gia. Do d6, Saigon PA dé nghj cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi str dung Chirng thu tham dinh gia.

Sa: 012/2025/A.060
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Cac s6 liéu dudc do lai trén ban vé s dd nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chiéu rong mit cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do co thé cé sy
sai l&ch ty & trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua td tham dinh. Su sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén lién
quan luu y khi str dung Ching thu thdm dinh gid.

K&t qua tham dinh gid chi dudc sir dung "cho mdt muc dich tham dinh gid” duy nhat theo
yéu cau cta khach hang tai hdp ddng. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang s
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

Ching thu thdm dinh gid dudc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA gilf 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - co gia tri nhu nhau.

Moi hinh thitc sao chép Ching thu thdm dinh gid khéng cd su dong y bang van ban cua
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM DPINH VIEN THAM PINH VIEN GIAM POC

( [ CONGTY \Zz!
// = - | F; Tf'{' =
|+ ko
:i TP HI/’
Ly Hoang Pha S. Lé Luc Quang Nguyeén Thi Diéu Vi
So thé TDV vé gia: XI117.1821 S6 the TPV vé gia: IX14.1228
S6: 012/2025/A.060 4
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do - Hanh phic
S&: 012/2025/A.060

Tp. HS Chi Minh, ngay 28 thang 04 nam 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

1. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

- Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA).
Dia chi : TAng 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

_ Gidy chifng nhan du digu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma s6 012/TDG do BO Tai
chinh c8p lan dau ngay 19/08/2015 va cap ddi 1an 3 ngay 21/09/2022.

~ Hoat déng theo Théng bao s& 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 ctia BO Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du diéu kién hoat dong kinh doanh dich vu tham dinh gid nam 2024.
Dién thoai : 028.3993.6939 Hotline: 0909.186.779

~  Email . info@thamdinhgiasaigon.com Website: http://saigonpa.vn

. CAC THONG TIN CO BAN VE cUOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

_ Tén khach hang: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh 10
Ma s6 thué : 0100686174-011
Dia chi : S6 326 Nguyén Chi Thanh, Phudng 05, Quan 10, Thanh phd Hd Chi Minh
Dai dién : Ong Nguyén Phudng Hudn Chtc vu: Giam déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

> Gia tri khoan nd ctia Céng ty C6 phan Tu van - Thiét ké - Xay dung - Céng nghé MOi
trudng Hung Phudng va éng Nguyén Thanh Hlung tai Ngan Hang N6ng Nghiép Va Phat Trién
N6éng Thén Viét Nam - Chi nhanh 10 can cU theo:

~ Hogp ddng tin dung s6 6420LAV201900272 ngay 05/06/2019 gilra Cong ty C6 phan Tu véan
- Thiét ké& - Xay dung - Cong nghé Mbéi trudng Hung Phuong va Ngan Hang Néng Nghiép Va
Phat Trién Néng Thon Viét Nam - Chi nhanh 10.

~ Phu luc Hop ddng tin dung sé 6420LAV201900272/02 ngay 21/11/2019 gilta Cong ty cé
phan Tu van - Thiét ké - Xay dung - Céng nghé mdi trudng Hung Phudng va Ngan Hang
N&ng Nghiép Va Phét Trién Néng Thén Viét Nam - Chi nhanh 10.

~ Hop dbng tin dung s6 6420LAV202000061 ngay 28/02/2020 gilfa dng Nguyén Thanh Hung
va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi nhanh 10.

~ Hdp dbéng thé& chdp quyén sir dung dat va tai san gdn lién v&i dat cua ngudi khac sé

6420LCP201900228 ngay 05/06/2019 gilta 6ng Nguyén Thanh Hung va Ngén Hang Néng

Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi nhanh 10.

Hgp dbng stra déi bé sung Hop dbng thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién vdi dat

clia ngudi khac s6 6420LCP201900228/01 ngay 28/02/2020 gitra 6ng Nguyén Thanh Hung

va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi nhanh 10.

Bang tdng hap tinh I3i clia Cong Ty C6 phan Tu vén - Thiét ké - Xay dung - Céng nghé Moi

trudng Hung Phudng va 6ng Nguyén Thanh Hung dén ngay 17/4/2025.
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Tai san bao dam bao gom:

+ Gid tri quyén sUr dung dat va quyén sd hitu céng trinh xay dung trén dat tai thira dat s6 63,

td ban dd s6 18 (BDDC) nay la t& ban dd sé 14 (BDDC), dia chi 1031 Thoai Ngoc Hau,
phudng 19, quan Tan Binh, Tp.HCM (nay 1a 105 Thoai Ngoc Hau, Phudng Hoa Thanh, Quan
Tan Phd, TP.HCM).

2.3. Muc dich thdm dinh gia:

Phuc vu cong tac xr ly ng

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Cd s& gia tri thi trudng

2.5. Thai diém tham dinh gia:

Thang 04/2025.
Ngay khao sat hién trang 25/04/2025.

2.6. Nguén théng tin dudc s dung trong qua trinh tham dinh gia:

Théng tin do khach hang cung cép;

Théng tin thu thap truc tiép tir k&t qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;

Théng tin thi trudng vé& cac giao dich/rao bén tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
bat déng san va cac phudng tién truyén théng khac da qua ki€ém ching;

Théng tin tir cdc vén ban phép Iy vé quyén sif dung dét, quyén s& hiiu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phét trién kinh té - xa héi tai khu vuc thdm dinh gid;

Théng tin tif cd sd dif liéu sdn c6 ctua Cong ty Tham dinh gia Sai Gon.

2.7. Can clf phap ly dé€ tham dinh gia:

S6 : 012/2025/A.060

Luét gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat Bat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha § sé 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cia Chinh Phi quy dinh chi tiét mot sé diéu
chinh digu cua Luét gid vé thadm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cta Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BG tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu héi Theé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s& 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé quy tdc dao dic nghé nghiép tham dinh gid, pham vi céng viéc tham
dinh gid, cd s& gia tri thdm dinh gid, hd s thdm dinh gid;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B6 tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tir thi trudng, cach ti€p can tir chi phi, cach tiép can tu
thu nhap;

Théng tu s 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B& tai chinh vé Ban hanh cac chuén muc
dinh gid Viét Nam vé thu thdp va phén tich théng tin vé tai san tham dinh gid;

Théng tu sé 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bo tai chinh vé Ban hanh cac chuan muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh v& Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thadm dinh gia tai san vo6 hinh;
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Théng tu sd 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BJ tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép th&m dinh gid; trich |&p du phong rui ro nghé& nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat déng tham dinh gid clia doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
th&m dinh gid cta doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
cla hdi ddng tham dinh gid;

Théng tu' s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cia BS Tai chinh, Ban hanh Chuén muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia bat déng san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé& Quy trinh dao tao, bdi
duBng, cap nhat kién thirc va cap chirng chi nghiép vu tham dinh gia;

Théng tu s& 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cua B Tai chinh, Hudng dan ché& do6 quan ly,
st dung va trich khdu hao tai san c6 dinh;

Théng tu s8 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctia BS Tai chinh hudng dan ché dé quan ly,
str dung va trich kh&u hao tai san c8 dinh, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dudc slra d6i, b8 sung bdi 02 Thong tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua BS Tai chinh stra ddi, b6 sung mot s6
Didu clia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla Bo Tai chinh hudng dan ché dé
quan ly, si* dung va trich kh&u hao tai san c8 dinh, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tr ndm tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua B Tai chinh stra ddi, bd sung mot sé
didu cua Théng tu s645/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 ndm 2013 va Thong tu
s§ 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cla BS Tai chinh hudng dan ché& d6 quan
ly, st dung va trich khau hao tai san cé dinh, cé hiéu luc thi hanh ké ti ngay 26/5/2017 va
ap dung tir nam tai chinh 2016.

Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 clia UBND thanh phé H8& Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd Ho Chi Minh giai doan 2020-2024;
Quyét dinh s& 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND thanh phd H& Chi Minh ban
hanh vé stra déi, bd sung Quyét dinh s& 02/2020/qd-ubnd ngay 16 thang 01 nam 2020 cua
Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh vé bang gid dat trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh.
Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 do Uy ban nhan dan TP H6 Chi Minh
ban hanh bang gid nha &, cong trinh, vat kién tric xay dung mdi phan xdy dung cong trinh
trén dia ban thanh phd HB Chi Minh.

Gidy chiing nhan déng ky kinh doanh s 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp do6i ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid s6 012/TPG ngay
19/08/2015; cap lai lan 3 ngay 21/09/2022;

Théng bao s6 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 cua B6 Tai chinh vé viéc cong bé Danh sach
tham dinh vé gid du diéu kién hanh nghé tham dinh gia ké tir ngay 01/01/2024 tai cac doanh
nghiép thdm dinh giad; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia ké tir ngay 01/01/2024;
Hop ddng tham dinh gia s6 A. 067/25/SaigonPA/HD ngay 24/04/2025 ky két gitra Cong ty
TNHH Th&m dinh gid Sai Gon va Ngan hang Néng nghiép va Ngan hang Nong Nghiép va
Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi nhanh 10;
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Hgp ddng tin dung s6 6420LAV201900272 ngay 05/06/2019 gilta Cong ty C§8 phan Tu véan
- Thiét ké& - Xay dung - C6ng nghé Mdi trudng Hung Phudng va Ngan Hang Nong Nghiép Va
Phat Trién Néng Thon Viét Nam - Chi nhanh 10.

Phu luc Hop ddng tin dung s6 6420LAV201900272/02 ngay 21/11/2019 gilra Céng ty coé
phan Tu van - Thiét ké - Xay dung - Céng nghé méi trudng Hung Phudng va Ngan Hang
Nong Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi nhanh 10.

Hgp ddng tin dung s6 6420LAV202000061 ngay 28/02/2020 gilra éng Nguyé&n Thanh Hung
va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Néng Thon Viét Nam - Chi nhanh 10.

Hop ddng thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién vdi dat clia nguoi khac sé
6420LCP201900228 ngay 05/06/2019 giita 6ng Nguyén Thanh Hlng va Ngan Hang Néng
Nghiép V& Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi nhanh 10.

Hdp ddng stra déi bd sung Hop ddng thé chdp quyén sir dung dét va tai san gan lién vdi dat
clia ngudi khac s6 6420LCP201900228/01 ngay 28/02/2020 gilta éng Nguyén Thanh Hung
va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam - Chi nhanh 10.

Bang téng hdp tinh |13 cia Céng Ty C& phan Tu van - Thiét ké - Xy dung - Céng nghé MOi
trudng Hung Phuong va éng Nguyén Thanh Hung dén ngay 17/4/2025.

Gidy chifng nhan quyén s& hitu nha ¢, quyén sir dung dat & c6 s6 ho sa gbc s6 7870/2003
do Uy ban nh&n dan Quén Tan Binh Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 07/10/2003.

Quyét dinh s6 3305/QD-UBND ngay 10/09/2009 cta Uy ban nhan dan Quan Tan Phu vé viéc
thu hdi dat thuc hién du an nang cdp md rong dudng Liiy Ban Bich.

Ban v& hién trang nha - dit s6 105, ban vé s6: 7796/HDBV-TP2009 do Cong ty TNHH Khao
Sat - Thiét K& ADEC |ap ngay 22/12/2009 da dudc Phong Tai nguyén va Mdi trudng ki€m
tra ngay 06/10/2010.

Quyét dinh s6 22676/QD-UBND ngay 28/06/2006 cua Uy ban nhan dan Quan Tan Phu vé
viéc diéu chinh s6 nha.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

3.1. Thong tin vé khach hang vay

+ Théng tin vé td chuc:
Tén cong ty : Céng Ty C8 phan Tu vén - Thiét ké - Xay dung - Cong nghé Mbi
trudng Hung Phuong.

—  Ma s6 thué : 0304285501

—  Tru sd chinh tai : 105 Thoai Ngoc Hau, Phudng Hoa Thanh, Quan Tan Phi, Tp. HB Chi
Minh.
Ngudi dai dién : Ong Nguy&n Thanh Hung Churc vu: Gidm déc

—  Gidy chirng nhan DKKD s&: 0304285501 do S& KH & DT TP.HCM - Phong dang ky kinh
doanh cdp ngay 03/04/2006, thay dai lan thr 7 ngay 29/08/2017.

+ Théng tin vé ca nhan:

~ Ho va tén : Ong Nguyén Thanh Huing

-~ S6 CCCD/CMND : 022934728 Ngi cdp: CA TP.HCM
Dia chi: : 105 Thoai Ngoc Hau, Phudng Hoa Thanh, Quén Tan Phu, Tp. H® Chi
Minh.
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3.2. Thong tin vé khoan ng

Khoan ng clia Coéng Ty C6 phan Tu van - Thiét ké - Xay dung - Céng nghé Mdi trudng Hung
Phudng va éng Nguyén Thanh Hlung tai Ngdn hang N6ng nghiép va Phat trién néng thoén
Viét Nam - Chi nhanh 10 theo theo Hgp dong tin dung sé 6420LAV201900272 ngay
05/06/2019 va Hdgp dbéng tin dung sé 6420LAV202000061 ngay 28/02/2020. Theo sd liéu
cung cdp clia Ngan hang, Céng nghé Méi trudng Hung Phudng va éng Nguyén Thanh Hung
(bén ng) dang nd Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh 10
téng s6 tién tinh dén ngay 17/04/2025 la 53.514.240.250 VND. Trong do:

+ S tién géc tinh d&n ngay 17/04/2025: 31.999.446.705 VND

+ L&i trong han tinh dén ngay 17/04/2025: 15.023.577.092 VND

+ Lai qua han tinh dén ngay 17/04/2025: 6.491.216.453 VND

3.3. Thong tin vé tai san dam bao
3.3.1. Quyén sif dung dat va quyén sd hifu céng trinh xdy dung trén dat tai thira dat

s6 63, td ban db sé 18 (BPDC) nay la td ban do sé 14 (BPPC), dia chi 1031 Thoai
Ngoc Hau, phudng 19, quan Tan Binh, Tp.HCM (nay la 105 Thoai Ngoc Hau, Phudng
Hoa Thanh, Quan Tan Pha, TP.HCM).

3.3.1.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s8 s6 63, t& ban d6 s6 18 (BDDC) nay la td ban do s6
14 (BDDC), dia chi 1031 Thoai Ngoc Hau, phudng 19, quén Tan Binh, Tp.HCM (nay la 105
Thoai Ngoc Hau, Phudng Hoa Thanh, Quan Tan Phu, TP.HCM).

Vi tri: Tai san thadm dinh toa lac tai nut giao Lily Ban Bich -Thoai Ngoc Hau va tiép giap vdi
dudng Thoai Ngoc Hau [dudng nhua hién trang réng khoang 12m (ca &/via he). Vi tri tai
san cach dutng Au Cd khoang 1,5km va céch Céng Vién Nudc Bam Sen khoang 2,4km.

3.3.1.2. Hién trang khu dat

Téng dién tich d&t dudc cong nhan sau khi nha nudc thu hoéi theo kich thudc trong Gidy
chirng nhan la: 231,21m>2.

Chiéu réng mat tién: Khoang 11,1m

Muc dich s dung dat: D&t & tai do thi.

Thdi han sif dung: Lau dai.

Hinh dang 16 dat: Khéng can déi.

Hién trang khu dat: C6 céng trinh xdy dung trén dat.

3.3.1.3. Cong trinh xay dung trén dat

Theo yé&u cau ctia khach hang, Saigon PA udc tinh gia tri cong trinh xay dung v@i dién tich
san st dung 1a 374,21m?2 theo Ban vé hién trang nha - dat s6 105, ban vé s6: 7796/HPbV-
TP2009 do Céng ty TNHH Khao Sat - Thiét K& ADEC 1ap ngay 22/12/2009 da dugc Phong
Tai nguyén va Mai trudng kiém tra ngay 06/10/2010 va téng quan bén ngoai.

M ta hién trang va danh chat lugng con lai.

« Hién trang theo ban vé hién trang:

Téng dién tich san sir dung: 374,21m2.

Quy md/Sé tang: 2

K&t ciu xdy dung: Tudng gach, nén gach, san dic gid + go, mai tole.
e Hién trang qua khao sat thuc té.

Quy md/Sé tdng: 1 tdng + IUng

K&t cdu xay dung: Tudng gach, nén BTCT, mai ton
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Hién trang tai san: Qua khao sdt thuc t&, t thdm dinh gid tu khao sat theo thong tin va
dinh vi ma phia khach hang cung cép, khéng cé ngudi hudng dan truc tiép khéng khao sat
dudc bén trong tai san, chi quan sat dudc hién trang bén ngoai tai san. Do dd, t& thdm dinh
gia chi ghi nhan hién trang tai san qua déi chiéu phap ly va khao sat bén ngoai. Cong trinh
x4y dung hién trang & phia ngoai dang cho thué la (Clra hang Everon King Koil dugc tu sua
va cai tao cé ngoai quan tdng thé & mirc kha) va (Tiém kinh doanh nudc giai khat cé ngoai
quan & mic trung binh kha, tudng ¢ mic trung binh mét sé chd bi bong tréc, tran la phéng
¢6 dau hiéu xubng cap chua dudc tu sifa). Qua khao sét té thdm dinh gia ghi nhan téng thé
céng trinh cé hién trang tudng déng vdi tiém kinh doanh nudc giai khat cd ngoai quan &
muc trung binh khd, tudng ¢ muc trung binh mét sé chd bi bong tréc, tran la phong cé dau
hiéu bi xudng cép, khéng khao sat dugc bén trong tai san (ddc diém ky thuét, tinh trang
céng trinh xay dung). SaigonPA danh gid chat lugng con lai cia cong trinh 1a khoang 60%.

3.3.1.4. Quy hoach

Tai san thdm dinh gia thudc quy hoach dat giao théng can clf theo GCN, Ban vé hién trang
va "Dbd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu 3, Quéan Tan Phu (quy hoach sir dung dat,
kién truc, giao thong)" da dugc UBND Thanh phd H8 Chi Minh phé duyét tai Quyét dinh sd
5341/QD- UBND ngay 26/09/2013.

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO DICH

CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin tdng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat dong san c6 cling quy hoach st dung dét vdi tai san thdm dinh kha déi dao va bat déng
san cé quy mé dién tich nhoé va vira ¢é nhiéu giao dich phé bién trén thi trudng.

Théng tin rao ban chu yéu tir cdc chuyén vién méi gidi bat ddng san, chu tai san, cac website
rao ban bt déng san. Giao dich dugc thuc hién chu yéu théng qua thoa thuan gia giira bén
mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh té& vi mé trong nudc thuén Idi, téng trudng kinh té phuc hoi,
mit béng I5i sudt duy tri 8 mdc thdp, lam phat tdng trong tam kiém soat, hang loat van ban
luat mdi vé bat dong san cé hiéu luc, thi trudng bat dong san budc dau cé nhitng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia 1an khai lugng giao dich. Mdc du van con mot sé khé khan nhu
ting trudng tin dung nganh con thdp, ap luc dao han trai phi€u déi v6i doanh nghiép bat
ddng san con 1én, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo g8 khé khan cua Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat dong san trong nudc ndi chung va tai khu vuc th&m dinh giad ndi riéng nhiéu kha
ning tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién én dinh trong dai han.

4.2. Thong tin vé cac yéu té kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Y&Uu t6 vé kinh t&: Khu dan cu tap déng duc; hoat déng kinh doanh, kinh té phat trién; thu
nhap binh quan dau ngudi cao.

Y&u t6 vé x3 hoi: Cd s& ha tng giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng cd; dan tri cao; an ninh xa hoéi dugc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
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piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban san sang ban, ngudi mua san
sang mua, théng tin minh bach, cdc bén tham gia déu co Igi ich va khéng bi ép budc.

_ Gia udc tinh giao dich thanh cong 1a gid cd thé dai dién cho gid giao dich tai san trén thj
trudng.

—  Khé&ch hang/dai dién khach hang cung cdp théng tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, cé day du thdm quy@n, hiéu biét vé tai san.

_ P8i v6i céng trinh xay dung chua dugdc céng nhén trén gidy chifng nhan Saigon PA udc tinh
gia tri trong didu kién gia dinh chu tai san thuc hién hoan cdng va dugdc Nha Nudc céng nhan
guyén sd h{ru tai san nay trong tuaong lai.

—  Gia thiét dac biét: Khdong cé

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung
— Can cl vao dic diém kinh té - ky thudt cla tai san thadm dinh gia, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dudc, Saigon PA lya chon céc phuong phap thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gid tri tai san:
—  Céch tiép can tir thi trudng - phuong phap so sanh:

+ Phuong phap so sanh: Phuong phép so sénh la phuong phap thdm dinh gia, xac dinh
gid tri cua tai san thdm dinh gia dua trén cd sd phan tich mudc gid cua cdc tai san so
sénh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

Cach tiép can tir chi phi — phuong phdp chi phi thay thé:

+  Phuong phép chi phi thay thé 1a phuong phap thdm dinh gid xac dinh gia tri cla tai
san thadm dinh gid dua trén cd sé chénh Iéch gilta chi phi thay thé dé tao ra mot tai
sdn tuong tu tai san thdm dinh gid cé cung chuc nang, céng dung theo gia thj truong
hién hanh va gia tri hao mon cua tai sén thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri tai san dam bao la quyén si dung dat tai thua dat s6 63, td ban
ds sé 18 (BPDC) nay la t& ban dé sé 14 (BPBC), dia chi 1031 Thoai Ngoc Hau,
phudng 19, quan Tan Binh, Tp.HCM (nay la 105 Thoai Ngoc Hau, Phudng Hoa
Thanh, Quan Tan PhG, TP.HCM).

& Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao s&t thi trudng, Saigon PA thu thap dugc thong tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng déng nhét véi tai san tham dinh:

STT | Yé&u t6 so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
i Thdi diém/Tinh Rao ban thang | Rao bdn thang | Rao ban thdng
| trang giao dich 12/2024 12/2024 11/2024
5 Tinh trang Gidy chirng Gidy ching Gidy ching Gidy ching
phap ly nhan QSDD nhan QSDb nhan QSDD nhan QSDD
o Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 Dl.eu k[,en dich théng dich théng dich théng dich théng
giao:dich thudng thudng thudng thuding
| Muc dich stf dung oDT oDT oDT obT
| dat
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Yé&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Mat tién
dudng Thoai . . S \
Naoc Hau Mat tién dudng | Mat tién dudng
Mat tien dudng IR 95 Thoai Ngoc Thoai Ngoc
) phudng Phu = i - g
Thoai Ngoc Thanh. QuAn Hau, phudng Hau, phudng
Hau, phudng i 'Psﬂ' Phu Thanh, Pha Thanh,
Hoa Thanh, . ' | quan Tan Phu, | quan Tan Phu,
R , Thanh phd HO . I, . o
guan Tan Phd, Chi Minh Thanh phé HO Thanh phd H6
Thanh phé HB a -, Chi Minh (N&m | Chi Minh (Nam
L, L (Nam gan nut L L
Vi tri Chi Minh (Nam giao thng xa nut giao xa nut giao
ngay nut giao . théng Ly Ba théng Ly Ba
gﬁy ~g' Ldy Ban Bich - ’guy a.n 'guy én
théng Ly Ban Thoai Naoc Bich - Thoai Bich - Thoai
Bich - Thoai H‘éﬁ kégrﬁ Ngoc Hau kém | Ngoc Hau kém
Ngoc Hau thuan R — thuan Igi kinh thuan Idi kinh
. Igi kinh doanh, T doanh, budn doanh, budn
i R doanh, budn y it : N
. budn ban) ) .. ban hon tai san | ban hadn tai san
ban hdn tai . ) o )
. . tham dinh) tham dinh)
san tham
dinh)
Chiéu réng mat
- 11,10m 3,50m 4,0m 5,30m
tien
Quy mo dién tich 231,21m2 36,3m2 114,4m2 87,5m2
Pudng nhua va
| . = . . hém xi mang .
| Cd sd ha tang budng nhua Pudng nhua . , Pudng nhua
rong khoang
1,5m
Hinh dang Khoéng cén déi Céan déi Can daéi Can dai
Dat giao thén
o . bat giao . g, g . R
Quy hoach bat giao thong thén va cay xanh bat giao thong
i g canh vién
T G , b n
| (\'/f\“;jc’ an 5.500.000.000 | 12.000.000.000 | 11.500.000.000

=

_—

==

Nhéan dinh tir giad
rao ban vé gia

| udc tinh giao dich
thanh céng

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA
danh gia kha
nang thuong
lugng vé gid
thap

Qua khao sat
thdng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thuong lugng
vé gia thap

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thuong lugng
vé gia thap

Gid udc tinh giao
dich thanh céng
(VND)

5.390.000.000

11.760.000.000

11.270.000.000

=
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STT | Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
- K&t cdu cong Nha 1trét+ 1 | Nhailtrét+1 | Nhaltrét+1
trinh xay dung lau Iirng lau
Dién tich san sur
15 58,1 137,3 140,0
dung
Gia tri céng trinh
16 . 435.475.128 552.606.912 646.485.000
xdy dung (VND)
gy | BN gl Q50D 136.488.000 | 97.967.000 121.412.000
(VND/m?) o T B
18 Théng tin tham Anh Bao Anh Chugdng Anh Chudng
chiéu 0935.123.493 0907883371 0907883371

< Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gid, so sdnh, diéu chinh cac déc trung cla tai san so sanh so vai
tai san tham dinh gia, Sangon PA tién hanh I&p bang diéu chinh céc yéu t& so sanh dé xac
dinh cdc murc gia chi dén nhu sau:

S& : 012/2025/A.060

STT | Y&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Pan gia thi trudng
A (VND/m2) 136.488.000 97.967.000 121.412.000
B Piéu chinh theo cac
yéu td so sanh
. e Gidy chirng Gidy ching Gidy ching Gidy ching
| Tinh'trang phap ly nhan QSDD | nhan QSDP | nhan QSDP | nhan QSDD
1 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 136.488.000 97.967.000 121.412.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
DPiéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
5 thudng thudng thudng thudng
| Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Mic diéu chinh 0 0 0
' Gia tri sau diéu chinh 136.488.000 97.967.000 121.412.000
| Mat tién Mat tién
i dudng Thoai | M3t tién duong | dudng Thoai
M3t tién dudng Ngoc Hau, Thoai Ngoc Ngoc Hau,
' Thoai Ngoc phudng Ph Hau, phudng phudng Ph
Hau, phudng | Thanh, quén Ph( Thanh, Thanh, quan
Hoa Thanh, Tan Phu, quéan Tén Phu, Tan Phu,
quén Tan Phu, | Thanh phé H6 Thanh phd H& | Thanh phd HS
Thanh phé HB Chi Minh Chi Minh (Nam Chi Minh
Vi tri Chi Minh (Nam | (Ndm gan nGt | xa nut giao (N&m xa nut
: ngay nut giao giao théng théng Liy Ban giao théng
3 théng Lily Ban | Lly Ban Bich Bich - Thoai Ldy Ban Bich
Bich - Thoai - Thoai Ngoc | Ngoc Hau kém | - Thoai Ngoc
| Ngoc Hau Hau kém thuén Igi kinh Hau kém
thuan Igi kinh | thudn Igi kinh | doanh, budn thuan Igi kinh
| doanh, budn doanh, budn ban han tai doanh, budn
| ban) ban han tai san tham ban han tai
san tham dinh) san thdm
: dinh) dinh)
Ty I1é diéu chinh 5,00% 10,00% 10,00%
Muc diéu chinh 6.824.400 9.796.700 12.141.200
Gia tri sau diéu chinh 143.312.400 107.763.700 133 553 200
9
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STT ] Yé&u to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Chiéu rong mat tién 11,10m 3,50m 4,0m 5,30m
4 Ty Ié diéu chinh 15,20% 14,20% 11,60%
Mdc diéu chinh 20.746.176 13.911.314 14.083.792
Gia tri sau diéu chinh 164.058.576 121.675.014 147.636.992
| Quy mé dién tich 231,21m2 36,3m2 114,4m2 87,5m2
5 | Ty Ié diéu chinh -21,66% -8,34% -10,27%
| Mdc diéu chinh -29.563.301 -8.170.448 -12.469.012
I Gia tri sau diéu chinh 134.495.275 113.504.566 135.167.980
Pudng nhua
Cd sd ha tang Pudng nhua Pudng nhua va hemﬂ = budng nhua
méang réng
6 khoang 1,5m
Ty Ié diéu chinh 0,00% -2,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 -1.959.340 0
Gia tri sau diéu chinh 134.495.275 111.545.226 135.167.980
Hinh dang Khong can ddi Cén daoi Céan dai Cén doi
7 | Ty Ié diéu chinh -5,00% -5,00% -5,00%
Muc diéu chinh -6.824.400 -4,898.350 -6.070.600
N Gia tri sau diéu chinh 127.670.875 106.646.876 129.097.380
= Pat giao théng _—
Quy hoach D&t giao thdng Dat.g|ao va cay xanh RdCgian
théng ; A théng
8 canh vién
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 127.670.875 106.646.876 129.097.380
MU gia chi dan
C (VND/m?2) 127.670.875 106.646.876 129.097.380
Gia tri trung binh cua
Cl | muc gia chi dan 121.138.377
(VND/m?)
M(rc dé chénh léch vdi
gia tri trung binh cua " P 4
C2 | cac mic gia chi dan B 12% 7
(%)
Nhan dinh mirc gia
D | chi dn (VND/m?) 121.138.000
| gggg gin: tr} gielichinh 63.958.277 | 38.736.152 | 44.764.604
| S8 |an diéu chinh 4 5 4
[ 5,0% - o
| Bién dd diéu chinh 2,0% - 14,2% | 5,0% - 11,6%
_ 21,7%
| Téng gla trj dieuchinh -8.817.125 | 8.679.876 7.685.380

”,
o

Phan tich va diéu chinh cac yé&u t8 khac biét giira cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhiing théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co
su khac biét chli yéu vé céc yéu td vi tri, chiéu rong mdt tién, guy md dién tich, cd sd ha
tang so, hinh déng véi tai san can thadm dinh:

S6: 012/2025/A.060
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- V@ vj tri: Tai san thdm dinh toa lai tai nut giao thong Ly Ban Bich — Thoai Ngoc Hau vi
tri thudn Igi kinh doanh budn bén. Trong khi dé, tai tai san so sdnh 1 toa lac gan nut
giao théng Ly Ban Bich — Thoai Ngoc Hau vi tri cing thudn Igi kinh doanh nhung kém
lgi thé hon so vdi tai san tham dinh, tai san so sanh 2 va 3 toa lac tai dudng Thoai Ngoc
H3u va ndm xa nut giao thong Ldy Ban Bich - Thoai Ngoc Hau kém loi thé han so vdi tai
san thdm dinh. Qua phéan tich sé liéu tu thi trudng va cd sé dir liéu s&n cé cua céng ty,
Saigon PA nhéan dinh tai san tham dinh gid c6 don gid quyén su dung dat cao hon cac tai
san so sanh 1, 2 va 3 Ian lugt khoang 5%; 10%,; 10% vé yéu té vi tri.

- V& chidu réng mat tién: Tai sén thdm dinh gia cé chiéu rong mat tién la 11,11m. Trong
khi d6, cac tai san so sénh 1, 2 va 3 c6 chiéu réng mat tién lan lugt la 3,5m; 4m; 5,3m
kém thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phan tich sé liéu tu thi trudng va co sd dir
liéu sdn cé cua coéng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gia cé don gia quyén su
dung d&t cao han céc tai san so sanh 1, 2 va 3 I&n lugt khoang 15,2%; 14,2%; 11,6%
vé yéu té chiéu rong mat tién.

- V@& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid c6 quy mé dién tich la 231,21m?. Trong khi
dé, cac tai san so sanh 1, 2 va 3 c6 quy mé dién tich lan lugt la 36,3m?2; 114,4m?2;
87,5m?2 lgi thé hon so vdi tai san thdm dinh gid. Qua phan tich s6 liéu tu thj trudng va
co s6 dir lidu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thadm dinh gia cé don gia
quyén su dung dat thdp hon céc tai san so sanh 1, 2 va 3 lan lugt la khoang 21,66%;
8,34%; 10,27% vé yéu té quy mo dién tich.

- V@& cd sd ha ting: Tai san thdm dinh gid chi ti€p gidp vdi dudng Thoai Ngoc Hau. Trong
khi dé, tai sén so sdnh 2 c6 mét trudc gidp vdi dudng Thoai Ngoc H&u va mat sau tiép
gidp vdi hém xi méng réng khoang 1,5m Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh gid. Qua
phéan tich sé liéu tu thi trudng va cd sd dir liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh
tai san th8m dinh gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon tai san so sanh 2 khoang
2% vé yéu td co sd ha tang.

- V@ hinh dang: Tai san thdm dinh cé hinh ddng khéng can déi. Trong khi dd, cac tai san
so sdnh 1, 2 va 3 c6 hinh déng can déi Igi thé hon so vdi tai sén thdm dinh gia. Qua phan
tich s6 liéu tir thi trudng va co sd dir liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai
san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thap hon céc tai san so sénh 1, 2 va 3
13 khodng 5% vé yéu té hinh dang.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch giira mdi miurc gia chi dan vdi murc giad trung binh

ctia cac mic giad chi dan khong qua 15%. Saigon PA dé& xudt sur dung binh quan mdec gia chi

d3n sau didu chinh cla 3 tai san so sanh dé& lam ddn gid chi dan cho tai san tham dinh,
tuong ng 12 121.138.000 VND/m?2.

Tai san tham dinh cd téng dién tich d&t & thudc quy hoach dét giao thdng la la: 231,21m?2.

Gia tri quyén st dung dat Dién tich d&t x Don gid dat

231,21 m2 x 121.138.000 VND/m?

28.008.316.980 VND.

I

1l

6.2.2. Xac dinh gia tri tai san dam bao la cong trinh xay dung trén dat.
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Cén cU dic diém cla tai san thdm dinh gia, cac thdéng tin thu thap dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du cd sd dé xac dinh gia tri tai san theo phudng phép so sanh
thudc cach tiép can tir thj trudng va céc phuang phap thudc cach tiép can tu thu nhap, do
khéng thu thép dugc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cua tai san so
sanh tuong tu tai thai diém tham dinh gia, khu vuc tham dinh giad va théng tin thu nhap co
thé dudc tao ra tir tai san trong tucng lai. Do dd, Salgon PA dé xudt xdc dinh gia tri tai san
theo phuong phap chi phi thay thé thudc cach tiép can tir chi phi.

Gid tri cdng trinh xdy dung trén dat dudc xac dinh theo cong thic sau:

Gia tri cua CTXD hién tai = Dién tich st dung (m?) x Don gid xdy dung ( VND/m?) x CLCL
cua céng trinh (%)



Dién tich | Chat
A ax: 2 |£_le ' a‘ qu-ng Pon gia Thanh tién
STT Tén tai san san con lai (VND/m2) (VND
(m?2) (%) )
| Gia tri céng trinh xa
| g NI, %2y 374,21 60,00% 6.709.000 | 1.506.345.000
| dung trén dat

Saigon PA xac dinh don gid xdy dung mdi céng trinh can clr vao Sudt vén dau tu xay dung
¢bng trinh qua cac ndm clia UBND Thanh phé H& Chi Minh va mét s6 Sudt vén dau tu cua
céc Cong ty xay dung da dugc didu chinh phi hgp vdi dac diém tai san thdm dinh, khu vuc
va thdi diém tham dinh gid. Gia tri cong trinh xdy dung da bao gém thué gia tri gia tang
(VAT) va Igi nhuan nha thau.

6.2.3. Gia tri tai san dam bao cia Céng ty Ty C8 phan Tu van - Thiét ké - Xay dung -

Céng nghé Méi trudng Hung Phudng va éng Nguyén Thanh Hung.
Gia tri tai san thé& chdp clia Céng ty Ty C6 phan Tu van - Thiét k& - Xay dung - Céng nghé
Méi trudng Hung Phudng va éng Nguyén Thanh Hung dudc thé hién theo bang:

STT

Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh

Tén tai san (m?) (VND/m?2) (VND)

Thira dat sé 63, td ban do6 s6 18
(BD PC), dia chi: 1031 Thoai Ngoc
Hau, Phudng 19, Quan Tan Binh
(nay la 105 Thoai Ngoc Hau,
Phudng Hoa Thanh, Quan Tan
Phi, Tp.HCM

1.2

Gia tri quyén s dung dat & thudc quy

: 231, . : ! 4 :
hoach dAt giao théng 31,21 121.138.000 28.008.316.980

Gia tri cong trinh xdy dung trén dat
(theo Ban vé& hién trang nha - dat s6
105, ban vé sd: 7796/HBBV-TP2009
do Cong ty TNHH Khao Sat - Thiét Ké 374,21 1.506.345.000
ADEC l&p ngay 22/12/2009 da dudgc
Phong Tai nguyén va Mai trudng kiém
tra ngay 06/10/2010)

Téng gia tri (VND) 29.514.661.980

6.2.4. Xac dinh gia tri khoan ng

Tai san tham dinh gid 1a khoan ng (nd gbc va ng lai) clia Coéng ty Ty C& phan Tu van - Thiét
k& - Xay dung - Céng nghé Méi trudng Hlung Phuong va éng Nguyen Thanh Hung. Khoan nd
nay dudc dam bao bang cac tai san trinh bay & trén. Tuy nhién, Cong ty Ty C8 phan Tu véan
- Thiét k& - Xay dung - Céng nghé Méi trudng Hung Phudng va 6ng Nguyén Thanh Hung
hién khéng thé thuc hién nghia vu thanh toan khoan nd tai Ngan hang Néng nghiép va Phat
trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh 10. Saigon PA xac dinh gia tri khodn ng trén cd sd
ngudn thu tir xUr ly tai san bao dam.

Ap dung vdi trudng hdp gia dinh khoan nd clia bén ng theo hdp déng thé chép, tai san thé
chdp dudc dam bao cho nghia vu tra nd (nd gdc va l3i). Theo sé liéu cung cap cua Ngan
hang, Cong ty Ty C6 phan Tu vén - Thiét ké - Xay dung - Cong nghé Méi trudng Hung
Phuong va éng Nguyé&n Thanh Hung (bén ng) dang nd Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
N6éng thén Viét Nam - Chi nhanh 10 téng s6 tién tinh dén ngay 17/04/2025 la

53.514.240.250 VND. Trong do:

S : 012/2025/A.060 12
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+ S8 tign gbc tinh dén ngay 17/04/2025: 31.999.446.705 VND

+ L&i trong han tinh dén ngay 17/04/2025: 15.023.577.092 VND

+ L&i qua han tinh dén ngay 17/04/2025: 6.491.216.453 VND

L Chi phi cé thé phat sinh trong qua trinh xit ly tai san bao dam va chi phi cé thé phat
sinh lién quan dén viéc xu ly khoan ng

—  Saigon PA d& xudt mét s8 chi phi cé kha nang phat sinh trong qua trinh x(r ly tai san bao
dam, x( ly khoan ng va céc gia dinh gén lién v@i cach tinh nhu sau:

Cén cr phap ly

Chi phi cé thé sé phat sinh trong qua trinh xtr ly khoan ng

Tinh trong diéu kién gia dinh co khdi kién tai toa
an. Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cla vé viéc quy dinh vé& mutc
thu, mién, giam, thu, noép, quan Iy va str dung an
phi va 1& phi Téa an. Chi phi tam tinh dya trén gia
tri tai san tranh chdp (gid tri téng du ng theo s6
sach) tai phién toa so thdm, chua xem xét dén chi
phi tai phién toa phuc thdm (néu co).

Tinh trong diéu kién gia dinh c6 yéu cau thi hanh an
Cin c Théng tu s& 216/2016/TT-BTC ngay
10/11/2016 cta Bd Tai chinh vé viéc quy dinh mic
thu, ché dé thu, ndp, quan ly va sir dung phi thi
hanh an dan su. Chi phi tam tinh dua trén gia tri
thuc nhan theo ban &n (gid tri nho han gitfa téng du
ng theo s6 sach va téng gia tri tai san bao dam).

Tinh trong trudng hgp tai san bao dam la bat déng
san va chu tai san 1a cd nhan. Can cf Théng tu s6
92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015 hudng dan
thuc hién thué gia tri gia tdng va thué thu nhap ca
nhan déi véi cd nhan cu trld c6 hoat dong kinh
doanh: hudng dan thuc hién mét sé ndi dung sura
d6i, bd sung vé thué thu nhap ca nhan quy dinh
tai luat stra d6i, b6 sung mét s& didu cla cac luat
vé thué s 71/2014/QH13 va nghi dinh sé
12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 cua Chinh Phu.
Chi phi dugc udc tinh bang 2% trén gid tri bat
ddng san.

sinh lién quan dén xur ly khoan ng

STT | Tén danh muc | Gia tri (VND) [
1
1.1 Lé phi |
o 300.000
|
1.2 An phi
161.514.240
!
5 | Chiphi thi hanh
) an dan su 246.451.466
|
1.4 Thué TNCN
| T 590.293.240
2 Chi phi cé thé phat
o4 Chi phi tham
) dinh gia 30.240.000

Tam tinh theo phi dich vu thdm dinh (da bao gém
VAT) clia Saigon PA, chua xem xét dén phi tham
dinh ctia don vi khac trong trudng hdp khach hang
thué nhiéu ddn vi tu van.

Sé : 012/2025/A.060
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STT

Tén danh muc | Gia tri (VND) Can c phap ly

2.2

Can cf Théng tu 108/2020 /TT-BTC ngay
21/12/2020 clia BS Tai chinh vé viéc stra ddi, bd
sung mdt s diéu cla thdng tu s6 45/2017/tt-btc
ngay 12 thang 5 ndm 2017 cua bd trudng bd tai
Chi phi ddu gia chinh quy dinh khung tht lao dich vu ddu gid tai
tai san 40.910.000 san theo quy dinh tai Ludt d&u gia tai san. Chi phi
dugc tam tinh dua trén mdc gid khdi diém cla
khoan ng (chua xem xét dén chi phi xtr ly khoan
nd) va gia dinh khéng cé chénh léch giira gia tring

{ d&u gia vai gid khdi diém.

Téng gid tri ngudn thu tir viéc x(r ly tai san bdo dam (gid tri tai san bao dam trur di chi phi
c6 thé phat sinh trong qua trinh x(r ly tai san bao dam) la 28.516.103.034 VND, nho han
s8 tién bén ng dang ng Ngan hang Néng nghiép va Phét trién Néng thon Viét Nam - Chi
nhanh 10 13 53.514.240.250 VND. Phan chénh léch gilta s6 tién ma bén nd dang ng va
ngudn thu tir viéc xtr ly tai san bao dam sé& dudc coi la khoan ng khéng cd tai san bao dam.
Trudng hdp nay, gia tri khoan ng ding bang ngudn thu tir viéc xu ly tai san dam bao sau
khi trir chi phi cé thé phat sinh lién quan dén xur ly khoan ng.

K&t luan: Téng gid tri khoan ng clia Céng ty Ty C6 phan Tu van - Thiét ké - Xay dung -
Cbéng nghé M6i trudng Hung Phudng va 6ng Nguyén Thanh Hung tai Ngan hang Néng nghiép
va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh 10 tai thdi di€ém ngay 17/04/2025 la:
28.444.953.034 VND.

7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA;

Gia tri tham dinh

iTT Danh muc (VND)
1 | Téng du ng dén ngay 17/04/2025 53.514.240.250
2 | Nguén thu tir viée xir ly tai san dam bao 28.516.103.034
2.1 | Gia tri tai san dam bao 29.514.661.980
2.2 | Chi phi cé thé sé& phat sinh trong qua trinh x( ly tai san dam bao 998.558.946
3 | Gia tri khoan ng 28.516.103.034
"4 | Chi phi c6 thé sé& phat sinh trong qua trinh xUf ly khoan ng tam tinh 71.150.000
"5 | Gia tri khoan ng da xem xét cac khoan chi phi xir ly khoan ng | 28.444.953.034
Tong gia tri (VND) 28.444.953.034

K&t luan téng gia tri khoan nd (/am tron): 28.444.953.000 VND.
Bing chi: Hai mudi tdm ty bén trdm bén mudi bén triéu chin tram
ndm mu'di ba ngan déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han st dung két qua tham dinh gia tai san nay la sau (06) thang ddi vdi bat dong san
va ba (03) thang d6i véi déng san ké tur ngay phat hanh bao cdo thAm dinh gia nay.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

S6 : 012/2025/A.060

K&t qua tham dinh gid chi cé hiéu luc khi cac bé&n tham gia tudn thd va hoan thanh céc diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid s& A.069/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gdbm nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi médc nhién hgp ddng vé hiéu va toan bé Chung
thu/ Bao cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp dong nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho

khach hang sé khéng cé gia tri phap ly.
K&t qua tham dinh gia trén chi c6 gia tri khi chu tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va

nghia vu tai chinh vé quyén s dung @4t va/hodc quyén sd hiru céng trinh xay dung theo
quy dinh clia Phap luét.
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Khach hang la chu tai san hodc bén thi ba yéu cau thadm dinh gla phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyen sur dung,
d&c tinh kinh té - k§ thudt va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan t6 th&m dinh gid khi khao sét vi tri va hién trang thuc té tai san.

~ Khéch hang va cac bén lién quan chju trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia da cung cap. T6 th&m dinh
gla khong tham dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay dai phap Iy trén glay td gbc ma
¢6 thé hién hodc khong thé& hién trén ban sao da dudc cung cdp, va to thdm thadm dinh gid
gia dinh rang tat ca gidy td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

- Bdo cao két qua th&m dinh gia dudc |ap dya trén phdp Iy, dic diém kinh té ky thuat, hién
trang cua tai san thdm dinh, nang luc chuyen mon cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyen suédt trong ndi dung cla bao cdo. D6 tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mic dé am hiéu cia ngudi doc d6i vai cac diéu khoan dinh kem
trong ban bao cdo nay. Saigon PA va té thdm dinh gla hoan toan khong co bat ky Igi ich
nao, ngoai hgp dong dich vu thdm dinh gia, co thé gay ra mau thudn 1dm anh hudng dén
gia tri tai san tham dinh.

~ Gia tri khoan ng dudc xac dinh dua trén ngudn thu tir viéc x( ly tai san dam bao trong diéu
kién gia dinh Cong ty C& phan Tu van - Thiét ké - Xay dung - C@ng nghé Maoi tru’dng Hung
Phu‘dng va 6ng Nguyén Thanh Hung khdng con kha nang thanh toan. Théng tin tai san dam
bdo cla khoan ng dudc trinh bay chi tiét trong bao cao két qua th&m dinh gia. Trong trudng
hgp c6 phat sinh ngudn thu khac hodc chi phi khéac trong qua trml;,)iu’ ly khoan ng ma chua
dudc trinh bay trong bao cao, Salgon PA dudc quyén diéu chinh lai dhu‘ng thu thadm dinh gia
va bao cdo két qua tham dinh gla dé phl hgp vdi thuc té. Do de, /Salgon PA d& nghi khach
hang va céc bén lién quan luu y khi sif dung két qua tham dinh gia.

~ Gia tri mét s6 tai san bao dam (da néu trong bao cdo) dugc xac dinh trong diéu kién khéng
khao sat dugc két cdu, noi that bén trong cong trinh. Xac dinh gia tri tai san trong diéu kién
han ché& kha nang tiép can tai thdi diém tham dinh co6 thé anh hu‘dng I&n dén viéc ghi nhan,
danh gia hién trang tai san, tir dé anh hudng chung dén két qua thdm dinh gia.

~ K&t qua thdm dinh gia chi co gla tri khi di kém vdi cac gua thiét, gia dinh dudc néu xuyen
sudt trong bado cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi moét so gla dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén k&t qua tham dinh gia. Do do, Salgon PA d& nghi cac bén lién quan can xem xét ky
trudc khi str dung Chirng thu thdm dinh gia.

~ Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé sd dd nha dét hodc ban do quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu réng mat cat du‘dng (néu co) chi mang tinh tham khao do cé thé cé su
sai léch ty 18 trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla té thdm dinh. Sy sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua tham dinh gla Do do6, Saigon PA d& nghi cac bén lién
quan luu y khi st dung Chirng thu thdm dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Neu co)
HB sd thdm dinh gia cua tai san: ké hoach th&m dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, so dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bao céo kiém soat ndi bd va

bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM PINH VIEN

I i

Nguyén Thi Diéu Vi

ThS. Lé Luc Quang
S& the TPV vé gia: XII17.1821 So6 thé TPV vé gia: IX14.1228

Ly Hoang Phic

S6 : 012/2025/A.060 15
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Budng phia trudc tai san thdm dinh gia Dudng phia trudc tai san tham dinh gia
ol LR ‘ = :

Hién trang tai san thdm dinh gia Hién trang tai san tham dinh gid
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KE HOACH THAM DINH GIA

s Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung cbng viéc :

Khéach hang: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh 10
Tai san thadm dinh gid : Gia tr| quyén sir dung dét, gia tri cdng trinh xdy dung trén dés
- Dia diém tham dinh gid : Quan Tan Phi, Tp.HCM

- Muc dich thdm dinh gid: X{ ly ng

2.  Phuong thifc, cich thirc tién hanh thim dinh gia :

- Nghién clfu hd so phap ly, tai liéu, dac diém tai san th&m dinh gid do khach hang cung

cép va thdm dinh hién trang tai san tham dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn di liéu théng tin gia thi trudng tai thdi diém tham dinh gia.

3. Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu cdn thu nhap vé thj
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thure trang va trién vong cung ciu clia nhom(ioai) tai san tham dinh gid.

- Cac thong tin khac c6 lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san tham dinh gia, théng

tin cac tai san so sanh.

4., Nghién clfu hé sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(ho so diy du hay khong

day dd, cin bé sung hd sd gi, ...): day du.

5.  Tién do thuc hién :

Thi gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian Thdai gian
cho phép Bat dau Két thic

y  |Nghién ctu N6 so, yeu cau bo 1 ngay 24-04-25 24-04-25
sung (néu co)

2 |Thd@m dinh hién trang 1 ngay 25-04-25 25-04-25
Thu nhép théng tin 1 ngay 26-04-25 26-04-25
Phan tich théng tin, ap dung céc ; 5

i e ¥ S -04- -04-25

4 phuong phap tham dinh gia 1 ngay 2704-23 AT

Hoan thién Bao cdo va Chimng thu . .
2 U e -04- -04-25
5 th&m dinh gid 1 ngay 28-04-25 28

6. T6 chirc thuc hién :
- T thdm dinh vién: Ly Hoang Phic

- Thdm dinh vién: L& Luc Quang

7.  Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

Ngay 24 thang 04 nam 2025

a

%Lﬁ . o

Ly Hoang Phu éLuc Quang Nguyén Thi Diéu Vi

I tan S N B0 Oum E 0 N SnE DuE o o OE OEm NN O O Oam Omwm &M
w



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

TP.HCM. ..... ..gio...ngay 28 thang 04 nr?mr 2024.
BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
Kinh giri: Ban Giam déc Cong Ty.

Ngwaoi lap: Thim dinh vién/Tre Iy tham dinh: Ly Hoang Phic

Tham dinh vién: Lé Luc Quang Phong/ban: Nghiép vu

Duoc phan cong ho so thdm dinh, xin béo cdo két qua thuc hién sau:

HO SO SO & civvviiiieieeeseeeseseeneen NEAY(thu 1y) L. Thang 04/2025.....oveiiii e,

Tai san tham dinh: Gia tri quyén sir dung dat va quyén s& hitu cong trinh xay dimng trén dét tai thira dit s6 63, 10
ban d6 s6 18 (BDDC) nay la t&r ban dd s6 14 (BDDC). dia chi 1031 Thoai Ngoe Hau. phuong 19, quan Téan Binh.
Tp.HCM (nay 1a 105 Thoai Ngoc Hau, Phuong Hoa Thanh, Quan Tan Pha. TP.HCM ).

Khich hang: NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM - CH]
NHANH 10

Muc dich tham dinh: Xur ly no Thoi diém tham dinh: Thang 04/2025
Yéu cau khéc clia kKhfeh hAng: ,....veessmcne cusrwssine snsns [ 5% TR FEsal i

['hovi gian thye hién: Thang 04/2025

i. Quy trinh thim dinh

Da thue hién day du quy trinh tham dinh theo Tiéu chuan, quy dinh cua cong ty L'ZI
Dang bd sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phwong phap thim dinh:

(4c phuong phap tham dinh duge ap dung: So sanh. chi phi thay thé

Bi¢n luan: Thi truomg

3. Két ludin vé gia tri ciia tai san thim dinh

Gid tri coa tai san duoc tham dinh 1a : 28.444.953.034 VND
R R R ———— R .

Ghi chii: Dinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phan danh cho Kiém soat ndi bo:



SAIGON PA - BAO LAO KIEM SOAT NOI BO

1. Quy trmh 1h4m dinh

Thue hién day du quy trinh tham dinh (V| Can bo sung quy trinh [
. i n
No1 dung bé sung . ,.\C‘?\.om&, .......................... R mm— R

2. Danh gis chit lwong chirng thu — bo cdo tham dinh dwge thue hién:

Tl L < 7 - T TR

NGi dungmidy 13 18] sin tham dinh: B e wimmpronsosmm sssmses s aan s o S s
o
Co 80, ¢in ctr, 1dp luan cho gia tri tai san: UZ?,%.. ................................... R

3. Phwong phip thue hién:

Dinh gia vé cic Phuorg phdp tham dinh da 4p dung va bién luan trcmg_, hé so:

4. Gia tri ena t4i <an dwee tham dinh
Gia tri cua tai san duoe tham dinh 1a o add A 03 VNG

5. Y kién khic (néu e6):

Thim dinh vién Kiém soit vién

/ ¥

Ngui” T Vo

Y kién cua Ban giam doc

Mot 56 thay dor kv bz hidn mdu négy:

Newod thye hign ho so phai ldp bdo cdo theo mdu truce khi thong
haao chindi e ~ho Kinh doanh, chuven gua in ar: dé phdt hanh chimg thu.

o Saw khi hodse 12 sih cong vige tham dinh.

o Bdo cao duoe chuvén qua Kiém sodt vién ra sodi, danh gid. Triuwong hop khong thong nhat voi Kiem sodt
vién, Nauoi thinc hiéa kidm tra lai quy teinh thuee hicn.

o New thine que. Kot qua tham dinh s¢ dieoe chueén cho Kinh doanh dé thong bao két qua cho khach hang.
Niue vy, Kinl oanh sé bdao gid cho khach hang tiico két qua trén bdo cdo co phé duyét cua Kiém sodt vien,
Ban gicgm doc.

N



Phidu s6 1 N R a ]
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phuong (xa): MEt tign dudng Thoai Ngoc Hau, phuding Phu Thanh, quin Tan Pha, Thanh phd Ho Chi Mink (Nim
Tén ngudi dugc diéu tra: Anh Bao 0935.123.493
Dla chi™: Théi didm CN/tring 38t gia: Rao ban thang 12/2024
- Gla hds chuyén nhugng/tring dau gia: 5.330.000.000 VNE ttidu ding/bdt déng san
- Gia dat chuyén nhugng/tring dau gid: 4.954.524.872 VN  tridu d8ng/thia hoac 136.488.000 VND/m2

Gia thué dat, gia thué mat bang:
Gia kinh doanh san pham, dich vu!

https://i-batdongsan.com/ban-nha-mat-tien- 12 3-thoai-ngoc-hau-ngay-nga-tu-luy-ban-bich- 3

NalBin thBng; s 3m32-chi-5-5-ty-phu-5782261_html

1. Cac thong tin vé thua dat
- Td ban do s6: Thifa ddt s6: dién tich: 36,3m2

M&t tién duding Thoal Ngoc Hau, phudng Phi Thanh, quan Tan Phu, Thanh phd HS Chi Minh

) bt ddp (2.
Bla;chi thita dal " (Nam gin nit giao thng Ly Ban Bich - Thoat Ngoc H3u thudn ior kinh doanh, buén ban)

- Kich thuge mat tién: 04m = Kich thutic chiéu sau thira dat: 00m

Hinh thé thifa dat: hinh chi¥ nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng =, hinh thang xudi o, hinh thang ngutc -, ninh da gidc o,
hinh chi¥ L «, hinh kha¢ o

Muc dich sir dung: oot
- Khoang cach dén thira dat chudn
- Khoaéng cach gan nhat tu thua dat dén:
+Trung tdm hanh chinh: +Trung tam thuong mai,che
+Co s¢ giao dyc S —— +Cg s thé dyc thé thao

+Cashyté F +Cong vién khu vui chal gidi tri
-Cac yéu td lién quan dén ha tang k¥ thudt

+Biéu kién vé giao théng: DG rong: Budng nhua cap dudng:
+Két cdu mat dutng: Tiép gidp vl mat duding;

+Digu kién v& cap thoat nugc: Tét

+Digu kign vé cdp dién: Tét

-Cac yéu t6 lién quan dén ha tang x& hoi
+Ha tang giao thong cng cong:
+Ha téng khong gian:
+Ha tang cung cap dich vu:
+Ha t3ng vén hoa, thé thao
#Ha tang maéi trudng: O N
Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phl hop vai thuc t&, truy@n théng vén hda, phong tuc tdp quan clia dia phuting: Khéng co

- That han s dung dat Bat gizo thdng

2. Cac théng tin vé tai san gén lién véi dat
2.1. Tai san gan lign véi dat la nha g

-Nha @: Loal nha: Nha 1 trét + 1 fEu Cap nha: R Nam xay dung
-Dién tich xay dung: . m? Dién tich san su dung: 140 m2
-56 téng

- Tal san khac (néu ¢o):
2 2. Té&i san gan lién vai dét 1a cong trinh xdy dyng khac
-Loai tai san

Nam xdy dung
~Tai san khac (néu cd):
-Thu nhap binh quan nam:
-Chi phi binh quén ndm .
2.3. Tal san gén lién voi dét la cdy 1au ném ru'ng trang

- Loal cdy trong: Cdy 18u ndm o, Ru‘nq trong

-Dién tich: Mat dd trbng: Nam trong ;

- Gia tr| khai thac tinh theo thu nhép tl.r viéc thu hoach san phdm tugng inhg véi s5 nam c:bn lai trung chu ky thu heach cda cay Iau

TR s i i e e i T A ARSI U WSS = sivee RS + e ST x

Dién tich xay dung:

- Téng chi ph] da dau tu dé rrﬁng, cham sbc ring trng dén thai diém chuyén nh\rdng trung ddu gia guyan su.rdung
A i et ) N S S T S S T et

Ngay 26 thang 04 nam 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)




Phiéu sé 3

Tén phudng (xa):
Tén ngudi dudc diéu tra:

- pia chi':

- Gia bds chuyén nhugng/tring déu gia:
- Gia dat chuyén nhugng/tring diu gia:

- Gla thué dat, gid thué mat bang:
Gia kinh doanh san phdm, dich vu:
Ngudn thang tin:

1. Cac théng tin vé thisa dat

- T ban dé sé:

- Bia chl thua gt @

- Kich thugc mat tién:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THYA BAT

M@t tién duding Thoai Nggc H3u, phugng Phu Thanh, qudn Tan Phu, Thanh phd HE Chi i
Anh Chugng 0907883371

Thefi diém CN/tring déat gia: Rao bén thang 11/2024
11.270.000.000 YND tridu ddng/bat déng san

10.623.515.000 VNE  tridu dBng/thira hodc 121.412.000 VYNB/m2

hrtps /lbatdb‘ln_._.san cam.vn/ban-nha-mat-phao-duong-theai-ngoc-hau-phuong-phu-thanh/: tien
kinh-doanh-87-5m2-ngang-5-3m-ne-6-2m-11-5-ty-tan-phu-pr40709024

Thusa dat so: dién tich: aom?

M#t tién duding Thoal Ngoc Hau, phuting Pho Thanh, quan Tan Pha, Thanh phé H& Chi Minh
05m - Kich thutc chidu sau thia dat: 00m

Hinh thé thira ddt: hinh chl nhat o, hinh binh hanh =, hinh vuéng =, hink thang xudl -, hinh thang ngudc -, hinh da gidc o,

hinh chi¥ L =, hinh khac o
- Muc dich st dung:

- khoang cach dén thifa dat chudn

Khoang cach gan nhat td thia dat dén:

+Trung tdm hanh chinh:
+Cd sdf gido duc
+Casdyté

oDT

+Trung tdm thuong mai,chd

+Cd 56 thé duc thé thao
+Cong vién khu vul chol giai tri

-Cac yéu td lién quan dén ha tang ky thuét

+Didu kién vé giao thing: D6 réng:
+H&t cdu mét dudng:
+Diéu kién vé cdp thodt nuidc:

+Bigu kién vé cap dién:

-Cac yéu té lién quan dén ha tang x3 hdi

+Ha tang giao théing cdng cdng:
+Ha tang khéng gian:

+Ha ting cung cdp dich vy:
+Ha tang vén hoa, thé thao
+Ha tang méi trudng:

Buding nhya cap dudng:
T:ép gidp vél mit duting;
T8t

Tot

- Cac yéu td khac anh hudng dén gia dat phu hap vdi thutc té, truyén théng vén hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong: Khdng co

- Thét han sir dung dat

Bt giao théng

2. Cac thdng tin vé tai san gan lién vdi dat

2.1. Tal sdn gdn liégn vai ddt 13 nha &

-Nha o: Loal nha:

Dién tich xay dung:
54 téng
Tai san khac (néu cd):

Nha 1 trét + 1 1au Cap nha: N&m xdy duhg

m2 Dign tich san sdr dung: 140 m2

2.2, Tai san gan lién véi dat 1a cbng trinh xay dng khas

Loai tal san

-Nam xay dung

-Tai san khac (néu cé):
Thu nhap binh quén nam:
-Cti phi binh quan ndm

Dién tich xay dung

2.3. Tai san gan lién vdi dat 1a cay 1au nﬁm ring trong

- Loai cay tréng: Cay ldu nédm o,
-Dién tich:

nam:,

dat:

Rung trong o
Mat dg trdng: R Nam trong

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhép U vide thu hoach san pham tuong Ung vai s6 ndm con ial trong chu ky thu hoach cia cdy 1au

- Téng chi phi da dau tu’ dé tréng, chdm soc rimg trng dén thai diém chuyén nhugng, trang ddu gid quyan sir dung

Ngay 26 thang 04 ném 202‘
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)




Phidu s8 2

Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:
Bia chi™:
- Gia bds chuyén nhugng/tring 6au gia:
- Gia dat chuyén nhugng/tring ddu gid:
Gia thué dat, gid thué mat bang:

- Gla kinh doanh san pham, dich vu:

- Mgubn théng tin:

1. Cac théng tin vé thia dat
- Tds ban 48 s&:

- £1a chi thia dat 2

- Kich thutic mdt tign:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
M3t tign dudng Thoai Ngoc Hau, phutng Phd Thanh, quin Tan Phi, Thanh phd HG Chi Minn
Anh Chuong 0907882371
Théi diém CN/tring ddt gia: Rao ban thang 12/2024
11.760.000.000 VND triéu ddng/bat ddng san
97.967.000 VNB/m:*

11,207.393 088 VNE tridu ddng/thia hosc

ZALO

Thira dat s4: dién tich: 114m=

Mt tén duting Thoai Ngoc Hau, phuting Phe Thanh, quén Tan Phu, Thanh phd Ha Chi Minn

04m - Kich thudc chigu séu thifa a4t Qom

- Hinh thé thifa dat: hink chilr nhat n, hinh binh hanh o, hinh vudng =, hinh thang xudi o, hinh thang ngudc o, hinh da gidc o,

hinh ¢hif L o, hinh khac o
- Myc dich sU dung:
- Khoang cach dén thifa dt chudn

- Khodng cach gan nhét ti thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh:
+Ca s& gido duc
+Cosdy té

QoT

““““ +Trung tam thuong mai,chg

+C0 58 thé duc thé thao
+Cong vign khu vui choi gidi tri

-Cac y2u 8 lién quan dén ha tang ky thuat

+Bigu kién vé giao thong: £6 rong:
+K&t cadu mat dudng:

+E18u kién vé& cdp thodt nudc:

+D1éu kién vé cap dién:

-iZac yéu 16 lién quan dén ha tang xa hbi
+Ha tang giao thing cbng cong:

+Ha tang khong gian:

+Ha tang cung cap dich vu:

+Ha tang van hoa, thé thao

+Ha tang méi trudng:

Buding nhua va hém xi mang rdng khoang 1,5m cip dudng
Tiép gidp vdi mat duding;

T6t
Tt

- Cac yéu td khac anh hudng dén gia dat phu hap véi thut té, truy@n thing van héa, phong tuc tdp quan cla dia phudng: Khong co

- Théi han surdung dat

Bat giao théng va cay xanh canh vién

2. Cac théng tin vé tai san gén lién vdi dat

2.1. Tal san gan lién vdi dat la nha ¢
-Nha &: Loai nha:
-Dién tich xdy dung:
-S6 téng
- Tai san khac (néu co):

Nhé 1 trét + 1 ling Cap nha: NEm xéy dyng

m2 Dién tich san su dung: 137 m?

2.2. T& san gan lién vdi dat 1a cong trinh xdy dung khac

-Loai tai san

-Nam xdy dung

-Tal san khac (néu cb):
-Thu nhdp binh quan nam:
—Lru phi binh quén ndm

Dién tich xay dung:

. Tai san gén lién voi dat 1a cy 1au ném nmg trong

Loai cay tréng: Cay 18u ndm o,
-Dién tich:

nam:

dat:

- Gia tr| khai thac tinh theo thu nhap tif viéc thu hoach san pham tuong u‘ng véi 58 ndm con lai trong chu Ky thu hoach cua cdy 130

Rung trang o

Mat do trong: NAm trong

- Téng chi phi da déu tu dé tréng, chdm soc rimg trdng dén thal diém chuyén nhuung, rrung déu giad quyén sir dung

Ngay 26 thang 04 nam 2025
Ngu’o‘l digu tra
ird ho tén)
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PHT 0 PE TG-S
CONG HOA XA HO1 CHU NGHIA VIET NAM
bge tip — Ty do - Hanh phic

HOP DONG TIN DUNG

(Ap dung dbi voi phdp nhan vay vou theo phwong thire han miic tin dung)
SO 6420LAV2ONG LT 4| 2

- Can cie Bo ludt Dan sw cua nuie Cong koa XHUN Viét Nam nam 2015
Theo thoa thudn cug cae hen
Hom nay, ngay U3 tkgnébL nam 2019, 1ai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Vidr
Nam - Chi nhanh 10, ching 16i gom:

BEN CHO VAY: NGAN HANG NONG NGHIEP VA PTNT VIET NAM (AGRIBANK) - C1H
NHANH 10
- Diachitrysé  :326 Nguvén Chi Thanh. Phudmg 5, Quan 10, Tp. HO Chi Mink

- Dién thoai: (08) 3853.4339 - Fax: 08.3833 4340
- Neudi dai dién ang  NGUYEN VAN CONG - Chire vu: Giam Dac

(Dai dién theo ay quyén s6: S09/QD-HDTV-PC ngdy 19:0672014 cua Chu tich 1101 dong thanh vidn)
{Sau day goi 1a *Ngén hang™)

BEN VAY: CONG TY CO PHAN TU VAN - THIET KE - XAY DUNG - CONG NGHE MOI
IRUONG HUNG PHUONG,
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0304283501 do So KH & DT TP HOM - Phong dang |

kinh doanh ¢dp ngay 03/04,2006. thay doi fan tha 7 ngay 29/08/2017. e
- Dia chi tru sé: 105 Thoai Ngoc Hiu, P. Hoa Tharh, Q. Tan Phi. TPHCM
- Dién thoai: (08) 397362860 - Fax: 08397331 14
Nguti dai dién 6ng NGUYEN THANH HUANG - Chire vu: Giam Déc
CMND ngudi dgi dién: 022 934 728 cip ngay 30/09:2011 do CA TPHCM cip.
Gidy uy quyeén sd ....... ngdy... thang.. nam... (néu la ngudi dai dien theo vy quydn)

Iai khoan dong Viét Nam s6: 642020101 1770 Tai Ngan hang Agribank CN 10
(Sau day goi la “*Khaich hang™).
Hai bén Ngan hang va Khich hang thoa thuin ki hop dong nay vii cic dicn Khoan sav diy:

Diéu 1. Giai thich tir ngi:

k5, Binh nghia:
Trong Hop dong niy, cac W ngir dudi day dioc hicu nhr sau

(1.1 Hep df}ng: la Hop dong un dung s6 |.....| ky ngay .../ . gida Ngan hang v Khach aang. bao
20om ca cac phuluc, van ban sira doi, bd sung (néu ¢o) tai ting thai i,

1120 Giay oh@n ng: 1a van ban nhin ng do Khideh hang 1&p va Ky vai ndi dung oo ban theo mau qus
dinh cua Ngdn hang hodc bién ban lam vicc ¢d ky nhdn ng cua Khich hang hodc cac van ban,
licu do Khach hang ban hanh co ndi dung nhin ng, hoac van ban thén  bdo cus Ngan hing &
Khoan no ctiia Khach hang tai Ngdn hang.

1.3, Ngay lam vige: 1a bat ky ngay nio. trir ngiy ngh ¢, nghi tét va cac noiy ‘\ t khae theo guy dinh
cua phap ludt Viét Nam vi ngiay ma (cde ) ngan hang tai Viét Nam duoc phép hoge bt bude phu
dong cira theo quy dinh ciia ngudl’'co quan nha nude ¢o tham qmm

I.1.4. Thoi han cho vay: la khoang thai gian duve tinh tr ngay tiép theo cla ngdy gial ngan van vay
cho Khach hang cho dén thai diém Khach hing phai tra hét no goe va 171 nén vy theo Hop dony
nay. Trudng lm’p ngay cudi cling cia thisi han cho vay khong phai 1a 1 ;\ lam vige tin chuy2

sang ngay h{m vige tiép theo. Dai van thai ban cho vay khang du mat ngay lam viee thn thue higr
theo quy dinh tai Bé ludt Dan su vé thai dicm bas dau thdi han,



1.2

20

Pi¢u 2

2.1

20

MROan 19T 1 50 hen vay duge Ngan hans car ngan cho Khach hang theo Hop dong nay va duoc
Ngdn hang theo doi theo timg gidy nhin ro

K3 han tra ng: 13 ciae Khoang thai gisn rong thai han cho vay d4 thoa thudn ma tai cudi mdi
khoang thai glan d6 Khach hang phai ta mat phiin hoae toan b ng goc vadhoic 1i tien vay cho
Ngdn hany.

Ldi tién vay: bao gom 1ai trén du ngr ¢ coc trong han, B trén du no goe bi qud han. 1 cham tra quy
dinh 1ai khoan 5.2 Diéu 5 Hop déng niy

Co cie lai thoi han trad ngt 1 vice ™ ‘gon Rang chip thuan diéu chinh ky han tra ng. gia han no
theo de nghi bang van ban coa Khach h: ang. rahr.r sau: (i) Didu chinh ky han tra ng la vige Ngin
hang chap thugn kéo dai thém mdt khoans thiri nmn tra ng mot piaan hodc toan bo ng g(u: va'hode
i ticn vay cia Ky han trd no da thoa thuin (bao 2ém ca truémg hop khong thay ddi ve s6 kv han
43 thoa thudn), thai han cho vay Lidng thay dai: (i1) Gia han no 1 viée Ngan hang chip
thudn Léo dii thém mdt khoang thai 2ian g gde vahoace 1ai tién vay, vugr qua thad han cho

vav (4 thoa thuan.

Mgdn hang chu ding trich tién: 14 viee “ean hang chu dong trich tién bat ky tai khoan nio (1ai
khoan thanh wan, tai khoan tién gui va cac tai khoan khic) cua Khach hang va‘hogic don vi phu
thudc cua Khach hang, ma tai Ngin hang vithoae cace don vi khic cling hé théng véi Ngan hang dé
thu hai ney goe, 13 tién vay. phi va nghia o 1ai chinh khic (néu ¢6),

Thay d6i bit loi ding ké: [ bt ks su kidn, wh vi. didu kién. van ban hoac thay déi nac ma
theo vac dink cua Ngin hang ¢6 the anh womg bat Iei dén: Hoat dong kinh doanh, tinh hinh ta)
chinh. am nang thye hién nghla vu hode 141 san cua Khéch hang: Kha nang tra ng gbe. 12i tien vay
v cie toai phi Khae cua Khich hang theo vin ban tin dung; hode hiéu hue va kha niing thi hanh
cua bat kY van ban tin dyng néo.

Vian ban tin dyag: la cac van ban. hop dong bao pom: Hop dong nay: Gidy nhan ng: Hop dong
buaw dare 6 lién quan tm.u ¢0); Phuong an su dung von va cae tai hiéu chimg minh Khach hang Jdu

Jiéu kv vay von; Bat Ky van ban thoa uan mao khac Hién quan va/hodc vi muce dich cua Hop
domg nay,
Nguvén tie giai thich hop déng:

Fiéu de cic Diéu trong Hop dong nay ol nhdm muc dich thuan tién cho viée theo ddi Hop dong.
Khone anh hudng dén viée giai thich 101 ¢ung cde Dicu trong Hep dong.

120 chicu 1651 barky van ban hodc thos 11170 nie =& bao gdm ca bit ky sira déi. bd sung. thay thé
NOdc gia h 1 401 vai van ban hodic thou thedn do

1%dn chicu 107 bat k bén ndo s& duoc hice 1 dan chiéu 161 ¢a bén ké thira ho@ic bén nhéin chuyén
ninsong duge phép hode bén nhin chuyén wino duge phép ctia bén do.

Kb e g o6 diéu kKhoan hoge neon i cd thé hiéu theo nhiéu nghia khde nhau thi phai giai
thich theo nghia pha hop nhit véi muc dic'n. tinh chat cia Hop dfmg.

Cde truong hop khde viée giai thich Hop o Snz doge thue hicén theo quy dinh caa phép ludt.

. Phuong thie c-ftp tin dung, muc dich

Han nu’rc c:'ip tin dung:

Han nire cap tin dgng 1a0 28.560.000.000 YN (Bane ciie Heai muoi tdm 1y nédm trdm triéu dong)
Han mac cip tin dung trén bao gom: Dy o cac khoan vay ngan han: 86 du bao lnh va céc hinh
thicie cap tin dyung khde theo quy dinh ¢ pf ap ludi va cus Agribank.

Ddng tién cip tin dung 1a VND

Hign mire cip tin dyng quy dinh tai dicm - khoan 71 Diéu niy con bao gbm (day 1a sb dur cap

tin g coa Hop dong tin dung han mie ooy
Do o vay con Khach hdng i Npdo bang ;\Llihinlv\ Chi nhanh 10 theo ¢

. TR i ¢ ha gitra Ngan hang Agribank Chi nhan
viCoeng Ty Co Ph:ii_“: Tir Van - Thi2t ho A .‘1;- I) mg - Cong Nghé Méi Trudng Hung Phuan.
tindy den ngady by Hop dong nay.
.H' die bao lanh cia Khach hang tai Nean hang theo hop dong sé 64201 AV201800368 nois

i 2048 vir phu lue hop dong pu a Nyan hang va Khach hang tinh dén ngay ky Hop déng nay .
P ot thin didm. tong mire cap tn dee coa Khdeh hiang khong vaot qua Han mire Lfip tn dung
pan il diém Khoan = @ Fie o hop e thoa thudn khac bang van ban ¢

20 Adig v Khiach hang

i



Thoi han hig¢u luc han mic L.lp tin dung )
Thai han higu lue han mtce cap tin dung [a ke trngay &3 th.m" {p nam 2019 den ngay gy thang [

nam 2020,

2.5

S
]

ta w1
et e

)

Néu hét thoi han hi¢u luc han mic cap tin dung ma Khach hang khong sir dyng hoje su dung khong
hét han mic cip tin dum, thi Khach hang i‘\hUH;_ duroe Iup tue str dung han muc A;,l‘p tin dung

Muc dich s dyng von tin dung:
Muc dich sir dung vén tin dung cta Khick hang 13: B6 sung vén kinh doanh vi thue hién cic
nghiép vu bao lnh
Khich hang cam két va ty dam bao si dung von tin dung dugce Negan hing u;p ding phap |
dimg tham quyén, phis hop véi nang lge cua minh va 6 higu qua dé thanh 1dn cho Ngan hang o
khoan ng va cdc nghia vu tai chinh dén han theo Hop dong nay.
Hinh thire cap tin dung:

Cho vay
Phuong thirc cho vay: Cho vay theo han mic.

Thari han cho vay: 12 th{m;:
Thoi han cho vay cua moi Khoan ng 16i da la: 12 thang ké tir ngay 1iép theo cua ngdy viai ngan von
vay vil duoc ghi trén timg Gidy nhan no.

Bao lanh ngin hang

Ngan hang cam két cung cap han miic bao lanh cho Khich hang, 16i da trong pham vi han mire cip
tin dung, con lai néu tai diém ° ' | khoan 2 | Diéu nay.

Mirc ¢dp bao lanh cu thé, loai bao Finh, thoi han bao lanh va cac vin dé ¢ lign quan duoe Ny
hang va Khach hang xem xét quyét dinh cho timg lin va thoa thuan 11 hop ddng cip bae lanh, cam
két bao lanh.

Ngan hang va Khdch hang thyc hién quy dinh cua Ngan hang nha nudc. cioa Agribank ve bao kinl
ngin hang.

Phit hanh the tin dung (1L/C)
Thanh I¥ hop dbng tin dung theo han mire, ky két hop aéng tin dung theo han mre moi,

Khi hét thasi han duy tri han mire c¢hp tin dung theo khoan 2 7 Diéu nay: |nii: hiharg khoag cdnhu
cdu hoac Ngan hang khong tiép wi ky hop dong mdi thi Ngan hang khong tiep tuc -__- iongdn len
vay cho Khich hang. Khach hang tlep tue tra ng cac gidv nhan ng theo |lm han che vay, Kha
hanf, thuc hién hét nghia vu cua hop dong cép tin dung han mie thi hop d¢ ML Aay 1y \1».., hét hicu
fre.
Ky két Hop ddng cp tin dung han mire méi: Khach hang c6 nhu cau tiep e sir dung han mic tin
dung thi Khach hang phai gui hd so dé nghi ¢p han miic tin dung mdi 181 Ngdn hane rude khi hit
thot han hi¢u lyc han mirc ¢ 101 thidu 30 (ba muot) ngdy lam viée. Néu durge Nedn hang ;'m thud
cdp han mic tin dung maoi hai bén sé ky két hiop ﬂnm_ tin dung han mic maéi. Toan bé du ng vay,

du bao lanh, sé du phat hanh th tin dyng (1.C)... con lai cua hop dong cap tin dung I 1 mie Nay
chuyén sang theo ddi va thyc hién theo thoa thudn tai hop ddng cap tin dung han moc ma

Di¢u 3. Lai suit cho vay

3.1.

Carst
Y

Lai suat cho vay trong han: 9.5 " nan

Lai sudt duge niém yét theo ty 1¢ % nam

+ Lai sudt tién vay s& theo mirc 1ai sudt do bén A cong bd tai thoi diém nhin ne.

# Néu bén B nhan no tir 02 lan tror 1én, [ai swit tien vay s¢ 1a muc 131 sudt do ben A cong bo il umg
théi diem nhdn ng va duge ghi teén Wimg giay nhin ne..

. 2. - ¢ : ] By o ) ) Sy S -
Lai sudt ap dung @i voi du ng goe bi quad han: Khi dén kv han wid oo noe béo B Ehone oo Bh
ndng tra ng ding han goe hode 1ai va khing duge bén A chap thudn cho co cin la no hodc 14
thi hén A s¢ chuyén toan bo sb du ng clia hop ddng tin dung nay sang no qua lun va bén B ph

chiu 13i suat ng qua han bang 150% 1ai sudt cho vay trong han.

Lai suét ap dung déi voi 1ai chim tra:

- Lai sudt cho vay duge diéu chinh dinh ki vio ngay 01 thang ddu moi quy. Lai sudt cho vay duo
ap dyng theo mire 1ai suat cang k¥ han do Agribank  Chi nhanb 10 cong bo vao tho diem div
chinh.

W



T ORI OOl nun hanh oan ma ben B Khong tra hode tra kKhong ddy du ng gbe vahodc 1ai tién vay
theo thoa thudn, thi 1ai tién vay bén B phat tva nhar sau:

© LA éa ne goe theo 1i sudt cho vay &3 (s thudn trong img vai théi han vay ma dén han chum

# Frulmg hop bén B khong tra dang han tien 1ai theo thoa thudn, thi bén B phai tra 1ai cham tra tinh
trén so i i chdm tra twong dmg vai thot gian chim tra (mire cu thé theo théng bdo coa bén A)

Friome hop khoan vay bi chuyén no qus han. bén B phai tra 13i trén du ng gdc bi qua han tuon .
trmg vl the wian chm trd.

Dicu 4. Gidi ngin vin vay

4.1

C)

.
-

4.1.6.
4.2,

Piéu 3.

Diéu ki¢n giai ngan vin cho vay:
Ngan hang chi dong v giai ngan v(‘;n vay khi Khach hang dap img duge tit ca cac dié'u kign dudi
day 1r rudmy hop Ngdin hang quyet dinh Lhong ap dung mdt s6 diéu Kign nhét dinh doi vai khach
hane
IChach hang mé tai khoan tién ¢ guri thanh 1o tal Ngdn hang.
Khich hing dé nghi giai ngén von cho vay trong pham vi han mirc cﬁp tin dung trong thoi han
higu lue han mic ¢dp tin dung quy dinh tai khoan 2.1 va 2.2 Bidu 2 Hop dong ndy.
Khach hing phai cung cap v Ngan hang di nhin duge day du ho so, 1ai liéu, vin ban sau:

HO ot lidu, gidy 1 lién quan dén vige giai ngan vén cho vay theo yéu cdu cua Ngan hang va
thee v dinh tai Hop dong nay.

Vin ban cua edp co tham quyén cua Khach hang chip thudn hoac thong qua: Viée vay wm tai Ngan
hang: Thie hign bign phap bao dam nghia vu cua Khach hang theo Hop dong nay (néu ¢o): Giao
ngirot co tham quy én ky két Hop dong nay va van ban tin dung ¢o lién quan.,

Vin ban oy quyén cia ngudi dai dién theo phap tudt coa Khach hang trong trudmg hop ngudi hy
Hop ding nay va van ban tin dang ¢ hén gquan khong phai 1a ngudi dai dién theo phéap ludt cua
Khach Rang
Cig vin ban. 1ai ligu khic theo yéu cau cua Ngan hang,
Hop dong bao dam ¢6 lién quan (néu <o) da duge dang ky giao dich bao dam phit hop vai qus
dinh cua phap W@t theo yéu ciu cua Ngan hang. Trong truémg hop phap ludt ¢é quy dinh va‘hoac
Ngdn hang ¢o véu cau thi Hop dong bae dam ¢6 lidn quan phai duge cong chimg. chimg thyce hoae
sade nhan.
Khong o6 bat ky Sy kign vi pham nae theo quy dinh tai Hop ddng niy va khdng c6 bit ky thay doi
At 1o ddn- ké ndo theo guy dinh tai }lf!’p \t mu nay.
Cac dicu kign trude khi giai ngan:
Hé so dé nghi giai ngin vén cho vay:
Moi 10 ¢ nehi gidi ngan vén cho vay. Khach hing cung -5p cho Ngin hang hd so dé nghi vivi
ngin van cho vay ¢6 ndi dung. hinh thire, so lugng ddp img véu cau cia Ngan hang, bao gom:
Ban zoc giay nhan ng:
Fai licn chimg minh muc dich st dung van vay:
Cie 1 Hew khae ity v@o timg rudmg hop cu thé (néu ¢o);
Cac heoso, i Héu khiae theo véu cin ciia Nuwin hang vi theo quy dinh tai Hop ddng nay.
Phuong ticn thanh todn d€ gidi ngan von che vay:

20 lang gl ngdn von cho vay thong gue hink e ticn mat v@/hode chuyén tién vao tai khoan
do Kich hang el dinh phu hop vai quy dinh cua Ngan hang va quy dinh caa phap ludt.
Tra ny goe, Ei, phi va nghia vu tai chinh khic

Tra my goc:

Khach hang phai tra ng gde viio ngay dén 1an ghi wén gidy nhian no hodic thoi diém khdce theo thoa

thudn hing van ban gilra cic bén.

Tra i tidn vuy:

Fracfo mrdn du ng goc trong han:

a) Khich hang pha tra 131 rén du no goc vong han cho Ngan hang cham nhat vao ngay dén han

trd o dae san:

T

fen han g no 118 ngdy S0 han thdng



- Ngay dén han tra ng 1&: duoe oo dinh dinh Ky 06 thang/lan vao ngay St Cun s cuos ¢
cua ky tinh lai.

b} Lai trén du ng Lm trong han duge tinh Hng (= ) 50 du ng Lm trong han nhan (37 s6 nedy di
trong han nhin {x) 1ai sudt cho vay treng han ndm chia (:) cho ba tram sau nwot ldm’ (305
ngay.

222, Tra lai trén du ng gde bi qua han:

a) Khach hang phai tra lai trén du no gde bi gui han theo [ai suat ap dung doi voudo v woc bi g
han quy dinh tai khoan 3 = Endm = Hep dong nay.

b) Lai trén du ng goc bi qua han duge tinh bang (= ) du ng gde bi qua har nhdn () <0 ngay gue
han nhan {x) mic 13 sudt ap dung ddi vai du no goc bi qud han nam chia (2) cho by am =
miurod 1am (365) ngay,

a) Dung t_oc bi qua han bao ¢ aom: Sé dir no vm bi chuyén ng qud han theo quy dinh tai Khoa
5.10 Dieu 5 Hop ddng nay va khéng duge Ngan hang chdp thuan cor cio L thot bon b ags S
du ng goe ma khach hang khong tra dugc ng khi Ne,an hang cham du! cho vay, thiu hol no truog
han theo quy dinh tai Khoan 4.2 Di2u 2 Hop dong nay.

5.2.3. Tralai cham tra:
a) Khach hang phai tra 1ai cham tra tinh teén 50 dur 131 cham tra waong ang vol gian chim |
theo miie 1ai suat ap dung doi vai i cham ira quy dinh tai khoan © - op dong s

b) Lai cham tra dug)t tinh bang (=} s6 dir (@i cham tra nhén (x) s6 ngdy chy 1- tra shidn 10 nnge 1A
sudt ap dung déi vai 1ai cham tra ném chia (2) cho ba tram sau muoi Aim (365 non

5.24.  Trudng hop Khéach hang tra toan bo du ng cho Ngin hang thi Khach |‘m::l. phai tra 13 ten o
cung ngay vai ngay Khach hang trd todn bo du ng cho Ngdn hang.
5.3 Tra ng trude han:
531, Khéch hang chi duwgc tra mot pl':'fu-; Foge todn bong vay truae han neo doge Nean hang Jong
5.3.2.  Khach hang phai tra ng trude han khi Ngan hang chiim dit cho vay, thu hin no trisee hen thee ui

dinh tai khoan 9.7 Dicu & Hop dong nay .

330 Trudng hop Khach hang tra trudc han tean ba du ng cua ¢ae Khoan ng theo Hlop donge nay i
tién vay cta (cac) khoan ng ma Khich hang tra ng trude han cing dén hon cime nuay ved nu
Khéch hing tra ng trude han 46 va Khach hang phai tra 13 tién vay cting ngay vai naie Khaol
hang tra ny trude han.

5.4, Tra cic loai phi:

34.1. Trudmg hop <& phdt sinh cac nghiép vu o hién quan dén (cac) khoan no. Khach hang dong v tra
ngay cho Ngin hang cdc loai phi phit sinh theo bicu phi do Ngan hang cony b Lai thin diem ke
Hap dong nay hodc tai thai didm phat sinh nehiép va ¢o lién quan dén (cac) khoan no. t truony
hop ¢o thoa thudn khac.
34.2. Trudng hgp Khach hiang tra ng trude har theo quy dinh tai Hop dong oay . mug phi Khach hang
phai tra cho Ngan hang dugc xéc dinh theo mot trong cac cach tinh sau:
a) Trudng hop vay tra trong ngay: Phi trd no trong ngay bang (=) |......| %6 nbdn (v 80 nén tra v

A

rrong ngay.
b) Trutmg hep tra ng trude han (dp dung O ngdy vay >1 ngay): Phi tra no trrée hun bing (=) Dy
ng goc tra ng trudve han nhan (v) 56 mgoy 0 ng trade han nhan (v) [ ) % chos ¢ho b i
sau muol [am (363 ngay.
343, Khach hang dong v tra cac khoan phi; 1¢ phi J€ thee hién cac thu tuc cong ;!‘:‘_r; e thim i

nhin, dang ky giao dich bao dam, dinh gidtham dinh gia tai san bao dam va v :Jout phi. 1§ ph
khdc (neu c6) phat sinh & thoi diém hign tgi va trong trong lai lién quan dén viee cho vay the

Hop déng nay, trir truimg hop cie bén o thoa thudn khic. Trudng hop Ngan hing iz thay <l
Khach hang céc khoan phi. [& phi nay thi Khach hdng phai hoan tra fani N zan hone oo non Neaw

hang da tra thay cho Khach hing trong thai han phi hop do Ngan hang you ciu
25 Co chu lai thei han tra ng:
350, Néu Khéch hang c6 nhu ciu co um fat thoi han tra ng thi Khach hang phai g eidy A8 nghy eo cau
lai thivi han tra ng. phuong an co ciu lai thad han tra ng dén Ngan hang tride ne dén ban ira o
it nhdt 10 (muoi) ngay lam viéc

[hire hign ¢or sev tinh 130 1 ndm 1a 363 ngdy duge dp dyung e 01012018, trude thé han i thie hidn Lo guy dind
fien hanh (1 ndm Id 360 ngay).

sl B
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MNEU R acn hang Khong gun gray de nabn o cau far thot han tra ng. phuong an co cau lar thon han
tri o trong, thoi han quy dinh tai diem * khoan nay hoge Ngan hang khong chip thudn co oo
fir thin han tra no theo dé nghi cua Khaoh hang thi Khich hang phéi tra no theo ding thai han 12
ne goc va hode 1ai tién vay theo quy dinn @ Hop dong nay.

ruonge hop Ngin hing ;,hap thudn co ciu lai thon han tra ng. Ngdn hang gui thong bao bang vin

ban (d cie diéu Kién cia vige co ciu fai thai han tra ng dé Khach hing biét va thue hién. Thong
bao cor i i thoi han tra ng 1a mét phan khong tach i cua Hop déng nay.
Nghia vy thise:

(rong gui trinh thye hign Hop dong nay . ni phat sinh nghia vu ndp thué cia Khach hang theo ¢
Cai cua o guan quan 1y thue thi thue hién nhu sau:

S0 ticn Khich hang tra ng gde, 1ai tién vay. phi va nghia vy tai chinh khic (néu ¢6) theo quy dinh
tal Hlop dong ndy khdng bi Khao trir hode gii 1gi dé ndp bat k¥ khoan thué, 1¢ phi hodc khoan thu
Khich k .‘:"»: d6ng ¥ vige Ngan hang che dang rich tién theo quy dinh 1ai Heop déng ndy trude khi
Khich hing thue hién nghia vy ndp thic (heo véu cau clia co quan quan 1y thué.
Dong tién lhanli toan:

Dong tien 1rd ng gbe va Hi tién vay 1a dong m,n Khach hang da nhan no tai Ngin hang. Pong ticn
tra edc logi phi va ng.hla v tai chinh khic (néu co) quy dinh tai Hop dﬁng nay 1a déng Viét Nam.
Frudvie hop dong tién cho vay 13 ngzoai té thi Khich hing o thé tra ng goc va 1ai tién vay bang
Tong tidn khie theo thoa thudn mua han neoai (¢ pra Ngdn hang va Khéch ha‘mg pht hop quy dinh
Sy poag eat vé quan Iy ngoai héi i thor giem Khach hang tra ne gde va 13i tien vay.
romye wraomg hep Ngdn hang chu dong mich tién dé thuc hién nghia vy cua Khéch hang theo Hop
dong nav ma dong tien trong tai khoan duge Nedn hang chu dong trich tten khac voi d()l'l}_.. tien
Khidch b iny phai tra theo quy dinh tai Hop T.nv nay thi Ngan hang duge quyen quy ddi o tien do
theo v sid do Ng@n hang quyét dinh tai thai didm quy 461 vi i phi quy déi tién 1é theo quy dinh
1 Mpdn hing.
Phong theo, thir ty wu tién thu nog:
RO dan han tra ne goe, 131 tén vay, pho va nghia vy al chinh khac (néu ¢6) theo quy dinh tai Hop
Jdong sy th thue hign nhu sau:
Rluich hang dong ¢ vige Ngan himg chu dong trich tién theo quy dinh tai Hop déng nay.
somie hop tai Khoan duge Ngan hang cho dong trich tien khdng ¢6 tién hode khong du tien de tra
PO g0 e vay, phiova cde nghia ve L chinli khag {néu o), Khach hang phai chuyén ngay tien
A v a'hodc Lhuven tién vao tai khoan cua Khach hiing mo tgi Ngin hang va‘hodc chuyén tién vao
khodn do Ngan hang chi dinh de Ngén hieg thu ng ;.,o;. 13 tién vay. phi va nghia vy tai chinh
[ !! {(nesrcol
Khach hang dong ¥ vige Ngan hang thu no doi véi Khoan ng cia Khach hang chua bi qua han
theo it nlar sau:
L tren e o gde trong han: No goe <den hane Ciae loai phis Cae nghia vy tai chinh khic (néu ¢d)
Novene dén han: Lai trén du ng poe trong han: Cae loai phi: Cée nghla vy @i chinh Khic (néu ).
Khich hing dnnn v vige Ngan hany thu no d6i vai Khoan ng cua Khach hang bi qué han theo
ity nhe sau: Du e goe h1 quat hao Mo eoc dén han Ll rén du ng gée b qua han: Lai trén
fngy gog trong han: LAl cham tras ¢ Go loai phic Cée nghia vu' tai chinh khidce (néu ¢6).
Nzay den Bans

N,

Neay den han B ongdy cudi cling eia ky han 1ra ng vadhoge thoi han cho vay. Vao ngay dén han.
kliae 1 hang phai tra day du ng goc. [ai nén vay. phi va nghia vy tai chinh khéae (néu ¢6) dang han

theo oy dinh tat Hop ddng nav vi van ban tin dung ¢é hién quan.
o fop ngdy dén han tra ng goc, i vay, phi va nghia vy tai chinh khic (néu ¢d) khong
oo aopay fam vige thi Khach hang oo s ne gde, 1ai ticn vay, phi va nghia vu @i chinh khac

Pngday fam vige tigp theo
Chuven ny gua han

Dk Ban s ng da thoa thudn trong bop dong nay. néu Khach hang khéng ted no. Khong duie

i fuing chap thuén co c.dll fai thoi iu. Ty Wi Khach hiing dong v viée Ngin hang chuyen no

L o o vt <6 dung goc ma Khieh bang khong tra duge no ding han theo quy dinh i Hop
k 1 Khach hang phai chiu 14t sude ap dung '16:’ voi du ng gée bi qua han theo quy dinh i
fus + Hop dang ndy doi vo cu e 2o b qud han caa K3 han ma Khéach hdng khong tra
p

rd
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l)icu
6.1,
6.2,

0.3,

6.4,

ding han. Thong bao chuyén ngy gua hai cia Npdn hang gai Khach hang 1o mér ok Khong

roi cuia Hop ddng nay.

Nhin ng biit buge
Inr(mt. hgp L/C do Ngan hang phat hanh dén han thanh todan. Khich hang phai thant 1oan |
h:mf' von tr ¢ nhung khdng co tien hode khong o han mic vay, khong dap g duge dicu Kig
vay (trudmg hgp thanh toan bang von vay) thi Khach hang phai nhan ng bat budc. 137 < nhan
bat bugc bang Iai sudt ap dung doi vai dur ng ghe bi qua han theo quy dinh ai khoan
Hop ddng ndy, Ngin hang duoc quyén xir I¢ hing nhip khiu theo quy dinh v¢ me. thanh odn |
cuta Ngin hang Nha nuoc v cua Agribank,
Truomg hop Khach hang vi pham hop dong cip bao lanh, cam két bao fanh, Nedn hing phai d.
hig¢n nghia vy thay cho Khach hang. Khich hang phai nhan ng bat buoc v thyre hien nh diem
5.11.1 Diéu ndy va quy dinh vé bao 12nh cua Nean hang Nha nude va cua Agribank

Bao dim tién vay
Ap dung bao dam tién vay: Co bao diam bing tai san.
Nghia vu coa Khach hang theo Hop dong nay duge bao dam bang (cic) bién phap bao dam vahes
hop ddng bao dam sau:

Thé chip 1ai san d Quyén <ur dung dat v4 tai san gin lién vai dat toa lge 1ai st 108 T heai Nag:
Hiu, P. Hoa Thanh, Q. Tan Phi, TPHC M (45 ¢z 1031 Thoai Ngoc Hau, P 1Y, Q. Tan Binh)
Nghia vy cua hop dong tin dung nity duge bao dam bing theo hop diong 1]1; ch ‘;: quyEn i dung

va tai san gan lidn vai ddt coa ngudi khic s6 6420LCP201A 0255 (. Gy o thang 06 ndi
2019.

Thé chip tai san 1a Quyén sur dung ddt va tai <an gan lién véi dat 10a @i dia chi - L6 so 1 duing
tinh 8238, KCN Bic Haoa - Vit Hda, H. I)m: Hoa, T. Long An. Nghia v coa hup ding 4
dyung nay duge bao dam bang theo hop ding thé chdp quyén sir dung dat va t san o2u lien v
cua ngudi khace s6 6420LCP201. ... .. ngay ... thang 06 nam 2019,

Nghia vu cua Khéch hang theo Hop dong nay con duqc bao dam bang icac) bién phap bao du
va‘hoge hop dong bao dam khdc duoe sie idp gitra Ngin hang vai Khach hang vahode voi bén thu
ba trude vahodc cung vahode sau ngay kv Hop dong nay duge cic hgr; !hm thudn sir dunu b
dam cho toin b nghia vu b no cua K l'.uh hing hoge dan chiéu dén nghia v duoe b '
Khich hang theo Hop dong nay

Trong trudng hop Ngin hang ¢6 véu ciu bt bude vé vide mua bao hicm cho 14 san bao dumm
Khach hang ¢6 nghia vu phai thyre hién viée mua bao hiém nay theo ding thod han v cic didu kicn
yéu ciu cliia Ngan hang.

Digu 7. Quyén va nghia vy cua Ngin hang

g2 )
1% 2 08

Quyén cua Ngiin hing

Yéu cau Khach hang cung cip kip thisi. chinh xdc. diy di. trung thue cac t digu 1l ong tin he
quan den vigc vay vin, tinh hinh sén xua kinh doanh, tinh hinh @i chinh, poane 2 e v
cau 10 chirc bd may, von. tai san, dxeu i¢. gifly chimg nhdn dang ky doanh nghicp. din m m s
xuat kinh doanh, viéc doi mi sap xép lai hoat dong kinh doanh cia Khich h: ng va cac thiong tn
khac theo quy dinh tai Hup dong nay trude va trong qua trinh cho Vi

i choi véu cau vay von cua Khich | @ng néy Lhm khong du di¢u Kien vay vor hoac shiu cio
von khx’mb phit hgp véi quy dinh cua phap luat

Tur chbi hu.p tuc giai ngdn von cho vay. timg dn cho vay cy thé néu Khach hing Khong dap o

duge yéu cau, diéu kién vay von. didu kién it von vay, hoac Ngin hang bi han ehé ve nguon v
do su kién bién dong thi truimg,
Yéu ciu Khach hang suir dung moi tai san. nguon thu coa Khach hang d¢ na e Lo, ! ;- |

phi va nghia vu tai chinh khic inéu ¢6) theo quy dinh tgi Hop dong niy va vin ban un dune
lién quan.

Bu trir cde nghia vy cua Khach hang doi vai Ngan hang theo Hop dong nay v van ban tin dur o
lién quan ma khéng can gui bit k¥ thong bio ndo cho Khich hang hoac bat ky d‘ i the nao khac
thong qua vige Ngan hang chu dong trich tien bat k¥ @i khodn nao cua Khach | 17 tai .\.=__ it
hang va Ngan hang chu dgng can trir bit k¥ Lhodn no nao khac cua Khach fing tar Spdn bane,
Sau khi thue hién xong vige bu trar nelia vy cla Khdaeh hang. Ngan hang théng bio cho Khacl
hing biét.




LEBC eI VAL Zam sat qua nmn vay von, sudung von vay va tra ng cua Khach hﬁng )Lll cdu Khach
hing thong bao. cung cdp théng tin vé Vide strdung von vay. tinh hinh i chinh, tai san. doanh thu
cun Khich hang. thong tin vé tai san ban dant va cae thane tin khéc lién quan dén no vay hodc tinh
finh thue hién nghia vy coa Khich bin

7070 Xu i ong. tai san bao dam varhodic bién phip bao dam theo quy dinh tai Hop dong nay. Hop dong
bao dam ¢o fién quan va theo quy dinh cua phap ludt hodc yéu cdu bén bao lanh thue hign nghia
v bao fanh déi vai truomg hop Khidch hang duroc bao 1anh vay von,

THE Yéu vau Khich hang thue hign cdc bign phiap can thiét va kha thi dé khic phuc sir kién vi pham.

thay 100 bat lgi dang ké.
) Khoi ki Khdeh hang néu Khach hane + pham Hop dong nay vivhode van ban tin dung co licn
Lidil
A 100 Noan hang chu dong trich tién d¢ thu no o, 130 tien vay, phi va nghia vu tai chinh khac (néu ¢6)
theo guy dinh tai Hep dong nay.

T Cae cuyén khae theo quy dinhwai Hop done nay va theo quy dinh cua phap ludt.
1.3, Nghia v cta Ngdn hang
T2 00 Cowach nhicm cung fng von vay theo vdu ciu cua Khich hang néu ddp tmg day du cac quy Jdinh

tromge Hop ding nity

7220 Latu gt hd sotin dung phis hop véi quy dish caa phdp luat.

Dicu ¥, Quyven vi nghia vy cua Khiach hang

8.0, Quyen cua Khach hang

$.1.1.  BDugc quyén rit va sur dyng tién vay ddn muc du ng 10i da trong Ky quy dinh tai khoan ° ! e
vi theo cie dida kién quy dinh tai Hop dong nay.

§.1.2. Tir chéi cde véu chu cua Ngan hang khong ding vei thoa thudn tai Hop déng nay, vin bin tin
dirg oo lén quan va quy dinh ctia phap ludt,

{3 Khico nai kbt Kién Ngéan hing vi pham Hop ddng nay va van ban tin dung ¢6 lién quan theo qur
i« phap tudt,

8.2, Nendave cua Khach hang

L2 phi va nghia vu tai chinh khic (néu ¢6) theo quy dinh 1

Cusats.

Traday du. diing han ne goc. 13 tién va
Hop dong may va van ban tin dyng cb

¥.22 Cliap hanh cae quy dinh cta phap lud hien hanh lién guan dén quan hé tin dung va cdc cheé do.
v din coa Ngdn hang.

8.0 s e cach nhiém rade phap fudt ve vigs su dung von vay ding muc dich, ¢6 hiéu qua.
§ 20 Thue hidn dung cam két vé bao dam tidn vay theo Hop dong niy. Ban giao tai sin va phoi hop vii

Nitdn lang Gé s Iy tai san bao dam k!u ¢ can cir vir ¥ theo Hop dong nay. van ban tin dung co
ior guan. Hop dong bao dam tidn vay va auy dinh cua phap luat: Trudmg hop sau khi ap dung cic
en phap su Iy no nhung Khong du de boan thanh nghia vu tra ng déi voi Ngin hang thi Khach
¥ trach nhiém 1ép we U ddy du oo e v lan tien vay cho Ngin hang,

.25 uny cap ligu lién quan dén cac hhoan no va @o dicu kign thudn lgi dé Ngan hang kiem tra
dinh k3 hoae dot sudt tinh hinh str dune von vay. tai san bao dam. tai san hinh thanh tir vén vay,
11 khoaa, heat dong kinh doanh. tinh Linh 1ai chinh cua Khich hang.

8§26 S -.fun;u vichuy dong moi nguon von bor phap cua Khach hang dé thanh toan day da, dung han no
soc. i ten vay, phi va aghia v i cunh kbae tnée ¢o) cia Khach hang theo Hop dong niv va

~an i dung oo lién guan

8.2 7 %o cao vide su dung von vay va chune minb von vay duge su dung ding muc dich quy dinh
Horp oonp may va van ban tin dung ¢ lien quan,

5280 Khong dugc dung tdi san bao dam thye hign cde nghia v phat sinh theo Hop déng nay va van han

i o Bien quan tromg van ban tin duoc dE e elvip. cdm ¢ cho t6 chire tin dung khac khi ¢hua
e he e goc. i tén vay. phiva nghie 03 chinh kha 1 (néu ¢o) theo quy dinh tai Hop déng ni
P b T dung co lién quan. it o op co sy ddng v trude bing van ban cia Ngan hang
R2w0 e sung bign phip bae dam va‘hodc ti san bao dam khac (Iwo véu cau cia Ngan hang.
K2 Coovan ban thong bao Kip thed, day du. irusg thue cho Ngén hang bing viin ban néu Khach hany
B 1 idn hoat dang cho vay hode daa L vie s Bl k8 chu thé Khide,

pea fye bae hicm doi val wi -~ o L cua Khdeh hang theo yéu ¢au cua Ngan hang.
hesp eind ban e thoa thean &

v
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Mir cac loas t1 khoan vit uu Gién siedung dich vy ngdn hang theo veu ol ¢ua Nzan hang, 0
tryong hup cédc bén ¢o thoa thuin khac,

Cung cip day du. kip thoi. trung thye cac thong tin. tai ligu theo yéu ciu coa Ngdn hang va chio
wrdch nhig¢m trude phap ludt ve tinh chinh xie, trung thue, dédy dis cua cac thong tin, tai ligu euny
cdp cho Ngan hang bao gom:

Bao cdo tai chinh quy. bdo céo i chinh ban nién vd bdo cao @i chinh nim. Trang tudng hop can
thiét, Khach hang cung ¢ap bio cdo tai Lnlnh nam da Kiém toan boi don vi kiéin todn ¢é uy iin the
yvéu cliu ciia Ngdin hang:
Cac théng tin, tai ligu lién quan dén vige vay von va myc dich str dung von vay. thong tin, wi hou
lién quan dén hoat ddng kinh doanh va tinh hinh @i chinh cta Khach hang: hong tin. e ligu chung
minh nang lye ti chinb cua Khiach kang va bén bao dam theo cac Hop dang bao dami o Hién quan
Bién sao y bin chinh cdc vin ban noi bo (dicu (€. cac van ban Khice) cua Khach lang 3 ban »
chimg thue hop phap E.m} chimg nhin dang ky doanh nghiép, gidy chimy nivin diw tar, Wi a.-_' Iw
thanh Idp va cdc vin ban sua déi, bo sung (nou co).

8.2.14. Thong bao va cung cap thong tin kip thoi cho Ngin hang khi Khach hing phat sinh mon rrone o

\)_l

g

a)

by

<)

)

3.

4

trudmy hop saw:
Chuadn bi thyre hién ngimg hogt déng. chivn dit hogt dong. giai thé, 10 ¢hure I ph e

nguoi guan 1Y @i san. chiatach/sap nhap hop himp ¢6 phan hoa/chuyén doi hinh thie phap Iy kha
hode sir kién ¢6 tinh chit wong

Db tén; stra doi, bd sung diéu 1¢: thay doi dia chi try so chinh cua Khach hing va hoac 8 b
dam. Trudng hop Khdach hang khong théng bio thay d6i dia chi voi Ngian hing hodc Nean ’1:::._
khong nhin duge thong bio thay doi dia chi thi d;a ¢hi nhdin van ban cua klmh hang kl. Ngin
hang hodc cac co quan o tham guyeén tong dat van ban la dia chi ma khach hang L 3
Ngan hang trong hep dong nay hode dia ch khach hang cung cap cho Ngan hang mia -\“L-‘i“‘ han
rihan dugc.

Thay déi C hu tich Hoi dong quan tri. Chu tich Hoi dcmg thanh vién, Chu tich cng v, Tong Giam
dac {Gidm déc), Ké toan truomg. thanh vién Hoi dong quan 1ri. thanh vién Hoi ddng thanh vids:
thay d6i bit ky nguoi dai dién theo phap ludt néo cua Khach hang.

Phat sinh bét dﬁm, tranh Lhap thu tye phap Iy !mfi( thit tuc hanh chinh 461 v a1 Khach hany hod
nhén s cua Khach hang ¢ the dan dén thay doi bt lgi dang ké:

Thay d6i vé tai san bao dam va hinh thie phap I¥ cua bén bao dam hoge bén bac fanh co lién qua
{néu co):

Thay d6i vé vén hodc tai san cua Khach hiang c6 thé dan dén thay doi bt loi dang ké:

Xay ra bat ky thay ddi bit 1o ddng ké, sy ién vi pham nao va cac bién phap ma Khaoh hang du
thue hign dé khie phuc cac su Kign nay

. Cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop déng nay, van ban tin dung co ien gquan v theo g

dinh cua phap luat.

Sur Kign vi pham va xar IV no vay
"51; Ki¢n vi pham:

Bat ky su kién ndo sau day s@ duge coi la su Lign vi pham:

Khach hang khong ma day du. ding han no gdc. lai tién vay, phi va nghia vy i chinh khic g
¢0) theo Hop déng nay va van ban tin dyng co lién quan.

Khdch hang su dunu vén vay sai muyc dich: kinh doanh thua 16 nhung khang khac phuc duge Lan
anh hudng dén vige thue hién nghia vu cua Khich hang d6i véi Ngan hang hodc co wanl chip de
doa dén bién phdp bae dam va‘holic it san bao dam quy dinh @i Hop dong nay 4 van ban tn
dung ¢o lién quan.

Gia tr 14i san bao dam bi giam vi bat ky Iy do ndo va khong con di gia tri dé dam bap nghia vu
hodn tra ng vay ma Khach hang khong bo sung tai san bao dam vahoac bicn phip bao dam kb
theo véu cau cta Ngan hang quy dinh tai Hop ddng nay va van ban khie co lién quan trong van
ban tin dung.

Nguoi bao lanh cho Khach hang theo hop dong ndy by phd san. giai the hoac bat kv nouyven nhe
ndo va khong con kha néng dam bao nghio va cua nguoi bao }a:.h ma Kldeh tung kg oo
bao Hinh hodc tai san khic bao dam thay the

Khach hang khéng mua bao hiém theo véu cau cua Ngan hang quy dinh ta op dong oan va v
ban khéc ¢6 lién quan trong Viin ban tin dung.



6 Ngan ang ¢6 coso xac dinh bit ky eem doan nao do Khach hang dua ra trong Hop dong nay i
khong chinh xac. khong trung thye va Khaoa hon (0,

7. Khach hang Khang thye hign hode thye hien khong day du bat kv nghia vy nao theo thoa thuin
gifra Khich hang va Ngan hang.

9 1.8 Khach hang khéng thue hign hodc thye hitn khong ddy du nghia vu trd ng phdt sinh theo thoa

{

U

I

v Yio can bén bao Hnh thyue hién nghiz vo - o Hiab

thugan ziira Khach hang vai bat ky ¢4 nhin, 8 chirc ma Ngan hang ¢d ¢o s¢ xdc dinh anh huone
dén nehia v tra ng cta Khach hang do: voi Ngie hang,

o

g Hm vao tinh trang pha san: hede Jon véu cdu tuyén bd pha san déi vai Khach hang 2
duge agp tai toa an ¢o tham quyen theo quy dinh cua phap lugt; hoge Khich hang ngimg. tuyén bo
ngimy todan bd hode mot phan hoat dong cua minh: hoac Khach hang dé nghi co quan nha nuoe ¢
tham vuyen duge giai thé theo quy dinh cua phip ludt.

ERES

10, B34t &y quy dinh ndo tai Hop déng nay. vin ban tin dung ¢6 lién quan bj v6 higu holc bj cham dir
e o theo quy dinh cia phap it hede Khich hang tir chdi. khéng cong nhan nghia vu da
thea o vol Ngan hang.

I Khie imr 2 D t0a 4n hode trong thi co (ham quyen ra phan quy &t ma Ngén hang ¢o co sa xdc dinh
phin t my o kha nang dan dén thay doi bat i dang ke,

A2, Chuoteh Hi dong quan tri, thanh vign Fo: ddng quan tri hogie Cha tich Héi dong thanh vien.

! __ni vién HOi déng thanh vién, Chu tct u»m{ ty- Tong Giam déc (Gmm dde), Ké toan trurang.
carcel dai dign theo phap luar cua Klidch ‘.m w2 bi khai 16, diéu tra, truy 16 hodic xét xur ma Ngan

g o6 co sexae dinh ¢o kha nang din don thay .‘.(\! két loi déng ké.

F.130 Xay ra it Ky mot thay doi bt lgi dang ke nao.

14, Khacl hang vi pham bat ky thoa thuan nao quy dinh tai Hop dong nay vavhode van ban tin dunc
co lién quan hode thoa thuan khic bang van ban gitra cac bén.
Chim dirt cho vay va thu hoi ng trwée han:
o Hhacl Rape ddng § viee Nedan hang chine 40 vide cho vay, thu héi ng trude han mot phin hodc
aan by theo Hop déng nay khi xay ra mot mot so hoac tat ca sy kién vi pham quy dinh 1
khoan * © Diéu nay.

2 Kk chiam dit viee cho vay. thu hdi ng e han, Ngan hang thong bao bang van ban cho Khach

hime ¢ vide cham dit cho vay, thu hal oo trude han, trong do ¢6 ¢ac ndi dung: thai diem chiam
Jurt ¢ho vay, thu bl no trude han, s6 ¢ 1o ghe bi thu hdi truGe han: thoi han hodn wa 50 du e
Soe bt hiod twaoe han, thoi diém chu. & oo gud han vi 18 sudt dp dung déi voi s du no gde bi
U hes trude han,
3 Nhdch hang phai trd sé dur ng gde bi thu hoi trude han theo thong béo bang van ban cua Ngan
s vige cliam dint cho vay. thu hdi no wude han quy dinh tai diém 9.7 2 khoan 9.7 Diéu nay
- l.-;'« Khich hang Khong tra diiy ¢ dong han ng goc bi thu hoi trude han thi Khach hang

Jong owiee Ngdn hang chuyén nis guad | + i v w0 ding gde ma Khach hang khong tra duoe
W 4T ‘- an v ap dung B suét doi v it e b quad han quy dinh tai khoan 3.2 Bien 5 Hop
O iRy,

X Y ne vav:
Khiosae o ban ky sy kién vi pham nao qus to Hop dong nay. Ngan hang duge cha déng ap dune

St ot s0 hode 1l ca bien phap duds dos Jo s iy noovay:
Lo Ngdn hang et dong trich tien theo quy b s Hop dong nay.

L2 Yincau Khach hang ngay 1dp tie tra no voc, G tien vay. phi v tat ca cée nghfa vu khiac (neu co)

phat sinls thea Hop déng nay vivhode vin ban tin dung co lién quan.

3 Yeu coan Khach hang bo sung bign phap beo dam vachojc tai san bao dam cta Khéch hang vivhoac
st hon thir ba d2 bdo dam cho cae nzghin vu cua Khiach hang phat sinh theo Hop dong nay vi hit
kv v ban nao Khae ¢o ién quan frang vas ban tin dung.

theo Hop dong bao 1anh hodc van ban bao Ll
co b gquan va theo quy dinh cua phap fuin
S Xur Iy bat kyotai san hao dam nao hode iyt ca cae giao dich bao dam theo quy dinh cua Haop
fong bao dam ed lién guan va theo guy dinli et phap ldi.
ien hoge thue hidn thu e 10 T, o thu tye pha san déi voi Khach hang theo quy dinh
t b e



Thuc hign céc bién phip khac phi hop voi guy Qish cua phap ludt.

Ngan hang ¢6 quyén ap dung céc bién phip theo thoa thudn va theo quy dinb cua phiap luat 42 thy
hoi ng. Khach hang cam két s€ chiu togn bl chi phi cho Ngdn hang do vige thue vicn bigr
thu hoi. xur 1y ng vay.

Dicu 10.  Giai quy-é( tranh chip, phat vi phgin

10.1.  Luit diéu chinh:
Hop déng ndy, cic quyén va nghia vy phét sinh tir Hop ddng nay duoc didu chinh, giai thich theo
phap lnat Viét Nam.
10.2.  Giai quyét tranh chip:
Moi tranh chdp phat sinh tr hoze lign quan dén Hop dong nay duge giai qu 6t uén co 5o thuon,
hrgng ;,n*m cic bén. Trong truomg hgp khong thuong lugng duge, cae bén thong nhat gia g ot
tranh chap tai tda an nhén dan cap cd thim quyén
1.3, Phat vi pham:
3.1, Ngan hang vi Khach hang dong ¥ trong qud trinfi thye hién Hop dong ndv. bt kv hon sie vi pha
Hop dong nay déu phai chiu phat vi pham theo mie phat vi pham guy dinh tai dic Khoan ni
10.3.2. Mitc phat vi pham Hop dong nay 1a: |......] Do cde bén thea thugn theo ding guy it cou Phap lut
10.3.3. Viéc phat vi pham quy dinh tai khoan (0 3 i)wu niy khong ap dung ddi vai trirong hop Khach
hang khong trd no z,oc \&h()ét. Lai tién vay ding han va phai tra 1ai trén du no gde bi qua han. idi
chim tra quy dinh tai Hico © Hop dong nin
Dicu 11, Cam Kkét va cam doan cua cac bin
1.1, Cam két va cam doan cua Khich hang:
Vao ngay kv két Hop dong nay. Khach hang cam doan nhy sau:
1111 Duge thanh 1ap, hoat dong hop phap theo quy dinh cua phap ludt va quy dinh ad! bo cua Kbach
hang: Khiach hang ¢6 quyén so hiw hop ph"m doi vai tai san cua minh thé chap 1ai \‘._ in hang
va'hodc cam két tai san bao dam cua bén thir ba 13 hop phip.
|1.1.2. C6 tham quyén k¥ két Hop dong nay va van ban tin dung co lién quan theo guy dinb cua phap fuat
va quy dinh ndi bd cua Khach hang. Viée kv kér, thye hién Hop dong nay va van ban khac oo Hen
quan trong vén ban tin dung khoéng vi pham quy dinh cua phap luat quy dinh 201 b3 coa Kb
hang va cic cam két, thoa thudn khic cua Khdch hang doi vai bén thi by
I1.1.3. Khong sirdung vén vay vao cac mue dich st
ay  Thye hign cac hoat ddng dau wr kinh doanh ;...;(}-; figan, ughé ma phap hud et dau i kinh doanh.
b} Thanh todn cde chi phi, dap img cac nhu ciu tai chinh ctia cde giao dich. hanh vi ma phip ludt cam
¢) Mua, sir dung cic hang hoa, dich vy thude nganh, nghé ma phap lugt cam div ur kink doanh.
d) Mua vang miéng.
¢) Tra Khoan no vay tai chinh Ngdn hang, trd Khoan ng i t6 chire tin dung khac va md khoan v
nuroe ngoal, el bruomg hap durge Negdn hang chip thudn phi hop voi quy dinh o phep b
i1 Kinh doanh chimg khoan.

I 1.4, Nghia vu tra ng gbc. 1ai tién vay. phi va nghia vy tai chinh khac (néu c6) coa Khach hang the
Hop dong ndy va trong van ban tin dung ¢ thr tir tra no thi nhat. trir cic s1gh..t Vi im. budc L
tién thanh toan theo quy dinh cua phap lugt

11.1.5. Bao d:'lfn cac thong tin, tai liéu, bdo cao 4 chinh ma Khich hang hofc ngudi cun Khach hang
cung cap cho Ngan hang la chinh xac, phan anh trung thue va hop Iv tinh hinh hoa! déng cua
Khach hang.

.16, Khach hang hodc tai san hodc doanh thu cua Khach hang Khong lien quan dén bat r\f- this e 1o
tung. thu e trong tai hodc thu we hanh chinh hode khong bi co quan nha nwee <o tham guvén Lo
cau thanh toan bal ky nghia vy thué ndo dan dén thay doi bat boi ddng ké theo qun dmlh i Hop
déng nay.

[1.1.7. Khong co bat ky thu tue ndi bo hodic thit twe phip I ndo lién quan dén vide ngimg hogt dony

cham dirt hoat dong. giai thé. 10 chie lai. pha san, chi dinh ngud! quaen b <ap guan Lo
viénidoanh nghiép quan ly tai san. chuyén dai hinh thire phap Iy kide hoae su kien oo tinh chin
twong i dang dién ra, dang duoe gidi quyet hode de doa dién ra déi vai Khach hang hode ta san
hoac doanh thu cua Khéch hang. teir g hop duge Ngan hang dong v bitng van buan



Ploe INIIORZ SU JUTE DAL KY Tl san, guyen a0 nao. €ac Khean phai thu hinh thanh tir von vay cua
Ngin ha ing d& bao dam cho nghia vy vt K hach han;: tai cac ca nhan, t6 chire khc.

11,19, Bao Jam wan thu quy dinh cua phap bt ve quan 1, sir dung von nha nude du tr vio san xuit.
Kb doanh tai doanh nghiép, néu Khien Lo 1 deanh nghi¢p co von nha nude.

FLET0.D8 dispe Nean hang cung cap diy du coo ong tin vé: thim quyén, 1ai sudt cho vay; 1ai sudt 4 r
fuing dotvon du g goe bi qud han: 1aiwug Ll g ¢oi voi 1i cham tra; phuong phap tinh Lai to
vay: loai phi va mie phi dp dung doi vai Khoan vay: va cac thong tin khéc ¢6 lién quan dén toan
ba nGi dung Hop dong nay.

P VLTS 18 von d6i img tham gia phuong dn <an xudt Kinh doanh 161 thidu 14 10% tdng nhu ciu vén.

P 2.Cac cam ket khac:

Han mae tin dung i da ma Cong tv dun. ~ua dyng bao gdm: cho vay han muc tin dyng va thuo
Hien ¢ac nlum vy bao linh (Bao lanh dir thau. bao lani thue hign hop déng va bao lanh bao
hanh... ) trir bao 1anh ddi mg.

Bén B cam Két chuyén toin bd doanh thu v téi khoan thanh todn cia bén B tai bén A. Doanh tho
ol thicu bang deanh s6 cho vay va duoc (oo dol hang quy day 1a co so dé xac dinh HMTD cho
W e theo,

Fromg qua trinh thue hién phuong an san soat hinh doanh. han mde ciaa bén B ¢6 thé duge bén A
dicn chanh tang hoae giam, cho phit hop vai tinh hinh san xudt Kinh doanh cua bén B

Bén A duoe quyén trich tai khoan cua ben B sd 1ai khoan sé 6420201011770 tai Agribank CN 10
hode i cde chi nhanh thuge Agribank va i cac TCTD khac dé thu ne 13i vay va thu no dén han.

il i.\_' i

(1.2, Cum Lét v cam doan caa Ngin hang:
Vi ngiy ky két Hop dong nay. Ngan n;'m,_ cam doan nhur sau:
FEZE Puoe tharh dp. hoat dong hop phap v duoc thire hién hogt dong cho vay phit hgp véi quy dinh
cua phag gt Vigt Nam.
Ce 3 tkuim quyvdn ky két, thye hién. da hodr 1 ¢ie thu tue can thiét trong ndi bd va cde thi e cin
Whag d¢ duge phép ky két, thye bien Hop ddng nay va Van ban tin dung co lién quan.
Ditu 12, Cac thoa thuiin khic
12.1.  Thong bio:

%"\“n

[200 Thtea cac thang bao. thong tin khae dugc vao doi gitra Ngan hang va Khach hang theo Hop dong
nay phias duee 1@p thanh van ban bing Ticns Viét hoge kém theo ban dich Tiéng Viér tai ligu la
Heng sude ngodr (eo eong chang/'chimy Coae neu Ngdn hang véu ¢au) va duge gui: bang dudny
bew J ¢n. hoge trye tiep.

P22 Mo thong bao va thong tin s& ¢d hiéu !m vao ngdy lam vige tlep theo cla ngay ¢o diu buu dién
neti g oui bing dudmg buu dién v a0 ngdy nhdn true tiép néu gui bang dudmg truc tiép.

12.2.  Chuvén nlnm‘ng.

1221 Kodel bang déng ¥ viée Ngin hang G hueen giao, chuvén nhuong mét phin hotc toan bo
Movaoae nghia vy cua Ngdn hang poasl sioh thep Hop dong ndy va Vin ban tin dung co lien

quan Frong truong hep nay, Ngan hang co nehia vu thing bao cho Khach hang biét.

1222 Khaglh bang khdng duge chuyén giao, chus én nhugmg mt phin hodce toan bé quyén varhoac nghia
v b hach hdng phat sinh theo Hop 400 nay va van ban tin dung ¢b lién quan, trir trudmyg hop
e wadee hang dong v trude bang vin b
3. Kbohngin bo ‘{Ls\L:'l]:

Vo Seaan hang khong thue hién hoae cham thue hign bat kv quyén nao theo Hop dong nay hoac
Vin han tin dung__ i\hung duege col 1d W be cac guyén do. Viée thye hién don le hodc mat phan bat
kv quven pde theo Hop dong nay hode var ban tn dung khomg can trg viée thye hién cac quyven
Kivae theo Hop dong niy hode van banth
124 Biug chirng v& nghia v ne:
a2 e fye hé thong s6 sach s tinn phd hop vt hoat ddng cua Ngdn hang o
T e ede Khoan ne cua Khach hang wo woig ther diém phu hop véi quy dinh tai Hop dnm_ na
K m‘n nanz chap nhan ndi dung cua cac but :0dn trong so sach, chuoeng trinh hach toan cua \r..,

hang th Imn nehia va tra no coa Khach hiang, ing tniimg hop Khach hang chimg minh duoc cic
pE 2 I A ' S
!'(y
rd



12.6.

Toan b thoa thuin:

Hop dong nay, van ban tin dung va cic i lige kem theo (néu c6) 1a mo

toan bo quyén va nghia vy cua cac bén,
Sua doi, b sung:

thé thanw

Vige sua doi, bo sung Hop dong nay phai duge lap thanh van ban va phai duve dai dig

cia cde bén kv, dong dau.
Hiéu lyc tirng phin:

Toan bd hode mdt phan bat kv dicu khodn na
voi cde diéu khoan khiac, Néu o bat ky dicu khoan ndo vo hiéu. b hop plu
tae, tinh hop phdp va kha nang thi
khoan con lai ciia Hop déng nay khang bi dnh huang dudi bi k¥ hinh thm nio.

hanh theo quy dinh cua phap ludt. thi |

Ngon ngir:
Hop déng nay duoc 1dp bang Tiéng Viét
Hi¢u lye:

Mt

»eua Hep ddng nay o e [u

Hop dnnf, nay ¢o hi¢u fyc ké iir ngay ky Hop déng nay cho dén sau khi hét ¢ an hd
muc ¢ap tin dung va Khach hang da thuc hien xong it ca nghia vi cua minh doi vor N
theo Hop dong nay. trir trudmg hop ¢o thoa thudn khc.

Hop ddng nay duoc Jap thanh 02 ban ghe 6 gia tri phap I¥ ngang nhau, Nadn han

Khich hang gitr 01ban.

Hai bén d3 doc k. hiéu ro diy du cac didu khoan, diéu kién va hoan toan 1 q
gia ky ket. thye hién Hop dong nay va Van ban tin dung ¢ lién quan.

Dé ghi nhan cic thoa thugn trong Hop ddng n.u/dm dién hop phap cua Khéch hang va Nzin hime

cting ky Hop ddng nay lam cin cir t
Dai dién Ngin h.mg .

{RY tén, dony e
GIAM

hién—"

1Ty

¢y

ioae kKhane

nanh

Dai dién Khach kine
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
bPac lgp - Tu do ~ Hanh phiic

A p
PHU LUC HQP BONG TIN DUNG
$6": 64201.A V201900272/02

- Can cu Lugt cdc T8 chite Tin dung

- Can cur BY lugt Dan sw ndm 2013 va cac van ban quy pham phap ludt khdc co licn
Guan.

- Cdn cit hop dong tin dung sé @ 6420LAV201900272 ngay (03062019 duoe ky
gita Agribank CN 10 va Cong Ty Ca Phan Tu Vin - Thiét Ké - Xay Dung - Cong Nehé
Mai Truong Hiung Pheong.

- Theo thoa thudn cua cdc bén.

HOm nay, ngay 24 lhzing_,l_';/__ ndm 2019, tai Agribank Chi Nhanh 10, ching 1o

gomed

1. Bén cho vay (goi tit 1a bén A) :

NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NaM
- CHI NHANH 10.

- Dia chi try s& : 326 Nguyen Chi Thanh, Phuéng 5, Quin 10, Tp. Ho Chi Minh.

- Dién thogi - (08) 3853.4339 - Fax: 08.3853.4340
- Neudi dai dién ong  NGUYEN VAN CONG - Chire vu: Giam Déc

(Dai di¢n theo uy qu_vén $0: 509/QD-HDTV-PC ngay 19/06/2014 cua Chit tich hai
dong thanh vién)

2. Bén vay (goi tat 1a bén B)

CONG TY CO PHAN TU VAN - THIET KE - XAY DUNG - CONG NGHE
MOI TRUONG HUNG PHUONG.

- Dia chi tru sé: 105 Thoai Ngoc Hau. P. Hoa Thanh, Q. Tan Pha, TPHCM

- Dia chi chi nhanh : 247 Hoa Binh, Phuong Hiép Tan, Q. Tan Pha, TPHCM.

- Di¢n thoai - (08) 39736286 - Fax: 08.39733114
- Ngudi dai dién ong NGUYEN THANH HUNG - Chire vu: Giam Déc.

- CMND nguoi dai dién: 022 934 728 cap ngay 30/09/2011 do CA TPHCM cap.

- Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0304285501 do S& KH & DT TP HCM -
Phong dang ky kinh doanh cap ngay 03/04/2006. thay doi lan tho 7 ngay
20/082017.

Hai bén thong nhat ky két phy luc hop dong vai cac ngi dung sau day:



Dien |: Siva dbi, b sung n¢i dung tai diém 2.1.1 khoan 2.1 DPiéu 2. Phuong

thire ¢ip tin dyng tai hop dong tin dung so : 6420L.AV201900272 ngﬁ:\
05/06/2019 nay sira thanh:

™ - A .
<. 1.1 Han mire cip tin dung:

Han muc cép tin dung 13: 33.500.000.000
VND (Bing chir: Ba muoi ba £y naAm 1

n triéu dong).
Hun mire cap tin dung trén bao goém: Du no

bao 1anh v4 cae hinh thic cdp tin dung
Agribank ™"

cac khoan vay ngin han: so o
khic theo quy dinh cia phéap ludt vi cua

Cac n0i dung khac cuy hop dong tin dung s 6420LAV201900272

272 ngay
U206 2619 khong thay doi.
Dicu 2:

Hal bén cam két thyc hién ding cde diéu khodn cia hgp déng. Néu co
tranty chip hai bén sé gidi quyér 1 v thuong ludng dua trén nguyén tic binh
dine va cang ¢6 i,

Trucing hop khong thé gidi quyét bing thuong lugne, hai
ap ra gidi quyét tai tda-4n theo quy dinh cua phép luat.

Phu lue hop dong nay cé hiéu lue ké tir ngay ky va la mét phan khong thé tich
rést cua hob dong tin dung s6: 64201 AV2010900272 ngay 05/06/2019,

Phu lue hop dong nay duge lap thanh 02
moi hén pij

bén <& dua ranh ch

(hai) ban ¢6 gia trj phap Iy nhu nhau.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TAN PHU Péc lap - Tw do - Hanh phie
S4: 5505-/@3 - UBND Idn Phit, ngay {0 thdng 9 ném 2009
QUYET PINH

X . A A A . = A ~ A - ~ ~, - o~ - r 3
Veé viée thu héi dat thue hién dy 4n ning cap mé rong dwong Liy Ban Bich

UY BAN NHAN DAN QUAN TAN PHU
Can cit Luat T4 chirc Hai dong nhan dan va Uy ban nhén dén ngay 26 thing
11 nam 2003;
Cén cir Luat Dét dai ngay 26 thang 11 nam 2003;
Can cit Nghj dinh sé 181/2004/ND — CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ¢

Chinh phii vé thi hanh Luat Pat dai; Nghi dinh 17/2006/ND - CP ngay 27 tth )]
ndm 2006 cua Chinh phu vé sira doi, bd sung mdt s6 diéu cua cac Nghi dinh hudn;

‘dan-thi-hanh Luat Dat dai va Nghi dinh s6 84!2007/ND CE nga) 25 thang 5n

2007 cta Chinh phu quy dinh bo sung vé vige cép gidy chitng nhin quyen st :
dat, thu hbi dat, thuc hién quyen su dung dat trinh tur thu tuc boi thuomg, hd trg, tai
dinh cu khi nha nude thu hdi dat va giai quyet khiéu nai vé dét dai:

Céan ctr Quyet dinh s6 388/QP — UBND ngay 30 thang 01 nim 2009 cta U
ban nhan din Thanh phd H6 Chi Minh v& viée thu hdi dét thue hién dir an nang ¢
mé rong duong Liy Bén Bich tai phuong Tan Son Nhi, Tan Thanh, Phti Tho Hoa
Phu Thanh, Hiép Tén, Tén Thdi Hoa, Hoa Thanh thude quan Tén Phu:

Xét d& nghi ctia Truong phong Tai nguyén va M6i truomg tai To trinh s
3479/TTr — TNMT ngay 03 thang 9 nam 2009,

QUYET PINH:

Piéu 1. Nay thu hdi phin dién tich 88,49m? tai dia chi s& 105 (s6 cii 1031)
dudng Thoai Ngoc Hau, phuong Hoa Thanh quén Tén Phi do dng (ba) Tén Thi Ci *m
- Nguyén Vin Péy 14 chu st dung dé thuc hién du 4n nang cAp md rong dudmg 1 i
Bén Bich.

Phén d4t thu héi thudc mdt phin thia s6 63, t& ban dd s6 14 theo tai ligu Di
chinh chinh quy nim 2005 phudng Hoa Thanh, quin Téan Pha (trudce h udc mot phir
thira s6 63, t ban db s& 18 Dia chinh chinh quy nim 2000 phuimg 19, quin T4
Binh (cii))

Vi tri, ranh gi6i phan d4t thu hdi duge thé hién theo ban &b hién trang vi tri so
593/LBB do Céng ty TNHH Po dac -~ Xiy dung — Thuong mai Ding Xuén 14
ngay 26 thang 11 ndm 2007.

Piéu 2. Giao Phong Tai nguyén va Mbi trudng cd trach nhiém thu hbi gid
chirng nhan quyén sir dung dat (néu cd) cia 6ng (ba) Toén Thi Chéo - Neuyén Van
Day, lap thu tuc diéu chinh, cédp nhét ha so dia chinh va hoan tra lai cho chu st dunc
dat theo quy dinh hién hanh,



Giao Ban Boi thudong giai phéng mét biang phdi hop Uy ban nhin dén phuong
{da Thanh lap tha tue, thue hién boi thidng, ho trg thiét hai va tai dinh cu cho ong
(ba) Tén Thi Chéo - Nguyén Van Dév theo quy dinh.

Pizu 3. Quyét dinh nay c6 hitu luc ké tir ngay ky.

Bicu 4. Chanh Van phong Uy ban nhéan dan Quan, Trudng Phong Tai nguvén
va Mot truong. Trudng Phong Quan Iv dd thi, Chdnh Thanh tra x4y dung Quan,
Trirdng (Cong an Quén, Trudng Bar P61 thuong giai phéng mét bang, Chu tich Uy
ban nhan dan phuong Hoa Thanh va dng (ba) c6 tén tai Dieu 1 chju tréch nhiém thi
hanh quvét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
~ KT.CHUTICH
Noi nhan: PHO CHU TICH THUONG TRUC

- Nhur Bide 4: R

« UBND/T? (dé ble); o
:
- S TNMT (83 bio):
3 TNMT (d4 bie); e
A . 3
¥ : -

- TTUB (CT, PCT/TT);
- VPUB {C, PVP, THND);
- Lo VT




Miu so: 07C HDTD-CN
{Ap dung e vav time i)

=

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N 40!
Doc lip — Ty do — Hanh phiic

HQP PONG TiN DUNG
Sb: 6420LAV2020 706 4

Hom nay, ngay,_&thang 02 ndm 2020, tai 326 Nguyén Chi Thar! Phudmg 5
Qudn 10, TPHCM, ching téi gom:

1. BEN CHO VAY: NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN
NONG THON VIET NAM - CHI NHANH 10

- Tru s& Chi nhinh: S6 326, Nguyén Chi Thanh, phuong 5. quan 10. thanh phd
Ho6 Chi Minh.

- M s6 thué: 0100686174-011

- Dién thoai: 028.38534339 - Fax:028 35534340
- Ngudi dai dién 6ng NGUYEN PHUONG HUAN

- Chitc vu: Phé Gidm Pée phy trich.

(Pai dién theo quet dinh sb: 2966, QB-NHNo-PC ngay 27/12/201% cla Ton:
Gidm déc Agribank vé uy qmcn thue hién nhiém vy, quyén han cua ngurcn dat du .
theo phap ludt va Quyét dinh sé 19/QD-HDTV-UBNS ngay 22/01/202¢ et dinh v«

giao nhiém vu ddi véi can bo)
(Sau day goi la “Ngén hang™).
2. BEN VAY (goi tit Iz Khéch hing)
Chung t6i gdm:
- Ong: NGUYEN THANH HUNG Sinh nam: 29/09,1976
- CMND/CCCD s06: 022 934 728 noi cdp CA TPHCM
- Dia chi: 105 Thoai Ngoc Hau, P, Hoa Thanh, Q. Tan Phu, TP. Hé Chi Minh..
(Sau day goi la “Khach hang™).

Ngén hang va Khach hang théa thudn ky két Hop déng tin dun 2 ndy voi cac dicu
khoan sau diy:

Diéu 1. Sé tién cho vay, phwong thirc cho vay, muc dich si dung vin vay,
thoi han cho vay
. Sé tién cho vay: 2.000.000.000 dong {Bing chi: Hai ty dong chin)
. Phuong thirc cho vay: Cho vay timg lan.

—

- Muc dich st dung von vay: Vay tidu dung va mua sdm vt dui 2 gia dinh

du w0

. Thoi han cho vay 12 thing, ké tir ngdy giai ngan.

A



Miu sé: 07C/HPTD-CN
(Ap dung cho vay tieng lani

bricu 2. Lai suit cho vay, 1ai chim tra lai, phi
b.ai sudt cho vay
Plureng thire &p dung 1ai sudt: Lai sudt ¢6 didu chinh.
(31 sudt cho vay duge didu a,hmh dinh !\\ vao ngay 01 thang dau moi quy.
Lai sudt cho vay duge ap dung theo mire 18 sudt cing kv han do Ngan hang cong
bo vae thisi diém diéu chinh.
by M i sudt: Mire 1ai suat cho vay trong han tai thoi diém ky hop dong la
9.5%/nam.
- 1.1 sudt tién vay s& theo mirc 1ai suat do Ngén hang cong bo tai thoi dicm
nhan no.
Néu Khach hang nhan no w U2 Jin tro lén, 1di suat tién vay s&€ 1a mic lai
‘aUul do Ngin hang cong bd tai tirng thoi diém nhin ng va duge ghi trén bao cio dé
xuit ¢iai ngén kiém gidy nhan no.
¢) Lai suat ap dung ddi voi du no gbe qua han bang 150% 1ai sut cho vay

trong han
i) LAl cham tra: tai thoi diem ky hop dono [a 0%/nam.

’ Phuong phap tinh 1ii, phi:

Lai trén du no gde trong han dugc tinh bang (=) s6 du no goc trong han nhin
{x) ,; neay dir ne trong han nhan (x) 14 sudt cho vay trong han chia (:) cho ba tram
sau Mol lam (365) ngay.

by Tién 1ai wén du ng gde b ‘qua han bang (=) du no goc bi qua han nhan (x) s0
ngay qua han nhan (x) muce [ai sudt 4p dung déi véi du ng gde bi qua han chia (:) cho
ba wam sau muoi 1dm (363) ngay;

Cidn 14 chim tra bing {=) s du ne lai chim d nhin (x) sb ngay cham tra
ahin v mue 1 sudt dp dung doi véi 1di chdm tra chia (:) cho ba tram sau muoi lam
{365 ) g '1\

4) Phi tra ng trudc han = S tién tra no trude han x Ty 1€ phi (%)
) Phi cam k&t rt von = S¢ tién tinh phi x $6 ngay tinh phi x Ty [€ phi (%)
>y tinh phi: La sé tidn vay/ Han mic tin dyng Ngan hang d3 cam két cho khach
hang vay.
- &G ngiy tinh phi @ Tirngdy théa thudn cho vay co hiu luc dén ngay giai ngan lan dau.
S Phi buy bo cam két it von: S6 uan khong rit x Ty 1€ phi (%)

C'ae loai phit

1 Phi tra ne trude han: Ngan hang thu phi tra ng trudre han neu l\lm‘.h hang ta

m_-' trirse han, Miac phi tinh theo thév gian tra trudc ké tir ngay nhan tién vay dau tien.
cu hlr CHIN
B e . .
Imuny hop 1 Mire phi
Thivi 211 vay 'mh,n: >70%, tho R )
: i viien phi
gn oo theo HDTD . o
Theii 2ian vay thye té « <=70% théi T0.3%/s0 tien tra trudc han: toi thicu 230.600 dﬂnv
_gian vay theo HDTD ~ da 3.000.000 Jong. -

ki
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b) Phi vay tra trong ngay: 0.5%/s6 tién trd trude han. i thidu S00.000 dong, 16i do
20.000.000 dong.

¢) Phi cam ket rat von I\C w thoi dicm cho vay ¢6 higu lyc dén ngay gia ngdn von
vay dau tién: 0,01%/s6 tién rut von, tdi thiéu 200.000 dOl'lL t6i da 2.000.000 dor

~d) Phi huy bo cam két it von: : 0,25%/s0 tién khong rit von, tdi thicu 300,000 dong.
to1 da 2.000.000 dong.

e) Vé phi khac (néu cd): Khach hang phai chiu cac chi phi cong chumg, o chap va
céc chi phi hop 1€, hop phap khéc trong qué trinh hoan thién hd so phap 1 tai san
Piéu 3. Bio dim thue hién nghia vu
I. Bi¢n phap bao dam tién vay: Cho vay ¢6 bao dam 100% bang tai san. Tai san
bao dam la nha va dét tai dia chi s6: 105 Thoai Ngoe Hiu, P. Hoa thavh. Q. Tan
Phii, TP. Ho Chi Minh (s cii: 1031 Thoai Ngoc Hau, P.19, Q. Tin Binb) thuic =
hiru cua Khach hang. _

2. Nghia vu cua Khach hfmﬂ theo Hop ddng nay dugc bao dam bing (cac) bién
phap bao dam tai Hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san san gan lién v ai dar
sd: 6420LCP201900228. ngay 05/06/2019 (S6 cong ching 12723, quven sb 6-
TP/ICC-SCC/HDGD do Cong chimg vién phong cdng chimg s0 2 chimg niin) va hop
ddng stra d6i bd sung.

Chi tiét vé cac bién phép va tai san bao dam thuc hién nghia vu duge quy dinh
cu thé trong Hop ddng bao dam duge giao két gitta Ngan hang va Bén bio dam

3. Nghia vu ctia Khach hang con duge bao dam theo (cac) Hop dors hao dan
khae dugc dan chiéu dén Hop dong nay.

4. Trong trudng hop Ngin hang cd yéu ciu bt bude vé vide mua ba - hiém cho
tal san bao dam, Khach hang ¢6 nghia vu phai thuc hién viéc mua bao hiém nay theo
dung thoi han va cac didu kién, yéu cau cia Ngan hang.

5. Truomg hop phd] xir 1y tai san bao dam dé thu h()! ng. néu s tién bin taj san
bao dam lén hon pham vi bao dam, Ngéin hiang dugc quyén sir dung phin con lai thu

ng cho phén ng khéng ¢ bao dam ctia Khéch hang tai Hop dong nay va/hoic cic ng
dong tin dung khac cua Khach hang tai Ngan hang.

Piéu 4. Gidi ngin von vay

1. Ii)i‘éu kién giai ngan von vay: Ngin hang gidi ngan vén vay khi Khach hang dap
trng cac dieu kién sau:

a) Thue hién day di cac cam két néu tai Hop ddng nay va Hop dong bao dam ¢o
li€n quan.

b) Cung ¢ap diy du cho Ngan hang ho so, tai liéu chimg minh muc Jich <o dung
vOn vay phi hop muc dich néu ta1 Biéu | Hop dong nay.
5 X Méi lan rat von, Ngan hang cing Khéch h"ms_ lap bio cao dé xual idi ngan

kiém gidy nhan ng hodc phuy luc hgrp déng nhén tién vay va dinh kv han ir2 no. ph
hop véi muc dich st dung von néu tai Piéu 1 Hop donz ndy va ngudn von clia
Nein hang tai thoi diém do.

3. Phuong thie giai ngén vén vay: Ngin hang giai ngan v 6n cho vay cho Khach
hang bing tién mat hodc d;ch vy thanh todn klmng ding tién mat ilf~:=! quy dinh clia

phap luat.
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Dicu £ Pong tien tra ng, k3 han tra no, chuvén ny qué han, thir ty thu ne
. Doug tién tra ng: VND
K3 han trd no gbe, 1ai tién vay: Theo Béo céo dé xudt giai ngan kiém Giidy
nhan ne hodc phu luc ho*p ddng nhan tien vay va dinh k¥ han tra ng.

i Tvd ngr goe, I mn vay: Khach hang phai tra ng gde, 13i vao ngay den han tra
ng shi trén Bdo cdo dé xu ll rial ngdan kidm G:a' nhédn ng hode phu luc hop donu nhan
tén vay va dinh k¥ han tra n(_r. Truomg hop ngay dén han tra ng khéng phai ngay lam
vige thi duoe chuyén sang ngay lam viée tiép theo.

. Tra no trude han: Khach hang ¢6 quyén tra no trude han nhung phai tra day du
lat phi trén du no goL tra trudce han duac thoa thuin tai Piéu 2 Hop d("mg nay.

5. Chuyén ng qua han: Dén han trd no, Khéch hang khong tra n¢ dung han v+
khong & o Ngén hang chap thudn cho co cfu lai thei han tra ng thi so no goc, lai Jw

han chua ra duge chuye én sang no qua han. Khach hang phai chiu lai sudt qua han trén so
no gée qué han va 1ai chim tra wén s6 i qué han theo quy dinh tai Piéu 2 Hop ddng nay.
& Thir tir thu no: Khoan no dén han trude thu trude, khoan no dén han sau thu
a0l vad khoan ng qua han thu ng g6c trude. thu ne 13i, phi sau.
Difu 6. Tam ngirng cho vay, chim dit cho vay, thu hdi ng trude han
Nedn hang ¢d quyén tam ngimg cho vay hodc chdm dit cho vay, thu hdi no
o b 481 voi Khdch hiing trong céae trudmg hop sau:
1) C6 ciin ctr cho ring Khach hang cung cap théng tin, tai liéu khéng chinh xac:
») Khach hang vi pham ndi dung da théa thuan trong Hop dong nay ma khong co
bién phap khic phuc kha thi duge Ngan hang chip thudn;
¢y Khach hang hodc Bén bao dam vi pham thoa thuin trong Hop ddng bao dam
tien vay ma khong ¢o bién phap khie phiic kha thi duge Ngan hang chip thudn;
41 K4 ludn ena co quan ¢é thim quyén (Co quan thanh tra, kiém toan Nha nude....
ve vice cham dirt cho vay. thu hoi no trude han d6i voi Khach hang;
1 Cic rrudmg hop khac ¢o nguy co dnh huemg dén kha ning tra ng cia Khach hang.
Kht thue hién chim dat cho vav. thu hoi no trude han, Ngan hang thng b
cho Khich hang vé viée cham dut Lhn vay, thu héi no triedge han. Truomg hop l\h;u h
hang ki tho 'm"-' n¢o trude han ma khéng ra ne theo thdi han thong bao cua Ngan hany
thi kKhoan ng gde cua Khach hang bi chuvén sang ng qua han. Khéch hang phai chiu 1
sudt qua han trén sd no gde quéa han va 13i chim tra trén s0 14i qua han theo quy dinh 1;‘
Piéu 2 Hop dong nay.

Bidin 7. Quyén vi nghia vy cia Khich hang
uyen cha Khich hang:
1) Nhin tidgn vay theo thoa thuan tai Hop dong nay:
v Tir ehdi ede véu cdu cna Negén hang khdng dung vai thoa thuan tai Hop dong nay:

1 Khicu nai. kKhot kién viée Ngdn hang vi pham Hop dong nay thee quy dinh cua
phap o

Yéu cau Ngan hang thong bao v do chém dint cho vay. thu héi ng trude han

Nghta vu cua Khach h;mg i
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a) Cung cap cho Ngin hang cic thong tin. tai ligu, ho so vay von then quy dinh
cua Ngdn hang va chiu trach nhiém trude phip ludt ve tinh chinh xac. tung thue cua

cac thong tin, tai liéu, ho so vay von da cung cap:

b) Sir dung vén vay diing muc dich: Bao cdo viéc sir dung von vay va cung cip
tai lidu chimg minh viéc sir dung vén vay theo Hop déng nay;

¢) Hoan tra no gdc va lai tién vay, phi day du ding thoi han thoa (iuan @i Hop
déng nay;

d) Thuc hién céc yéu cau kiém tra, giam sit ciia Ngan hang vé st dyig von vay va tri
no, tinh hinh tai sin bao dam tién vay, tinh hinh hoat déng sin xuat kinh doani.

d) B sung, thaw d6i tai san bao dam khac va/ /hodac Khich im 1 tré ne trude han
va‘hoac giam so tién vay theo tv I& gia tri tai san giam theo yéu cau ctia Ngan hing khi
cd can cr cho ring tai san bao dam bi giam st gia trj hodc xay ra sy kien phap v Lan anh
huong dén tai san dam bao va gia tri tai san dam bao:

e) Ban giao tai san va phdi hop véi Ngan hang dé xir 1y tai san bao dim khi ¢ can
ctr xir Iy theo Hop dong nay, hop ddng bao dam tién vay va quy dinh cua phap i

g) Trudmg hop sau khi ap dung cac bi¢n phap xir Iy ng nhung khong du de hoan
thanh nghia vu tra ng déi véi Ngan hang thi Khéch hang c¢o trach nin;m tiép tuc tra
day di no gde va 1ai tién vay cho Ngan hang:

h) Thuc hién cic thoa thuan, cam két khac néu trong Hop ddng nay va Hop dong
bao dam tién vay.

Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia Ngin hing

1. Ngén hing ¢ quyén:

a) Tir chdi cic yéu cau ciia Khach hang khdng ding véi quy dinh cta phap luat va
thoa thuin trong Hop dong nay:

b) Kiém tra, gidm sat sir dung vén vay, tinh hinh hoat déng kinh down i san
bao dam, kha ning tra no cta Khach hang:

¢) Xem xét quyét dinh tam nglmg cho vay, chim dat cho vay, thu hoi no rude han
chuyén ng qua han trong cac truong hop néu iai Didu 6 Hop dong nay:

d) Thu giif tai san bao dam va xir ly tai san theo hop ddng bao dam tién va, (& thu hdi
ng va‘hodc khoi kién theo quy dinh cta phép luat;

d) Mién, giam lai tien vay, phi, co cau lai thoi han tra no. mua ban no theo gquy
dinh ctia Ngan hang Nha nuée va cia Ngan hang;

e) Puge quyén tu dong trich tir tai khoan sb 6420205255220 cia Khach hang
hogc tai khoan khac cua Khach hang mé tai Ngan hang hogc tai Chi nhinh khac
trong hé thong Agribank hodc dé nghi trich tai khoan tién giri cua Khach hang tai
cde TCTD khac dé thu ng EOL 1di, phi qué han ctia Khach hang theo Hop dong ndv v
théng bdo cho Khach hang biét;

g) Yéu cau I<.hav.,h hang b sung, thay déi tai san bao dam va‘hodc tri ng trude
han va/hodc giam s6 tién vay theo ty 1é gid tri tai san giam khi ¢6 cin et che ving 2id tri
tai san bao dam suy giam hofic xay ra su kién phap Iy 1am anh huémg dén ti san dam bao
va gid tri tai san bao dam;

h) Puoc qu\én ban mét phan hodc toan bo khoan ng cia Khach hing phi
sinh theo Hop donc nay va cac van ban c6 lién quan.

5 - ( //L
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2. MNgfn hing co nghia v

1) Thiee hién dang thoa thudn trong hop dong nay:

b) Thong bdo cho Ngin hang biét vige ban mét phan hodc toan bd khoan ny cua
Ngan hang cho t6 chitc, cd nhin khac.

¢} 1aru giit ho so tin dung phi hop véi quy dinh cua phap luat.
Dicu 9. Chc cam két, thoi thuin khie

|, Ngin tmnof da cung LJP cho Khach hang day du cac théng tin truge khi xac kip
Hop déng nay vé thaim quyén cho vay, lai sua{ cho vay: nguyén tic va cac \eu (0 Xdic
dinh, théi diém xdc dinh lai sudt cho vay ddi voi truomg hop dp dung 13 suat cho vay
o dicu chinh; 1ai sudt dp dung doi véi du ng gbe bi qua han; 13 suat 4p dung déi voi
1ai cham wa: phuuno phap tinh 1ai ti¢n vay; loai phi va mirc phi ap dung d6i véi khoan
vay. vae tice chi xac dinh khach hang vay vén theo lai suit cho vay t3i da cta Ngin
hang Nha nude.

.2 Cde bén cam két thue hién ding cée ndi dung théa thudn tai Hop ddng nin
va cas tu ligu duge coi 13 bo phan ]\huno tach roi Hop ddng nay, bao gom nhung
I\hm,-t gia1 han: Phu lue Hop dong. van ban sira doi bo sung Hop dong nay, béo cio
dé wudt ziai ngdn kiém gidy nhan ny, thong bao va cae thoa thudn khéc cua Ngin
hang va Khach hang:

5. Khach hang wu tién str dung san pham dich vu ctia Ngan hang.

- V'-n; cdp thong tin va rao doi thong tin

1) Khach hang dong v dé Ngan hang duge cung cap théng tin lién quan dén Hop don:
nay cho cac don vi rong cung hé thong cua Ngén hang, nha tu vén, tb chirc kiém todn, Bén
nhdn va s& rhan chuyén nhuong Hop dong nay, co quan Nha nude ¢6 thim quyén theo qu
dinh ctia ph;".p ludt;

1) Hai bén sir dung mot hodc mét sé phuong tién sau diy dé trao ddi théng tin
vais Nhin e tiép, qua buu dién. fax, 2oi dién thoai, giri tin nhan SMS, email.

5. Unai quyét tranh chip: Hai bén cam két thyue hién ding céc didu khoan cta Hop
ddne aiv. Moi tranh chip phat sinh tir hode lién quan dén Hop ddng nay duogc giai
quyst ten oo s thuomg fugmg. Trudmg hop khéng thuwong lugng duge, cac Bén thong
nhil wis quyét tranh chap tai Toa an nhan din cap cd tham quyén tai noi déng tru so
cua Ngan hdng 14 Chi nhanh 10

5. Swa dol, bo sung hop dong: Trong qua trinh thye hién hop dong néu ¢an tha
doi hode bo sung thi mot trong hai bén ohai giri dé xudt 11 bén kia bang van ban. Ne
chap thudn, hai bén s& ky vin ban st doi, bo sung hop dong.

[hoa thuin khac: ‘\n.n khoan vay ap dung 13i suat co diéu chinh dinh ky.
ki o2 dicu chinh 13 suat néu 131 khoan 1 diéu 2 Hop ddng nay ma lii suat (ai
thés: dicm dlhu chinh khong ddi so vl lai sudt ki trude lién ké thi mic nhién sé tiép
tue 4p dyng mire 14 sudt k¥ trude lién l\e Trudmg hop lai sudt c¢6 thay dbi, Ngan

hang & ¢o Thong bao di¢u chinh 13i sudt fién vay cho Khach hang biét de thut
i'ii‘.:[.

fy
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biéu 10. Hiéu lwe, thanh Iy ho‘p dong
1. Hop ddng nay co6 hiédu luc ké tir ngay ky cho dén khi Khic h hang di thue hign
xong tit ca nghia vu cia minh déi véi Ngan hang theo Hop dong nay, trir trudme hop

¢6 thoa thuén khac.

2. Hop dfmg nay tu dong dugc thanh ly khi hét hiéu huc néu tai khoan 1 Dicu nay.

3. Hop ddng nay gdm 08 trang duge lip thanh 02 ban. cdc ban ¢ gia i phip I3
nhu nhau, mdi bén gitt 01 ban.

Viée ky két Hcp dong nay la hoan todn tu nguyén, cac bén da doc ky v hicu b
toan bd ndi dung cac didu khoan quy dinh tai Hop dong nay va cam ket wdn tha
DAI DIEN NGAN HANG DAI DIEN KHACH HANG

(ky ghi ré ho ten)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Twdo - Hanh phic

HQP PONG THE CHAP QLIYEN bL DUNG DAT
VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT CUA NGUOT KHAC

$6: 6420LCP201 4. 225,

- Can cr Bo luat Dan sy nam 2013;
- Theo thoa thudn cua cac bén.
05 -06- 2018
Hom nay, ngay /72019, tai Phong Cong Chimg 86 2 Tp.HCM chiimg 161 gém:
1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A):
NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM -
CHI NHANH 10.

- DPia chi tru so : 326 Nguyén Chi Thanh. Phudng 5. Quan 10, Tp. Ho Chi Minh.

- Dién thoai :{08) 3853.4339 - Fax: 08.3853.4 340

- Ngudi dai dién ong  NGUYEN VAN CONG - Chire vy: Giam Do

- Dai dién theo ty quyén so: 509/QD-HDTV-PC ngay 19/06/2014 cua Chu tich hoi dong

thanh vién.

2. BEN THE CHAP (Bén B):

- Ong : NGUYEN THANH HUNG
CMND  :022 934 728 noi cap CA TPHCM _
- Dia chi : 105 Thoai Ngoc Hau, P. Hoa thanh, Q. Tan Phu. TP. Ho Chi Minh.

3. BEYDUQC CAP TIN DUNG (Bén C)
A0

NG TY COPHAN TU VAN - THIET KE - XAY DUNG - CONG NGHE MOI
‘ UNG PHUONG.

e S

- 103 Thoat NQ.UL Hau, P. Hoa thanh. Q. Tan Pha. TP, HO Chi Minh.
- Dia chi \.hl nhanh : 247 Hoa Binh, Phuong Hi¢p Tan, Q. Tan Pha. TPHCM.
- Dién thoai :(08) 397362806 - Fax: 08.397331 14
- Ngudi dai dién ba NGUYEN THI THAN - Chire vu: Nhan vién
- CMND ngudi dai dién: 020853302 noi cap CA TPHCM
- Giay chimg nhin ding ky kinh doanh 50 0304285501 do S&¢ KH & DT IP. HCM -
Phong dang ky kinh doanh cap ngay 03/04/2006. thay doi lan tha 7 ngav 298 2017,

- Bién ban hop hoi dong quan tri ngay 30/05/2019

Ciac bén ciung nhau thoa thuiin ky két Hop déng thé chip tai san véi edc noi
dung sau:

SrauLgout] | ] e
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Diéu 1. Tai san thé chip:
1.1 Quyén sée dung dét:
Cu thé nhu sau: .
- Thira dir s0 - 63 tir ban d6 s: 14 theo ti ligu dia chinh chinh quy nam 2005 phuong
Hoa Thanh, Q. Tan Pha. TPHCM (Nham thua so : 63 to ban d6 18 theo ban do din
chinh chinh qu}r“ZOOO phuong 19. Q. Tén Binh ci) ‘
- Dia chi thua dat: 105 Thoai Ngoc Héau, P. Hoa thanh, Q. Téan Pha, TP. Ho Chi Minh
(s¢ cti; 1031 Thoai Ngoe Hau, P.19. Q. Tan Binh)
- Di¢n tich dét : 231.21m” (Bang chii : Hai trim ba muoi mdt phay hai muai mét mé
vuong).
- Hinh thiic sur dung:
b Rigng: 231,21m2 (Bing chit : Hai trim ba muoi mot phay hai muoi mot mél
vuong )
+ Chung: 0 m2
- Muc dich suir dung: Pét o do thi.
- Thot han st dung : Lau dai.
1.2 Tai sén gan lién véi dat:
- Loai tai san gan lién vai dat: Nha 6.
- l)m Liu not ¢o tai san: 105 Thoar Ngoc Hau P. Hoa thanh. Q. Tan Phu. TP. HO Chi
'\Im‘h : 1031 Thoai Ngoc Hau. P.19. Q. Tan Binh).
/ Dnﬁ ¢h XD : 231.21 m2 (Bing chir : Hai tram ba muoi mét phdy hai muoi moi
t vudney ™
‘/ - \F")'un ich st dur)_.s:_j(aél 41m2- (Bing chit : Hai trim sdu muoi bdn phdy bén muoi

,--_mﬁt—m S uumm

- Pic diem nha: Nha trong gach, san go. mai tole: S6 tang: 01 + lung.

1.3, Cdc logi gi@iy to chitng minh quyén so hivu tai san dé thé chap ciia Bén B bao
gom:

- Gidhy ~hitng whan quvén so bitu nbe o va quye én sir dung ddit 6 s6 787072003 do U
Ban Niian Drm Ouicin Tein Binh - TPHCM cap ngay 07/10/2003, edp nhdt thay doi
ngay 24062004 ngav 22/10/2005, ngay 03/10/2013 va ngay 17/08/2017.

- Quvéi dinh vé viée diéu chinh sé nha sé 22676/Q0B-UBND ngay 28/06/2006.

- Quyér dinh 56 3305/0D-UBND ngay 10/09/2009.

- To khai le phi vrugce ba ngay 07/10/2003.

76 khai nop tién ste dung dat ngay 23/10/2003.

- Theny hio vé viée nép Ié phi riede ba ngay 04/08/2017.

1.4, Gii i tai sdan:

Tone gid tri tai san la: 28.670.635.000VND.

(Bing ~hir: Hai puroi tam 1V sdag tram bay mucoi triéu sdu trdm ba muroi ldm ngain
INne)

dong).

{05 ]
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Vige dinh gia tai san dugc ghi trong Bién ban dinh gid ngay il 1hanu £ nam 2019
voi gla tri tai san dugce xac dinh tai thot diém hién tai: 2id tri tal san s¢ duoc xic dinh
lai trong céac bién ban dinh gia lai tai san:

Bién ban dinh gia va cac bién ban dinh 2ia lai tai san 1a bo phin khong tach roi
cua Hop dong nay.

1.5. Cdc truong hop thugc tai san thé chap:

- Phan dién tich ting thém, phan gia tri tang thém (d61 voi dat va‘hode nha) do do
dac. xay dung mai, cai tao. stra chira, nang cap b phan, nang cip tai san... cung
thugc tai san thé chap.

- Truong hop tai san thé chap duoce bao hiém, khi phat sinh su ki¢n bao hiém thi toan
bo s6 tién boi thuong bao hiém ciing thude tai san thé chap.

1.6. Dinh gid lgi tai san trong cac trwong hop sau:

- Bén B giai chép mét phan tai san; bo sung, thay thé tai san; hodc dé nghi dicu chinh
nghia vy dugc bao dam:

- Khi tai san bao dam ¢6 su bién dong veé gia (gia thi truong. khung gia theo quy dinh
ctia UBND tinh. thanh phé. hao mon, thay doi tinh nang. cong dung) anh hueng 161
nghia vu bao dam cua tai san.

iiém tra phat hié¢n tai san bi glam gia tri vi hu hong, lac hau. nm
i di chuyén dia diém Iap dat doi vai tai san 1a may moc, thiét bj gan lién véi nha

ieu 2. Neghi¥ woc bao dam:

Bén Bty ngu,\én dem Tai san nodi trén (k€ ca khoan tién bao hiém cho ta! san do - néu

¢6) thé chap cho Bén A dé dam bao thuc hién toan b nghia vu tra ng di. dang. va s¢
phat sinh trong tuong lai cia bén C tai hop dnng cip tin dung. cac phu luc hop d(‘mg;
tin dung va cac gia han um\ nhan ng cta hop dong tin dung nay duoc kv zifta bén

va bén C (bao gom ng ro lai trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat
sinh khac lién quan - néu co) trong dé sd tién no gde 1a 21.500.000.000VND (Bing
chir : Hai muoi mét ty nim trim triéu dong)

Dieu 3. Quyén va nghia vu cia cac bén:

i

3.1, Quyén cua Bén B:

.1.1) Khai thac cong dung, huong hoa lgi, 1 te tir tai san thé chép :

tad

3.1.2) Pugc dau tu dé lam ting gia tri cla tai san thé chap néu dugce bén A dong v
bing van ban va phan gia tri ting thém ciing 14 tai san thé chap cho bén A

3.1.3) Buge cho thué. cho muon tai san dang thé chap van dieu kién phai hnno bao
cho bén A va phai dugc bén A dnng y bang vin ban. Ddng thoi phai thong bao cho
bén thué. bén mugn tai san biét vé viéc tai san cho thué. cho muon da ng dm_r; thé
chap tai Bén A.

3.1.4) Yéu cau Bén A boi thuong thigt hai néu giav to vé tai san thé chap bi mat, hur
hong:

(FE
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3.1.5) Puoc ban. chuyén nhugng mot phan tai san 1a hang hoa luan chuyén trong qua
trinh san \uat kinh doanh véi gia tri twong ung (theo ty 1€ cap tin dung so vé1 gid tri
TSBD) viri s6 tién da thue hién nghia vu, néu viéc giai chap mét phan tai san khong
anh huong dén tinh chat, tinh ning st dung ban ddu va gia tri cia phan tai san con
lai;

3.1.6) Nhan lai gidy to vé tai san thé chip khi hoan thanh cde nghia vu duge bao dam
néu tai Diéu 2 va cac didu khdc trong hop déng cua Hop dong nay hodc thay thé biang
bién phap bao dam khac.

3.2, Nghia vu ciua Bén B:

(23
-2

1) Cung cép cdc thong tin vé tai san thé chap cho Bén A ;
.2.2) Giao ban chinh cac giay to vé tai san the chap cho Bén A;

(OS]

e

2.3) Théng bao cho Bén A vé quyén cha ngudi thir ba doi VOi tai san the chép (ncu
¢0). Trong tudng hop khong thong bdo thi Bén A ¢o quven yéu cau Bén B boi
thuong thiét hai hode duy tri hop ddng va chap nhan quyén cua nguoi thir ba déi voi
tai san thé chip néu (cac) bén thir ba ky xdc nhéan dong ¥ vé viéce thé chép tai san theo
hop dong nay:

3.2.4) Thyc hién cong chimg /chimg thue hop dong thé chap, dang ky/xoa dang kv
eiao dich bao dam theo quy dinh cua phédp luat hodic theo yéu cau ciia Bén A; chiu
trach nhi¢m thanh toan chi phi cong ching /chimg thue, ding ky /xoa dang ky giao
dich bao dam:

3.2.5) Thanh toan chi phi thué dinh gia, dinh gi lai tai san cho co quan thdm dinh gid
(’zp:rirg_g hop Bén A phai thué co quan tham dinh gi);

Iﬂ,ﬁ"i Khang duge ban, trao doi, ting cho, cho thué, cho muon, gép von lién doanh
ng san_dang’ thé (,hdp hodic sur dung tai san dé bao dam cho nghia vu khéc trir truome
uvf’fmm Bén A chap thuan bing van ban:

qua trinh bao quan, st dung tai san;

2.8) Mua bao hiém vat chat doi voi tar san thé chap trong thot gian dam bao nghia
3 = = =

v (néu phap ludt quy dinh phai mua bao hiém hogc Bén A véu cau) va hgp dong bao

hiém new 1o ngudi thy hudng 1a Bén A:

e

2.9) Bo sung i san. hoac giam nure cip tin dung tuong ung vol phan chénh léch
rlm b, e oid e tai san thé chap sau khi dinh ¢ia lai khéng da bao dam cho nghia vu
at

da thoa thuan trong hgp dong nay:

3.2.10) Phai bao quan an toan, ap dung cac bi¢n phap can thlet ké ca phai ngimg vicc
k}m thic cong dung cua tai sén néu bén A thav rang Hq:&. tlep tuc kha1 thac ¢co nguy
cor 1am mat gia tri hodc giam sit gia tri tai san thé chap: néu lam mat, hu hong thi
phai st chite khoi phuc gid tri. bo sung 1ai san bao dam. thay thé bang bién phap hao
dam Khic hodc thure hién nghia vy trude han cho Bén A:

2.11 l Phéi hop véi Bén A tien hanh cde thi tuc nhan tién bao hiém tir td chire bao
em ¢ ihm, hién nghia vy déi v4i Bén A trong trudng hop tai san thé chép mat. hu

3.
hi
hong ma i san do di duoc bao hiém:

— LA

LS}«-
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3.2.12) Giao tai san bao dam kem theo d;i) du giay to, ho so phéap Iy cua @i san bao
dmn cho bén A hodic duge bén A uy quyen khi phai xur Iy tai san bao dam de thu no.
dong thoi phos hop v6i Bén A xur 1y tai san thé chap va thanh toan cac chi phi lién
quan dén viéc xir ly tai san (néu c6 phét sinh).

3.3. Quyén cua Bén A:

3.3.1) Yéu cau Bén B giao ban chinh cac gidy t& ve tai san thé chap theo quy dinh
cua phap luat va theo véu cau cua Bén A:

3.3.2) Yéu ciu Bén B cung ciip thong tin vé thuc trang tai san thé chap: Duge xem
xét. kiém tra truc tiép theo dinh ky hodc kiém tra dot xuit i san thé chap

3.3.3) Yéu cau Bén B phai ap dung cac bign phap can thiét dé bao toan wi san. gia
tri tar san hoac ngimg su dung va b sung tai san hodc thay thé bing bién phap bao
dam khéac néu bén A thiy rang tai san thé chap bj mit, hw hong. co nguy co mat
gid tri hodc giam sut gia tri. Néu Bén B khong thuc hién thi Bén A duvc ap dung
cac bién phap dé Bén B phai thue hién nghia vu trudce han:

3.3.4) Yéu cau Bén B hodc bén thir ba gilr tai san the chap giao tdi san do cho minh
dé xu ly trong truomg hop dén han thuc hién nghia vu ma Bén B khdny thue hién
hodc thuc hién khong dung nghia vu:

3.3.5) Xur Iy tai san dé Bén B thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Dié¢u 4 Hop dong
nay:

3.3 6) Yéu cau Beén B cham dut viée cho thug, cho mugn tai san thé chap. néu bén A
1114\ rfmg__ viée str dung lam mdt gié tri hodc giam t.ut gid trj cua tai san (hé chap:

ruong hap phdl Xur h [dl sdan bdo dam dé lhu hm ng. Bu] H i\hv 12 nhw hop

.,».8) Cac quyén khac theo quy dinh ctia plmp ludt.

3.4. Nghia vu cua Bén A:

3

3.4.1) G \a bao quan e.iav (o vé tai san thé chap; boi thudmg thiét hai cho Bén B
néu lam mat, hong gidy tor vé tai san thé chip;

3.4.2) Tra lai ya\ to vé tai san (mu ¢0) trong (ng voi nghia vy Bén B di thuc hign.
néu bén A thdy rang viéc giai chap mot phan tai san khong anh huong den tinh cha i,
tinh nang su dung ban déiu va gia tri cia tai san thé chap con lai:

3.4.3) Tra lai gidy to vé tai san khi Bén B hoan thanh nghia vy duoc bao dam hoac
tlmx thé bang bién phap bao dam tién vay khac.

3.5. Nghia vu cua Bén C:

3.5.1) Phdi hop voi Bén B thuc hién cong chung/chimg thyce va dang ky gio dich
bao dam theo quy dinh cua phap ludt va yéu ciu cua Bén A.

3.5.2) Thuc hién nghia vu ding han, dung phuong thirc theo thoa thuan vong Hop
dong cap tin dung.

3.5.3) Thuc hién nghia vu da thoa thuéan vai Bf%n A ma khong phu thude vao viée Bén
A ¢6 véu cau Bén B thuc hién nghia vu thé chap hay khong.

wn

Yl
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3.5.4 ) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.
3.6. Quyén cra Bén C:

3én € ¢ cac quyén quy dinh tai Hop dong tin dung va cdc vén ban stra doi. bo sung
Hop dong (neu ¢d6) néu tai dicu 1 cha Hop dong nay.

biéu 4. Xar ly tai san:

4.1, Bén Aduwye xaly tai san dé thu hoi ng trong cdc truong hop sau:

4.1.1) Bén han thue hién nghia vo ma Bén C khong thyce hién hoéc thuc hién khong
ding n"h?i VAL

4.1.2) Bén C phai thye hién nghia vu trude han do vi pham Hop dong tin dung hodc
theo quy umh cua phdp luat nhung khong thuc hién hodc thue hién khong ding nghia
Vi,

4.1.3) Phap ludt quy dinh tai san bao dam phai dugc xir Iy dé Bén C thuc hién nghix
v khic.

4.14) Xur ly rai san bao dam trong truong hep Bén C bi pha san theo quy dinh ta
dicu 57 cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu phu va
cac Nehi dinh. vin ban sua doi, bo sung vé giao dich bao dam.

4.1.5) 34 &3 co quan Nha nudc ¢d tham quyén nao trung thu, qude hiru hoa, tich
bicn bode trung dung dudi hinh thire khac toan bé hoae mot phan déng ké tai san cua
bén C; tién hanh cam gitr hodc kiém soat tai san, hoat dong kinh doanh cta bén C:
thire hien hat k¥ hanh dong nao nhiam giai thé hay pha san bén C.

¥ /165 B k¥ quy dinh ndo cta cic tai lidgu giao dich hodc ho so phap ly cua ben C 14
Jvokic hoac bit hop phap hodc bi bat kv co quan Nha nude cé tham quyén nao, hoic
5&1 ap et Ky tuyvén bo 14 vo gid tri. vO higu hogic bat hop phap toan bd hay mot phan.

4.1.7) Toa én, trong tai trong hodc ngoai nude tuyén mot ban an, dua ra phan quy ét
__,..._._..._.:x.._......-

. hong TaiBen C ma ban an hojic quvét dinh dé theo ¥ kién ciia bén A s& c6 thé dan

dén thay doi bat o1 dang ké cho bén A.

4.1.8) Céc vuong hop khice theo quy dinh cua phap luat.

4.2, Phwong thive xu ly tai san

1 M

42,10 Trong thoi han khong qua 30 ngav. ké tir ngay dén han thue hién nghia vu. Bén
B phai chi dong phdi hop vor Bén A xir Iy tai san dé thue hién nghia vy cia Bén (
Qua thii han trén, Bén A ¢6 gquvén xu Iy /thu héi tai san thé chap ma khong can ¢
kien cua Bén B.

+.2.2) en 12 phai ban giao tai san cho bén A theo thong bao cia bén A; néu hét thoi
b a b rong thong bao ma bén B khong giao tai san thi bén A ¢6 quyén thu gii
tar s dé v Bén B phai chiu cac chi phi hop I¥, cén thiét cho viée thu gilt tai san
bao dwne trong traomg hgp khong giao tai san dé xu Iy hodce ¢é hanh vi can tro vige
thu ciir hop phap tai san bao dam ma gay thiét hai cho bén A thi phai boi thuong.
4.2.3) Bén A ¢o quyén lua chon mot trong cac phuong thire sau dé xur Iy tai san the
chap

n i san bao dam:

- Ben o\ nhan chinh tat san bao dam dé thay thé cho viée thue hién nghia vu cua Ben
B:

1,)‘
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MAal 15/BBTD

- Phuong thire khéc theo quy dinh cua phap luat.
4.3. Bdn tai san thé chip

4.3.1) Bén A chu déng quwt dinh phucng thic ban tai san 1he chap, Bén A phdi hgp

voi Bén B ban tai san truc tiép cho nguoi mua hodc uy quyén cho bén thir ba ban tai
san cho ngudi mua. Bén thir ba duge uy quyen ban tai san ¢o thé 13 Trung tam ban
dau gia tai san hodc doanh nghiép ban diu gia tai san, 16 chirc ¢6 chire ning duoc
mua tai san dé ban.
Néu bén A truc tiép ban tai san thi it nhat trudc 7 ngay ké tir ngay ticn hanh ban tai
san, bén A ¢6 vn ban thong bao vé dia diém, thai gian ban cho bén B theo dia chi
ctia bén B néu tai hop dong nay hodc theo dia chi ma bén B cung cap (bf:n“ van ban)
cho bén A dé bén B tham gia (trir truong hop ddi vaoi nhimg tai san ma phap fudt quy
dinh nguoi xu ly tai san ¢ qmen xir Iy ngay). Su ving mat cia Bén 13 khong anh
huong dén viée ban tai san thé chap.

4.3.2) Bén B cam doan tao moi diéu kién thuéin lgi, khong lam bat ¢ diﬁn gl gay kho
khan tré ngai dén viée ban tai san thé chap: phm hop véi Bén A dé xir [V tai san. Bén
B uy quyén cho Bén A Idp. ky tén trén cac gidy o lién quan: thuc hidn cic quyen.
nghia vy lién quan toi tai san thé chap va viée ban tai san thé chap.

4.3.3) Bén B uy quyén cho Bén A ban tai san voi gid khoi diém do Bén At xée dinh
hodc thué t6 chire, ¢d nhan khac xac dinh
4 4) Bén B uy qu\c.n cho Bén A quyét dinh giam tir 5 -10% gid han L0 san 5o v6i
indan trude lién ké, sau moi lan thue hién ban tai san thé Lhap khong thanh.

tai san thé chap bao dam cho nghia vu bao gom nhiéu i san. Bén B
n A dugc lua chon tai san cu thé dé xur lv, dam bao thuce hi¢n day du nghia

—

- .;.—’f"'",.: Y L . AT . | S . : e o . .
J.3.6) SO tien thu dugc tir viée ban tai san sau khi trir di cac chi phi cho viée bin tai

san, cac khoan phai nop cho nha nude (néu ¢b), s& dung dé thanh toin cic nghia vu
cua Bén C cho Bén A: phz‘in con dur sé tra lai cho Bén B; néu con thicu thi Bén C ¢o
triach nhiém tiép tuc thue hién ding nghia vu déi voi Bén A

43.7)Bén B bang Hop dong nay uy quyén va chi dinh khdng huy ngang cho bén A
lam nguoi dai dién theo uy quyen cua bén B thue hién cac quyén, nghia v cua bén H
va ky két cdc vin ban can thiét trong truong hop ban tai san plhu qua dau gia ta
Trung tim ban déu gid tai san hodc doanh nghiép ban ddu gia tai san. 16 chic o LhuL
nang mua tai san dé bhan.

4.4. Moi vin dé khdc co lién quan dén xi Iy tai sin thé chip digc thie hién tieo
qui dinh cua phdp {udt.

Dic¢u 5. Giai quyét tranh chap:

Trong qua trinh thyc hién Hop ddng nay néu phat sinh tranh chép. cdc bén ciing nhau

thuong lugng giai quyet trén nguven tac ton trong quun loi cua nhau: trong truong

hop khong giai quyet duoc thi mot trong hai bén ¢6 quyen khai ki¢n véu cau Toa an
co tham quyeén giai quyét theo quy dinh phap luat.

i
A~
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Dicu 6. Cac thoa thudn khac:
6.1. Chuyén nhweong
Hop ding nay c6 hiéu luc bt bude ddi véi cac bén ké nhiém va bén nhan chuyén
nhuone vé bén nhan chuyén giao duoc phép twong img ctia cac Bén trong Hop dong

ndy va cde bén ké nhiém. nhin chuyén nhuong. chuyén giao duge phép dé duoc
huong cac lgi ich theo Hﬂ'p dong nity.

Bén B khong duge chuyén nhuong hodc chuyén giao bat ky quyen hodc nghia vu nao
theo Hop dong nay hodc tai lidu giao dich khac trir khi c6 sy dong ¥ trudce bang vin
ban cua bén A,

6.2. Klting tiv b quyén:
Vigée Ben A khong thuc hién hode cham thye hién bét kv quyén nao theo Hop dong
ndy s¢ khong duge xem la sy tir bo cac quyen do. Vi¢e thuc hign riéng ré& hodc mot

phin bit ki quvén ndo theo Hop dong nay sé khong can tré viée thue hién cde quyen
khac theo Hop dong nay.
6.3. Hiin lwe tirng phan
Tét ci didu khoan va timg phan ciia cac diéu khoan cua Hop dong nay s€ co hi¢u luc
riéng o vir doc lap véi cac didu khoan khéc. Néu cé bt ky diéu khoan vo hiéu. bu
hop phap hodc khéng thé thi hanh theo phép ludt Viét Nam. thi hiéu lyc. tinh hop

phip ~_;-‘I\!' « niing thi hanh cae diéu khoan ¢on lai cia Hop dong nay sé khang bi anh
hm},_ Judn hat l\\ hinh thae nao.

" 6.4 Theti T udn khac:
. "ﬁ'\l” dénhan trane-khachhiing khong tra duge ng ma tai san chua ban duge, Bén A
1

co L;n v Lhai thdc cdng dung cuaa Tai san, duge huong hoa loi, lgi tire tir tai san dam
hdﬂ \li, '\u. l“]i ll'\')'.

Pién 7. Cam doan cua cac bén.
Cac bén chiu trach nhiém trude phap luat vé nhitng I cam doan sau day:

71 Bewn ot cam doan:

7.1.1) Nhimg thong tin vé ¢ nhan than da ghi trong Hop. dong nay la dung su that.
7.1.2) D& xem xét vé thura dat, tai san gin hen véi dat néu tai Dleu I cua Hop dong

nay va \.m pidy to vé quyén su dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat.

7.1.3) Viée gino két Hop dong nav hoan toan ty nguyén, khong bi ¢p budgc.

7.1 4y Thue hicn dang va dd\ du cac thoa thuan da ght rong Hep dong nay.

7.2, Ben B ocam doan:

2.1y Nhimy théng tin vé nhin thin, vé thia dat va tai san gén lién vai dat da ghs
trong Hop dong nay la dung sy that.

= Yy

7.2.2) Thua dat thude trudmg hop duoe the chip quyén str dung dét theo quy dinh cua

phap luat

7.2.3% Tai -m diém giao két Hop dvnn nay:

a- Thoa din va tal san mn lien v dat khong co tranh :.hap.

b - O or osir dung dat va tai san @in lién véi dat khong bi ké bién dé bao dam thi

hanh an.

) <[t it
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7.2.4) Viéc giao két Hop déng nay hoan toan tu nguyén, khong bi lua dow khong bi
¢p budc.
7.2.5) Thuc hién ding va day du cée thoa thuan da ghi trong Hop ¢bno nin

7.3. Bén C cam doan:
7.3.1) Nhing thong tin vé nhén than da ghi trong Hop dong nay la dung su thit.
7.3.2) Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén. khéong bj lira dbi. khong bi
¢p buge.

3.3) Thuc hién dung va diy di céc thoa thuén da ghi trong Hop dong nay va Hop
dong cap tin dung.

Piéu 8. Hiéu lwe ciia hop dong:

8.1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir khi hoan thanh viéc ban giao giiv (& 1ai san thé
Lhdp va hoan thanh viéc dang ky giao dich bao dam. Moi sura doi. bo sung phai dugce
su ddng y cuia cac bén trong hop dong va duoc lap thanh van ban.

8.2. Hop dong nay hét higu lue trong cdc (ruong hop sau:

8.2.1) Bén B hodc Bén C da hoan thanh df:;. du cac nghia vy duogc bae dam cua Hep
dong theé chap nay, duge bén A chap nhidn xoéa dang ky giao dich bao dam va co quan
nha nudéce co6 tham quyén thye hién x6a dang ky giao dich bao dam theo quy dinh:
8.2.2) Cac bén thoa thuan dam bao nghia vu biang bién phap khac;

8.2.3) Tai san thé chap d6 duge xir Iy dé thuc hién nghia vu.

8.3. Hop déng gom c6 10 trang, dugce lap thanh 05 (nam) ban c¢6 gia tri phap Iy nhu
nhau, Bén A gitr 01 (mdt) ban, Bén B gitr 01 (mdt) ban. Bén C gilr 01 (mot) ban,
Phong cong chimg gitr 01 (mgt) ban, co quan dang ky giao dich bao dam gitr 01
(mdt) ban.

EN
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Hoém nay, ngdy 05/6/2019 (ngz‘ix nam, thang sdu, nm hai nghin muoi chin)

Tai try s& Phong Cong chimg s6 2 Tp. H6 Chi Minh, dia chi : 94-96 Negd Quyén. Phuong 7. Quin
5. Tp. HO Chi Minh,

Toi: LE NGOC TINH, Céng chimg vién Phong Cong ching sb 2 TP.HCM,

CHUNG NHAN:
Hop dong thé chip nha & va quyén sir dung dat tai dia chi sb : 105 Thoai Ngoe Hiu, Phuong

Hoa Thanh, Quén Tén Pha (sb cit : 1031 Thoai Ngoe Hau, Phwong 19, Quin Tin Binh, TP. Ho
Chi Minh, dugc giao ket gitra
Bén thé chip :

Ong : NGUYEN THANH HUNG
Chirng minh nhén ddnsd  :022934728 _
Thudng tri : 105 Thoai Ngoc Hau, phudng Hoa Thanh, quan Tan Phyg, TP.HCM

Bén nhin thé t.hap
NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM — CHI NHANH 10

Dija chi try s& : 326 Nguyén Chi Thanh, phuong 05, quin 10, TP.HCM
Do bng : NGUYEN VAN CONG
Chire vy : Giam dbc

Lam dai dién.

Bén duge cip tin dyng: ‘ , )

CONG TY CO PHAN TU VAN - THIET KE - XAY DUNG - CONG NGHE MOI TRUONG HUNG
PHUONG

Dia chi tru s& : 105 Thoai Ngoc Hau, phudng Hoa Thanh, quan Tan Pho, TP.HCM
Mai s6 doanh nghiép : 0304285501 .
Do ba : NGUYEN THI THAN

Chitng minh nhén dan sé : 020853302
Lam dai dién.

- Céc bén da ty nguyén thoa thugn giao két hop ddng nay:

- Tai thoi diém cdng chimg, cac bén giao két hop ddng co nang luc hanh vi din su theo quy dinh
cua phap lugt;

- Muc dich, ndi dung ctia hop ddng khdng vi pham phap luat, khong trii dao dic \a héi

- Cic bén da doc lai toan b dy thao hop dong nay, dong y toan b ndi dung du thio hop dong.

da ky (diém chi) vao ho‘p déng nay trudce mit ti; Chir ky cia ngudi dai dign bén nhin ﬂ‘c Lhap dung v
chir ky da ding ky tai Phong Cdng chimg so 2: 2

- Hop dﬁng nay duge 14p thanh 05 ban chinh (mdi ban chinh 2dm 06 1o, 10 trang). ¢o gia tri phap
I¥ nhu nhau, Bén thé chip giir 01 ban chinh, Bén nhan thé chap giir 01 ban chinh. Bén dirge cap tin dun{;\
gitr 01 ban chinh, co quan dang ky giao dich bao dam gitr 01 ban chinh, 01 ban chinh luu tai Phong ;on},
chitng sd 2 TP. Hé Chi Minh.

S6 cong chirng ..... 12723 quyé! s0 1 06 - TP/CC-SCC/HDGD.

Nhuet

LE NGQC TINH



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Twdo - Hanh phic

HOP PONG SUA POI, BO SUNG
HQP PONG THE CHAP QUYEN SU DUNG DA'T
VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT CUA NGUOT KHAC
So: 6420LCP201900228/01

- Can cir Bo lugt Den s 50 91/2015 5/QH13 ngay 24 thang 11 ndm 20135;

- Can ctr Hop dong thé chdp quyén sir dung deit va tai san gin iun vai dat cia agueod kide so
G420LCP201900228 ngay 057062019 (so cong chirng 12723 quyén so: 06- TP/CC-SCCHDGD
do cong chimg vién phong cong chimg so 2 TPHCM chimg nhdn).

- Theo thoa thuan cua cace hén; .

- Hom nay, ngay +4./42/2020, tai Phong Cong chimg sé 2 TP.HCM . ching 5
£om ¢o:
I. BEN NHAN THE CHAP (Bén A):
NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM
- CHI NHANH 10

-Truso  :326 Nguyén Chi Thanh, phuong 3, quan 10, TP. HG Chi Minh
- Ma sd thué: 0100686174 — 011
- Dién thoai : 08.38534339 - Fax: 083833440

- Nguoi dai dign ong NGUYEN PHUONG HUAN

- Chire vu: Pho Giam Déc phu trach.

{Pat dién theo Qu\el dinh s0: 2966/QD-NHNo-PC n;’,av 27/1222019 caa Tong (iam
doe Agribank ve uy quven thuc hign nhiém vy, quyén han cua nguoi dar dién muv
phap luat va Qu;el dinh s6 19/QD-HPTV-UBNS ngay 22/01/2020 Quvét dinh
giao nhiém vy doi véi can bo).

2. BEN THE CHAP (Bén B):
- Ong o Nguyén Thanh Hing
ACDs6 : 022 934 728 noi cap CA TPHCM.

;Ji)ia Lhij}f},w 105 Thoai Ngoc Hau, P. Hoa Thanh, Q. Tan Phi. TP. HO Chi Minh.

(" Ngay 05 thé
AT VA tai san gin lidn voi dat cua nguoi khac s6 6420LCP201900228, ¢o chung

-nim 2019 ciace bén da ky Hop ddng thé chdp quyen st dung

nhin cua Phong céng chimg s6 2 - TPHC M, 50 cong chimg 12723 quy én so: 06-
TP/ICC-SCC/HDGD (sau dav goi la Hop ding thé chap).

Thé chép tai san dam bao la: Quy¢ én sir dung dat va tai san gin lico voi dat i
50 105 Thoai Ngoc Hau, P. Hoa thanh, Q. Tan Phu, TP. Ho Chi Mmh (so cli: 1031
Thoai Ngoc Hau, P.19. Q. Tan Binh). (sau déy goi la " Tai san the chap™),

Nay cic bén thoa thuin ky Hop dtmg stra dbi, bd sung cua Hlgp ding theé chap

ncu trén theo ndi dung chi tiét nhu sau:
—-’/- //k/'”\ /‘/"-.
1 / I A ™
, ARV =
/‘f—z /‘ - K.-’ ) '—’"'"’--—-:"{ /
S - i 3 4 “ iy



Piéu 1: : Swra ddi, bé sung ndi dung Khoin 1.4. Gia trj tai san thuje Piéu 1.
Tai san the chép nhu sau:

A
“Tone gid tri tai san 1a: 34.900.382.000 dong
(Bing chiv - Ba mcoi bon 1y chin trdm iriéu ba tram tam muoi hai ngan dong
han.)
| & v

Vice dinh gia tai san duge ghi trong Bién ban xac dinh gid tri tai san bao dam
ngdy 28 thang 02 nam 2020 véi gia trf tai san duge xac dinh tai thoi diém hién tai-
i try 131 san <€ duge xdce dinh lai trong cac bién ban dinh gia lai tai san;

Bicn ban dinh gid va cac bién ban dinh gia lai tai san la by phan khong tach roi
ctia Hop dong nay™.

Picu 2: Sira dbi, bé sung ndi dung Diéu 2. Nghia vy dwee bio dam nhu sau:

“Bén B nguyén dem cac tai san {hb chiip duoc mo ta tai Pieu 1 trén day (k& ca
khoan ticn bao hiém cho tai san do - néu ¢6) thé chap cho Bén A dé dam bao thuc
hién toan b nghia vu tra ng da. dang va s€ phat sinh trong trong lai cua:

+ Cong Ty C6 Phan Tu Vin - Thiét Ké - Xay Dung Cong Nghé Moi 'l‘rlr{vm-
Hinge Phuong ¢ Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s0 0304285501 do So K11 &
DT TP HCM - Phong dang ky kmh doanh Ldp ngdy 03/04/2006, thay doi lan thu
ngay 29872017 tai hop dong cap tin dung, cdc phu luc hop ddng tin dung va cic cin
han gidy nhan ng cua hop dono tin dung m) duge ky gitra Agribank Chi nhanh 10

vl Lu.ug Ty Co Ph‘m Tu \an - lluel Ké - Xav Dyung - Cong Ngh¢ Méi Truong
Hine Phuong (bao Qom no goe. 1ai i rong han, qud han, céc khoan phi va chi phi ph i
sinh khac lién quan - néu co) lmno do s0 tién no gbe 1a 24.175.000.000 VND (Bing
chir - Hai muci bén ty mét tram bay muoi lam triéu dong).

Ong Nguyén Thanh Hing (CMND: 022 934 728 noi cp CA TPHCM) theo
cic hwp wns_ tin dung. van ban tin dung dugc ky gilra Agribank Chi nhanh 10 va
myi Neuyen Thanh Hing (CMND: 022 934 728 noi c,ap CA TPHCM) (bao an Ny
.iﬂsv lai trong han, qua han. cac khoan phi va chi phi phat sinh Khac hén quan - ncu

6) trong-dis <O tién gde 1a 2 000.000.000 déng (Bing chir: Hai ty dong).”

—

thudi Bidu 4 \u Iv tal sdn:

“1.3.6) 83 1ién thu duoe tr viée ban i san sau khi trir di cédc chi phi cho vige bian
san. coc khoan phai ndp cho nha nude (néu co). sé dimg dé thanh toan cic nghia vu cue
Cong Ty CO Pijﬁn v Véan - Thiét Ké - Xay Dyng - Céng Ngh¢ Méi Truomg Hung Phuony
vit Ounw Nguyen Thanh Hong (CMND: 022 934 728 noi cap CA TPHCM) cho Agribank
Chi neanb 10: phan con du s@ tra lai cho Bén B; néu con thiéu thi Bén C ¢o trach nhicn
liép e thye hign ding nghia vu doi véi Bén A”

Dien 4 lhg u hore hop ddng

N dung duge sira doi, bo sung not trén va cac ndi dung con lai eia Hop ddng the chiy
dugre pilr ny H_\i.‘ﬂ dé thuc hién. Hop dong sita doi, bé sung nay la phan khéng thé tach ro

A~
P

cua | ft:i? tl-‘illg thé th‘p

e

T
T



Hop dong sua ddi, bo sung nay ¢ hiéu fuc ke wr ngay ky Hop dong i o duge Ly
thanh 03 (ba) ban ¢6 gia tri nhu nhau, Bén A gitr 01 (mot) ban, bén B il 01 (mot) ban.
quan cong chung gilr 01 (mét) ban:

Cac bén da doc lai Hop dong sira déi, bo sung nay, hicu rd quwn nghia vu. loi igh hop
phap ctia minh va hiu qua phat sinh tir viée ky két Hop ddng sira déi, bé sung nivipd

DAI DIEN Bﬁ:N }, DAI DIEN BEN &

fad



1L.O1 CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Nedy 18/02/2020 Ngay hai muoi tdm. thang hai. nam hai ngan hai muoi).

Far Phong cong chimg 56 2 Tp. HS Chi Minh, dia chi 94-96 Ngé Quyen, Phuong 7, Quin 3.

fpHCM.
w18 S

[ A

M , Cong chirng vién Phong cong chitng $6 2 TP.HO Chi Minh
CHUNG NHAN

Hop ding sira doi. b sung Hop ddng thé chap quyén sir dung dit va tai san gin lién vai dit

1a ngudi khie sb 6420LCP201900228, ¢b chimg nhin cua Phong ¢dng chimg s 2 - TPHCM. 56

cdng chimg 12723 qmcn 'iO 06- TP/CC-SCC/HDGD . Tai san thé chap 1a Quyén sur dung dat v a

tal san gin lien voi dét tai s6 105 Thoai Ngoc Hau, P. Hoa thanh Q. Tan Phu, TP. H6 Chi Minh (s¢
cii: 1031 Thoai Neoc Hau, P.19. Q. Tan Binh) duoc giao két gitra:

Bén thé dmp
Ong Nguyén Thanh Hing

. CMND : 022 934 728 nei cap CA TPHCM
Bén nh.m the chnp

NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM - CHil
NHANH 19

Dia chi tru sd : 326 Ngu_\*én Chi Thanh Phudmg 5 Quan 10 TPHCM
Do Ong : Ngu_vén Phueng Hufn
Chire vu : Pho Giam Do phu trach.

Lam dai dién

- (4c kén dd tu nguyén thoa thudn giao két hop dong nay:

- Tai that diém cong chimy, cac bén giao két hop dong ¢ nang lue hanh vi dan su theo qun
dith cue phap fudt

- Mug dich, ndi dung cia hop dong. giao dich khdng vi pham phap luat, khdng trai dao dic
xd hin:

- Céc bén giao két da doc lai toan bd du thao hop ddng nay, ddng ¥ toan bd ndi dung du

thao hop ddng. dd k¥ vao hop dong niy trude mat toi;

- Chir kv cua ngudi dai dién bén nhan thé chap nhu chir k¥ da diing kv tai Phong cone
chimg s6 2 Th anh phé Ho Chi Minh;

‘in;s déng nay gém 03 ban chinh {mdi ban gbm 02 13 03 trang)

Luu 01 (moL) ban chinh tai Phong cong chimg sé 2 thanh phd H8 Chi Minh

\\::":r'\i
8§68 cong ching - CHU KY G CONG CHUNG VIEN by
Quyén 56 03407 ‘ M, 74
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tudo - Hanh phiic

o
|

7ol 1] 2 7 3] 7 2l 6l ¢l 8

GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SO HUU NHA O VA QUYEN SUDUNG PAT 0

(i nhan hoac t6 chic ¢é tén ghi tai muc I 1a cha s& hitu nha ¢ va sirdung dat &

Muc I - Chu s& hitu nha & va sirdung dit &

\

— ey

Ong : NGUYENVANBDAY

- Sinh nim: 1936 - CMND $6: 020858299

i TON THI CHEO - Sinh pédm: 1937 - CMND S3: 020858300

Muc II - Thuc trang nha ¢, dat &

-

I
s
| el P4
i
|

Muc Ie,Muc I, Muc IV & cdc trang sau la thhnh}h’fn cua g‘ia'y chﬁng nhan nay

(O

1Y Uv ban Nhan,dém :i-lﬁ-h,—é-—l hanh
Sagian Ta anh pho Ho Chi ! I\gmh 'S

0t bien ¢ VAo trang in Binh
:\7 O %ll!-"‘.!'!:_; nh ll\ (‘LSDD I\ . (‘HL T]L }; |
—/-ﬂ
/./-"
HS so gfic s6 77 7 RS Vi

VO VAN LUAN

i/ Nha @ b/ Diata
nchi: 1031 Thoai Ngoc Hau ... Thiradétsé: .. ......... 63
Phuting 19 Quén Tan Bmh Tobindoso: . 18 (BHPC) 47
ongdigntichsudung:. . . 352.9m Dadntich:............ 3195, m®
ntich xay dung : 3197m Hinh thitc sirdung : p /”
tcdunhd : Tudng gach, san gd, mdi tole Riéng 3197 m?
tang 1 l+ling Chung ' m?
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NHA NAM TRONG QUI HOACH NUT GIAD THONG THOAI NGGOC HAU VA LOY BAN BicH
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Muc I1I - Thay d6i vé chi
Neay thé Xicnha
e S Noi dung thay d6i vA tén chi méi (Ky dong déu)
| -
{7 -08- 2017 .,.._'_i._»z‘m;r’mmﬂm&’\
g AN ViX mmmmmm
'Pé thira ké v ting cho cho 2 - 1GTRM BOC '
|  NGUYEN THANHHUNG I | J |
; Sinh nam: 1976, CMND sé: 02"9341i{1 ; .-" 1- PR
I  theo b so sb 002397.TK.005 X \"-“”’ e V"// i
| ﬂ”/ \ "
| =

Gt Minty Gugn 4




Muc IV - Thay d6i vé nha @, dat § hoac thé chap

Xdcnhangiaiiru
rhmhap
{ Kydengdau)

Xacnhén

hy gay tha 1g T o the lai i
-, Néidung thay Jai (Ky dong ddu )

24-06-2004 Thay d8i tén Phudng, Quin :

~"Chua thre hién nghfa vo tai
(Theo.théng bdo s6 S56/TB-CN

b

¥ HUYNE VAN HA w{

14-06-2004 cua Chi cuc thué Quin
' "',:;//' . : TUN GIUHCHHBNHOL
22-10-2003 .'P3 ndp tién sif dung dat va l¢ phi; ‘ ' L) NG

(Theo Gidy xdc nhdn ngay 07 thi: e 5%
2005 ctia Chi cyc thué€ quin Tén Ph &,f 33

. Noi dung ve dién tich khudn vién cia ciin nha c6 thaly ddi do
3 -1 rzulal«a mrée tha hoi mot-phan dién ticl: 88 49m2 theo Qmer dinl
s6 3305/QD-UBND ngay 10/9/2009 cua UBND quén s
nay cdp nhit dién tick khudn vién mai nhar'san:
Bien tich khudn vién: 231,21m2
(phin chi tiét xem ban vé hién trang s& 59 3/LBB nua)
26/11/2007 do cong ty TNHH Bo dac - Xay dymg - T}
Mg D(’mg Xuan |ap va bién ban ban giao mat bang nghy
12/01/72011 do Ban bdi thudng GPMB 13p). |1
- _’,.-—"

/-

Ty Thi Minh Quyén

Cihl \.'hifi 2 F\v g{!_}'h’l dlf(fc Ca‘P giﬁ'y kh(‘)ng (IJ{}{' tu }; S'!:[n Chfra, tﬁ'}'_ xéa' Vié'[ f_hém bﬁ{ k}" n{-;
dung nao trong gidy chung nhan va so do. Khi'mat gidy chitng nhan phai bdo ngay vai co
quan cip gidy. '



TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN
Thiva dat s0: 83 Tar ban 36 50: 18(B0OG)-2 Hoa Thann

30 phat hanh GCN. 83 405 cip G 870063 e 1020

Xéc nhdn cua co quan <o |
tham quyen
F s

Noi dung thay dbi va co s& phép Iy

/-
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Xod noi dung dang k¥ the chap ngay 09/08/2017, theo ho sofl I W
002397.XC.007 A L
Thé chip bing quyén sir dung dat va fn san gin 1ién vii A BDNGXY sdp g/ //f
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Vigt Nam - chi nhanh\{ § EhisMBU A
Jdéng thé chap sb 6420LCP201700265 ngay 22/08/2017, 56 cOng,

20645 quyén s6 8§ tai Phong cong chimg s6 2 ngay 22/08/2017, N o N
56 002397.TC.008]/ Hagmh w’f,@}&ﬁl
//

Trang bé sung so.....



N§1 dung thay doi va co 30

phap [y

| X4c nhin cua co quan co
.‘ thdm quyén

(Chuyen tiép Trang bo sung s6. ... )




TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN QUYEN SUDUNG PAT
{ Kém theo gidy chifng nhin quyén s¥ dung nha & & quyén sif dung

it & s§: 7870 ngay 07/ 10/ 03 ciia UBND Q Tén Binh)
Thita: 63 To: 18

VI- Nhifng thay d6i sau khi cip gidy chiftng nhéin quyén sif dung dit

Ngay, théng, o ; | Xdc nhédn cla cd quan
i N&i dung tHay d6i va cd s& phdp lyﬂ | 6 thdm quyén |
- odr1072006 ‘j__TlQ L R

|
l
{
d r
4
?

Di ding ky th€ chip bing quyén!sd hif

& & quyén st dung ddt & cho CT GP. T

XD Cong nghé mdi trudng Hiing ﬁhmﬁ

ngdn hang Ngoai thuong VN -chi nh

Bén Thanh theo hgp ddng cong ching so |Nguy@n Thi Ngoc Khud

0035372 ngay 05/10/06 o =
/

! 1 ‘;:_f'-

TOQ. CHU TICH UBND QUAN

26/11/2007 o - ~ |
d ding y xod thé chdp qaven NG THINGUYEN MOI TRUG:
v3 quyén sit dung ddt & theo x4GH 8 ’-“‘K“&-U{m PHONGTAINGUY Ol IH o5

ngin hang Ngoai Thuong VN f¢h ,f‘_ ARRBEE A e |
Thanh ngay 26/11/2007, s, T, i’ . -
: . -'}.‘";’f/:* " e |
':‘ ~ /‘r",- ..- wﬁi—Ngﬂc Khu@;
| 25/102010 Wi T |

! Pa ding ky thé chﬁp b.’mg Gify chitng nhin quyénsd pujy i , j
hifu nha d va quven st dung dét & cho bén vay a_ PHO GT“ NGUVRN VA MOUTRELAG
Céng Ty C8 Phin-Tu Vin-This: Ké-Xay Ding A‘.’P Vi KTTR NG PRONG
Nghé Moi Truding Hl‘mg Phutong vdi ngén hindd/ sHONG e T ;[Ri"ﬂ‘m HONG .
TMCP Xu£'t Nhip Khiu Viét Nam-chi nhiah/Qg q& GU‘\' '\‘ B
Hoa-PGD Vé Thanh Trang theo hgp ddng
04/EIBV'I'I‘-TDD‘~UBLTS/10 ngay 22/16/2018 s /

chitng thuc s6 046622 ngdy 22/10/2010 cia phogg . ol e
cdng ching s3 4. S

\TRU”

N un'lhj Van Ar 13:

| 22
| = 1072013 Di xoé ding k¥ thé cadp theo xéc shiin cua Ngdo hang TMC

Xudt nhip khdu Viét Nam - chi chinh Hda Hung - ?GD Vi [.' \,hnm\gn VS r\" 'y V W PINGR
Thénh Trang ngay 21/10/2013 ;«' 05

e A ,; \ 7/ ‘lTuLi‘iﬁlJ “
Thé chip bing guyén su dyngz ¢t v 1di e ngﬁnﬂm 16&&.5 ?Ubli‘“ o 1
Ngan bing TMCP Xui: Nhip dhau Vidt Nagn-. ehighifh Corgd: ) ‘
! Hoa - ®GD V8 Thanh Trang, theo hup & ngéthe‘;nﬁpﬁ 15 ol - B %
i + |77/EIBCH-TDDN/BLTS/13 nedy 21102013, 35 che i é3he & |

04504 quyén s3 10 tai PROTE cORg G 56 4 agfry*?v:r

theo kb so 85 27034.007498.7C. "}L Trin Thi Thar I}‘ ‘Thap
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VI- Nhitng thay ddi sau khi c4p gidy chifng nhin quyén si dung dat

| Ngay, thdng,

N1 dung thay d8i va cd sd phdp 1y Xéc nhin cla o quan

_____ nam ¢ thim quyén
| 1

| 29/10/2014 ’ %mmmnomﬁwmm
.‘ | P i KT.GidMB0C

?Hﬁ GLiMBdC

The chap bo suug b{mg quven sir du ng C‘nt va tat 'sén g,aq‘

E

J
“hung 041429 quyén s 10 tai :‘hl‘flg cong ch' g /&}é e PR
iy 28/1072014, theo hd so s& 27034.0082175€ Vir, 7t "/fg“ye“ L& Tudn

| ~
! I&muwnmgmfc

| o VAN PHONG 946 KY QUYENSU/DUNG BT

[4/02/2015 | Thé chip b6 sung bing quyén sit dung dat vé_ “ B , KTGLMBOC

| lién vin dai tai \}g{m hang TMCP Xuit ] \gbi’ ‘ ; PHO GLAMBOC

' chimg 006953 quyén sb 2 tai P Ong cong a{?}q\@sﬁ 2
13/02/2013, theo hé sor sb 27034 00 408 TCPBHHL

ﬁgyﬁn’ﬁﬁn
| | "

13/07/2015 T i STTTTRIDAC

S VLAH VAN PHONG Bk\GKY[HTBiI {i il

iThé chip bd sung bing quyen s dung dat va i §
’he'1 vi @4t tai Ngan hang TMCP Xudt Nhap iHay; 45
f\am chi nhanh Cdng Hoa, th-‘o *wp déng tl:r, c{a it
I2015/EIBVTT-TDDN/ BL % ngay 03707/ .
:i.l‘ﬂf.j shirng 027140 quyén 56 7 tai Pham e mg@hug oy
{4 ngay 03/07/2013, theo hé so s6 032397 TC.00
I /
02/06/2016 Nod n3i dung dang ky thé chip ngay 22102013 va ngdy
Do/ 11 (/2014 va ngdy 14/02/2015 va ngay N3/07/2015 theo~  TomakdS10TT-DRRCGONTC
50'50 (02397 XC.002 e fﬂn\{;aa_\mmmwtmuPut

: . S A
chip ..d!l‘g quyén sir dung d3t va . san gan hegn u}i i

Nguyén L& Tuén

ddt tar Ngdn hang Nong aghi€p va i he: mén ndngthagn
iét Nam - chi nhdnh 10, theo hop d¢3ny né chdp iﬁ“l'

1l -

h v

£420L.CP201 6lsl)i"’0 ngdy 31705/2015. <0 cBrg-chin V. AN P ..f.- A~ \-/"

E"\ 2 quysn 365 tai thu cong chim> 36 2 ngay KJ‘ o J,i“/ e

R1/03/2016. theo hd so sb 002397, 70, \_,\.;/' /o “—':T/ —-'-‘:///..

! .’ j",r-?f’guyen L2 Tuan |
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Ngan hing Nong Nghiép va Phat tricn Nong thon Viét Nam
Chi nhanh 10

BANG TONG HOQP TINH LAI

Tam tinh dén ngay 17/04/2025

DVT: déng
RN KA ARG VAT mo%%ﬁ w%%n 5 TR e SO TIEN LAI PHAI TRA TONG CONG GHI CHU
A TRONG HAN QUA HAN LAI GOC VA LAl
29.449.446.705 1.368.633.919 | 21.081.665.12
| ety cprv-T-XD- GABBEAN. 9.449.446.70 14.713.031.202 6.368.633.919 1.081.665.121 50.531.111.826
CNMT Hing Ph 2021900272
KRG FINInE 2.000.000.000 : 2.000.000.000 | Dur nos Bao la
2 6420-LAV-
VR T Y ) ) | - Je.
2 [Nguyén Thanh Hung 20500061 550.000.000 310.545.891 122.582.534 433.128.425 983.128.425
TONG CONG 31.999.446.705 15.023.577.092 6.491.216.453 21.514.793.545 53.514.240.250
Tp Hé Chi Minh, ngay /<{thing 4nim 2025
Kiém soat
\\\\\\\\. J \1\
/ y/d
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Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TAN PHU : Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic
86: 22676 /QDP-UBND Tén Phi. ngdy 28 thdngz 06 nim 2006
QUYET DINH

Vé viéc diéu chinh sd nha

UY BAN NHAN DAN QUAN TAN PHU

- Cin cit Quyétdinh s6 1958/1998/QD-UB-QLDT ngay 13 thing 04 nam 1998 cla
Uy ban nhén dan thinh phd vé viéc ban hanh qui ch& c4p s6 nha va chinh sd2 s6
nha trén dia ban thanh phd HS Chi Minh;

- Cin cif danh sdch chinh si¥a s& nha etia Uy ban nhén dan Phutng thoa thudn vdi
Phong Quan ly d6 thi dudc l’.'a'y ban nhén din qudn Tan Phd phé duyet;

- Xét t trinh s0: ST2/TT-QLDT. ngay 26/06/2006 clia Phong Qudn 1y db thi
vé viéc cdp quyét dinh di€u chinh s6 nha ( dinh k&m danh sdch QDP3802),

QUYET DINH
Diéu 1.
- Diéu chinh 6 nha cii: 1031 Thoai Ngoc Hau
- Cho cdn nha x4c dinh tai vi tii :
Thita s6: 63 .t ban dd so: 14 theo ban dd dia chinh chinh
quy 2005 phuding Hoa Thanh , quin T4n Phd, thanh ph& Hd Chi Minh
(Nhim thitasd: 63 , 13 badn d6 s6: 18  theo bén.dé dja chinh
chinh quy 2000 phutng 19 ,quén Tan Binh ci ).
- S6nhd mdi: 105 dudng Thoai Ngoc Hiu
- phu'(‘)'ng Hoa Thanh quan Tan Phi
biéu2.  Quyét dinh nay cé hiéu Iuc ké tit ngay ky .
Piéu3. Trudng phong Quin 1y db thi, Chd tich dy ban nhén dén leUJnh Trudng
cong an phudng va Chd ho lién quan dén s6 nhi trén chiu trdch nhiém thi hanh./.
Ghi cha :
- Quyé&t dinh nay khéng ¢6 gid tri cong nhin quyén sd hitu nha 6.

Chmg chba.?s%a ngvo‘sbanchmh T™M. UY BAN NHAN DAN QUAN
Ot SH0TRS KT.CHU TICH

,PH@{.}LU TICH THUONG TRUC

/t‘si <..J
™ P

N@éy 07 -07- 2011

Noi Nhén

- Nhu Biéu 3,/ £ 25 . 2
7 " N2, L P
Chi hd ( e
’/
UBND,CA%@ uEn Lo
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CONGTYTNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Péc lap — Tw do — Hanh phiic
i S6: A.069/25/SaigonPA/HD
- HOQP PONG DICH VU THAM DINH GIA
- Can cir B6 Ludt Dén Su sé 91/2015/QH13 do Quéc héi mieée Céng hoa xa hoi chii
- nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu lwc thi hanh tir ngay
| 01/01/2017;
- - Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

- Can cir Nghi dinh s6 78/2024/NP-CP ngay 01 thdng 07 ndm 2024 cua Chinh phi
] vé tham dinh gid,

- Can cir Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 ciia B¢ Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gid di diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdach doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdanh doanh nghiép tham dinh
gid khéng bdo dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tie ngay 01 thang
01 nam 2025;

- Cén cir vao chire nang quyén han ciia Céng ty TNHH T, ham Dinh Gid Sai Gon;

- Can cir vao nhu cau va kha nang hai bén.

M Ho6m nay, ngay 24 thang 04 nam 2025, tai tru so CONG TY TNHH THAM PINH GIA
SAI GON — SAIGON PA, céc bén gom cé:
i Bén Thué Dich Vu (goi £t la Bén A): &
NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM - CHI | =,
i NHANH 10 O
Ma sé thué  : 0100686174-011 N\
N Dia chi : $6 326 Nguyén Chi Thanh, Phudng 08, Quéan 10, TP. H Chi Minh.
| Dai dién : Ong Nguyén Phuong Huin  Chirc vu: Giam doc
| Bén Cung Cip Dich Vu (gi tit la Bén B):
- CONG TY TNHH THAM DPINH GIA SAI GON
bia chi : 151 Tran Huy Li¢u, Phuong 8, Quén Phu Nhuén, Tp.HCM.
‘ Ma s6 thué  : 0309509811
T Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596
- Pai dién - Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chtrc vu: Giam doc
! (Theo gzay uy quyén so 50/22/SazgonPA -HPTV ngay 12/07/2022 cia Chi tich Hpi dong
Thanh vién Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon)
-J Sau khi trao dbi va thoa thudn, hai bén théng nhat ky hop dong dich vu tham dinh gia
tai san v4i nhitng diéu khoan va diéu kién sau:
&

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG



1. Theo yéu cau clia Bén A, Bén B ddng y nhan thuc hién dich vu thdm dinh gié tri tai

san co thong tin nhu sau:

Gia tri khoan n¢ Cong ty Co phan Tu van - Thiét ké - Xay dung — Cong nghé¢ Moi
truong Hung Phu'O'ng va 6ng Nguyén Thanh Hung tai Ngan Hang Nong Nghiép Va
Phat Trién Nong Thén Viét Nam — Chi nhanh 10 can cir theo:

+  Hop dong tin dung so 6420LAV201900272 ngay 05/06/2019 giita Cong ty Co
phan Tu van - Thiét ké - Xay dung — Cong ngh¢ Méi truong Hung Phuong va
Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam - Chi nhanh 10.

+ Phu luc Hop dong tin dung s6 6420LAV201900272/02 ngay 21/11/2019 gitra
Cong ty Co phan Tu van - Thiét ké - Xay dung — Cong nghé moi truong Hung
Phuong va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam - Chi
nhanh 10.

+ Hop dong tin dung s6 6420LAV202000061 ngay 28/02/2020 giita dng Nguyén
Thanh Hung va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam
- Chi nhéanh 10.

- Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién Vi dat clia ngudi khac
s0 6420LCP201900228 ngay 05/06/2019 gifta 6ng Nguyén Thanh Hung va
Ngéan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién  Nong Thon Viét Nam — Chi nhanh 10.

+ Hop dong stra d6i bo sung Hop ddng thé chép quyén sir dung dét va tai san gan
lién véi dat cua nguoi khac s6 6420L.CP201900228/01 ngay 28/02/2020 gitra
ong Nguyén Thanh Hing va Ngin Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong
Thén Viét Nam — Chi nhanh 10.

+ Bang tong hop tinh 1ai cua Cong Ty Co phan Tu van - Thiét ké - Xay du'ng -
Cong nghé Moi truong Hung Phuong va 6ng Nguyén Thanh Hung dén ngay
17/4/2025.

Tai san bao dam bao gom:
+ Gia tri quyén sir dung dit va quyén so hitu cong trinh xdy dung trén d4t tai thira
dat s6 63, to ban d6 so 18 (BDDC) nay la to ban do6 sé 14 (BDDC), dia chi 1031

Thoai Ngoc Hau, phuong 19, quan Tan Binh, Tp.HCM (nay la 105 Thoai Ngoc
Hau, Phuong Hoa Thanh, Quén Téan Phu, TP.HCM).

. Ho so phap ly Bén A cung cap cho Bén B gdm ¢6 cac tai liéu sau:

Hop dong tin dung s6 6420LAV201900272 ngay 05/06/2019 giita Cong ty Co
phan Tu vin - Thiét ké - Xay dung — Cong nghé Moi treong Hung Phuong va
Ngéan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam - Chi nhanh 10.
Phu luc Hop dong tin dung sb 6420L.AV201900272/02 ngay 21/11/2019 giira
Coéng ty Co phan Tu véan - Thiét ké - Xay dung — Cong ngh¢ moi truong Hung
Phuong va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam - Chi
nhanh 10.

Hop dong tin dung s6 6420LAV202000061 ngay 28/02/2020 giira 6ng Nguyén
Thanh Hung va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam -
Chi nhénh 10.

Hop dong thé chip quyén str dung dit va tai san gin lién véi dat cia ngudi khéc
s0 6420LCP201900228 ngay 05/06/2019 giita 6ng Nguyén Thanh Hung va Ngan
Hang Nong Nghlep Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam — Chi nhanh 10.

Hop dong sira d6i bo sung Hop ddng thé chip quyén st dung dét va tai san gin
lién v6i dat cia ngudi khac sd 6420LCP201900228/01 ngay 28/02/2020 giira 6ng
Nguyén Thanh Hung va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét
Nam — Chi nhanh 10.

Bang tong hop tinh 1ai cia Cong Ty Cd phan Tu vén - Thiét ké - Xay dung — Cong
nghé Mai trudng Hung Phuong va 6ng Nguyén Thanh Hung dén ngay 17/4/2025.

—_
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— Gidy chting nhan quyén s& hiru nha &, quyén sir dung dat & co6 sb ho so goc 56
7870/2003 do Uy ban nhan ddn Quan Tan Binh Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
07/10/2003.

- Quyet dinh sb 3305/Qb-UBND ngay 10/09/2009 cua Uy ban nhan dan Quén Tan
Phu vé viéc thu hoi dét thuc hlen du an nang cap m& rong dudong Ly Ban Bich.

— Ban v& hién trang nha - dét sb 105, ban vé sd: 7796/HDDV-TP2009 do Cong ty
TNHH Khao Sat — Thiét Ké ADEC lap ngay 22/12/2009 da dugc Phong Tai
nguyén va Méi truong kiém tra ngay 06/10/2010.

3. Noi dung cdng viéc bao gom:

— Xac dinh gia tri khoan n¢ dya trén ngudn thu tir viée xir ly tai san bao dam.

— Xac dinh gia tri tai san theo gid thi truong tai thoi diém tham dinh gia.

— Xac dinh gia tri phén dit thuoc quy hoach dét giao thong theo gié tri thi truong.

— Péi v6i phan cong trinh xdy dung trén dat: Udc tinh gia tri cong trinh xdy dung
v6i dién tich san st dung la 374,21m* theo phap ly (Ban v& hién trang nha - dat 50
105, ban vé sb: 7796/HDDV-TP2009 do Cong ty TNHH Khao Sat — Thiét Ké
ADEC lép ngay 22/12/2009 da dugc Phong Tai nguyén va Mai truong kiém tra
ngay 06/10/2010) va tong quan bén ngoai.

PIEU 2: MUC PICH THAM DPINH GIA

— Phuc vu cong tac xir ly ng
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhén Chimg thu thim dinh gia va thanh toan day du tién phi dich vu thAm dinh gia
theo thoéa thuan trong Hop dong nay va cdc chi phi phat sinh khac (néu co).

2. Puoc cung cép 02 ban chinh Chimg thu thAm dinh gi4 kém theo Bdo cdo tham dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y vin ban Ching thu tham dinh gia, bao cao
thim dinh gia va tra thém tién chi phi tvong tmg vdi s6 lugng vin ban da yéu cau.

4. Cung cép day da va kip thoi cho Bén B toan bg hé so, tai liéu lién quan dén ho so
dugc yéu cau tham dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém d6i voi tinh hgp phap cia
cac ho so tai liéu do.

5. Hudng dan Bén B khao sat hi¢n trang khi ¢6 yéu cau.

6. St dung chimg thu thim dinh gié ding muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cla Hop
dong nay Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A str dung chimg thu thim
dinh gia sai muc dich so véi muc dich thdm dinh néu trong chimg thu tham dinh gié.

7.. Cac quyen va nghia vu khac theo quy dinh phép luét.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cAu Bén A cung cép day du va kip thoi toan bo hé so, tai liéu lién quan dén ho
so can tham dinh gia va huéng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin li€n quan
dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu cau Bén A thanh toan tién phi dich vu tham dinh gia theo ding théa thuan trong
Hop dong.

3. Tu chﬁi thuc hién thérq dinh gia ho so theo yéu cAu Bén A khi nhan thdy hd so d6
khong du diéu kién phép ly dé thuc hi¢n viéc tham dinh.



4. Pam bao chét luong va gia tri phap ly ctia Chirng thu thdm dinh gia, hoan thanh
cong viéc tham dinh gia theo thoa thuén ding thoi han khi Bén A da cung cap day du hd
so, tai li€u theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cip 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gia va bao cao thim dinh gia cho
Bén A.

6. Thong béo ngay cho Bén A khi ho so tham dinh gid khong day du theo yéu cau, céc
van @ phat sinh trong qu4 trinh thdm dinh hién trang ho so, cac yéu cau hd tro dbi vai Bén
A.

7. Bao mét cic thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qué trinh
tham dinh gid, bi mat nghé nghiép va chi cung cip cho co quan c6 thim quyén khi ¢c6 yéu
cau hop 1& va phai thong bao cho Bén A trude khi thuc hién.

8. Chiu trach nhi¢m truéc phap luat vé két qua tham dinh gia cia minh. Trong truong
hop két qua thim dinh gia khong dung, gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh phép
luat.

9. Trong truong hop co khiéu nai vé két qua cua Chimg thu tham dinh gia, Bén B c6
trach nhiém phoi hop cung véi Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s phap 1y cia viée thAm
dinh gia) dé giai quyét.

10. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luét.

PIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HQP PONG

1. Cong viéc tham dinh gia dugc tién hanh trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay Hop
dong duoc ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong c6 hiéu Iyc Bén A phai cung cip day du
ho so, tai liéu lién quan dén tai san can thim dinh gia cho Bén B.

3. Truong hgp Bén A chdm cung cap ho so tai liéu theo thoi gian thoa thuan néu tai
muc 2 Piéu nay, thoi gian thuc hién hop dong dugc tinh tir ngay Bén A cung céap day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truomg hop Bén A c6 nhu cau thim dinh gia bd sung cac tai san ngoai danh muc thi
cac bén sé& thoa thuan cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh tham dinh gia d6i véi cac
tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thdm dinh tai san néu tai Piéu 1 cua Hop dong la: 28.000.000 VND.
(Bang chir: Hai muoi tam triéu dong)

— Phi thim dinh trén chua bao gdm thué gia tri gia ting (VAT).

2. Tién do thanh toan:

— Thanh todn toan by phan phi ngay sau khi nhan Chimg thu va Béo co thAm dinh

gia.
3. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan
ctia Bén B chi tiét nhu sau:
S tai khoan : 114002941730
Tén thy huong : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
Mo tai : Ngén hang Vietinbank - Chi nhanh 7.
4
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PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc stra dbi, bd sung cac diéu khoan ctia Hop dong nay phai dugc hai bén thoa
thuan bang vin ban do ngudi dai dién c6 thAm quyén cua hai bén ky.

2. Nhimng stra d6i, bo sung (néu co) sé& ¢6 hiéu lyc thay thé, b6 sung diéu khoan tuong
ung trong Hop ddng nay va cac phu luc Hop dong (néu o).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG

1. Hop dong dugc xem cham durt, tu dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong cac truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh céac cong viéc theo thoa thuén trong Hop dong;

e Hai bén cung thoa thuan chdm dit Hop dong trudce thoi han.

2. Truong hop Bén A mudn chidm dit Hop dong trudc han thi phai thong bao trude cho
Bén B 02 ngay va phai thanh todn cho Bén B tién phi dich vu tuong tng véi khoi lugng
cong viéc ma Bén B da thyc hién. Phi nay do hai bén théng nhét xac dinh.

3. Truong hop Bén B mudn cham dit hop dong trurdc han thi phai thong bao trude cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bo sb tién phi dich vu ma Bén B da nhan.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cong vigc thdm dinh gia, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhén Chimg thu thim dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu thim dinh gia con lai theo thoa thuan néu tai Diéu 6 ctia Hop dong nay.
PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.

1. Hai bén cam két thuc hién ding cac diéu khoan da thoéa thuén trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vuéng mic hoic tranh chép phat sinh, hai b \
cung nhau ban bac trén tinh than tuong trg 1an nhau. Neu khong tu giai quyét duge hg}(b
¢ quyén dua vu viéc ra co quan toa 4n c6 thAm quyén giai quyét theo ding qui dlmw,a,]
phap luat. ON/S

/r‘}/

3.Hop ddng dich vu thdm dinh gi nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dd

4. Hop ddng nay duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban co gié tri phap 1y nhu nhau, mdi bén gitt
02 (hai) ban. }

NGUYEN THI DIEU VI
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A CONG TY TNHH THAM BINH GIA SAI GON

M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phti Nhuan, TP.HCM

SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lic  gio ngay thang nam 2025. Ching ti gdm ¢b:
1. Pai dién Cﬁng Ty Thim dinh gid Sai Gon:

L\ Tkm }U\(A““ ..... C\«\&C\f.kh ...................................................

Thuce hién hop déno tham dinh gia tai san di ky két, cac bén ciing ¢ mat tai dia chi clia tai san

Tham dinh gia : - . A ro_
............... S ool Mg o Blrisl . Thiany., el oo e, TECA,

dé& khao sat hién trang, vi tri, thu thip thong tin cua tai san va l\hu vire xung quanh phuc vu cho
viéc thdm dinh gia tai san.

Thire trang tai san thim dinh gid:

’(Cu Sc«:o -i’tfm DL\AL .%ta ﬁu....fﬁa,....mw m% [\,& ém I);,,L; —~ {lap@q j{\ts( [}m_‘
b \J!).‘ Aeth.. . deom.. & i Sam-Hm_oﬁ;LﬂJ ..................................................
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(1xD.. M. th.b..i .................................... e L T ————
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So do vi tri:

Két thuc khao sat vao lac ....... [ {o S cung ngay. Cac bén lién quan cliing doc va ky vao
bén ban. ‘

Dai dién Céng ty TDG Sai Gon Khich hang f'/




