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Sé chirng thu: 012/2025/A.062 (S&6 hgp dong: A.071/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cdu tham dinh gia: Ba Lé Thi Thu Thao

Pia chi: 85/28/16, t6 42, KP3, Thanh Xuén, Quéan 12, TP. H& Chi Minh

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén st dung dat, quyén s hitu cong trinh xdy dung trén
dat.

Pia chi tai san tham dinh: Phan dat dién tich 2.385m?2 toa lac tai thira dat s6 4084, td ban
dd s6 9, dia chi: Phudng Thanh Ldc, Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay phat hanh chirng thu: 05/05/2025.
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S6: 012/2025/A.062 Tp. H6 Chi Minh, ngay 05 thang 05 ndm 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Ba Lé Thi Thu Thao

Can cr Hgp ddng thdm dinh gid s& A.071/25/SaigonPA/HD ngay 25/04/2025 ky két gitra
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ba Lé Thi Thu Thao;

Can clr Bdo cdo két qua tham dinh gid s6 012/2025/A.062 ngay 05/05/2025 clia Cong ty
TNHH Th&m dinh gid Sai Gon;

Cdng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Chirng thu thadm dinh gia s6 012/2025/A.062
ngay 05/05/2025 vdi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM DPINH GIA:

— Tén khach hang: Ba Lé Thi Thu Thao

— Dia chi : 85/28/16, t6 42, KP3, Thanh Xuan, Quan 12, TP. Hd Chi Minh
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phi Nhuén, TP HCM.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
~  Gia tri quyén s’ dung dat va gia tri quyén s& hitu céng trinh xdy dung trén dat tai phan dat
dién tich 2.385m2 toa lac tai thira dat sG 4084, td ban do s6 9, dia chi: Phudng Thanh Léc,
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban do hién trang vi tri - ap ranh do Trung tdm Do
dac ban do6 - Sd Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 17/07/2024.

4. THOI PIEM THAM PINH GIA:

— Thang 04/2025. Ngay khao sat hién trang 25/04/2025.
5. MUC DICH THAM PINH GIA:

—  Phuc vu cong tac xét xur.
6. CO' SO’ GIA TRI THAM PINH GIA:

~ Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

~  Phap ly clia tai san tham dinh gia la hdp phap.

~  Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khong bi chi phéi bdi ly do chu quan khac.

- Gia udc tinh giao dich thanh cong la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

—  Ngudi cung cép théng tin/hudng dan khao sat cé day di thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

- Gia thiét dac biét: Saigon PA xac dinh gia tri tai san thdm dinh theo gia thi trudng déi vdi
phan coéng trinh xdy dung trong diéu kién gid dinh phan céng trinh x4y dung nay sé& dudc
cong nhan quyén sd hifu trong tuang lai.

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
— Cach ti€p can tur thi trudng - Phuang phap so sanh.
— Cach ti€p can tu chi phi - Phudng phap chi phi thay thé
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9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

A ias s Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Tén tai san (m?) (VND/m?2) (VND)
Phan dat dién tich 2.385m2 toa
lac tai thira dat s6 4084, td ban do
s6 9, dia chi: Phudng Thanh Ldc,
Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh
I | theo Ban d6 hién trang vi tri - ap
ranh do Trung tam Po dac ban do6
- Sd Tai nguyén va Moéi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh 13p ngay
17/07/2024
1 Gia tri quyén su dung dat DPRM 2385,00 11.515.000 27.463.275.000
2 GLa tri cong trinh xay dung trén 136.999.000
dat
2.1 | Tudng gach, mai ton (s6 1, 2) 32,40 30.462.000
2.2 | Maitén (s6 3, 4, 5, 6) 42,90 .
2.3 | Tudng gach, mai ton (s6 7, 9) 46,60 -
2.4 | Tudng gach, mai tén (s6 11) 14,00 -
2.5 | Mai ton (s6 12) 78,10 -
2.6 | Tudng gach, mai ton (s6 13, 14, 15) 239,70 -
| 2.7 | Mai tén (s6 18, 19) 29,40 a
2.8 | Vach ton, mai ton (s6 25) 47,60 81.824.000
2.9 | Mai la (s6 26, 34) 41,90 24.713.000
Tong céng (VND) 27.600.274.000

Két luan tong gia tri tai san (/am tron): 27.600.274.000 VND=

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA

Thdi han sir dung két qua tham dinh gia tai san nay 1a sau (06) thang ké tir ngay phat hanh

chirng thu thdm dinh gia nay.

Bing chir: Hai mudi bay ty sdu tram triéu hai tram bay mudi bén nghin déng.

11. NHUNG DIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua thdm dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thadm dinh gid s6 A.071/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khach
hang khdéng thuc hién day du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp
dong néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng v6 hiéu va toan bd Chirng thu/
Bao cao tham dinh gia lién quan dén Hop ddng nay néu dugc thoa thuén giao trudc cho khach

hang sé khong co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi cé gia tri khi chu tai san da hoan tat cac thu tuc phép ly va
nghia vu tai chinh vé quyén st dung dat va/hodc quyén sd hitu cdng trinh xay dung theo quy

dinh cua Phap luat.

Dai vai phan dién tich dat thudc quy hoach dat giao thong va phan dat thudc quy hoach dat
cdy xanh céach ly, Saigon PA tam tinh theo gia thi trudng. Khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc
hién du an theo quy hoach, don gia dat do co quan cé thdm quyén quyét dinh. Do dé, Saigon

PA dé nghi khach hang luu y khi sir dung két qua tham dinh gia.
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Khach hang la chd tai san hodc bén thir ba yéu cu thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiru, quyén st dung,
ddc tinh kinh té€ - k¥ thuat va cac tinh nang khac cé lién quan dén tai san tham dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Tai thai diém tham dinh gid, Saigon PA khéng khao sat dudc bén trong cac cong trinh xay
dung trén dat. Do d6, Saigon PA chi c6 thé danh gia chat lugng con lai cia cong trinh xay
dung nay théng qua danh gia chat lugng cla cac két cdu cdng trinh bén ngoai nhin thay dudc.
D& nghi khach hang luu y khi sir dung két qua chirng thu thAm dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cliing muc dich sir dung dat
vdi tai san tham dinh, Saigon PA sir dung thdng tin gia dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén déi vé cung muc dich st dung dat véi tai san thadm dinh gia. Chi phi chuyén dai
muc dich si’ dung d&t dugdc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dugc co quan quan
ly Nha nudc cé thdm quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich sir dung dat. Trong thuc
t€, viéc chuyen ddi muc dich sir dung dat cé thé phu thudc vao nhiéu yéu td khac ma Saigon
PA khéng thé kiém soat hét dudc. Do d6, Saigon PA Iuu y khach hang va cac bén lién quan
can xem xét ky ddc diém nay trudc khi str dung két qua tham dinh gla

Trong trudng hdp st dung dat hdn hgp (gdom dat phi ndng nghiép va nong nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyen ddi muc dich sir dung dat dugc udc tinh dua vao chénh léch gia
cac loai dat theo bang gia dat Nha nudc quy dinh bgi Uy ban nhan dan cap tinh/thanh phé
truc thude trung uong cé hiéu luc tai thdi di€m tham dinh gia. Céc chi phi khac lién quan dén
viéc chuyén d6i muc dich sir dung d&t chua dugc xem xét (néu cd) dudc gia dinh khéng anh
hudng trong yéu dén két qua tham dinh gid. Saigon PA d& nghi khach hang va cac bén lién
quan luu y khi sir dung Ching thu tham dinh gid.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, s6 lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dugc tham dinh gia da cung cap. Saigon PA khéng
thdm dinh tinh s& hitu hop phédp hay nhitng thay d8i phap ly trén gidy t& gc ma cé thé hién
hodc khdong thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh réng tat ca giay
td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén ddy, mdc du d3 dugc khao sat, phan tich rat k§ ludng nhung van la
y chi quan cta T thdm dinh gid. Né cé gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hap
déng tai thai diém thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dudc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhat theo yéu
cau cua khach hang tai hgp déng. Chlng t6i khong chiu trach nhiém khi khach hang sir dung
ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo két qua thdm dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, déc diém kinh té& ky thuat, hién
trang cla tai san tham dinh, ndng luc chuyén mén cla té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bdo cao. DS tin cdy cla bado cdo phu thudc nhidu
vao kha nang nhan xét va muirc dé am hiéu clia ngudi doc ddi véi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich ndo, ngoai hdp dong dich
vu thdm dinh gia, cb thé gdy ra mau thudn lam anh hudng dén gia tri tai san tham dinh.
Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé sg d6 nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do co thé co su
sai léch ty |é trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua té thdm dinh. Su sai léch nay
c6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan Iuu
y khi sir dung Chirng thu tham dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia chi co gia tri khi di kém vdéi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén sudt
trong bao cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mot sd gia dinh dugc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc t&, 1am anh hudng dén két
qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi sur
dung Chiing thu thdm dinh gia.

Bdo cdo két qua tham dinh gid s&: 012/2025/A.062 kém theo Chifng thu nay.

HO so thdm dinh gid cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cic gidy td phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, so d6 vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sat hién trang tai san.
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~ Ching thu tham dinh gid dudc phat hanh 03 ban chinh. Trong do6, Saigon PA gilr 01
ban, khach hang gilr 02 ban - c6 gia tri nhu nhau.

—  Moi hinh thic sao chép Ching thu thdm dinh gid khéng cé su dong y bdng vén ban
clia Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

TRO' LY THAM DINH VIEN THAM PINH VIEN
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Mai Thanh Binh hS. Lé Luc Quang
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 012/2025/A.062

Tp. H6 Chi Minh, ngay 05 thang 05 ném 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

~ Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

~ bDia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phl Nhudn, TP HCM.

~  Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma s6 012/TPG do B Tai
chinh cép Ian dau ngay 19/08/2015 va cdp ddi I&n 3 ngay 21/09/2022.

~ Hoat déng theo Théng bao sé 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla B6 Tai Chinh vé Danh
sach tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh gid va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khong bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2025.
Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

— Tén khach hang: Ba Lé Thi Thu Thao

~  Dia chi : 85/28/16, td 42, KP3, Thanh Xuén, Quan 12, TP. H® Chi Minh

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

~ Gia tri quyén sl dung dat va gid tri quyén sd hitu cong trinh xdy dung trén dat tai phan dat
dién tich 2.385m?2 toa lac tai thra dat s6 4084, td ban do sd 9, dia chi: Phudng Thanh Loc,
Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh .

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—  Phuc vu cong tac xet xu.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

— Co sd gia tri thi trudng.

2.5. Théi diém tham dinh gia:

—~  Thang 04/2025.

— Ngay khao sat hién trang 25/04/2025.

2.6. Ngudn thong tin dugc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

- Thong tin do khach hang cung cap;

— Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thadm dinh gia;

— Thong tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cdc bao, internet, san giao dich
bdt dong san va cac phudng tién truyén théng khac da qua kiém chiing;

— Thoéng tin tir cac vén ban phap ly vé quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gdn lién trén
dat, quy hoach phét trién kinh té - xa hdi tai khu vuc thdm dinh gia;

—  Théng tin tir cd s& dif liéu sdn cé cua Céng ty Tham dinh gia Sai Gon.

2.7. Cén c& phap ly dé tham dinh gia:
Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

SG6: 012/2025/A.062 1



Luat Bat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s8 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s diéu
chinh diéu cla Luat gia vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cGa Chinh Phu quy dinh chi ti€t mot s6 diéu cloa
Luat nha d;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cta Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Thong tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bo tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BJ tai chinh vé Ban hanh cac chuédn mn_;’c
dinh gia Viét Nam vé quy tac dao dic nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi cdng viéc tham
dinh gid, cd sd gia tri tham dinh gid, hd sd thdm dinh gia;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS tai chinh vé Ban hanh cac chuan muc
dinh gia Viét Nam vé cach ti€ép can tu thi trudng, cach ti€p can tur chi phi, cach tiép can tu
thu nhap;

Théng tu' sd 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phén tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Thong tu sd 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia Bo tai chinh vé Ban hanh cac chuan muc
dinh gid Viét Nam vé thadm dinh gid doanh nghiép;

Thong tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 tai chinh vé Ban hanh cac chuan muc
dinh gia Viét Nam vé thadm dinh gia tai san vd hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B0 tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich I&p du phéng rii ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat déng thdm dinh gid cia doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gia cua doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
cla hdi déng tham dinh gia;

Théng tu'sé 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cuia B Tai chinh, Ban hanh Chuan muc tham
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh giad bat ddng san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bo tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cdp nhat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Thong tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cta Bd Tai chinh, Hudng dan ché& do quan ly,
sir dung va trich khdu hao tai san cé dinh;

Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngdy 25/4/2013 clia B Tai chinh hudng dan ché& dé quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san cé dinh, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir nd3m tai chinh ndm 2013, dugc sira déi, b8 sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu sé 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua Bd Tai chinh sira déi, bé sung mot sé
Pidu clia Théng tu s& 45/2013/TT-BTC ngdy 25/4/2013 cta Bd Tai chinh huéng din ché dé
quan ly, sif dung va trich khdu hao tai san cé dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tu ndm tai chinh 2016;

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngady 12/4/2017 cla Bd Tai chinh sira ddi, bd sung mdt sé
diéu cla Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Thong tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cGa B Tai chinh hudng dan ché dd quan
ly, str dung va trich kh&u hao tai san c¢6 dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tir nam tai chinh 2016.

S6: 012/2025/A.062 2
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Gidy ching nhéan déng ky kinh doanh s 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp ddi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chidng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia s6 012/TDBG ngay
19/08/2015; cép lai Ian 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bo Tai chinh vé viéc cong bd Danh sach
tham dinh vé gia du diéu kién hanh nghé thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025 tai cic doanh
nghiép thadm dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép tham
dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;
Hop ddng tham dinh gia s6 A.071/25/SaigonPA/HD ngay 25/04/2025 ky két gilra Cong ty
TNHH Tham dinh giad Sai Gon va Ba Lé Thi Thu Thao;

Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 ctia UBND thanh phd H& Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh giai doan 2020-2024;
Quyét dinh s8 79/2024/QB-UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND thanh ph8 H& Chi Minh vé
sira d6i, bd sung quyét dinh s& 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 n&dm 2020 cua Uy ban
nhan déan Thanh phé quy dinh vé bang gid dat trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;

Quyét dinh trung cau thdm dinh gia tai san s8 14078/2024/QD-TCTDG cua Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh ngay 23/09/2024;

Gidy chi'ng nhan quyén sir dung dat s6 V 486029, vao sd cip Gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 02875/QSDD/Q12/2003, do Uy ban nhan dan Quén 12 cdp ngay 13/05/2003;
Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh do Trung tdm Do dac ban dé - S3 Tai nguyén va Méi trudng
Thanh ph8 HB Chi Minh 13p ngay 17/07/2024;

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
3.1. Quyén sur dung dat tai phan dat dién tich 2.385m2 toa lac tai thira dat sé 4084, to

ban d6 s6 9, dia chi: Phudng Thanh Loc, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.1.1.Vitri

Tai san thdm dinh toa lac tai thira d&t sé 4084, t& ban dd s6 9, dia chi: Phudng Thanh Loc,
Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

Vi tri: Tai san tham dinh ti€p giap dudng TL12 (dudng nhua, Idng dudng réng khoang 5-6m)
va ti€p giap vdi dudng cép kénh (dudng trai d4, rong khoang 4-5m); vi tri cach dudng Tinh
|6 7 khoang 450m; vi tri tai san doi dién trudng Mam non Bong Sen, cach giao 16 dudng
Thanh Léc 12 - dudng Thanh Loc 13 khoang 200m; cach giao 16 dudng Thanh Loc 13 -
dudng Ha Huy Giap khoang 600m.

3.1.2. Hién trang khu dat

Dién tich theo dién tich trong Gidy chirfng nhdn quyén sir dung dat: 2.385 m2.

Chiéu réng mat tién: khoang 65,67m.

Hinh thic sir dung: S dung riéng.

Muc dich sif dung: BRM.

Thdi han st dung: 2018.

Hinh dang 16 dat: Tudng déi can dai.

Hién trang sr dung: trén dat c6 cac céng trinh xady dung nhu: nha tudng gach, mai tdn; nha
vach tén, mai tén; mai la... chua dudc cdng nhan quyén sd hitu.

3.1.3. Quy hoach

Tai thdi diém tham dinh gia, tai san thdm dinh gia thudc quy hoach dat &, dat giao thong va
dat cay xanh cach ly [Can cu theo D6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xady dung dé thi ty 1é
1/2000 Khu dén cu Phudng Thanh Loc (Khu 2), Quén 12 da dugc UBND Quén 12 phé duyét
tai Quyét dinh s6 732/QD-UBND-DT ngay 31/12/2008 va Quyét dinh s 1548/Qb-UBND
ngay 17/04/2018 cua UBND Thanh phd].
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3.1.4. Cong trinh xay dung trén dat

.
"

Nhan xét: Qua khao sat thuc t&, can cf theo Ban dé hién trang vi tri - ap ranh da dudc Trung
tam Do dac ban do - S& Tai nguyén va Mdi trudng Thanh phd H6 Chi Minh phé duyét ngay
17/07/2024 va dudi su hudng dan clia khach hang, cong trinh xay dung trén dat cé dic diém
nhu sau:

Tudng gach, mai ton (vi tri s6 1, 2 theo Ban do6 hién trang vi tri — 4p ranh):

Quy md: 1 tang.

Dién tich xay dung: 32,4m2 (tam tinh theo dién tich trén Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh)
K&t cdu theo Ban do hién trang vi tri — &p ranh: tudng gach, mai ton.

K&t cdu theo khao sat: tai thdi di€ém thdm dinh gid, dudi sy hudng dan cua khach hang, phan
mai ton ctia cong trinh da thao dd. Saigon PA xac dinh gia tri tai san theo hién trang thuc té tai
san.

Hién trang: Tai thdi diém tham dinh gid, Saigon PA khéng khao sat dudc bén trong céng trinh.
Do d6, Saigon PA chi cé thé danh gia chat lugng con lai ciia cdng trinh xdy dung nay thong qua
danh gia chat lugng cla cac két cdu cdng trinh bén ngoai nhin thdy dugc. Tai thdi diém tham
dinh gia, phan tudng bén ngoai tai san da cii va xudng cdp; phan mai tén da thao d3. Saigon
PA danh gia chat lugng con lai clia cong trinh xay dung con khoang 60%.

Vach ton, mai ton (vi tri s6 25 theo Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh):

Quy mo: 1 tang.

Dién tich xay dung: 47,6m?2 (tam tinh theo dién tich trén Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh)
Két cau: Vach ton, mai ton.

Hién trang: Tai thdi diém thdm dinh gid, Saigon PA khdng khao sat dudc bén trong céng trinh.
Do d6, Saigon PA chi c6 thé danh gia chét lugng con lai ciia cdng trinh xdy dung nay théng qua
danh gia chat lugng cua cac két cdu cong trinh bén ngoai nhin thdy dugc. Tai thdi diém tham
dinh gid, phan véch tdn va mai tén da cii, nhiéu chd ri sét. Saigon PA danh gia chat lugng con
lai ctia cong trinh xdy dung con khoang 60%.

Mai la (vi tri so 26, 34 theo Ban do hién trang vi tri - ap ranh):

Quy mo: 1 tang.

Dién tich xay dung: 41,9m2 (tam tinh theo dién tich trén Ban dd hién trang vi tri - ap ranh)
Két cau: Mai la.

Hién trang: Tai thdi di€ém tham dinh gid, Saigon PA khdng khao sat dudc bén trong cdng trinh.
Do d6, Saigon PA chi c6 thé danh gid chat lugng con lai ciia cdng trinh xay dung nay théng qua
danh gia chéat lugng cla cac két cdu cong trinh bén ngoai nhin thdy dugc. Tai thdi diém tham
dinh gia, phan mai va cot da cli, xuéng cdp. Saigon PA danh gid chat lugng con lai clia cong
trinh xay dung con khoang 60%.

Cac cong trinh xday dung Saigon PA chua khao sat dugc hién trang:

Tai thdi diém tham dinh gid, Cén cf theo Ban dd hién trang vi tri - 4p ranh d& dudc Trung tdm
Po dac ban dé - S8 Tai nguyén va Mdi trudng Thanh phé HS Chi Minh phé duyét ngay
17/07/2024 va dudi sy’ hudng dan clia khach hang, Saigon PA chua khao sat dudc hién trang
cac cong trinh:

STT TR— Dién tich theo Ban vé
(m2)
1 Mai ton (vitri s6 3, 4, 5, 6) 42,90
2 Tudng gach, mai ton (vi tri s6 7, 9) 46,60
3 Tudng gach, mai ton (vi tri s6 11) 14,00
4 | Maitén (vi tri s6 18, 19) 29,40
Do do, Saigon PA chua c6 cd sd xac dinh gia tri cdc cong trinh trén.
< Cac cong trinh xay dung da thao dag:
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~  Tai thdi diém tham dinh gia, Cin cl theo Ban dd hién trang vi tri — dp ranh da dudc Trung tam
Do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Mdi trudng Thanh phd H6 Chi Minh phé duyét ngay
17/07/2024 va dudi st hudng dan ctia khach hang, cac cong trinh sau da thao da:

Dién tich theo Ban vé
STT Hang muc
(m2)
1 | Mai t8n (vi tri s 12) 78,10
2 Tudng gach, mai ton (vi tri s6 13, 14, 15) 239,70

Do dé, Saigon PA khoéng xac dinh gia tri cac cong trinh trén.
4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO
DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM DINH GIA

4.1, Théng tin tdng quan vé thi trudng
Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau bét
doéng san tucng dai it doi vdi cac tai san cé dién tich 18n cung vi tri, quy hoach.

—  Théng tin rao ban chl yéu tir cac chuyén vién méi gidi bat déng san, chui tai san, cac website

rao ban bat dong san. Giao dich dugc thuc hién chi yéu théng qua thoa thuan gid gitra bén mua
va bén ban.
Trién vong: Trong bdi canh kinh t&€ vi mé trong nudc thuén Igi, tdng trudng kinh t& phuc hdi,
mat béng |di sudt duy tri 8 muc thdp, lam phat tdng trong tdm ki€ém soat, hang loat vén ban
luat madi vé bat dong san co hiéu luc, thi trudng bat dong san budc dau cé nhirng tin hiéu phuc
hoi tich cuc ca vé gia 1an khdi lugng giao dich. M3c dii van con mot sé khé khan nhu tang trudng
tin dung nganh con thap, ép luc ddo han trai phiéu déi v&i doanh nghiép bat déng san con Idn,
vudng méc vé phap ly nhung vdi trién vong ting trudng kinh té&, digu kién vi mé tich cuc, cac
bién phap thao g8 kho khan cia Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi truéng bat déng san trong
nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gid ndi riéng nhiéu kha nang ti€p tuc da phuc hoi
trong trung han va phat trién én dinh trong dai han.

4.2. Thong tin vé cac yéu to kinh té, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh

~  Yéu td vé kinh té: Khu dan cu tap trung déng duc; hoat déng kinh té phat trién; thu nhap
binh quan dau ngudi 8 muc cao.

— Y&u t6 vé xa hdi: Cd sd ha ting giao thdng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng cd; dan tri cao; an ninh x& hdi dudc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET
Phap ly cua tai san thdm dinh gid 1a hop phap.

—  Piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khdng bi chi phdi bdi ly do chi quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh cong la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

~ Ngudi cung cap thdng tin/hudng dan khao sat cé day di tham quyén, hiéu biét vé tai san.

—  Gia thiét dic biét: Saigon PA xac dinh gia tri tai san thdm dinh theo gia thi trudng déi vdi
phan céng trinh xdy dung trong diéu kién gia dinh phan céng trinh xay dung nay sé dudc
cong nhan quyén sd hitu trong tuang lai.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

6.1. Cach tiép cén, phudng phap tham dinh gia ap dung

~ C&n cf vao dac diém kinh té - ky thudt cua tai san thdm dinh gia, muc dich thdm dinh gid
va ngudn théng tin thu thap dugc, Saigon PA Iya chon cdc phuong phap thdm dinh thudc
cac cach ti€p can sau dé xac dinh gia tri tai san:
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~  Cach tiép can tir thi trudgng - phudng phap so sanh:

+ Phuong phap so sénh: Phuong phap so sénh la phudong phap thdm dinh gia, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh gid dua trén co s& phén tich mdc gié cua cac tai sén so
sénh dé udc tinh, xac dinh gi tri cua tai san thdm dinh gia.

~  Cach ti€p can ti chi phi - phuong phap chi phi thay thé.

+ Phudng phap chi phi thay thé: Phuong phap chi phi thay thé la phuong phap tham
dinh gid xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gid dua trén cd sd chénh Iéch gila chi
phi thay thé dé tao ra mét tai san tudng tu tai san thdm dinh gid cé cung chic ndng,
céng dung theo gig thi trudng hién hanh va gid tri hao mon cua tai san thdm dinh

=1

|

== s |

gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat
< Thoéng tin giao dich thj trudng va cac yéu to so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc thong tin vé 3 giao dich/mua ban

tai san tudng dong nhat vdi tai san tham dinh:

L= e

STT | Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
) Thdi diém/Tinh Rao ban thang | Rao ban thdng | Rao ban thang
trang giao dich 10/2024 4/2025 4/2025
3 Tinh trang phap Giay ching Gidy ching Gidy chung Gidy ching
ly nhan QSDb nhan QSDb nhan QSDD nhan QSDD
e Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
bieu kien giao . a : & 2 A : =
3 dich dich thong dich thong dich thong dich thong
i . : ; :
e thudng thudng thudng thudng
Muc dich su dung
4 o DRM CLN + HNK OoDT HNK
dat
. Pudng Thanh Pudng Thanh Pudng Thanh
buong TL12 A & " . 5
(duing 5-6m) Xuan 37 Loc 41 (ducng Loc 25 (ducng
5 | Vitri - g " | (dudng 5-6m), | 5-6m), Phudng | 5-6m), Phudng
Phudng Thanh . . R
. N Phudng Thanh Thanh Loc, Thanh Loc,
Loc, Quan 12 : N . R
Xuan, Quan 12 Quan 12 Quan 12
Chiéu réng mat
6 - 65,67m 60,0m 28,0m 12,0m
tien
7 Quy mo dién tich 2385,0m2 2803,8m2 980,8m2 1127,6m2
, . Pudng nhua, 2 | Budng nhua, 2 | Pudng nhua, 1 | Budng nhua, 1
8 | Cd sd ha tang o i vy i vy e
mat tien mat tien mat tien mat tien
Tudng doi Tudong doi
9 | Hinh dang I Can di - Can d6i
can doi can doi
Khéng cé bat Khoéng co bat Khéng co bat Khéng co bat
10 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mét Igi gi vé mat
phong thay phong thuy phong thuy phong thuy
Gia rao ban
11 (\'/N[r)) 35.000.000.000 | 32.000.000.000 | 15.000.000.000
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STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
N N thong tin trén thong tin trén théng tin trén
Nhan dinh tu gia ) + ) . , .
L e thi truéng, thi truong, thi truong,
rao ban ve gia : ; 2 » : .
12 L ) ) SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
udc tinh giao dich iF s I .
R . gia kha nang gia kha nang gia kha nang
thanh cong
thuong lugng thuong lugng thuong Iugng
vé gia thap vé gia thap vé gia thap
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh cong 31.500.000.000 | 31.040.000.000 | 14.400.000.000
(VND) |
Gia tri chuyén doi 1
14 | muc dich st dung 182.912.412 | 19.335.569.664 94.058.754
dat (VND)
Pan gia QSDb
1.5 11.300.000 11.934.000 12.854.000
(VND/m?)
1€ Théng tin tham Anh Dudng: Trung Huynh: Anh Dudng:
chiéu 0988.453.783 0931.115.950 0988.453.783
<+ Bang diéu chinh
Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac dac trung cua tai san so séanh so vdi
tai san thdm dinh gia, Saigon PA ti€n hanh Iap bang diéu chinh cdc yéu té so sanh dé xac
dinh céc muc gia chi dan nhu sau:
STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Pon gia thi trudng
A (VND/m2) 11.300.000 11.934.000 12.854.000
B Diéu chinh theo cac yéu td
so sanh
. N Gidy chun Gidy chin Gidy chin Gidy chun
Tinhtrang phap v nhé‘r: QSD‘?) nh_é\rl\ QSDEg) nhé\; QSD‘?) nh_ésr: QSDg
1 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 11.300.000 11.934.000 12.854.000
Tai san giao | Taisan giao | Taisangiao | Tai san giao
Diéu kién giao dich dich thong dich thong dich théng dich thong
5 thudng thudng thudng thudng
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 11.300.000 11.934.000 12.854.000
budng ; bPudng
Pudng TL12 | Thanh Xuan DUC’L%‘-JC Z:a”h Thanh Loc
(dudng ?- 37 (dudng (ddc‘jng 5. 25 (dudng
Vi tri 6m), Phu‘?ng 5~6r‘n), 6m), Phudng 5-6m),
5 Thaqh Loc, Phudng Tha'nh Lac Phudng
Quén 12 Thanh Xuén, Qhén 1'2' Thanh Ldc,
Quén 12 ; Quan 12
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 11.300.000 11.934.000 12.854.000
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STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Chiéu réng mat tién 65,67m 60,0m 28,0m 12,0m
4 Ty 1é diéu chinh 0,00% 2,51% 3,58%
Muc diéu chinh 0 299.543 460.173
Gia tri sau diéu chinh 11.300.000 12.233.543 13.314.173
Quy mo dién tich 2385,00m2 2803,8m2 980,8m2 1127,6m2
5 Ty I1é diéu chinh 4,19% -14,04% -12,57%
Muc diéu chinh 473.470 -1.675.534 -1.615.748
Gia tri sau diéu chinh 11.773.470 10.558.010 11.698.425
. 5 : budng
R - budng nhua, | Budng nhua, | Budng nhua, .
Cd sd ha tang " G it nhua, 1 mat
2 mat tien 2 mat tien 1 mat tien -
6 tien
Ty Ié diéu chinh 0,00% 5,00% 5,00%
Mdc diéu chinh 0 596.700 642.700
Gia tri sau diéu chinh 11.773.470 11.154.710 12.341.125
X . Tudng ddi can R Tudng dbi can o
Hinh dang - Can doi . Can doi
doi doi
7 Ty Ié diéu chinh -3,00% 0,00% -3,00%
Muc diéu chinh -339.000 0 -385.620
Gia tri sau diéu chinh 11.434.470 11.154.710 11.955.505
s . A . R Kho )
Khéng co bat | Khéng cé bat | Khéng cé bat bt cl::;gl‘com
w 5 N » s ey - 1glv
Phong thay Igi gi vé mat | Igi gi vé mat | Igi gi vé mat aut' I'? ©
7 5 . ma n
phong thuy phong thuy phong thuy ) p,_(Q 4
8 thuy
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdrc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 11.434.470 11.154.710 11.955.505
C | MUc gia chi dan (VND/m?2) 11.434.470 11.154.710 11.955.505
Gia tri trung binh cia muc
C1 . 11.514.895
gia chi d&n (VND/m?)
M(rc do chénh léch vd@i gia
C2 | tri trung binh cua cac mdtc -0,7% -3,1% 3,8%
gia chi dan (%)
Nhan dinh mic gia chi
D o 11.515.000
dan (VND/m?)
Téng gia tri diéu chinh
. 812.470 2.571.777 3.104.241
gop
S6 Ian diéu chinh 2 3 4
E 3,0% -
Bién db digu chinh 3,0% - 4,2% | 2,5% - 14,0% e
12,6%
Téng gia tri diéu chinh
. 134.470 -779.290 -898.495
thuan
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Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giita cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phén tich nhitng théng tin thu thép dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co

su khac biét vé cac yéu td: chiéu rong mat tién, quy mo dién tich, cd sd ha tang, hinh dang

so vdi tai san can tham dinh.
VEé chidu réng mét tién: Tai san thdm dinh c6 chiéu réng mét tién khoang 65,67m. Trong
khi dé, cac tai san so sanh 2, 3 c6 chiéu réng mat tién la Ian lugt khoang 28m, 12m kém
loi thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va co sé dir liéu
sén ¢ cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung
dét cao hon tai séan so sanh 2, 3 Idn Iugt khoang 2,51%; 3,58% vé yéu té chiéu rong
mat tién.

- V@ quy mbé dién tich: Tai san thdm dinh gid c6 quy mé dién tich la 2.385m?2. Trong khi
doé, tai san so sanh 1 cé quy mé dién tich la 2.803,8m2 kém Igi thé hon so vdi tai san
thdm dinh gid; cac tai san so sénh 2, 3 c6 quy mé dién tich Ian lugt khoang 980,8m?,
1.127,6m?2 Igi thé hon so vdi tai san thadm dinh gid . Qua phan tich s6 liéu tur thi trudng
va cd sd dit liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don
gid quyén s dung dét cao han tai sén so sanh 1 khoang 4,19% va thdp hon cac tai san
so sanh 2, 3 Ian lugt khoang 14,04%; 12,57% vé yéu t6 quy mo dién tich.

- V@& cd sd ha ting: Tai san thdm dinh gid c6 2 mat giép dudng. Trong khi do, tai san so
sénh 2, 3 chi c6 1 mét gidp dudng kém Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phan
tich s6 liéu tU thi trudng va cd s& dir liéu s&n cé cua cbng ty, Saigon PA nhan dinh tai
san thdm dinh gid cé don gid quyén su’ dung dat cao hon tai san so sanh 2, 3 khoang
5% vé yéu té cd sd ha tang.

- V@ hinh déng: Tai san thdm dinh gia cé hinh déng tuong déi can déi. Trong khi do, cac
tai san so sénh 1, 3 ¢ hinh dang cén déi; loi thé hon so vdi tai san tham dinh gia. Qua
phén tich s6 lidu tir thi trudng va cd sé dit liéu sén c6 cua céng ty, Saigon PA nhén dinh
tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon tai san so sanh 1, 3 khoang
3%.

Théng nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilra mdi muc gid chi dan vdi mic gid trung binh

clia cac murc gia chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt st dung binh quén muc gia chi

dan sau didu chinh cta 3 tai san so sanh dé lam don gia chi dan cho tai san tham dinh,
tuong Ung la 11.515.000 VND/m?2.

Tai san thadm dinh giad co dién tich dat bRM la 2.385 m2.

Gia tri quyén sir dung dat = Dién tich dat x Don gia dat
= 2.385 m? x 11.515.000 VND/m?

27.463.275.000 VND.

D3&i vdi phan dién tich dat thudc quy hoach dat giao thong va phan dat thudc quy hoach dat

cay xanh cach ly, Saigon PA tam tinh theo gid thi trudng. Khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc

hién du an theo quy hoach, don gia dat do cd quan cé tham quyén quyét dinh. Do dé, Saigon

PA dé nghi khach hang luu y khi st dung két qua thdm dinh gia.

I

6.2.2. Xac dinh gia tri cdng trinh xdy dung trén dat

Can cf dic diém cua tai san thdm dinh gid, cac thong tin thu thép dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhéan dinh khong du co s& dé xac dinh gia tri tai san theo phudng phap so sanh
thudc cach tiép can tir thi trudng va cac phudng phép thudc cach ti€p can ti thu nhap, do
khéng thu thap dudc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cla tai san so
sanh tudng tu tai thdi diém thdm dinh gid, khu vuc thdm dinh gid va théng tin thu nhap c6
thé dudc tao ra tir tai san trong tuong lai. Do dd, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phuang phap chi phi thay thé thudc cach ti€p can tur chi phi.

Gia tri cong trinh xdy dung trén dat dudc xac dinh theo cdng thirc sau:

Gig tri cua CTXD hién tai = Dién tich s& dung (m?) x Bon gia xdy dung (VND/m?) x Chat
Iugng con lai cua cong trinh (%)

S6: 012/2025/A.062 9
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Chat lugng

STT w6 adn Dién tich s Tt Pon gia Thanh tién
(m?) : (VND/m?) (VND)
(%)
- T
1 1”;3‘9 gach, maiton (vitrisc | 5, 44 60,00% 1.567.000 30.462.000
2 | Maiton (vitrisd 3,4, 5, 6) 42,90 - - -
3 Tudng gach, mai tén (vi tri sd 46,60 i i i
7: 9)
4 | TUONg gach, mai ton (vi tri s6 14,00 ] ] ]
11)
5 | Mai ton (vi tri 56 12) 78,10 - - i
g | Tuong gach, mai tén (vi tri s6 239,70 ] ] _
13, 14, 15)
7 | Mai tén (vi tri s6 18, 19) 29,40 " : =
8 :;Ch ko, rmat ton {uftriso 47,60 60,00% 2.865.000 81.824.000
9 | Mai 13 (Vi tri sG 26, 34) 41,90 60,00% 983.000 24.713.000
Tong cong (VND) 136.999.000

Ghi chu:

Saigon PA xac dinh don gia xdy dung mdi cong trinh can cl vao Sudt vén dau tu xay dung
cdng trinh qua cac nam ctia UBND Thanh phd va mot s Sudt vén dau tu clia cac Cong ty
xdy dung da dudc diéu chinh phu hop véi déc diém tai san thdm dinh, khu vuc va thdi

diém tham dinh gia.

Tai thdi diém tham dinh gia, dudi su hudng dan ctia khach hang, Saigon PA chua khao sat
dugc hién trang cac cong trinh: Mai ton (vi tri s6 3, 4, 5, 6 theo ban do6 hién trang vi tri — ap
ranh); Tudng gach mai tén (vi tri s6 7, 9, 11 theo Ban do hién trang vi tri — &p ranh), Mai ton
(vi tri s6 18, 19 theo Ban db hién trang vi tri — ap ranh) do khéng vao dugc bén trong tai san,
va tai san bi che khuat. Do dd, Saigon PA chua cé cd sd xac dinh gia tri cac cong trinh trén.
Tai thdi diém tham dinh gid, dudi su’ hudng din ctia khach hang, cic cong trinh: Mai tén (vi tri
s6 12 theo Ban db hién trang vi tri — ap ranh); Tudng gach mai tén (vi tri s6 13, 14, 15 theo
Ban do hién trang vi tri — ap ranh) da thao d&. Do do, Saigon PA khdng xac dinh gia tri cac

cong trinh trén.

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT

Tén tai san

Dién tich
(m?)

Pon gia
(VND/m?2)

Gia tri tham dinh

(VND)

Phan dat dién tich 2.385m? toa
lac tai thura dat s6 4084, td ban
d6 s6 9, dia chi: Phudng Thanh
Loc, Quan 12, Thanh phd HO Chi
Minh theo Ban d6 hién trang vi tri
- ap ranh do Trung tam Po dac
ban d6 - SJd Tai nguyén va Moi
trudng Thanh phdé HO6 Chi Minh lap

ngay 17/07/2024

Gia tri quyén su dung dat PRM

2385,00

11.515.000

27.463.275.000

Gia tri cong trinh xay dung trén

dat

136.999.000

S6: 012/2025/A.062
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b e Dién tich Pon gia Gia tri tha i

STT Ten tai san émz) (VND/gmz) (;:;n; dinh
2.1 | Tudng gach, mai tén (vi tri s 1, 2) 32,40 30.462.000
2.2 | Ma&i tdn (vi tri s6 3, 4, 5, 6) 42,90 -
2.3 | Tudng gach, mai tén (vi tri sd 7, 9) 46,60 -
2.4 | Tudng gach, mai tén (vi tri s6 11) 14,00 -
2.5 | Mai ton (vi tri s6 12) 78,10 -
5.6 Ilsrc)‘:fng gach, mai ton (vi tri s6 13, 14, 239,70 .
2.7 | Mai tén (vi tri s6 18, 19) 29,40 -
2.8 | Vach tén, mai ton (vi tri s6 25) 47,60 81.824.000
2.9 | Mai la (vi tri sG 26, 34) 41,90 24.713.000

Téng céng (VND) 27.600.274.000

Két luan téng gia tri tai san (/am tron): 27.600.274.000 VND.

Bang chid: Hai mudi bay ty sau tram triéu hai tram bay mucdi bén nghin déng.
. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thai han str dung két qua tham dinh gia tai san nay |a sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chi*ng thu tham dinh gia.

. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi c6 hiéu luc khi cac bén tham gia tuédn thl va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp ddng thdm dinh gid sé A.071/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gom nghia vu thanh toan da ghi trong Hap
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi médc nhién hgp dong v6 hiéu va toan bd Ching
thu/ Bao céo tham dinh gia lién quan dén Hop ddng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho
khach hang sé& khoéng cé gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi cé gia tri khi chu tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s dung dat va/hodc quyén sd hifu cong trinh xdy dung theo
quy dinh cua Phap luat.

Dai vdi phan dién tich dat thudc quy hoach dat giao thong va phan dat thudc quy hoach dat
cdy xanh cach ly, Saigon PA tam tinh theo gid thi trudng. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc
hién du &n theo quy hoach, don gia dat do co quan c6 thdm quyén quyét dinh. Do d6, Saigon
PA dé nghi khach hang luu y khi sir dung két qua tham dinh gia.

Khach hang la chi tai san hodc bén thir ba yéu cau thadm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hifu, guyén su dung,
déc tinh kinh té - ky thudt va cac tinh nang khac cd lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Tai thoi diém thadm dinh gid, Saigon PA khdng khao sat dugc bén trong cac céng trinh xay
dung trén dat. Do d6, Saigon PA chi cé thé danh gia chat lugng con lai cia cong trinh xay
dung nay thdong qua danh gia chat lugng cua cac két cdu cong trinh bén ngoai nhin thay
dudc. P& nghi khach hang luu y khi st dung két qua ching thu thdm dinh gia.

SG: 012/2025/A.062 11
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Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cung muc dich s dung dat
vdi tai san tham dinh, Saigon PA s(r dung théng tin gia dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén doi vé cing muc dich st dung dat véi tai san thadm dinh gia. Chi phi chuyén doi
muc dich sir dung dat dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chd tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc cé thdm quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich sir dung dét. Trong
thuc té&, viéc chuyén déi muc dich sir dung dat c6 thé phu thubc vao nhiéu yéu té khac ma
Saigon PA khéng thé kiém soat hét dugc. Do d6, Saigon PA luu y khach hang va cac bén
lién quan can xem xét ky dic di€m nay trudc khi sir dung két qua tham dinh gia.

Trong trudng hdp s dung dat hon hop (gdom dat phi ndng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén d&i muc dich sir dung dat dudc udc tinh dua vao chénh léch gia
cac loai dat theo bang gia dat Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan dan cdp tinh/thanh phé
truc thudc trung udng cé hiéu luc tai thdi diém tham dinh giad. Cac chi phi khéc lién quan
dén viéc chuyén déi muc dich sir dung dat chua dugdc xem xét (néu cd) dudc gia dinh khong
anh hudng trong yéu dén két qua tham dinh gia. Saigon PA d& nghi khach hang va cac bén
lién quan luu y khi sir dung Chiing thu tham dinh gia.

Khach hang va cac bén lién quan chju trach nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, sé Iugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay ddi phap ly trén gidy td géc ma cé
thé hién hodc khong thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dudc cung cap la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, méc du d& dudc khao sét, phan tich rét k¥ ludng nhung van la
y chl quan cla T8 thdm dinh gid. N6 c6 gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia chi dudc s dung "cho mdt muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cltia khach hang tai hgp déng. Chling téi khong chiu trach nhiém khi khach hang su
dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo k&t qua thdm dinh gid dudc 1ap dya trén phap ly, dic diém kinh té ky thudt, hién
trang cua tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cua té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bao cdo. DJ tin cay clia béo cao phu thudc nhieu
vao kha nidng nhan xét va mirc dd am hi€u clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khdng cé bét ky Igi ich nao, ngoai hgp déng
dich vu thdm dinh gid, c6 thé gdy ra mau thuan 1dam anh hudng dén gia tri tai san tham
dinh.

Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé so do nha dat hodc ban d6 quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mét tién, chiéu réng mét cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé cé su
sai léch ty & trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua t6 tham dinh. Su sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi str dung Chirng thu tham dinh gid.

Két qua tham dinh gia chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong bdo cao két qua thadm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhén rui
ro khi mdt sé gia dinh dugc néu ra c6 thé khéng chinh xac trong thuc t€, lam anh hudng
dén két qua thadm dinh gid. Do do, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi st dung Ching thu tham dinh gia.

SG6: 012/2025/A.062 12
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CAC TAI LIEU KEM THEO
— Hb sd tham dinh gid cla tai san: k& hoach thadm dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, so d vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bao cao kiém soat ndi bé va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO' LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN GIAM POC

R

Mai Thanh Binh ThS. Lé Luc Quang N{Eﬁﬁgﬁ/Thi Diéu Vi

S6 thé TPV vé gia: XII117.1821 S6 thé TBV vé gia: IX14.1228

! %
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM DPINH GIA

Hién trang tai san tham dinh gia Hién trang tai san thdm dinh gid
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Hién trang tai san tham dinh gid

Hién trang tai san tham dinh gia

Hién trang tai san thdm dinh gia
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Djc 1§p = Ty do — Hanh phic

sé: 404 E../12024/QD-TCTDG Thénh phé H6 Chi Minh, ngay 24 thang 4 niim 2024

QUYLET DINH
TRUNG CAU THAM DINH GIA TAI SAN

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can ot Didu 70, Didu 97, Didu 104 va Didu 164 ciia B§ lujt T6 tung dan sy
nim 2015;

Sau khi nghién ctu hd so A an dén sy so thAm thy Iy sb 996/2017ITLST DS
ngdy 06 thang 11 ndm 2017 vé viée “Tranh chép thira ké vé tai san; yéu cau phan
Chla 1ai san chung; yéu ciu huy gidy ching nhan quyén sir dung dAt; tranh chép vé
quyén so hiru tai san la quyén sir dung dat” gitra nguyén don 6ng Trinh Van
Thanh va bj don 6ng Trinh Vin Cét.

Xét théy: Viéc thim dinh gid tri tai san tranh chdp 1a cdn thiét cho viéc gii
quyét vu én,

QUYET DINH:
1. Trung cu Céng ty Thdm dinh gid Sai Gon — SAIGON PA, try so: Téng
2-3, S6 151 dudng Tran Huy Ligu, Phuong 8, Quan Phu Nhuén, Thanh phd H6 Chi
Minh tién hanh tham dinh gla tr: tai san tranh chip trong vu 4n la: 2. 385m? dit
thudc thira s6 4048 t& ban dd s6 09, by dia chinh phuorng Thanh Loc, Quén 12,
Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 02875 ngay
13/5/2002 do Uy ban nhan dian Quén 12 cép cho hd ba Dang Thi Bip theo quy
dinh cia phap luat vé thim dinh gié tai san tranh chép tai Toa 4n nhén dén. Theo
dé, thim dinh gia tri quyen str dung dit timg phan theo loai dét, theo quy hoach
tham dinh gia tri tai san gén lién v6i dat timg tai sén theo cdc myc duge dénh )
thir tu tai Ban dd hién trang vi tri — &p ranh s6 130452/PPBD-VPTT ngay 23
thang 02 nim 2023 ciia Trung tam do dac ban dd - S¢ Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Trong théi han 15 (mudi lim) ngay, ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh
ndy, nguyén don ¢ nghla vu lién hé Cong ty Thim dinh gia Sai Gon — SAIGON
PA, tru s&: Tang 2-3, Sé 151 dudng Tran Huy Ligu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan,
Thanh phé Hé Chi Minh dé ky két hop dbng tham dinh gi, tam ndp chi phi t6
tung thim dinh gia va ndp lai cho Tda én nhén dan Thanh pho Ho Chi Minh Bién
lai tam nép chi phi 16 tung thim djnh gia.

3. Trong théi han 10 (mudi) ngay, ké tir ngdy nguyén don da nép du chi phl
t6 tung thiam dinh gla Cong ty Thim dinh gia Sai Gon — SAIGON PA phai tién
hanh khao sat thuc té dbi tugng tham dinh gid tai Myc 1 cua Phin Quyét dinh; va
truc Uep cung cap Két qua thdm dinh gia theo ding céc yéu clu tai Muc 1 cha Phan

Scanned with

(8 camScanner’



Quyct dinh cho Tda &n nhéin dan Thanh pho H& Chi Minh, dia chi: $6 26 dudng Lé
Thénh Tén, phudng Bén Nghé, Quén 1, Thanh pho HO Chi Minh - Lién hé: Thu ky
H Thj Thu Thao, s6 dién thogi: 0961 423 425.

4. Truong hop nguyén don khéng thyc hién nghia vu ndp tam img chi phi )
tung vé thim dinh gid trj tai sn tranh chép theo yéu cu cta Toa 4n nhén dan Thanh
phd Ho Chi Minh va thdng béo cua don v tham dinh gi4 trong th&i han néu tai Muc 2
cia Quyét dinh ndy ma khong ¢6 1y do chinh déng, Toa 4n nhén dén Thanh phé Ho
Chi Minh dinh chi giai quyét vu 4n theo Piém d Khoan 1 Pidu 217 cia Bo luat Té
tung déin sy ndm 2015.

Nai nhan:

- Cong ty Thim dinh gia Sai Gon -
SAIGON PA;

- Nguyén don;

- Lwu: Vin phbng, hé ELATE N

(MR - ;
I 2
*oooo7 jébq § i

Trinh Vin Thanh

guyén Viin Tuén

(8 CamScanner

- =

=

[

—

Il B BN






IE I I N N BN 2 N BN I I I I T n IE D I TE EE e

o %n@:%aa::%ﬁuua; @ hrmm o8g S@

ipid dlgs wnoh ¢
e Papgs (pd Tuon o

1 ngyu Suns Sl Faoy py vy s i Ky iy
WAGE £ 19 % K6t TEnys wo § S Soap By g
o £ Foeep g Ao s Sumg Sk B rod ep
Fuhp p ot $6 g wng g W A 00 v -7

WSLCLL fSL S

YL W3t Sk oo v Bukp g Wb Fucog g -

DA DHD YD AVG ONAG DS NILD NYIN ONTHD AYIS YD 5006 1090

5 ¢ .i e g
|
i

|
|
i
|
§

i

- P i

guip spaab dunp on BA PN um

Y ERD m?r ﬁ i

NYHN ONAHD AVID d¥D IHE VS 100 AVHL ONJHN







KE HOACH THAM PINH GIA

1. Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung cdng viéc :

- Khach hang: Ba Lé Thi Thu Thao

. i 2 o - Quyén sir dung dat, quyén sd hitu céng trinh
Tai san tham dinh gia : xAy duna trén dAL

phan dat dién tich 2.385m2 toa lac tai thira
dat s6 4084, td ban do s 9, dia chi: Phudng
Thanh Ldc, Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh

- Dia diém thdm dinh gi& :

- Muc dich thdm dinh gia: Xét x(r Toa an

2. Phudng thifc, cach thic tién hanh tham dinh gia :

- Nghién clru hd sd phap ly, tai liéu, d3c diém tai san thdm dinh gia do khach hang cung
c8p va thdm dinh hién trang tai san thadm dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn dii liéu thong tin gia thi trudng tai théi diém tham dinh gia.
3.  Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai lidu can thu nhap vé thj
trudng, tai san tham djnh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cau cua nhém(loai) tai san thdm dinh gia.

- Céc théng tin khac cé lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san thdm dinh gia, théng
tin cac tai san so sanh.

4. Nghién cltu ho sg, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd sg day du hay khéng
day du, cdn bd sung hd sd gi, ...): day dud.

5. Tién do thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian Thoi gian
cho phép Bat dau K&t thic
Nghién clru hd sd, yéu cau bd .
1 sung (néu c6) 1 ngay 25/04/2025 25/04/2025
2 |Tham dinh hién trang 1 ngay 25/04/2025 25/04/2025
3 |Thu nhép théng tin 1 ngay 28/04/2025 28/04/2025
Phan tich thong tin, ap dung cac 3
4 phuong phap thim dinh gia 1 ngay 29/04/2025 29/04/2025
Hoan thién Bdo cdo va Chirng thu .
5 tham dinh gi4 1 ngay 05/05/2025 05/05/2025

T6 chifc thuc hién :

- T8 thdm dinh vién: Mai Thanh Binh
- Thdm dinh vién: Lé Luc Quang
Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

7.

Ngay 25 thang 04 nam 2025

Ban Giam ddc

T4 tham dinh gia

Nguyén Thi Diéu Vi




SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
TP.HCM, 11 gio 30 ngay 05 thang 05 nam 20235.
BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Kinh giri: Ban Giam déc Cong Ty.

Nguwai lap: Tham dinh vién/Trg Iy thim dinh: Mai Thanh Binh, Nguyén Hiru Nam................
Thim dinh vién:...... Th.S Lé Lyc Quang.................. Phong/ban: Phong Nghiép vu 1...................

Puoc phan cong hd so thdm dinh, xin bdo céo két qua thuc hién sau:
HO SO SO & vvveevvviveeeereereseneseerenennes NEAYMU IY) oot e

Tai san thAm dinh: Gia tri quyén sir dung dét va gia tri quyén s& hiru cong trinh xdy dyung trén dét tai
phén dét dién tich 2.385m? toa lac tai thira dat s6 4084, t& ban d sb 9, dia chi: Phuong Thanh Loc, Quéan
12, Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban d6 hién trang vj tri - 4p ranh do Trung tdm Do dac ban d6 - S& Tai
nguyén va Mbi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 17/07/2024.

Khéch hang: Ba Lé Thi Thu Thao

Muc dich thdm dinh: Phuc vu cong tac xét xir Thoi diém tham dinh: Thang 04/2025.
Yéu cAu KhAc clia KNACh RANE: ...vvv e e et e et e e e e e e e e e e e
Thoi gian thuc hién: Thang 04/2025.

1. Quy trinh thim dinh

Pa thuc hién ddy du quy trinh thdm dinh theo Tiéu chuén, quy dinh cia cong ty M
Pang bd sung quy trinh ]

Y kieén bo sung

2. Phwong phap thim dinh:

Céc phuong phéap thim dinh dugc 4p dung: So sanh, chi phi thay thé.

Bién ludn: thi truong, giao dich phf) bién.

3. Két luéin vé gia tri ciia tai san thAm dinh

Gia tri cua tai san dugc tham dinhla ......... 27.600.274.000 VND........ovvveeeeeeeeeeeinnannnnn.
LT T ST ————— :

Ghi chii: Pinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phén danh cho Kiém soat ndi bj:
1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thuc hlen day a quy trinh thim dlnh l_lLI Can b sung quy trinh —
Noi dung bé sung : t{M:«j .......................................................................................

2. Panh gi4 chat lwgng chirng thr — bdo cdo thim dinh dwgc thwe hién:

Phap 13 .l 0
N6i dung miéu ta tai san tham dinh: .0 oo
Cor &, can cir, 1ap ludn cho gié tri tai sn: )rEzT{EAj, .........................................................

3. Phwong phap thwe hién:

Dénh gid vé cac Phuong phap thdm dinh da 4p dung va bién luan trong hb so:

.(ﬂ\%\q p&m@fz\umim&y\u kfk,.{....]mw ong&Lf ...............................

5. Y kién khéc (néu c0):

A . A R - A
Tham djnh vién Kiém soat vién

}'\% uﬂehL q:: m

Y kién ciia Ban giam dic

MGt 56 thay doi khi thuc hién mdu nay:

o Sau khi hoan thanh cong viéc tham dinh, Nguoi thuc hién hé so phai ldp bdo cdo theo mau truée khi théng
bdo chinh thitc cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phdt hanh chimg thu.

e Bdo cdo dugc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, ddnh gid. Truong hop khong thong nhat voi Kiém sodt
vién, Ngueoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thiee hién.
o Néu théng qud, Két qua tham dinh s& dwgc chuyén cho Kinh doanh dé thong bdo két qua cho khdch hang.

Nhue vay, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cia Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.



o

Il N I I IIn .

‘ ®

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phti Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Pién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hém nay, vao lic 9 gid 00 ngdy 24 thang &nam 2024 Ching toi gom co:

1. Dai dién Cong Ty Thim dinh gis Sai Gon:

D AL MG e TR LR m.c...csmﬁ? ...................................

2. Pai dién khich hang Thim dinh gia:

@hﬁ%&fl/iﬁoké ......................................................................

..................................................................................................................

Thuc hién hop déng tham dinh gia tai san da ky két, cac bén ciing ¢6 mit tai dia chi cua tai san
Tharn dinh gla

alfa’@coé ....... 7"".5@; BT, ﬂm mj
Z.c?t. C\ll«qi—;../.&— ...... ;}9...‘.}7’.&(‘.’.( .................................................... y .........

dé khao sat hi¢n trang, vi tri, thu thap thong tin cua tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thue trang tai sin thim dinh gia:

....'.7.?5»!.(%«; gtq/p....m TEEE. (oz’ma
fomdy..... Shm... W?fﬂf ..... tc:‘;!’u a&y...cg‘;e <

. \(/ In 7. . S ﬁ’é\/ojwum MG, .. 1A 15?;;
- S i .. Fuse s o K Ont A Ao
ﬁjw) wrx ﬁﬁd ........... ,,G..ﬁcf” o
74)»«5 = Sc#f,ﬁ./Qij-ruz%\; ...................................................
S =9 (=" NS 0. .7 GO Fthéay.. DO,
—&7 L. e .l ‘ﬁmx. ....mm% Cosed Il iy
] .v’aufrfo: (14 2722—5_ Jul,»?‘ﬂ'é ................... Shoro NI, L8 L0 L
4.). . chee. BEK........ Q..,j.h.':.: ..... NS0 .. Cpec on...Cac.. Comeg. el Q7
./é@\) ./gzav ot dhéf bp‘,??‘m-yg%/%‘? ............... 7 ............
G‘R Cﬂ‘l‘j '7'?““? c}d,oq «fﬂ} ..... matj%'}h-a? ..... fohne ‘!'ﬂ"”
T, 4 ‘) VAN S S NN WA Ny
(m I i 9" .j) ....... %7,&465“77&.@\ a«g it F . ﬂvr’.‘f‘?f/
c£ ..... i SRR = = (q. n... /9’, (3,).. olss..pih LI 9m"
/Zo? \ 0. &/...E??ﬁ.a*.c. ...... 6 . ra, .....................................................
Lot 05 *fm_? il e L. 177 :{) 0/@1 '?75? ™ 7& TNy
cqu Sl . (Uf s A Sy A {5} P I . Tl CQ.Q...CO“J ‘h’; Hcﬁean do,



So' dd vi tri:

Két thuc khao sat vao luc ..712. gio N Lo

bén ban.

Pai dién Céong ty TPG Sai Gon

Gs Pie Quang

cung ngay. Céc bén lién quan cung doc va ky vao

Khagh hang
e



Phiéu sé 1 . . . N . .
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Tén phudng (x3a): Thanh L§c
Tén ngudi dugc diéu tra:  Anh DuGng: 0988.453.783
i R R , Rao ban than

- Dia chi™: Thdi diém giao dich(2): 10/2024 9
- Gia bat déng san giao dich:  31.500.000.000 VND
- Gia dat giao dich: 31.500.000.000 VND hodc 11.300.000 VNB/m?2

% m - https://guland.vn/post/dat-2mt-siu-dep-60-x-50-thanh-xuan-14-va-
- Ngudn thing tin: thanh-xuan-37-1001843
1. Cac théng tin vé thira dat
- Td ban do s6: Thira dat s6: dién tich: 2804m?2
- Muc dich s dung: CLN + HNK 611m2 2193m?2
- Dia chi thira dat *: Pudng Thanh Xuan 37 (dudng 5-6m), Phudng Thanh Xuan, Quén 12
- Kich thudc mat tién: 60m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thifa d&t: hinh chir nhat x, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cép lién ké
trudc no

Tén dia danh Cd sd ha tang

Pudng (phé): Pudng nhua, 2 mat tién

Ngd (hém) cép 1:

Ngd (hém) cdp 2:

Ngd (hém) cédp 3:
Ngd (hém) cép 4:

- Céac yéu t6 vé ha tang ky thudt: Tét
- Cdac yéu td vé ha tdng xa hdi: T6t
- Cac thong tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu cd):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Nha &: Cép nha: N3m xay dyng:
- Dién tich xay dung: S6 tang:
Dién tich san xay dung: 00m2

Gidy phép xay dung: ¢6 o, khéng cé o.
- Tai san khac (néu cd):
Ngay 28 thang 04 nam 2025

Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

——

Mai Thanh mQuang
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Phiéu sg 2 ' 5
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Tén phudng (xa):

Tén ngudi dugc diéu tra:  Trung Huynh: 0931.115.950

Rao ban thang

- Dia chi: Théi diém giao dich(2): 4/2025
- Gia bat déng san giao dich:  31.040.000.000 VND
- Gia dat giao dich: 31.040.000.000 VND hodc 11.934.000 VND/m?2
" - i https://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-thanh-loc-41-phuong-thanh-loc-
- Ngudn thong tin: 3/980m2-full-tho-vuong-vut-nhua-xe-10t-pr39875342
1. Cac théng tin vé thua dat
- TG ban do s6: Thira dat s6: dién tich: 981m?2
- Muc dich sir dung: oDT
- Pia chi thira dat ®: Puong Thanh Léc 41 (dudng 5-6m), Phudng Thanh Léc, Quan 12
- Kich thudc mat tién: 28m - Kich thudc chiéu sau thia dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chir L o.

- Vi tri dat:
Khoang cach dén
. dudng (phd) hodc dén . "
Tén dia danh ngd (hém) cip lién ké Cd sd ha téng
trudc néd
Pbudng (phd): Pudng nhua, 1 mat tién

Ngd (hém) cap 1:

Ngd (hém) cép 2:

Ngd (hém) cédp 3:

Ng6 (hém) cép 4:

- Cac yéu td vé ha tang ky thuat: Tét
- Cac yéu td vé ha tang xa héi: Tot
- Cac thdng tin khac c6 anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vai dat

- Nha &: Cap nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang:
Dién tich san xay dung: 00m2

Gidy phép xdy dung: c6 o, khéng co o.
- Tai san khac (néu cd):
Ngay 28 thang 04 ndm 2025

Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)
———__'-‘—-

Mai Thanh Bin Lé Luc Quang



Phiéu so 3 ) N
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa): Thanh Lgc
Tén ngudi dugc diéu tra:  Anh Du@ng: 0988.453.783
Rao ban thang

H '(1). e . & & .
- Dia chiV: Thdi diém giao dich(2): 4/2025
- Gia bat dong san giao dich: 14.400.000.000 VNP
- Gia dét giao dich: 14.400.000.000 VNP  hodc 12.854.000 VND/m?2

- . - https://guland.vn/post/ban-dat-mt-duong-thanh-loc-37-gia-tot-

- Ngudén théng tin: 1222853
1. Cac théng tin vé thira dat
- T4 ban dbd sé: Thira dat sg: dién tich: 1128m?2
- Muc dich sir dung: HNK
- Dia chi thira &t *: DPudng Thanh Léc 25 (dudng 5-6m), Phudng Thanh Loc, Quan 12
- Kich thudc mat tién: 12m - Kich thudc chiéu sau thura dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat x, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chr L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén dudng
(ph&) hodc dén ngd
(hém) cép lién ké trudc
nd

Tén dia danh Cd sd ha tang

Pudng (phd): Pudng nhya, 1 mat tién

Ngo (hém) cép 1:

Ngo (hém) cép 2:

Ng6 (hém) cép 3:

Ng6 (hém) cép 4:

- Cac yéu td vé ha tang ky thuat: Tét
- Cac yéu td vé ha tadng xa hdi: Tét
- Céac thong tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac thdng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Nha &: Céap nha: Nam xay dung:
- Dién tich x8y dung: S6 téng:
Dién tich san xay dung: 00m?2

Gidy phép xay dung: cé o, khdng cé o.
- Tai san khac (néu cd):
Ngay 28 thang 04 nim 2025

Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng
2L
——_____,-?
s

Mai Thanh Binh,/,Le_Lt;eQuang*
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: A.071/25/SaigonPA/HD

HOQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

- Cdan cit B6 Ludat Dan Sw s6 91/2015/QH13 do Qué'c héi nude Cong hoa xd hgi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; cé hiéu luc thi hanh tic ngay
01/01/2017;

- Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

- Can cir Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 nam 2024 cia Chinh phu
veé tham dinh gia,

- Can cir Thong bdo 6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bo Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gid au diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh
gid khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thang
01 nam 2025,

- Can cik vao chirc ning quyén han cia Cong ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon;

- Cdn ctr vao nhu cau va kha nang hai bén.

Hom nay, ngay 25 thang 04 nam 2025, tai try s6 CONG TY TNHH THAM PINH GIA/ >/
SAI GON — SAIGON PA, cic bén gom c6:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

DPai dién : Ba Lé Thi Thu Thao

Dia chi . 85/28/16, t6 42, KP3, Thanh Xuéan, Quén 12, TPHCM.
CCCDsd  : 052194019368

Bén Cung Cép Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Pha Nhuén, Tp.HCM.
Ma s6 thué  : 0309509811

Dién thoai  :(028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Dai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chuc vu: Giam dbc

Sau khi trao ddi va thoa thudn, hai bén théng nhét ky hop dong dich vu thim dinh gié
tai san véi nhitng diéu khoan va dicu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu cdu cua Bén A, Bén B déng y nhan thuc hién dich vu tham dinh gia tri tai
san c6 thong tin nhu sau
— Gia tri quyen su dung dat va cong trinh xay dung trén dat d6i vai 2.385 m? dit toa
lac tai thira dat s6 4084, to ban d6 s6 9, phuong Thanh Loc, Quan 12, TP. HCM.,
1



2. H6 so phép 1y Bén A cung cip cho Bén B gdm c6 céc tai liéu sau

— Quyét dinh trung cdu tham dinh gia s6 14078/2024/QD-TCTDG cia Toda an nhan
dan TP. HCM ngay 23/9/2024.

— Gidy chtng nhan quyén sir dung déat sé V486029, vao s cép gidy chirng nhan
quyén st dung dit s6 02875QSDD dugc UBND quén 12 cip ngay 13 thang 5 nim
2003.

— Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh c6 sb hop dong 130452/TTPBD-VPTT(cs1) ngay
17/7/2024 cta Trung tim do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moi truong TPHCM.

— Hop dong iy quyén ngay 20/01/2024 giita 6ng Trinh Vin Thanh va nguéi duge uy
quyén 1a 6ng Lé Qudc Bao, ba Lé Thi Thu Thao.

3. Noi dung cong viéc bao gom: Tham dinh gia tri tai san theo gia tri thi truong tai thoi

diém tham dinh.

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA
— Phuc vu cong tac xét xur Toa.
DPIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chimg thu thim dinh gia va thanh toan ddy du tién phi dich vu thdm dinh gia
theo thoa thudn trong Hop dong nay va cac chi phi phat sinh khac (néu co).

2. Puoc cung cp 02 ban chinh Chirng thu thim dinh gia kém theo Béo cdo thdm dinh.

3. Yéu cdu Bén B cung qép thém hodc sao y van ban Ching thu tham dinh gia, bao cao
tham dinh gi4 va tra thém tién chi phi trong rng vé1 s6 lugng van ban da yéu cau.

4. Cung cap day di va kip thoi cho Bén B toan bo ho so, tai liéu lién quan dén ho so
dugc yéu cau thdm dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém déi véi tinh hop phap cua
cac ho so tai liéu do.

5. Huéng din Bén B khao sét hién trang khi c¢6 yéu cau.

_ 6. Sir dung chimg thu thdm dinh gid ding muc dich nhu da néu tai Diéu 2 ciia Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhi¢m trong truong hgp Bén A sir dung ching thu tham
dinh gia sai muc dich so v§i muc dich tham dinh néu trong chirng thu tham dinh gia.

7. Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luat.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cdu Bén A cung cdp day du va kip thoi toan bd hd so, tai liu lién quan dén ho
so can tham dinh gia va huong dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu cau Bén A thanh toan tién phi dich vu thim dinh gia theo ding thoa thuan trong
Hop dong.

3. Tir chdi thye hién thdm dinh gid ho so theo yéu cau Bén A khi nhan thdy ho so d6
khong du diéu kién phép ly dé thuc hi¢n viéc tham dinh.

4. Dam béo chit luong va gid trj phap ly cia Chimg thu thim dinh gi4, hoan thanh
cong vige tham dinh gia theo thoa thuan ding thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
so, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cép 02 ban chinh Chimg thu tham dinh gia va bao céo thim dinh gia cho
Bén A.



6. Thong bao ngay cho Bén A khi ho so thim dinh gia khong day du theo yéu cau, cac
vén dé phat sinh trong qué trinh thim dinh hién trang hd so, cic yéu cau hd trg dbi voi Bén
A.

7. Bao mit céc thong tin do Bén A cung cap va cdc thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gia, bi mat nghé nghiép va chi cung cap cho co quan c6 tham quyén khi ¢6 yéu
cau hop 1€ va phai thong biao cho Bén A trude khi thuc hién.

8. Chiu trach nhiém truéc phap luat vé két qua thdm dinh gia cia minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gia khong dung, gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phap
luat.

9. Trong trudng hop c6 khiéu nai vé két qua ctia Chimg thu thim dinh gi4, Bén B c6
trach nhiém phdi hop cung véi Bén A (6 vén ban giai trinh vé co s& phap ly cia viéc thdm
dinh gia) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép lut.

PIEU 5: THOI GIAN THUC HIEN HQP PONG
1. Cong viéc thdm dinh gia duoc tién hanh trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay Hop
dong dugc ky két.
2. Trong vong 02 ngay, ké tur ngay Hop dong c6 hiéu luc Bén A phai cung cép day du
hd so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A cham cung cap ho so tai liéu theo thoi gian thda thuan néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hgp dong dugc tinh tir ngay Bén A cung cap day du
hd so tai liéu cho Bén B. S\

4. Truong hop Bén A ¢ nhu cau thdm dinh gia bd sung céc tai san ngoai danh my th\
céc bén s& thoa thuan cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh thim dinh gia déi V@VC%Q
tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN &/
—= /
1. Phi dich vu tham dinh tai san néu tai Piéu 1 cia Hop dong la: 36.000.000 VN{’J//
(Bang chit: Ba mueoi sdu triéu dong)

- Phi thdm dinh trén chua bao gdm thué gia tri gia ting (VAT).

2. Tién do thanh toan:

- Dot 1: Tam g 50% khi khéo sat tai san.

- Pot 2: Thanh toan toan bd phan phi tham dinh gia con lai ngay khi nhéan chimg thu

va bao c4o két qua thim dinh gia.

3. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan
ctia Bén B chi tiét nhu sau:

S6 tai khoan  : 114002941730

Tén thy huéng : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Mo tai : Ngén hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc sira doi, bo sung cac diéu khoan ciia Hop dong nay phai dugc hai bén théa
thuén bang vin ban do nguoi dai dién c6é tham quyen cua hai bén ky.

2. Nhitng sira dbi, bd sung (néu co) s& c¢6 hiéu luc thay thé, bd sung diéu khoan tuong

tng trong Hop dong nay va cac phu luc Hop déng (néu co).
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PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQOP PONG

1. Hop ddng duge xem cham dirt, tur dong thanh Iy, céc bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong cédc trudng hop sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong vi¢c theo thoa thuédn trong Hgp dong;

e Hai bén cung thoa thuan cham dirt Hop dong trudc thoi han.

2. Trudomg hop Bén A mudn chim dirt Hop dong trude han thi phai thong bao trude cho

Bén B 02 ngay va phai thanh toén cho Bén B tién phi dich vu twong tmg vdi khdi luong
cong viéc ma Bén B da thuc hi¢én. Phi nay do hai bén théng nhit xac dinh.

3. Trudong hop Bén B mudn cham dirt hop dong trrde han thi phai thong bao trude cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bo s6 tién phi dich vu ma Bén B da nhén.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cong viéc tham dinh gia, phat hanh chimg thu
nhung Bén A khong nhdn Ching thu thim dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu thdm dinh gia con lai theo thda thuén néu tai Diéu 6 ctia Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thue hién dung céac didu khoan da thoa thuan trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vuéng mic hodc tranh chip phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong tro 1dn nhau. Neu khong tu giai quyét duge hai bén
¢ quyén dua vu viée ra co quan toa an ¢ thdm quyén giai quyét theo dung qui dinh cta
phap luat.

3. Hop ddng dich vu thdm dinh gia nay c6 hiéu lic tir ngay hai bén ky két hop dong.

4. Hop ddng nay duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban c6 gia tri phép 1y nhu nhau, mdi bén giir
02 (hai) ban.
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