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S6 chirng thu: 012/2025/A.065 (S6 hgp dong: A.196/23/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Ong L& Vin Thanh

Pia chi: 112/14 Tran Nhan Tén, phudng 2, quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung dat, gia tri cong trinh xay dung trén dat
Pia chi tai san tham dinh: Hém 90, phudng Thanh Ldc, quan 12, Tp. HCM

Ngay phat hanh chiing thu: 07/05/2025.
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CHUNG THU THAM PINH GIA

o -
Kinh guai: Ong Lé Van Thanh
Can cr Hop ddng tham dinh gid s6 A.196/23/SaigonPA/HD ngay 28/11/2023 ky két gilra
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ong Lé V&n Thanh;
C&n cU Phu luc 01 Hgp déng thdm dinh gid s6 A.196/23/SaigonPA/HD ngay 28/04/2025 ky
két gitra Codng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Ong Lé V&n Thanh;
C&n cU’ Bao cdo két qua thdm dinh gid s6 012/2025/A.065 ngay 07/05/2025 cua Cdng ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cip Chifng thu thadm dinh gid s6 012/2025/A.065
ngay 07/05/2025 vdi cac ndi dung sau day:
KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:
~  Tén khach hang: Ong Lé Vin Thanh
—  Piachi: 112/14 Tran Nhan Tén, phudng 2, quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh

. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
- Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Pha Nhuan, TP HCM.,

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

~ Gia tri quyén sl dung dat va gia tri céng trinh x8y dung trén dat theo Hgp ddng tham dinh
gid s6 A.196/23/SaigonPA/HD ngay 28/11/2023 va Phu luc 01 Hgp dong tham dinh gia s
A.196/23/SaigonPA/HD ngay 28/04/2025 ky két gilra Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon
va Ong Lé Van Thanh.

. THOT PIEM THAM DINH GIA:

—  Thang 04/2025. Ngay khao sat hién trang 29/04/2025.

. MUC PICH THAM PINH GIA:

— Phuc vu cong tac xét xu Toa.

. CO' SO’ GIA TRI THAM PINH GIA:

~ Cd sd gia tri thi truang.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

~ Phap ly cla tai san tham dinh gia 1a hdp phap.
~ Piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khong bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.
—  Gia udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
~ Ngui cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé day di tham quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia tri tai san dudc xac dinh trong diéu kién hdp thira, cu thé:
+ Cac thia dat 418, td ban do sd 31 (theo tai liéu nam 2004-2005), phudng Thanh Ldc,
quan 12, Tp. HCM (/a dién tich dudc céng nhdn theo GCN s6: H02674/11 (cét thd 6
cua Bang ghi chu dién tich theo Ban d6 hién trang vi tri, s6 hodp dbng
42345/0PBP_VPQ12 do Trung tdm Do dac ban db thudc Sd Tai nguyén va Méi trudng
TP.HCM lap ngay 03/7/2013, gébm cdc muc c6 STT 2, 3,4, 5, 6, 9, 10, 13, 14, 15, 16,
17) va thira dat s6 1017, t& ban do s6 13 (theo tai liéu 02/CT-UB), phudng Thanh Loc,
quén 12, Tp. HCM (la dién tich dugc céng nhén theo GCN sé: H00374/11 (cdt thu' 5
cua Bang ghi chu dién tich theo Ban dé hién trang vi tri, s6 hdp dong
42345/DPBPD_VPQ12 do Trung tdm Do dac ban dé thubc Sd Tai nguyén va Méi trudng
TP.HCM lap ngay 03/7/2013, gém cac muc c6 STT 7, 8, 11, 12, 20) cung chung chu
sr dung, nam lién k&, hgp thira véi nhau, tao thanh mot khdi théng nhat.
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+ Cacthla dat 117, t& ban dod sd 31 (theo tai liéu nam 2004-2005), phudng Thanh Laoc,
quan 12, Tp. HCM (la dién tich dugc céng nhén theo GCN s6: H02721/11 (cét tha 7
cua Bang ghi chu dién tich theo Ban dé hién trang vi tri, s6 hdp dong
42345/HPBH_VPQ12 do Trung tdm Po dac ban doé thubc S6 Tai nguyén va Méi trudng
TP.HCM lap ngay 03/7/2013, gdm cac muc co STT 22, 24, 27, 28, 31, 34) va thira dat
sO 408, td ban dd sé 13-B6 dia chinh, phudng Thanh Loc, quan 12, Tp. HCM (/a dién
tich dudc céng nhén theo GCN sG: 8820/97 (¢t thu 4 cua Bang ghi chu dién tich theo
Ban do hién trang vi tri, s6 hdp déng 42345/PPBD_VPQ12 do Trung tdm Do dac ban
dé thudc S& Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM lap ngay 03/7/2013, gobm cac muc co
STT 25, 26, 32, 33) cung chung chu sir dung, nam lién k&, hdp thira vdi nhau, tao

thanh mot khéi théng nhat.

Xac dinh gia tri tai san thdm dinh theo gia thi trudng trong diéu kién gia dinh chu tai san
dudc hdp thiic hda nha (dugc Nha nudc cdp quyén sd hitu cong trinh xay dung trén dat) trong
tuong lai. K&t qua thdm dinh chua xét dén cac chi phi lién quan dén viéc xin cdp quyén sd
hiru nha & va tai san khac gan lién vai dat.

Thira dat s6 117, t& ban d6 s 31 (theo tai liéu nam 2004-2005), phudng Thanh Loc, quan

12, Tp. HCM theo GCN s6: H02721/11 c6 dién tich dat trong cdy hang nam khac hét thai thai
han st dung dat, Saigon PA udc tinh gia tri tai san trong gia dinh chu tai san dudc phép gia

han va ti€p tuc st dung trong tuong lai.
Gia thiét dac biét: Khong co.

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
Cach tiép can tir thi trudng - Phudng phap so sanh.

Cach tiép can tir chi phi = Phuong phap chi phi thay thé.

9. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

STT

Danh muc tai san tham dinh

Dién tich
(m?)

Paon gia
(VND/m?)

Gia tri tham dinh
(VND)

Gia tri quyén su dung dat theo Ban
do hién trang vi tri, c6 s6 hgp déng
42345/0DBD_VPQ12 do Trung tam
Po dac ban dé thudc SJ Tai nguyén
va Méi trudng TP.HCM I3ap ngay
03/7/2013, dia chi Hém 90, Khu
phé 3B, Phudng Thanh Léc, Quan
12, TP.HCM.

1.1

Dién tich dugdc céng nhan theo GCN
sé: H00374/11 (cét tha' 5 cua Bang
ghi chu dién tich theo Ban do hién
trang vi trii s6 hop dobng
42345/DPBD _VPQ12 do Trung tam
D6 dac ban do thudc SJ Tai nguyén
va Méi trudng TP.HCM Ilap ngay
03/7/2013, gbm cac muc co STT 7,
8 11, 12, 20)

105,00

3.345.433.200

1.1.1

Dién tich dat @ tai dé thj co hién trang
nha &

96,70

34.596.000

3.345.433.200

S6: 012/2025/A.065
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STT

Danh muc tai san tham dinh

Dién tich
(m?)

Pon gia
(VND/m?)

Gia tri tham dinh
(VND)

1.1.2

Dién tich dat ¢ tai dé thi cé hién trang
la hém xi mang

8,30

1.2

Dién tich dugc cong nhan theo GCN
s6: H02674/11 (cot thir 6 cua Bang
ghi chu dién tich theo Ban dé hién
trang vi trii s6 hop dong
42345/DDBD_VPQ12 do Trung tam
D6 dac ban do thudéc SJ Tai nguyén
va Moi trudng TP.HCM lap ngay
03/7/2013, gom cac muc co STT 2,
3, 4,5 6,9, 10, 13, 14, 15, 16, 17)

339,80

11.755.720.800

1.2.1

Dién tich dat d tai dé thi co hién trang
nha d

339,80

34.596.000

11.755.720.800

1.3

Dién tich dugc céng nhan theo GCN
s6: H02721/11 (cét thd' 7 cua Bang
ghi chu dién tich theo Ban dé hién
trang vi trii s6 hgp déng
42345/DPBP_VPQ12 do Trung tam
Dé dac ban do thuéc Sd Tai nguyén
va Mébi trudng TP.HCM Ilap ngay
03/7/2013, gom cac muc coé STT
22, 24, 27, 28, 31, 34)

259,90

8.920.258.900

1.3

Dién tich dat d tai dé thi cé hién trang
nha &

249,40

34.951.000

8.716.779.400

1.3.2

Dién tich dat trong cdy hang ndm khac
c6 hién trang nha @&

10,50

19.379.000

203.479.500

1.4

Dién tich dudc céng nhan theo GCN
s6: 8820/97 (cot thir 4 cua Bang ghi
chu dién tich theo Ban do6 hién trang
vi tri, s6 hop dong
42345/PDPBD_VPQ12 do Trung tam
D6 dac ban do thudc Sd Tai nguyén
va Moéi trudng TP.HCM Ilap ngay
03/7/2013, gém cac muc coé STT
25, 26, 32, 33)

113,00

3.949.463.000

1.4.1

Dién tich dat d tai db thi co hién trang
nha d

113,00

34.951.000

3.949.463.000

2

Gia tri cong trinh xay dung trén dat
theo hién trang

9.028.605.461

2.1

Nha s 90/1 Ha Huy Giap

105,00

585.869.246

SG: 012/2025/A.065
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s o Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh

STT Danh muc tai san tham dinh () (VND/m2) (VND)
2.2 | Nha sé 90/2 Ha Huy Giap 177,60 1.030.240.177
2.3 | Nha s6 90/3 Ha Huy Giap 103,50 466.416.054
2.4 | Nha s 90/4 Ha Huy Giap 58,20 262.274.534
2.5 | Nha s6 90/5 Ha Huy Giap 106,60 594.796.777
2.6 | Nha s6 90/6 Ha Huy Giap 123,20 687.419.915
2.7 | Nha s8 90/7 Ha Huy Giap 106,60 594.796.777
2.8 | Nha s6 90/8 Ha Huy Giap 89,00 619.596.765
2.9 | Nha sd 90/9 Ha Huy Giap 51,80 61.203.885
2.10 | Nha s6 90/10 Ha Huy Giap 122,20 735.900.217
2.11 | Nha s6 90/11 Ha Huy Giap 98,60 550.159.120
2.12 | Nha s6 90/12 Ha Huy Giap 111,30 621.021.400
2.13 | Nha s6 90/13 Ha Huy Giap 58,60 264.077.109
2.14 | Nha sG 90/14 Ha Huy Giap 71,60 399.507.028
2.15 | Nha s6 90/15 Ha Huy Giap 107,80 649.182.024
2.16 | Nha s6 90/16 Ha Huy Giap 98,00 546.811.296
2.17 | Nha s6 90/18 Ha Huy Giap 64,40 359.333.137
Tong gia tri lam tron(VND) 36.999.481.000

Két luan téng gia tri tai san (lam tron): 36.999.481.000VND—
B3ng chi: Ba mudi sau ty chin tram chin mudi chin triéu bén tram
tam mudi mét ngan déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA

Thé&i han str dung két qua tham dinh gia tai san nay 13 sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thadm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DPINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thi va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop dong tham dinh gid s& A.196/23/SaigonPA/HD va Phu luc 01 Hgp dong tham
dinh gia. Trong trudng hop khach hang khoéng thuc hién day du cac nghia vu bao géom nghia
vu thanh toan da ghi trong Hgp dong néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hop
dbéng vo hiéu va toan bd Chirng thu/ Bao cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp dong nay néu
dudc thoa thudn giao trudc cho khach hang sé& khong co gia tri phap ly.

Két qua tham dinh gia trén chi co gid tri khi chd tai san da@ hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hitu cdng trinh xay dung theo quy
dinh ctia Phap luat.

Gia tri tai san dudc udc tinh trong didu kién hgp thira. Viéc tach riéng tirng thira co thé lam
anh hudng dén téng gia tri tai san. Do dé, Saigon PA dé& nghi khach hang luu y khi sif dung
k&t qua tham dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sdnh c6 cing muc dich sir dung dat
vdi tai san thadm dinh, Saigon PA sir dung thong tin gid dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén doi vé cing muc dich sir dung d&t véi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyén doi
muc dich st dung dat dugc udc tinh trong diéu kién giad dinh chu tai san dudc co quan quan
ly Nha nudc cé thdm quy@n cho phép thuc hién chuyén d6i muc dich sir dung dét. Trong thuc
t&, viéc chuyén déi muc dich st dung dat cé thé phu thudc vao nhiéu yéu t6 khac ma Saigon
PA khong thé kiém soat hét dugdc. Do do, Saigon PA luu y khach hang va cac bén lién quan
can xem xét ky déc diém nay trudc khi sir dung két qua tham dinh gia.

SG: 012/2025/A.065 4
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Trong trudng hop st dung dat hdon hop (gdm dat phi ndng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich sir dung dat dugc udc tinh dua vao quy dinh theo
bang gia dat Nha nudc ban hanh bdi Uy ban nhan dan cdp tinh/thanh phd truc thudc trung
udng cé hiéu luc tai thdi diém thdm dinh gid. Céc chi phi khac lién quan dén viéc chuyén déi
muc dich sir dung dat chua dugc xem xét (néu cod) dudgc gia dinh khéng anh hudng trong yéu
dén két qua tham dinh gia. Saigon PA dé nghi khach hang va cac bén lién quan luu y khi sir
dung Chirng thu tham dinh gia.

Khach hang la chu tai san hodc bén thir ba yéu ciu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hod sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiiu, guyén st dung,
dac tinh kinh té - k¥ thuat va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va huéng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia da cung cép. Saigon PA khdng
tham dinh tinh s& hiru hop phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td gdc ma co thé hién
hodc khong thé hién trén ban sao da dudc cung cép, va Saigon PA gia dinh rang tat ca gidy
td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, méc du da dudc khao sat, phan tich rdt ky ludng nhung van la
y chl quan cta T6 thdm dinh gid. N6 cé gid tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hap
ddng tai thdi di€ém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi dudc str dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo yéu
cau cla khach hang tai hdp dong. Ching tdéi khong chiu trach nhiém khi khach hang sir dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cao két qua tham dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té k¥ thuat, hién
trang cua tai san thdm dinh, nang luc chuyén mén cla té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén subt trong ndi dung cua bao cdo. BS tin cdy cla bao cao phu thudc nhiéu
vao kha ning nhan xét va miic dd am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khdng co bat ky Igi ich nao, ngoai hdp dong dich
vu thadm dinh gid, co thé gay ra mau thudn lam anh hudng dén gia tri tai san tham dinh.
Cac s6 liéu dudc do lai trén Ban do s dé nha dat hodc ban do quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mét tién, chiéu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cd thé ¢ su
sai léch ty |& trén Ban dd hodc sai s6 trong qua trinh do dac cta té thdm dinh. Su sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua thadm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan
luu y khi sir dung Chirng thu tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi co gia tri khi di kem vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén sudt
trong bao cdo két qua thadm dinh gia. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhéan rdi ro khi
mot s6 gia dinh dugc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua thadm dinh gia. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi s
dung Chirng thu thdm dinh gia.

S6: 012/2025/A.065 5
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~  Chirng thu tham dinh gid dudc phat hanh 03 ban chinh. Trong dé, Saigon PA gilf 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - ¢ gia tri nhu nhau.

— Moi hinh thifc sao chép Chirng thu thdm dinh gid khdng cé su dong y béng vén ban clia Saigon
PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM DPINH VIEN THAM DINH VIEN

. Lé Luc Quang ngy'en Thi Diéu Vi
So theé TPV vé gia: XII17.1821 So the TPV vé gia: IX14.1228

Nguyén Hiru Nam

S6: 012/2025/A.065 6




CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DPINH GIA SAI GON Poéc lap - Tu do - Hanh phic
S8: 012/2025/A.065

Tp. H6 Chi Minh, ngay 07 thang 05 ndm 2025

BAO CAO KET QUA THAM DINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

—~ Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

~ Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phd Nhuén, TP HCM.

— Gidy chng nhan du diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid ma s8 012/TDBG do Bb Tai
chinh cdp Ian dau ngay 19/08/2015 va cap ddi Ian 3 ngay 21/09/2022.

— Hoat déng theo Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla B Tai Chinh vé Danh
sach tham dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gia va
Danh sach doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao
dam didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 ndam 2025.

—  Dién thoai :0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Email . info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: https://saigonpa.vn/

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DPINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
Tén khach hang: Ong Lé Vin Thanh
Dia chi: 112/14 Tran Nha&n Tén, phudng 2, quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

~ Gia tri quyén str dung d&t va gia tri céng trinh xdy dung trén dat theo Hgp ddng thdm dinh
gid s6 A.196/23/SaigonPA/HD ngay 28/11/2023 va Phu luc 01 Hgp ddng thdm dinh gid s6
A.196/23/SaigonPA/HD ngay 28/04/2025 ky két giita Cdng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon
va Ong L& V&n Thanh.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

~  Phuc vu cong tac xét xu Toa.

2.4, Cd sd gia tri tham dinh gia:

- Ca sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi di€ém tham dinh gia:

—~  Thang 04/2025.

-~ Ngay khao sat hién trang 29/04/2025.

2.6. Ngudn thong tin dudc st dung trong qua trinh tham dinh gia:

- Thong tin do khéch hang cung cap;

~ Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;

— Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao badn tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
bat déng san va cac phudng tién truy@n théng khdc dd qua kiém chirng;

~  Théng tin tf cac van ban phap ly vé quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gén lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh t& - xa hdi tai khu vuc tham dinh gia;

—  Théng tin tif co sd dif liéu sén cé cla Céng ty Thdm dinh gid Sai Gon.
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2.7. Can c’ phap ly dé tham dinh gia:

Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat P&t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu
chinh diéu cta Luat gid vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 clia Chinh Pha quy dinh chi tiét mét sé diéu cla
Ludt nha &;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cta Chinh phu vé Quy dinh v& gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cdp
va thu hdi The thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s& 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh v& Ban hanh cdc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dic ngh& nghiép thdm dinh gid, pham vi cong viéc thdm
dinh gia, cd sd gia tri th&m dinh gid, hd so thdm dinh gia;

Théng tu sé 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gi& Viét Nam v& céch tiép cn tir thj trudng, cach tiép can tir chi phi, cach ti€p cén tu
thu nhép;

Théng tu s 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cuia BS tai chinh vé Ban hanh céc chuan muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phéan tich théng tin v tai san thdm dinh gia;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bb tai chinh vé& Ban hanh cac chuédn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu' s 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cuia BS tai chinh vé Ban hanh céc chuan muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia tai san vé hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS tai chinh v& Quy trinh vé danh gia
hoat ddng doanh nghiép thdm dinh gia; trich 1&p du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat déng tham dinh gid ctia doanh nghiép tham dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
cla hdi dédng tham dinh gid;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clra BS tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thic va cdp chiing chi nghiép vu tham dinh gid;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua BS tai chinh v& Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gia bat dong san;

Thong tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 clia B Tai chinh, Hudng dan ché& d6 quan ly,
sr dung va trich khdu hao tai san c6 dinh;

Théng tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla Bé Tai chinh hudng dan ché& dé quan ly,
sir dung va trich khu hao tai san cé dinh, cé hiéu Iuc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tlr ndm tai chinh ndm 2013, dudc sira ddi, bé sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s& 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cla B Tai chinh sura ddi, bd sung mot sb
Pidu ctia Théng tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia Bo Tai chinh hudng dan ché dd
quan 1y, st* dung va trich khdu hao tai san c8 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ép dung tr ndm tai chinh 2016.

Théng tu s8 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua BS Tai chinh sira d6i, b6 sung mét s
didu clia Théng tu sd 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 ndm 2013 va Théng tu s
147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cua BS Tai chinh hudng dan ché& dé quan ly,
st dung va trich kh&u hao tai san c6 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va ap
dung tir nam tai chinh 2016.
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Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp déi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chi'ng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cép lai Ian 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo s8 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla B Tai chinh vé Danh sach thdm dinh vién
vé gid du diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sdch doanh
nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng dam bao diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gid k& tir ngay 01 thang 01 nam 2025;

Céng van sé 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011, hudng dan kiém k&, danh gid lai gid tri tai
san c6 dinh 1a nha, vat kién tric;

Quyét dinh 66/2024/QD-BXD ngay 24/09/2024 do Uy ban nh&n d&n Thanh phd H8 Chi Minh
ban hanh bang gia nha &, céng trinh, vat kién tric xdy dung mdi phan xdy dung céng trinh
trén dia ban Thanh phd H& Chi Minh;

Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cua UBND Thanh phé H8 Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phé HS Chi Minh giai doan 2020-2024;
Quyét dinh s 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cta UBND thanh phd H6 Chi Minh vé
slra déi, b6 sung Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 ctia UBND Thanh phé
H& Chi Minh vé Bang gia dat trén dia ban Thanh phé H& Chi Minh.

Hop déng thdm dinh gid sé A.196/23/SaigonPA/HD ngay 28/11/2023 ky két gilta Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ong Lé Van Thanh;

Phu luc 01 Hdp ddng thdm dinh gid ngay 07/05/2025 ky két gilra Cong ty TNHH Tham dinh
gid Sai Gon va Ong Lé Van Thanh;

Ban db hién trang vi tri — dp ranh s& hgp dong s 42345/6DBD_VPQ12 do Trung tam bo
dac ban dd thubc Sd Tai nguyén va Mai trudng TP.HCM |ap ngay 03/7/2013;

Ban d6 hién trang vi tri s6 hgp ddng sé 42345-15/DPBD_VPQ12 do Trung tam Do dac ban
dd thudec S& Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM lép ngay 22/10/2013;

Ban dd hién trang vi tri s6 hdp déng sé 42345-14/DPBD_VPQ12 do Trung tam Do dac ban
dd thudc S& Tai nguyén va Maéi trudng TP.HCM lap ngay 22/10/2013;

Ban dd hién trang vi tri s6 hgp déng sé 42345-13/PPBD_VPQ12 do Trung tam Do dac ban
dd thudc S& Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM Iap ngay 22/10/2013;

Ban dd hién trang vi tri s6 hdp déng s6 42345-12/DPBD_VPQ12 do Trung tam Do dac ban
dé thude S& Tai nguyén va Madi trudng TP.HCM 1&p ngay 22/10/2013;

Ban dd hién trang vi tri s6 hap déng s6 42345-11/DDBD_VPQ12 do Trung tam Do dac ban
dd thudc Sd Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM Iap ngay 22/10/2013;

Ban dd hién trang vi tri s hdp dong s6 42345-10/DDPBD_VPQ12 do Trung tam Do dac ban
dd thudc S& Tai nguyén va Mai trudng TP.HCM |ap ngay 22/10/2013;

Ban dd hién trang vi tri s6 hgp ddéng s6 42345-9/DDBD_VPQ12 do Trung tdm Do dac ban
d6 thudc S& Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM Iap ngay 22/10/2013;

Ban dd hién trang vi tri s6 hgp déng s6 42345-8/DDBD_VPQ12 do Trung tdm Do dac ban
dd thudc S& Tai nguyén va Moi trudng TP.HCM Iap ngay 22/10/2013;

Ban db hién trang vi tri s6 hgp déng s6 42345-7/DDBD_VPQ12 do Trung tam Do dac ban
dd thudc S& Tai nguyén va Moi trudng TP.HCM lap ngay 22/10/2013;

Ban db hién trang vi tri s hgp déng s6 42345-6/DPBP_VPQ12 do Trung tam Do dac ban
d6 thudc S@ Tai nguyén va Mai trudng TP.HCM Iap ngay 22/10/2013;
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Ban dd hién trang vi tri s hdp déng sd 42345-5/DDBD_VPQ12 do Trung tdm Do dac ban
d6 thudc S& Tai nguyén va Maéi trudng TP.HCM l&p ngay 22/10/2013;

Ban dd hién trang vi tri s6 hop déng sé 42345-4/PDBD_VPQ12 do Trung tdm Do dac ban
dé thudc S& Tai nguyén va Mdi truang TP.HCM 1dp ngay 22/10/2013;

Ban dd hién trang vi tri s hdp déng s6 42345-3/DDBD_VPQ12 do Trung tdém Do dac ban
dd thudec Sd Tai nguyén va Mai trudng TP.HCM I&p ngay 22/10/2013;

Ban dd hién trang vi tri s hogp déng sd 42345-2/PDBD_VPQ12 do Trung tdm Do dac ban
dd thudc Sa Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM l&p ngay 22/10/2013;

Ban dd hién trang vi tri s& hgp ddng sd 42345-1/PPBD_VPQ12 do Trung tdm Po dac ban
dd thudec S& Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM lap ngay 22/10/2013;

Gidy chifng nhan quyén sl dung dat s& AB 923753, s§ vao sd cdp GCN quyén s dung dat
s6 H00374/11 do Uy ban nhan dan quén 12, Tp. HCM c8p ngay 05/04/2005;

Gidy chirng nhan quyén sd hitu nha & va quyén sir dung dat d c6 hd sd gbc sé 8820/97 do
Uy ban nhan dan thanh phé HB Chi Minh c8p ngay 08/09/1997;

Gidy chitng nhan quyén sl dung dat sé vao s6 cdp GCN quyén sif dung dat s6 H02674/11
do Uy ban nhan dan quén 12, Tp. HCM cép ngay 06/11/2009;

Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao sd cdp GCN quyén sir dung déat: H02721/11 do
Uy ban nhan dan thanh phé H8 Chi Minh cdp ngay 11/11/2009;

Quyét dinh tham dinh gia tai san s6 13356/QD-TDG do Tda an nhan dan thanh phé Hb6 Chi
Minh 1ap ngay 10/10/2023.

Cac tai liéu khac co lién quan.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

3.1. Quyén su dung dat
% Vi tri va hién trang khu dat

Qua khao sat thuc té&, déi chiéu vdi phap ly khdch hang cung cdp va can clf theo yéu cau
cta khach hang, Saigon PA thdm dinh phan dét theo dién tich dugc cdng nhan trén bang
ghi chu dién tich cta Ban dd hién trang vj tri, cé sé hdp dong 42345/DDBD_VPQ12 do Trung
tam Do dac ban dd thudc S& Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM 1ap ngay 03/7/2013 va theo
Hgp ddng tham dinh gid s8 A.196/23/SaigonPA/HD ngay 28/11/2023 va Phu luc 01 Hdp
ddng tham dinh giad s6 A.196/23/SaigonPA/HD ngay 28/04/2025 ky két gitra Cong ty TNHH
Tham dinh gid Sai Gon va Ong Lé Van Thanh. Théng tin tai san tham dinh dugc thé hién
dudi bang sau:
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3.2. Pac diém céng trinh xdy dung trén dat theo Hdp déng tham dinh gia sé
A.196/23/SaigonPA/HP va Phu luc 01 Hgp déng tham dinh gia.

Qua khao sat dudi sy hudng dan cta khach hang, cdn clr theo yéu cdu khach hang va theo céc

Ban do hién trang vi tri khach hang cung céap:

%+ Nha 90/1 Ha Huy Giap, Phudng Thanh Léc, Quan 12, TP.HCM theo Ban dé hién
trang vi tri sé hdp déng sé 42345-14/PPBDP_VPQ12 do Trung tam Po dac ban dé
thudc S& Tai nguyén va Moi trudng TP.HCM lap ngay 22/10/2013.

— Dién tich san theo yéu cidu khach hang va ddi chiéu trén ban db hién trang vi tri: 105 m?

~ SO tang: Nha 2 tang
Két cdu xay dung: Tudng gach, nén san lat gach, mai tén;

— Hién trang: Pang dudc sif dung binh thudng;

— Danh gia chéat lugng con lai cta céng trinh xay dung:

+ Ngoai quan téng thé bén ngoai & muc trung binh;
+  Tudng trung binh, mdt vai chd bong tréc son, &m mdc;
+ Nén san gach tray xudc;
+ Mai @ muc trung binh.
— Chat lugng con lai cua cong trinh xay dung:

y s A o - < Ty lé chat L e o .
. . Ty Ié cua két Ty |é hao mon . . | Ty lé con lai cua
Két cau chinh . i lugng con lai L o .
cau chinh % % - két cau chinh %
(+]
'Méng 10 26 74 7,4
Khung, cot - - - -
Tudng 16 32 68 10,88
Nén,san 15 32 68 10,2
| K&t c&u dd mai 4 35 65 2,6
Mai — 11 35 65 7,15
Téng cong 56 38,23
Ty 1é chat lugng con lai cia céng trinh (%) 68,27%

< Nha 90/2 Ha Huy Giap, Phudng Thanh Léc, Quan 12, TP.HCM theo Ban d6 hién
trang vi tri s hgp déng sé 42345-15/PPBP_VPQ12 do Trung tam Do dac ban doé
thudéc S& Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM lap ngay 22/10/2013.
—  Dién tich san theo yéu cau khach hang va déi chiéu trén ban dd hién trang vi tri: 177,6m?
Sé téang: Nha 4 tang
~ K&t cdu xay dung: Tudng gach, nén san lat gach, mai BTCT+ton.
Hién trang: Dang dudc s dung binh thudng.
— Danh giad chéat|lugng con lai ctia cong trinh xdy dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ muc trung binh;
+ Tudng trung binh, mét vai ché bong tréc sdn;
+ N&n sanh gach tray xudc;
+ Mai ¢ muc trung binh.
— Chat lugng cpn lai cua céng trinh xay dung:

S4: 012/2025/A.065 7
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[ TThlacuakdtcadu| Tyléhao | Ty Il& chatiugng | Ty I8 con lai caa
? K&t chu. ehifih chinh % mon % con lai % két cau chinh %
Méng 10 26 74 7,4
Khung, cot - - - -
Tudng 16 32 68 10,88
| Nén,san 15 32 68 10,2
K&t cdu dd mai | 4 35 65 2,6
“Mai 11 35 65 7,15
Téng cong 56 38,23
Ty Ié ¢hat lugng con lai cia cong trinh (%) 68,27%

Nha 90/3 Ha

Huy Giap, Phudng Thanh Léc, Quan 12, TP.HCM theo Ban dé hién

trang vi tri s6 hdp déng sé 42345-7/PPBD_VPQ12 do Trung tam Po dac ban doé

thudc S& Tai hguyén va Mbi trudng TP.HCM lap ngay 22/10/2013.
eo yéu cau khach hang va déi chiéu trén ban do hién trang vi tri: 103,5m?;

Dién tich san
S6 tang: Nha 1 téng + liing;
Két cadu xay dung: Tudng gach, nén san lat gach, mai ton.
Hién trang: Bang dudc sir dung binh thudng.
Panh gid chat |lugng con lai cla coéng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai d muc trung binh;
¢ Tudng trung binh, mét vai chd bong tréc son, 8m méc;
+ Nén san gach tray xudc;
+ Mai d muc trung binh.
Chat lugng cén lai cua cong trinh xay dung:

. J. T8 clia el | Ty Mhae, | Y wchat | Tyl conlal
Két cau chinh <&ii chish. % % lugdng con lai | cua két cau
% chinh %
Méng 10 26 74 7,4
| Khung, cot - - = -
| Tudng 18 32 68 12,24
Nén,san 5 33 67 3,35
Két cau d@ mai 9 36 64 5,76
Mai ) 17 36 64 10,88
Tong cong 59 39,63
o Ty 1& chat lugng con lai ciia cong trinh (%) 67,17%
<+ Nha 90/4 Ha Huy Giap, Phudng Thanh Léc, Quan 12, TP.HCM theo Ban d6 hién
trang vi tri sd hdp déng s6 42345/PPBP_VPQ12 do Trung tam Do dac ban d6 thudc

Sd Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM ldp ngay 22/10/2013.

Dién tich san theo yéu cau khach hang va di chiéu trén ban dd hién trang vi tri: 58,2m?

S6 tang: 1 téng;
K&t cdu xay dirng: tudng gach, nén san lat gach, mai tén;
Hién trang: DPang dudc sir dung binh thudng.
pPanh gia chat|lugng con lai cua cong trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai & muc trung binh;
+ Tudng trung binh, mot vai chd bong tréc san;
+ Nén san gach tray xudc;
+  Mai ¢ murc trung binh.

SG: 012/2025/A.p65
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Chat ludgng con lai cua céng trinh xay dung:

o . Ty lé cua két Ty Ié hao Ty 1€ c‘hé't ; | TV, e Efm l@i
Két cau chinh ciu chinh % An Y lugng con lai | cua két cau
% chinh %
Mong 10 26 74 7,4
Khung, cot - - - -
Tudng 18 32 68 12,24
Nén,san 5 33 67 3,35
K&t ciu d& mai 9 36 64 5,76
Mai 17 36 64 10,88
Tong cdng 59 39,63
Ty 1é chat lugng con lai cua cong trinh (%) 67,17%

< Nha 90/5 Ha Huy Giap, Phudng Thanh Ldc, Quén 12, TP.HCM theo Ban dé hién
trang vi tri sé hdp déng sé 42345-13/PPBP_VPQ12 do Trung tam Po dac ban d6
thudc S& Tai hguyén va Mai truang TP.HCM Iép ngay 22/10/2013.

_  Dién tich san theo yéu ciu khach hang va d6i chiu trén ban dd hién trang vi tri: 106,6m?

~ S6tang: 3 tang
- K&t ciu xay duyng: tudng gach, nén san lat gach, mai ton.
— Hién trang: Pdang dudc s dung binh thudng.
Danh giad chét lugng con lai cia céng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai & muc trung binh;
+  Tudng ¢ muc trung binh;
+ Nén san gach tray xudc;
+ Mai ¢ muc trung binh.
— Chat luvdng con lai cia céng trinh xay dung:

wévchi chis Ty Ié cha két Ty Ié hao Ty lé chat lugng | Ty lé con lai cua
cau chinh % mon % con lai % két cau chinh %
Mong ' 10 26 74 7,4
Khung, cot - - - -
Tudng 16 32 68 10,88
Nén,san 15 32 68 10,2
K&t c&u dd mai 4 35 65 2,6
Mai 11 35 65 7:15
Téng cong 56 38,23
Ty lé chat lugng con lai cua cong trinh (%) 68,27%

+ Nha 90/6 H3 Huy Giap, Phudng Thanh Ldc, Quan 12, TP.HCM theo Ban dd hién
trang vi tri s hgp déng sé 42345-6/PPBP_VPQ12 do Trung tdm Po dac ban d6
thudc S& Tai hguyén va Méi trudng TP.HCM Idp ngay 22/10/2013.

_  Dién tich san theo yéu cdu khach hang va déi chiéu trén ban dd hién trang vj tri: 123,2m?

S§ tang: Nha 2 tang + Ii'ng + tum

~ K&t cdu xdy dung: Tudng gach, nén san Iat gach, mai ton.

~ Hién trang: Pang dudc st dung dé & binh thudng.

~ Dé&nh giad chat|lugng con lai clia céng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai & muc trung binh;
+  Tudng trung binh, mét vai ché bong tréc son, &m moc;
+ Nén san gach tray xudc;

Mai ¢ mrc trung binh

S48: 012/2025/A.065
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— Chat lugng cq

bn lai cua coéng trinh xay dung:

. T‘f. e cu']a két Ty !é hao Ty Ié.‘chﬁ't- lugng T\Z Ié:’:én I?i cua
cau chinh % mon % con lai % két cau chinh %
Mong 10 26 74 7,4
—Khung, cot - - - -
Tudng 16 32 68 10,88
Nén,san 15 32 68 10,2
Két cdu dd mai 4 35 65 2,6
Mai o 11 35 65 7,15
Téng cdng 56 38,23
Ty lé chat ludgng con lai cia cong trinh (%) 68,27%

< Nha 90/7 H

Huy Giap, Phudng Thanh Léc, Quan 12, TP.HCM theo Ban do6 hién

trang vi tri s6 hgp déng s6 42345-12/PPBP_VPQ12 do Trung tam Po dac ban doé
guyén va Mdi trudng TP.HCM lap ngay 22/10/2013.
—  Dién tich san theo yéu cau khach hang va déi chiéu trén ban dd hién trang vi tri: 106,6m?

thudc SJ Tai

-~ SOtang: 3ta
— K&t cdu xay d
— Hién trang: B3
—  Danh gia chat
+ Ngoai ¢
+ Tudng
+  Nén sa
+ Maidn

g

ng: tudng gach, nén san lat gach, mai tén.

nuc trung binh,

—~ Chat lugng c

ng dugc st dung binh thudng.
lrgng con lai cua céng trinh xdy dung:
uan tdng thé bé&n ngoai & murc trung binh;
3 muc trung binh;

n gach tray xudc;

on lai cia céng trinh xay dung:

Két cidu chinh

Ty lé cua két

Ty 1€ hao mon

Ty lé chat
lugng con lai

Ty I& con lai cua

cau chinh % % o két cau chinh %

Méng 10 26 74 7,4
Khung, cot - - - -

Tudng 16 32 68 10,88
Nén,san 15 32 68 10,2

K&t cdu dd mai 4 35 65 2,6

“Mai 11 35 65 7,15

Téng cdng 56 38,23

Ty lé chat lugng con lai cha cong trinh (%) 68,27%

trang vitris
Sd Tai nguy

< Nha 90/8 H§

Huy Giap, Phudng Thanh Léc, Quéan 12, TP.HCM theo Ban dd hién
' hop dong s6 42345/DPPBD_VPQ12 do Trung tam Do dac ban dé thudc
n va Méi truéng TP.HCM Iap ngay 22/10/2013.

—  Dién tich san theo yé&u cau khach hang va dgi chiéu trén ban dd hién trang vi tri: 89m?

-~ S04 tang: 2 tar

d

~ K&t cdu xay dirng: tudng gach, nén san lat gach, mai tén.
—  Hién trang: Bang dugc sir dung binh thudng.

-~ Danh gia chat

+ Ngoai gquan téng thé bén ngoai & murc kha;

+  Tudng
+  Nén sz

g muc kha;

+  Mai ¢ muc kha.

S6: 012/2025/A.065
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Chat lugng con lai cua céng trinh xay dung:

oA ~ 1 y 1é cha y 1& con lai
Ei . Ty lé cua két Ty Ié hao Tyie c‘hat : TY & c”on j"
Két cau chinh o , P lugng con lai | cua két cau
cau chinh % mon % .
% chinh %
Mong 10 149 89 8,9
Khung, cdt - - - =
Tudng 18 14 86 15,48
Nén,san 13 15 85 11,05
Két cdu dd mai 6 18 82 4,92
Mai 10 18 82 8,2
Téng cdng 57 48,55
Ty 1é chat lugng con lai cua cong trinh (%) 85,18%

*,
o

Nha 90/9 Ha Huy Giap, Phudng Thanh Ldc, Quan 12, TP.HCM theo Ban dd hién
trang vi tri sé hop déng sé 42345-11/PPBP_VPQ12 do Trung tam Do dac ban do
thudc S& Tai nguyén va Mai trudng TP.HCM lap ngay 22/10/2013.
Dién tich san theo yéu cau khach hang va d&i chiéu trén ban dd hién trang vi tri: 51,8m?
S6 tang: 1 tang
K&t cdu xay dung: tudng ton, cbt sat, nén san lat gach, mai ton.
Hién trang: Pang dudc sir dung binh thudng.
Panh gia chat lugng con lai cia cdéng trinh xay dung:

+ Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ muc trung binh;

+  Tudng mot vai chd ri sét;

+ Nén san gach tray xudc;

+ Mai dang c6 ddu hiéu xudng cép.
Chat lugng con lai caa cdng trinh xay dung:

K&t cSu chiiih Ty lé cia két | Ty lé hao mon | Ty lé chat lugng T\'(' 1é ¢_:6n lai cha
cau chinh % % con lai % két cau chinh %

Méng 10 29 71 7.1
Khung, cot - ~ - -

Tudng 18 35 65 11,7
Nén,san 5 36 64 3,2
Két cdu dd mai 9 37 63 5,67

Mai 17 37 63 10,71

Tang céng . 59 38,38

T Ty 1& chat lugng con lai cua céng trinh (%) 65,05%

Sé

Nha 90/10 Ha Huy Giap, Phudng Thanh Léc, Quan 12, TP.HCM theo Ban d6 hién
trang vi tri sé hdp déng s& 42345/DPPBP_VPQ12 do Trung tadm Do dac ban dé thudc
Sd Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM lap ngay 22/10/2013.
Dién tich san theo yéu cdu khach hang va déi chiéu trén ban d6 hién trang vi tri: 122,2m?
S6 tang: 3 tang
K&t cdu xay dung: tudng gach, nén san lat gach, mai tén.
Hién trang: Pang dudc s dung binh thudng.
Panh gid chat lugng con lai cla cong trinh xay dung:

+ Ngoai quan téng thé bén ngoai & muc trung binh;

+  Tudng trung binh, mét vai chd bong tréc son, &m maéc;

+ N&n san gach tray xudc;

+ Mai ¢ murc trung binh.

: 012/2025/A.065 11
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Chat ludng con lai cua coéng trinh xay dung:

K&t c&u chinh Ty lé cn’Ja két cau Ty {é. hao Ty Ié‘cha'lf lugng Tg Iénc’:bn I?i cua
chinh % mon % con lai % két cau chinh %

Moéng 10 26 74 7.4
Khung, cot - - - -
Tudng 16 32 68 10,88
Nén,san 15 32 68 10,2
K&t cau dd mai 4 35 65 2,6

Mai 11 35 65 7,15
Téng cdng 56 38,23

Ty I&é chit lugng con lai cia céng trinh (%) 68,27%

.

e

Nha 90/11 Ha Huy Giap, Phudng Thanh Léc, Quan 12, TP.HCM theo Ban d6 hién
trang vi tri s6 hgp dong sé 42345-10/PPBP_VPQ12 do Trung tam Po dac ban dé
thudc Sd& Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM lap ngay 22/10/2013.

Dién tich san theo yéu cau khach hang va dgi chiéu trén ban dé hién trang vi tri: 98,6m?
S6 tang: 2 tang

K&t cdu xay dung: tudng gach, nén san lat gach, mai tén.

Hién trang: Dang dudc s dung binh thudng.

Danh gia chat lugng con lai cua cdng trinh xay dung:

Ngoai quan téng thé bén ngoai d murc trung binh;

Tudng trung binh, mot vai chd bong tréc son;

Nén san it gach tray xudc;

Mai & murc trung binh.

Chéat lugng con lai cha cdng trinh xay dung:

+

+ o+

K&t csu chinh Ty lé cua két cau Ty |é hao Ty lé chéat lugng | Ty Ié con lai caa
chinh % mon % con lai % két cau chinh %

Méng 10 26 74 7,4
Khung; cot ' = - - -
Tudng 16 32 68 10,88
Nén,san 15 32 68 10,2

K&t cdu dd mai 4 35 65 2,6

Mai 11 35 65 7,15

Téng cong 56 38,23

Ty lé chat lugng con lai cua cong trinh (%) 68,27%

SO

Nha 90/12 Ha Huy Giap, Phudng Thanh Léc, Quan 12, TP.HCM theo Ban d6 hién
trang vi tri sé hgp déng sé 42345-4/PPBP_VPQ12 do Trung tdm Do dac ban d6
thudc Sd Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM 1ap ngay 22/10/2013.
Dién tich san theo yéu cau khach hang va d&i chiéu trén ban dd hién trang vi tri: 111,3m?
S6 tang: 3 tang
K&t cdu xay dung: tudng gach, nén san Iat gach, mai tén.
Hién trang: Dang dugc sl dung binh thudng.
Panh gia chat lugng con lai cia céng trinh xay dung:

+ Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ muc trung binh;

+ Tudng trung binh, mét vai chd bong tréc son, &m méc;

+ N&n san gach tray xudc;

+ Mai d muc trung binh.

012/2025/A.065 12
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— Chat lugng con lai cua cong trinh xay dung:

K&t cau chinh Ti 1é cfja két Ty !é hao Ty Ié‘cha“ﬂf lugng T\Z Ié::c‘:n lai chia
cau chinh % mon % con lai % két cau chinh %
Méng 10 26 74 7,4
Khung, cot - - - -
Tudng 16 32 68 10,88
Nén,san 15 32 68 10,2
K&t cdu dd mai | 4 35 65 2,6
Mai o 11 35 65 7,15
Téng cdng 56 38,23
' Ty 1é chat lugng con lai cua céng trinh (%) 68,27%

Nha 90/13 Ha Huy Giap, Phudng Thanh Léc, Quan 12, TP.HCM theo Ban d6 hién
trang vi tri s6 hgp déng sé 42345-9/PPBP_VPQ12 do Trung tdm Po dac ban dé
thudc S& Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM lap ngay 22/10/2013.
Dién tich san theo yéu ciu khach hang va déi chiéu trén ban ddé hién trang vi tri: 58,6m?
S6 téang: 1 tdng + lUng;
K&t cdu xay dung: tudng gach, nén san lat gach, mai tén;
Hién trang: DPang dudc st dung binh thudng.
Panh gia chat lugng con lai cia céng trinh xay dung:

+ Ngoai quan téng thé bén ngoai d muc trung binh;

+  Tudng trung binh;

+ N@n san gach tray xudc;

Mai ¢ muc trung binh.

Chat lugng con lai cua céng trinh xdy dung:

L

o o - Ty 1& chat | Ty Ié con lai
e - Ty Ié cia két | Ty lé hao Ve c‘hat . V e No -.-""
Két cau chinh ~ < X lugng con lai | cua két cau
cau chinh % mon % .
%o chinh %
Mdng 10 26 74 7,4
Khung, cot - % - R
Tudng 18 32 68 12,24
Nén,san 5 33 67 3.35
K&t cdu dg mai 9 36 64 5,76
Mai 17 36 64 10,88
Tdng cong 59 39,63
Ty & chat luvgng con lai cua céng trinh (%) 67,17%

-,
e

S6:

Nha 90/14 Ha Huy Giap, Phudng Thanh Léc, Quan 12, TP.HCM theo Ban dé hién
trang vi tri s6 hgp déng sé 42345-3/DPPBP_VPQ12 do Trung tam Do dac ban do
thudc Sd& Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM |dp ngay 22/10/2013.
Dién tich san theo yéu cau khach hang va ddi chiéu trén ban db hién trang vi tri: 71,6m?
S6 tang: 2 tang
K&t cdu xay dung: tudng gach, nén san lat gach, mai ton.
Hién trang: Pang dudc s dung binh thudng.
Panh gid chat lugng con lai cla coéng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai & murc trung binh;
Tudng trung binh;
+ N&n san gach tray xudc;
¢ Mai ¢ murc trung binh.

+

012/2025/A.065 13
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Chat ludng con lai cua céng trinh xay dung:

K&t ciu chinh Ty lé cfna két cau Ty !é hao Ty Ié\ché’t_ lugng T?. Iéfc‘m I?i cua
chinh % mon % con lai % két cau chinh %

Mong ‘ 10 26 74 7,4
Khung, cét 1 - - - -
Tudng | 16 32 68 10,88
N&én,san ' 15 32 68 10,2

K&t cdu dgd mai 4 35 65 2,6

Mai 11 35 65 7,15

Téng cong 56 38,23

Ty 1é chat lugng con lai cua cong trinh (%) 68,27%

*,
o

Nha 90/15 Ha Huy Giap, Phudng Thanh Léc, Quan 12, TP.HCM theo Ban dé hién
trang vi tri s6 hdp déng sé 42345-8/PDPBP_VPQ12 do Trung tam Po dac ban dé
thudc Sd& Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM lap ngay 22/10/2013 .
Dién tich san theo yéu ciu khach hang va déi chiéu trén ban dd hién trang vi tri: 107,8m?
Sé tédng: 3 tang
K&t cdu xay dung: tudng gach, nén san lat gach, mai tén.
Hién trang: Dang dudc s dung binh thudng.
Péanh gid chat lugng con lai clia cdng trinh xay dung:

+ Ngoai quan tdng thé bén ngoai & murc trung binh;

+ Tudng trung binh, bong tréc son, &m moc;

+ N&n san gach tray xudc;

+ Mai d muc trung binh.
Chéat lugng con lai caa céng trinh xay dung:

- z Ty lé cua két cau Ty lé hao Ty lé chdt lugng | Ty Ié con lai cua

KEE caw chivh chinh % mon % con lai % két cau chinh %
Méng 10 26 74 7,4
Khung, cot - - - -

Tudng 16 32 68 10,88
Nén,san 15 32 68 10,2

K&t cu dd mai 4 35 65 2,6
Méi 11 35 65 7,15
T8ng cbng o 56 38,23

Ty Ié chéat lugng con lai ciia cong trinh (%) 68,27%

O
o

Nha 90/16 Ha Huy Giap, Phudng Thanh Léc, Quan 12, TP.HCM theo Ban dé hién
trang vi tri s6 hgp déng sé 42345-2/PPBP_VPQ12 do Trung tdm Do dac ban dé
thudc Sd Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM Iép ngay 22/10/2013.
Dién tich san theo yéu ciu khach hang va ddi chiéu trén ban dd hién trang vi tri: 98m?
S@ tang: 2 tang
K&t cdu xay dung: tudng gach, nén san Iat gach, mai tén.
Hién trang: DPang dudc sir dung binh thudng.
Panh gia chat lugng con lai cua cdng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ muc trung binh;
¢ Tudng trung binh, bong tréc son, &m mdc;
+ N@n san gach tray xudc;
+  Mai d muc trung binh.

S6: 012/2025/A.065 14
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—~ Chat ludng con lai cua céng trinh xay dung:

ik cku chifnh Tg 1é cu‘.’la két Ty If_‘e hao Ty Ié chéat lugng | Ty lé r_:ém lai cua
cau chinh % mon % con lai % két cau chinh %
Mdng 10 26 74 7,4
Khung, cot - - = N
| Tudng 16 32 68 10,88
Nén,san 15 32 68 10,2
Két cdu dd mai 4 35 65 2,6
Mai /i | 35 65 7,15
Téng cdng 56 38,23
Ty 1é chéat lugng con lai cua cong trinh (%) 68,27%

< Nha 90/18 Ha Huy Giap, Phudng Thanh Ldc, Quan 12, TP.HCM theo Ban d6 hién
trang vi tri s6 hdp dong s6 42345-1/PPBP_VPQ12 do Trung tam Do dac ban do
thudc Sd& Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM lap ngay 22/10/2013.

_  Dién tich san theo yéu ciu khach hang va déi chiéu trén ban dd hién trang vi tri: 64,4m?

- Sdtang: 2 tang

~ K&t ciu xay dung: tudng gach, nén san It gach, mai tén.

~ Hién trang: Pang dudc sir dung binh thudng.
Danh gia chat lugng con lai cia céng trinh xay dung:

¢  Ngoai quan téng thé bén ngoai & murc trung binh;

+ Tudng trung binh, bong tréc son, &m mac;
+ Neén san gach tray xudc;

+ Mai & muc trung binh.

—  Chéat ludng coén lai cua céng trinh xay dung:

. i Ty Ié cua két Ty Ié hao Ty lé chat lugng | Ty I€ con lai cua
Két cau chinh ~ ] . . i . :
cau chinh % mon % con lai % két cau chinh %
Mdng 10 26 74 7,4
Khung, cét - - % o
Tudng 16 32 68 10,88
' Nén,san 15 32 68 10,2
K&t cdu dd mai 4 35 65 2,6
Mai 11 35 65 7:15
Téng cdng 56 38,23
Ty Ié chat lugng con lai cua cong trinh (%) 68,27%

3.2.1. Théng tin quy hoach
Tai san tham dinh thudc quy hoach d&t nha & hién hitu cai tao chinh trang (cdn c theo
Quyét dinh s& 4455/QD-UBND clia Uy ban nhan dan thanh phé vé Db an quy hoach phan
khu ty 1& 1/2000 Khu dé&n cu phia Nam Phudng Thanh Léc (Khu 3), Quén 12 (quy hoach suf
dung dat, kién tric, giao théng phé duyét ngay 19/08/2013 (trang théng tin quy hoach
https://thongtinquyhoach.hochiminhcity.gov.vn/)).

SG6: 012/2025/A.065 15
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4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1, Thong tin téng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhén dinh thi trudng cung cau
b&t déng san tudng déi it vdi tai san |1a dat cd quy mo dién tich trung binh I&n.

Théng tin rao ban chu yéu tir website, méi gidi, chd tai san. Giao dich dugc thyc hién chi
yéu théng qua thoa thuan gia gitra bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thuén Igi, tdng trudng kinh t& phuc hdi,
mit b&ng 13i sudt duy tri & mlc thdp, lam phat téng trong tdm kiém soat, hang loat vdn ban
ludt mdi vé bat déng san co hiéu luc, thi trudng bdt déng san budc dau cé nhimng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia Ian khdi lugng giao dich. M3c du van con mét s& khé khan nhu
ting trudng tin dung nganh cdn thdp, dp luc ddo han trédi phiéu ddi vdi doanh nghiép bat
ddng san con Ién, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té€, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo g8 khé khan cta Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thij
trudng bat ddng san trong nudc néi chung va tai khu vuc thdm dinh gid noi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién én dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu td kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac c6 anh hudng dén gia

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

tri tai san tham dinh ‘\
Y&u t6 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung déng; hoat déng kinh té phat trién; thumhap dau
ngudi d muic kha.
Yéu t6 vé x3 hdi: Cd sd ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nu‘dc d,scp vu Vvién
thong co; dan tri cao; an ninh xa@ hoi dugc dam bao. ““-;,

Phap ly cua tai san tham dinh gid 1a hgp phap.
Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do ch quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cd ddy du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia tri tai san dudc xac dinh trong diéu kién hgp thifa, cu thé:

+ Cac thlra dat 418, td ban dd s 31 (theo tai liéu nam 2004-2005), phudng Thanh
Léc, quan 12, Tp. HCM (/3 dién tich dugc céng nhén theo GCN s6: H02674/11 (cét
th 6 cua Bang ghi chu dién tich theo Ban dé hién trang vi tri, s6 hgp déng
42345/D0BH_VPQ12 do Trung tdm Do dac ban dé thudc Sd Tai nguyén va Méi trudng
TP.HCM I4p ngdy 03/7/2013, gém cdc myc c6 STT 2, 3, 4, 5, 6, 9, 10, 13, 14, 15,
16, 17) va thira dat s6 1017, t& ban dd sé 13 (theo tai liéu 02/CT-UB), phuéng Thanh
Léc, quén 12, Tp. HCM (la dién tich dugdc céng nhén theo GCN s6: H00374/11 (cét
tht 5 cua Bang ghi chu dién tich theo Ban dé hién trang vi tri, s6 hop dong
42345/DDBD _VPQ12 do Trung tdm Do dac ban dé thudc SS Tai nguyén va Méi trudng
TP.HCM l3p ngdy 03/7/2013, gém cac muc ¢6 STT 7, 8, 11, 12, 20) cung chung chua
sir dung, nam lién k&, hgp thira véi nhau, tao thanh mét khéi théng nhat.

.+ Cac thira dat 117, td ban dd s 31 (theo tai liéu ndm 2004-2005), phudng Thanh
Léc, quan 12, Tp. HCM (/4 dién tich dudc céng nhén theo GCN s6: H02721/11 (cot
the 7 cua Bang ghi chu dién tich theo Ban dé hién trang vi tri, s6 hgp dong
42345/0DBD_VPQ12 do Trung tdm Do dac ban db thudc SS Tai nguyén va Méi trudng
TP.HCM l3p ngay 03/7/2013, gém cac muc c6 STT 22, 24, 27, 28, 31, 34) va thira
dat s6 408, t& ban dd s6 13-Bd dia chinh, phudng Thanh Léc, quan 12, Tp. HCM (la
dién tich dudc céng nhédn theo GCN s6: 8820/97 (cét thu 4 cua Bang ghi chd dién
tich theo Ban dd hién trang vi tri, s6 hgp déng 42345/PPBH_VPQ12 do Trung tam
Do dac ban dé thudc S& Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM lap ngay 03/7/2013, gém
céc muc cé STT 25, 26, 32, 33) cung chung chu sir dung, ném lién k&, hdp thira vai
nhau, tao thanh mot khéi théng nhat.
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—  Xé&c dinh gid tri tai san thdm dinh theo gid thi trudng trong diéu kién gid dinh chu tai san
dudc hdp thlc héa nha (dudc Nha nudc cdp quyén sd hitu céng trinh xdy dung trén dat)
trong tudng lai. K&t qua tham dinh chua xét dén cac chi phi lién quan dén viéc xin cdp quyén
s& hifu nha & va tai san khac gan lién vdi dat.

— Thira d8t s6 117, td ban dé sd 31 (theo tai liéu nam 2004-2005), phudng Thanh Léc, quan
12, Tp. HCM theo GCN s&: H02721/11 c6 dién tich dat trong cdy hang ndm khac hét thdi
thdi han sir dung dat, Saigon PA udc tinh gia tri tai san trong gia dinh chu tai san dudc phép
gia han va tiép tuc s dung trong tuadng lai.

~ Gia thiét dac biét: Khéng co.

CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

~ Can c vao dic diém kinh té& - k¥ thuat cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gid
va ngudn théng tin thu thap dugc, Saigon PA lua chon cdc phudng phadp thdm dinh thubc
céc cach ti€p can sau dé xac dinh gia tri tai san:

—  Cach tiép can tlr thi trudng - phuong phap so sanh:

+  Phuong phdp so sanh: Phuong phép so sédnh Ia phuong phap thdm dinh gid, xac dinh
gid tri cua tai san thdm dinh gid dua trén cd sd phan tich muc gia cua cac tai san so
sdnh dé udc tinh, xac dinh gia tri cda tai san thdm dinh gia.

— Cach tiép cén tlr chi phi - phugng phap chi phi thay thé:

+  Phuang phap chi phi thay thé la phuong phap thdm dinh giad xac dinh gia tri cda tai
san thdm dinh gid dua trén cd s& chénh Iéch gilia chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu tai sén thdm dinh gid cé cung chdc ndng, céng dung theo gia thj trudng
hién hanh va gid tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat & tai san tham dinh 1, 2

% Nhan xét: Tai san thdm dinh 1 ndm lién ké tai san thdm dinh 2 cung chung chu s dung
hop thanh mét khdi théng nhat. Do dé, dé danh gia day du Idi thé cua tai san tham dinh.
Saigon PA xdc dich gia tri quy@n sUr dung dét cua 2 thira dat trén trong diéu kién hgp thira.
Theo dé, thua thdng nhét cé téng dién tich 444,8 m?; cé hinh déng cdn déi, cé mét mat
trudc tiép gidp hém nhua réng khodng 4,8m va mat héng tiép giap hém xi mdng réng
khoang 2,8m théng ra dudng Ha& Huy Gidp, vi tri tai san céch dudng Ha Huy Giap khoang
110m, vi tri tai san cach ducong Qudéc Lo 1 khoang 260m.

< Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng dong nhat vdi tai san thdm dinh:

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Thdi diém/Tinh Rao ban Rao ban Rao ban
: trang giao dich T04/2025 T03/2024 T04/2025
; ., Gidy chung Gidy ching Gidy ching Gidy ching
2 | Tinh trang phap ly . 5 : R
nhan QSDD nhan QSDb nhén QSDD nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
17
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STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Muc dich sir dung
4 a5t oDT ODT +HNK ODT +HNK ODT +HNK
Hai mat tiép G i i i
., . . Ba mat tiep Hal mat tiép T
giap hem Ha i : . % g . Hai mat tiep
., giap hém Ha giap hem Ha L )
Huy Giap, o giap hém,
- ; Huy Giap, Huy Giap, . .
5 | Vitri Phudng - . Phudng An Phu
- Phudng Thanh Phudng Thanh . )
Thanh Loc, 3 ” . . boéng, Quan 12,
. Xuan, Quan 12, L6éc, Quan 12, -
Quéan 12, Tp. A= - L H6 Chi Minh
H& Chi Minh H& Chi Minh
HCM
Chiéu réng mat
6 tian 9,13m 12,0m 19,50m 10,50m
7 Quy mo dién tich 444 ,8m2 846,4m2 1044,9m2 732,9m2
7.1 | Dién tich dat d 444,8m2 769,4m2 967,8m2 711,2m2
Dién tich tréng céy
T2 | . B ; 77m2 77,1m2 21,7m2
hang nam khac
pus hua | Budng bé tén Pudong bé tén budng bé to
8 | Co sd hatang ‘ng S g 9 g g 5 b2 ong
khoang 4,8m 3-4m 3-4m 3-4m
9 | Hinh dang Can dadi Can dai Can déi Khéng can déi
Khéng c6 bat | Khdng cé bat Khong co béat Khéng co bat
10 | Phong thay Idi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thay
11 | Gid rao ban (VND) 22.200.000.000 26.0_00.000.000 21.000.000.000
A Qua khao sét Qua khao sat Qua khao sat
o —_—_ théng tin trén théng tin trén thong tin trén
Nhan dinh tu gia : i ) 5 ; g
ra6 bin V& aid udc thi trudng, thi truong, thi truong,
an : .
12 . d'fh SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
| I ; 3 oG i s i 3w
th E i ’ gia kha nang gia kha nang gia kha nang
an
g thuong lugng thudng lugng thudng lugng
vé gia théap vé gia thap vé gia thap
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh cdng 21.756.000.000 | 25.480.000.000 | 20.580.000.000
(VND)
e 515
34, | S ULEAE Bilpcilo 40.040.000 40.092.000 402.298.400
gidi (VND)
ia Qs
15 | Don gia QDD 28.225.000 28.562.000 29.714.000
(VND/m?)
"16 Théng tin tham Lé Hoang L& V&n Dién Hiru Trudng
chiéu 0976.844.315 0939390003 0932422826
< Bang diéu chinh
Trén cd s& phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cdc ddc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh Iap bang diéu chinh cac yéu t& so sanh dé xac
dinh cac muc gia chi dan nhu sau:
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STT Yéu té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Don gia thj trudng
A (VND/m?2) 28.225.000 28.562.000 29.714.000
5 Diéu chinh theo cac
yéu td so sanh
. e Gidy chuing Gidy chirng Gidy chiing Gidy chirng
Tinh t hap |
i e PRARTY nhan QSDD | nh&n QSDD |  nhén QSDD nhan QSDD
1 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 28.225.000 28.562.000 29.714.000
Tai san giao | Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
5 | thudng thudng thudng thudng
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
B Gia tri sau diéu chinh 28.225.000 28.562.000 29.714.000
Hai mat tié at tié Sy e ein
.a]| me‘xt |e;? Ba ma' tleP. Hai mat tiép Hai mat tiep
giap hém Ha | giap hem Ha e . 32 .
i o giap hém Ha giap hem,
Huy Giap, Huy Giap, i 5
sl 5 \ Huy Giap, Phudng An
Vi tri Phudng Phudng 5 P
5 “ Phudng Thanh Phu Béng,
Thanh Loc, Thanh Xuan, . R R "
3 - L “ Loc, Quan 12, Quén 12, H6
Quan 12, | Quan 12, HO |\ i i Minh Chi Minh
Tp. HCM Chi Minh
Ty 1é diéu chinh -3,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh -846.750 0 0
Gia tri sau diéu chinh 27.378.250 28.562.000 29.714.000
Chiéu réong mat tién 9,13m 12,0m 19,50m 10,50m
a4 | Ty € diéu chinh -0,96% -3,46% 0,00%
Mutc diéu chinh -270.960 -988.245 0
Gia tri sau diéu chinh 27.107.290 27.573.755 29.714.000
Quy mé dién tich 444,8m2 846,4m2 1044,9m?2 732,9m2
c | Ty Ié diéu chinh 10,04% 15,00% 7,20%
Muc diéu chinh 2.833.790 4.284.300 2.139.408
Gia tri sau diéu chinh 29.941.080 31.858.055 31.853.408
; U : . § % R 5 i
; G Derng'nh it budng bé budng bé tong budng bé
Cd s@ ha tang khoang 2 ,
tdéng 3-4m 3-4m téng 3-4m
6 4,8m
Ty Ié diéu chinh 10% 10% 10%
Mdc diéu chinh 2.822.500 2.856.200 2.971.400
Gia tri sau diéu chinh 32.763.580 34.714.255 34.824.808
Hinh dang Cén déi Can doi Can ddi Khéng can déi
7 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 5,00%
Mdc diéu chinh 0 0 1.485.700
Gia tri sau diéu chinh 32.763.580 34.714.255 36.310.508
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Khéng co . A R s . o
bat Idi?_:;i va Khong cd bat | Khong co bat Igi | Khdng co bat
| Phong thuy e -phong Igi gi vé m3t | gi vé mat phong | Idi gi vé& mdt
iy phong thuy thuay phong thuy
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Mdc diéu chinh 0 0 0
' Gia tri sau diéu chinh 32.763.580 34.714.255 36.310.508
| Mrc gia chi dan
(VND/m?) 32.763.580 34.714.255 36.310.508
Gia tri trung binh cua
C1 | muc gid chi dan 34.596.114
(VND/m?2)
Mlrc d6 chénh léch vdi
ca | 914t trumy binhioia -5% 0% 5%
cac muc gia chi dan
(%)
Nhan dinh muc gia
chi dan (VND/m?) 34508000
T6 ia tri diéu chinh
gggg e, i 6.774.000 8.128.745 6.596.508
S8 lan diéu chinh 3 2 2
Ty I1& digu chinh gé 0:9% - 0,0% - 15,0% | 0,0% - 10,0%
Y 1€ gop 10,0% U0 Mo 1470 J7o
Ty 1& diéu chinh thuan 4,538.580 6.152.255 6.596.508
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% Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giita cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhiing théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhén dinh cac tai san so sanh co

sy khac biét chu yéu vé céc yéu té vi tri, chiéu réng mét tién, quy mé dién tich, cd sd ha

tdng hinh dang so vdi tai san can thdm dinh:

- V@& yéu té vi tri: Tai san thdm dinh cé hai mat ti€p gidp hém dudng Ha Huy Giap tuong
déng vdi tai san so sénh 2; 3. Trong khi dd, tai san so sdnh 1 cé ba mat tié€p giap hém
duding Ha Huy Gidp Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va
co sd dir liéu sdn cé cua coéng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gig cé don gia
quyén su dung dét thdp hon tai san so sanh 1 khodng 3% vé yéu té vi tri.

- V8 yéu t6 chidu réng mat tién: Tai san thdm dinh cd chiéu rong mdt tién 9,13m tuong
ddng vdi tai sén 3. Trong khi do, tai sén so sénh 1; 2 cé chiéu rong mdt tién lén lugt
khodng 12m; 19,5m Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich s& liéu tur thi trudng
va co sd dif liéu sén cé cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé dan
gid quydn su dung dat thdp hon tai san so sénh 1; 2 I8n lugt khoang 0,96%; 3,46% vé
yéu t& chiéu rong mat tién.

- V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid c6 quy mé dién tich 444,8m?. Trong khi do,
tai san so sanh 1; 2; 3 ¢ quy mé dién tich [an Iugt 846,4m?; 1044,9m?; 732,9m? kém
lgi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan tich sé liéu tu thj truong va cd s¢ di liéu sén cé
cua cong ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat
cao hon tai san so sénh 1; 2; 3 [an luot khodng 10,04%,; 15%, 7,2% vé yéu té quy mé
dién tich.
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- V@ yéu té co sd ha tdng: Tai san thdm dinh ti€p gidp dudng nhua réng khoang 4,8m.
Trong khi dé, tai san so sanh 1; 2; 3 déu tiép giap dudng bé téng réng khoang 3-4m
kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tu thi trudng va cd sd dir liéu
s&n co cua cong ty, Saigon PA nhdn dinh tai sén thdm dinh gid cé don gia quyén su dung
dat cao hon tai sén so sanh 1; 2; 3 khoang 10% vé yéu td cd sd ha tang.

- V@8 yéu té hinh dang: Tai sén thdm dinh c6 hinh dang cédn déi tuong déng vdi tai san so
sénh 1; 2. Trong khi dé, tai san so sanh 3 cé hinh ddng khéng cadn déi kém Igi thé€ hon
tai sén thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu tir thi trudng va cd sd dit liéu sén cé cua cbng
ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dét cao hon tai
san so sanh 3 khoang 5% vé yéu té hinh dang.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san thdm dinh gia:

Qua bang digu chinh, ta thay chénh léch gita mdi murc giad chi dan vdi muc gia trung binh

ctia cac murc gia chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xuédt sif dung binh quan murc gia chi

d3n sau didu chinh cua 3 tai san so sanh dé& 1am don gid chi din cho tai san thdm dinh,
tucng ('ng la 34.596.000 VND/m?2.
Tai san tham dinh 2 cé dién tich dat & tai dé thi dugc céng nhan cé hién trang nha

&: 339,8 m?

Gia tri guyén sir dung dat

Dién tich dat x Dadn gid
339,8 m? X 34.596.000 VND/m?
11.755.720.800 VND.
Tai san tham dinh 1 cé dién tich dat & tai dé thi dugc cong nhan cé hién trang nha
&: 96,7 m?
Gia tri quy@n sir dung ddt = Dién tich dat x Dan gid

= 96,7 m? X 34.596.000 VND/m?

= 3.345.433.200 VND.
Tai san tham dinh 1 cé dién tich dat & tai do6 thi c6 hién trang la hém xi mang: 8,3
m2
Qua khao sat thuc t&, Ddi véi phan dién tich & tai db thi cé hién trang ding vdi hién trang
thé hién trén ban dd hién trang vi tri (hém xi méng) dang dudc s dung lam dudng cong
cdng str dung chung cla cac hd dan. Do do, Saigon PA khéng xac dinh gia tri d6i vdi phan

1l

dién tich dat nay.

6.2.2. Xac dinh gia tri quyén s dung dat tai san tham dinh 3, 4

i |

Nh&n xét: Tai san thdm dinh 4 ndm bén trong tai san thdm dinh 3 cung chung chu su’ dung
hgp thanh mét khdi thdng nhat. Do dé, dé danh gia day du Igi thé cla tai san thdm dinh.
Saigon PA xac dich gid tri quyén sir dung dat cla 2 thira dat trén trong diéu kién hgp thira.
Theo dé, thua théng nhat cé téng dién tich 372,9 m?; cd hinh dang cén déi, cd m@t mdt
trudc tiép gidp hém nhua réng khodng 4,8m va mét héng tiép gidp hém xi mang réng
khodng 2,8m théng ra dudng Ha Huy Gidp, vi tri tai san cédch dudng Ha Huy Gidp khoang
110m, vi tri tai san cdch dudng Qudc LY 1 khodng 260m.

6.2.2.1. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat & tai san tham dinh 3, 4

Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng déng nhat vdi tai san tham dinh:
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STT Yéu to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
1 Thdi diém/Tinh Rao ban Rao ban Rao ban
trang giao dich T04/2025 T03/2024 T04/2025
> | viviki Kang pRAP.I GlaAy ching Gu—iy chung Gla:y chung Glahy ching
nhan QSDP nhan QSDP nhan QSDD nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
M ich sird
4 d;tc Giehistavng oDT ODT +HNK ODT +HNK ODT +HNK
k T - —
[ .E.” ma‘t t:e;? Ba mat tiép Hai mat ti€p i
gidp hém Ha i 5 i g 5 Hai mat tiep
Ly giap hem Ha giap hem Ha 7 §
Huy Giap, . . giap hem,
5 | Vitri Phudn Huy Giap, Huy Giap, Phudng An Phu
' g Phudng Thanh Phudng Thanh n g N
Thanh Léc, ; § & % Bong, Quan 12,
Quén 12, Tp. | X¥an: Quan 12, | Loc, Quan 12, | = ol i
AN 220 TP+ 15 chi Minh H® Chi Minh
HCM
6 ggf“ rong mdt 7,89m 12,0m 19,50m 10,50m
7 | Quy mo dién tich 372,9m2 846,4m2 1044,9m2 732,9m2
7.1 | Dién tich dat ¢ 769,4m2 967,8m2 711,2m2
;.o | Dién tich tréng cay 77m2 77,1m2 21,7m2

hang ndm khac

; h Pudng bé t6 ;i 8 t6 budng bé tén
8 | Cd'sé ha ting budng nhua ng bé tong | Budng bé téng udng bé tdng

khoang 4,8m 3-4m 3-4m 3-4m
9 | Hinh dang Can doi Can ddi Can dai Khéng can ddi
Khoéng cé bat Khéng co bét Khéng co bat Khéng cé bat
10 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thay
11 | Gia rao ban (VND) 22.200.000.000 | 26.000.000.000 | 21.000.000.000

Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat

. théng tin trén théng tin trén théng tin trén
Nhan dinh tur gia e 4 g

| o bdn v qis o thi tru‘dng,, thi tru‘dngr, th trudng',
12 it glao dich Saigon?A qanh SaigonF:A Qanh Sa.lgonF:A Qanh
thanh cc‘)né gia kha nang gia kha nang gia kha nang
thudng lugng thudong Iugng thuong lugng
veé gia thap vé giad thap vé giad thap
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh céng 21.756.000.000 | 25.480.000.000 | 20.580.000.000
(VND)
yg | 9080 datthuce O 40.040.000 40.092.000 | 402.298.400
gidgi (VND)
15 | Pon gia QSDD 28.225.000 28.562.000 29.714.000
(VND/m?)
16 Théng tin tham Lé Hoang Lé Van Dién Hu Trudng
| chiéu 0976.844.315 0939390003 0932422826
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Bang diéu chinh

Trén co s& phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cdc ddc trung cua tai san so sanh so vdi
t3i san tham dinh gid, Saigon PA ti€n hanh 1ap bang diéu chinh céc yéu t6 so sanh dé xac
dinh cac murc giad chi dan nhu sau:

==
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STT [ Yéu tdé so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
badn gia thj trudng
A (VND/m2) 28.225.000 28.562.000 29.714.000
8 biéu chinh theo cac
| yéu to so sanh
Tk tratig phdp I Giéz’y chirng Gia?y ching Gié:y chirng Giafy chirng
nhan QSDD nhan QSDb nhan QSDD nhan QSDDb
1 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 28.225.000 28.562.000 29.714.000
Tai san giao | Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich thdéng dich théng dich théng
5 thudng thudng thudng thudng
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 28.225.000 28.562.000 29.714.000
Hal pettiep | BAMAEHED | o e Hai mit tiép
giap hém Ha | giap hem Ha e e A B
Huy Gidp, | HuyGiap, | 91aPhem Ha giap hem,
Vi tri Phudng Phudng HL\JY Giap, Pm.rdn? An
Thanh Léc, | Thanh Xusn, | FUond Thanh | Ph Bong,
3 Quén 12, | Quan 12, Hp | 9G Quan 12, | Quén 12, HO
Tp. HCM chi Minh H& Chi Minh Chi Minh
Ty lé diéu chinh -3,00% 0,00% 0,00%
- Mdc diéu chinh -846.750 0 0
Gia tri sau diéu chinh 27.378.250 28.562.000 29.714.000
Chiéu réng mat tién 7,89m 12,0m 19,50m 10,50m
4 Ty Ié diéu chinh -1,37% -3,87% -0,87%
Muc diéu chinh -386.683 -1.105.349 -258.512
Gia tri sau diéu chinh 26.991.568 27.456.651 29.455.488
Quy mo dién tich 372,9m2 846,4m2 1044,9m2 732,9m2
5 Ty 1é diéu chinh 11,84% 16,80% 9,00%
Muc diéu chinh 3.341.840 4,798.416 2.674.260
Gia tri sau diéu chinh 30.333.408 32.255.067 32.129.748
C & ha tang Dus;gé:;ua +?ch‘mg bé budng bé téna Eﬁ)u‘c‘ing bé
: téng 3-4m 3-4m téng 3-4m
4,8m
- Ty Ié diéu chinh 10% 10% 10%
| Mdc diéu chinh 2.822.500 2.856.200 2.971.400
Gia tri sau diéu chinh 33.155.908 35.111.267 35.101.148
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STT l Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Hinh dang Can daoi Can déi Can dai Khong can déi
|
7 | Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 5,00%
Muc diéu chinh 0 0 1.485.700
Gia tri sau diéu chinh 33.155.908 35.111.267 36.586.848
Khong co 2 o i . G LR L - o
bAt Ic;r;g Lva Khéng cd bat | Khong c6 bét Idi | Khdng co bat
Phong thuy mé‘tlphgong Igi gi vé& mat | gi vé mat phong | Igi gi vé mat
. h . ; .
8 Biley phong thuy thuy phong thuy
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 33.155.908 35:111.267 36.586.848
MUrc gia chi dan
G 155, . . ; 3
(VND/m2) 33.155.908 35.111.267 36.586.848
N Gia tri trung binh cua
C1 | muc gia chi dan 34.951.341
(VND/m?2)
N MUc d6 chénh Iéch vdi
cp |91t trung binh cla -5% 0% 5%
cac muc gia chi dan
(%)
Nhan dinh mdc gia
D : ’ 34.951.00
chi dan (VND/m?) & @
T8 ia tri dié hi
ong;giate] diSeninh 7.397.773 8.759.965 7.389.872
goép
Sé lan diéu chinh 3 2 3
E
e . 0,0% -
Ty lé diéu chinh gop 0,0% - 16,8% | 0,0% - 10,0%
11,8%
Ty 1é diéu chinh thuan 4.,930.908 6.549.267 6.872.848

< Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhén dinh cac tai san so sanh ¢

su khac biét chd yéu vé cac yéu té vi tri, chidu réng mat tién, quy mo dién tich, co sd ha

tang, hinh ddng so vdi tai san can thdm dinh:

- V@ yéu té vi tri: Tai san thdm dinh cé hai mét tiép gidp hém dudng Ha Huy Giap tuodng
déng vdi tai sén so sénh 2; 3. Trong khi dd, tai san so sanh 1 cé ba mat ti€p gidp hém
dudng Ha Huy Gidp lgi thé han tai sén thdm dinh. Qua phén tich s liéu tu thj trudng va
co s6 dif liéu sdn cé cua cbng ty, Saigon PA nhin dinh tai sén thdm dinh gia cé don gia
quydn su dung dét thdp hon tai san so sénh 1 khodng 3% vé yéu té vj tri.

- V8 yéu t& chidu rong mat tién: Tai sén thdm dinh cé chiéu réng mat tién 7,89m. Trong
khi dé, tai sén so sanh 1; 2; 3 cé chiéu rong mat tién lan lugt khoang 12m; 19,5m;
10,5m Igi thé hon tai sén thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tu thi trudng va cd s¢ dir liéu
s&n cé cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gia quyén su dung
dat thdp hon tai san so sénh 1; 2; 3 Ian lugt khodng 1,37%; 3,87%; 0,87% vé yéu t6
chiéu réng mat tién.
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- V& quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gid cé quy mé dién tich 372,9m?. Trong khi dé,
tai sén so sénh 1; 2; 3 c6 quy mé dién tich [an lugt 846,4m?; 1044,9m?; 732,9m? kém
Igi thé han tai sén thdm dinh. Qua phan tich sé liéu tu thi trudng va co s dir liéu sén cé
cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid coé don gid quyén su dung dat
cao hon tai san so sénh 1; 2; 3 lan lugt khodng 11,84%; 16,8%;, 9% vé yéu t6 quy mé
dién tich.

- V8 yéu té cd sd ha ting: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng nhua réng khoang 4,8m.
Trong khi dé, tai san so sanh 1; 2; 3 déu ti€p gidp dudng bé téng réng khoang 3-4m
kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tir thi trudng va co sd dir liéu
s&n cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai sén thdm dinh gid c6é don gid quyén su dung
dat cao hon tai san so sénh 1; 2; 3 khoang 10% vé yéu té cd sd ha tang.

- V8 yéu té hinh dang: Tai sén thdm dinh cé hinh dang cédn ddi tuong déng vdi tai san so
sénh 1; 2. Trong khi dé, tai sén so sdnh 3 c6 hinh déng khdng cédn déi kém Idi thé hon
tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi truong va cd sd di liéu sdn cé cua céng
ty, Saigon PA nhan dinh tai sén thdm dinh gia cé don gid quyén su dung dat cao hon tai
san so sanh 3 khoang 5% vé yéu té hinh dang.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang digu chinh, ta thdy chénh léch giita mbi mdc gia chi dan vdi mic gid trung binh

ctia cac muc gid chi dan khéng qué 15%. Saigon PA dé& xudt st dung binh quén muc gia chi

dan sau didu chinh cla 3 tai san so sanh dé 1am don gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tugng (g la 34.951.000 VND/m?2.

Tai san tham dinh 4 cé dién tich dat & tai dé thi dudc céng nhén cé hién trang nha

g: 113 m?

Gia tri quyén st dung ddt = Dién tich dat x Ddn gia
= 113 m? X 34.951.000 VND/m?
= 3.949.463.000 VND.

Tai san tham dinh 3 cé dién tich dat & tai dé thi dugc céng nhan c6 hién trang nha

4: 249,4 m?

Gia tri quyén sur dung dat

I

Dién tich dat x Ban gia
= 249,4 m? X 34.951.000 VND/m?
8.716.779.400 VND.

.2.2.2. Xac dinh gia tri quyén s dung dat tréng cay hang nam khac tai san tham

dinh 3
Qua khao sat thuc té, Saigon PA nhan dinh giao dich d&t tréng cdy hang ndm khac cd dién
tich nho tai khu vuc tai san thdm dinh rdt khan hiém. Do do, Saigon PA d& xudt xac dinh
don gia dat trong cdy hang ndm khéc theo phudng phép chuyén muc dich sir dung dat.
Cin cU theo quyét dinh s6 Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cia UBND
Thanh ph& H& Chi Minh ban hanh quy dinh vé& bang gid dat trén dia ban thanh phd Hd Chi
Minh giai doan 2020-2024 va Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND
thanh phé H& Chi Minh vé stta ddi, bd sung Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay
16/01/2020 ctia UBND Thanh ph8 H& Chi Minh vé& Bang gid dat trén dia ban Thanh phd Ho
Chi Minh .
+ Gia dat g vi tri 3 dudng Ha Huy Giap la: 16.092.000 VNB/m?2.
+ Gia dat trong cdy trong hang ndm khac c6 vi tri 2 la: 520.000 VNB/m?2.
Chi phi chuyén muc dich su dung dat tir dét néng nghiép sang dat d:
= (Don gid dat & trong Bang gid dat Nha nudc - Bon gid dat trong cdy hang nam
khac trong Bang gia dat nha nudc)
= (16.092.000 - 520.000)
= 15.572.000 VND/m?2,
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6.2.3. Xac dinh gia tri céng

don gig d&t & - chi phi chuyén muc dich su

Don gia dat tréng cdy hang ndm khac
dung dat.

34.951.000 VND/m? - 15.572.000 VND/m?
19.379.000 VND/m?2,
~  Tai san tham dinh 3 cé Dién tich dat tréng cdy hang nam khac co hién trang nha
&:10,5 m2
Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich dat x Badn giad
= 10,5 m? x 19.379.000 VND/m?
= 203.479.500 VND.

trinh xdy dung theo Hgp déng tham dinh gia sé
A.196/23/SaigonPA/HP ngay 28/11/2023 va Phu luc 01 Hdp déng tham dinh gia
s6 A.196/23/SaigonPA/HP ngay 28/04/2025.
C&n clr dic diém cla tai san thdm dinh gid, cdc thong tin thu thap dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng dl cd sd dé xac dinh gia tri tai san theo phudng phap so sanh
thudc cach tiép can tir thi trudng va cac phudong phap thudc céch ti€p can tir thu nhap, do
khdng thu thap dugc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cua tai san so
sanh tudng tu tai thdi diém thdm dinh gid, khu vuc thdm dinh gid va théng tin thu nhép cé
thé dudc tao ra tir tai san trong tuong lai. Do do, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phuong phép chi phi thay thé thudc cach ti€p can tir chi phi.
Gia tri cdng trinh x8y dung trén dat dudc xac dinh theo cdng thic sau:

Gia tri cua CTXD hién tai = Dién tich s& dung (m?) x Bon gia xdy dung (VND/m?) x CLCL
cua céng trinh (%)
Bang xac dinh gia tri céng trinh xay dung trén dat tai hém 90, phudng Thanh Lc,
quéan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

- ——— Dién tich | Pon gia CLCL Gia tri tham dinh
san (m?) (VND) (%) (VND)

1 | Nha sé 90/1 Ha Huy Giap 105 8.173.000 | 68,27% 585.869.246

2 | Nha s6 90/2 Ha Huy Giap 177,6 8.497.000 | 68,27% 1.030.240.177
3 | Nha s8 90/3 Ha Huy Giap 103,5 6.709.000 | 67,17% 466.416.054
4 | Nha s6 90/4 Ha Huy Giap 58,2 6.709.000 | 67,17% 262.274.534
5 | Nha s6 90/5 Ha Huy Giap 106,6 8.173.000 | 68,27% 594.796.777
6 | Nha s 90/6 Ha Huy Giap 123,20 | 8.173.000 | 68,27% 687.419.915
7 | Nha s6 90/7 Ha Huy Giap 106,6 8.173.000 | 68,27% 594.796.777
8 | Nha s6 90/8 Ha Huy Giap 89 8.173.000 | 85,18% 619.596.765
9 | Nha s8 90/9 Ha Huy Giap 51,8 1.816.360 | 65,05% 61.203.885
| 10 | Nha s6 90/10 Ha Huy Giadp 122,2 8.821.000 | 68,27% 735.900.217
11 | Nha s6 90/11 Ha Huy Giap 98,6 8.173.000 | 68,27% 550.159.120
12 | Nha s6 90/12 Ha Huy Gidp 111,3 8.173.000 | 68,27% 621.021.400
13 | Nha s 90/13 Ha Huy Gidp 58,6 6.709.000 | 67,17% 264.077.109
14 | Nha s6 90/14 Ha Huy Gidp 71,6 8.173.000 | 68,27% 399.507.028
15 | Nha s 90/15 Ha Huy Giap 107,8 8.821.000 | 68,27% 649.182.024
16 | Nha s6 90/16 Ha Huy Giap 98 8.173.000 | 68,27% 546.811.296
17 | Nha s8 90/18 Ha Huy Giap 64,4 8.173.000 | 68,27% 359.333.137

Toéng gia tri (VND) 9.028.605.461
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~ Saigon PA xac dinh ddn gia xay dung mdi cdng trinh can cu vao Sudt von dau tu xay dung
céng trinh qua cac ndm cta UBND Thanh phd H8 Chi Minh va mét s6 Sudt vén dau tu cla
cac Cong ty xay dung di dugc diéu chinh phu hgp véi dic diém tai san thdm dinh, khu vuc
va thdi diém thdm dinh gid. Gia tri tai san thdm dinh da bao gbm thué gia tri gia tang va da

bao gém Igi nhuan nha dau tu.

7. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

STT

Danh muc tai san tham dinh

Dién tich

(m?)

Pbon gia
(VND/m?)

Gia tri tham dinh
(VND)

Gia tri quyén su dung dat theo Ban
dé hién trang vi tri, cé6 sé hdp déng
42345/PPBHD_VPQ12 do Trung tam
Po dac ban dé thudéc Sd Tai nguyén
va Mo6i trudng TP.HCM Idp ngay
03/7/2013, dia chi Hém 90, Khu
phé 3B, Phudng Thanh Léc, Quan
12, TP.HCM.

1.1

sé: H00374/11 (cot thd' 5 cua Bang
ghi chua dién tich theo Ban dé hién
trang vi trii sé hdp dbéng |
42345/PPBP_VPQ12 do Trung tam |
P6 dac ban dé thudc Sd Tai nguyén
va Mébi trudng TP.HCM I|ap ngay
03/7/2013, gém cac muc c6 STT 7,
8, 11,12, 20)

105,00

3.345.433.200

% N

Dién tich dat ¢ tai do thi cé hién trang
nha ¢

96,70

34.596.000

3.345.433.200

1.1.2

Dién tich dat d tai dé thj co hién trang
la hém xi mdng

8,30

1.2

Dién tich dudc cong nhan theo GCN
s6: H02674/11 (cét thir 6 cua Bang
ghi chd dién tich theo Ban dé hién
trang vi trii sé hdp doéng
42345/DPBH_VPQ12 do Trung tdm
P6 dac ban dé thudc Sd Tai nguyén
va Méi trudng TP.HCM [ip ngay
03/7/2013, gém cdc muc co STT 2,
3,4,5 6,9, 10, 13, 14, 15, 16, 17)

339,80

11.755.720.800

1.2.1

Dién tich dat ¢ tai do thj co hién trang
nha d

339,80

34.596.000

11.755.720.800

1.3

Dién tich dudc cong nhan theo GCN
s6: H02721/11 (cét tha' 7 cua Bang
ghi chd dién tich theo Ban dé hién
trang vi tri, sé hop déng
42345/PPBP _VPQ12 do Trung tam

D6 dac ban dé thudc SJ Tai nguyén
va Méi truong TP.HCM Ilip ngay
03/7/2013, gém cdc muc c6 STT
22, 24, 27, 28, 31, 34)

259,90

8.920.258.900
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e P e Dién tich Pon gid | Gia tri tham dinh
ETI_ Danh muc tai san tham dinh (m2) (VND/m2) (VND)
1.3.1 f;g’;’m dat g'tai do thico hientrang | 549 40 | 34.951.000 8.716.779.400
g.5,5 | S doh A6k BGag. oy ARG BaTilm 10,50 | 19.379.000 203.479.500
co hién trang nha ¢
Dién tich dudc cdng nhan theo GCN
s6: 8820/97 (cot thir4 cua Bang ghi
chu dién tich theo Ban dé hién trang
! vi tri, s6 hop déng
1.4 | 42345/PPBH_VPQ12 do Trung tdm 113,00 3.949.463.000
P06 dac ban dé thubc Sd Tai nguyén
va Méi truong TP.HCM [ip ngay
03/7/2013, gém cdc muc cé6 STT
25, 26, 32, 33)
1.4.1 gg’ ;’Ch GBLd tpl Gty coiHnRng 113,00 | 34.951.000 3.949.463.000
2 Gia tri _tiﬁl;g_trinh xay dung trén dat 9.028.605.461
I theo hién trang
2.1 | Nha s6 90/1 Ha Huy Gidp 105,00 585.869.246
2.2 | Nha s6 90/2 Ha Huy Giap 177,60 1.030.240.177
2.3 | Nha s6 90/3 Ha Huy Giap 103,50 466.416.054
2.4 | Nha s8 90/4 Ha Huy Giap 58,20 262.274.534
2.5 | Nha s6 90/5 Ha Huy Giap 106,60 594.796.777
2.6 | Nha s6 90/6 Ha Huy Giap 123,20 687.419.915
2.7 | Nha s6 90/7 Ha Huy Gidp 106,60 594.796.777
2.8 | Nha s6 90/8 Ha Huy Gidp 89,00 619.596.765
2.9 | Nha s6 90/9 Ha Huy Gidp 51,80 61.203.885
2.10 | Nha s 90/10 Ha Huy Giap 122,20 735.900.217
2.11 | Nha s6 90/11 Ha Huy Gidp 98,60 550.159.120
2.12 | Nha s6 90/12 Ha Huy Giap 111,30 621.021.400
2.13 | Nha s6 90/13 Ha Huy Giadp | 58,60 264.077.109
2.14 | Nha s6 90/14 Ha Huy Giap | 71,60 399.507.028
2.15 | Nha s6 90/15 Ha Huy Giap 107,80 649.182.024
2.16 | Nha s6 90/16 Ha Huy Gidp 98,00 546.811.296
| 2.17 | Nha s8 90/18 Ha Huy Giap 64,40 359.333.137

Tong gia tri lam tron(VND)

36.999.481.000

Két luan téng gia tri tai san (lam tron): 36.999.481.000VND.
Bing chil: Ba mudi sau ty chin trdm chin mudi chin triéu bén tram

tdam mudi mét ngan dong.

8. THO'I HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:
Thdai han stf dung két qua tham dinh gid tai san nay la sdu (06) thang ké ti ngay phat hanh

chitng thu tham dinh gid.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:
K&t qua thadm dinh gid chi c6 hiéu lyc khi cac bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp ddng thadm dinh gid s& A.196/23/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khong thuc hién day du cdc nghia vu bao gém nghia vu thanh todn da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thoi han quy dinh thi mdc nhién hgp ddng v6 hiéu va toan bd Chirng
thu/ Bdo cdo tham dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho

Sa:

khach hang sé& khéng co gia tri phap ly.
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K&t qua thdm dinh gid trén chi c6 gia tri khi chu tai san da hoan tét céc thl tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh cta Phap luat.

Gid tri tai san dudc udc tinh trong didu kién hgp thira. Viéc tach riéng ting thira co thé lam
anh hudng dén téng gid tri tai san. Do do, Saigon PA d& nghj khach hang luu y khi str dung
két qua tham dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cung muc dich sir dung dat
vdi tai san tham dinh, Saigon PA sir dung thdong tin gia dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyé&n ddi vé& cling muc dich str dung dat vdi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyén déi
muc dich str dung dat dugc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cg quan quan
ly Nha nudc cé thd&m quy&n cho phép thuc hién chuyén ddi muc dich str dung dat. Trong
thuc té, viéc chuyén ddi muc dich sir dung dat cé thé phu thubc vao nhiéu yéu té khac ma
Saigon PA khéng thé kiém sodt hét dugc. Do do6, Saigon PA luu y khdch hang va cac bén
lién quan can xem xét k¥ dic diém nay trudc khi sir dung két qua thdm dinh gia.

Trong trudng hdp sir dung d&t hén hgp (gdm dat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyé&n déi muc dich stf dung dat dudc udc tinh dua vao quy dinh theo
bang gia dat Nha nudc ban hanh bdi Uy ban nhan dan cdp tinh/thanh phd tryc thudc trung
uong cé hiéu luc tai thai diém thdm dinh gid. Céc chi phi khéc lién quan dén viéc chuyén ddi
muc dich sir dung dat chua dudc xem xét (néu co) dudc gia dinh khéng anh hudng trong
y8u dén két qua thdm dinh gid. Saigon PA d& nghj khach hang va cac bén lién quan luu y
khi str dung Ching thu thdm dinh gid.

Khéach hang 1a chu tai san hodc bén th ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cip hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sur dung,
d&c tinh kinh té& - ky thudt va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vj tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va céc bén lién quan chiju trach nhiém vé tinh chinh xdc ctia danh muc, s6 lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dugdc thdm dinh gid da cung cédp. Saigon PA
khdéng tham dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay ddi phap ly trén gidy td g6c ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao d& dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh réng
tat ca gidy td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, méc di da dudc khao sét, phan tich rat ky ludng nhung van la
y chd quan cta T8 thdm dinh gid. N6 cd gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
déng tai thai diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi dugc st dung "cho mét muc dich thd&m dinh gid” duy nhét theo
y@u cau cuia khach hang tai hgp déng. Ching tdi khéng chiu trédch nhiém khi khach hang su
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo k&t qua tham dinh gid dugc 1ap dua trén phap ly, déc diém kinh té ky thuat, hién
trang cla tai san thdm dinh, n&ng luc chuyén mén cda té thadm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. Do tin cdy clia bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ning nhan xét va mic dé am hiéu cta ngudi doc d6i vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cd bat ky Idi ich nao, ngoai hgp déng
dich vu thdm dinh gia, cé thé gay ra mau thudn lam anh hudng dén gia trj tai san thdm
dinh.

Cac s6 lidu dudc do lai trén Ban dd so dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich,
chidu réng mat tién, chidu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do co thé
6 su sai léch ty & trén Ban dd hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua t§ thdm dinh. Sy sai
lach nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA d& nghi cac bén
lién quan lvu y khi st dung Ching thu thdm dinh gia.

S6: 012/2025/A.065 29
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~ K&t qua thdm dinh gid chi c6 gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong bao cdo k&t qua thadm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gid dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghj cac bén lién quan can xem xét k¥ trudc
khi sif dung Chirng thu thdm dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO:

— Hb sd thdm dinh gia cua tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san thadm dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém sodt ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN

Nguyén Hifu Nam

_‘;{_“;‘_4‘":/:7"
é Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi

6 thé TPV vé gia: XI117.1821 SO thé TPV vé gia: 1X14.1228
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" Nha 90/11 Ha Huy Gidp

~ Nha90/9 Ha Huy Gidp
Nha 90/10 Ha Huy Gidp
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Nha 90/14 Ha Huy Gidp
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM V- So dd thira dit
Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic Mot sb ndi dung khéc tham khio theo BDHTVT dét dugc ding ky tai Phong TNMT

s 22168/TNMT ngdy 29 thang 10 nam 2009.

UY BAN NHAN DAN .

QUAN 12 - THANH PHO HO CHI MINH'

CHUNG NHAN

I- Tén nguvi sir dung dit
Ong: Phiing Hiru Truyén
Sinh nim: 1969 $6 CMND: 022206481
Dia chi thudmg tri: 100/80, Lé Quang Dinh, phuong 14, quén Binh Thanh

* Ghi chi: Dién tich dit theo s& hiéu diém 3,4,5,6 12 aum.o_du.

Bi:  Phwong Thj Kim Diéu
Sinh nam: 1971 S5 CMND: 022652526 (Trif ranh theo s& hiéu diém 7.8,9.10)
Dia chi thuémg tri: 100/80, Lé Quang Pinh, phutmg 14, quin Binh Thanh Y777 Phén dién tich khéng cong nhin quyén sit dung.
I1- Thira dit duoc quyén sir dung BANG LIET KE TOA BO GOC RANH
I. Thia ditsé: 418 2. Tor ban db sé: 31 (Theo tai lidu nam 2004-2005) sy T T B,
3. Dia chi thira dat: khu vrm . phudmg Thanh L§c, quan 12. 1 1201490.04 601401.14 fid
4. Dién tich: 470,0 m’. : : o | e | e
Béng chir: Bén tram bay muoi mét vudng. : 1201481.68 601352.07 HH
5. Hinh thc st dyng: : tnnen | oo | w7
+ Sir dung riéng:  470,0 m? 1 120149004 601401.14 il -
it dyng chung: Khoag: 17 A R >
6. Z:n dich m.: dung nhm: Umﬁ trong cdy hang nam khac. ...,. “N_ﬂ”“w“ SOLIETSN ,“H Ngay Qm .thdng . A4, ndm 2009.
7. Thiri han sir dung dét:  Dén ngay 14/2/2021. : ! vses | eomrey | TM. UY BAN NHAN DAN
8. Ngudn géc sir dung dét: Nha nudc cong nhin quyén st dung dit. KT. CHU TICH
I11- Tai sdn gin lién véi dit . : . . . mﬁﬁﬁ%Ez%mmmzwﬂwgm_ﬁ.rwﬁ FHORRE TS
Ngay 20 -11- 2009

/

thJ —
e
L
—

CHU TICH

IV- Ghi chi
- Thuge mot ES: thura 3 570 vm: dd sb 31 :?: Lai :n: nam 2004- mcom
- Gidy chimg nhén n__:‘n: str dung, dét nav la rm__ ddi n:mw chimg nhin quyén dit s6
02117. Omcw:u_m\o_ do UBND quér. 2 kY ngdy 22/10/2001. :
¥ e $6 vao 50 e. (Jidy Chéng :rm: quyeén str a::m.%: \IONmmﬂ. AA

CBIL fén £

Toin Yin “Nmﬁ VEDK
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CONG 1104 X3 BOI CHU NGHIAVIET Na)g
16¢ 2p - Tu de - Hanh phic

UY BAN NHAN DAN
QUAN 12 = THANH PHO HO CHI MINH
CHUNG NHAN
I- Tén nguoi sir dung ait

D:‘,u...

TR

Phing Hiru ._.«:.,_,.w:
1569 SGCMNLDL 022206481

Pia chi thume tri: 100,80, 1 & QGuane Dinh. phuwdng 14, quan Binh Tharh

Bi Phuong Thi Kim Di¢u

Sinh nam: 1971

[ia chi thudng wa: 100780,

¢ Quang Dinh. phuong 14, guin Binh Thanh

11- Thira dit duge quyén sirdung

I Thua déeso; 117 1o ban dé s6: 31 ([ heo tal Héu nior 20042
3, Dia chi thia dde Khu phd . phirdmg Thanh Lge. quin 12
4 Pén tich: 268.0m".

13 Hai trdm sdu muat tam me vud

3. Hinh thée su dung:

1680 o

Su dung riéng:

; ¢ Su dung rrcsc. Khong m

6.+ Mue dich s dung dit: Dé 12 ném khac :
Bén ngdy Z B202F:
: Nha mirde edmg nhin quyén sir dung da

7. Thai han sir dung dat:
E] zw:m: goe sir dung dat

- ,ﬁm_ sén gin lién voi dat

1V- Ghi chi
iy

e mat phia thua 37 6 ban ¢3 sh 31 then @ beg
: chimg nhan quyen su done ?: ndy fa v
SOSPH Q1201 do UBNDY ¢ '

2RY By

42 u....“:

dn g en ddi se

(a3

2 Gl ehis Bign tich das

(Trirranh theo

W t._‘z.. r_, !

E
&
i=9
mrH,
co s hicu didm 3,4.5.6 13 249 4m°
hic-u diem q.v.o.H:._ 121304
Phin dién tich khéng cong nhiin quvén s dung.

TOA DO GOC RANH

BANG LIET KE

Cannvny

ORI RS
[UREEE)
DR EIRIES

wing
™ 1R I o7 AUTANLSO
wo b jamgmaw
o ey A
1’ e I3
iR 172 RCUEEE
14 147341 80138572

i 201470y o1 394.11

1y \_\N . nam 2009,

CTM. UY BAN NHAN DAN
KT, CHU TICH
. CRU TICH

CHUNG THUC BAN SAQ BUNG VJUBAN CHINE
womgme. 1 0 7 6oBhs LS

Ngay 20 2009

Foan Vin By
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip - Tu do - Hanh phic '

UY BANNHANDAN =
QUAN 12 - THANH PHO HO CHI MINH

CHUNG NHAN | -

I- Tén nguwi sir dung dit , .
BA: KIEU KIM ﬁmz Nam sinh: 1958

S§ CMTND: 021093661 cipngiy 19.12.2002 tai Céng an TPHCM.
Pia chi thudng tri: 352 Phan Pinh Phiing, phudng 01, quin Phd Nhuin.
ONG:TRAN VAN BINH Nim sinh: 1954

S8 CMTND: 022582736 c4p ngdy 31.3.1998 tai Céng an TPHCM.
Pia chi E_.nwmm tri: 352 Phan Pinh Phing, phuding 01, quin Phd Nhudn.

II- Thira dif duye quy én sirdung . .
(theo tai liéu 02/CT-UB)

1. Thira dit s6: 1017° 2. T ban dd s&: 13
3, Pia chi thita dat: khu phé , phudng Thanh Lie, quin 12
4. Dién tich: 105 m?

Bing chT: Mot trim [é ndm mét vudng.
5. Hinh thic sif dung:

+ Str dung riéng: 105 m? . .
+ Sirdung chung: Khéng m’ .

6. Muc dich st dung dat D4t & tai d6 thi. _ : )

7. Thdi han sit dung dit: Liu dai. , .

8. Ngudn gdc skt dung dat: Nhi nudc céng nhin quyén st dung dat nhu nhi nudc giao

dit cé thu tién sir dung dat.

[1I- Tai sin gdn lién véi dat

~<-~._ﬁ.~wm.ﬁmwﬂm d4't khong c6 vit ki€ tric

- C4p theo quyét dinh s6 21/QD-UB namw 28.01. NGOM clia GwZU ncmu 12.

e e E e N T S e o =&
0y, 1
V-So db thira dit
Vi trd ddt duge xdc dinh theo BPHTVT %:a ky lai _u:o_._a Ormd s3 6067/QLDT ngay
. 19.01.2005

™é cu

T4 1&: 1/500
. ndm %8%

Ngay. \UR thdng . R
T™M. UY: BAN NHAN DAN OC\WZ 12

KT. CHU TICH

PHO CHU TICH \r\ R

‘\fwﬁfﬁ.

L Naay:

CHINA
0 8.7 7 wash. ST
mp -= 38
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Muc Il ¢/Sodd

Khéng céng nhan quyén sé hdu nha
v&i phdn nha, dat ndm trong quy hoach (hém 15 gidi .
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N la]

PHAN DIEN TICH NHA VA PAT BUGC CONG NHAN.

PHAN DIEN TicH NHA VA DAT KHONG CONG NHAN.
& va quyén sU dyng ddt & déi

..) cé ghi trong sd do.
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X4c nhan

Muc 111 - Thay d6i ve chi

Nghy thing | No6i dung thay déi va tén chi mai (Ky déng ddu)
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TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT

Thita dat s6408 T& ban d6 s613- BO PIA CHINH
S& phat hinh GCNQSDB: |
S& vio sb cap gidy8820/97

ngay cip 08/09/1997

VI- Nhitng thay ddi sau khi c4p gidy chitng nhan quyén sit dung dat

Ngay, thang,

Nbi dung thay d6i va cd s& phdp 1y

nam
25 -01- 2005Thé chap bing Quyén sir dung d4t va Tai san gin é’fg, /
V@i dat véi NH TMCP VIET A (VAB) theo horp ng'su !
(1716 ngay 20/01/2005. =

17-07- Zl]dﬁ Di x6a ding ky thé chap néu trén theo
cAu ndp ngy 13/7/2006 cia NGAN HAJCG pormon it W4

R
50%4/TL
2N

L4009

THOM

TMCP VIET A (VAB).

. <

- Ong: Phung Hitu Truyén, sinh nim: 1969,

CMND s6: 022206481. P

Thudng tri: 100/80 Lé Quang Pinh, phudnpy
14, qudn Binh Thanh, TPHCM. F
Nhén chuyén nhugng theo Hgp ddng duc

Phong Céng Chifng s6 5 cong chitng s& 9993 X

ngay 16.4.2009.

P

CHUNG THU
i ChUng Tnﬂ

EBAN 8/«0 DUNG VOIBA N CHIN:
Dwinsg .

24 -12- 2010

ST
Ngay

A
%.yewc- .

G PHONG BANQ
RUONG PHONG

I.Thanh)

I




VI- Nhitng thay déi sau khi cAp gidy chitng nhan quyén sit dung da't

Ngay, thing, Noi dung thay ddi va cd sd phap ly Baenhgn cua cd quan
nim cé tham quyén
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
So: 13356/QD-TDG Thanh pho H6 Chi Minh, ngay 10 thdng 10 ndm 2023
~ QUYETPINH
THAM DINH GIA TAI SAN

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cr vao diém d Khoan 2 Piéu 97, Piéu 104 cta Bo luat to tung dén su;
-Can cir Khoan 2 Diéu 5 Théng tu lién tich sé 02/2014/TTLT-TANDTC
VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014;
Sau khi xem xét don yéu cau tham dinh gia ngay 20/9/2023 cua 6ng Lé
Van Thanh la nguyén don trong vu an Dan su so tham thu ly sO 234/2012/TLST-
DS, ngay 20/6/2012 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”, gitra:

Nguyén don: Ong Lé Van Thanh. Sinh nam 1958. ‘
Dia chi: 112/14 Tran Nhéan Ton, phuong 02, Quén 10, Tp. Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua éng Lé Vin Thanh:

Ong Nguyén Chi Linh. Sinh nam 1963.

Luat su thuéc Van phong Luat su Linh Nguyén, thuéc Poan Luét su
Thanh phé Ho Chi Minh.

Pia chi: 337 Quach Piéu, Ap 6B, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh,
Thanh phé Ho Chi Minh.

Bi don:

1/ Ong Phung Hiru Truyén. Sinh nam 1969.

2/ Ba Phuong Thi Kim Di¢u. Sinh nam 1972.

Cung dia chi: 100/80 Lé Quang DPinh, phuong 14, quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Ong P4 Van Ngoc. Sinh nam 1951.

Pia chi: 367 Bach Pang, phuong 15, quan Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba D6 Phuong Thu. Sinh nam 1979. (Con gai cia 6ng Pd Van Ngoc).
Dia chi: 367 Bach Déng, phuong 15, quan Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ba Pé Phuong Thu:
Ong Tran Dic Diing. Luat su thuée Van phong luat su Tran Pic Diing,
thudoc Poan Luét su Thanh pho Ho Chi Minh.
Dia chi: 614 Nguyén Trii, phuong 08, Quéan 5, Thanh phé Hé Chi Minh.

2/Ba Nguyén~ Thi ’Huyén. Sinh nam 1971.
3/ Ong Nguyén Dac Hung. Sinh nam 1966. ‘
Dia chi: 287 Dién Bién Phu, phuong 15, quan Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh.



4/ Ong Chd Céng Van. Sinh nam 1974.

5/ Ba D4 Thi Thanh Huyén. Sinh ndm 1974,

Cung dia chi: 90/12 Ha Huy Giap, to 16, khu phd 3B, phuong Thanh Loc,
Quan 12, Tp. Ho Chi Minh.

6/ Ong Nguyén Hung Duy. Sinh nam 1980.

Pia chi: 90/2 Ha Huy Giap, t6 16, khu phé 3B, phuong Thanh Loc, Quén
12, Tp. Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén Hung Duy:

Ba Tran Thi Thu Hang. Sinh nam 1959.

Dia chi: 87D Hoa Hung, phuong 12, Quan 10, H6 Chi Minh. (Theo Glay
iy quyén s6 050438, Quyén sb 11, ngay 29/11/2012 tai Phong Céng chimg sb 4,
Thanh phé H6 Chi Minh).

7/ Ba Nguyén Thi Huynh Tran. Sinh nam 1985.

8/ Ong Nguyén Hung Linh. Sinh nam 1985.

9/ Ong Nguyén Hung Tam. Sinh nam 1993.

Cung dia chi: 90/2 Ha Huy Giap, to 16, khu phd 3B, phuong Thanh Lo,
Quan 12, Tp. H5 Chi Minh.

10/ Ong Nguyén Xuan Quynh. Sinh nam 1969.

11/ Ba Nguyén Thi Thay Kiéu. Sinh nam 1974,

12/ Ong Nguyén Manh Quyén. Sinh nam 1998.

Cung dia chi: 90/13 Ha Huy Giap, t6 16, khu phé 3B, phuong Thanh Léc,
Quan 12, Tp. H6 Chi Minh.

13/ Ong Pang Minh Tién. Sinh nam 1970. (C6 don xin xét xir ving mit).

14/ Ba Vii Thi Thanh Nga. Sinh nam 1969. (C6 don xin xét xir ving mit).

15/ Ong Pang Tran Minh Hoang. Sinh nam 1977.

16/ Ba Bang Nhi Siu Luyn. Sinh nam 1997. (Cé don xin xét xir ving mat).

Cung dia chi: 90/14 Ha Huy Giap, t6 16, khu ph6 3B, phuong Thanh Loc,
Quén 12, Tp. H6 Chi Minh.

17/ Ba Nguyén Thi Tuyét Van. Sinh nam 1967.

18/ Ong Truong Vin Bay. Sinh nim 1977.

19/ Ong Nguyén Khanh Toan. Sinh nim 1999.

Cung dia chi: 90/15 Ha Huy Giap, t6 16, khu phd 3B, phuong Thanh Lo,
Quéan 12, Tp. H6 Chi Minh.

20/ Ong Ngb Biru Québc Bao. Sinh nam 1979.

21/ Ba Nguyén Thi Ngoc Bich. Sinh nam 1981.

Cung dia chi: 90/16 Ha Huy Giap, t6 16, khu pho 3B, phuong Thanh Lo,
Quén 12, Tp. H4 Chi Minh.

22/ Ba Tran Thi Thanh Ha. Sinh nam 1968.

Dia chi: 146/13 Ly Thuong Kiét, phuong 07, quan Go Vap, Thanh pho Ho
Chi Minh. |

Nguoi dai dién theo ity quyén cua ba Tran Thi Thanh Ha:

[ e
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Ba Do Ngoc Thai Ngan. Sinh nam 1993,

bia chi: 146/13 Ly Thuong Kiét, phuong 07, quan Go Vap, Tp. H6 Chi
Minh. (Theo Hop dong uy quyén so 018639, Quyen so 09 TP/CC-SCC/HDb,
ngay 06/9/2016 ta1 Phong Cong chimg so 1, Thanh phé H6 Chi Minh).

23/ Ong D6 Thanh Son. Sinh nam 1989,

24/ Ba P6 Ngoc Thai Ngan. Sinh nim 1993,

25/ Ba D6 Thai Hoang Ngoc. Sinh nam 2000.

Dia chi: 90/5 - 90/7 Ha Huy Giap, t6 16, khu phd 3B, phuong Thanh Loc,
Quan 12, Tp. H6 Chi Minh.

26/ Ong Bui Tién Viét. Sinh nam 1975

27/ Ba Huynh Thi Tiép. Sinh nam 1985.

Cung dia chi: 90/3 Ha Huy Giép, t6 16, khu phé 3B, phuong Thanh Léc,
Quan 12, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Bui Tién Viét:

Ba Tran Thi Thi Hang. Sinh ndm 1959,

bia chi: 87D Hoa Hung, phuong 12, Quén 10, Tp. Ho Chi Minh. (Theo
Giay uy quyén s6 050439, Quyén s6 03 TP/CC-SC/HPGD, ngay 29/11/2012 tai
Phong Cong chimg so 4, Thanh pho Hé Chi Minh).

28/ Ong Ngo Van Cong. Sinh nam 1976.

29/ Ba Nguyén Thi Thu Thao. Sinh nam 1976.

30/ Ong Ngb Viét Anh. Sinh nam 2000. -

Cung dia chi: 90/1 Ha Huy Giap, t6 16, khu phé 3B, phuong Thanh Loc,
Quan 12, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ong Ngé Van Cong, ba Nguyén Thi Thu
Thao: Ba Tran Thi Thu Hang. Sinh nam 1959.

bia chi: 87D Hoa Hung, phu’(mg 12, Quan 10, Tp. H6 Chi Minh. (Theo
Giay uy quyén s6 012955, Quyen s0 03 TP/CC-SC/HDGD, ngay 29/11/2012 tai
Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Tac).

31/ Ong Nguyén Hiru Hién. Sinh nam 1969.

32/ Ba Lé Thi Hong Sau. Sinh nam 1969. (C6 don xin xét xir vang mat).

33/Ba Nguyen Thi Diéu Linh. SN 1993. (C6 don xin x€ét xtr vang mat).

34/ Ba Nguyén Thi Ai Linh. Sinh nam 1998. (Co don xin xét xur vang mat).

Cung dia chi: 90/9 Ha Huy Giap, to 16, khu ph 3B, phucmg Thanh Loc,
Quan 12, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy. quyen cua ong Nguyen Hiwu Hién:

Ong Nguyén Vin Huyen Sinh nam 1969.

Pia chi: 549/67 X6 Viét Nghé Tinh, phuong 26, quan Binh Thanh, Tp. Ho
Chi Minh. (Theo Giay iy quyén so 004970, Quyen so0 12 TP/CC-SCC/HDGD,
ngay 12/12/2019 tai Van phong Cong chimg Nguyén Hong Ha).

35/ Ong Pau Vin Hai. Sinh nam 1970
36/ Ba Lé Thi Thuc. Sinh nam 1977.



Cung dia chi: 90/11 Ha Huy Giép. t6 16, khu phd 3B, phuong Thanh Léc,
Quan 12, Tp. H6 Chi Minh.

37/ Ong Duong Tuan Hiéu. Sinh nam 1973.
38/ Ba Nguyén Thi Thu Hanh. Sinh nim 1975.
39/ Ba Duong Khanh Linh. Sinh nam 1996.
40/ Ba Hoang Thi Thinh. Sinh nam 1954.

Cung dia chi: 90/6 Ha Huy Giap, t6 16, khu phé 3B, phuong Thanh Ldc,
Quan 12, Tp. Ha Chi Minh.

41/ Ong Théi Ba Tung. Sinh nam 1976

42/ Ba Hoang Thi Thi. Sinh nam 1979.

Cung dia chi: 90/4 Ha Huy Giap, t6 16, khu phé 3B, phuong Thanh Loc,
Quan 12, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Thai Ba Ting:

Ong Lé Tién Ha. Sinh nam 1968.

Dia chi: 90/4 Ha Huy Giép, t6 16, khu phé 3B, phuong Thanh Loc, Quén
12, Tp. Ho Chi Minh. (Theo Gidy ty quyén s6 005059, Quyén sd 12 TP/CC-
SCC/HDPGD, ngay 18/12/2019 tai Van phong Cong chimg Nguyén Hong Ha).

43/ Ong Lé Coéng Khéanh. Sinh nim 1968.
44/ Ba Phan Thi Théu. Sinh nam 1969.
45/ Ba Lé Cong Hoang. Sinh nam 1992.
46/ Ba Lé Thi Giang. Sinh ndm 1994.

Cung dia chi: 90/11 Ha Huy Giap, t6 16, khu phd 3B, phuorng Thanh Loc,
Quan 12, Tp. Ho Chi Minh.

47/ Ong Nguyén Phi Hung. Sinh nam 1976

48/ Ba Nguyén Dtic Tram Anh. Sinh nim 1981.

Cung dia chi: 90/10 Ha Huy Giap, td 16, khu phé) 3B, phuong Thanh Ldc,
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo wy quyén cua éng Nguyén Phi Hing:

Ba Tran Thi Thu Hang. Sinh nam 1959.

bia chi: 87D Hoa Hung, phuong 12, Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh.
(Theo Glay Uy quyén s0 38131, Quyén sé 11, ngay 30/11/2012 tai Phong Cong
chimg s6 6, Thanh phé Ho Chi Minh).

49/ Uy ban nhan dén Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tru so: S6 01 Lé Thi Riéng, phuong Théi An, Quén 12, Tp. H6 Chi Minh.
50/ Uy ban nhan dan Thanh phb Ho Chi Minh.

Tru so: 86 Lé Thanh Ton, phuong Bén Nghé, Quan 1, Tp. Ho6 Chi Minh.

51/ Phong Cong chimg s6 6, Thanh phé Ho Chi Minh. , o
Tru s6: 47A Nguyén Van Dau, phuong 6, quan Binh Thanh, Thanh pho Ho
Chi Minh.
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52/ Nguoi bao vé quy en va loi ich hop phap cua cdc nguoi co quyen loi,
nglna vu lién quan ba N, uven Thi Tuyét Van, ong Nguyén Hung Duy, ong Dang
Minh Tién, éng Ngé Buu Quoc Bao, éng Bui Tién Viét, ba Tran Thi Thanh Ha,
ong Chu Cong Van, ong Nguyén Xuan Quynh:

Ong Do Duc Hoang. Luat su thuge Trung tdm tu van phap luat Hoi Luat
gia Duc Hoa Long An, thugc Doan Luat su Thanh phd Ho6 Chi Minh.

Dia chi: 90/15 Ha Huy Giap, t6 16, khu pho 3B, phuong Thanh Léc, Quan
12, Tp. H6 Chi Minh.

Piachi: Lo 5 -6, ép 5, xa Puc Hoa Bong, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Sau khi xem xét cac tai liéu lién quan dén yéu cau tham dinh gia cua
nguyén don trong vu an;
Xét viéc tham dinh giala can thiét cho viéc giai quyét vu an.

QUYET PINH

L]

1. Trung cau Cong ty C6 phan Tham dinh gia Sai Gon, dia chi: s6 151 dudng
Tran Huy Liéu, phu’(mg 08, quan Phu Nhuén, Thanh phé H6 Chi Minh thAm dinh
gia tri tai san nha va dét tranh chap; Theo Ban do hién trang vi tri do Trung tam Po
dac ban d6 thuoc So Tai nguyén va M01 trucmg Thanh ph6 Ho Chi Minh 1ap ngay
03/7/2013. Khu dat dién tich 973.8 m* Nham (16 thira, BK) (Xem bang chi dan dién
tivh1); To ban do: 31, Bo dia chinh Phuong Thanh Loc, Quén 12 (Theo tai lidu
ndm 2005); Nhim (16 thira, BK): (Xem bang chi dan dién tich); Tor ban d6: 13, Bo
dia chinh, X Thanh Ldc, huyén Hoc Moén (Theo tai li¢u 02/CT-UB). Nay thudc:
Phuong Thanh Xuan, Quan 12. Hién trang bén trén: 2 Lau duc, 2 lau mai tén, 1 1au
duc, 1 lau mai ton, tuong ton, mai ton, dat tréng, hém xi mang. Hém 90, Khu phé
3B, Phuong Thanh Loc, Quan 12.

2. Céng ty C6 phan Tham dinh gia Sai Gon thuc hién viéc thim dinh theo
quy dinh cta phap ludt va théng bao két qua cho Toa 4n nhan dan Thanh phdé Ho
Chi Minh. Pia chi: s6 131 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén Thanh, Quan 1.
Tham phan P Glang hodc Thu ky Lé Thi Thu Thuy. BPTLL 0907. 195579

Noi nhan:
- Céng ty Tham dinh gi4 Sai Gon;
- Cac duong su;

o

Lé Vén Thanh

20.06.2023 16:07
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KE HOACH THAM PINH GIA

- 1.  Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung cong viéc :
- Khéch hang: Ong L& V&n Thanh
- Tai san tham dinh gid : Gid tri quyén sl dung dat, gia tri cong trinh xay dung trén dit
- - Pia diém th&m dinh gid : dia chi Hém 90, Khu ph§ 3B, Phudng Thanh Ldc, Quén
i 12, TP.HCM
: - Muc dich thdm dinh gia: phuc vu xét xUr tda
- 2. Phuong thifc, cach thifc ti€n hanh tham dijnh gia :
- Nghién cltu hd sd phap ly, tai liéu, dac diém tai san thdm dinh gid do khach hang cung
cdp va tham dinh hién trang tai san thadm dinh gia.
- - Khao sat, phan tich ngudn dif liéu thong tin gia thi trudng tai thdi diém tham dinh gia.
] 3. Dif liéu can thiét cho cudc thdm dinh gia, cic tai liéu cin thu nhip vé thi
trudng, tai san thadm dinh gi4, tai san so sanh:
— - Thuc trang va trién vong cung cau ctia nhém(loai) tai san tham dinh gia.
- Céc thong tin khac co lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san thAm dinh gid, théng
tin céc tai san so sanh.
—- 4, Nghién cifu hd sg, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd so diy du hay khéng
i day da, can bd sung hd sa gi, ...): day du.
5. Tién dd thuc hién :
- Thdi gian thuc hién
el STT K& hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bit dau K&t thic
Nghién cltu hd sd, yéu cau bd 4 ®irnl oo | 28 pa 7007 C
B 1 lsung (néu co) 1ngay |A/CY (008 |LEq /2018
2 |Tham dinh hién trang 1 ngay j(UC(I L_}O ‘< /"9‘[\4 /_;’“'("f: (
- /7 /i
' 3 |Thu nhép théng tin 1ngay |4/C ¢ [rolC CCC([\) o144
Phén tich théng tin, ap dung cac : ; ] 9 YA 6 / ¢/ 9V C
" & phudng phap thdm dinh gia Lingay ((/Cg 20 g e (’ /QZ( =
‘ Hoan thién Bdo cédo va Ching thu Y099 S I L9041
5 [nogn Sene 1ngdy | 0Y/052025 |A(0S)20 L
- 6. T chirc thuc hién:
- T6 thdm dinh vién: Nguyé&n Hiru Nam
-. - Thdm dinh vién: L& Luc Quang
— 7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :
NgayS thang (Yndm 2025
T4 tham dinh gia Ban Giam déc




Nguyén Hitu Nam

Lé Luc Quang

Nguyén Thij Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
" TP.HCMAN. . gio0ngay (7 thng.s nam 20267
BAO CAO KIEM SOAT NQI BQ
Kinh giri: Ban Giam déc Cong Ty.

Nguoi lap: Trog Iy thim dinh: . NW B VA 1 YRR

Théim dinh vién:....{, .LL(Q.@MN; ........................ Phongfban....!X. o .. S qu_}_ et R

Puoc phin cong hd so thAm dinh, xin béo céo két qua thyc hién sau:

HO SO SO voveeeieeerseien. eengay(thu 90T 2 e,

Tai san thim dinh: ia Al Ufugir . L‘Lm EH..&C\ Lkm...(.’b.\. Cov ui 4&u~l QmI liw. ‘/ufzd ......
Wao.. 30 Tham Al 5.4 10423/ f(.qc.h!?‘f.ﬁ{’. ngey. L1208, . o Pbu. fuc 0 ?}m]

Do id Yol ueoted Do Sodl ok

Khéch hang: CW}S Ao \T\.’%G} Naw. [L(w .........................................................................

Muc dich thdm dinh: .|’ ‘U( VVL (buytac. Mﬂu.&.t.rl..Thm dlem thdm dinh: .. . T4 K000 ...
Yéu cau khac cuia khach hang: . ﬂm Sw.c Qi ‘H(ﬁf _{Q’“j \a o, . Elw\L ........................................
Thoi gian thuc hién: D 0 et a e e e ———aaaeaaeaaaa e e

1. Quy trinh thim dinh

D3 thuc hién ddy du quy trinh tham dinh theo Tiéu chuan, quy dinh ctia cong ty [ X_|

Pang bd sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phwong phép thim dinh: ’

Céc phuong phap tham dinh dugc ap dung: .F .kwﬁ/u(j. : flﬂf 0544 - ll,(,i.)d: i f!'fff(H[LaL/ f[“:f .

1l o T RIS ST —
3. Két luin vé gia tri cia tai san thAm dinh

Gid trj clia tai sin duoc thim dinh 13 ... % 6.. 9994820008 ..ooveoeeeeeeeeeeeeeeeeen
GHA CHUA DAO GOM 5 ... eeve et e e e ettt et .

Ghi chii: Dinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phén danh cho Kiém soat ndi bj:

1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thyc hién dy du quy trinh thdm dinh 1 Cén b sung quy trinh —

Nbi dung bd sung : wa{(\:ﬂ

2. Danh gia chat lrgng chirng thw — béo cdo thim dinh dwgc thye hién:
Phép ly: . B0

Noi dung miéu t tai san thdm dinh: .. O

.................................................................................

............................................................................................................

Co s0, cén cir, 1ap luan cho gia tri tai san: JE‘HP H ...........................................................
3. Phwong phap thwc hién:

Panh gia vé cac Phuorng phép tham dinh da ap dung va bién luan trong hd so:

4. Gi4 tri caa tai san dwgc thiam dinh
Gia tri clia tai san duoc thiAm dinh 14 .. 26, 990, 40 U0 VN

5. Y kién khéc (néu co):

Théim dinh vién Kiém soat vién

e
Ny T Voo,

M0t 56 thay doi khi thuc hién mdu nay:

o Sau khi hoan thimh cong viéc tham dinh, Nguoi thuc hi¢n h6 so phai lgp bdo cdo theo médu trudc khi thong
bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phat hanh chimg the.

* Bdo cdo dugc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gia. Triong hop khéng théng nhdt véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu thong qud, Két qua tham dinh sé dwge chuyén cho Kinh doanh d@é théng bdo két qua cho khdch hang.
Nhu vay, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo ¢é phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao luc 09 gio 00 ngay ~27 thang ©4nam 2025. Chung tdi gdm co:

1. Pai dién Cong Ty Thim dinh gii Sai Gon:

Thuce hién hop dong thim dinh gia tai san da ky két, cac bén cung c¢6 mat tai dia chi cua tai san
Tham dinh gia :

Dia chi: hém 90 Ha Huy Gi ap, khu phd 3B, phudng Thanh Loc, quan 12, thanh phé Hd Chi
Minh

dé khéq sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cua tai san va khu vuce xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thue trang tai sin thim dinh gia:

/a-/lf S “Iltu...f.m _/iwﬂm I A

_ P hdk. clin Aicl, 07(\/ Hac. G N S3.H.00.32q./11, ((cﬁ{w..f..ﬁern Emrj s chya. U(’) ﬁg

/fﬂ.fﬁ “{142“!'#%12 ?sfi r/ﬂﬂBﬂ.)....A.ﬁ.S..ml.) i, dtfl J‘)cr’fd[’f:oi Ran. law. mam o Chyt, \.c: f(/ﬂ

. Pean. Lliow 2L me’ W, G NS5 0.2, /.ﬁf../.fﬁ;...-ffm b e, Povid . @] Ll.(b '}WHC
,fmnh{f(mf ﬁdﬂgq CHROBD.).. 72594J._v‘.,..wmc dith D4 ¢ . 0. bown. RoTy hu, Lhiah: AJ&L."».; (7 9,45 m

D, Cian el ﬁﬁ:”hch(fy.sm..?f’. ‘:.. 04044, (Icf‘ﬂ :}(,ltc . Boug. wi W, If,mﬂf. [H‘

Jr. L.‘],..‘H.Q.A 2345HDRD. ). 0. - £4.9,.6.m . .0, 'fwl . & ,’Uam lal Zlan da,.chios. {cg N 3 49,
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Phiéu s6 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra: L& Hoang 0976.844.315
- Bia chi®: Théi diém CN/tring dét gia: Rao ban T04/2025

- Gid bds chuyén nhugng/tring ddu gid:  21.756.000.000 VND triéu ddng/bat déng san

- Gia dat chuyén nhugng/tring ddu gid:  21.715.960.000 VN triéu ddng/thira hodc 28.225.000 VNB/m2
- Gia thué dét, gid thué mdt bang:

- Gia kinh doanh s&n phdm, dich VU: oo
- Ngudn théng tin: https://alonhadat.com.vn/can-ban-nha-nguyen-van-luong-p17-go-vap-gia-3-4ty-15306090.html|

1. Cac théng tin vé thira dat

- T& ban db s&: Thira dét s6: dién tich: 846,4m2
- Dia chi thira a4t . Ba mét tiép gidp hém Ha Huy Gidp, Phuting Thanh Xudn, Quan 12, H& Chi Minh
- Kich thuéc mat tign: 12m - Kich thutic chigu sdu thia dét: 0om

- Hinh thé thira d&t: hinh chi¥ nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xubi o, hinh thang ngugc o, hinh da giac o,
hinh chir L g, hinh khéc o

- Myc dich s dung: ODT +HNK
- Khodng cach d&n thira d&t ChUBN o
- Khoang cach gan nhét tir thira dét dén:

+Trung tdm hanh chinh: L S +Trung tdm thuong mai,chg
+Cd s gido duc +C0 s& thé duc thé thao

+Cd sty té +Céng vién khu vui choi gidi tri

-Céac yéu t& lién quan dén ha tang ky thuat

+Didu kién v& giao thdng: D6 réng: Pubding bé téng 3-4m CAp duBNg:
+K&t cdu mat duting: Tiép gidp véi mét duting;

+Diéu kién vé cdp thoat nudc: Tét

+Didu kién v& cdp dién: Tt

-Cac yéu t& lién quan dén ha tang x& hi

+Ha ting giao thdng cBng CONG: i
+Ha ting khéng gian:

+Ha téng cung cép dich vu:
+Ha téng v&n héa, thé thao
+Ha tdng mdi truding:

- Cac yéu t8 khac anh huding dén gid dat phu hop vdi thue té, truy@n théng van héa, phong tuc tap quén cla dja phugng: Khéng c6
- Théi han sir dung d&t Khéng cb bat Igi gi v& mdt phong thuy

2. Cac théng tin v tai san gdn lién véi dat
2.1. Tai san gdn lign v&i dat la nha &

-Nha &: Loai nha: Dét tréng Clpnhdt = o NEm x8y dung ....ccooenee
-Dién tich xay dyng: m2 Dién tich san sif dyng: 0 m2
-S6 téng

- Tai san khac (néu co):

2.2. Tai san gén lign vd&i dat |12 cdng trinh x8y dung khac

-Loai tai san

-Nam xay dyng

-Tai san khdc (néu cb):

-Thu nhép binh quén ndm:

-Chi phi binh quin n&m

2.3. Tai san gén lién vdi dét 1a cay 1au nHm. ring trdng

- Loai cdy trbng: Cay lau ndm o, RiMg trdng o

-Didnvtieh: = e MEtAOtrdng: e NEM NG .o
- Gia tr| khai théc tinh theo thu nhép tif viéc thu hoach san phdm tuong tmg vdi s§ ndm con Ial trong chu ky thu hoach cla cdy lau

P o S T e s s s s e

Dién tich X8y dung: ..o

- T8ng chi phi d3 dau wdétrbng, ch3m sbc n.m;] trang dén thai Giém chuyén nhuigng, tring d&u gid quyn sir dung
aat: i

Ngay Cfthang (5h&m 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)




! }D:OZ 715125 Ban gép 16 d4t Thanh Xuan 21, P. Thanh Xuan, Quan 12 - 15306090
' Y 1 e Ms.Nguyén - 0857.001,001 | Ms.Quynh - 0857.002,002 | Ms.Khanh - 0762.003.003 | Ms.Hué - 0762.004,004 | Ms.Anh - 0372.005.005
o
1 wifin: Th30 - 12h; 13h30 - 17h thr thir Hat } nhadal.com. v | Ms.Nhung - 0372.006.006
' % Mobile Béng tin nha dat Bang ky thanh vién Béng ni
: | 1 | | r
ﬁ TRANG CHU | NHA DAT BAN | NHA DAT CHO THUE 3 DY AN | NHA MOIGIOT | KINH NGHIEM | MAU NHA BEP | LIENHE-GOPY | XEM THEM |
I i | |
|
. Trang chli Chn bdn Ban dAt Ban ¢4t HS Chi Minh Bén d&t Quan 12 Ban dét Thanh Xuan
B : Ban dat Thanh Xuan 21
|
Ban gép 16 dat Thanh Xuan 21, P. Thanh Xuan, Quén 12 Théng tin lién he
H . o Ngay dang: 05/05/2025 La Hoéng
| . Ban gép 16 d4t Thanh Xuan 21, P. Thanh Xuan, Quén 12; 0976.844.315
"~ DT: 12 X 72 = 854,6m2 (Thé cu: 770m) - S chinh chi - Khu dan cu hién hiru
. Vjtri 3 mat tién hém xe hoi, gan mat tién dwremg, gAn khu chung cw Picity, truc 1A. Bugc danh gia:
™™ - Thich hop dau tw, tach 16, xay biét thir, CHDV... Zer trém 11140 khae ola than vien nay
. Giaban:222Ty ! ‘ '
'u Thanks All ! ; Tim kiem nha dat -
m . Gia:22,2ty Dién tich: 855 m?2 papdiananis
‘ . Dja chi tai san: Pwéng Thanh Xuan 21, Phwéng Thanh Xuan, Quén 12, H Chi Minh CAn ban v || DALhS cu, ddt &
Cic théng tin khac Hé& Chi Minh ¥  Quan12
| Ma tin 15306090 Huéng _ Phong an = -
i | 1 = ——Diéntich— + | ——— Gig ——
. Loai tin Cén ban PuéngtruGonha  6m Nha bép - | e———
*  Loai BDS DAtthd cr, d&td  Phaply S héng/ Sb Ao Sén thuong — | ——Hugng = ¥ | T
i . d S e o M :
! Chiéu ngang = - Sblau - ‘ Chb dé xe hoi = Tim kiém néng «
| | Chibu dai — Sé phong ngu — Chinh cha — ;
g Ban dat tho cw, dat ¢ tai cac du an @ CGua
Hinh anh Ban dat An Swrong (8)
| Ban gt Nam Long (1)
Ban dat Thai An City (1)
Ban dit Thanh Léc 15 (1)
™ Ban dét tai Ha Chi Mink
Ban 64t Quan 1
Ban 44l Quén 2
— Ban dAt Quan 3
! Ban dat Quén 4
Ban dat Quan 5
= Ban dat Quan 6
Ban dat Quan 7
Ban d4t Quan 8
Ban d&t Quén 9
B Bén d4t Quan 10
Ban dat Quén 11
Ban dat Quan 12
r— Ban dat Quédn Binh Tan
Ban dét Quan Binh Thanh
Béan dAt Quan Go Vap
Bé4n dat Quan Pha Nhuan
[ ]
I Ban dal Quén Tan Binh
Ban ¢at Quéan Tan Pha
Bén ¢al Thanh phd Thi Boc
™ Bén dit Huyén Binh Chanh
i i Bén dAl Huyén Can Gier
Luru tin
- Phéan dah tin rao vi pham

Thang tin phan anh clia Quy khach gilip chung toi san loc théng tin t8t hon va loai trir cac nha méi gidi kndng

rnttpszllaionhadal.com.vnlcan-ban—nha-nguyen—van-luong-p1 7-go-vap-gia-3-4ty-15306090.htmi
|

1/3



10:02 7/5/25 Ban gép 16 @4t Thanh Xuan 21, P. Thanh Xu#n, Quén 12 - 15306090

2 Th30 - 12h; 13h30 - 17h (i tha Hat - the Bay)y | Email

O Gia khang dang O Knéng lién lac dwec
O Ly do khac:
Noi dung phan anh

NI Al

Ms.Nguyén - 0857.001.001 | Ms.Quynh - 0857.002.002 | Ms.Khanh - 0762.003.003 | Ms.Hué - 0762.004.004 | Ms.Anh - 0372.005.005

v

Ms.Nhung - 0372.006.006

O Dia chi bt ddng san khdng ding

() T8i khéng muén xem tin cua ngwdi dang nay trong vong: S& ngay | Tét cd céc tin cua thanh vién ndy
s6 &n di véi ban trong khodng thoi gian ban da chon.
Ma an toan:

| Puérng Thanh Xuan 21

Lwuy:

| C6thd ban muén xem: Ban dALHS ChiMinh  Ban dét Quan 12 Ban dAl Phuong Thanh Xuan  Ban a4t

 Cac ban dang xem tin dang trong muc "Mua ban dat, ban dét thé cw, dat & Quan 12, HS Chi Minh". Cac thng
tin rao vat 1a do ngwoi dang tin dang tai toan b thong tin. Chung t6i hoan toan khéng chiu trach nhiém vé bét cir
é thong tin nao lién qua dén cac théng tin nay. Chang t6i ludn cb géng @& duwa cAc tin tirc nhanh va chinh xac nhét

| cho cac ban.

B4t dong san noi bat

UY DAT LON CON SOT- BAN
KHUON DAT- 50x90 MAT TIEN

Gia: 184 ty 30m 114u
DT: 45.000 m? 3pn

Quén 12

Bén nhanh Dét dep hiém cé 5x25m
chi nhinh 4Ty, HXH TL22, Thanh Léc

Gia: 4,25ty pom
DT: 125 m?
Quén 12

Ban nhanh Dat dep 5x20m gia tot
nhinh 3Ty, HXH Thanh Xuén gan

Gia: 3,55ty 8m
DT: 100 m?
Quén 12

Dét dep ngang 5m, 120m2 thé cu,
xay &, xay can hg dich vy, dwéng
Gia: 7,5ty 8m

DT: 120 m?

Quén 12

. Bén 16 d4t 160m2 thé MT Thanh Léc
Q12 gén trwirng cao ding dién lyc,

Gla: 5,7 ty 5m
DT: 160 m?
o Quan 12

i e e i

' Can ban Dat thd cw, dat ¢ tai Quan 12

fl Ban 16 dit khu dan cw dwong Lé Thi

Riéng, DT 10x20m, gia 10 ty
Gla: 10 ty am
DT: 150 m?

Quén 12

DAt KDC cao cép Pha Nhuan , duéng
Lé Thi Riéng Tm x 20m , 140m2 gia
Gia: 7,5ty 12m

DT: 140 m?

. Quan 12

DAT 4.5X21, 1/ XE TAI, DAU PHAN
VAN HON + TRUIPONG CHINH, Q12, 6

Gia: 6ty 8m

DT: 95 m?

Quén 12

Bén 16 a4t 850m2 thd HXH Nguyén
Anh Tha, Hiép Thanh, gia 29 ty tl
Gia: 29 ty 7m

f OT: 850 m?2

Quén 12

L& Dét dwong nha 10m, Bui Van
Ngir. DT: 6x14m Gia: 4.55 ty

| Gla: 4,55ty 10m
¥ DT: 84 m*
Quén 12

| Co Hgi Vang! Mat Tién Théi An 13- 480m2 D4t Thé Cu Théi An 13, Q12, HCM - Chi 21 ty Ham qua |
3 10m
KT: 10x47m Dién tich: 480 m? Huéng: _ |
Gla: 21 ty Duwong Théi An 13, Phwréng Thél An, Quan 12, Hé Chi Minh

A S R A L S i S e B s BT —

mes i eem e et ]

. Béan @t mat tién séng Sai Gon Thanh lac, Quan 12 dt 1861m2 gia 20 ty

03/05/2025 §

10m

KT: — Dign tich: 1.861 m? Huéng: Tay Nam

Gia: 20 ty Buwéng Thanh Loc 43, Phwéng Thanh Léc, Quén 12, H& Chi Minh

© HIEM - CHU NGOP CAN BAN GAP-DAT DIEN TICH KHUNG- 639M2- AN PHU DONG- Hom nay |
. QUAN 12-CHI 19.X TY
& 23 Y v i 1ﬂm é
KT: 15x48m Dign tich: 639 m? Hueng: _

Gia: 19,9 ty Buémg An Phii Dang 9, Phurémg An Phi Déng. Quin 12, HS Chi |

SRS A A A R Ga . ot — So——
@ BAN BAT VUON LA, AN PHU DONG - GIAP GO VAP - NGANG 14M - 21TY £ Ham ray

https://alonhadat.com.vn/can-ban-nha-nguyen-van-luong-p17-go-vap-gia-3-4ty-15306090.html
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Phiéu s§ 2

Tén phudng (x&):

Tén ngudi dugc diéu tra:

- Bia chit);

- Gid bds chuyén nhugng/tring d&u gia:
- Gia d4t chuyén nhugng/triing d&u gia:
- Gia thué dat, gia thué mat bang:

- Gia kinh doanh san phém, dich vy:

- Ngudn théng tin:

1. Cac thong tin vé thira dat

- T ban dd s6:

- Dia chi thira dat @:
- Kich thudc mat tién:

TS

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

L& v3n Dién 0939390003
Théi diém CN/tring dét gia: Rao ban T03/2024

25.480.000.000 VN triéu dbng/bét déng san
triéu ddng/thifa hodic

25.439,908.000 VND 28.562.000 VNB/m?2

https://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-thanh-loc-15-phuong-thanh-loc-3/ban-20x55-2mt-15-f-q12-
gia-62-ti-pr38009715

Thira ddt s6: dién tich: 1044,9m?2
Hai mét tiép gidp hém Ha Huy Gidp, Phuting Thanh Ldc, Quén 12, HS Chi Minh
20m - Kich thuc chidu sau thira dat: 00m

- Hinh thé thia ddt: hinh chi nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,

hinh ch’ L o, hinh khac o

= Myc dich s dung:
- Khoang cach dén thira d&t chuén

- Khoadng cach gan nhét tif thira d&t dén:

+Trung tdm hanh chinh:

+Cd s¢f gido duc
+Casdyté

ODT +HNK

+Trung tdm thudng mai,chg
+C0 sd thé dyc thé thao
+Céng vién khu vui choi giai tri

-Céc yéu td lién quan dén ha tng ky thudt

+Diéu kién vé giao théng: £§ rong:
+Ké&t cdu mét duting:

+Di8u kién vé c8p thoat nubc:
+DiBu kién v& cap dién:

-Céc yéu t6 lién quan dén ha tang x3 hdi

+Ha tdng giao théng cbng cdng:
+Ha téng khéng gian:

+Ha tdng cung cdp dich vu:
+Ha ting vin hoa, thé thao
+Ha ta&ng médi truding:

- Cac yéu t8 khac anh huding dén gia dat phu hgp vdi thyc té, truyén théng vén hda, phong tyc tdp quan cla dia phuong:

- Thdi han sir dung dét

Buting bé téng 3-4m AP AWING: i
Tiép gidp v&i mdt duting;

Tt
Tot

Khéng co bét Igi gl v& mat phong thiy

2. Cac théng tin v@ tai san gén lién véi dat

2.1, Tai san gan lign vdi dét 1a nha &
-Nha &: Loai nha:
-Dién tich xdy dung:

-S6 tang
- Tai san khac (néu cb):

2.2. Tai san gén lién vdi dat 12 cdng trinh xay dung khac

-Loai tai san

-Nam xdy dyng

-Tai san khac (néu cd):
=Thu nhdp binh quan ndm:
-Chi phi binh quan ndm

2.3. Tai san gén lién véi dat 1 cay lau ndm, rimg trdng

- Loai cdy trong: Cay ldu ndm o,
-Dién tich:

Dat tréng Cép nha: i Nam xay dung
m2 Dién tich san sif dung: 0,0 m2
Dién tich xdy dung:
RUMQ trdng o
.......................... Mét ad trdng: NEM trBng oo

- Téng chi phi dd d3u tu @€ trong, ch3m séc rimg trdng dén thdi diém chuyén nhugng, tring d&u gid quyn sir dung

T
OFE coimnssissariavvsvseravissswssissiomsviness

NgayZl thang [.‘n¥m 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Khéng c¢




H:02 7/5/25
Lé Vé&n Dién
Xem thém 36 tin khz

p— L"’_’: Chat qua Zalk

‘ &3 0939 390 003 - Suo chép 1

-

)
“Micgia  Digntich

6ty 1.100 m?

23,64 tridu/mIMat tién 20 m

Ban @4t 20x55 2MT Thanh Loc 15, P Thanh Loc, Q12. Gia 26 ty

-

i 12,8% Gia tai khu vyc nay da tang trong 1 nam qua.

Théng tin mo ta
—

3an dat 20x55 2MT Thanh Le 15, P Thanh Loc, Q12.
DT 20m x 55m. Full thd cu.

mhi hop phan 16, xay can hé dich vy, chung cu mini.
Nha kho, bai xe.
Gid 26 ty.

.qLH 0939390003 Saochep |

| Dac diém bat déng san

—.@ Mirc gid 26ty
1 Diéntich 1.100 m?
) mattien 20m

[\ Budng vao

[} Phaply

Lich sif gié ban dét tai phudng Thanh Léc, Quén 12

mn

. Muaban Cho thué

N 53w

Gia ban phd bién nhat
T4/26

=

trim?

—

- —-

|

ﬁl

®12,8%

Gia ban da tang trong 1 nam qua (T4/24 - T4/25)

RS 0939 390 003 - Sao chép

Bm

S do/ S6 hong

®7%

Gia hién tai thap hon dinh
57 tr/m? vao T4/24

Jitps://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-thanh-loc-15-phuong-thanh-loc-3/ban-20x55-2mt-15-f-q12-gia-62-ti-pr380097 15

1 ndm

207
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10:02 7/5/25 Ban G4t 20x55 2MT Thanh Léc 15, P Thanh Loc, Q12. Gia 26 ty
¥
A -
/A
7\ ;
...... y \ bl
260
! t: Chat qua Zalo _,"f \; u
i i A Y
1 . i \
T R3 0939 390 003 - Sao chég ‘ \ {1l
| / \ o
Yo . . s
80 e ./--ﬁ'*w-‘” ._‘""“-_.,__// \.\\\\ -~ e b
. VI
1
40
[ |
T5/24 T6/24 TI/24  TB/24 T9/24  TI0/24  T11/28  Ti2/24 TS T2/25  T325  T4B
1T
Gia cao nhat Gia phé bién nhat Gia thép nhat Gia tin dang xem ~23,64 tr/m? L}‘
So sanh gid khu vuc lan cén Gi@ bén phd bién nhat :
Trong Quan 12 Qins |
Phuting Thanh Xuan 46 tr/m?
Phudmg Thanh Lgc bang xem 51 tr/m? U
Phuéng Tan Théi Hiép 53 tr/m?
Phuting Théi An 55 tr/m? U
Phuing Tan Chanh Hiép 55 tr/m?
b
Xem thém v L

. Dir figu gié dugr tong hop va xirly tir cac tin déng trén trang Batdongsan.com.vn. Ban hay luu y v& tin d3ng n3m ngoai khoang gia chang téi goi ¥ v xac minh thém théngﬁ |
giao dich. u

=V Phé duyét hé so nhanh chéng |

& 8 trg vay lén dén 100% gi tritaisan —— BRI niéu 1l

I

s AN B i

Xem trén ban dé U

R 0939 390 003 - Sao chép

https://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-thanh-loc-15-phuong-thanh-loc-3/ban-20x55-2mt-15-f-q12-gia-62-ti-pr38009715 SILE'









-
.

= ==

N Em 3

=

=

N W |

28 =y

-

Phigu s6 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Tén phudng (xa):

Tén ngudi dugc didu tra: HOu Trugng 0932422826
- Bja chi®: Théi diém CN/tring dét gia: Rao ban T04/2025
- Gia bds chuyén nhugng/tring du gié: 20.580.000.000 VND triéu dBng/bdt adng san
- Gi4 d4t chuyén nhugng/trung déu gia: 20.177.701.600 VND triéu ddng/thira hodc 29.714.000 VNB/m2
- Gid thué dat, gid thud mat bang: s
- Gid kinh doanh s&n phdm, dich VU: o
Bn thé , https://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-vuon-lai-phuong-an-phu-dong-1/b-lo-730m2-full-
= Hgudnithdng tin: tho-cu-gia-21-ty-29tr-m2-xe-tai-lon-tai-q12-pra2681053
1. Cac théng tin v& thira dat
- Td ban dd s&: Thira dét s6: dién tich: 732,9m2
- Dia chi thira a&t @ Hai mét tiép gidp hém, Phuting An Phu Béng, Quan 12, H& Chi Minh
- Kich thutc mat tiégn: 1im - Kich thudc chigu sdu thira dat: oom

- Hinh thé thira d&t: hinh chi nhit o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngutc o, hinh da giac o,
hinh chif L o, hinh khac o

- Myc dich st dung: ODT +HNK

- Khodng cach dén thira dat chuén T S SR
- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh: L, +Trung tdm thugng mal,chg
+C0o sd gido duc +Co sd thé dyc thé thao
+Cosdyté +Cong vién khu vui chaoi gidi tri
-Céc yéu t6 lidn quan dén ha tang k§ thuét

+Biéu kién v& giao thdng: £ réng: Budng bé tdng 3-4m cap duding:
+Ké&t cdu mat duding: Tiép gidp v&i mét duding;

+Diéu kién v& cdp thodt nutc: Tét

+Diéu kién vé cdp dién: Tt

~Céc yéu td lién quan dén ha tang xa hdi
+Ha tang giao thong cdng cdng:

+Ha tang khéng gian:

+Ha tang cung cdp dich vy:

+Ha téng van hoa, thé thao

+Ha tang méi trudng:

- Céc yéu t6 khdc anh huting dén gid dat phi hgp vdi thuc té truy&n théng vén hda, phong tuc tdp quén cla dja phuong: Khéng c6
- Théi han sir dung dat Khéng co bét Igi gl v& mét phong thiy

2. Cac théng tin vé tai san gén lién vdi dat
2.1. T&i san gén lign véi dét 14 nha &

-Nha &: Loai nha: Pét tréng CEDARA: 0 e N&m xdy dung .coinniinnne.
-Dién tich xay dung: m2 Dién tich san st dyng: 0,0 m2
-S6 tang

- Tai san khac (néu cb):
2.2. Tai san gén lign vdi dat 1a edng trinh xdy dung khac
-Loal tal san

-N&m xay dung

-Tai san khac (néu cé):
~Thu nhap binh quan ndm:
-Chi phi binh quén ndm

2.3. Tai san gén lign vdi dat 1a cdy 1au ndm, ring trdng
- Loai cay tréng: Cay ldu ndm o, Rimg trdng o
-Diéntich: MAtadtrdng: 000 NEM tBNG .o

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san ph&m tuong Ung vdi s& ndm cdn lai trong chu ky thu hoach clia ciy lau
B T s T A T o T B G S e PO LB T e T BB e e T BT e e A e Ao ey B I A s

Dién tich x&y dung:

Ngay U,gthéng (1Snam 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
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QUYEN SO HOU TAI SAN GAN LIEN VAT DAT
{Thing rin ndy depe diy o mdl (R e i Gy chiong nhiin)

1. Ngwo sar dung i, chil 5& birm 131 sin gin lén vor al:
Ong Nguyln Nhit Mioh, CCCD: 073084001269

2, Théng tin thira @kt

2 Thimditsd 613, whindssd 2, b. Duén tich: 732 9m°,

<. Logi déc: Dit trdng cdy hing nim khic 21,7m*, Bt & 1 6 thi 7112m,

4. Thin han sif dyng: Dt trdng cy hing nam khic: Bén ngdy 13/11/2068 (theo ranh 6, 7,8, 9, 8% Dkt o i
b ihy: Liu di (theoranh 1, 2,3,4.5.6.9, 10, 1),

4. Hinh thirc 5t dyung: SU dyng nifng,

e. Dia chi: Phumg An Pha Dong. Qudn 1.2, Thinh Phd HA Chi Mish,

£ Npudn gbc sir dyng 4t Tring diu gid dit duoe Céng nhin quyda s dung dhr ohw gao 4 khag tha tidn
it dung &8 21, 7o, Tring & g Ak e Nieh oudc giao ddt o6 thu tén st dung dit 711 2m?.

3. Théng tin tad shn pin il véi alt: -/~
4. Su 84 thara &Y, t4i sin gin hin vl Qit:

‘Théag tim 4 tai lidws 40 dac: S0 84 trich do dia chinh nghy 20022025
3. Ghi ché:

- Gidy chimg nkin nay tich thira tir Gidy chimg shin quytn sif dung 84t quysn s kit ok & vi th sin khic
gin lién v dit 4 CHOOTSE ngiy 01/122010 do Uy ban nhin din Quin 12 k§ cip

- Phia chi tiét tham khso Bén vi 58 763/CN.VFDKBDQI2 do Chi nhish Van phoag S3ng ky & dai Quin
12k duytt ngay 2022025

e =




CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Pjc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: A.196/23/SaigonPA/HD

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

- Cdn ctr B6 Lugt Dén Sw s6 91/2015/QH13 do Quéc héi nuée Cong hoa xd hoi chi
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

- Can cir Luat Gia ngdy 20/6/2012;

- Can cir Nghi dinh sé6 89/2013/ND-CP ngay 06 thdng 08 nam 2013 cua Chinh phu
vé tham dinh gid, dwoc siea doi, bo sung boi Nghi dinh s6 151/2018/ND-CP ngay
07 thang 11 nam 2018 va Nghi dinh so 12/2021/ND-CP ngay 24 thdng 02 nam
2021;

- Can cit Théng bdo sé 1079/TB-BTC ngay 31/12/2020 cua B Tai Chinh vé vigc
céng bé danh sdch cdc doanh nghiép tham dinh gid,danh sdch tham dinh vién vé
gid di diéu kién hanh nghe tham dinh gid tai san nam 2021,

- Can cir vao chirc nang quyén han cua Cong ty TNHH Tham Pinh Gid Sai Gon,

- Cdn cik vao nhu cau va kha nang hai bén;

Hoém nay, ngay '\ thang 11 nam 2023, tai try so CONG TY TNHH THAM PINH GIA
SAI GON - SAIGON PA, céc bén gom c6:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):
Ong LE VAN THANH
bia chi : 112/14 Tran Nhan Toén, Phuong 2, Quén 10, Tp. HCM.,

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Pha Nhuan, Tp.HCM.
Mai s6 thué  : 0309509811

Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596
Paidién  :Ba NGUYEN THI DIEU VI Chire vu: Giam dbc

Sau khi trao d6i va thoa thuan, hai bén thong nhét ky hop dong dich vu tham dinh gia
tai san voi nhitng diéu khoan va diéu kién sau
PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu cau ciia Bén A, Bén B dong y nhan thyc hién dich vu tham dinh gia tri tai
san:

- Gi4 tri quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat tai khu dat c¢6 dién tich 973.8
m2; thuoc dia chi Phuong Thanh Xuédn, Quén 12, Tp. HCM theo Ban dd hién
trang vi tri ciia Trung tam Do dac ban do thuodc Sor Tai Nguyén va Moi truong
Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 03/7/2013.

2. Ho so phép ly Bén A cung cap cho bén B g0m c6 céc tai liéu sau:



- Quyét dinh tham dinh gi4 tai san s6 13356/QD-DG cia Toa 4n Nhan dan Thanh
ph6 HO Chi Minh ngay 10 thang 10 nam 2023.

- Ban d6 hién trang vi tri theo s6 hgp dong: 42345/DDBD-VPQ12 cia Trung Tam
Do Pac Ban D6 - S& Tai Nguyén va Mdi Truong Tp. Hb Chi Minh ngay 03 thang
7 nam 2013

- Ban dd hién trang vi tri theo s6 hop dong: 42345/DPBP-VPQ12 cia Trung Tam
Do Pac Ban D6 - S& Tai Nguyén va Moi Truong Tp. H6 Chi Minh ngay 22 thang
10 ndm 2013 (16 ban)

3. Noi dung cong viéc bao gdom:
Tham dinh gia tri tai san theo gia tri thi truong tai thoi diém thim dinh.

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA
Phuc vu cho viéc xét xir toa
DPIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chimg thu thdm dinh gid va thanh toan ddy du tién phi dich vu thim dinh gia
theo thoa thudn trong Hop dong nay va cac chi phi phat sinh khéc (néu co).

2. Puge cung cép 02 ban chinh Ching thu thim dinh gia kém theo Bdo cdo tham
dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Ching thu tham dinh gia, bao
céo tham dinh gia va tra thém tién chi phi twong (mg véi s6 lugng vin ban da yéu cau.

4. Cung cap vday du va kip thoi cho Bén B toan bo hd so, tai liéu lién quan dén ho so
duge yéu cau tham dinh gid va phai chiu hoan toan trach nhi¢ém d6i véi tinh hop phap cua
cac ho so tai liéu do.

5. Hudng dan Bén B khao sat hién trang khi c¢6 yéu céu.

_ 6. Sir dung chimg thu thim dinh gia dang muc dich nhw da néu tai Piéu 2 cua Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung chung thu
tham dinh gia sai muc dich so v4i muc dich tham dinh néu trong ching thu tham dinh
gia.

7. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luat.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cdu Bén A cung cép day du va kip thoi toan bo ho so, tai ligu lién quan dén ho
so can tham dinh gia va huéng dan Bén B khao sat hién trang, thu thép thong tin lién
quan dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu chu Bén A thanh toan tién phi dich vu tham dinh gia theo ding thoa thudn
trong Hop dong.

3. Tir choi thyc hién tham dinh gid ho so theo yéu cau Bén A khi nhén théy ho so d6
khong du diéu kién phap 1y dé thuc hién viéc tham dinh.

4. bam bao chét lwong va gia tri phap 1y cia Ching thu thdm dinh gia, hoan thanh
cong viéc tham dinh gid theo thoa thuén dung thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
s0, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Cung cdp 02 ban chinh Chirng thu thdm dinh gia va béo cao thdm dinh gia cho Bén
A.



6. Thong bao ngay cho Bén A khi hd so tham dinh gia khong day du theo yéu cau,
cac van dé phat sinh trong qué trinh thim dinh hién trang hd so, cac yéu cau hd trg dbi

voi Bén A.

7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cap va céc thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gia bi mat nghé nghiép va chi cung cap cho co quan c6 thdm quyén khi c6 yéu
cau.

8. Chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua thidm dinh gia cia minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gia khong ding, gdy thiét hai thi phai bdi thudomg theo quy dinh
phap luat.

9. Trong trudmg hop co khiéu nai vé két qua cua Chung thu tham dinh gia, Bén B ¢o
trach nhiém ph01 hop cung véi Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s& phap ly cuia viéc
tham dinh gia) dé gidi quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luat.
PIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HQP PONG
1. Cong vigc thdm dinh gia dugc tién hanh trong thoi gian 10 ngay lam viéc ké tir
ngay Hop dong dugc ky két.
2. Trong vong 03 ngay, ké tir ngay Hop dong c6 hiéu lyc Bén A phai cung cip day du
hd so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinhgia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A chdm cung cap 130 so tai liéu theo thoi gian thoa thuan néu tai
muc 2 Dicu nay, thoi gian thye hién hop dong dugc tinh tir ngdy Bén A cung cap day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A co6 nhu cau tham dinh gia bd sung cac tai san ngoai danh muc
thi cac bén sé thoa thuan cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh thim dinh gia dm voi
cac tai san phat sinh nay. |

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN -
1. Phi dich vy thdm dinh tai san néu tai Diéu 1 cia Hop dong la: 55.000. OGOWD
(Bang chit: Nam mucoi ldm triéu dong.)

Phi tham dinh trén chua bao gom thué gié tri gia tang 10% (VAT).

2. Tién d6 thanh toan:

- Bén A thanh toan toan b phi dich vu tham dinh cho bén B ngay sau ky Hop dong

dich vu Tham dinh gia.

3. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién mit hoac chuyen khoan vao tai
khoan cuia Bén B chi tiét nhu sau:

S6 tai khoan 6321205334696

Tén thu huéng : Nguyén Thi Diéu Thu

Mo tai : Ngén hang Agribank- Chi nhanh Béc Sai Gon

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HOP PONG

1. Viéc stra do6i, bd sung cac diéu khoan cua Hop dong nay phai dugc hai bén thoa
thuan bang van ban do ngudi dai dién cé tham quyén cua hai bén ky.

2. Nhitng sira dbi, bd sung (néu c6) s& co hiéu luc thay thé, bd sung diéu khoan tuong
g trong Hop ddng nay va céac phu luc Hop dong (néu co).
DPIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG



1. Hop dong duogc xem chdm dut, ty dong thanh 1y, cic bén hoan thanh quyén va
nghia vu ctia minh trong céc trudmg hop sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo thoa thuan trong Hop dong;

e Hai bén cungthéa thuan cham dirt Hop dong trudce thoi han.

2. Trudmg hop Bén A muon cham dit Hop dong trude han thi phai thong béo truée cho
Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu twong tng v6i khoi lugng
cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.
3. Truong hop Bén B mudn chdm dut hop déng trude han thi phai thong bao trude
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bd so tién phi dich vu ma Bén B da nhan.
4. Trudong hop Bén B da hoan thanh cong viéc tham dinh gia, phat hanh ching thu

nhung Bén A khong nhén Ching thu thAm dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phin
phi dich vu thim dinh gi4 con lai theo thoa thuan néu tai Didu 6 cla Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién ding cac diéu khoan da thoa thuan trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vuong méc hodc tranh chip phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than twong trg 1an nhau. Neu khong ty giai quyét duge hai
bén c6 quyén dua vu viée ra co quan tda ancé tham quyén giai quyét theo dung qui dinh
cua phap luat.

3. Hop ddng dich vu thim dinh gia nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4.Hop dong nay dugc 1ap thanh 04 (bdn) ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi bén
gitr 02 (hai) ban.

DAI DIEN BEN A ~ DAIDIENBENB
GIAM POC

"

N ever FUg DY/
OFG55. 0994014
29/5/19 724 NGUYEN THI DIEU VI
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phiic

PHU LUC 01 HQP PONG THAM DPINH GIA

Hop dong s6: A.196/23/SaigonPA/HD

- Cdn ctt Hop dong dich vu tham dinh gid so: A.196/23/SaigonPA/HD ky ngay
19/11/2023 giita Ong Lé Van Thanh va Céng ty TNHH Thém Pinh Gid Sai Gon;

- Cdn cir vao thoa thudn cua cdc bén.

HOm nay,

ngay &' thang 04 nam 2025, tai try s¢ cong ty Thdm Dinh Gia Sai

Gon — SAIGON PA, 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi nhuan, TP.HCM. Céc bén
tham gia ky két hop déng A.196/23/SaigonPA/HD ky ngay 19/11/2023 (sau day goi

tit 1a hop dong chinh), gém :

BEN A
Pia chi
BEN B
Pia chi
bién thoai
S6 tai khoan :
Mai sé thué

Dai dién

: Ong Lé Viin Thanh

: 112/14 Tran Nhan Ton, phudng 2, quan 10, Tp. HCM.

: CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

: 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Pha Nhuén, Tp.HCM.
: (08) 39956939 Fax: (08) 39956596

060012965802 Ngan hang Sacombank- S¢ Giao Dich TPHCM

: 0309509811

: Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chure vu: Giam déc

Sau khi ban bac, cic bén tham gia cung dong y va thong nhat ky két Phu luc

nhim diéu chinh mét s6 ndi dung trén hop dong sb: A.196/23/SaigonPA/HP nhu

sau.

Piéu 1: Gia han thoi gian thyc hién hop dong

Hai bén

A.196/23/SaigonPA/HP dén ngay 07/5/2025.

théng nhat gia han thoi gian thwc hién Hop déng sé: \




Diéu 2: Diéu chinh ngi dung khoan 1 Piéu 1 ciia hop ddng A.196/23/SaigonPA/HD
thanh:
- Theo yéu cau cuia Bén A, Bén B déng y nhén thuc hién dich vu thim dinh gia danh
muc tai san ¢ dic diém chi tiét nhu sau:

Stt Danh muc tai san thAm dinh Dién tich (m?)

Gii tri quyén sir dung dét theo Ban dd hién trang vi tri, c6 so
hop dong 42345/PPBP_VPQ12 do Trung tim Do dac bin db
1 |thuoc S& Tai nguyén va Méi trwong TP.HCM lidp ngay
03/7/2013, dia chi Hém 90, Khu phé 3B, Phwong Thanh Léc,
Quain 12, TP. HCM.

Dién tich dwogc cong nhdn theo GCN so: 8820/97 (cot thir 4
ciia Bang ghi chii dién tich theo Ban do hién trang vi tri, s6
1.1 | hop dong 42345/PDBD VPQI2 do Trung tam Po dac bdin dé 113,00
thuoc So Tai nguyén va Moi truong TP.HCM Idp ngay
03/7/2013, gé‘m cac muc co STT 25, 26, 32, 33)

1.1.1 | Dién tich ddt 6 tai dé thi c6 hién trang nha & 113,00

Dién tich dwoc cong nhan theo GCN so: H00374/11 (cot thir 5 cua
Bing ghi chii di¢n tich theo Bin do hi¢n trang vi tri, sé hop dong
1.2 | 42345/PPBP VPQI2 do Trung tam Po dac bin dé thupc Sé Tai 105,00
nguyén va Méi truong TP.HCM Idp ngay 03/7/2013, gom cdc muc
co STT 7, 8, 11, 12, 20)

1.2.1 | Dién tich dat ¢ tai d@o thi c¢é hién trang nha ¢ 96,70
1.2.2 | Dién tich dat o tai dé thi c6 hién trang la hém xi mang 8,30

Dién tich dwoc cong nhin theo GCN sé:‘H026 74/11 (cot thie
6 cia Bang ghi chu di¢n tich theo Ban do hién trang vi tri, so
hop dong 42345/DDBD VPQI12 do Trung taim Do dac ban do

L thupc So Tai nguyén va Moi trwong TP.HCM lap ngay 33080
03/7/2013, gom cdc muc c6 STT 2, 3, 4, 5, 6,9, 10, 13, 14, 15,
16, 17)
1.3.1 | Dién tich dat ¢ tai dé thi cé hién trang nha o 339,80

Dién tich dwgc cong nhin theo GCN sé: H02721/11 (ct thie 7 ciia
Bing ghi chii di¢n tich theo Bin dé hién trang vi tri, sé hop dong
1.4 | 42345/PPBD VPQI?2 do Trung tim Po dac bin do thupc So Tai 259,90
nguyén va Méi trwong TP.HCM Idp ngay 03/7/2013, gom cdc muc
co STT 22, 24, 27, 28, 31, 34)

1.4.1 | Dién tich dat & tai dé thi cé hién trang nha o 249,40
1.4.2 | Dién tich ddt trong cay hang nam khdc c6 hién trang nha ¢ 10,50
2 | Gia tri cong trinh x4y dung trén dat theo hién trang
2.1 | Nha sb 90/1 Ha Huy Giap 105,00
2.2 | Nha s6 90/2 Ha Huy Giép 177,60
2.3 | Nha s6 90/3 Ha Huy Giap 103,50




e |

Stt Danh muc tai sin thAm dinh Dién tich (m?)
2.4 | Nha sb 90/4 Ha Huy Giép 58,20
2.5 | Nha s 90/5 Ha Huy Gidp 106,60
2.6 | Nha s 90/6 Ha Huy Giép 123,20
2.7 | Nha s 90/7 Ha Huy Giép 106,60
2.8 | Nha sb 90/8 Ha Huy Giap 89,00
2.9 | Nha s6 90/9 Ha Huy Giap 51,80
2.10 | Nha s6 90/10 Ha Huy Gidp 122,20
2.11 | Nha s6 90/11 Ha Huy Giap 98,60
2.12 | Nha s6 90/12 Ha Huy Giép 111,30
2.13 | Nha s6 90/13 Ha Huy Giap 58.60
2.14 | Nha s6 90/14 Ha Huy Giép 71.60
2.15 | Nha s6 90/15 Ha Huy Gidp 107.80
2.16 | Nha s6 90/16 Ha Huy Gidp 98,00
2.17 | Nha s6 90/18 Ha Huy Giap 64,40

Pidu 3: Phu luc nay 1a mot bd phan khéng tach roi ctia hop dong chinh, ¢6 hiéu luc ké
tir khi cac bén ky két. Céc noi dung dugc bd sung, diéu chinh ctia hop dong chinh ¢6
hiéu luc thay thé, bd sung diéu khoan tuong tng ctia phu luc nay. Cac ndi dung khac

ctia hop ddng chinh khong thay doi.
Phu luc hgp dong duge thanh 14p 2 (hai) ban, c¢6 ndi dung va gia tri phép ly nhu

N N =1

—— |

nhau, mdi bén giir 02(hai) ban.
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