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S6 chirng thu: 012/2025/A.066 (S6 hgp déng: A.077/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién
Noéng Thon Viét Nam - Chi Nhanh 10

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén su dung dat

Pia chi tai san tham dinh: phudng Tan Vinh Hiép, thi x& Tan Uyén (nay la TP Tan
Uyén), tinh Binh Dudng.

Ngay phat hanh chirng thu: 05/05/2025.
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S&: 012/2025/A.066 Tp. HS Chi Minh, ngay 05 thang 05 nam 2025

CHUNG THU THAM DINH GIA

Kinh gui: Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam - Chi Nhanh 10

Can c Hdp déng tham dinh gid s6 A.077/25/SaigonPA/HD ngay 29/04/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Ngan Hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét
Nam - Chi Nhanh 10;

Can clr Bdo cao két qua tham dinh gid s6 012/2025/A.066 ngay 05/03/2025 clia Cong ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;

Coéng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Chirng thu thadm dinh gia s6 012/2025/A.066
ngay 05/03/2025 vdi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM DPINH GIA:
Tén khach hang: Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thdén Viét Nam - Chi Nhanh /r

10 *\Tl
~ MasSthué  : 0100686174-011 \}
~  Dia chi : S8 326 Nguyén Chi Thanh, Phudng 05, Quan 10, TP. H8 Chi Minh. ¢

Pai dién : Ong Nguyén Phudng Huén Chtrc vu: Giam déc

2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
- Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh giad Sai Gon (Saigon PA)
- Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phi Nhuan, TP HCM.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
Gia tri quyén sur dung dat tai Thira dat s6 504, 427, 1154, 560, 582, 583; td ban do s6 12,
phudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng.
4. THOI PIEM THAM DINH GIA:
— Thang 04/2025. Ngay khao sat hién trang 29/04/2025.
5. MUC PICH THAM DINH GIA:
- Phuc vu cong tac xur ly ng.
6. CO SO GIA TRI THAM PINH GIA:
Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
Phap ly cla tai san thdm dinh gia 1a hdp phap.
~  Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua sin
sang mua, khdng bi chi phéi bdi ly do chd quan khac.
~ Giad udc tinh giao dich thanh cong la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
—  Ngudi cung cdp thdng tin/hudng dan khao sat cé day du thadm quyén, hiu biét vé tai san.
— Gia thiét dac biét: khong co.
~ Gia tri tai san dudc tinh toan trong diéu kién hop thura.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:
— Céach tiép can tl thi trudng - Phudng phap so sanh.

So 012/2025/A.066 1
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9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

sTT|

Tén tai san

Dién tich

(m?)

Pon gia
(VND/m?2)

Gia tri tham dinh
(VND)

Thira dat s6 504, td ban do s6 12,
phudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan
Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
Binh Dudng

837,00

Gia tri quyén s dung dat trong cay
hang nam khac ngoai HLATDB

637,00

5.547.000

3.533.439.000

Gia tri quyén sir dung dat trong cay
hang ndm khac thuéc HLATDB

200,00

5.547.000

1.109.400.000

II

Thifa dat s6 427, td ban do6 so6 12,
phudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan
Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
Binh Dudng

2578,00

Gia tri quyén sUr dung dat trong cay
hang nam khac ngoai HLATDB

2578,00

5.547.000

14.300.166.000

III

Thia dat s6 1154, t6 ban d6 s6 12,
phudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan
Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
Binh Dudng

287,00

Gia tri quyén sir dung dat trong cay
hang nam khac ngoai HLATDB

187,40

5.547.000

1.039.507.800

Gia tri quyén s dung dat trong cay
hang nam khac thudéc HLATDB

99,60

5.547.000

552.481.200

v

Thira dat s6 560, td ban d6 s6 12,
phudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan
Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
Binh Dudng

905,00

Gia tri quyén s dung dat & ngoai
HLATDB

300,00

6.870.000

2.061.000.000

Gia tri quyén sir dung dat trong céy lau
nam ngoai HLATDB

422,00

5.580.000

2.354.760.000

Gia tri quyén su dung dat trong cay lau
nam thudc HLATDB

183,00

5.580.000

1.021.140.000

Thia dat s6 582, td ban d6 sd 12,
phudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan
Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
Binh Dudng

1618,00

Gia tri quyén sir dung dat trong cay
hang nam khac ngoai HLATDB

1618,00

5.547.000

8.975.046.000

Vi

Thira dat s6 583, td ban d6 sé 12,
phudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan
Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
Binh Dudng

1020,00

Gia tri quyén sif dung dat trong cay
hang nam khac ngoai HLATDB

1020,00

5.547.000

5.657.940.000

Téng gia tri (VND)

40.604.880.000

Két luan tong gia tri tai san: 40.604.880.000 VND.—
Bing chii: B6n muoi ty sau tram linh bén triéu tam trdm tam muodi nghin déng

S&: 012/2025/A.066
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10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thdi han sir dung két qua tham dinh gia tai san nay la sau (06) thang ké tu ngay phat hanh
ching thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Két qua tham dinh gia chi cd hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid sé A.077/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khach
hang khong thuc hién day du cac nghia vu bao gom nghia vu thanh todn da ghi trong Hap
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp dong voé hiéu va toan bé Chirng thu/
Bao cao tham dinh gia lién quan dén Hgp dong nay néu dugc thoa thuan giao trudc cho khach
hang sé khong cd gia tri phap ly.

Doi vdi phan dién tich dat thuoc HLATDB, Saigon PA tam tinh theo gia thi trudng. Khi Nha
nudc thu hoi dat dé thuc hién du an theo quy hoach, gid dat do co quan cé tham quyén quyét
dinh. Do do, Saigon PA dé nghi khach hang luu y khi sir dung két qua tham dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia trén chi cd gia tri khi chd tai san da hoan tét cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén st dung dat va/hodc quyén sd hiru cong trinh xay dung theo quy
dinh cua Phap luat.

Khéch hang la chu tai san hodc bén th ba yéu cau tham dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hod sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén s dung,
dac tinh kinh té - k¥ thuat va cac tinh nang khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té& tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta danh muc, sé lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid d3 cung cap. Saigon PA khong
tham dinh tinh s& hitu hop phap hay nhitng thay ddi phap ly trén gidy td géc ma cé thé hién
hodc khdng thé hién trén ban sao da dudc cung c8p, va Saigon PA gia dinh réng tat ca gidy
td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh c6 cung muc dich sir dung dat
vdi tai san tham dinh, Saigon PA sir dung thdng tin gid dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén déi vé cing muc dich s dung dat vdi tai san thdm dinh gia. Chi phi chuyén ddi
muc dich sr dung dat dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cg quan quan
ly Nha nudc cé thadm quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich sif dung dat. Trong thuc
té, viéc chuyén déi muc dich sir dung dat cé thé phu thudc vao nhiéu yéu t6 khac ma Saigon
PA khdng thé kiém soat hét dudc. Do d6, Saigon PA luu y khach hang va cac bén lién quan
can xem xét ky dac diém nay trudc khi sir dung két qua thadm dinh gia.

Trong trudng hop st dung dat hon hgp (gdm dat phi ndng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén ddi muc dich sir dung dat dudc udc tinh dua vao chénh léch gia
cac loai dat theo bang gia dat Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan dan cdp tinh/thanh phd
truc thudc trung uong cé hiéu luc tai thdi diém tham dinh gid. Cac chi phi khac lién quan dén
viéc chuyén déi muc dich sir dung dat chua dugc xem xét (néu c6) dudc gia dinh khéng anh
hudng trong yéu dén két qua tham dinh gid. Saigon PA dé nghi khach hang va cac bén lién
quan luu y khi str dung Ching thu thdm dinh gid.

K&t qua tham dinh trén ddy, mac du da dugc khao sat, phan tich rat k¥ ludng nhung van la
y chl quan cta Té thdm dinh gid. Né cé gid tri tham khao cho muc dich d3 ghi trong hap
dong tai thdi diém tham dinh gia.

S6: 012/2025/A.066 3
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K&t qua tham dinh gia chi dugc s dung "cho mot muc dich tham dinh gia” duy nhat theo yéu
cau cua khach hang tai hdp déng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang st dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.

—  Bé&o cdo k&t qua tham dinh gid dudc lap dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién

trang cla tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cua td thdm dinh, cac gid dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bao cdo. DO tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mic dé am hiéu clia ngudi doc déi vdi cac. diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cao nay. Saigon PA hoan toan khdng cd bat ky Idi ich g'Nnési hgp dong dich
vu thdm dinh gid, cé thé gay ra mau thudn 1dm anh hudng dén gia tri ai faé th&m dinh.
Céc sb lidu dudc do lai trén ban vé sd dd nha déat hodc ban dé guy hoach n- dién tich, chiéu
réng mat tién, chidu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh than?ﬁ)av do co thé cé su
sai léch ty 1& trén ban v& hodc sai sd trong qua trinh do dac cta td tham@'i*j" Su sai léch nay
c6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé ngtyﬁw c bén lién quan luu
y khi st dung Chirng thu thdm dinh gia.

— K&t qua tham dinh gia chi cd gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén suét
trong bdo cdo k&t qua tham dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mot s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi sur
dung Ching thu thdm dinh gia.

Bao cdo két qua tham dinh gid s6: 012/2025/A.066 kém theo Ching thu nay.
H® sd thAm dinh giad cua tai san: k& hoach tham dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai sdn thdm dinh, sd d6 vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sat hién trang tai san.

~  Chirng thu thdm dinh gia dudc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA gilr 01 ban, khach
hang gilr 02 ban - cé gia tri nhu nhau.

—  Moi hinh thifc sao chép Chirng thu thdm dinh gid khéng cé su déng y bang van ban cta Saigon
PA d&u |a hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN

_TNHH
H f.ﬁB‘xNH

Nguyen Thi Diéu Vi
the TbV vé gna XII17.1821 So thé THV vé gia: IX14.1228

Nguyén Van Phudc

S4: 012/2025/A.066
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.066

Tp. H8 Chi Minh, ngay 05 thang 05 ndm 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

C THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : TAng 2-3, 6 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Ph( Nhuan, TP HCM.

Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma s6 012/TDG do B Tai
chinh ¢dp 1an dau ngay 19/08/2015 va cdp dadi Ian 3 ngay 21/09/2022.

Thong bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 clia B Tai chinh vé viéc cong bé Danh sach
tham dinh vé gia du diéu kién hanh nghé thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025 tai cdc doanh
nghicp tham dinh gia; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025;
Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

Email » info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

C THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DPINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

'én khich hang: Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Thén Viét Nam - Chi Nhanh
10

Ma sO thué : 0100686174-011
Dia chi : $3 326 Nguyén Chi Thanh, Phudng 05, Quan 10, TP. H6 Chi Minh.
Dai dién - Ong Nguyén Phuong Hudn Chirc vu: Giam déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

Gia tri quyén st dung dat tai Thira dat sd 504, 427, 1154, 560, 582, 583; td ban dd s6 12,
phudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dugng.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu cong tac xur Iy ng.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

Ihang 04/2025.
Ngay khao sat hién trang 29/04/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

C

Ihéng tin do khach hang cung cap;

Théng tin thu thap true tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;

Thong tin thi trudng vé cdc giao dich/rao bédn tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
bat déng san va cac phudng tién truyén théng khac da qua kiém ching;

fhong tin o cac van ban phap ly vé quyén st dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
ddt, quy hoach phat trién kinh t& - x& hdi tai khu vuc tham dinh gia;

Thong tin tir od s6 dit liéu san co ctia Cong ty Thdm dinh gia Sai Gon.

S0: 012/2025/A.066 1
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2.7. Can clr phap ly dé tham dinh gia:

Ludt gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha g s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cla Chinh Phu quy dinh chi ti€t mét sé diéu
chinh didu cua Ludt gia vé thdm dinh gia.

Nahi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat nha d;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cta Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Thong tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bo tai chinh v& Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hoi The thdm dinh vién vé gia;

Thong tu' sd 30/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 cla B6 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé quy tac dao dirc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi cdng viéc thdm
dinh gid, cd sd gia tri thAm dinh gid, ho sd tham dinh gia;

Thong tu sé 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh v@ Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tir thi trudng, cach ti€p cén tir chi phi, cach ti€p can tu
thu nhap;

Thong tu sé 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B6 tai chinh v Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin v& tai san thdm dinh gia;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia doanh nghiép;

Thong tu sé 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gid tai san vé hinh;

[honag tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat dong doanh nghiép tham dinh gia; trich 1dp du phong rui ro nghé nghiép, ché do bao
cdo vé hoat dong tham dinh gia ctia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc tham dinh gid
cla hoil dong tham dinh gia;

Thong te s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cta B6 Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gid bdt dong san;

Thong tur s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 tai chinh vé Quy trinh dao tao, bdi
dudng, cap nhat kién thic va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gid;

Thong tir s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 clia B Tai chinh, Hudng dan ché d6 quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san cd dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta B Tai chinh hudng dan ché& dé quan ly,
17 dung va trich khdu hao tai san cé dinh, cé hiéu luc thi hanh k€ tir ngay 10/6/2013 va &p
dung tr ndm tai chinh ndm 2013, dugc stra déi, bo sung bdi 02 Théng tu sau:

Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cla BS Tai chinh sua ddi, bd sung mot sé
DiGu cla Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng dan ché dé
quan ly, str dung va trich khdu hao tai san ¢8 dinh, cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tlr nam tai chinh 2016.

Théng tu sd 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cta B Tai chinh sira ddi, b6 sung mét sé
didu cla Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thdng 4 ndm 2013 va Théng tu
50 14//2016/TT-BT1C ngay 13 thang 10 ndm 2016 cua BJ Tai chinh huéng dan ché dé quéan
'y, sir dung va trich khdu hao tai san cd dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tir ndam tai chinh 2016.

Nghi quyét s6 20/2024/NQ-UBND ngay 12/12/2024 clia H6i ddng nhan dan tinh Binh Dudng,
vé didu chinh bang gid cac loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Binh Dudng ban
hanh kem theo Nghi quyét s6 20/2019/NQ-HDND ngay 12/12/2019 cta Hi ddng nhan dan

tinh.

S6: 012/2025/A.066 2
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Gidy chirng nhan déang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cép ddi ngay 25

thang / nam 2022;

Gidy chimg nhan da diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid sé 012/TPG ngay

19/08/2015; cdp lai 1an 3 ngay 21/09/2022;

[hong bao sd 12/1/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla Bd Tai chinh vé viéc cong bé Danh sach

tham dinh vé gia du didu kién hanh nghé thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh

nahiép tham dinh gia; Danh sach doanh nghiép tham dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm

finh gia khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025;

Hop dong tham dinh gia sé A.077/25/SaigonPA/HD ngay 29/04/2025 ky két gilta Cong ty

TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thén Viét Nam
Chi Nhanh 10;

Gidy chirg nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha d va tai san khac gan lién vdi dat

50 BE 381455 ¢6 s vao s6 cap gidy chirg nhan: CH01092 dugc UBND huyén Tan Uyén cédp

ngay 21/04/2011.

Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat

5O BD 124418 co s6 vao s6 cdp gidy chirng nhan: CH00997 dugc UBND huyén Tan Uyén cdp

ngay 26/01/2011.

Gidy chifng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat

50 BO 430370 ¢o s6 vao so cdp gidy chirng nhan: CH02861 dugc UBND huyén Tan Uyén cdp

hgay 24/06/2013.

Gidy chimg nhan quyén s dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dét

50 BL 955826, ¢ s6 vao sO cdp gidy chiing nhan: CH 02614 dugc UBND huyén Tan Uyén

cap ngay 21/02/2013.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.1. Quyén s dung dat thaa dat s6 504, td ban d6 s6 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi

xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng.

3.1.1. Vi tri

lai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 504, t8 ban dd s6 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi
x4 Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng. _

Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp dudng hudng ra dudng DT 746 (dudng nhua réng khoang
6m); vi tri tai san cach dudng DT 746 khoang 1,2km, cdch UBND phudng Tan Vinh Hiép
khoang 1,4km. Can cf ho sd phap ly khdch hang cung cdp va hién trang thuc té tai san
trong quéa trinh khao sat dudi su hudng dan clia khach hang, Saigon PA nhan dinh tai san
tham dinh lidn k& vai cac thira dat s6 427, 1154, 560, 582, 583 cling thudc td ban d6 s6 12;
phugng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan Uyén (nay 1a TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng thanh mdt
khéi théng nhat tiép giap dudng hudng ra dudng DT 746.

3.1.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat duge cong nhén theo gidy chirng nhan la: 837 m?2. Trong dé:

i Dién tich dat ngoai HLATDB: 637,00 m?

¢ Dién tich dat thudc HLATDB: 200,00 m? (cdn clf theo gidy ching nhan)

Muc dich sir dung dat: Dat trong cdy hang nam khac.

ol han st dung: Dén thang 10/2071.

Hinh thic sir dung: S dung riéng.

Ngudn gdc sir dung: Céng nhan QSDD nhu giao dat khdng thu tién st dung dat.
Hinh dang 16 dat: Khdng can dai.

Hion trang su dung hién tai: trén dat cé cong trinh la nha xudng.
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3.1.3. Thong tin quy hoach
lai san tham dinh thude gquy hoach dat & tai dé thi, dat co sd san xuét phi néng nghiép va dat
giao thong, tham khao theo gidy chifng nhan va theo thong tin trén trang théng tin quy hoach
cla Sd Tai nguyén va Méi trudng Tinh Binh Dudng (https://ghkhsdd.binhduong.gov.vn/).

3.2. Quyén su dung dat thua dat s6 427, td ban dd s6 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi
xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng.

3.2.1. Vi tri

a1 san tham dinh toa lac tai thira dat s6 427, td ban dd s6 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi
xad Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng.
Vi tri: Tai san tham dinh khéng tiép gidp dudng, ti€p gidp cac thlra dat khac; vi tri tai san
cach dutng DT 746 khoang 1,2km, cach UBND phudng Tan Vinh Hiép khoang 1,4km. Cén
¢ hd sd phap ly khich hang cung cdp va hién trang thuc té tai san trong qua trinh khao sat
[l suhudng dan cla khach hang, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh lién k& vdi cac
thua dat s6 504, 1154, 560, 582, 583 cung thudc td ban dd s6 12; phudng Tan Vinh Hiép,
thi xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng thanh mét khdi théng nhat tiép gidp
dudng hudng ra dudng DT 746.

3.2.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dugc céng nhan theo gidy chifng nhan la: 2578 m2.

Muc dich s dung dat: Dat trong cay hang nam khac.

Thdi han st dung: Dén thang 10/2071.

Hinh thie sir dung: SU dung riéng.

Naguon goc sirdung: Cong nhan QSDD nhu giao dat khdng thu tién sir dung dat.
Hinh dang 16 dat: tugng déi can déi.

Hién trang str dung hién tai: trén dat cé céng trinh |a nha xudng.

3.2.3. Thong tin quy hoach
[ai san tham dinh thude quy hoach dat cd sd san xuat phi ndng nghiép theo thong tin trén trang
thong tin quy hoach clia SA Tai nguyén va Maéi trudng Tinh Binh Dugng
(https://ghkhsdd.binhduong.gov.vn/).

3.3. Quyén sir dung dat thira dat sé 1154, td ban do6 s6 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi
xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng.

3.3.1. Vi tri

[ai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 1154, t& ban dé s6 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi
xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dugng.
Vitric Tai san thdm dinh tiép gidp dudng hudng ra dudng DT 746 (dudng nhua rong khoang
6m); vi tri tai san cach dudng DT 746 khoang 1,2km, cdch UBND phudng Tan Vinh Hiép
khoang 1,4km. Can clr hd sg phap ly khach hang cung cdp va hién trang thuc té tai san
trong qua trinh khao sat dudi su hudng dan cia khach hang, Saigon PA nhén dinh tai san
tham dinh lién ké vdi cac thira dat s6 427, 504, 560, 582, 583 clng thudc td ban dd s6 12;
phugng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng thanh mét
Knoi thang nhat tiép giap dudng hudng ra dudng DT 746.

3.3.2. Hién trang khu dat
Dién tich dat dude cdng nhan theo gidy chirng nhan la: 287 m2, Trong do:
¢ Dién tich dat ngoai HLATDB: 187,40 m?

i Dién tich dat thude HLATBB: 99,60 m? (cdn cUf theo gidy ching nhan)
Muc dich st dung dat: Dat trong cdy hang nam khac.
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[hal han sudung: Dén thang 10/2063.
Hinh thue s dung: SO dung riéng.
Naudn goc sir dung: Cong nhan QSDD nhu giao dat khéng thu tién sir dung dat.
Hinh dang 16 dat: Khéng can dadi.
Hicn trang s dung hién tai: trén dat cé céng trinh la nha xudng.

3.3.3. Thong tin quy hoach
ai san tham dinh thude quy hoach dat d tai do thi va dat giao thong, tham khao theo gidy
fimg nhan va theo thong tin trén trang théng tin quy hoach clia S& Tai nguyén va Mai trudng
Finh Binh Duong (https://ghkhsdd.binhduong.gov.vn/).

3.4. Quyén su dung dat thira dat sé 560, td ban d6 s6 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi
xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Duong.

3.4.1. Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai thira dat sé 560, t@ ban d6 s6 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi
xa lan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng.
Vitri: Tai san tham dinh tiép giap dudng hudng ra dudng DT 746 (dudng nhya réng khoang
Gm); vitri tai san cach dudng DT 746 khoang 1,2km, cach UBND phudng Tan Vinh Hiép
khodang 1,4km. Can cf hd sd phap ly khach hang cung cdp va hién trang thuc té tai san
trong qua trinh khao sat dudi su hudng dan cta khach hang, Saigon PA nhén dinh tai san
tham dinh lién ké vdi cac thira dét s6 427, 504, 1154, 582, 583 cung thudc td ban d6 s 12;
phudgng Tan Vinh Hiép, thi xd Tan Uyén (nay 1a TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng thanh mot
khoi thdng nhat tiép giap dudng hudng ra dudng DT 746.

3.4.2. Hién trang khu dat
Dicn tich dat dude cong nhan theo gidy chirng nhan la: 905 m2, Trong do:
+ Dien tich dat d ngoai HLATDB: 300,00 m?
¢ Dién tich dat trong cay 1au nam ngoai HLATDB: 422,00 m?
i Dien tich dat trong cay lau nam thudéc HLATDB: 183,00 m? (can c( theo gidy chirng nhan)
Muc dich sif dung dat: D&t d (300,00 m?2), dat tréng cdy 1du ndm (605,00 m?).
Thai han s dung: Dat §: 1au dai; Dat tréng cdy 1au nam: Pén thang 10/2071.
Hinh thie sir dung: Sur dung riéng.
Noudn gdc s dung: Dat §: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat; Bat tréng cay lau
nam: Cong nhan QSDH nhu giao dat khong thu tién sir dung dat.
Hinh dang 16 dat: tudng déi can ddi.
Hién trang sU dung hién tai: trén dét cé coéng trinh 1a nha van phong.

3.4.3. Thong tin quy hoach
Tai san tham dinh thudc quy hoach dat & tai do thi va dat giao théng, tham khao theo gidy
chimg nhan va theo théng tin trén trang théng tin quy hoach clia S& Tai nguyén va Méi trudng
linh Binh Dudng (https://ghkhsdd.binhduong.gov.vn/).

3.5. Quyén s dung dat thura dat sé 582, td ban db s6 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi
xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng.

3.5.1. Vi tri
(a0 san tham dinh toa lac tai thira dat sd 582, t& ban db s6 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi
xa Tan Uyén (nay 1a TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng.
Vitri: Tai san tham dinh khéng tiép giap dudng, ti€p gidp cac thira dat khac; vi tri tai san
coch duong DT /746 khoang 1,2km, cadch UBND phudng Tan Vinh Hiép khoang 1,4km. Cdn
¢ ho sa phap ly khach hang cung cdp va hién trang thuc té tai san trong qua trinh khao sat
dudi su hudng dan cla khach hang, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh lién ké vdi cac
thira dit s8 504, 1154, 560, 427, 583 cung thudc td ban d6 s6 12; phudng Tan Vinh Hiép,
thi xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng thanh mdt khdi thédng nhat tiép giap
duong hudng ra dudng DT 746.
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3.5.2. Hién trang khu dat
Dién tich dat dude cong nhan theo gidy chifng nhan la: 1618 m2,
Muc dich sif dung dat: Dat trong cdy hang nam khac.
[hai han s dung: DEn thang 10/2071.
Hinh thic s dung: SO dung riéng.
Ngubn gdc sUr dung: Cong nhan QSDD nhu giao dat khéng thu tién s dung dat.
Hinh dang 16 dat: can doi.
Hién trang st dung hién tai: trén dat cé céng trinh la nha xudng.

3.5.3. Théng tin quy hoach
Iai san tham dinh thudc quy hoach dat co sd san xuét phi néng nghiép, tham khao theo théng
tin trén trang théng tin quy hoach cla S Tai nguyén va Méi trudng Tinh Binh Dudng
(https://qhkhsdd.binhduong.gov.vn/).

3.6. Quyén su dung dat thira dat sé 583, td ban dd s 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi
x4 Tan Uyén (nay 1a TP Tan Uyén), tinh Binh Dugng.

3.6.1. Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 583, t& ban dd sd 12, phudng Tan Vinh Hiép, thi
%3 Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng.
Vi tris Tai san tham dinh khong tiép giap duéng, ti€p gidp cac thlra dat khac; vi tri tai san
cach duong DT 746 khoang 1,2km, cadch UBND phudng Tan Vinh Hiép khoang 1,4km. Can
ol ho sd phap Iy khach hang cung cdp va hién trang thuc té tai san trong qua trinh khao sat
dudi sur hudng dan cua khach hang, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh lién ké vdi céc
thira dat sd 504, 1154, 560, 427, 582 cung thudc t& ban d6 s6 12; phudng Tan Vinh Hiép,
thi xa Tan Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh Binh Dudng thanh mdt khdi théng nhat tiép giap
dudng hudng ra dudng DT 746.

3.6.2. Hién trang khu dat
Dién tich dat dudc céng nhan theo gidy chifng nhan la: 1020 m2,
Muc dich sir dung déat: Dat trong cdy hang ndm khac.
Thai han sirdung: Dén thang 10/2071.
Hinh thuc st dung: SO dung riéng.
Naubn goc st dung: €Céng nhan QSDP nhu giao dédt khéng thu tién st dung dat.
Hinh dang 16 dat: cian dai.
Hien trang s dung hién tai: trén dat cé céng trinh la nha xudng.

3.6.3. Thong tin quy hoach
T4l san tham dinh thudc quy hoach dét cd sd san xudt phi néng nghiép, tham khao theo théng
tin trén trang théng tin quy hoach clia S Tai nguyén va Méi trudng Tinh Binh Dudng
(https://ahkhsdd.binhduong.gov.vn/).

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM DPINH GIA

4.1. Théng tin tong quan vé thi trudng
Qua khao sat thong tin tai khu vuc thdm dinh gia, Saigon PA nhan dinh thj trudng cung cau
bt dong san tuong déi doi dao d6i véi tai san |a dat cd quy mé dién tich trung binh va quy
mo dién tich [dn.
[hong tin rao ban chu yéu tir website, mdi gidi, cht tai san Giao dich dugc thuc hién cha
yOu thong qua thoa thudn gia gilra bén mua va bén ban.

SG: 012/2025/A.066 6
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Irién vong: Trong bai canh kinh t& vi mo trong nudc thuan Idi, tdng trudng kinh té phuc hoi,
mét bang 13i sudt duy tri ¢ mic thap, lam phat tdng trong tdm kiém soat, hang loat van ban
ludt mai vé bat ddng san cd hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau coé nhitng tin hiéu
phuc hoi tich cuc ca vé gia 1an khdi lugng giao dich. M&c du vAn cdn mét s6 khé khdn nhu
tang trudgng tin dung nganh con thap, ap Iuc dao han trai phi€éu déi véi doanh nghiép bat
dang san con 1dn, vudng mac vé phap ly nhung vai trién vong tdng trudng kinh té, diéu kién
vi md tich cue, céc bién phap thao g8 khod khan cua Chinh phu, Saigon PA nhén dinh thij
trudng bat déng san trong nudc noéi chung va tai khu vuc thdm dinh gia ndi riéng nhiéu kha
ning tiép tuc da phuc hoi trong trung han va phat tri€én én dinh trong dai han.
4.2. Thong tin vé cac yéu té kinh té, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh
Yéu td vé kinh té: Khu dan cu tap trung tudng ddi déng; hoat déng kinh té phat trién.
YEu 16 ve xd hoi: Cd s6 ha tAng giao thdng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
thong co; dan tri cao; an ninh xd héi dudc dam bao.
5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET
Phap ly clia tai san thdm dinh gia la hdp phap.
Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban san sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khdng bi chi phdi bdi ly do chd quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao séat cé day di thA&m quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét ddc biét: khdng co.
Gia tri tai san dudc tinh toan trong diéu kién hgp thua.
6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung
Can o vao déc diém kinh té - ky thudt clda tai san thdm dinh gid, muc dich tham dinh gia
va nguon thong tin thu thap dudc, Saigon PA lya chon cdc phuong phap tham dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
Cach tiép can tU thi trudng - phudng phap so sanh:
Phuang phap so sanh: Phuong phap so sénh Ia phuong phap tham dinh gia, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh gia dua trén co sé phén tich muc gid cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xéc dinh giad tri cua tai san thdm dinh gia.
6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
Cén clr theo phap ly cua khach hang cung cdp, trang thong tin quy hoach cla S& Tai nguyén
va Moi trudng Tinh Binh Dugng va khao sat thuc té, Saigon PA nhan dinh cdc thira d&t thdm
dinh lién k& nhau hgp thanh mét khéi théng nhét cé téng dién tich 7245m2, chiéu rong mat
tion khoang 104,8m va tiép giap dudng hudng ra dudng DT 746 (dudng nhua rong khoang
6m). DE danh gia day du 1gi thé clia cac thira dat thdm dinh, Saigon PA dé xuét xac dinh gia
tri tai san trong dicéu kién hdp thira.
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat trong cay hang nam khac
#+ Thong tin giao dich thi trudng va cac yéu to so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thdp dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuong dong nhat vdi tai san tham dinh:
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Dicu kién giao

| dich

A Muc dich scr dt_mgj
dat

Vi tri

Chitu rong mat

L tien

' Quy mo dién tich

Dién tich dat o

| Didn tich dat

trong cay hang

| nam khac

| trong cdy ldu ndm

Dién tich dat

Cd s ha tang

Hinh ui.‘ﬁu..]

| Phong thuy

| Gid rao ban
(VND)

Nhéan dinh tir gid

| rap ban veé gia

ude tinh giao dich

Sa

-

thanh cong
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TSTD

TSSS1 TSSS2 TSSS3
Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thang
2/2025 2/2025 9/2024
Lién hé - Lién hé - Lién hé -
0839.186.168 0839.186.168 0909371552
| Gidy ching Gidy chiing Gidy ching
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDDH

Tai san giao

Tai san giao

Tai san giao

Tai san giao

dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
HNK CLN CLN ONT+CLN+HNK
Hem dudne . ) .
B g Hém dudng Hem dudng Hém dudng
DT/46,

Phudng Tan
Vinh Hiép,

| Thanh pho Tan

Uyén, Binh

DT746, Phudng

Tan Vinh Hiép,

Thanh phé Téan
Uyén, Binh

DT746, Phudng

Tan Vinh Hiép,

Thanh phd Tan
Uyén, Binh

DT746, Phudng

Tan Vinh Hiép,

Thanh phd Tén
Uyén, Binh

Dudng Duaong Duang
Duong
104,80m 20,0m 20,0m 10,20m
7245,00m2 2223,3m2 2117,5m2 2198,1m2
- - - 100m2
< - 123,7m2
2223,3m2 2117,5m2 1974,4m2
Pudng nhua Pudng nhua budng nhya budng nhua
6m 6m 6m 6m
| Tuong déi ca -
ang Ao can Can déi Can doi Khéng can dbi

ddi

Khéng cé bét
lgi gi vé mat

Khong cé bat
Igi gi vé mat
phong thay

Khong ¢é bat
Igi gi vé mat
phong thuy

Khéng cé bét
Igi gi vé mat
phong thay

phong thuy

15.563.100.000

14.822.500.000

12.000.000.000

Qua khao sat
thong tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gié kha nang
thuaong lugng
vé gia thap

Qua khao sat
thong tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha néng
thuong lugng
vé gia thap

Qua khao sat
thong tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thugng lugng
vé gid thap
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Yéu t6 so sanh

| Gia udce tinh giao

! dich thanh céng
(VND)

[ Gia tri chuyén déi

muc dich st dung

dét (VND)

Dan gia QSDD

(VND/m?) J

TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
14.318.052.000 | 13.636.700.000 | 11.040.000.000
78.204.578 74.483.063 209.647.020
6.405.000 6.405.000 4,927.000

Bang diéu chinh

Irén co s6 phan tich, danh qid, so sanh, digu chinh cac dac trung cla tai san so sanh so vdi
tar san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh I1&p bang diéu chinh cac yéu t8 so sanh dé xac
dinh cac mirc gia chi ddn nhu sau:

Yéu to so sanh
' Don gia thi trudng
L (VND/m?)
| bitu chinh theo céc yéu

té so sanh
Tinh trang phap ly

' Ty Ié diéu chinh

TSTD

TSSS1

TSSS2

TSSS3

6.405.000

6.405.000

4.927.000

Gidy ching

Gidy chung

Gidy ching

! Mdc didu chinh

| Gia tri sau dicu chinh
Dicu kién giao dich

Ty 16 didu chinh
| Muc didu chinh
Gia tri sau diéu chinh

LV L

| Ty ié diéu chinh
Muc dicu chinh
Gia tri sau diéu chinh
Chicu rong mat tién
1y 16 didu chinh
Mue didéu chinh

Gia tri sau diéu chinh

Sa6: 012/2025/A.066

nhan QSDD nhan QSDP nhan QSDD
- 0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0
6.405.000 6.405.000 4.927.000

Tai san giao

Tai san giao

Tai san giao

Tai san giao

Thanh phd
Tan Uyén,

Thanh phd
Tan Uyén,

Thanh phd
Tan Uyén,

dich théng dich théng dich thong dich théng
thudng thudng thudng thudng
0,00% 0,00% 0,00%

. 0 0 0

6.405.000 6.405.000 4.927.000

‘Hém dudng Hém dudng Hém dudng Hém dudng
DT746, DT746, DT746, DT746,

Phudng Tan Phudng Tan Phudng Téan Phudng Tan

Vinh Hiép, Vinh Hiép, Vinh Hiép, Vinh Hiép,

Thanh phé
Tan Uyén,

Binh Dudng Binh Dudng Binh Dudng Binh Duadng
- 0,00% 0,00% 0,00%
- 0 0 0
6.405.000 6.405.000 4.927.000
104,80m 20,0m 20,0m 10,20m
- 7,07% 7,07% 7,88%
i 452.834 452.834 388.248
B 6.857.834 6.857.834 5.315.248
9
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Y&u td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Quy mo dién tich 7245,0m2 2223,3m2 2117,5m2 2198,1m2
1y 1& diéu chinh . -11,16% -11,39% -11,22%
MU didu chink i -714.798 -729.530 -552.809
Gid trlseu didu chinh | 6.143.036 6.128.304 4.762.438
_ , budng nhua | Budng nhua Pudng nhua Pudng nhua
H0 50 g taRg 6m 6m 6m 6m
1y 18 diéu chinh R 0,00% 0,00% 0,00%
M didu chinh . 0 0 0
Gia tri sau didu chinh | 6.143.036 6.128.304 4.762.438
Hinhidting Dot Sb! Cin d6i can ast) | Nong cén
can doi A dai
1y & diéu chinh o -5,00% -5,00% = ||  500%
Muc disu chinh | -320.250 -320.250 * ]| 246.350
| Gia tri sau diéu chinh 5.822.786 5.808.054 / | 5.008.788

C1

|
\
o)
|

Phong thay

Khéng co bat
Igi gi vé mat
phong thuy

Khéng co bat
Igi gi vé mat
phong thuy

Khéng co bat
Idi gi vé mat
phong thuy

Khdéng cé bat
Igi gi vé mat
phong thay

Iy I6 dicu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
CMuc didu chinh 0 0 0
C Gia tri sau digu chinh 5.822.786 5.808.054 5.008.788
| Mire aia chi dan '
e e B 5.822.786 5.808.054 5.008.788
| Gia tri trung binh cla - N
mure qia chi dan 5.546.543
(VND/m)
| MU do chénh Ié_é_h_vii_i_ -
gia tri trung binh cla 5,0% 4,7% -9,7%
cac muc gia chi dan (%)
T ~ ) l_’} == 4 .
N:xan dinh mirc gia chi 5.547.000
dan (VND/m?)
| T8na gia tri didu chinh
fong gia tri dieu chin 1.487.882 1.502.613 1.187.407
gop
| 56 1an diéu chinh 3 3 3
D ea e . 5,0% - o - 11 49 5,0% -
Bicn do diéu chinh 11,2% 5,0% - 11,4% 11,2%
i tri didu chint o
P Cied chinh -582.215 -596.946 81.788

*,
e

thtan

tham dinh gia

"Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giifa cac tai san so sanh va tai san

Qua phan tich nhiing théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh céc tai san so sanh c6
if khiac bigt chl yéu vé cac y8u td chigu réng mat tigén, quy mé dién tich, hinh déng so vdi

i

tai san can tham dinh:

S6: 012/2025/A.066
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Ve chiéu réng mat tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mat tién khoang 104,80m.
[rong khi do cac tai sén so séanh 1, 2, 3 co chiéu réng mat tién 1an lugt la khoang 20,0m;
20,0m; 10,20m nén kém Igi thé hon so vdi tai san thEm dinh gid. Qua phén tich sé liéu
[ hi rudng vé co sO diT liéu sdn c6 cua cong ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh
gid co don gid quyén su dung ddt cao hon cac tai san so sanh 1, 2, 3 [dn lugt la khoang
0% 7,07%; 7,88% vé yéu td chiéu réng méat tién.
Vé quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid c6 dién tich la 7245,0m?. Trong khi dé cac
tal san so sanh 1, 2, 3 ¢6é quy mé dién tich fén lugt 1a 2223,3m?; 2117,5m?; 2198,1m?
nén Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh giad. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va co sd
dir liéu san cé cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén
s dung dat thdp hon céc tai san so sanh 1, 2, 3 [an lugt 1a khoang 11,16%; 11,39%;
11,722% vé ydu té quy mé dién tich.
Vé hinh dang: Tai san thdm dinh gid cé hinh déng khéng can déi. Trong khi dé, tai san
su sanh 1, 2 ¢é hinh dédng cadn déi nén Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh gid va tai san
<0 sanh 3 ¢6 hinh dang khéng can déi (hinh chr L) nén kém Igi thé hon so vdi tai san
thim dinh gid. Qua phdn tich s liéu tir thi trudng va cd sd dif liéu sdn cd cua céng ty,
Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon tai
0 sanh 1, 2 1& khoang 5% va cao hon tai san so sanh 3 khoang 5% vé yéu té hinh

Théng nhat mire gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang didu chinh, ta thdy chénh léch gitfa mdi mifc gid chi dan véi mirc gid trung binh
clua cac mire gia chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt sir dung binh quan mdc gia chi
d4n sau didu chinh cla 3 tai san so sanh dé 1am don gid chi din cho tai san thdm dinh,
tudnig ung la 5.547.000 VND/m?2,

i dat sé 504 co dién tich dat trong cdy hang ndm khac ngoai HLATDB |a 637,00 m?:

Gid tri dién tich dat = Dién tich x Don gia

= 637,00 m? X 5.547.000 VND/m?
3.533.439.000 VND.
[hifa dat s6 504 o dién tich dat trong cdy hang ndm khac thudc HLATDB la 200,00 m?:

Gia i dién tich dat = Dién tich x Dan gia

- 200,00 m? x 5.547.000 VND/m?
= 1.109.400.000 VND.
L d4t s6 42/ ¢o dién tich dat trong cdy hang ndm khac ngoai HLATDB la 2578,00

Gia tri dién tich dat = Dién tich x Dan gia

= 2578,00 m? x 5.547.000 VND/m?
= 14.300.166.000 VND.
[hita dat s6 1154 co dién tich dat trong cdy hang nam khac ngoai HLATDB la 187,40

Gid tri dién tich dat = Dién tich x BDadn giad

187,40 m? x 5.547.000 VND/m?
1.039.507.800 VND.
Thira dat s6 1154 cé dién tich dat trong cdy hang ndm khdc thudc HLATDB la 99,60 m?%:
tri dién tich dat = Dién tich x Don gia
= 99,60 m? x 5.547.000 VND/m?
= 552.481.200 VND.

Il
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Thifa dat sé 582 cd dién tich dat trong cdy hang nam khac ngoai HLATDB 13 1618,00

1

Gia tr dién tich dat = Dién tich
1618,00 m?
= 8.975.046.000 VND.

il

X
X

Pan gia

5.547.000 VND/m?

[hira dat s6 583 co dién tich dat tréng cay hang nam khac ngoai HLATPB la 1020,00

s

Gia tri dién tich dat

Dién tich
1020,00 m?
5.657.940.000 VND.

X
X

Pan gia

5.547.000 VND/m?

Luu v: 001 vdi phan dién tich dat thudc HLATDB, Saigon PA tam tinh theo gid thi trudng.
Khi Nha nude thu hdi dat dé thuc hién du an theo quy hoach, gid dat do cd quan cé thdm
quy G quyét dinh, Do dé, Saigon PA dé nghi khach hang luu y khi st dung két qua thdm

dinh gia.

6.2.2. Xac dinh gia tri quyén s dung dat trong cay lau nam
Thoéng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh

lién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudgng ddng nhat vdi tai san thdm dinh:

...

6

8.2

Yéu té so sanh | ~ TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Thoi diém/Tinh | Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thang
trang giao dich | 2/2025 2/2025 9/2024
| Théng tin tham o Lién hé - Lién hé - Lién hé -
chidu 0839.186.168 0839.186.168 0909371552
linh trang phap Gidy chung Gidy ching Gidy ching
nhan QSDDb nhan QSDD nhan QSDb
e o Tai san giao | Tai san giao Tai san giao Tai san giao
‘ ' dich théng dich thong dich théng dich thdng
s thudng thudng thudng thudng
'J“l dich surdung CLN CLN CLN ONT+CLN+HNK
l He[r;;;j[*ugng Hém dudng Hém dudng Hem dudn‘g
Phuding "I:én DT746, Phudng | DT746, Phu‘c‘fng DT746, Phu’c:’ng
Vi e | vink Hiép, Tér‘1 Vinh i-liép, Téf' Vinh ,Hie.p' Ta€1 Vinh 'E:liefn,
' ' Thanh phé’ TAn Thanl:n phd Tan Than[‘l phc\a Tan Than? phc? Tén
| Uyén, Binh Uyén, Binh Uyén, Binh Uyén, Binh
_ Dudng Duang Dudng
Duong
[ YRamEl - 104,80m 20,0m 20,0m 10,20m
Cie |
" Quy mé dién tich 7245,00m2 2223,3m2 2117,5m2 2198,1m2
" pién tich dat & : - - 100m2
| Dién tich dat
trong cay hang - - 123,7m2
nam khac
12
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STT Yéu td so sanh

11

12

16

*,
e

Gia rao

Dién tich dat

|

trong cay lau nam

Co sd ha tdng

Hinh dang

Phong thuy

t}c’]f\

”
(VIND;

Nhan dinh tir gia
rao ban vé gia

Tudng déi can

ude tinh giao dich |

thanh cong

Gia uac tinh giao

| Gia tri chuyén doi |

dich thanh cbng

muc dich st dung |

dat (VND)

' bon gia QSDP
L (VND/m)

STT |

B

Bang diéu ch]nh

TSTD

budng nhu:a
6m

déi

TSSS1 TSSS2 TSSS3
2223,3m2 2117,5m2 1974,4m2
budng nhua budng nhua Pudng nhua
6m 6m 6m
Can doi Céan doi Khéng céan dai

Khéng co bat
Igi gi vé mat
phong thay

Khéng cé bat
Igi gi v& mat
phong thay

Khéng cé bat
Igi gi vé mat
phong thuy

Khdéng co bat
Igi gi v& mat
phong thay

15.563.100.000

14.822.500.000

12.000.000.000

Qua khao sat
thong tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gid kha nang
thudgng lugng
vé gia thap

Qua khao sat
thdng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thudng Iugng
veé gia thdp

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thudng lugng
vé gid thap

14.318.052.000 | 13.636.700.000 | 11.040.000.000
0 0 132.328.853
6.440.000 6.440.000 4.962.000

Irén co sd phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cac ddc trung cua tai san so sanh so vdi
tai san thdm dinh gia, Saigon PA tién hanh 1ap bang digu chinh cdc yéu t8 so sanh dé xac

dinh céc muc gid chi dan nhu sau:
Yéu to so sanh l '_ TSTP
Bon gia thi trudng

| (VND/m?)

Diéu chinh theo cac yéu

{ 0 sanh

r Gia tri sau d_iE_‘_L_s__cl-'li'_nh“

Tinh Lrang phap ly

Ty 1& diéu chinh
Muc diéu chinh

Dicu kKién giao dich

Ty Ié diéu chinh
Muc diéu chinh

| Gia tri sau diéu chinh |

S&: 012/2025/A.066

TSSS1

TSSS2

TSSS3

6.440.000

6.440.000

4.962.000

| Gidy ching

Gidy chiing

Gidy chuing

Gidy chung

| nhén QSDD nhan QSDD nhdn QSDD nhén QSDD
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0
6.440.000 6.440.000 4.962.000

Tai san giao
dich théng
_thutng

Tai san giao
dich théng

Tai san giao
dich théng

Tai san giao
dich théng

thudng thudng thudng
. 0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0
6.440.000 6.440.000 4.962.000
13
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Yéu té so sanh

Vit

I'y 1é diéu chinh
Muc didu chinh
Gia tri sau diéu chinh
Chitu rong mat tién
Iy I& diéu chinh
Mue diéu chinh
Gia tri sau diéu chinh
v md dién tich
Iy & didu chinh
Mue diéu chinh
Gia tri sau diéu chinh
Cd s¢ ha tang
Ty 16 didu chinh
M didu chinh
Gia tri sau diéu chinh
Hinh ¢ang
| Ty I¢ didu chinh
Muc diéu chinh
Gt tri sau didu chinh

Iy ¢ diéu chinh
Muc didu chinh

Gia tri sau diéu chinh

| Muc gia chi dan
(VND/m?)

Thanh phé
Tan Uyén,

Thanh phé
Tan Uyén,

Thanh phé Téan
Uyén, Binh

TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
" Hém dudng | Heém dudng Hém dudng Hém dudng
DT746, DT746, DT746, DT746,
Phudng Tén Phudng Tan Phudng Tan Phudng Tan
Vinh Hiép, Vinh Hiép, Vinh Hiép, Vinh Hiép,

Thanh phd
Tan Uyén,

Binh Duadng Binh Dudng Dugng Binh Dudng
0,00% 0,00% 0,00%
h 0 0 0
o 6.440.000 6.440.000 4,962.000
104,80m 20,0m 20,0m 10,20m
‘ 7,07% 7,07% 7,88%
455.308 455.308 391.006
6.895.308 6.895.308 5.353.006
7245,0m2 2223,3m2 2117,5m2 2198,1m2
o -11,16% -11,39% -11,22%
- -718.704 -733.516 -556.736
o 6.176.604 6.161.792 4,796.269
" Dudng nhua | Pudng nhua | DPudng nhua | Budng nhua
, 6m em 6m em
| 0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0
B 6.176.604 6.161.792 4.796.269
oy Sal Can déi Can doi Khong can
can doi doi
-5,00% -5,00% 5,00%
T -322.000 -322.000 248.100
5.854.604 5.839.792 5.044.369

Gid tri trung binh cla

mic gia chi dan
(VNE/m-)

| Mitc do chénh Iéch vai |

ais tri trung binh cua
céc mic gid chi dan

Nhan dinh mdc gia
chi dan (VND/m?)

S6: 012/2025/A.066

Khéng c6 bat
Igi gi vé mat
phong thuy

Khong cé bat
Igi gi vé mat
phong thuy

Khong cé bat
Igi gi v& mat
phong thuy

Khéng co bat
Igi gi vé mat
phong thuy

0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0
5.854.604 5,839,792 5.044.369
5.854.604 5.839.792 5.044.369
5.579.588
b
4,9% 4,7% -9,6%
5.580.000
14
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F;TT_ Yéu td so sanh TSSS1 TSSS2 TSSS3

rong gia tri diéu chinh

I 18 @) Bt i 1.496.012 1.510.824 1.195.842
S lian diéu chinh 3 3 3
s I 5,0% - 5,0% -
Bion dd diéu chinh 11,2% 5,0% - 11,4% 11,2%
[Gng gia tri diéu chinh

o de V) G KD -585.396 -600.208 82.369

» Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giifa cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia
Ouc phan tich nhitng théng tin thu thap dugce, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh cé
: bitt chl yéu vé cac yéu té chidu réng mat tién, quy mé dién tich, hinh ddng so vai
tai san can tham dinh:
Vé chidu réng mat tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mét tién khodng 104,80m.
Irong khi do cac tai sén so sanh 1, 2, 3 c6 chiu réng méat tién Ian Iugt la khoang 20,0m;
20,0m; 10,20m nén kém Idi thé hon so vdi tai san thdm dinh gid. Qua phén tich sé liéu
(7 thi trudng va cd sd dit liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh
gia co don gia quyén su dung dat cao hon cac tai san so sanh 1, 2, 3 [an luct la khoang
0% 7,07%,; 7,88% vé yéu té chiéu réng mat tién.
Vo quy md dién tich: Tai san thdm dinh gid cé dién tich la 7245,0m?. Trong khi dé cac
tai san so sanh 1, 2, 3 ¢é quy mb dién tich [3n lugt la 2223,3m?; 2117,5m?; 2198,1m?
nén loi thé hon so vdi tai san thdm dinh gid. Qua phéan tich sé liéu tu thi trudng va cd sd
JU liéu sdn ¢d cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai sén thdm dinh gid cé don gid quyén
U dung dat thdp hon céc tai san so sanh 1, 2, 3 1an lugt Ia khoang 11,16%,; 11,39%;
|1 228 ve yéu t6 quy mo dién tich.
ninh dang: 1ai san tham dinh gia cé hinh ddng khéng cédn déi. Trong khi dé, tai san
inh 1, 2 ¢6 hinh dang cdn déi nén Igi thé han so vdi tai sdn thdm dinh gid va tai san
- sanh 3 ¢d hinh déng khéng can déi (hinh chi L) nén kém Igi thé hon so vdi tai san
tham dinh gia. Qua phan tich sé liéu tir thi trudng va cd sd dir liéu s8n cd cua céng ty,
Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gia cé don gid quyén su dung dét thdp hon tai
san so sanh 1, 2 1a khoang 5% va cao hon tai san so sanh 3 khoang 5% vé yéu té hinh
1andg.
Thong nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
QOua bang didu chinh, ta thdy chénh léch gilta mdi mic gid chi dan véi mic gid trung binh
cla cac mirc gia chi dan khéng quéa 15%. Saigon PA dé xudt s dung binh quan mirc gia chi
dan sau didu chinh cla 3 tai san so sanh dé lam don gid chi dan cho tai san thadm dinh,
trong (ng la 5.580.000 VND/m?2,
Thira dat s6 560 co dién tich dat trong cdy l1du ndm ngoai HLATDB la 422,00 m?:
jiatri dién tich dat = Dién tich x Don gia
- 422,00 m? x 5.580.000 VND/m?
= 2.354.760.000 VND.
(o dat s6 560 ¢o dién tich dat tréng cdy 1du ndm thudc HLATDB I1a 183,00 m?:
Gia i dién tich déat = Dién tich x Don gia
183,00 m? x 5.580.000 VND/m?
1.021.140.000 VND.
Luu v: DOI vai phan dién tich dat thudc HLATDB, Saigon PA tam tinh theo gia thi trudng.
Khi Nha nude thu hdi dat dé thuc hién du an theo quy hoach, gid dat do cd quan cé thdm

qQuyCn quyét dinh. Do do, Saigon PA dé nghi khach hang luu y khi sir dung két qua thdm
dinty gia.
SO: 012/2025/A.066 _ 15
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6.2.3. xac dinh gia tri quyén s dung dat ¢
ihong tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
11 khao sat thi trudgng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban

(ong déng nhat véi tai san thdm dinh:

'.0
s

10

¢

Quy

[ F
1Dy |

IRITE

i t6 so sanh | TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
diémy/Tinh | o Rao ban thang | Rao banthang | Rao ban thang
i giao dich 2/2025 2/2025 9/2024
tin tham ' Lién hé - Lién hé - Lién hé -
0839.186.168 0839.186.168 0909371552
g phap : ) ) Gidy ching Gidy chung Gidy chuing
' nhan QSDP nhan QSDD nhan QSDD
_ Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
UKIeNn glao
R | dich théng dich théng dich théng dich théng
| thudng thudng thudng thudng
hosudung 1‘ :,7
oDT CLN CLN ONT+CLN+HNK
Hém dudng B . . ; 5 ; g
BTI4E Hem dudng Hem dudng Heém dudng
; o DT746, Phudng | DT746, Phudng | DT746, Phudng
| Phudng Tan . . . . . .
i BB Tan Vinh Hiép, | Tan Vinh Hiép, | Tan Vinh Hiép,
inh Hiép, . P 5 i \ &
. ;p R Thanh phd Tan | Thanh phd Tan | Thanh phd Tan
Thanh phé Tan . . . . R i
N . Uyén, Binh Uyén, Binh Uyén, Binh
Uyén, Binh
Duong Dudng Duong
Duang
Chitu rong mat o
. 104,80m 20,0m 20,0m 10,20m
mo dién tich 7245,00m?2 2223,3m2 2117,5m2 2198,1m2
tich dat & ' - - - 100m?2
dat i
hanag - - 123,7m2
y Lich dat l
B 2223,3m2 2117,5m2 1974,4m2
v lau nam
. Dudng nhua Pudng nhuya Dudng nhua Pudng nhua
g 6m 6m 6m 6m
| Tuong déi ca "
| N3 89St cal Can dai Can doi Khéng can daéi

g thuy

dai

A

. Khéng cd bat
101 gi vé mit
 phong thuy

Khdng co bat
Igi gi vé mat
phong thuy

Khéng co bat
Igi gi vé mat
phong thuy

Khoéng cd bat
Igi gi vé mat
phong thuy

Yan

15.563.100.000

14.822.500.000

12.000.000.000

2025/A.066
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Yéu to so sanh

ih bl gia
V(2 \.ji(’i

tinh giao dich

ong

tinh giao

h cong

|‘..‘\"(€|'\ doi
s dung
/ND)

L4

4 QSDD

Bang diéu chinh
0 50 phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac ddc trung cla tai san so sanh so vdi
i san tham dinh gia, Saigon PA tién hanh Iap bang diéu chinh cac yéu t6 so sanh dé xac

| STY

Yoo

cae mide gia chi dan nhu sau:

Yéu to so sanh
Ha thi trudng

iinh theo cac yéu

iy phap ly

chinh
Jicw chinh
i diéu chinh

kicn giao dich
s didu chinh

u chinh
sau diéu chinh

chinh

¢ dicu chinh

LU sau diéu chinh

2025/A.066

TSTD

TSSS1

TSSS2

TSSS3

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thuong lugng
vé gia thap

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thudng lugng
vé gid thap

Qua khao sat
thdng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thudng lugng
vé gia thdp

14.318.052.000

13.636.700.000

11.040.000.000

3.038.806.440

2.894.199.000

2.872.034.228

7.807.000

7.807.000

6.329.000

TSTD

TSSS1

TSSS2

TSSS3

7.807.000

7.807.000

6.329.000

Gidy ching

Gidy ching

Gidy ching

Gidy chirng

nhan QSDD nhan QSDb nhan QSDD nhan QSDD
" 0,00% 0,00% 0,00%
- 0 0 0
7.807.000 7.807.000 6.329.000
Tai san giao | Taisangiao | Taisangiao | Taisan giao
dich théng dich théng dich théng dich thong
thudng thudng thudng thudng
0,00% 0,00% 0,00%
- 0 0 0
7.807.000 7.807.000 6.329.000
Hem dudng | Hém dudng Hém dudng Hém dudng
DT746, DT746, DT746, DT746,
Phuang Tan Phudng Tan Phudng Tan Phudng Tén
Vinh Hiép, Vinh Hiép, Vinh Hiép, Vinh Hiép,

Thanh phé Thanh phé | Thanh phé Tan Thanh phd
Tan Uyén, Tan Uyén, Uyén, Binh Téan Uyén,
Binh Dudng Binh Dudng Dudng Binh Dudng
’ 0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0

7.807.000

7.807.000

6.329.000
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u to so sanh

rong mat tién

v diéy chinh

u chinh
sau didu chinh
dién tich

u chinh

L cninh

i1 dieéu chinh
4 tang

iu chinh

jou chinh

au diéu chinh

iew chinh
v chinh
au digu chinh

Suochinh

iGu chinh

sau diéu chinh

114 chi dan

6 Ty 1ed
31
7
|
i
&
il ]
{ 1L
-
11
C1
e
i-ll(':' \‘
|
) L
Nhan
D
Chil da
|
|
E

]
trung binh cua
: chi dan

i chénh 1éch vd
| trung binh cta

¢ qia chi dan

dinh miirc gia
i (VND/m?)

i tri didu chinh

n diéu chinh

dieu chinh

Ha tri diéu chinh

L2/2025/A.066.

TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
104,80m 20,0m 20,0m 10,20m
' 7,07% 7,07% 7,88%
: 551.955 551.955 498.725
8.358.955 8.358.955 6.827.725
7245,0m2 2223,3m2 2117,5m2 2198,1m2
) -11,16% -11,39% -11,22%
| -871.261 -889.217 -710.114
7.487.694 7.469.738 6.117.611
Pudng nhua budng nhua Pbudng nhua Pbudng nhua
6m 6m 6m em
o 0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0
7.487.694 7.469.738 6.117.611
Tusng 41 Can déi Can déi Khong can
can doi daoi
- -5,00% -5,00% 5,00%
. -390.350 -390.350 316.450
- 7.097.344 7.079.388 6.434.061

: Khéng co bat

lgi gi vé mat
phong thuy

Khéng cé bat
Igi gi v&é mat
phong thuy

Khéng c6 bat
Igi gi vé mat
phong thuy

Khéng c6 bat
Igi gi v& mat
phong thuy

0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0
7.097.344 7.079.388 6.434.061
7.097.344 7.079.388 6.434.061
6.870.264
3,3% 3,0% -6,3%
6.870.000
1.813.566 1.831.522 1.525.289

- 3 3 3
5,0% - 5,0% -

! 0/ - 0, P,
11,2% >,0% - 11,4% 11,2%
-709.656 -727.612 105.061

18
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7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

% Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia
0 tich nhing thong tin thu thdp dude, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh cé
Kb bidt cha yéu vé cac yéu td chiéu rong mat tién, quy mo dién tich, hinh ddng so vdi
tal san can tham dinh:

Vi chidu rong méat tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mat tién khoadng 104,80m.
Lrong khi dé cac tai san so sanh 1, 2, 3 ¢6 chiéu réng mat tién 1an Iugt Ia khoang 20,0m;
S0 Umy; 10,20m nén kém loi thé hon so vdi tai san thdm dinh gid. Qua phén tich sé liéu
i truong va oo sa dir liéu sdn cd cua cbéng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh
co don gia quyén su dung ddt cao hon cac tai san so sanh 1, 2, 3 ldn ludt la khoang

J 0% /,07%,; /,88% vé yéu td chiéu réng mat tién.
Vit quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid ¢ dién tich I1a 7245,0m?. Trong khi dé céc
i san so sanh 1, 2, 3 ¢6 quy mé dién tich [an lugt 1a 2223,3m?; 2117,5m?; 2198,1m?
07 thé hon so vdi tai san thdm dinh gid. Qua phén tich sé liéu t thi trudng va cd sd
Juosan co cua cong ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén
‘ung dat thdp hon cac tai san so sanh 1, 2, 3 [n lugt la khoang 11,16%; 11,39%;

Uy ve yéu té quy mé dién tich.
v hinh dang: 1ai san thdm dinh gia cé hinh ddng khéng cén déi. Trong khi dd, tai san
<o sanh 1, 2 ¢o hinh dang can déi nén Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh gid va tai san
) sanh 3 ¢d hinh déng khéng cadn dbi (hinh ch L) nén kém Igi thé han so vdi tai san
tham dinh gid. Qua phan tich s liéu tr thi trudng va cd s6 dir liéu sdn cé cua céng ty,
Saion PA nhdn dinh tai san thdm dinh giad cd don gia quyén su dung dét thdp hon tai
o sanh 1, 7 1d khoang 5% va cao hon tai sén so sanh 3 khoang 5% vé yéu té hinh
% Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Oua bang didu chinh, ta thdy chénh léch gitta mdi mirc gid chi dan véi muc gid trung binh
e gid chi dan khong qua 15%. Saigon PA dé xudt sir dung binh quan murc gia chi
ditu chinh cua 3 tai san so sanh dé 1dam don gid chi dan cho tai san thdm dinh,

g 1a 6.870.000 VND/m?,

. ddt 886 560 ¢o dién tich dat ¢ ngoai HLATDB la 300,00 m?:

| dién tich dat = Dién tich x Don gia
300,00 m? X 6.870.000 VND/m?
2.061.000.000 VND.

1l

ETF Téin €A i Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
en et san (m2) (VND/m?) (VND)
Thuira dit sé 504, td ban d6 sé 12,
phl;l’dng Tén‘\ﬁnh I:Iiép, Ehi xéy Tan 837,00
| Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
Binh Dudng
jyen su cJun‘g dat trong cay 637,00 5.547.000 3.533.439.000
m khac ngoai HLATDB
5 Gia tri quyeén :t;u (Mljg dat t_rong cay 200,00 5.547.000 1.109.400.000
hang nam khac thuéc HLATDB
2025/A.066 19
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hang nam khaec ngoai HLATPB

. Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
Tén tai san
(m2) (VND/m?2) (VND)
Thia dat s6 427, td ban d6 s6 12,
yhu'dng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan
s Sl PPy I 2 2578,00
Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
Binh Dudng ‘
| Giatr quy@n st dung dat trong ca
| vensudung dattrong cdy | 5000 06 | 5.547,000 14.300.166.000
hiane im khac ngoai HLATDB ,
fhira dit s6 1154, t& ban dé sé
12, phudng Tan Vinh Hiép, thi xa
) . . A 287,00
Ian uyén (nay la TP Tan Uyén),
tinh Binh Dudng
Gidtr quyén st dung dat trong cay 187.40 5 £47.000 1.039.507.800
nim khac ngoai HLATDB ' T oo
juyén s dung dat tréng cay
o R ) 99,60 5.547.000 552.481.200
im khac thudée HLATDB
Thia dat s6 560, td ban dé sé 12,
hudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan
phidng . HIGP, thi x& 905,00
 Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
Binh Dudng
- Juy@n str dung dat & ngoai
R £ 300,00 6.870.000 2.061.000.000
uyen sur dung dat trong (EE";V
. . 422,00 5.580.000 2.354.760.000
latl Nattt ngoal HLATDB -
‘ | quy@én stf dung dat tréng cay
st et aung gy 183,00 5.580.000 1.021.140.000
fau nam thude HLATDB
' Thua dat sd 582, td ban dé sé 12,
hudgng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan
P ufcmq an‘ 1 i _p,A I , 1618,00
Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
Binh Dudng
Gia tr quyén st dung dét trong ca
wid I QuyEn =0 OMng:eas tong tay 1618,00 | 5.547.000 8.975.046.000
" hang nam khac ngoai HLATDB
Thira dit s6 583, td ban d6 sé 12,
hudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan
phudng an‘ in Algp,n i - 1020,00
Uyén (nay la TP Tan Uyén), tinh
Binh Duong
juyén surd 1t trong ca
YN SU Gyng cat treng cay 1020,00 | 5.547.000 5.657.940.000

Téng gia tri (VND)

40.604.880.000

K&t luan tong gia tri tai san: 40.604.880.000 VND.

Bing chi: B6n mudi ty sau tram linh bén triéu tam tram tam muoi nghin déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

[hot han st dung két qua thAm dinh gid tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh

chirma thu thadm dinh gia.

2025/A.066
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9. NHUNG 016U KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

o dinh gid chi ¢d hiéu lue khi cdc bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
hop dong tham dinh gid s6 A.077/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
| thuc hién day du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
rén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp dong vé hiéu va toan bé Chirng
o tham dinh qia lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
Hg s6 khong co gia tri phap ly.
G dién tich dat thuée HLATDB, Saigon PA tam tinh theo gia thi trudng. Khi Nha
O ddt dE thuc hién du én theo quy hoach, gid dat do cd quan cé thdm quyén
.. Do do, Saigon PA dé nghi khach hang Iuu y khi st dung két qua tham dinh gia.

Ctham dinh gid trén chi ¢ gia tri khi chl tai sdn dd hoan tat céc thd tuc phap ly va
| tai chinh vé quyén sir dung dédt va/hodc quyén sd hifu céng trinh xay dung theo

cua Phap luat.

L0 1a chi tai san hodc bén th ba yéu cdu thdm dinh gid phai chju hoan toan trach

ng viée cung cap hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sur dung,

Linh té - kv thuat va cac tinh ndng khac co lién quan dén tai san thdm dinh va
| Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

G va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, s6 lugng
g tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA
‘1 dinh tinh sd hitu hdp phap hay nhitng thay d6i phap ly trén gidy t& géc ma cé
oic khong thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang

v td phap ly dude cung cép 1a trung thuc va chinh xac.

" u kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cung muc dich str dung dat
.0 tham dinh, Saigon PA str dung théng tin gid dat cdc tai san so sanh sau khi thuc
yén déi vé cling muc dich str dung dét véi tai san tham dinh gid. Chi phi chuyén dai

s1r dung dat dude udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
e co tham quyén cho phép thuc hién chuy&n déi muc dich sir dung dat. Trong
Jiec chuyén déi muc dich str dung dat cé thé phu thudc vao nhiéu yéu t6 khac ma
A khong thé kiém soat hét dugc. Do dd, Saigon PA luu y khach hang va cac bén
can xem xét ky dac diém nay trudc khi st dung két qua thdm dinh gid.
ing hop st dung dat hdn hdp (gém dat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
a1, chi phi chuy@n déi muc dich sir dung dat dudc udc tinh dua vao chénh léch gia
1 theo bang gia dat Nha nude quy dinh bai Uy ban nhan dan cap tinh/thanh phé
(rung uong co hiéu luc tai thdi diém thdm dinh gid. Cac chi phi khac lién guan
nuyén déi muc dich sir dung dat chua duge xem xét (néu cd) dudc gia dinh khéng

10 trong yéu dén két qua thdm dinh gid. Saigon PA d& nghi khdch hang va cac bén
1 luu v khi st dung Chirng thu thdm dinh gid.

tham dinh trén day, mdc du da dudc khao sat, phan tich rat ky luGng nhung van la
| cua T6 tham dinh gid. N6 cd gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
Wi diém tham dinh gia.

Lam dinh gia chi dude sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhat theo

“ua khach hang tai hgp déng. Chang tdi khdng chiu trach nhiém khi khach hang su

ma thu sai muc dich da yéu cau.
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TRQ LY THAM DINH VIEN THAM PINH VIEN

Nguyén Vin Phudc

Bdo cdo két qua tham dinh gid dudgc |&p dua trén phap ly, déc diém kinh t& k¥ thuat, hién
trang cua tai san tham dinh, nang luc chuyén mén cla t6 thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bao cdo. D4 tin cdy clia bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha nang nhan xét va mirc dé am hiéu cla ngudi doc d6i vdi cac didu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khdong cé bat ky Idi ich nao, ngoai hgp ddng
dich vy thdm dinh gid, cé thé gay ra mau thudn 1dam anh hudng dén gid tri tai san tham
dinh.

Cac sd liéu dugc do lai trén ban vé sd dé nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chiéu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cd thé cé su
sai léch ty Ié trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla té thAm dinh. Su sai léch
nay coé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cidc bén lién
quan luu y khi str dung Chifng thu tham dinh gia. \
Két qua tha&m dinh gid chi cb gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gfé inh dugc néu xuyén
subt trong bao cdo két qua tham dinh gid. Khach hang va cac bén ri%ﬁ quan chdp nhan rui
ro khi mét sd gia dinh dudgc néu ra céd thé khéng chinh xac trong tiw" té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia. /

10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u c6)

H® sd tham dinh gia cua tai san: k& hoach thdm dinh gia, céc gidy td phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, so db vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

ATRHH
-\ THAM H

n Thi Diéu Vi

ThS. Lé Luc Quang

S6: 012/2025/A.066 22

S6 thé TbV vé gia: XII117.1821 S6 thé TBV vé gia: I1X14.1228
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Hién trang tai san thdm dinh Hién trang tai san thdm dinh




e NYHL O >
10430 90703

2|bo0c)

o X0 puond
L A

UaAN uBL 12IA

(8] 0RS 20H Ul L

7 “ Gat UUIA UBL
@ Buonud aNgn
: HNAND NHN
HHNL ALD
IHYMOEYH
o SHIWWIEL

ig .'i;,,,%

(uA) Buey 17 uem
yuyul AL Bug)

yuip weyy ues jeL

YOH NVL dX

o

e

)

VIO HNiG@ WYHL NVS IVL1 I¥l IA Q@ OS



KE HOACH THAM PINH GIA

1.  Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung cong viéc :
- Khach hang: Ngdn Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thon Viét Nam -

- Tai san tham dinh gia : Quyén sir dung dat

Thira dat s6 504, 427, 1154, 560, 582, 583; t& ban dod s6
12, phudng Tan Vinh Hiép, thi xa Tan Uyén (nay la TP Tan
Uyén), tinh Binh Dudng

- Pia diém thdm dinh gia :

- Muc dich thdm dinh gia: x(r ly ng

2. Phuong thifc, cach thirc ti€n hanh tham dinh gia :

- Nghién cifu hd sa phap ly, tai liéu, déc diém tai san thdm dinh gia do khach hang cung cip va thdm
dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn di liéu théng tin gid thi trudng tai thdi diém thdm dinh gia.

3. Dif liéu can thiét cho cudc thdm dinh gia, cac tai liéu cin thu nhap vé thi trudng, tai san
tham dinh gi4, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cdu ctia nhém(loai) tai san thdm dinh gia.

- Cac théng tin khac cé lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san thdm dinh gid, théng tin cac tai san
so sanh.

4. Nghién citu hb so, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd sd ddy du hay khdng day du, can bd
sung ho so gi, ...): day du.

5. Tién d6 thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian cho Thdi gian
phép Bat dau Két thic
Nghién cfu hd sd, yéu ciu bd
1 sung (néu c6) 1 ngay 29/4/2025 29/4/2025
2 |Th@m dinh hién trang 1 ngay 29/4/2025 29/4/2025
3 |Thu nhép théng tin 1 ngay 1/5/2025 1/5/2025
Phan tich thdng tin, ap dung céc 3
4 phudng phap tham dinh gid 1 ngay 2/5/2025 a/5(2025
Hoan thién Bdo cdo va Ching thu
5 thdm dinh gia 1 ngay 3/5/2025 3/5/2025
6. To chic thyc hién:
- T6 thdm dinh vién: Nguy&n V&n Phudc
- Th&m dinh vién: L& Luc Quang
7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :
29/4/2025

T6 tham dinh gia

Ban Giam déc

Nguyén Vin Lé Luc Quang




SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

"IPHCM, ... gic...ngay § thing 5 nam 202.5
~..BAO CAO KIEM SOAT NOQI BQ

Kinh giri: Ban Giam déc Cong Ty.

- /
Newbdi 1p: Thim dinh vién/Trg Iy thim dinh: _....0\| Guyo... \ast P0G,
Thim dinh vién:...... .l .05 - O vvvrrnrann Phong/ban: K§ thuat nghiép vu thim dinh gia

Puoc phan cong hd so thAm dinh, xin béo céo két qua thuc hién sau:

H6 so s : PM ngay(thu 1y) {)M .......................................................
5 L —
Tai sén thim dinh: CI09a.. 504, U2, M50y SEQ. &L BE2 o atel Ao
#y ) ~ o
Fq—a&‘iv\&/\%%; ....... ’afﬁ[).no(/n/ Aink ﬁdm& ....................................
Khach hang: .......... ﬁj.(fq. M CUNAD e eeeereere s e st e s et be e enen
Muc dich thdm dinh: ........ xA.. C{ - — Thoi diém tham dinh: ... 3200 oo,
Yéu ciu khéc ctia khach hang: ............ s A Wl e S U RSO S——
Thoi gian thyrc BIEN: ..vuevereeiicrireieiermersrestorsssserasisrtasisisisisiasasssssssrassssssasasssorsstassssnses

1. Quy trinh thim dinh
D3 thuc hién ddy di quy trinh thdm dinh theo Tiéu chuén, quy dinh ciia cong ty ﬁ
Pang bd sung quy trinh ]
Y kién bd sung

2. Phwong phap thim dinh:

Céac phuong phap tham dinh dugc ap dung: Pp&oﬁ%/l’) ............................................
BAGI TUANL v ve e eeeeeeeeeee e et e e e e e e e e e e e e s e e easeeeeas s e eabe e e sss e e es s e e et e e enb e e e ear e e et e e e e
3. Két ludn vé gid tri ctia tai sin thim dinh ¥

Gid tr cita tai san duge tham dinh 13 ................. UQ..COL. 8RO . oo
R T R T PRIy SR RSN ——— ;

Ghi chii: Dinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phén danh cho Kiém soat ndi bo:
1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
Thuyc hién ddy du quy trinh thdm dinh [ Cin bb sung quy trinh —
™

Nbi dung b sung : “-ew‘w& .....................................................................................

2. Pinh gia chat hrong chirng thwr — béo cdo thim dinh dwgce thwe hién:

PhAD 197 el e e
Noi dung miéu ta tai san thdm dinh: 0P ..o
Cor s, cin ci, p lugn cho gid tr ti san: .. }14.. )2(\ .........................................................

3. Phwong phap thwe hién:

Danh gié vé cac Phuong phéap thdm dinh d 4p dung va bién luan trong hd so:

kpt’\ﬂdl%}“ﬂa{jfwhﬁr p[@M;%ﬁ"Ms%& ..............................

5. Y kién khac (néu c6):

. A R - on
Tham dinh vién Kiém soat vién

//LL/ -
Ny T Van

Y kién ciia Ban gidam dic

Mot s6 thay déi khi thuc hién mdu nay:

o Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Nguoi thuc hién ho so phdi ldp bdo cdo theo mdu trude khi thong
bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phdt hanh chimg th.

® Bdo cdo dugc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Triong hop khéng thong nhdt véi Kiém sodt
vién, Nguwoi thuec hién kiém tra lgi quy trinh thuc hién.
e Néu théng qud, Két qua tham dinh sé dwoc chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hang.

Nhur vay, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo c6 phé duyét cia Kiém sodt vién,
Ban giam doc.
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
' “151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuin, TP.HCM
SAIGON PA DPién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lic § gid )0 ngay 79 thang 4 nim 2025. Chung t6i gdm co:

1. Pai dién Céng Ty Thim dinh gii Sai Gon:

..................................................................................................................

..................................................................................................................

..................................................................................................................

Thyc hién hop dong thdm dinh gi4 tai san d& ky két, cac bén cing c6 mit tai dja chi cta tai san
Tham dinh gia :

ST .. 50k 7%, ATy 260 SBL). 583,y AC A2 p.. oo \LWu Hee

... Uﬂt,v ..... ,....e? ...... D:;{oij .................................................................

aé khao sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cua tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thuwe trang tai san thim dinh gia:
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Két thiic khao sat vao luc /.. gi¢r .. (42 .cing ngay. Céc bén lién quan cing doc va ky vao
bén ban.

Pai dién Cong ty TPG Sai Gon Khéich hang
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Phiéu s6 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Lién hé - 0839.186.168
- Pia chi®: Théi diém giao dich(2): 5/35’0335" thang
- Gia bat dong san giao dich: 14.318.052.000 VND
- Gi& d4t giao dich: 14.318.052.000 VNP  ho¥c 6.405.000 VND/m2

https://alonhadat.com.vn/ban-le-hoac-ban-het-cuc-dat-gan-2-hecta-co-

- Ngudn thong tin: 200m-mat-tien-duong-nhua-lon-sat-kcn-dai-dang-15307777.html

1. Cac thong tin vé thua dat

- TG ban do sé: Thira dat s6: dién tich: 2223m?2
- Muc dich st dung: CLN 00m?2 00m?2
Hém dudng DT746, Phudng Tan Vinh Hiép, Thanh phé Tan Uyén, Binh
- Pia chi thira dat @: B 9 9 P P Y
g
- Kich thudc mat tién: 20m - Kich thudc chiéu séu thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudgc o, hinh da giac o, hinh chif L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cap lién ké
trudc no

Tén dia danh Cd sd ha tang

Pudng (phd): Budng nhya 6m

[Ng0 (hém) cdp 1:
Ngd (hém) cép 2:
Ngd (hém) cdp 3:
Ngd (hém) cép 4:
- Céac yéu td vé ha tang ky thuat: Tét

- Cac yéu td veé ha tang x3 hdi: Tét
- Cac théng tin khac c6 anh hudng dén gia dat (néu cd):

2. Cac théng tin vé tai san gin lién véi dat

- Nha & Nha phd Cédp nha:3 Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang: 0
Dién tich san xay dung: 00m2

Gidy phép xay dung: cé o, khéng cé o.
- Tai san khac (néu cd):
1/5/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)







Phiéu s6 2

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Lién hé - 0839.186.168

- Dia chi®: Thi di€m giao dich(2): Ragiban Hiang

2/2025
- Gia bat ddng san giao dich:  13.636.700.000 VND
- Gia dat giao dich: 13.636.700.000 VND hodc 6.405.000 VND/m2
- Ngudn théng tin: Phong véan zalo
1. Cac thong tin vé thira dat
- T4 ban dd sd: Thira dat sé: dién tich: 2118m?2
- Muc dich st dung: CLN 00m2 00m?2
- Bia chi thira dat @ gi?ndudng DT746, Phudng Tan Vinh Hiép, Thanh phd Tan Uyén, Binh
g
- Kich thudc mat tién: 20m - Kich thudc chiéu sau thira dat:
- Hinh thé thira dat: hinh chif nhét x, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chi¥ L o.
- Vi tri dat:
Khoang cach dén
Tén dia danh g;rgn(?‘ é;%ozﬁgoﬁgndig Cd sd ha tang
trudc nd
Pudng (phd): Pudng nhya 6m
Ngd (hém) cdp 1:
Ng6 (hém) cép 2:
Ngd (hém) cap 3:
Ngd (hém) cap 4:
- Cac yéu td vé ha tang k¥ thudt: Tét
- Céc yéu td vé ha tang xa hdi: TGt
- Cdc théng tin khac c6 anh hudng dén gia dat (néu cd):
2. Cac thong tin vé tai san gan lién véi dat
- Nha &: Cép nha: Nam xdy dung:
- Dién tich xay dung: S§ tang: 0
Dién tich san xdy dung: 00m?2
Gidy phép xdy dung: c6 o, khdng co o.
- Tai san khac (néu cé):
1/5/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

7
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Phiéu s6 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra: Lién hé - 0909371552
Rao ban thang

- Gia bat dong san giao dich: 11.040.000.000 VND
- Gia dat giao dich: 11.040.000.000 VNP  hodc 4.927.000 VNB/m?2
- Ngudn thong tin: https://guland.vn/post/nha-dat-tan-vinh-hiep-tan-uyen-binh-duong-103§&

1. Cac théng tin vé thuaa dat

- Td ban d6 s6: Thira dat sG: dién tich: 2198m?2
- Muc dich sir dung: ONT+CLN+HNK 100m2 124m?2

Hém dudng DT746, Phudng Tén Vinh Hiép, Thanh phd Tan Uyén, Binh
- Pia chi thira d&t @ Duong 4 9 P P yen, B

- Kich thude mt tién: 10m - Kich thudc chiéu siu thira dat:
- Hinh thé thira dit: hinh chit nhat x, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chir L o.

- Vi tri dat:
Khoang cach dén dudng
) (phd) hodc dén ngd N -
Tén dia danh (hém) c8p lign k& trude Cd sd ha tang
né
budng (phd): budng nhiya 6m

Ngd (hém) cp 1:

Ngd (hém) cdp 2:

Ngd (hém) cép 3:

Ngd (hém) cép 4:

- Céc yéu t6 vé ha tang ky thudt: Tét
- Cac yéu td vé ha tdng xa hdi: Tot
- Cac théng tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gén lién véi dat

- Nha 6: Nha phé Cép nha:3 Nam xay dung:
- Dién tich xdy dyung: Sé tang: 0
Dién tich san xay dung: 00m2

Gidy phép xay dung: cé o, khdng cé o.
- Tai san khac (néu cd):

1/5/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng

Nguyén Vin Phud
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CONGTY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6:A.077/25/SaigonPA/HP

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

- Cdn ctk Bé Ludt Ddn Suw s6 91/201 5/QH13 do Quéc hoi meoc Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

- Ludt gid s6 16/2023/QHI5 ngay 19/06/2023;
- Can cir Nghi dinh 56 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 ndam 2024 ciia Chinh phi
vé tham dinh gid;

- Can cir Thong bdo sé 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cia Bé Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cdac doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh
gid khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thdng
01 nam 2025,

- Can cik vao chike ndng quyén han cia Céng ty TNHH Tham Pinh Gid Sai Gon;
- Can cir vao nhu cau va kha nang hai bén.

HOom nay, ngay 29 thang 04 nam 2025, tai tru so CONG TY TNHH THAM PINH GIA
SAI GON - SAIGON PA, cac bén gom co:
Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON VIET NAM — CHI
NHANH 10

Ma s6 thué  :0100686174-011

Dia chi : $6 326 Nguyén Chi Thanh, Phuong 08, Quan 10, TP. H6 Chi Minh.
Dai dién : Ong Nguyén Phwong Huan  Chirc vu: Giam dbc

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

bia chi 151 Tran Huy Li¢u, Phuong 8, Quan Phi Nhuén, Tp.HCM.
Ma sb thué  : 0309509811

Dién thoai :(028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Dai dién :BaN guyén Thi Di¢u Vi Chure vu: Giam dbe

(Theo gzay iy quyén sé 5 0/22/SaigonPA-HDTV ngay 12/07/2022 cua Chu tich Hoi dong
Thanh vién Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon)

Sau khi trao ddi va thoa thudn, hai bén thong nhit ky hop dong dich vu thim dinh gia
tai san véoi nhitng diéu khoan va dicu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG
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1. Theo yéu cau cua Bén A, Bén B dong y nhén thyc hién dich vu tham dinh gia trj tai
san c6 thong tin nhu sau:
—  Gid tri quyén sir dung dat tai thira dit s6 427, 504, 560, 582, 583, 1154, t& ban dd s6
12, dia chi Xa Tan Vinh Hi¢p, huyén Tén Uyén, tinh Binh Duong.
2. Ho so phéap ly Bén A cung cap cho Bén B gém c0 cdc tai liéu sau:

- Giay ching nhan quyén su dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BE 381455 c6 50 vao s6 cap gidy chimg nhan: CH 01092 dugc UBND
huyen Tan Uyén cép nfray 21/04/2011.

~  Giay chirng nhan quyén sir dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gén lién
v6i dat s6 BD 124418 ¢6 56 vao sO cdp gidy chimg nhan: CH 00997 dugc UBND
huyén Tan Uyén cap ngay 26/01/2011.

~ Gidy chirmg nhan quyén su dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat s6 BO 430370 co so vao sO cap gidy chimg nhan: CH 02861 dugc UBND
huyen Tan Uyén cép ngay 24/06/2013.

— Gidy chirng nhan quyén sur dung dat quyen s¢ hiru nha & va tai san khéac gén lién
vai dit s6 BL 955826, 6 6 vao sO cip gidy chimg nhan: CH 02614 dugc UBND
huyén Tan Uyén cép ngay 21/02/2013.

3. Noi dung cong viéc bao gdbm: Tham dinh gi4 tri tai san trong diéu kién hop thira
theo gia tri thi truong.

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA
—  Phuc vu cdng tac xtr ly no
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chimng thu thim dinh gia va thanh todn day du tién phi dich vu thim dinh gia
theo thoa thudn trong Hop dong nay va céc chi phi phét sinh khéac (néu co).

2. Puoc cung cp 02 ban chinh Ching thu thim dinh gia kém theo Béo céo thdm dinh.

3. Yéu cdu Bén B cung cap thém hoac sao y van ban Ching thu tham dinh gia, bao cdo
thdm dinh gia va tra thém tién chi phi twong tng véi s6 lugng van ban di yéu cau.

4. Cung cép day du va kip thoi cho Bén B toan b hd so, tai liéu lién quan dén ho so
dugce yéu cau tham dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém déi vai tinh hop phép cua
cac ho so tai liéu do.

5. Huéng dan Bén B khao sat hién trang khi c6 yéu cau.

6. Str dung ching thu tham dinh gia dung muc dich nhu da néu tai Piéu 2 ciia Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung chimg thu thdm
dinh gia sai muc dich so v6i muc dich tham dinh néu trong ching thu thim dinh gi4.

7. Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luat.
PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cau Bén A cung cép q5y du va kip thoi toan bo hd so, tai liéu lién quan dén hd
50 can tham dinh gid va huéng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu ciu Bén A thanh toan tién phi dich vu thim dinh gia theo diing thoa thuén trong
Hop dong.

3. Tir chéi thuc hién thim dinh gid hd so theo yéu cau Bén A khi nhan thay ho so d6
khong du diéu kién phap Iy dé thuc hién viéc tham dinh.
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4. Pam bao chat lugng va gia tri phdp ly ctia Ching thu tham dinh gia, hoan thanh
cong viéc tham dinh gia theo thoa thudn dung thoi han khi Bén A da cung cap dy du ho
s0, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cap 02 ban chinh Chimng thur thdm dinh gi4 va bao cdo thim dinh gia cho
Bén A.
6. Thong bao ngay cho Bén A khi ho so thdm dinh gia khong day du theo yéu cau, cac

van dé phat sinh trong qua trinh tham dinh hién trang h6 so, céc yéu ciu hd tro déi voi Bén
A.

7. Bao mat cic thong tin do Bén A cung cép va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gia, bi mat nghé nghiép va chi cung cip cho co quan cé tham quyeén khi ¢d yéu
cau hop 1€ va phai thong bao cho Bén A trudce khi thye hién.

8. Chiu trach nhiém truéc phap luat vé két qua tham dinh gia cia minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gia khong diung, gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phép
luat.

9. Trong truong hop ¢ khiéu nai vé két qua cta Ching thu tham dinh gia, Bén B ¢6

trach nhiém ph01 hop cung v&i Bén A (6 vén ban giai trinh vé co so phap ly ctia viée tham
dinh gid) dé giai quyét.

10. Céac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luét.

S ¢ Cong vigc tham d;nh gia duofc tién hanh trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay Hop
- dong dugc ky két.
2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong c6 hiéu luc Bén A phai cung cap day di
hd so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A chém cung cép hd so tai liéu theo thoi gian thoa thuan néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hgp dong dugc tinh tir ngay Bén A cung cap day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A ¢6 nhu cau thim dinh gia bb sung cac tai san ngoai danh muyc thi
céc bén s& thoa thudn cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh thim dinh gia dm VOl cac
tai san phat sinh nay. EET

C)‘\
AN
DIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN ~ © %‘;
1. Phi dich vu thAm dinh tai san néu tai Diéu 1 ctia Hop dong 1a: 36.000.000 vg%m f
U— P

e ‘
0 \4‘/
TPV 2

(Béng chit: Ba muoi sdu triéu dong)

—  Phi thAm dinh trén chua bao gdbm thué gia tri gia ting (VAT).
2. Tién do thanh toén:
— Thanh toan toan bd phan phi ngay sau khi nhan Chtmg thu va Bao cao tham dinh
gia.
3. Phuong thtc thanh toan: Thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan
ctia Bén B chi tiét nhu sau:
S tai khoan : 114002941730
Tén thu huéng : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
M¢ tai : Ngéan hang Vietinbank - Chi nhanh 7.
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PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc sira doi, bd sung cac diéu khoan cua Hop dong nay phai dugc hai bén thoa
thuan bang van ban do ngudi dai dién ¢6 tham quyén cia hai bén ky.

2. Nhirng stra doi, bd sung (néu cb) s& co hi¢u luc thay thé, bo sung diéu khoan tuong
trng trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQOP PONG

1. Hop ddng duge xem cham dirt, tw dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu cia minh trong cac truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo thoa thuan trong Hop dong;

e Hai bén cung thoa thuan cham dat Hop dong trude thoi han.

2. Truong hop Bén A muén cham dirt Hop dong trude han thi phai thong bao truée cho
Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu trong tmg véi khoi lugng
cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Truong hop Bén B mudn cham dirt hop dong trude han thi phai thong bao trirde cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bd s6 tién phi dich vu ma Bén B da nhan.

4. Truong hgp Bén B da hoan thanh cong viée thdm dinh gia, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhan Chimg thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gia con lai theo thoa thudn néu tai Diéu 6 cia Hgp dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién dung cac diéu khoan da thoa thuan trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vudng mic hodc tranh chép phat sinh, hai bén s¢&
cung nhau ban bac trén tinh than twong trg 1an nhau. Neu khong tu giai quyét duge hai bén
¢ quyén dwa vu viéc ra co quan tda an ¢ thdm quyén giai quyét theo ding qui dinh cua
phap luat.

3. Hop dong dich vu tham dinh gia nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hgp dong.

4. Hop ddng nay duoc lap thanh 04 (bdn) ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi bén giir
02 (hai) ban.
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