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S6 chirng thu: 012/2025/A.069 (S6 hgp dong: A.079/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Ong Tran Minh Thai

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén sl dung dat va quyén sd hitu cong trinh xay
dung

Pia chi tai san tham dinh: Thira dat sd 34, td ban d6 s6 47, dia chi: S6 72/5B dudng
Huynh Van Banh, phudng 15, quan Pha Nhuan, TP HCM

Ngay phat hanh chirng thu: 13/05/2025.
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S6: 012/2025/A.069 Tp. HG Chi Minh, ngay 13 thang 05 nam 2025
Elﬂ 1L7_l

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Ong Tran Minh Thai.

Cén c Hdp ddng tham dinh gid s6 A.079/25/SaigonPA/HD ngay 12/05/2025 ky két gilra

Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ong Tran Minh Thai;

Can cU Bao cdo két qua thdm dinh gid s6 012/2025/A.069 ngay 13/05/2025 cua Cong ty

TNHH Tha&m dinh gid Sai Gon;

Coéng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cp Chirng thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.069

ngay 13/05/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM DPINH GIA:
Tén khach hang: Ong Tran Minh Théi
Dia chi: 15 Tién Giang, Phudng 02, Quan Tan Binh, Tp. HCM

CCCD sd : 049076000111
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Pia chi : TAng 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

HCM.
4. THOT PIEM THAM PINH GIA:

Thang 05/2025. Ngay khao sat hién trang 12/05/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:

Phuc vu cho viéc vay vén.
6. CO' SO’ GIA TRI THAM PINH GIA:

Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:

Phap ly cla tai san thdm dinh gia |a hgp phap.

pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua sén

sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chd quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khdo sat cé ddy du tham quyén, hi€u biét vé tai san.

Gia thiét dac biét: khdng co.

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
Céach tiép can tir thi trudng - Phuong phdp so sanh.
Cach tiép cén tlr chi phi - Phugng phap chi phi thay thé.

S6: 012/2025/A.069
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SAIGON PA )
9. I y
STT Tén tai san Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
(m?) (VND/m?2) (VND)
Thira dat sé 34, td ban dé sé 47,
dia chi: S6 72/5B dudng Huynh
A o /3 NRELERR 177,00
Van Banh, phudng 15, quan Phua
Nhuan, TP HCM
| Gia tri quyén st dung dat ngoai 16
| gi'di hauy 4ng vat ngost 19 174,28 | 139.771.000 24.359.289.880
| Gia tri quyén su dung dat thudc 16
2 gi'di VAUYER $6 ELng vk 2,72 62.388.000 169.695.360
' 3 | Gia tri cong trinh xay dung 412,20 3.235.046.177
5 Tong gia tri (VND) 27.764.031.417

Két luan tong gia tri tai san (/am tron): 27.764.000.000 VND.—
Bdng chi: Hai mudi bay ty bay trdm sdu mudi bén triéu déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA

Thai han st dung két qua tham dinh gia tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu tham dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi cd hiéu luc khi cadc bén tham gia tudn thi va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid s& A.079/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cdc nghia vu bao gém nghia vu thanh toan d& ghi trong Hop
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vé hiéu va toan bd Chirng thu/
Bao cdo tham dinh gia lién quan dén Hgp ddng nay néu dugc thoa thudn giao trudc cho khach
hang s& khoéng co gia tri phap ly.

D3&i vdi phan dién tich dat thudc 16 gidi, theo yéu cau cla khach hang, Saigon PA tam tinh
don gid dat theo Quyét dinh s8 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 clia UBND TP H& Chi
Minh ban hanh v& stra déi, bd sung Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 ndm
2020 cua Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh v& bang gia dat trén dia ban thanh phd Ho
Chi Minh. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du an theo quy hoach, gia dat do cd quan
cd thAm quyén quyét dinh. Do dd, Saigon PA dé& nghi khach hang luu y khi sif dung két qua
tham dinh gia.

K&t qua th&m dinh gia trén chi cd gia tri khi chu tai san dd hoan tat cac thd tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hitu cong trinh xdy dung theo quy
dinh clia Phéap luat.

Khéch hang 1a chl tai san hodc bén thd ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cip hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiru, quyén su dung,
dic tinh kinh té& - k¥ thuat va cac tinh ndng khdc cd lién quan dén tai san thdm dinh va hudéng
dan Saigon PA khi khao sat vj tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac cta danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cép. Saigon PA khdng
th&m dinh tinh s& hitu hop phédp hay nhirng thay d8i phép ly trén gidy td géc ma cé thé hién
hodc khéng thé hién trén ban sao dd dugc cung c8p, va Saigon PA gia dinh rang tat ca gidy
td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

S6: 012/2025/A.069 2
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y chi quan cua Té thdm dinh gid. N6 co gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh giad chi dugce st dung "cho mdt muc dich tham dinh gia” duy nhat theo yéu
cdu cua khach hang tai hgp déng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sir dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cdo k&t qua thdm dinh gid dudc |ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla t6 thdm dinh, cac gid dinh, gia thiét
dudge néu xuyén subt trong ndi dung cla bado cdo. PO tin cdy cua bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha nang nhan xét va mic doé am hiéu cla ngudi doc d6i vdi cc diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé béat ky Igi ich nao, ngoai hgp déng dich
vu tham dinh gid, co thé gdy ra mau thudn lam anh hudng dén gid tri tai san tham dinh.
Cac s6 liéu dudc do lai trén ban vé so dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chidu réng mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé cé sy
sai léch ty |18 trén ban vé& hodc sai sé trong qua trinh do dac cla té tham dinh. Sy sai léch nay
cd thé anh hudng dén két qua thadm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi céc bén lién quan luu
y khi sir dung Ching thu tham dinh gia.

Két qua thadm dinh gia chi co gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén sudt
trong bao cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mot sé gia dinh dudc néu ra cd thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua th&m dinh gia. Do dd, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan can xem xét ky tr t\ugc khi sur
dung Chirng thu tham dinh gia. A\

B&o cdo két qua thdm dinh gia s6: 012/2025/A.069 kém theo Ching thu nay. i 'l

H6 s thAm dinh giad cla tai san: k& hoach thdm dinh gia, cac gidy to phap ly lién duan dén
tai san thdm dinh, sg dd vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sat hién trang tai san.
Ching thu thdm dinh gid dudc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA gilf 01'ban, khach
hang gilr 02 ban - c6 gia tri nhuv nhau.

Moi hinh thic sao chép Chirng thu thdm dinh gia khéng cé su dong y bang van ban cla Saigon
PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

Nguyén Thi Diéu Vi
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.069

Tp. H6 Chi Minh, ngay 13 thang 05 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

- Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhudn, TP HCM.
Gidy chir'ng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma s6 012/TDG do BJ Tai
chinh c8p l1an dau ngay 19/08/2015 va cép ddi Ian 3 ngay 21/09/2022.
Hoat ddng theo Théng bao sd 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla B Tai Chinh vé Danh
sach thdm dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh gia va
Danh sach doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao
dam didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01 thdng 01 nam 2025.

~ Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Email . info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
Tén khach hang: Ong Tran Minh Thai
~ Dia chi: 15 Tién Giang, Phuong 02, Quan Tan Binh, Tp. HCM
CCCD so : 049076000111
2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:
Gia tri quyén sir dung dat va quyén sd hitu céng trinh xay dung trén dat tai Thira dat s6 34,
td ban doé sé 47, dia chi: S6 72/5B dudng Huynh Van Banh, phudng 15, quan Phu Nhuan,
TP HCM.
2.3. Muc dich tham dinh gia:
Phuc vu cong tac vay van.
2.4. Cd sd& gia tri tham dinh gia:
Cd sd gia tri thi trudng.
2.5. Thdi diém tham dinh gia:
Thang 05/2025.
Ngay khao sat hién trang 12/05/2025.
2.6. Nguén théng tin dudc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:
— Théng tin do khach hang cung cap;
Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;
Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bat déng san va cac phudng tién truyén théng khac da qua kiém ching;
Théng tin tr cdc vén ban phap ly v& quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té - xa hdi tai khu vuc tham dinh gia;
Théng tin tir cd sd dif liéu s&n cé clia Cong ty Thdm dinh gid Sai Gon.

S6: 012/2025/A.069 1
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2.7. Can cif phap ly dé tham dinh gia:

Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha § s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu
chinh diéu cta Luat gia vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua
Luét nha d;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Thong tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cép
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu' s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 tai chinh vé& Ban hanh cdc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tdc dao dirc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi cdng viéc thdm
dinh gia, cd sd gia tri thd&m dinh gid, hd sd thd&m dinh gia;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cuia B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tir thi trudng, cach tiép can tlr chi phi, cach tiép cén tur
thu nhap;

Théng tu sd 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gi3;

Thong tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Ban hanh cdc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Ban hanh cac chuin muc
dinh gia Viét Nam v@é thdm dinh gia tai san vo hinh;

Thoéng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Quy trinh vé danh gid
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 1&p du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bédo
cdo vé hoat dong thdm dinh gia cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
clia hdi déng thdm dinh gia;

Théng tu'sé 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cta Bo Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé Thdm dinh giad b4t déng san;

Thoéng tu sd 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bo tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp chirng chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 clia BS Tai chinh, Hudng dan ché& dd quan ly,
str dung va trich khau hao tai san cé dinh;

Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta B Tai chinh hudng dan ché dd quan ly,
str dung va trich khau hao tai san cé dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké t&r ngay 10/6/2013 va ap
dung tr ndm tai chinh ndm 2013, dudc stra déi, b6 sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu sé 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cla Bb Tai chinh stra déi, b6 sung mét s6
Didu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctia BS Tai chinh hudng dan ché do
quan ly, sif dung va trich kh&u hao tai san c6 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tlr nam tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 ctia B6 Tai chinh sira d&i, bd sung mot s6
diéu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 ndm 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cla Bd Tai chinh hudng dan ché& dd quan
ly, str dung va trich kh&u hao tai san cé dinh, cé hiéu luc thi hanh k& tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tlr nam tai chinh 2016.

Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 ciia UBND thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh quy dinh vé& bang giad dat trén dia ban thanh phé H& Chi Minh giai doan 2020-2024;

S6: 012/2025/A.069 2



|

=3

— @ = ==

—a

=

— |

Quyét dinh sd 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND TP H& Chi Minh ban hanh vé

stra d6i, b6 sung Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 n¥m 2020 cla Uy ban

nhan dan thanh phé quy dinh vé bang gia dét trén dia ban thanh phd H8 Chi Minh.

Quyét dinh sé 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 clia UBND TP H® Chi Minh ban hanh

bang gia nha &, céng trinh, vat kién tric xay dung mdi phan xdy dung cong trinh trén dia

ban thanh phd H& Chi Minh.

Gidy chuing nhan dang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cap d8i ngay 25

thang 7 nam 2022;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TPG ngay

19/08/2015; cédp lai Ian 3 ngay 21/09/2022;

Thdng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cta B Tai chinh vé viéc cdng b Danh sach

tham dinh vé gid du diéu kién hanh nghé tham dinh gia ké tir ngay 01/01/2025 tai cic doanh

nghiép thdm dinh gia; Danh sach doanh nghiép tham dinh gia, chi nhdnh doanh nghiép thdm

dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;
~ Hop déng thadm dinh gia s6 A.079/25/SaigonPA/HD ngay 12/05/2025 ky két giita Céng ty

TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ong Tran Minh Thai;

~ Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién vdi dat
€6 s6 phat hanh BA 504263 va s vao sé cdp GCN: CH00227 do Uy ban nhan dan Quan Phu
Nhuan, Thanh phé H& Chi Minh cdp ngay 01/02/2010.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

3.1. Quyén sif dung dat va quyén sd hifu céng trinh xdy dung trén dat tai thiua dat sé
34, t8 ban d6 sé 47, dia chi: S6 72/5B dudng Huynh Van Banh, phudng 15, quan
Pha Nhuan, TP HCM.

3.1.1. Vi tri

Tai san thdm dinh toa lac tai: thira dat s6 34, t& ban dd s6 47, dia chi: S6 72/5B dudng
Huynh Van Banh, phudng 15, quén Phi Nhuén, TP HCM.
Vi tri: Tai san tham dinh ti€p gidp hém ra dudng Huynh V3n Banh (dudng bé téng trudc
trude nha réng khoang 5,5m; doan hep nhat réng khoang 4,5m), vi tri tai san cdch dudng
Huynh Van Banh khoang 50m, cach dudng Nguyén Van Trdi khoang 200m, cich Ciu Cdng
Ly khoang 450m.

3.1.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dugc chifng nhén theo gidy ching nhén la: 177 m2, Trong dé:
+ Dién tich dat ngoai 10 gidi: 174,28 m?
+ Dién tich dat thudc 16 gigi: 2,72 m? (tham th&o theo trang théng tin quy hoach thanh phé
H6 Chi Minh)
— Muc dich sir dung dat: Bat ¢ tai dé thi;
Chiéu rong mat tién: 6,7m;
Thdi han st dung dat: Lau dai;
Hinh thirc sir dung: Sur dung riéng;
Hinh dang 16 dat: Tudng déi can daéi.
Hién trang s dung hién tai: Nha 3 tang + budng cau thang.

3.1.3. Cong trinh xdy dung trén dat
Dién tich xay dung: 133,3m?

~  Téng dién tich san xay dung theo gidy ching nhan: 412,2m2.

Quy m6/S6 tang: Nha 3 tadng + bubdng cau thang;

S6: 012/2025/A.069 3
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Cép cbng trinh: cép 2;

K&t cdu xay dung: Tudng gach, san BTCT, mai ngdi.
Hién trang: Bang dudc sl dung binh thudng.

Dénh gia chat lugng con lai cla cdng trinh xay dung:

+ Ngoai quan téng thé bén ngoai & mc kha, nha d3 qua st dung.
+ Tudng & muc kha, 1 vai chd bong tréc, nit son nhe.

+ Nén san d muc kha.
+ Mai chua co dau hiéu xubng cép.
Chat lugng con lai cua céng trinh xay dung:

i Ty lé chat Ty Ié con lai
L Ty 16 cua két | Ty I& hao ylechat | Tyfecon
Két cau chinh . i p lugng con lai cua két cau
cau chinh % mon % ;
% chinh %
Méng 10 24 76 7,6
Khung, cot - % " -
Tudng 16 25 75 12
Nén,san 15 26 74 11,1
K&t cdu dd mai o 4 27 73 2,92
Mai o 11 28 72 7,92
| Téng cdng 56 41,54
Ty lé chat lugng con lai cia cong trinh (%) 74,18%

 3.1.4. Théng tin quy hoach

Tai san thdm dinh thudc quy hoach D&t nha & hién hitu va dat giao thdng tham khao theo
gidy chung nhan va theo D6 an "D06 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung dé thi (quy
hoach phan khu) ty 1&é 1/2000 Khu dan cu Lién Phudng 8 - 15 - 17, Quan Phl Nhuan" da
dugc UBND Thanh phé H&6 Chi Minh phé duyét tai Quyét dinh s6 1877/QD-UBND ngay
16/04/2013. (ngudn: thongtinquyhoach.hochiminhcity.gov.vn).

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin tdng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gia, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat dong san tudng ddi doi dao déi vdi tai san la dat @ tai dé thi cd quy mo dién tich vira va
nho.

Théng tin rao ban chu yéu tlr website, mdéi gidi, chl tai san Giao dich dudc thuc hién chu
yéu théng qua thoa thuan gia gilra b&n mua va bén ban,

Trién vong: Trong béi canh kinh té vi mé trong nudc thuén Igi, tdng trudng kinh t& phuc hdi,
mat bang 18i sudt duy tri 8 mdc thdp, lam phat tang trong tam kiém soat, hang loat van ban
luat mdi vé bat dong san co hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau cd nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gid 1an khdi lugng giao dich. M3c du van con mét sd khé kh&n nhu
tang trudng tin dung nganh con thdp, ép luc déo han trai phiéu d6i vdi doanh nghiép bat
ddng san con I8n, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong téng trudng kinh té&, diéu kién
vi mo tich cuc, cac bién phap thdo gd khé khan cta Chinh phud, Saigon PA nhén dinh thi
trugng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gid néi riéng nhigu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phét trién &n dinh trong dai han.
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4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh t&, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Yéu t6 vé kinh té€: Khu dan cu tap trung déng dlc; hoat déng kinh té& phat trién; thu nhap
binh quén dau ngudi ¢ mdec cao.

Yéu t6 vé xa hdi: Cd sd ha tang giao théng phét trién; hé thdng dién, nudc, dich vu vién
théng co; déan tri cao; an ninh x& hdi dudc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly cua tai san thdm dinh gia la hdp phap.

Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi bén sdn sang ban va ngudi mua sdn
sang mua, khdng bi chi phéi bdi ly do chi quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la giad dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé ddy di th&m quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét ddc biét: khong co.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.

6.
6.

.
L

1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung
Can cU vao déc diém kinh té - k§ thudt cla tai san thdm dinh gid, muc dich thadm dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dugc, Saigon PA lua chon cdc phuong phép thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gid trj tai san:
Cach tiép can tr thi trudng - phudng phap so sanh:

i Phuong phap so sanh: Phuong phap so sanh la phuong phap thdm dinh gid, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh gia dua trén cd sé phan tich muc gid cua cac tai sén so
sdnh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

Cach tiép can tir chi phi - phuong phép chi phi thay thé:

+ Phudng phap chi phi thay thé la phuong phdp thdm dinh gid xac dinh gid tri cua tai
san thdm dinh gid dua trén cd sd chénh léch gilta chi phi thay thé dé tao ra mot tai
san tuong tu tai san tham dinh gia cé cung chic ndng, cdng dung theo gid thi trudng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.

2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

2.1. Xac dinh gia tri quyén su dung dat d tai do thi ngoai 10 gidi

Thong tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuong dong nhat vdi tai san thdm dinh:

STT | Yé&u t8 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Thdi diém/Tinh Rao ban thang | Rao bdn thang | Rao ban thang
| trang giao dich 4/2025 4/2025 4/2025
__2 [ Théng tin tham Em Chuyén - H{tu Duy - Khanh Ly -
chiéu 0846.999.861 0902527119 0961999283
3 | Tinh trang phap Gidy ching Gidy ching Gidy ching
Ty nhdn QSDD nhan QSDD nhan QSDP
1 Taisan giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
g | DSHkENgae dich thong dich théng dich théng dich théng
| dich thudng thudng thudng thudng
HUEieniseung. | oDT oDT oDT oDT
| dat |
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STTJ Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
o Hem budng Hém Pudng Hém Pbudng Hém Bbudng
Huynh Van Huynh Van Huynh Van Huynh Van
6 ‘ Vi tri Banh, Phudng | Banh, Phudng Banh, Phudng Banh, Phutng
; ’ 15, Quan Phu 13, Quan Phu 12, Quan Phu 13, Quéan Phu
| Nhuan, H6 Chi | Nhuén, HS Chi | Nhudn, H8 Chi | Nhudn, HB Chi
| Minh Minh Minh Minh
| Chidu réng mat
| ian 7,70m 4,0m 7,0m 3,80m
8 | Quy mé dién tich 177,0m2 85,0m2 102,0m2 55,0m2
Pudng bé tong
trudc nha < - . Xk ; & Wi
g Cd s& ha ting 5 iy (dogn budng be tong | Budng bé tong | Dudng bé tdng
. hep nhat rgng e 4m 4m
| 4,5m)
10 | Hinh déang Can déi Can ddi Can déi Can déi
R Khéng cé bt | Khéng cé bat Khéng cé bat Khéng c6 bat
11 | Phong thay Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi v&é mat
phong thay phong thuy phong thuy phong thay

16.500.000.000

21.500.000.000

11.590.000.000

5 Gia rao ban
"7 (VND)
| Nhan dinh tu gia
| rao ban vé gia
13

udc tinh giao dich
| thanh cbng
\

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gid kha nang
thudng lugng
vé giad thap

Qua khao sat
thong tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gid kha nang
thuagng lugng
vé gid thép

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
giad kha nang
thuong lugng
vé gid con Idn

| Gia udc tinh giao
14 | dich thanh céng

14.850.000.000

19.350.000.000

10.315.100.000

BN i M
18 ‘ bon gia QSDD

(VND)
_ | K&t cdu cong ; " R " . “
15 . R Nha 5 tang Nha 5 tang Nha 4 tang
trinh xay dung
' Dién tich san s
‘ 382,5 459,0 198,0
| dung
| Gia tri céng trinh
17 ' g 2.229.822.000 | 3.010.259.700 | 1.294.603.200

xay dung (VND)

| (VND/m?) |

148.473.000

160.194.000

164.009.000

<+ Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac dac trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thdm dinh gid, Saigon PA tién hanh |dp bang diéu chinh cac yéu té so sanh dé xac
dinh cac muc gia chi ddn nhu sau:
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STT | Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Bon gid thi truong
| (VND/m?) 148.473.000 160.194.000 164.009.000
| Diéu chinh theo cac yéu
td so sanh
Tinh trang phdp Giaiy ching Gié:y chiing Gié:y ching
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
1 | Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mure diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 148.473.000 | 160.194.000 | 164.009.000
Tai san giao | Tai san giao Tai san giao Tai san giao
biéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
5 |_ - thudng thudng thudng thudng
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tFi sau diéu chinh 148.473.000 160.194.000 164.009.000
BB Hém Budng , . . . . .
Huynh Van Hert1 Du‘d:rg Herr1 Du‘dvng Herrl Du‘dung
i Banh, Huynh Van Huynh Van Huynh Van
| . Banh, Phudng | Banh, Phudng | Banh, Phudng
| ¥ bt PhUGNg 13, | 13 Qusn Ph | 12, Quan Phi | 13, Quan Phil
' Quén Phu s L, RV
3 | Nhuan, H3 Nhu’an, HG Nhuén, H6 Chi Nhu‘an, HoO
| — Chi Minh Minh Chi Minh
| Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Muc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 148.473.000 160.194.000 164.009.000
Chiéu réng mat tién 7,70m 4,0m 7,0m 3,80m
4 Ty 1é diéu chinh 3,70% 0,00% 3,90%
Muc diéu chinh 5.493.501 0 6.396.351
Gia tri sau diéu chinh 153.966.501 160.194.000 170.405.351
Quy mo dién tich 177,0m2 85,0m2 102,0m2 55,0m2
| Ty Ié diéu chinh -13,14% -10,71% -17,43%
Muc diéu chinh -19.509.352 -17.156.777 -28.586.769
Gia tri sau diéu chinh 134.457.149 143.037.223 141.818.582
budng bé
téng trudc
' L nha 5,5m Pudng bé Pudng bé pudng bé
| Cd sd ha tang ) . .
| (doan hep tong 4m tong 4m tong 4m
6 ‘ nhat réng
: 4,5m)
' Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
! Murc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 134.457.149 143.037.223 141.818.582
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STT | Yé&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Hinh dang Can dadi Can dai Céan dai Can déi
;| Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 134.457.149 143.037.223 141.818.582
Khong cé bat | Khong cé bdt | Khong co bat | Khéng co bat
' Phong thuy Igi gi vé mat | Igi gi vé mdt | Igigi vé mdt | Igi gi vé mat
5 ‘ phong thiy phong thay phong thuy phong thay
Lr)}' 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 134.457.149 143.037.223 141.818.582
"Mirc gia chi dan
134.457.149 143.037.223 141.818.582
| (VND/m?2)
| Gia tri trung binh cla
C1 | mdc gid chi dan 139.770.985
(VND/m?)
Mdrc d6 chénh léch vdi
| C2 | gid tri trung binh cua -3,8% 2,3% 1,5%
1 cac mlfc gid chi dan (%)
| Nhan dinh mirc gia chi
D 5 139.771.000
dan (VND/m?)
;g;g g el chih 25.002.853 | 17.156.777 | 34.983.120
S4 lan diéu chinh 2 1 2
E | 3,7% - 3,9% -
' Bién doé diéu chinh 0,0% - 10,7%
13,1% 17,4%
:r?;:ng'a NSRRI -14.015.851 | -17.156.777 | -22.190.418

< Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giifa cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhirng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhén dinh cac tai san so sanh co

su khdc biét chu yéu vé cac yéu t6 chiéu rong mat tién, quy mé dién tich so vdi tai san can

th&m dinh:

- V@ chidu réng mét tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mat tién khoang 7,70m. Trong
khi dé tai sén so sanh 1, 3 ¢6 chiéu réng mdat tién Ian lugt la 4,0m, 3,80m nén kém Igi
thé hon tai san thadm dinh. Qua phan tich s6 liéu ti thi trudng vé cd sd dit liéu sén cé
cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat
cao hon tai san so sanh 1, 3 Ian luot la khoang 3,70%; 3,90% vé yéu td chiéu rong mat
tién.

- V& guy mé dién tich: Tai san thdm dinh gia c6 dién tich la 177,0m?. Trong khi do, tai san
so sanh 1, 2, 3 co dién tich [3n luot Ia 85,0m?; 102,0m?; 55,0m? nén Igi thé hon tai san
thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tir thi trudng va cd sé dir liéu sdn cd cda céng ty, Saigon
PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon tai san so
sanh 1,2, 3 lén lugt & khoang 13,14%; 10,71%; 17,43% v& yéu t& quy mé dién tich.
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% Théng nhat mdc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gifa mdi muic gia chi d&n vdi mirc gid trung binh
clia cac muirc gid chi dan khéng qua 15%. Saigon PA d& xudt st dung binh quan muc gia chi
dan sau didu chinh ctia 3 tai san so sanh dé lam don gid chi dan cho tai san tham dinh,
tudng 'ng la 139.771.000 VND/m?2.
Tai san tham dinh c6 dién tich dat & tai dé thi ngoai 16 gidi 1a 174,28 m?

Dién tich x Dadn gia

174,28m? X 139.771.000 VND/m?

24.359,289.880 VND.

6.2.2. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat & tai dé thi thudc 16 gidi

~ Can cr theo yéu cau cta khach hang, Saigon PA tinh don gid quyén st dung dat & tai do thi
thudc 16 gidi theo Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cta UBND TP Hd Chi
Minh ban hanh vé stra d6i, bé sung Quyét dinh s& 02/2020/QD-UBND ngay 16 thiang 01 ndm
2020 cla Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh vé bang gid dat trén dia ban thanh phd Hd
Chi Minh,
ban gid dat tai do thi vi tri 3 dudng Huynh Van Banh 1a: 62.388.000 VND/m?2.

Dién tich dat x Dan gia

2,72m? X 62.388.000 VND/m?2

169.695.360 VND.

Luu y: Trong trudng hgp Nha nudc thu hoi phan dién tich dat nay dé thuc hién du an theo quy

hoach, gia dat do cd quan nha nudc c6 thAm quyén quyét dinh.

6.2.3. Xac dinh gia tri cong trinh xay dung
Can clr dac diém cua tai san thdm dinh gid, cdc théng tin thu thap dugc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du co sd dé xac dinh gid tri tai sdn theo phudng phap so sanh
thudc cach ti€p can tlr thi trudng va céc phudng phdp thudc cach tiép cén tir thu nhap, do
khéng thu thdp dudc théng tin chuyén nhugng hodc chdo mua hodc chao ban cla tai san so
sanh tuong tu tai thai diém thdm dinh gid, khu vuc thdm dinh gid va théng tin thu nhap cé
thé dudc tao ra tlr tai san trong tudng lai. Do dd, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phudng phdp chi phi thay thé thudc cach tiép can tir chi phi.
Gia tri cong trinh xay dung trén dat dudc xac dinh theo cong thuc sau:
Gia tri cua CTXD hién tai = Dién tich st dung (m?) x Bon gia xdy dung (VND/m?2) x CLCL
cua cong trinh (%)

Gia tri quyén sur dung dat

Gia tri quyén s dung déat

Il

e Chat lugng . Thanh tién
Tén tai sa Vign sy con lai Pon gia lam tron
én tai san i
(m?) 3 (VND/m?)
(%) (VND)
Gia tri céng trinh xdy dung 412,20 74,18% 10.580.000 3.235.046.177
o |

Saigon PA xac dinh don gia xay dung mdi céng trinh can cl vao chi phi xay dung céng trinh
qua cac ndm cua S¢ xay dung va mot sd Sudt von dau tu cla cac Cong ty xay dung da dudc
didu chinh phl hgp vdi dac diém tai san thdm dinh, khu vuc va thdi diém thdm dinh gid. Gia
tri cdng trinh xdy dung dad bao gdbm thué gia tri gia tang va Igi nhuan nha dau tu.
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7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT ‘ Tén tai san Dién tich Pbon gia Gia tri tham dinh
| (m?) (VND/m?2) (VND)
| Thura dat s6 34, td ban do6 sé
' 47, dja chi: S6 72/5B dudng
. o . . 177,00
" Huynh Van Banh, phudng 15,
' quan Pha Nhuan, TP HCM
1 Gia tri quyén sir dung dat ngoai
5 cocein 174,28 139.771.000 24.359.289.880
| 16 gidi
| Gia tri quyén sUr dung dat thudc
2 | 2,82 62.388.000 169.695.360
| | 16 gidi
3 | Gia tri cong trinh xay dung 412,20 3.235.046.177
Téng gia tri (VND) 27.764.031.417

K&t luan tdng gia tri tai san (/am tron): 27.764.000.000 VND.
Bdng chir: Hai mudi bay ty bay trdm sdu mudi bén triéu déng.
8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA:
Thdi han st dung két qua tham dinh gid tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chi’ng thu thdm dinh qia.
9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:
Két qua tham dinh gia chi co hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diédu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid s6 A072/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khong thuc hién d3dy du cdc nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp dong vé hiéu va toan bd Chirng
thu/ Bao cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khong co gia tri phap ly.
Dai vdi phan dién tich dat thudc 10 gidi, theo yéu cédu cla khach hang, Saigon PA tam tinh
don gia dat theo Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND TP H Chi
Minh ban hanh vé sira déi, bé sung Quyét dinh s& 02/2020/Qb-UBND ngay 16 thang 01 ndm
2020 cua Uy ban nh&n dan thanh phd quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd Hb
Chi Minh. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du an theo ‘quy hoach, gid dat do co quan
co6 thdm quyén quyét dinh. Do dé, Saigon PA dé nghi khach hang Iuu y khi sir dung két qua
tham dinh gia.
K&t qua thdm dinh gia trén chi cé gia tri khi chl tai san da hoan tat cac thl tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hitu cong trinh xdy dung theo
quy dinh cla Phap luat.
Khach hang |a chu tai san hodc bén thir ba yéu cdu tham dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién gquan quyén sd hiru, quyén s dung,
ddc tinh kinh t& - k¥ thudt va cdc tinh nang khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té& tai san.
Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac clia danh muc, s Iugng
va cdc thong tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid dd cung cdp. Saigon PA
khéng thAm dinh tinh s& hitu hdp phép hay nhitng thay ddi phép ly trén gidy td géc ma cé
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao dd dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tét cagldy td phapiy dugc cung cép la trung thic vachinhxae,
S6: 012/2025/A.069 10
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Nguyén Van Phudc

Két qua tham dinh trén day, mdc dU da dugc khao sat, phan'tich rat k¥ lu8ng nhung van 1a
y cht quan cta T8 thdm dinh gid. N6 c¢6 gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop
déng tai thdi diém tham dinh gia.

Két qua thdm dinh gid chi dugc s dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhéat theo
yéu cau cua khach hang tai hgp déng. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung chimng thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo két qua thdm dinh gia dugc lap dua trén phap ly, dic diém kinh té ky thuat, hién
trang cua tai san tham dinh, ndng luc chuyén mdn cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bao cao. PO tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha nang nhan xét va mdc dé am hiéu cla ngudi doc d6i vdi cac didu khoan dinh kém
trong ban bao cao nay. Saigon PA hoan toan khdng cé béat ky Igi ich nao, ngoai hgp déng
dich vu thdm dinh gid, cé thé gdy ra mau thudn Iam anh hudng dén gid tri tai san tham
dinh.

Cac s6 liéu dugc do lai trén ban vé sd dd nha dat hoac ban dé quy hoach nhu dién tich, chigu
rong mat tién, chiéu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do co thé co su
sai léch ty |& trén ban vé hodc sai s8 trong qua trinh do dac cla té thdm dinh. Sy sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA d& nghi cic bén lién
quan luu y khi st dung Chirng thu thdm dinh gia.

Két qua thdm dinh gid chi cd gid tri khi di kem vdi cac gia thiét, gié\cﬂi h dugc néu xuyén
subt trong bdo cdo két qua thadm dinh gid. Khach hang va cdic bén liérn":q an chdp nhan rui
ro khi mét s& gia dinh dugc néu ra co thé khéng chinh xac trong thu‘f €, lam anh hudng
dén két qua thdm dinh gia. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan;z’én xem xét ky trudc
khi st dung Chirng thu thdm dinh gid.

10. CAC PHU LUC KEM THEO: (N&u cé)

HO6 so thdm dinh gid cla tai san: ké hoach thdm dinh gia, cac gidy t& phép ly lién quan dén
tai san tham dinh, so dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém sodt ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

f‘ CoNGTY
:_’: 3 I"{H

ThS. Lé Luc Quang Nguyén Thj Diéu Vi

S6 thé TPV vé gia: XII17.1821 S6 theé TBV vé gia: IX14.1228

S6: 012/2025/A.069 , 11



MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Hién trang tai san thdm dinh Hién trang tai san tham dinh
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KE HOACH THAM PINH GIA

1.  Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung céng viéc :

- Khéch hang: Ong Tran Minh Thai

) Tai san thém dinh gi4 : - Gia tri gquyén su dung dat, quyén sd hitu céng trinh xay

dung

) e # . - Thifa dat s6 34, td ban db s6 47, dia chi: S& 72/5B dudng
Pla.dicm thim:dink gid ; Huynh V&n Banh, phudng 15, quan Phd Nhuan, TP HCM

- Muc dich thdm dinh gia: vay vén

2.  Phuong thifc, cach thirc ti€n hanh tham dinh gia :

- Nghién cltu ho so phap ly, tai liéu, ddc diém tai san thdm dinh gia do khach hang cung cip va thdm

dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sat, phén tich ngudn dif liéu théng tin gid thi trudng tai thdi diém tham dinh gia.

3. Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thj truéng, tai san

tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cau ctia nhém(loai) tai san tham dinh gia.

- Cac thong tin khac cd lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san thdm dinh gid, thong tin cac tai san

so sanh.

4. Nghién clfu hd sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd sd diy du hay khong day du, can bd

sung ho sd gi, ...): day du.

5. Tién do thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian cho Thdi gian

phép Bat dau Két thic
Nghién c(ru hd sd, yéu céu bd .

1 sung (néu ¢b) 1 ngay 12/5/2025 12/5/2025

2 |Th&m dinh hién trang 1 ngay 12/5/2025 12/5/2025

3 |Thu nhép théng tin 1 ngay 12/5/2025 12/5/2025
Phan tich thdng tin, dp dung céc \

4 phitdng phap thim dinh gié 1 ngay 13/5/2025 13/5/2025
Hoan thién Bdo cdo va Ching thu 3

5 thim:dinh i 1 ngay 13/5/2025 13/5/2025

6.  T& chifc thyc hién :
- T6 tham dinh vién: Nguyé&n Van Phudc
- Thdm dinh vién: L& Luc Quang
7.  Thué chuyén gia tu vdn (néu can thiét) :
12/5/2025
T4 tham dinh gia Ban Giam déc

Nguyén Thj Diéu Vi




1

SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

) TP HCM .. gza ngaj/{s rhang §nam 202 g
BAO CAO KIEM SOAT NOI BQ
Kinh giri: Ban Gidm déc Cong Ty.

¥ /
Nguwdi lap: Thim dinh vién/Trg Iy thim dinh: Nﬂw&@‘:ﬁ ...... o Oheoo

Théam dinh vién:..... L?j ...... L. (RQuoR............ Phong/ban: K§ thuit nghiép vu thdm dinh gia
Pugce phan cong hd so thim din};, xin bdo céo két qua thuc hién sau:

HOSOSO: wuvnee g M, ngay(thuly)...,?.h& .......................................................
Tai san thim dinh: ....S8.... ?}2,/‘9’5 Ayl \ba. Bowla... o pAS, ?m!%; ......
.......... n(wf‘r?ffoﬁ'\
Khéach hang: ........... Oﬂ%ftf\aﬁh\ ..... Miln..... ﬂf\o’: ...................................................
Muc dich thim dinh: ......... Ve Yoo Thoi diém thim dinh: ... 'S./202.8 ..o
Yéu ciu khac ciia khach hang: .............. . e O
Thn gion e TR oo o as e e e A TS S PR A3 SR S TS Gin s AP ST

1. Quy trinh tham dinh

Pa thuc hién diy du quy trinh thAm dinh theo Tiéu chudn, quy dinh ctia cong ty ﬂ
Dang b6 sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phwong phép thim dinh:

7
Céc phuong phap thim dinh dugc 4p dung: . pfui’dﬂ? phxp AL, AW\LJD&) f‘(u/ﬂ‘ﬁvw"g-?j

BICHIIBET «.vvemmsrmmmmamemmsmmmemaasssmmnamns voShaie AL R SR PSS S0 S0 0 TS AR SR SR ST O DU 05 5 SRR D8 e
3. Két luin vé gid tri caa tai san tham dinh j_

Gi4 tri ctia tai san dugc thAm dinh 1 ........... BFWUOA LA
210 0 0 v E T e O —— ;

Ghi chi: Dinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phén danh cho Kiém sost ni bj:
1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thuyc hién ddy du quy trinh thdm dinh [ Cén bd sung quy trinh ]

NOT AUNE DO SUNE T ..ottt e e e e e e e e e
2. Danh gi4 chit lrgng chimg thw — bdo cdo thim dinh dwgc thye hién:

...................................................................................................................
.................................................................................

.........................................................................

3. Phwong phap thwc hién:
Danh gia vé cac Phuong phép thm dinh da ap dung va bién luan trong hé so:

4. Gia tri ciia tai san dwgc thim dinh

Gia tri cua tai san dugc thdm dinh 1a

................................................................................

5. Y kién khac (néu co):

Tham dinh vién Kiém so4t vién

Y kién ciia Ban giam déc

/(1\/ 7
M0t 56 thay déi khi thuec hién mdu nay: )

* Sau khi hoan thanh cong vige tham dinh, Nguoi thic hién hé so phi ldp bdo cdo theo mdu trude khi thong
bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phat hanh chimg thie.

* Bdo cdo dugc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gia. Truomg hop khéng théng nhdt véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu thong qud, Két qua thiam dinh sé dwge chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hang.
Nhu vdy, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cia Kiém sodt vién,
Ban gidam doc.
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN

Hom nay, vao lic & gir 2O ngay (&&ha’.ng S nam 2025. Ching t6i gdm co:

1. Dai dién Cong Ty Thim dinh gis Sai Gon:

..................................................................................................................

Thlsrc hién hop déng thdm dinh gia tai san da ky két, cac bén cung co mat tai dia chi cua tai san
Tham dinh gia :

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cta tai san va khu vue xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thue trang tai sin thim dinh gis:

e A A M VoAb (b0 4 = 5.

Saoflek o e S 52 AL TN 0 R T S8
...... g D L A BN T e
. A Mk .f— ..... Q’{;ﬁlﬁr\, ...........................................................
..... B B OB e

..... v R e A L RO



.........................................................................

.........................................................................

.........................................................................

.........................................................................

..........................................................................

..........................................................................

..........................................................................

..........................................................................

..........................................................................

..........................................................................

So dd vi tri:

Két thiic khao sat vao lic .. 9. . gior .. 0. cung ngay. Cac bén lién quan cung doc va ky vao

bén ban.

Dai dién Cong ty TPG Sai Gon

//%g
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.........................................

.........................................
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Phiéu s6 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Em Chuyén - 0846.999.861
Rao ban thang

- = .“)- s . A . s R
PDia chi*™: Thdi diém giao dich(2): 4/2025

- Gia bat dong san giao dich:  14.850.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 12.620.178.000 VNP  hodc 148.473.000 VND/m2

https://alonhadat.com.vn/-gap-ban-85m2-hem-xe-tai-huynh-van-banh-

- Ngudn thdng tin: dong-tien-35tr--16096705.html

1. Cac théng tin vé thira dat

- T& ban d6 s6: Thira dat sé: dién tich: 85m2

- Muc dich sir dung: oDT 00m?2 00m?=

- Dia chi thira dat Hém Budng Huynh Van Banh, Phudng 13, Quan Phi Nhuén, H& Chi Minh
- Kich thudc mat tién: 04m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chir L o.

- Vi tri dat:
Khoang cach dén

Tén dia danh du‘gng ‘(pho) hog‘c def Cd sd ha tang
ngd (hém) cap lién ké
truéc nd

Pudng (phd): Pudng bé tdéng 4m

Ngd (hém) cdp 1:

Ngd (hém) cép 2:

Ngd (hém) cédp 3:

Ngd (hém) cép 4:

- Céac yéu td vé ha tang ky thuat: Tét
- Cac yéu td vé ha tdng xa hbi: Tét
- Céc théng tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu cd):

2. Cac thong tin vé tai san gdn lién vai dat

- Nha ¢: Nha phd Cép nha:3 Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: SO tang: Nha 5 téng
Dién tich san xdy dung: 383m?2

Gidy phép xdy dung: cd o, khéng cb o.
- Tai san khac (néu co):

12/5/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

Nguyén Vin Physé




Phiéu sd 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (x3):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Hu Duy - 0902527119
Rao ban thang

- i (1), 2 e . A . . .
Dia chi''’: Thdi diém giao dich(2): 4/2025

- Gia bat dong san giao dich: 19.350.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 16.339.740.300 VND hodc 160.194.000 VND/m=2
ntrps://bataongsan.com.vn/ban-nna-rieng-auong-nuynn-van-pann-

- Ngudn thdng tin: phuong-12-9/ngang-khung-7m-toa-phong-phu-nhuan-dt-7x17m-cn-
102m?-chi-21-5-tv-tl-nrd2R 15043

1. Cac thong tin vé thira dat

- T6 ban d6 s6: Thira dat sé: dién tich: 102m?2

- Muc dich sir dung: oDT 00m?2 00m?2

- Dia chi thira dat @: Hém Pudng Huynh Van Banh, Phudng 12, Quén Phl( Nhudn, H8 Chi Minh

- Kich thudc mét tién: 07m - Kich thudc chidu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chi nhét x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chi’ L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cap lién ké
trudc nod

Pudng (phb): Pudng bé téng 4m
Ngo (hém) cdp 1:
Ngd (hém) cép 2:

Tén dia danh Cd sd ha tang

Ng6 (hém) cép 3:
Ngd (hém) cédp 4:
- Céac yéu td vé ha tang k¥ thudt: Té6t

- Céc yéu t6 vé ha tang xa hdi: Tét
- Cac théng tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu cd):

2. Cac thdng tin vé tai san gin lién vai dat

- Nha 4: Cap nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tang: Nha 5 tang
Dién tich san xay dung: 459m?2

Gidy phép xay dung: c6 o, khéng cé o.
- Tai san khac (néu cé):

12/5/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dudc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

Nguyén Van Phud



Phiéu sé 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Khanh Ly - 0961999283
Rao ban thang

- i »1), N e " - .
bia chi'": Thai diém giao dich(2): 4/2025

- Gia bdt dong san giao dich: 10.315.100.000 VND

- Gia dat giao dich: 9.020.496.800 VNP  hodc 164.009.000 VND/m2

- Ngudn théng tin: https://batdongsan.com.vn/ban-nha-rieng-duong-huynh-van-banh-phuor

1. Cac thong tin vé thira dat

- Td ban d6 sd: Thira dat sé: dién tich: 55m2

- Muc dich sir dung: oDT 00m2 00m?=

- Pia chi thira dat @; Hém Budng Huynh Vén Banh, Phuéng 13, Quin Phu Nhuén, HB Chi Minh

- Kich thudc mat tién: 04m - Kich thudc chiéu su thira dat:

- Hinh thé thira dét: hinh chif nhét x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da gidc o, hinh chir L o.

- Vi tri dat:
Khoang cach dén dudng
B (ph8) hodc dén ngd ; §
Tén dia danh (hém) c4p lién ké trudc Cd sd ha tang
noé
Pudng (phd): Pudng bé téng 4m

Ngd (hém) cap 1:
Ngd (hém) cdp 2:
Ng6 (hém) cép 3:
Ng6 (hém) cép 4:
- Cac yéu td vé ha ting ky thuat: T6t

- Cac yéu t6 vé ha tdng xa hdi: Tot
- Cac thang tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac thdng tin vé tai san gén lién vai dat

- Nha &: Nha phé Cép nha:3 Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tadng: Nha 4 tAng
Dién tich san xady dung: 198m?2

Gidy phép xay dung: ¢ o, khéng cé o.
- Tai san khac (néu cd):

12/5/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng

\4

Nguyén Van Phusd




C % slonhadat.comyn/-gap-ban-85md-hem e-tai-huynhovan-Banh-dong-tien-S5tr-- 16096705 At

rang chil > Can ban » Ban nha » Ban nha H3 Chi Minh » Ban nha Phi Nhudn » Ban nha Phurdmg 13
» Ban nha Huynh Van Banh

& GAP BAN 85M2 HEM XE TAl HUYNH VAN BANH, DONG TIEN 35TR. Théng tie lién hé
Ngay déng  Hom nay ¥ EmC} &
L aciPusaI AN 1 Ceiq00 001 0708087 0
HUYNH VAN BANH HEM XE TAI - NHA DEP
| {Q) 85m2 5 18u ngang dep 4m gi 16,5 tj. Phutmg 13 Quén Phi Nhugn. Buoe dash gis Rl W @ &

£) 11rét 1 Kmg 2 lu sén thuomg, PN, 1TWC
@ Dong tién khodn 35irthang.
& 54 héng riéng, hoan cdng da

i

1 Nhip dia &iém cdn m

8 Hai Anh coi nha néu ph hop tiéu chi.

| Y479Ay13y169y

| Gié: 16,5 ty Dién tich: 85 m?2

Bia chi tai sdn: Dudng Huynh Vin Banh, Phuéng 13, Quan Phu Nhuan, Hé Chi Minh

© Céc thong tin khac s
Mz tin 16096705 Huding _ Phing an v : . :

| B e ; i kiém ning cso

4 Lositin Cdn ban Pudngtrudenha 8m Nha bep b4 e

| Loai BOS Nha trong hém Phap Iy 54 hing/ S8 43 Sén thuong 7 Bdn nha rong hém tai cac dir an & Quén Pha

| Chiéu ngang — $6 thu 5 Ché dé xe hoi P . Nhudn

| Chidu dai = 56 phong ngi 3 Chinh chi 53052 44 Dlng Vim 3ot (1)

f ' Ban nha trong hém tai HS Chi Mink

| PN Hish anh ] g i Mini

= | : o —— ’ o #an nha Quan 1

3  batdongsan.comvn/ban-nha-rieng-duong-huynh-van-banh-phuong-12-9/ngang-khung-7m-toa-phong-phu-nhuan-dt-7x17m-cn-102m2-chi- 21-5-ty-ti-prd2e1

N\ q
.. Minh Phén

* Xem thém 303 tin khac

CPhutmg1i(iz)
Phutmg 5(118)
Phubng 3 (99)
Phudng 10(86)

Ban / B Chi Minh / Phit Nhuan / Nha riéng tai dutng Huynh Van Banh

Ngang khiing 7m! Téa nhéa vén phong Huynh Vén
Banh, Pha Nhudn - DT: 7x17m (CN: 102m2) chi 2151ty o ®
T o
M-glsmn

Dutng Huynh Van Banh, Phuiing 12, Phii Nhuan, HB Chi Minh

Plutng 4(70)
MIIT gia Dién tich m‘ﬂ !3(53, .
215ty 102 m? < & Q Yemn thém ~
~210,78 triéu/m?® Mt tin 7m :
4$151% Gia tai khu vue nay d3 ting trong 1 ndm qua Xem lich sirgia > ; a&m:ﬁm&w 2 it

Rt R 0 AR TR LS



C

% batdongsan.comyn/ban-nha.rieng-duong-huyrih-van-banh-phuong-13-9/hem-xe-hor-tranh-dien-tich-55m-pra2472656

Ban /7 Hi Chi Mink 7 Pha Nhuds 7 Nba rigng 19l dubng Huynh Van Banh

Hém xe hdi Tranh Huynh Van Banh - Lé Vén Sy, nha
dién tich 55m2 - 4 Tang BTCT- 0961 999 ***

Duting Huynh Vin Banh, Phubng 13, Phu Nhudn, Ho Chi Minh

K gié Dién tich Phong ngu

11,59ty 55 m? 6 PN < & @
~210.73 yiguim? Mit Fen 37 m

4 145% Gia tai khu vye nay d3 ting trong 1 ndm qua. Xam lich st gia >

Théng tin mo ta

Quén Phd Nhuin.
Hém xe hoi Trénh Huynh Van Banh.

+ Nha dién tich 55m*{ 3.8 x 15)M; 4 tang BTCT, 6 phong khép kin.

+ S8n ddng tién cho thué 25t /thing

+ Vi tri thudn tién ngay Nguyén Van Tri - Huynh Vén Banh - Dang Van Ngir- L& Van S§ - Trutng
Sa. Xe hoi vi vu, thoéng, an ninh.

1159ty

0061 aga ~ ETESENA

Bli Khanh Ly

Tham gia Tin déng
Batdongsan dang oo

4 ndm 158

*.ﬁeﬁnm_mm
; ph:&qaa.mmm

Xem trang ca nhan >

[ chat qua zalo

0961 999 ™ - Hu

Prung 15(60)
 Phutng 4(70)

. Phuong 13 {68)

e b T R o
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TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN

Thita ddt s6; 34
S& phdt hanh GCN: BA5S04263

To bdn @b s6: 28(BDDC)
$6 vao s6 cip GCN: CH06227

Nbi dung thay d6i va co sd phdp Iy

Xac nhén clia co quan

Thé chip béng quyen sir dung ddt quyén s& hitu nha & va/@s i

sin khéc gin lien vai dit tai NGAN HANG TMCP CO
THUONG VIET NAM - CHI NHANH SAI GON, dig€thing
1425-1427 Khu phb M§ Toan 2 (H4) Nguyén Vin Linh| 3

phé 4, phuomg Tan Phong, quén 7, TPHCM theo hd i
27067.023928.TC.VP '

04 -06- 2018

Xba ndi dung ding ky thé chip ngay 12/02/2015 theo hd
so 6 27067.120.18.003968.XC

Thé chép biing quyén sir dyng dét va tai san gén lién voi .=
d4t tai NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAZFS~
TRIEN NONG THON VIET NAM - CHI NHANH LY ,;
THUONG KIET, dia chi: 162-166 Ly Thudng Kiét
Phutmg 14, Quén 10, TPHCM theo hd so \
27067.120.18.003968.TC

(Diing k§ cho 2 Hop déng sé 128/HPTC-2018 ngdy |

31/05/2018 va Hop déng s6 129/HDTC-2018 ngay
31/05/2018)

Xéa néi dung ding ky thé chip ngay 04/06/2018 thed]. ¥
hd so sb 27067.120.20.001742.XC ¥

Trang bé sung nay luén phdi dinh kém Gidy chimg nhan ndi co gid tri phap y

¢6 thdm quyén

Pia chi: 72/5B Huynh Vin Binh, phwimg 15

Trang bo sung sb: 01
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Xdc nhdn cia co quan
¢6 thédm quyén

Noi dung thay dbi va co s& phép 1y

; 19 -0 2001
Thé chip bing quyén sir dung dét va tai san gin lidn véi dit tai
NGAN HANG TMCP PAU TU VA PHAT TRIEN VIET
NAM - CHI NHANH TAY SAT GON, dia chi: Tang 1, s6 707}
L Gia, phuong 15, quin 11, TPHCM theo hé so]
27067.120.21.001723.TC
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CONGTY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Poc lap — Tw do — Hanh phuc
S6: A.079/25/SaigonPA/HP

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

- Can cir B6 Ludt Dan Su sé 91/2015/QH13 do Quéc héi nuce Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu lhec thi hanh tir ngay
01/01/2017;

- Lugt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

- Can cir Nghi dinh s6 78/2024/NP-CP ngay 01 thdang 07 ndm 2024 ciia Chinh phu
vé tham dinh gid,

- Can cir Thong bado 56 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B¢ Tai Chinh vé Danh
sdach tham dinh vién vé gia du diéu fciérz hanh nghé tai cac doanh nghiép tlzc{m dinh
gid va Danh sdach doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh
gid khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia ké tir ngay 01
thang 01 nam 2025,

- Can cik vao chikc ning quyén han cia Cong ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon;

- Can citt vao nhu cdu va kha ning hai bén. X ) )
Hom nay. ngay 12 thang 5 nam 2025, tai tru s6 CONG TY TNHH THAM DINH GIA
SAI GON - SAIGON PA, céc bén gom cé:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):
Ong TRAN MINH THAI

Dia chi : 15 Tién Giang, Phuong 02, Quan Téan Binh, Tp. HCM.
CCCDsd  : 049076000111

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Pht Nhuan, Tp.HCM.,
Ma sé thué  : 0309509811
Dién thoai :(028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Pai dién :BaNGUYEN THIDIEU VI  Chtrc vu: Giam dbc
(Theo gidy uy quyén so: 50/22/SaigonPA-HDTV vé viée uy quyén Chu tich HPTV ngay
12/07/2022 cua Chu tich Hpi déng thanh vién)

Sau khi trao doi va thoé thufn, hai bén thong nhat ky hop dong dich vu tham dinh gia
tai san voi nhitng diéu khoan va diéu kién sau:
PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu cu clia Bén A, Bén B déng y nhan thuc hién dich vu thdm dinh gia tri tai
san ¢6 thong tin nhu sau
- Gia tri quyén st dung dét va cong trinh xdy dung trén dat tai thira dat sb 34, to ban
dd s 28; dia chi Phuong 15, Quan Phit Nhuan, TP HCM.
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2. Ho so phap ly Bén A cung cap cho Bén B gom co cac tai li¢u sau :

- Giay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
voi dat c6 s6 vao so cap Gidy ching nhan: CH00227 do UBND Quén Pht Nhuin
cép ngay 01 thang 02 nam 2010.

3. Noi dung cdng viéc bao gbm:

- Tham dinh gia tri tai san theo gia tri thi truong tai thoi diém thdm dinh.

- Déi voi gid tri quyén sir dung dét & thudc 16 gidi xac dinh don gia dét theo Quyét
dinh 5O 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND thanh phd H6 Chi Minh
vé viéc sira ddi, bd sung Quyét dinh s 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cua
UBND thanh ph6é H6 Chi Minh ban hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban
thanh phé H6 Chi Minh giai doan 2020-2024.

PIEU 2: MUC PICH THAM DPINH GIA
— Tham khao gia phuc vu cong tac vay von.

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chimg thu thdm dinh gid va thanh ton day du tién phi dich vu tham dinh gid
theo thoa thuén trong Hgp dong nay va céc chi phi phat sinh khac (néu co).

2. Puge cung cip 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gia kém theo Bao cdo thim
dinh.

3. Yéu ciu Bén B cung cép thém hodc sao y vin ban Chimg thu thim dinh gid, bao
céo tham dinh gia va tra thém tién chi phi twong Gng véi s6 lugng van ban da yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bé hd so, tai liéu lién quan dén hd so
duge yéu cau thdm dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém déi véi tinh hop phép ciia
cac ho so tai liéu do.

5. Hudng din Bén B khao sat hién trang khi ¢6 yéu cau.

_ 6. Sir dung chimg thu thdm dinh gia dung muc dich nhu da néu tai Piéu 2 ciia Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung chimg thu
tham dinh gia sai muc dich so véi muc dich tham dinh néu trong ching thu tham dinh
gia.

7. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luat.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cu Bén A cung cap ddy du va kip thoi toan bd h so, tai li¢u lién quan dén ho
so can tham dinh gia va hudng dan Bén B khéo sat hién trang, thu thap thong tin lién
quan dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu ciu Bén A thanh toan tién phi dich vu tham dinh gi4 theo ding théa thuén
trong Hop dong.

3. Tir chdi thuc hién tham dinh gia ho so theo yéu cau Bén A khi nhan théy ho so do
khong du diéu kién phap ly deé thuc hién viéc tham dinh.

4. Pam bao chét luong va gia tri phap 1y ctia Chimg thur tham dinh gia, hoan thanh
cong viéc tham dinh gia theo thoa thuan dung thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
s0, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cip 02 ban chinh Ching thu thim dinh gia va bao cao tham dinh gia
cho Bén A.
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6. Thong bao ngay cho Bén A khi hé so tham dinh gia khong day di theo yéu cau,
cac van dé phat sinh trong qua trinh tham dinh hién trang hd so, cac yéu cau hd trg doi
véi Bén A.

7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cip va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gia, bi mat nghé nghiép va chi cung cip cho co quan ¢ tham quyén khi c6 yéu
cau hop 1é va phai thong bao cho Bén A trudce khi thuc hién.

8. Chju trach nhiém truéc phap luat vé két qua thdm dinh gia cia minh. Trong truong
hgp két qua tham dinh gia khong ding, gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
phap luat.

9. Trong trudng hop c6 khiéu nai vé két qua cua Chimg thu tham dinh gia, Bén B co
trach nhiém phoi hop cung véi Bén A (c6 vén ban giai trinh v€ co s& phap ly cua vige
tham dinh gia) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép luét.

DPIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HQP PONG
_ 1. Cong viéc thdm dinh gia dwoc tién hanh trong thi gian 05 ngay ké tir ngay Hop
dong dugc ky keét.
2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop ddng c6 hiéu luc Bén A phai cung cép day di
hd so, tai lidu lién quan dén tai san can tham dinh gid cho Bén B.

3. Truong hop Bén A cham cung cip ho so tai liéu theo thoi gian thoa thuén néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thyue hién hgp dong dugc tinh tir ngay Bén A cung cap day du
hd so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hgp Bén A ¢6 nhu cau tham dinh gia bd sung cac tai san ngoai danh muc
thi céc bén sé thoa thudn cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh thim dinh gia déi véi
cac tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thAm dinh tai san néu tai Diéu 1 cua Hop dong 1a: 10.000.000 VND.
(Bc%ng chir: Muoi triéu dc":ng)

- Phi thAm dinh trén chwa bao gdm thué gia tri gia tang (VAT).

2. Tién do thanh toan:

- Dot 1: Tam tng 2.000.000 VND ngay khi Chung t61 khao sat thuc té tai san tham
dinh gia..

- Dot 2: Thanh toan toan bd phan phi thim dinh gia con lai truéc khi nhan duge
chimg thu va bao céo thim dinh gi4.

3. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién mit hodc chuyén khoan vao tai

khoan ctia Bén B chi tiét nhu sau:

S6 tai khoan  : 114002941730

Tén thy huéng : CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Mo tai : Ngédn hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc stra ddi, bd sung cac diéu khoan ciia Hop dong nay phai duge hai bén thoa
thudn bang van ban do nguoi dai dién ¢6 tham quyén cua hai bén ky.



2. Nhiing stra d6i, bo sung (néu c6) s& c6 hiéu luc thay thé, bd sung diéu khoan tuong
g trong Hop dong nay va cac phu luc Hop ddng (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG

1. Hop ddng dugc xem cham dit, tw dong thanh ly, cac bén hoan thanh quyén va
nghia vu cia minh trong céac truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo théa thuan trong Hop dong;

e Hai bén cung thoa thudn cham dut Hop dong trudce thoi han.

2. Truong hop Bén A mudn chim dit Hop dong trude han thi phai thong bao trude

cho Bén B 02 ngay va phai thanh todn cho Bén B tién phi dich vu tuong Umg voi khéi
lugng cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén théng nhét xac dinh.

3. Trudong hop Bén B muén chim diat hop dong trude han thi phai thong bao trudce
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b sé tién phi dich vu ma Bén B da nhén.

4. Truomg hop Bén B da hoan thanh cong viéc tham dinh gia, phat hanh chimg thu
nhung Bén A khong nhan Ching thu thim dinh gid, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu thdm dinh gia con lai theo théa thuan néu tai Piéu 6 ciia Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién ding cac diéu khoan da thoa thuén trén.

2. Trong qué trinh thue hién, néu c6 vuong mic hodc tranh chép phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than twong trg 1an nhau. Neu khong tur giai quyét duoc hai
bén ¢6 quyén dua vu viéc ra co quan toa n ¢ thim quyén giai quyét theo ding qui dinh
cua phap luat.

3. Hop ddng dich vu thim dinh gi4 nay c¢6 hiéu lyc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4.Hop ddng nay duoc lap thanh 04 (bdn) ban ¢ gia tri phap ly nhu nhau, mdi bén
gilr 02 (hai) ban.

DPAI DIEN BEN A _DAIDIEN BEN B
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