S& chirng thu: 012/2025/A.070 (S6 hgp dong: A.080/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: BA LE TRONG THUY TIEN

Pia chi: A12a.07 Sadora, Khu phd 11, Phudng Thu Thiém, Thanh phé Thu Buc, Tp. HCM.
Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung dat, gia tri cong trinh xay dung trén dat
Pia chi tai san tham dinh: Phudng Thanh Khé Péng, Quan Thanh Khé, Tp. Da Néng
Ngay phat hanh chidng thu: 14/05/2025.
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—A CONG TY THAM DINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA

S6: 012/2025/A.070 Tp. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 05 ném 2025

1.

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gdi: BA LE TRONG THUY TIEN

Can cu Hop dong thadm dinh gia sé A.080/25/SaigonPA/HD ngay 12/05/2025 ky két gilra
Cong ty TNHH Tham dinh gla Sai Gon va BA LE TRONG THUY TIEN;

Cén clr Bao cao két qua tham dinh gia sd 012/2025/A.070 ngay 14/05/2025 cua Cong ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;

Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Chiing thu thdm dinh gia s6 012/2025/A.070
ngay 14/05/2025 véi cac ndi dung sau day:
KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:
~  BA LE TRONG THUY TIEN
— Dia chi : A12a.07 Sadora, Khu phd 11, Phudng Tha Thiém, Thanh phd Tha Bdc, Tp. HCM
- CCCDs6 :048192001111

. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

-~ Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)
- Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phua Nhuan, TP HCM.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

— Gia tri quyén sU dung dat va quyén sd hifu cong trinh xdy dung trén dat tai thua dat so 42,
td ban d6 sé 16, dia chi: 03 Ky Déng, Phudng Thanh Khé DBéng, Quan Thanh Khé, Tp. Ba
Nang.

. THOT PIEM THAM DINH GIA:

— Thang 05/2025.
- Ngay khao sat hién trang 13/05/2025.

. MUC PICH THAM DINH GIA:

— Phuc vu cong tac vay von.

. CO' SO’ GIA TRI THAM DPINH GIA:

Cd so gla tri thi tru’dng

. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:

Phap ly clia tai san thdm dinh gia la hgp phap.

—  Piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban san sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bai ly do chi quan khac.

~ Giad udc tinh giao dich thanh céng la giad dai dién cho tai san trén thj trudng.
Ngudi cung cap thong tin/hudng dan khao sat co6 day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia th|et dac biét: Khong co

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

— Céach tiép can tir thi trudng - Phudng phap so sanh.
— Cach tiép can tu chi phi = Phudng phap chi phi thay thé.

9. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:
P Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Téen tai san (m?) (VND/m?) (VND)
Thira dat s6 42, td ban do so 16,
1 dia chi: 03 Ky Pong, Phudng
Thanh Khé Pong, Quan Thanh ;
Khé, Tp.Pa Ning |
1.1 | Gia tri quyén st dung d&t ODT 82,80 55.089.000 4.561.369.200 |
1.2 | Gia tri cong trinh xay dung trén dat 251,90 1.539.487.858___‘
] Tong gia tri (VND) 6.100.857.058

Két luan téng gia tri tai san (/lam tron) 6.100.857.000 VND.
Bang chil: Sau ty mét tram triéu tam tradm nam mudi bay ngan dBng chan.
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SAIGON PA

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thd&i han sir dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
ching thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG DIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Két qua tham dinh gia chi cd hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng tham dinh gia sd A.080/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khach
hang khong thuc hién day du cac nghia vu bao gom nghia vu thanh toén da ghi trong Hdp
dong néu trén trong thai han quy dinh thi mac nhién hgp dong vo hiéu va toan bé Chirng thu/
Bao cao thdm dinh gia lién quan dén Hgp dong nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho khach
hang s& khdng co gia tri phap ly.

K&t qua thdm dinh gid trén chi cé gia tri khi chu tai san d3 hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sr dung dat va/hodc quyén sd hifu cong trinh xay dung theo quy
dinh ctia Phap luat.

Khach hang la chu tai san hodc bén thr ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap ho so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén si& dung,
dac tinh kinh té& - k¥ thudt va cac tinh n8ng khac cé lién quan dén tai san thadm dinh va hudng
d&n Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta danh muc, s lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia da cung c8p. Saigon PA khéng
tham dinh tinh sd hitu hdp phdp hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td géc ma cé thé hién
hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cép, va Saigon PA gia dinh rdng tat ca gidy
td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, méc du d& dudc khao sét, phan tich rat k¥ ludng nhung van la
y chll quan cta T6 tham dinh gid. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hdp
déng tai thoi diém tham dinh gia.

K&t qua thadm dinh gia chi dudc str dung "cho mét muc dich thadm dinh gia” duy nhét theo yéu
cau cla khach hang tai hdp déng. Ching t6i khéng chiu trach nhiém khi khach hang sir dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo két qua thdm dinh gia dudc 1ap dua trén phdp ly, dac diém kinh té ky thuat, hién
trang cla tai san tham dinh, ning luc chuyén mén cla t8 tham dinh, céc gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén suédt trong ndi dung cua bdo cao. DO tin cdy cta bao cao phu thudc nhiéu
vao kha nang nhan xét va muic dd am hiéu clia ngudi doc ddi véi cac didu khoan dinh kem
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khong co bat ky Igi ich nao, ngoai hgp déng dich
vu thdm dinh gid, cé thé gay ra mau thuan 1am anh hudng dén gia tri tai san tham dinh.
Cac sb liéu dugc do lai trén ban vé so d6 nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chieu
rong mat tién, chiéu réng mit cdt dudng (néu c6) chi mang tinh tham khao do ¢ thé ¢ su
sai léch ty 1é trén ban vé hoic sai s& trong qua trinh do dac cla té tham dinh. Su sai léch nay
c6 thé anh hudng dén két qua thAm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan luu
y khi str dung Chirng thu tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi cé gia tri khi di kem véi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén sudt
trong bao cdo két qua tham dinh gia. Khach hang va céc bén lién quan chap nhéan rdi ro khi
mot s gia dinh dudc néu ra c6 thé khéng chinh xac trong thuc t€, lam anh hudng dén két
qua tham dinh gia. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi sir
dung Chirng thu tham dinh gia.

Bao cdo két qua tham dinh gia s8: 012/2025/A.070 kém theo Ching thu nay.

Hb sd tham dinh giad cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, so dd vi tri, hinh anh thuc té€ va bién ban khao sat hién trang tai san.

S6: 012/2025/A.070 2



<

® - A A A ;.
—A - CONG TY THAM DINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Ph( Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA

—  Ching thu tham dinh gid dudc phat hanh 03 ban chinh. Trong d6, Saigon PA gilr 01
ban, khach hang gilr 62 ban - co gid tri nhu nhau.

—  Moi hinh thiic sao chép Chiing thu thdm dinh gid khdng cé su dong y béng van ban
clia Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM PINH VIEN GIAM POC
%/V F
Ly Hoang Phic T Lé Luc Quang
S6 thé THV vé gia: XI117.1821 S6 thé TDV vé gia: IX14.1228
TY \2\
GIA |
IN /S
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.070

Tp. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 05 ndm 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

—~ Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

~  Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Trén Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

- Gidy chi'ng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma s6 012/TDG do Bd Tai
chinh cdp lI&n dau ngay 19/08/2015 va cdp ddi 1an 3 ngay 21/09/2022.

- Hoat dong theo Théng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla Bd Tai Chinh vé& Danh
sach tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gia va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2025.

Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Email . info@thamdinhagiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

~ BA LE TRONG THUY TIEN
Dia chi : A12a.07 Sadora, Khu phé 11, Phudng Tha Thiém, Thanh phd Thu Buc, Tp. HCM

- CCCDsd :048192001111

2.2. Thong tin vé tai san tham dinh gia:
Gia tri quyén su dung déat va quyén sd hiru céng trinh xay dung trén dat tai thira dat s6 42,
td ban dé sé 16, dia chi: 03 Ky Bdng, Phudng Thanh Khé Bdng, Quéan Thanh Khé, Tp. Da
Nang.

2.3. Muc dich tham dinh gia:
Phuc vu cong tac vay von.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:
Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

— Thang 05/2025.

— Ngay khao sat hién trang 13/05/2025.

2.6. Ngu6n thong tin dudc sur dung trong qua trinh tham dinh gia:

- Théng tin do khach hang cung cap;
Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc tham dinh gid;

— Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
bat dong san va cac phudng tién truyén théng khac da qua kiém chirng;

~ Thong tin tir cac van ban phap ly vé quyén sir dung dat, quyén sd hifu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té - xa héi tai khu vuc thdm dinh gid;
Thong tin tir cd s dif liéu san cé cua Céng ty Tham dinh gid Sai Gon.

S4: 012/2025/A.070 1
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2.7. Can cif phap ly dé tham dinh gia:

Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat bat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha g s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s8 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mdt sé diéu
chinh diéu clia Luét gid vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 clia Chinh Phi quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua
Ludt nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh pha vé Quy dinh vé gia dét;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bd tai chinh v& Quy dinh thi, quan ly, cdp
va thu hdi Thé th&m dinh vién vé gia;

Théng tu sé 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tdc dao dlc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi cdng viéc thdm
dinh gid, cd sd gid tri th&m dinh gia, hd so thdm dinh gia;

Théng tu sé 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé cach ti€p can tlr thi trudng, cach tiép can tU chi phi, cach tiép can tur
thu nhap;

Théng tu' s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin v& tai san th&m dinh gia;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bd tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gia tai san vo hinh;

Thong tu sé 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bd tai chinh vé Quy trinh vé danh gid
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gia; trich 1&p du phong rui ro nghé nghiép, ché dd bao
cdo vé hoat déng thadm dinh gid cua doanh nghiép thdm dinh giad va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gid cia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gid
clia héi déng thdm dinh gia;

Thong tu' sé 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cta Bd Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gid bat dong san;

Théng tu s 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bo tai chinh vé& Quy trinh dao tao, bdi
dudng, cdp nhat kién thlc va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cla B Tai chinh, Hudng dan ché& dd quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san cé dinh;

Théng tu s8 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia Bd Tai chinh hudng din ché dé quan ly,
str dung va trich khau hao tai san ¢cé dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir n@m tai chinh nd8m 2013, dugdc stra ddi, bd sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s& 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 clGa B Tai chinh slra ddi, b sung mét sé
Diéu ctia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia B Tai chinh hudng dan ché d6
quan ly, sir dung va trich khdu hao tai san c6 dinh, coé hiéu Iuc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tir nam tai chinh 2016,

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua B Tai chinh stra d8i, bd sung mdt sb
diéu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 clia B& Tai chinh hudng dan ché& dé quan
ly, sir dung va trich khdu hao tai san c6 dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tir nam tai chinh 2016.

Quyét dinh s8 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 do B xdy dung cdng bé sudt vén dau tu xay
dung va gid xay dung téng hdp bd phén két cdu cong trinh ndm 2024.
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Quyét dinh 59/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 ctia Uy ban Nh&n dan Thanh phd Da Nang
vé viéc didu chinh, b6 sung bang giad dat trén dia ban Thanh phd Pa Ning giai doan 2020-
2024;

Gidy chirng nh&n d&ng ky kinh doanh sé 0309509811 ngay 09/11/2009 va cép d6i ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy ching nhan di diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TBG ngay
19/08/2015; céap lai lan 3 ngay 21/09/2022;

— Théng béo s§ 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla Bo Tai chinh vé viéc cong bd Danh sach
thdm dinh vé gid du didu kién hanh nghé thadm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025 tai cic doanh
nghiép tham dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham
dinh gid khéng bao dam diu kién kinh doanh dich vy tham dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;
Hgp ddng tham dinh gid s6 A.080/25/SaigonPA/HD ngay 12/05/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va BA LE TRONG THUY TIEN;

~  Gidy chi'ng nh&n quyén s dung d&t quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat sé
CT 485211, co s6 vao sé cdp GCN: CTs198627 do S& Tai nguyén va Méi Trudng Thanh phé
pa Ning cdp ngay 24/12/2019.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:

3.1. Quyén sir dung dat va quyén sé hifu cong trinh xay dung trén dat tai thira dat s6
42, td ban do s6 16, dia chi: 03 Ky Péng, Phudng Thanh Khé Pong, Quan Thanh
Khé, Tp. Pa Nang.

3.1.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai: thira dat sd 42, t& ban dd s6 16, dia chi: 03 Ky Bong, Phudng
Thanh Khé B6ng, Quan Thanh Khé, Tp. Da Nang.
Vi tri: Tai san tham dinh cé mat trudc tiép vdi giap dudng Ky Boéng [dudng nhua rong khoang
16m (ca 1&/via hé)] va mat sau tiép gidp kiét xi mang hién trang réng khoang 1,5m, vi tri
tai san cach dudng Ha Huy Tap khodng 20m va cach dudng Nguyén Tat Thanh khoang
khoang 355m.

3.1.2. Hién trang khu dat

-~ Dién tich dat dugc chi'ng nhén theo gidy chifng nhan la: 82,8 m2.

~ Muc dich sir dung dat: Dat & tai do thi;

Chiéu réng mat tién: Khoang 4,57m;
Thdi han sir dung dat: Lau dai;

—  Hinh thirc sir dung: Str dung riéng;

— Hinh dang 16 dat: Can déi.

— Hién trang st dung hién tai: C6 céng trinh xay dung trén dat

3.1.3. Coéng trinh xay dung trén dat

~ Téng dién tich san s dung theo gidy ching nhén: 251,9m?.

- Quy mo6/Sé tang: Nha 3 tang

~ K&t cdu xay dung: Tudng gach, san BTCT, mai BTCT.

~ Hién trang: Pang dugc sir dung dé & binh thudng.

—  Panh gia chat lugng con lai cua cdng trinh xay dung:

+ Ngoai quan téng thé bén ngoai § mic khd, nha da qua s dung.
+ Tudng gach ¢ muc kha.

+ N&n san ¢ muc kha.

+ Mai chua cé dau hiéu xudng cép.

S6: 012/2025/A.070 3
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~ Chat lugng con lai cua cong trinh xay dung:

G oEE L R 5 e g Ty lé chat Ty Ié con lai
e . Ty lé cua két | Ty |Ié hao mon N . X ar A
Két cau chinh o . lugng con lai cua két cau
cau chinh % % ,
% chinh %
Méng 10 24 76 7,6
Khung, cot = = = 2
Tudng 18 28 72 12,96
Nén,san 14 29 71 9,94
Két cdu dg mai - - -
Mai 13 30 70 9,1
Téng cong 55 39,6
. Ty 1é chat lugng cén lai cua céng trinh (%) 72,00%

3.1.4. Thong tin quy hoach
—  Tai san thdm dinh thudc khu vuc chua cé théng tin quy hoach chi tiét theo céng théng tin
quy hoach Thanh phé Ba Néng (https://ttdd.tnmt.danang.gov.vn/).

. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin téng quan vé thi trudng
Qua khao sat théng tin tai khu vuc thd&m dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat déng san tuong ddi dbi dao dbi vdi tai san la bat dong san cé quy md dién tich vira va
nho.

— Théng tin rao ban chu yéu tlr website, méi gidi, chu tai san Giao dich dudc thuc hién chu
y&u théng qua thoa thudn gia gilfa bén mua va bén ban.
Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi moé trong nudc thuan Igi, tdng trudng kinh té& phuc hdi,
mé&t béng |3i sudt duy tri & mudc thap, lam phat tdng trong tdm kiém soat, hang loat van ban
ludt mai vé bat déng san co hiéu luc, thi trudng bat ddng san budc dau co nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia lan khéi lugng giao dich. M3c dU van con mét s8 khé khan nhu
tang trudng tin dung nganh con thép, ap luc ddo han trai phiéu déi véi doanh nghiép bat
ddng san con Idn, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo g8 kho khan cia Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat dong san trong nudc noéi chung va tai khu vuc thdm dinh giad ndi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat tri€n 6n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu td kinh té, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh

~ YEu t6 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung déng dic; hoat déng kinh té phat trién; thu nhap
binh quan dau ngudi ¢ muc cao.

— Y8u t8 v& x3 hdi: CJd sd ha ting giao thong phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng c6; dan tri cao; an ninh xad héi dudc dam bao.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly clia tai san thdm dinh gia la hgp phap.
~ Piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi bén s&n sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chd quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat c6 day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
— Gia thiét dac biét: Khong co.
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6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

~ C&n cf vao dac diém kinh té - ky thuat cla tai san thadm dinh gid, muc dich thdm dinh gid
va ngudn théng tin thu thap dudc, Saigon PA lua chon cac phuang phap thdm dinh thudc
cac cach tiép cdn sau dé xac dinh gia tri tai san:
Cach tiép can tir thi trudng - phudng phap so sanh:

+ Phuong phap so sanh: Phuong phap so sanh la phuong phap thdm dinh gid, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh gid dua trén cd sd phén tich muc gid cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

— Céach tiép can tu chi phi - phudng phap chi phi thay thé:

+  Phuong phap chi phi thay thé Id phuong phap thdm dinh gid xac dinh gid tri cua tai
san thdm dinh gid dua trén cd sd chénh léch gidta chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu tai san thdm dinh gid cé cung chidc ndng, cdng dung theo gia thi trudng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén si dung dat ¢

*» Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc thdng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tugng déng nhat vdi tai san tham dinh:

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
) Thdi diém/Tinh trang Rao ban thang | Rao ban thdng | Rao ban thang
giao dich 02/2025 03/2025 12/2024
2 | Tinh trang phép Iy Glany chung GIE:\/ chirng Glaiy ching G|s;1y chirng
- nhan QSDP nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
o Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Diéu kién giao dich dich thdéng dich thong dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
4 g;tc eh sireung oDT oDT ODT+CLN oDT
Mat tién Mat tién dudng | Mat tién dudng Mat tién
dudng Ky Ky Bong, Ky Boéng, dudng Ky
Pdng, Phudng | Phudng Thanh | Phudng Thanh | Béng, Phudng
5  Vitri Thanh Khé Khé bbng, Khé boéng, Thanh Khé
Pong, Quan Quéan Thanh Quan Thanh Pong, Quan
Thanh Khé, Khé, Tp. ba Khé, Tp. Da Thanh Khé,
Tp. Da Néng Néng Néng Tp. Ba Ning
" 6 | Chiéu rong mat tién 4,57m 5,0m 6,10m 5,0m
7 | Quy mé dién tich 82,80m2 100,0m2 152,7m2 100,0m2
7.1 Dién tich dat ¢ 82,80m2 100,0m2 150,0m2 100,0m2
5 5 Dién Atr'ch fié’t tréng 2,7m2
cdy ldu nédm
budng nhua
8 | Cdsd ha tang va kiét sau Pbudng nhura budng nhua Pudng nhua
khoang 1,5m
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STT  Y&u td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
9 | Hinh dang Can dai Can déi Can daGi Can doi
Khong cé bat Khéng cd bat Khéng co bat Khéng co bat
10 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuay phong thuay phong thuy phong thay
11 | Gia rao ban (VND) 7.700.000.000 | 9.390.000.000 | 8.200.000.000
ua khao sat
Qua khao sat Qua khao sat Qn ) 5
5 : . . ) . théng tin trén
théng tin trén théng tin trén _ .
B iy _ : ; ; i thi trudng,
Nhan dinh tur gia rao thi trudng, thi truong, SaiqonPA
12 | ban vé gia udc tinh SaigonPA déanh | SaigonPA danh dénhg & kha
giao dich thanh cdng gia kha nang gia kha nang . g
nang thuong
thuong lugng thuong lugng .
VBgidthip | vegiathan | TYnd Vo gia
thap
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh cbng 6.930.000.000 | 8.638.800.000 | 7.380.000.000
| (VND)
Két cdu cong trinh . - 5 % & o e
14 . ¢ Nha 3 tang Nha 2 tang Nha 3 tang
xay dung
Dién tich sa o
jig | rEn GERSSNS 218,7 192,4 282,0
dung
Gia tri cdng trinh
16 I ’ g 1.495.748.436 | 1.315.875.625 | 1,928.674.253
xay dung (VND)
Gid tri chuyén dai
17 | muc dich s dung 0 117.689.922 0
dat (VND)
baon gia QSDD
g |08 0 54.343.000 | 48.727.000 | 54.513.000
(VND/m?)
75 Théng tin tham Nguyén Nhan Anh Han Anh Hai
chiéu 0906545355 0905386333 0935334002

O
o

Bang diéu chinh

- |

Trén cd sd phan tich, ddnh gia, so sénh, diéu chinh cac dac trung cla tai san so séanh so vdi
tai san thadm dinh gid, Saigon PA tién hanh Iap bang diéu chinh cédc yéu t6 so sanh dé xac
dinh céc murc gid chi dan nhu sau:

—_ |

—

- |

|

=

\ STT Yé&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
y | PEDEIT] reeng 54.343.000 48.727.000 | 54.513.000
(VND/m2)
B Diéu chinh theo cac
yé&u té so sanh
. . Gidy ching Gidy chung Gidy chiing Gidy chung
Tink trang phap 1y nhan QSDD | nhan QSDD nhan QSDP | nhén QSDD
1 | Ty I8 didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Muc didu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 54.343.000 48.727.000 54.513.000
$6: 012/2025/A.070 6
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| STT Yé&u td so sanh TSTDb TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
5 thudng thudng thudng thudng
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 54.343.000 48.727.000 54.513.000
dTraatnge;\'/ Mt tign dudng | M3t tign dudng | M3t tign
PBng, KY bong, KY bong, “du‘dng K}(
o Phudng PhUd{\g ]‘hanh PerdPg Thanh boéng, Phuo“ng
Vi tri Thanh Khé Khé Boéng, Khé boéng, Thanh Khé
5 P6ng, Quan Quan Thanh Quéan Thanh Bdng, Quan
A Khé, Tp. Pa Khé, Tp. Pa Thanh Khé,
Thanh 58, Ning Ning Tp. Pa Nang
Tp. Ba Nang
| Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Mic didu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 54.343.000 48.727.000 54.513.000
Chiéu réng mat tién 4,57m 5,0m 6,10m 5,0m
4 Ty Ié diéu chinh 0,00% -1,53% 0,00%
Mduc diéu chinh 0 -745,523 0
Gia tri sau diéu chinh 54.343.000 47.981.477 54.513.000
i Quy mo dién tich 82,80m2 100,0m2 152,7m2 100,0m2
5 | Ty 1é diéu chinh 1,72% 6,99% 1,72%
Mduc diéu chinh 934.700 3.406.017 937.624
Gia tri sau diéu chinh 55.277.700 51.387.494 55.450.624
i Pudng nhua
Cd sd ha tang Vak::f;nzau budng nhua Pudng nhua Pudng nhua
6 | 1,5m
| Ty 1é diéu chinh 2,00% 2,00% 2,00%
Muc diéu chinh 1.086.860 974.540 1.090.260
Gia tri sau diéu chinh 56.364.560 52.362.034 56.540.884
Hinh dang Can dai Can doi Can dai Can ddi
7 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Muc didu chinh 0 0 0
i Gia ‘t?r sau diéu chinh 56.364.560 52.362.034 56.540.884
balftr]?dr;%fsé Khoéng cd bat Khéng cé bat Khéng c6 bat
Phong thuy s Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
mat phong 3 : ;
8 thay phong thuy phong thuy phong thuy
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
: Gia tri sau diéu chinh 56.364.560 52.362.034 56.540.884
¢ || MU anchldan 56.364.560 52.362.034 | 56.540.884
(VND/m?)
S6: 012/2025/A.070 7
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STT | Yéu to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Gia tri trung binh cua
C1 | muc gid chi dan 55.089.159
' (VND/m?)
Mdc dd chénh léch vdi
= B e il o0 2% 5% %
cac muc gia chi dan
(%)
' Nhan dinh mic gia
' chi ddn (VND/m?) 55.089.000

;ggg @i s greu ehinh 2.021.560 5.126.080 2.027.884
| SG lan diéu chinh 2 3 2

Bién db diéu chinh 1,7% - 2,0% 1,5% - 7,0% 1,7% - 2,0%

g gia 5] IS Chluk 2.021.560 3.635.034 2.027.884

thuan

< Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phén tich nhirng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cdc tai san so sanh co

su khac biét chl yéu vé cac yéu té chigu rong mat tién, quy mé dién tich, cd sd ha téng vdi

tai san can thdm dinh:

- V& chiéu rong méat tién: Tai san thdm dinh cé chiéu rong mat tién khoang 4,57m. Trong
khi dé, tai sén so sénh 2 cé chiéu réng mat tién la 6,1m Igi thé hon tai san tham dinh.
Qua phén tich s6 liéu t thi trudng va cd sé dir liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhan
dinh tai sén thdm dinh gid cé don gia quyén su dung dét thdp hon tai san so sanh 2 la
khoang 1,53% vé yéu té chiéu réng mat tién.

- V8 quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé dién tich 1d 82,8m?. Trong khi dé, cac tai
san so sanh 1, 2 va 3 cé quy méd dién tich Ian Iuogt Ia 100m?2; 152,7m2; 100m2 kém Igi
thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu tir thi trudng va cd sd dif liéu san
cé cua cong ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh giad cé don gia quyén su dung dat
cao hon cac tai san so sanh 1, 2 va 3 lan luot 13 khoang 1,72%; 6,99%; 1,72% vé yéu
t6 quy mé dién tich.

- VB cd sd ha tdng: Tai san thdm dinh gid cé mat trudc tiép gidp vdi dudng Ky Bdng va
mét sau tiép gidp vdi kiét xi mang. Trong khi dé, cac tai san so sénh 1, 2 va 3 chi c6
mét mét tiép gidp véi dudng Ky Bbéng kém Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua
phén tich sé liéu tur thi trudng va co sd dir liéu sén ¢ cua cbéng ty, Saigon PA nhan dinh
tai sén thdm dinh gid cé dan gid quyén su dung dat cao hon tai san so sénh 1, 2 va 3 la
khoang 2% vé yéu té cd sd ha tang.

# Théng nhat mic gia chi dan cho tai san thdm dinh gia:
Qua bang digu chinh, ta thdy chénh léch gitra m&i muc gid chi d&n vdi muc gid trung
binh clia cdc muic gia chi ddn khéng qué 15%. Saigon PA d& xudt st dung binh quan
mtfc gia chi din sau didu chinh clia 3 tai san so sdnh dé& lam don gid chi dan cho tai san
thdm dinh, tudng 'ng |a 55.089.000 VND/m?,
- Tai san thdm dinh cé dién tich dét & la 82,8m?
Gia tri quy@n sir dung dét = Dién tich x Dan gia
= 82,8m? x 55.089.000 VND/m?
= 4.561.369.200 VNBD.
S6: 012/2025/A.070 8



6.2.2. Xac dinh gia tri cong trinh xay dung

Cin cl dic diém cua tai san thdm dinh gid, cac théng tin thu thép dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khong du co sd dé xac dinh gid trj tai san theo phudng phap so sanh
thudc cach ti€p can tir thi tredng va cac phudng phap thudc cach tiép can tir thu nhap, do
khéng thu thap dudc théng tin chuyén nhugng hodc chdo mua hodc chao ban cua tai san so
sanh tuong tu tai thdi diém thdm dinh gia, khu vuc thdm dinh gid va théng tin thu nhép cé
thé dudc tao ra tUr tai san trong tudng lai. Do dd, Saigon PA dé xudt xac dinh gia trj tai san
theo phudng phap chi phi thay thé thudc cach tiép can tl chi phi.

Gia tri cdng trinh xdy dung trén dat dudc xdc dinh theo céng thuc sau:

Gia tri cua CTXD hién tai = Dién tich st dung (m?) x Pon gia xa8y dung (VND/m?) x CLCL

cua céng trinh (%)

STT |

| Dién tich Chat lugng .. . -
i %o B < < P Pdn gia Thanh tién
Tén tai san san con lai (VND/m2) (VND)
(m?) (%)
Gia tri cong trinh xa
te KISV SHITH o5 2 251,9 72,00% 8.488.200 | 1.539.487.858
1 dung trén dat

Saigon PA xac dinh don gia xay dung mdi céng trinh cdn clr vao Sudt vén dau tu xay dung
céng trinh qua cac ndm clia BO xdy dung, UBND Thanh phé Da Nang va mét s§ Suét vén
dau tu cla cac Céng ty xdy dung da dugc digu chinh phi hdp véi ddc diém tai san thdm
dinh, khu vuc va thdi diém thdm dinh gid. Gia tri cong trinh xdy dung d& bao gém thué gia
tri gia tdng (VAT) va Igi nhuan nha thau.

7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

e w2 Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Téen tai san
(m2) (VND/m?2) (VND)
| Thira dat sé 42, t& ban d6 sé 16,
" dia chi: 03 Ky Pong, Phudng Thanh
Khé Po6ng, Quan Thanh Khé, Tp.bPa
Ngng !
1.1 | Gia tri quy@n str dung dat ODT 82,80 55.089.000 4.561.369.200
1.2 | Gia trj céng trinh xay dung trén dat 251,90 1.539.487.858
' Téng gia tri (VND) 6.100.857.058

Két luan téng gia tri tai san (/am tron): 6.100.857.000 VND.
Bing chir: Sdu ty mét tram triéu tam tram nam muoi bay ngan déng chén.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han sir dung két qua thdm dinh gid tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi cd hiéu luc khi cac bén tham gia tudn tha va hoan thanh céc diéu
khoan trong hdp ddng thdm dinh gid s6 A.080/25/SaigonPA/HB. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cadc nghia vu bao gém nghia vu thanh todn da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi m&dc nhién hgp ddng vo6 hiéu va toan bé Ching
thu/ Bao cdo thadm dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho
khach hang s& khéng cé gid tri phap ly.

S6: 012/2025/A.070 9
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K&t qua thdm dinh qid trén chi cé gia tri khi ch( tai sdn d3 hoan t&t cac tha tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quyén s dung dat va/hodc quyén sd hltu céng trinh xady dung theo
quy dinh cta Phap luat.

Khach hang Ia chu tai san hodc bén th( ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sur dung,
ddc tinh kinh té& - k¥ thudt va cac tinh ndng khac co lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sét vj tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid dd cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay ddi phap ly trén gidy td g6c ma cb
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tdt ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mic du da dudc khao sat, phan tich rat k¥ ludng nhung van la
y chl quan cua Té tham dinh gid. N6 co gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

Két qua tham dinh gid chi dugc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau clua khach hang tai hgp déng. Chlng t6i khéng chiju trdch nhiém khi khach hang st
dung chimg thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo két qua thdm dinh gid dudc 1ap dua trén phdp ly, ddc di€m kinh té ky thudt, hién
trang cua tai san thAm dinh, nang luc chuyén mén cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bao cdo. Do tin cay cua bao céo phu thudc nhiéu
vao kha nidng nhan xét va mulrc dé6 am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khong cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp déng
dich vu thd&m dinh gid, cé thé gdy ra mau thudn 1am anh hudng dén gid tri tai san thdm
dinh.

Céac s6 liéu dudc do lai trén ban vé sd dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chidu roéng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé cd su
sai léch ty 1& trén ban vé hodc sai sé trong qua trinh do dac cua t6 thdm dinh. Sy sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan luu y khi st dung Chirng thu thdm dinh gia. '

Két qua tham dinh gia chi c6 gia tri khi di kém vdi céc gia thiét, gid dinh dudc néu xuyén
sudt trong bao cdo két qua thdm dinh gid. Khdch hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gid dinh duge néu ra co thé khong chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua th&m dinh gid. Do dd, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc

khi sif dung Chirng thu thdm dinh gia.
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CAC TAI LIEU KEM THEO
HB so thdm dinh gid cua tai san: k& hoach thdm dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, so do vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bao cao kiém soat ndi bo va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRQ' LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN GIAM POC

/
Ly Hoang Phic ThS. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
S6 the TDV vé gia: X1117.1821 S6 theé TBV vé gia: 1X14.1228
I1|
x|
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TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN
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Trang bo sung nay lwon phai dinh kém Gidy chitng nh




KE HOACH THAM PINH GIA

Muc tiéu, yéu cdu, pham vi va néi dung cong viéc :

Khach hang: BA LE TRONG THUY TIEN
Tai san tham dinh gid : Gia tri quyén sir dung dat, gia tri cdng trinh xdy dung trén dat
Dia di€m tham dinh gid : Phudng Thanh Khé Bdng, Quén Thanh Khé, Tp. Ba Nang
Muc dich thdm dinh gia: Vay vén

Phuong thitc, cach thic tién hanh tham dinh gia :

- Nghién clru hd sd phap ly, tai liéu, dic diém tai san thdm dinh gid do khach hang cung
cdp va thadm dinh hién trang tai san tham dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn dif liéu thong tin gid thi trudng tai thdi diém thadm dinh gia.

3.

Dif liéu cén thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi

trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cdu cla nhém(loai) tai san thdm dinh gid.

- Céc thdng tin khac cd lién quan, tai liéu vé thi trudng cua tai san thadm dinh gid, théng
tin cac tai san so sanh.

4.

Nghién cifu ho sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd s day du hay khéng

day du, cdn bd sung hd sd gi, ...): day du.

5. Tién dd thuc hién :
Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thyc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bat dau Két thic
g |Nahién cliu 6 s6, yeu cau b 1 ngay 12-05-25 12-05-25
sung (néu cd)
2 |Th8m dinh hién trang 1 ngay 13-05-25 13-05-25
3 |Thu nhap théng tin 1 ngay 13-05-25 13-05-25
Phén tich théng tin, ap dung céc % A EE
4 phudng phép tham dinh gid 1 ngay 13-05-25 13-05-25
Hoan thién Bdo cdo va Ching thu " AR e
5 thdm dinh qid 1 ngay 14-05-25 14-05-25
6. Té chifc thuc hién :

- T6 thdm dinh vién: Ly Hoang Phtc

- Thdm dinh vién: L& Luc Quang

7.

Thué chuyén gia tu vin (néu can thiét) :

Ngay 12 thang 05 ndm 2025
T6 tham dinh gia Ban Giam déc

Nguyén Thi Diéu Vi
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A CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phti Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

~ BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vio lic ) gio .- ngdy /. théng 0{nim 2025. Chiing ti gdm c6:

1. Pai dién Cén Thém dinh gid Sai Gdn:

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

2. Dai dién khéch hang Thim dinh gis:
™ = g i
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Thyc hién hop ddng thim dinh gié tai san d& ky két, c4c bén ciing ¢6 mat tai dia chi cia tai san

Thé,lndinhgiﬁ:\ = A s N B : ey ,\:_4 i -
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------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

dé khao sét hién trang, vi tri, thu thip thong tin ciia tai sin va khu vire xung quanh phuc vu cho
viéc thdm dinh gi4 tai san.
Thure trang tii sin thim dinh gis:
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Két thiic khao sét vao lic
bén ban.

_—Baidién Cong ty TDG Sai Gon Khéch hang

). gidy .[1...cling ngdy. Céc bén lién quan cing doc va k¥ vio
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
TP.HCM,..... ..gic....ngdy 14 thang 05 néim 2024,
BAO CAO KIEM SOAT NOI BQ
Kinh giri: Ban Giam doc Cong Ty.

Nguwdi ldp: Tham dinh vién/Trg ly tham dinh: Ly Hoang Phic

Tham dinh vién: Lé Lyc Quang Phong/ban: Nghiép vu

Puoc phan céng hd so thdm dinh, xin béo céo két qua thyc hién sau:
HO SO SOt vevniiiiiieeeecsecseeeeneneen, DAY (thu 1y) ... Thang 0572025 . cosenss annahemsoamsanavs s

Tai san thim dinh: Gia tri quyén sir dung dat va quyén s& hiru cong trinh x4y dung trén dat tai thira dat
s6 42, to ban d6 s6 16, dia chi: 03 Ky Ddng, Phudong Thanh Khé Péng, Quan Thanh Khé, Tp. Pa Ning..

Khach hang: BA LE TRONG THUY TIEN

Muc dich thdm dinh: Vay vén Thoi diém tham dinh: Thang 05/2025

kT N TN T ) 1 R —————————————— SRS
Thaoi gian thuce hién: Thang 05/2025

1. Quy trinh thim dinh

Pa thuc hién ddy du quy trinh thim dinh theo Tiéu chuén, quy dinh cia cong ty |

Pang b6 sung quy trinh ]

Y kién bo sung

2. Phuwong phép thim dinh:

Cac phuong phap thim dinh dugc 4p dung: So sanh, chi phi thay thé

Bién luédn: Thi truong

3. Két ludin vé gi4 tri ciia tai sin thAm dinh

Gia trj cua tai san duge tham dinh 12 : 6.100.857.058 VND

Criel CRIre B RO 5iissionio s mmin s 008 RS TR R A SR Mt b e ok 90 OGS e i .

Ghi chii: Pinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém soat ndi b:

1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thuc hién ddy du quy trinh thdm dinh [ Can bb sung quy trinh —
NOTAUNEZ DO SUNE ...t
2. Panh gia chat lrgng chimg thw — bdo cdo thAm dinh dwge thure hi¢n:

PRAD TP: ooivnensnirmmmmmmnemmmononsnnsssramnsssssnosnsssnsss s ssssssmsses sessnsmsosssessssssssss osssasssressresssnsses
NOi dung midu ta tai san thAm GINh: ............uiiiiiii e

Co so, can cir, 1ap 1udn cho @id tri tA] SAN: ..ottt a e
3. Phwong phap thuc hién:

Pénh gia vé cdc Phuong phap thdm dinh da ap dung va bién luan trong hd so:

4. Gia tri cia tai sin dwge tham dinh

Gid tri ctia tai san duoe thAm G 1A .......oii e eaaaa

5. Y kién khac (néu cé):

Thim dinh vién Kiém soat vién

" . o . A
Y kién ciia Ban gidm doc

Mot sé thay doi khi thuc hién mdu nay:

o Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Ngwoi thuc hién hé so phai ldp bado cdo theo mdu trude khi thong
bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phdt hanh chimg thu.

e Bdo cdo dwoc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truong hop khong thong nhat voi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lgi quy trinh thuc hién.
o Néu théng qud, Két qua tham dinh s& duwoc chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hang.

Nhir vdy, Kinh doanh sé bdo gida cho khach hang theo két qua trén bdo cdo c6 phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban giam doc.

| B
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Phiéu sé 1 R :
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Tén phudng (xa): Mt tign duting Ky BBng, Phuting Thanh Khé B6ng, Quan Thanh Khé, Tp. 3 Ning
Tén ngudi dugc didu tra: Nguy&n Nhan0906545355
- Bia chi™; Thi diém CN/tring dat gia: Rao bén thang 02/2025

- Gid bds chuyén nhugng/tring ddu gia: 6.930.000.000 VN triéu ddng/bét ddng san

- Gia a4t chuyén nhugng/tring ddu gid: 5.434,251.564 VND triéu ddng/thira hodic 54,343.000 VND/m2
- Gid thué dat, gid thué m3t bang: e

- Gia kinh doanh san phdm, dich vu:

https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-pho-ky-dong-phuong-thanh-khe-dong/ban-tien-

- Ngudn théng tin: 7-7-ty-100m2- 3pn-3we-phap-ly-day-du-huong-tay-bac-pr42262475

1. Céc théng tin v thira dat

- T& ban db s6: Thira dat s&: dién tich: 100,0m?2

- Dia chi thirta dat @ Mt tign duding Ky BBng, Phuting Thanh Khé& B6ng, Quan Thanh Khé, Tp. Ba Ning

- Kich thudic mét tién: 05m - Kich thutc chigu su thira dét: 00m

- Hinh thé thira dat: hinh chi¥ nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da giac o,
hinh chir L o, hinh khéc o

- Muc dich sif dung: oDT
- Khoang cach dén thira dt chudn ... T

- Khoang cach gan nhat tir thira d&t dén:
+Trung tdm hanh chinh: L +Trung tdm thuong mai,chg

+Cd s& thé duc thé thao
+Cdng vién khu vui chol giai tri

+Cd sd gido duc
+Cosdyté
-Céac yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuat

+Didu kién v& giao théng: B réng: Puding nhua cdp duding:
+Két cdu mat duding: Tiép gidp véi mat duding;

+Diéu kién vé cdp thodt nudc: Tét

+Di8u kién v@ cép dién: Tét

-Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa& hi
+Ha téng giao thdng cdng cong:

+Ha téng khéng gian:

+Ha tang cung cdp dich vy:

+Ha tdng van hoéa, thé thao

+Ha tang mai trudng:

- Cac yéu t8 khac anh hudng dén gid dat phiu hgp vdi thuyc té, tmyén théng vén héa, phong tyc tdp quan cla dja phuong: Khéng cé
- Thai han sir dung dét 1]

2. CAc thdng tin v tai san gén lién véi dat
2.1. Tai san gdn lién v&i ddt 1a nha &

-Nha &: Loai nha: Nha 3 t3ng Cap nha: e NEmM X8y duNg oo,
-Dién tich xdy dung: m2 Dién tich san sif dung: 282 m2
-56 tang

- Tai san khac (néu cb):

2.2. Tai s3n gn lién vdi dat 1a cong trinh xav dyng khac

-Loal tai san

-N3m xdy dyng

-Tai san khéc (néu cd):

-Thu nhép binh quan ndm:

-Chi phi binh quén ndm i

2.3. Tai san gan lign vdi dat 13 céy lau ném. rimg trdng

- Loal cdy trdng: Cly lau ndm o, Rimng trong o

Olatich: e MEtABtrdng: s NEM tBNG covvrrrirenes
- Gid trj khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm tuong (ng vdi s§ n¥m con lai trong chu ky thu hoach clia cdy lau

RSP om0 4 A 004 A4 8 RS0 ) E DT 0 R VP S VAo 73 VSR S0 AV N N A LT T AT M SRS A

Dién tich xdy dung:

Ngay 13 thang 05 ném 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

p

Ly Hoang Phi é Luc g
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Phiéu s6 3

Tén phuding (xa):

Tén ngudi dugc diéu tra:

- Dia chi™):

- Gi& bds chuyén nhugng/tring ddu gia:
- Gia dét chuyén nhugng/tring déu gia:
- Gia thué dét, gia thué mét bang:

- Gia kinh doanh san phdm, dich vu:

- Ngudn théng tin:

1. Cac thong tin vé thia dat

- T& ban db s6:

- Dia chi thita d&t -
- Kich thutic mét tién:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

M&t tign duding Ky B3ng, Phuting Thanh Khé Béng, Quan Thanh Khé, Tp. ©3 Ning
Anh H3i0935334002
Thei diém CN/tring dat gia: Rao ban thang 12/2024

7.380.000.000 VND triéu dbng/bdt ddng san

5.451.325.747 VNP triéu dbng/thlra hodc 54.513.000 VND/m2

https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-pho-ky-dong-phuong-thanh-khe-dong/chinh-chu-
gui-ban-3-tang-mt-duong-quan-da-nang-pr41734955
Thira dat s&: dién tich: 100m2

Mt tign duding Ky Ddng, Phudng Thanh Khé DAng, Quén Thanh Khé, Tp. Ba Ning
05m - Kich thutic chigu sdu thira dat: 00m

- Hinh thé thira @4t: hinh chif nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da giac o,

hinh chif L o, hinh khac o
- Muyc dich sir dung:

- Khoang céch dén thira dat chudn

- Khoang cach gan nhét tir thira d&t dén:

+Trung tdm hanh chinh:

+Cd sd gido duc
+Cosdyté

+Trung t&m thuong mai,chg
+Cd s& thé duc thé thao
+Cbng vién khu vui chdi giai tri

-Céc yéu té lién quan @én ha tang k¥ thuét

+Diéu kién vé giao théng: ©§ rong:
+Két cdu mdt duding:
+Didu kién v& cdp thodt nudc:

+Didu kién v& cdp dién:

-Cac yéu t6 lién quan dén ha tang x& hoi
+Ha tang giao théng cdng cdng:

+Ha tdng khéng gian:

+Ha tang cung cdp dich vy:

+Ha tdng v&n héa, thé thao

+Ha tang méi trudng:

Buting nhua cBp AUBNG: s
Tiép gidp vdl mdt duting;
T6t

Tét

- Céc yéu td khdc anh hudng dén gid dat phu hgp vdi thuc té, truvén théng van héa, phong tuc tdp quén cla dia phuong: Khéng cd

- Théi han sif dung dat

0

2. Céc théng tin v tai san gén lign véi dat

2.1. Tai san gan lign vdi dt 1a nha &
=Nha ¢: Loai nha:
-Dién tich x8y dyng:

-S4 tang
- Tai san khac (néu cd):

Nha 3 tang Cép nha: N&mM x8y dung oo

m2 Dién tich san sif dung: 282 m2

2.2. Tai san gan ligén vdi dat 1a ebng trinh xﬂv dung khac

-Loai tai san

-N&m xay dung

<Tai san khac (néu cb):
-Thu nhdp binh quén ném:
-Chi phi binh quén n&m

Dién tich x8y dung: .o

2.3. Tai san gén lién vdi dét 1a cy lau ném, rimg trﬁng

- Loai cdy trdng: Cay 1du ndm o,
-Dién tich:

Rimg trdng o

......................... M@t d6 trong: NEM trNg oo

- Gid trj khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm tudng Uing vdi & n&m cdn lai trong chu ky thu hoach cla cdy I4u

PIBM e ensssenes

Ngay 13 thang 05 ndm 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

i
)

Ly Hoan ] . ng

___.________/
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Phiéu s 2

Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc didu tra:
- Pla chit¥;

- Gid bds chuyén nhugng/tring diu gia:

- Gia ddt chuyén nhugng/tring adu gid:

- Gid thué dat, gia thué mét bang:
- Gia kinh doanh san phdm, dich vy:

- Ngudn théng tin:

1. Cac théng tin vé thifa dat
- T4 ban dd s6:

- Dia chi thira dét *:

- Kich thutic mét tién:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
M3t tién duting Ky D8ng, Phuting Thanh Khé Béng, Quén Thanh Khé, Tp. Da Ning
Anh H&n0905386333
Théi diém CN/tring ddt gid: Rao ban thang 03/2025

8.638.800.000 VND tridu dbng/bat déng san

7.322.924.375 VND triéu ddng/thira hodc 48.727.000 VND/m2

https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-pho-ky-dong-phuong-an-khe/ban-mt-doan-gan-ha-huy-tap-
phu-hop-kinh-doanh-pr42371346

Thira d&t s6: dién tich: 153m?2
Mét tién duting Ky Dbng, Phuting Thanh Khé B6ng, Quén Thanh Khé, Tp. Ba Ning
- Kich thuéc chiBu sdu thia dat:

06m 00m

- Hinh thé thira d&t: hinh chiY nhét o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugic o, hinh da giéc o,

hinh chif L o, hinh khdc o
- Myc dich sir dung:
- Khoang cach dén thira dat chudn

- Khoang céch gén nhat tir thira dat dén:

+Trung td&m hanh chinh:
+Cd s& gido duc
+Costyté

ODT+CLN

+Trung tdm thung mai,chg
+Ca s& thé dyc thé thao
+COng vién khu vui choi giai tri

-Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thudt

+Diéu kién vé giao théng: D6 réng:
+Két cdu mit dudng:

+Didu kién vé cdp thodt nudc:
+Didu kién v& cdp dién:

-Céc yéu t& lin quan dén ha tang x3 hoi

+Ha tang giao théng cdng cdng:
+Ha tang khéng gian:

+Ha tdng cung cép dich vu:
+Ha ting vin héa, thé thao
+Ha tdng méi truding:

- Cac y8u t8 khac anh hudng dén gid dit pha hop vdi thyc té, truyén théng van hda, phong tuc tdp quéan cua dia phudng:

- Thai han s dung dat

Duding nhya cép duting:

Tiép gidp véi mit duting;

Tét
Tt

Khéng cé
0

2. Cac théng tin vé tai san gin lién vdi dat

2.1. Tai san gn lién véi dat 1a nha &
-Nha &: Loai nha:
-Dién tich xdy dyng:

-S6 tang
- Tai san khéc (néu co):

N3m xdy dung
192 m2

Nha 2 ting C8p nha:

m2 Dién tich san sif dung:

2.2. Tai san gén lién véi dét 1a cong trinh x&y dyng khac

-Loai tai san

-N3m xdy dung

-Tai san khac (néu cb):
-Thu nhap binh quén ndm:
-Chi phi binh quén n&m

Dién tich xdy dyng:

2.3. Tai san gdn lign véi A4t I3 cly lau ndm, ring tréng

- Loai cdy trdng: Cay l&u n3dm o,
-Dién tich:

ang :rang o

Mét dd trdng: N&m trdng

- Gid tri khai thac tinh theo thu nhép tu‘vléc thu hoach san pham tuong dng véi s6 ndm con lai trong chu ky thu hoach clia ciy 1au

AR

- Téng chi phi d& dau tu dé trdng, chdm séc rimg trdng dén thdi diém chuyén nhuvng, tring d&u gid quyén sif dung

dat:..

Ngay 13 thang 05 ndm 2025
Ngudi diéu tra

ﬁ(g va ghi ré ho tén)

P




SMOPUIAA 21BA1IDY

deun oos

SE% S¥S 2080 T

oz onb ioys

< ueyu po Bues wWax

L ewiumu
-ugnb Buog su yueyl Bugnyd &
Buno gud Wi BUU LR Z 9D

o1t wnpu g
o Buep uesbuopieg
Sugp uiy @b weuy

UDUN uRANBN &

i 5272972 pid-28GA8-Buony-np-Aep-A-

oy uau ogou [EETERIRY so6 6v8 9060 120w U 08 €N 121 14O UN BUGU] WA 1210 9P 4 LN

U BH U3iq UIA Buod e ysBulz
sui.nbu yuv wey 6unn ‘Buns Buenp 27 06y nain Bugnsl NYU Yoy udl oo ugb udn ugnu L IA

Yuip eth 320y Yuis DOy YUBOP yui 3A Oy 1] ugny) 'we gL Buds gbu wg uzn
18w “Bugmb ‘Yuel M ‘'egy NP 1WA URQ 00 1BUL ION TP Agp & deyd GNA L 272 ueq 219 daq + DME
+ NdE Web 18p Uiy 23 12141 104 WD L Y21 USIp 00 ‘BugN ea Buoa 2y yuey) “Guoa £ LW 2UN

D1 ow uy Guoyy

< 1B 08 yoij wax enb wew | Buon Bugl ep ABu anA Yy 181 910 | RETE L ,_

g Uan 18w AnGUY 2~
Nd € 1 00L I\ WAa
D Q MU i Buod 4§y uQl el ooy




5 s %% @W %% i Sty mﬁLEJFsMWmSu
doy nyd "o LY Bunp Agx ‘11 dgo RUN NED 1PN
“AWE6 L Bunp Lgx yon ugia
‘nyR yupyo Bugy g8 “PI Buau TYU AUFOZ L 9 BLUU YOI UFIa
‘(wgu ngj Ago Bugn 1BP W' 1EP NGO IEP OGS L) «WLZS L I8P YoOR ua
320 1o ul Buoy L

s e e : ngp J¢oy o 3P

dauo ons - £5¢ 98E SO6C

“BUEN RG di ‘UM yueyl ugnb Buea aud yueyl Suonyd BuQa A1 LN 18P FUU yueyu ugq ugo

D1 pw uy Bugyy

ha 216 ns yofj wax “enb wegu L Buon Bugl gD AU ana M 11 919
WG U ey U/ 6¥T LG
Nd € Wl £ZGSL f16€'6
S Vose nbu Buoud YT WO il anpy

dHIyYBU UBANYSD 1B 1I0W




< 216 ns yojj wax ‘enb weu { buon bugy gp Aeuananyj Bl el USIZT ¢

@
. W < upyu po Buen wax

Ui yueyL
uenb ‘Buog au yueyy Bugnyd &
Buno oyd 18w BYY U 8 0D o U % Nd € W 001 Lz'g

WG 3N WK AU/Dd) 28~

pbu Bugua Yo U el anpy
1474 wpu ¢
0o buep vesbuopieg
Buep uty e wey)

IDH 421A 1D

dambu uaAnyo 106 10K -

wm o 1 - mmg_.v.n_&..”m&qcm..mﬁn:mav-man:ﬁ.w.Eg-m-rma-mam.aﬁ.a.cfu\m:o%qwzmrw;mtm_.ﬁn'mco_u]fa,mm..w..ncu.«mE.E:ém@é%&ggyg M
sp. g + @ we @ o S EE WS MY WY @ x P MGl WMol @® g e @ w3y dnd u )



== ==

—

-

I=a

=3

-2y

=N ==

—

Sl OB

o |

‘
-

o |

= - ==

-

J—— |

CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THAM DINH GIA SAI GON

Péc lap — Tu do — Hanh phie

S6: A.080/25/SaigonPA/HD

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

Cdn cir Bé Ludt Dan Su s6 91/2015/QH13 do Quéc héi mede Cong hoa xd héi ch
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu lwc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Can cir Nghi dinh 56 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 ndm 2024 cua Chinh phu
vé tham dinh gid,

Can cir Thong bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bg Tai Chinh vé Danh
sdach tham dinh vién vé gia du diéu {a’én hanh nghé tai cac doanh nghiép thcfim dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh
gia khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia ké tir ngay 01
thang 01 nam 2025,

Cdin cir vao chire ndng quyén han cua Cong ty TNHH Tham Binh Gid Sai Gon;

Can cte vao nhu cau va kha ndang hai bén.

Hom nay, ngay 12 thang 5 nam 2025, tai tru s¢ CONG TY TNHH THAM PINH GIA
SAI GON - SAIGON PA, céic bén géom co:

Bén Thué Dich Vu (goi it la Bén A):

Ba LE TRONG THUY TIEN
DPia chi : A12a.07 Sadora, Khu phé 11, Phuong Thu Thiém, Thanh phé Thu DPuc,
Tp. HCM

CCCDs6  :048192001111
Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
bia chi : 151 Tran Huy Li¢u, Phuong 8, Quan Pha Nhuén, Tp. HCM.

Mi sb thué  : 0309509811
Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596
Dai dién : Ba NGUYEN THI DIEU VI Chirc vu: Giam déc

(Theo gidy tiy quyén so: 50/22/SaigonPA-HDTV vé viéc uy quyén Chu tich HDTV ngay |
12/07/2022 ciia Chit tich Héi dong thanh vién)

Sau khi trao ddi va thoa thudn, hai bén théng nhat ky hop ddng dich vu thdm dinh gia
tai san v6i nhirng diéu khoan va diéu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu cau ciia Bén A, Bén B ddng ¥ nhan thuc hién dich vu thdm dinh gia tri tai

san c6 thong tin nhu sau



- Gia tri quyén sir dung dét va cong trinh xay dung trén dit tai thira dit s6 42, to ban
do sb 16; dia chi 03 Ky Dong, Phudomg Thanh Khé Doéng, Quéan Thanh Khé, Thanh
pho Da Ning.

2. Ho so phap ly Bén A cung cap cho Bén B gom cO cac tai ligu sau :

- Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dét ¢6 s vao sb cap G1ay chirng nhan: CTs198627 do S& Tai Nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Nang cap ngay 24 thang 12 nam 2019.

3. No6i dung cong viéc bao gom:

- Thém dinh gia tri tai san theo gi4 tri thi truomg tai thoi diém thdm dinh.

PIEU 2: MUC PiCH THAM DPINH GIA
— Tham khao gia phuc vu cong tac vay von.
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chung thu thim dinh gia va thanh toan diy du tién phi dich vu thdm dinh gia
theo théa thuén trong Hop ddng nay va céc chi phi phat sinh khac (néu cd).

2. Dugc cung cdp 02 ban chinh Chimg thu thdm dinh gia kém theo Béo céo thim
dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Chimg thu tham dinh gia, béao
céo tham dinh gia va tra thém tién chi phi twong tmg v&i sb lrong van ban da yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan b ho so, tai liéu lién quan dén hd so
dugc yéu cau tham dinh gi4 va phai chiu hoan toan trach nhiém dbi véi tinh hop phap cia
cac ho so tai liéu do.

5. Huéng dan Bén B khao sat hién trang khi c6 yéu cau.

_ 6. Sur dung ching thu tham dinh gid ding muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cua Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung ching thu
tham dinh gia sai muc dich so vdi muc dich tham dinh néu trong chitng thu tham dinh
gia.

7. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luit.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu ciu Bén A cung cép dy dii va kip thoi toan bo ho so. tai ligu lién quan dén hd
so can thdm dinh gia va huéng dan Bén B khao sat hién trang, thu thdp thong tin lién
quan dén ho so can thAm dinh gia.

2. Yéu cdu Bén A thanh toan tién phi dich vu thdm dinh gi theo ding théa thudn
trong Hop dong.

3. Tir chéi thuc hién thdm dinh gid ho so theo yéu cau Bén A khi nhdn thay ho so d6
khéng du diéu kién phép ly dé thuc hién viéc tham dinh.

4. Pam bao chat luong va gia tri phap Iy cua Ching thu tham dinh gia, hoan thanh
cong viéc thim dinh gid theo thoa thuén dung thoi han khi Bén A da cung cap day du hd
so, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cip 02 ban chinh Chimg thu thdm dinh gia va béo cdo tham dinh gia
cho Bén A.
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6. Thong bao ngay cho Bén A Khi hé so thdm dinh gi4 khong day du theo yéu cau,
céc van dé phat sinh trong qué trinh tham dinh hién trang hd so, cac yéu cau ho trg ddi
voi Bén A.

7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cip va cédc thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gia, bi mat nghé nghiép va chi cung cip cho co quan c¢6 thim quyén khi ¢6 yéu
cau hop 1¢ va phai thong bao cho Bén A trudc khi thue hién.

8. Chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua thim dinh gia cua minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gia khong dang, gy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
phap luat.

9. Trong truong hop co6 khiéu nai vé két qua ctia Chimg thu thém dinh gi4, Bén B c6
trach nhiém phm hop cung voi Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s& phap Iy cua viée
tham dinh gia) dé giai quyét.

10. Céac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

DPIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HQP PONG
1. Cong viéc thdm dinh gia dugc tién hanh trong thoi gian 05 ngay ké tir ngay Hop
dong duoc ky ket.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop ddng c6 hiéu luc Bén A phai cung cép day du
ho so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A chdm cung cap ho so tai liéu theo thoi gian thoa thudn néu tai
muc 2 Di€u nay, thoi gian thuc hién hop dong duoc tinh tir ngay Bén A cung cap day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A ¢6 nhu \cz‘”iu tham dinh gia b6 sung céc tai san ngoai danh muc
thi cac bén sé€ thoa thuadn cu thé vé thoi gian, phi dich vy, quy trinh tham dinh gia doi vai
cac tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu tham dinh tai san néu tai Diéu 1 cua Hgp df“mg la: 6.000.000 VND.
(Bang chit: Sdu triéu dong)
- Phi thim dinh trén chura bao gém thué gia tri gia tang (VAT).

2. Tién do thanh toan: .
- Dot 1: Tam tmg 2.000.000 VND ngay khi Chung t6i khao sat thuc té tai Sﬁ‘t\’iﬁ

m

dinh gia.. \ A
- Dot 2: Thanh toan toan bd phan phi tham dinh gia con lai trude khi nhng,ﬂui}
chimg thu va bao céo tham dinh gid. ON/&

3. Phuong thire thanh toan: Thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoanq
khoan cta Bén B chi tiét nhu sau: =

S6 tai khoan : 114002941730

Tén thy huéng : CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Mo tai : Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

\‘x;

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc sira doi, bd sung cac diéu khoan cua Hop dong nay phai dugc hai bén thoa
thuén bang vin ban do ngudi dai dién ¢6 tham quyén cia hai bén ky.



2. Nhimng stra dbi, bd sung (néu cd) s& co hi¢u lyc thay thé, bd sung diéu khoan tuong
ung trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu co).

DIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG

1. Hop dong dugc xem chidm dit, tw dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va
nghia vu ciia minh trong cac truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo thoa thuan trong Hop dong;

e Hai bén cung thoa thuan cham dut Hop dong trude thoi han.

2. Truong hop Bén A mudn chém dit Hop dong tru6e han thi phai thong béo trude
cho Bén B 02 ngay va phdi thanh todn cho Bén B ti€n phi dich vu tuong tng v6i khoi
lugng cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Truong hop Bén B mudbn chdm dirt hop déng trede han thi phai thong béo trude
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bg so tién phi dich vu ma Bén B da nhan.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cong viée tham dinh gia, phat hanh chimg thu
nhung Bén A khong nhan Ching thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gia con lai theo théa thuan néu tai Diéu 6 cia Hop dong nay.
DIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.

1. Hai bén cam két thuc hién dang céc diéu khoan da thoa thuan trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vuong méc hoic tranh chép phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong tro 1an nhau. Neu khong tu giai quyét duoc hai
bén c¢6 quyén dua vu viée ra co quan toa an ¢6 tham quyén giai quyét theo ding qui dinh
cua phap luat.

3. Hop ddng dich vu thim dinh gia nay c¢6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hgp dong.

4. Hop ddng nay dugc lap thanh 04 (bdn) ban c¢o gia tri phap ly nhu nhau, mdi bén
gitr 02 (hai) ban.

PAI DIEN BEN A
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