S5 chirng thu: 012/2025/A.073 (S6 hgp dong: A.083/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau thadm dinh gia: NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM -
CHI NHANH 1 THANH PHO HO CHI MINH

Pia chi: Tang 1, tang limg va tlr tdng 2 dén tang 6 tai téa nha 93 - 95 Ham Nghi, phudng
Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén st dung dat, gia tri cdng trinh xdy dung trén dat

Pia chi tai san thadm dinh: Thanh phd Thu Blc, Tp.HCM

Ngay phat hanh chi’ng thu: 14/05/2025.
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SAIGON PA
SG: 012/2025/A.073 Tp. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 05 ndm 2025
Efﬁ%’% ) -~ ]
Ve CHUNG THU THAM DINH GIA

¢

Kinh giri: NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI NHANH 1
THANH PHO HO CHI MINH
Cin c Hop ddng tham dinh gid s6 A.083/25/SaigonPA/HD ngay 12/05/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI
NHANH 1 THANH PHO HO CHI MINH;
Can ci Bdo cdo k&t qua thdm dinh gid s6 012/2025/A.073 ngay 14/05/2025 cua Coéng ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;
Céng ty TNHH Thadm dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gia s6 012/2025/A.073
ngay 14/05/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
_ Tén khach hang: NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI NHANH 1 THANH PHO
HO CHI MINH
Dia chi : TAng 1, tAng Ilrng va tlr tAng 2 dén tang 6 tai tda nha 93 - 95 Ham Nghi,
phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh ph8 H8 Chi Minh.
Ma so thué :0100111948-050
bai dién : Nguyén H&ng Phuong Chirc vu: Pho gidm déc
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuén, TP HCM.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
~ Gia tri quy@n sl dung dat va quyén sd hiru cong trinh xay dung trén dét tai thira dat sé 757,
t& ban dd s6 36, dia chi: 26 Budng s 41, KP6, Phudng Linh Déng, Quén Thu Buc (nay la
Thanh phd Thu Bic), Tp.HCM.
4. THOTI DIEM THAM PINH GIA:
Thang 05/2025.
Ngay khao sat hién trang 14/05/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Phuc vu céng tac xU ly ng.
6. CO' SO’ GIA TRI THAM PINH GIA:
Co sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:
Phap ly clia tai san thdm dinh gid Ia hgp phap.
pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua s&n
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chu quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh céng 1a gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat cé ddy du tham quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: khong co.
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8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

Céch tiép cén tir thi trudng - Phudng phap so sanh.
Céch tiép can tir chi phi - Phudng phap chi phi thay thé.

9. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:
oTT - i wht win Dién tich Pon gia | Gia tri tham dinh
} (m?) (VND/m?2) (VND)
' Thia dat sé 757, t& ban dbé sé 36,
dia chi: 26 Budng 56 41, KP6,
' Phudng Linh Péng, Tp.Thu bic,
Tp.HCM
1.1 | Gid tri quyén st dung d&t ODT 339,00 | 82.514.000 27.972.246.000
1.2 Gia tri cong trinh xay dung trén dat 210,40 760.795.880
. Téng gia tri (VND) 28.733.041.880

Két luan téng gia tri tai san: 28.733.041.880 VND. . -
Bdng chi: Hai mudi tdm ty bay trdm ba mudi ba triéu khéng trdm
bén mudi mét ngan tam trdm tam mudi déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA

Thdi han sir dung két qua thdm dinh gid tai san ndy 1a sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chimg thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh céc diéu
khoan trong hgp ddng thdm dinh gid s6 A.083/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vy thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng voé hiéu va toan bd Ching thu/
Bdo cdo th&m dinh gia lién quan dén Hop déng nay néu dugc thoa thudn giao trudc cho khach
hang sé khéng co gia tri phap ly.

K&t qua thdm dinh gid trén chi c6 gid tri khi ch( tai sdn da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén st dung dat va/hodc quyén sd hiru cong trinh xay dung theo quy
dinh ctia Phap luat.

Khach hang 1a chi tai san hodc bén thir ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung c8p hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiru, quyén str dung,
dac tinh kinh té - k§ thuat va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san tham dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 ludng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA khéng
tham dinh tinh s& hitu hdp phéap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td géc ma co thé hién
hodc khong thé hién trén ban sao da dudc cung c8p, va Saigon PA gia dinh rdng tdt ca gidy
td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, m&c di d3 dugc khao sat, phan tich r&t k¥ ludng nhung van la
y chi quan cta Té thdm dinh gid. N6 co gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
déng tai thdi diém thdm dinh gia.
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K&t qua thdm dinh giad chi dugc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo yéu
cau cua khach hang tai hdp ddng. Ching tdi khéng chiu trach nhiém khi khach hang s dung
ching thu sai muc dich da yéu cau.
Bao cdo két qua thdm dinh gid dudc 1ap dua trén phép ly, ddc diém kinh té k¥ thuat, hién
trang clia tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén subt trong ndi dung cla bdo cdo. D tin cdy cla bado cdo phu thudc nhigu
vao kha ndng nhan xét va mic dé am hiéu cta ngudi doc dbi vdi cac didu khoan dinh kem
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hdp déng dich
vu tham dinh gid, cé thé gay ra mau thudn lam anh hudng dén gia tri tai san tham dinh.

~ Céc s6 lieu dudc do lai trén ban vé sd dd nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chiéu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do co thé co su
sai léch ty 1& trén ban v& hodc sai s8 trong qua trinh do dac cua t6 tham dinh. Sy sai léch nay
c6 thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién i?aq: u
v khi str dung Chirng thu thdm dinh gia. '(\_
K&t qua thdm dinh gia chi co gid tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dugc néu xuyq1 sudt
trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhan ruHr@lk f
mét s6 gia dinh dugc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té&, lam anh hudng :ié’N &
qua thdm dinh giad. Do dé, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc,
dung Chirng thu tham dinh gia. -
Bao cdo két qua thadm dinh gid s&: 012/2025/A.073 kém theo Ching thu nay.
H® sd tham dinh gid cua tai san: k& hoach thdm dinh gid, cdc gidy td phdp ly lién quan dén
tai san thadm dinh, so dd vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sat hién trang tai san.
Ching thu th&m dinh gia dudc phat hanh 03 ban chinh, trong dd Saigon PA gilf 01 ban, khach
hang gilr 02 ban - cé giad tri nhu nhau.
Moi hinh thifc sao chép Chifng thu thdm dinh gid khéng c6 sy déng y bang vén ban ctia Saigon
PA déu 1a hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM DINH VIEN

Nguyén Thi Diéu Vi
S6 the TDV vé gia: XI117.1821 SO thé TPV vé gia: IX14,1228

Ly Hoang Phiic
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S8: 012/2025/A.073

Tp. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 05 ndm 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

~ Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

—~  biachi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quén Phu Nhuan, TP HCM,

— Gidy chifng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid m& sd 012/TDG do Bj Tai
chinh cdp 1an dau ngay 19/08/2015 va c8p ddi Ian 3 ngay 21/09/2022.

- Hoat ddng theo Théng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai Chinh vé Danh
sach thdm dinh vién vé gia du diéu kién hanh ngh2 tai cadc doanh nghiép thdm dinh gia va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khdng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia k& tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

—~ Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

—  Email : info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
~ Tén khach hang: NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI NHANH 1 THANH PHO
HO CHI MINH

—  Dia chi : Tédng 1, tdng lirng va tUr tang 2 dén tang 6 tai toa nha 93 - 95 Ham
Nghi,phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh ph& H& Chi Minh.
M3a s@ thué : 0100111948-050
Pai dién : Nguyén H&ng Phuong Chirc vu: Phé gidm déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:
Gia tri quyén sir dung dat va quyén sd hitu cong trinh xay dung trén dat tai thira dat sé 757,
td ban d6 sd 36, dia chi: 26 Budng sé 41, KP6, Phudng Linh Pong, Quéan Thu Blc (nay la
Thanh phé Thu bic), Tp.HCM.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—  Phuc vu cong tac vay vén.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

— Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

- Thang 05/2025.

— Ngay khao sat hién trang 14/05/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

—~ Théng tin do khach hang cung cap;

~ Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gid;

~ Théng tin thi trudng vé céc giao dich/rao bdn tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
b&t déng san va cac phuong tién truyén théng khac da qua kiém ching;

~ Théng tin tr cac vén ban phdp ly vé quyén st dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té - xa héi tai khu vuc thdm dinh gid;

—  Théng tin tif cd sd dif liéu san cé cia Céng ty Thdm dinh gia Sai Gon.

S6: 012/2025/A.073 1



2.7. Cin clf phap ly dé tham dinh gia:

Ludt gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi ti€t mét s6 diéu
chinh diéu cua Luat gid vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi ti€t mét sé diéu cua
Ludt nha g;

Nghj dinh s8 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phl vé Quy dinh vé gid dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé& Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé tham dinh vién vé gia;

Théng tu' s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B6 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy téc dao dirc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi cdng viéc tham
dinh gid, cd s& gia tri thd&m dinh gid, h6 sd thdm dinh gia;

Thong tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Ban hanh cdc chudn muc
dinh giad Viét Nam vé cach ti€p can ti thj trudng, cach ti€p cén tu chi phi, cach ti€p can tir
thu nhap;

Théng tu' s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phén tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia Bf tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gia tai san vo hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B0 tai chinh vé& Quy trinh v& danh giad
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 1&p du phong rii ro nghé nghiép, ché d bao
cdo vé hoat dong tham dinh giad cta doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gi& va chi phi phuc vu cho viéc tham dinh gia
clia hdi déng thdm dinh gia;

Théng tu' s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gid bat dong san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp ching chi nghiép vy thdm dinh gia;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cla B Tai chinh, Hudng dan ché& d6 quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san cd dinh;

Théng tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia B Tai chinh hudng dan ché& dd quan ly,
str dung va trich kh&u hao tai san ¢é dinh, cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ép
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dugc slfa ddi, b6 sung bdi 02 Thong tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua B Tai chinh slra d6i, b6 sung mét sé
Diédu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia BS Tai chinh hudng dan ché& @6
quan ly, sir dung va trich khdu hao tai san cé dinh, cd hiéu Iuc thi hanh ké tU ngay
28/11/2016 va ap dung tlr nam tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cta Bd Tai chinh slra ddi, bé sung mét s6
diéu cua Thoéng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 n3m 2016 clia B4 Tai chinh huéng dan ché& dé quan
ly, st dung va trich kh&u hao tai san c6 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tl'_r'ngéy 26/5/2017 va
ap dung tlr ndam tai chinh 2016.
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Quyét dinh sd 02/2020/QP-UBND ngay 16/01/2020 cta UBND thanh phd H& Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2020-2024;
Quyét dinh s& 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND thanh phé HS& Chi Minh ban
hanh vé sira ddi, b6 sung Quyét dinh sé 02/2020/gd-ubnd ngay 16 thang 01 nam 2020 cla
Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd H& Chi Minh.
Quyét dinh s6 66/2024/Qb-UBND ngay 24/09/2024 do Uy ban nhan dan TP H& Chi Minh
ban hanh bang gia nha &, céng trinh, vat kién tric xay dung mdi phan xay dung céng trinh
trén dia ban thanh phé H8 Chi Minh.

Gidy chifng nhan ding ky kinh doanh s& 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp ddi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chitng nhan du diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cép lai Ian 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B& Tai chinh vé viéc cong bd Danh sach
thadm dinh vé gid du digu kién hanh nghé thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025 tai cdc doanh
nghiép thd&m dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham
dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thadm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025;
Hdp ddng th&m dinh gid s6 A.083/25/SaigonPA/HD ngay 12/05/2025 ky két gilta Céng ty
TNHH Tham dinh gi& Sai Gon va NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI NHANH
1 THANH PHO HO CHI MINH;

Gidy chirng nhan quyén stf dung dat s6 AC 772538 cd s6 vao s6 cép gidy chirng nhan quyén
sir dung dat: H03222 do Uy ban nhdn dan Quén Thu Burc cdp ngay 13/07/2005.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
3.1. Quyén s dung dat va quyén sd hitu cong trinh xay dung trén dat tai thira dat sé

3.

3

757, td ban dé sé 36, dia chi: 26 Pudng s 41, KP6, Phudng Linh Pong, Quan Thu
Pirc (nay la Thanh phé Thu Pic), Tp.HCM.

1.1. Vi tri
Tai san thAm dinh toa lac tai: thira dat s6 757, t6 ban dd s6 36, dia chi: 26 Pudng s6 41,
KP6, Phudng Linh Pdng, Quan Thu Blc (nay la Thanh phd Thu budc), Tp.HCM.
Vi tri: Tai san thadm dinh tiép gidp dudng s6 41 (dudng nhya réong khoang 6-7m), vi tri tai
san cach dudng Pham Van Dbéng khoang 120m va cach ngd tu Pham Van Bdng - Té Ngoc
Van khoang 800m.

.1.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dudc chirng nhan theo gidy chirng nhéan la: 339 m?2,
Muc dich str dung dat: Dat ¢ tai doé thi;

Chiéu réng mat tién: khoang 8,1m;

Thdi han s dung dét: Lau dai;

Hinh thirc sir dung: SU dung riéng;

Hinh dang 16 dat: Tugng doi can dadi.

Hién trang sir dung hién tai: C6 cdng trinh xay dung trén dat

.1.3. Cong trinh xay dung trén dat

Téng dién tich san s dung theo gidy ching nhan: 210,4m?2.
Quy md/Sé tang: 1 Tang
Két cdu xay dung: Tudng gach + vdach bao che tén, san BTCT, mai ton.
Hién trang: Pang dudc s dung binh thudng.
Panh gia chat lugng con lai cua cdng trinh xay dung:
+ Ngoai quan t&ng thé bén ngoai d muc trung binh kha, nha da qua sur dung.
+ Tudng gach & murc trung binh khd, mét s& chd bi bong tréc.
+ Né&n san d muc kha.
Mai dang cé ddu hiéu xubng cap.
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Chat lugng con lai cua céng trinh xay dung:

a2 . R Ty lé chat Ty 1€ con lai
e , Ty Ié cua két | Ty Ié hao mon Vs - . y . ?n ,‘,"
Két cau chinh - , Iugng con lai cua két cau
cau chinh % % ,
% chinh %
Mdng 10 30 70 7
Khung, cot - - - ™
Tudng 18 35 65 11,7
Nén,san 5 33 67 3,35
K&t c&u dg mai 9 36 64 5,76
Mai 17 38 62 10,54
Téng coéng 59 38,35
Ty Ié chat lugng con lai cua cdng trinh (%) 65,00%

3.1.4. Théng tin quy hoach

Tai san tham dinh thudc quy hoach d&t nhém nha & hién trang (nhém nha & hién hitu) cdn
clr theo GCN va "Db an quy hoach phan khu (diéu chinh quy hoach chi ti€t xay dung d6 thi)
ty 1& 1/2000 Khu dén cu tiép gidp phia Bdng Bac dudng Vanh dai 2, Phudng Linh Bong -
Tam PhU, Thanh phd Thu Bic" d& dugc UBND Thanh phd HO Chi Minh phé duyét tai Quyét
dinh s6 2313/QD-UBND ngay 25/06/2021.
Ngudn:(https://thongtinquyhoach.hochiminhcity.gov.vn)

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM DINH GIA

4.1. Théng tin tdng quan vé thi trudng

Qua khao sat thdéng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhéan dinh thi trudng cung cau
b&t ddng san tudng d&i doi dao ddi vdi tai san la bat dong san cé quy mé dién tich vira va
nho.

Théng tin rao ban chl yéu tir website, mdi gidi, chu tai san Giao dich dudc thuc hién chu
yéu théng qua thoa thudn gid gilta bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong béi canh kinh té& vi mé trong nudc thudn Igi, tédng trudng kinh t& phuc hdi,
mét béng |di sudt duy tri & mic thdp, lam phat tdng trong tdm kiém sodt, hang loat van ban
ludt mai vé bat déng san cé hiéu luc, thi trudng bat dong san budc dau cd nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia 18n khdi lugng giao dich. M3c dU' van con mét s6 khé khdn nhu
tdng trudng tin dung nganh con thép, ap Iuc ddo han trdi phi€u ddi vdi doanh nghiép bat
déng san con 18n, vudng méc vé phap ly nhung vdi trién vong tédng trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo g8 khé khdn cua Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat dong san trong nudc néi chung va tai khu vuc thdm dinh gid néi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Y&u t6 v& kinh té: Khu dan cu tap trung déng dlc; hoat déng kinh té phat trién; thu nhap
binh quén dau ngudi d mulc cao.

Y&u t& vé xa hdi: Cd sd ha tdng giao théng phét trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
thédng co; dan tri cao; an ninh xd hoi dugc dam bao.
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5. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET
~ Phdp ly clia tai san tham dinh gid la hgp phap.
—  DPigu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khdng bi chi phéi bdi ly do chi quan khac.
—  Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thj trudng.
~ Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat c6 day du thdm quyn, hiéu biét ve tai san.
— Gia thiét dac biét: khéng co.
6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung
— C&n clf vao dic diém kinh té& - k¥ thuat cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gid
va ngudn thdng tin thu thap dudc, Saigon PA lua chon cdc phuong phap thdm dinh thudc
cac cach tiép cdn sau dé xac dinh gia trj tai san:
~  Céach tiép can tur thi trudng - phudng phap so sénh:

+ Phuong phap so sanh: Phuong phap so sénh la phuong phap thdm dinh gié, xac dinh
gié tri cua tai san thdm dinh gid dua trén co sd phén tich muc gia cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

—  Cach tiép can tir chi phi - phuong phap chi phi thay thé:

+ Phuong phap chi phi thay thé la phuong phép thdm dinh gid xac dinh gia tri cua tai
san thdm dinh gig dua trén cd sé chénh Iéch gilfa chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu tai san thdm dinh gid cé cung chuc ndng, cdng dung theo gia thj trudng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat &

< Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thdp dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng dong nhat vdi tai san tham dinh:

STT Yéu té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
) Thai diém/Tinh trang Rao ban thdng | Rao ban thang | Rao ban théng
giao dich 04/2025 05/2025 05/2025
2 | Tinh trang phap Iy Guaﬁy chung Ga;iy chirng Guaﬁy ching GI?\/ ching
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDDb
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Diéu kién giao dich dich théng dich thdéng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
4 :;tc dieh Hirding oDT oDT ODT+LUK ODT+LUK
Mat tién o . o . o
dudng sB 41, M?t tiégn du“dng M?t tien du“dng I\VIat tlfn
KP6, Phudng s6 41, Phudng | s6 41, Phudng dern‘g s6 41,
5 | Vitri Phung BN, Linh Pbéng, Linh ?c"mf_:], Pl:nrdng Linh-
Thanh phé Tp.Thu B, Tp.Thu Burc, Do’ng, Tp.Thu
S Tp.HCM Tp.HCM buc, Tp.HCM
Thu buc
6 | Chiéu réng mat tién 8,10m 5,83m 4,10m 4,0m
7 | Quy mo dién tich 339,00m2 96,8m2 ©71,0m2 72,8m2
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STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
7.1 | Dién tich dat ¢ 339,00m2 96,8m2 64,3m2 65,6m2
Dién tich dat trong
7.2 , .. . 6,7m2 7,2m2
lua nudc con lai
Pudng nhya va
8 | Cdsd haténg Pudng nhua hém héng Pudng nhya budng nhua
khoang 1m
. , Tudng déi can o N o
9 | Hinh dang 46 Can dai Can dai Can dai
Khéng cé bdt | Khong co bat Khdéng cé bat | Khéng co bat
10 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi v& mat Igi gi v&é mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thay
11 | Gia rao ban (VND) 9.000.000.000 | 6.100.000.000 | 6.600.000.000
ua khao sat
Qua khao sat Qua khao sat Qn . .
. ] . R ) R théng tin trén
théng tin trén | théng tin trén thi trudn
Nhéan dinh tir gia rao thi truding, thi trudng, S‘ai onPi’
12 | ban vé giad udc tinh SaigonPA danh | SaigonPA danh X g e
. . g R 3 i . .. danh gia kha
giao dich thanh céng gia kha nang gia kha nang n&na thud
n
thudng lugng thudng lugng Iu’dng ve i:
vé gia thap vé gia thap b N g
thap
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh cbéng 8.820.000.000 | 5.978.000.000 | 6.468.000.000
(VND)
K&t cdu cbng trinh
14 . - Nha 2 tang bat tréng bat tréng
xay dung
Dién tich san sur
15 94,5 0,0 0,0
| dung
Gia tri cd tri
g, | Bt hng Trinh 349.101.900 0 0
| xay dung (VND)
Chi phi bdi thudng
17 | dat thudc 16 gidi 0 3.484.000 3.744.000
(VND)
bon gia QSDD
gy | 2OMEI R 87.509.000 | 92.916.000 | 98.540.000
(VND/m?)
CTY TNHH DT
Théng tin tham Sang lé XAY DUNG & Dudng Phan
in "
19 KD BBS TIEN
chiéu 0899342733 AN 0939025927

|

0988.193.848

.
e

Bang diéu chinh

Trén co sd phan tich, danh gid, so sdnh, diéu chinh céc ddc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thdm dinh gid, Saigon PA tién hanh |&p bang diu chinh cédc yéu t8 so sanh dé xac
dinh cdc muc gid chi dan nhu sau:
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STT| Yéu té so sanh TSTP Tsss1 Tsss2 TSss3
Ban gia thi trudng
A .509. 916. .540.
R 87.509.000 92.916.000 98.540.000
& Diéu chinh theo cac
yéu td so sanh
. R Gidy ching Gidy chiing Gidy chirng Gidy ching
Tinh t hap | : ? : .
I trang phag Iy nhan QSDD | nhan QSDD nhan QSDD | nhan QSDD
| |7V 1édigu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
e =
1a tri sau dieu 87.509.000 92.916.000 | 98.540.000
chinh
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich thong
thudng thudng thudng thudng
2 [Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdrc diéu chinh 0 0 0
e
S;?nth” sau died 87.509.000 92.916.000 98.540.000
M&t tié v . -
du'anét ;621 Mat tién dudng | Mat tién ducng Mat tien
. %hu&n ' | s641, Phudng | s6 41, Phung | dudng s 41,
Vi tri Pert;n Dc‘mg Linh Béng, Linh Béng, Phudng Linh
Théngh phc’)’g, Tp.Tha Blc, | Tp.Thu B, | Péng, Tp.Thi
3 bl Tp.HCM Tp.HCM Pic, Tp.HCM
Ty & diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri e
'a tri sau dieu 87.509.000 92.916.000 | 98.540.000
chinh
Chiéu réng mat tién 8,10m 5,83m 4,10m 4,0m
Ty 1€ diéu chinh 1,51% 2.67% 2,73%
4 ["Mdc didu chinh 1.321.386 2.480.857 2.690.142
e —
S 1 580 B 88.830.386 95.396.857 | 101.230.142
chinh
Quy mé dién tich 339,00m2 96,8m2 71,0m2 72,8m2
Ty Ié didu chinh 12,11% ~13,40% -13,31%
5 ["Mdc didu chinh -10.597.340 | -12.450.744 | -13.115.674
Gia k1] sayl dicy 78.233.046 82.946.113 88.114.468
chinh
Pudng nhua va
Cd sd ha tang budng nhua hém héng Ppudng nhua Pudng nhua
khoang 1m
6 | Ty Ié didu chinh 2,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh -1.750.180 0 0
Gla trl sau giek 76.482.866 82.946.113 88.114.468
| chinh
S6: 012/2025/A.073 7
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
. , Tuong ddi can T e o
f Hinh dang gdsim ¢ Can ddi Can doi Can dai
5 | Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu
? Ll-290 76.482.866 82.946.113 | 88.114.468
chinh
Khéng cé bat | Khodng cd bat Khdéng cd bat Khéng co bat
Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé& mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thuy
8 [Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri diéu
d']?nh” saudl 76.482.866 82.946.113 88.114.468
Mtrc gia chi dan
C (VND/m?) 76.482.866 82.946.113 88.114.468
Gia tri trung binh
C1l | cla mUc gia chi dan 82.514.482
(VND/m?)
MUrc dd chénh léch
e || VOB eI binth 7% 1% 7%
clia cac muc gia chi
dan (%)
Nhan dinh mic gia
D § ) .514.00
chi dan (VND/m?) 2.8 °
ar . t . A
Tand gia i gisu 13.668.906 14.931.601 15.805.816
chinh gép
£ S6 l1an diéu chinh 3 2 2

Bién db diéu chinh

1,5% -12,1%

2,7% - 13,4%

2,7% - 13,3%

Téng gia tri diéu
chinh thuan

-11.026.134

-9.969.887

-10.425.532

Phan tich va diéu chinh cac yéu td khac biét gilra cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thap dugc, Saigon PA nha&n dinh cac tai san so sanh cé
su khac biét chu yéu vé céc yéu td chiéu rong mat tién, quy mo dién tich, co sd ha téng vdi

tai san can tham dinh:

- V8 chidu réng mat tién: Tai san thdm dinh co chiéu réng mat tién khoang 8,1m. Trong
khi dé, cac tai san so sénh 1, 2 va 3 c6 chiéu réng maét tién lan luot la 5,83m; 4,1m; 4m
kém lgi thé han tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va cd s¢ dir liéu
s8n c6 cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai sén thdm dinh gid cé don gia quyén su dung
d5t cao hon cac tai san so sénh 1, 2 va 3 [an luot I khodng 1,51%; 2,67%; 2,73% vé
yéu té chiéu réng mat tién.

- V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé quy mé dién tich la 339m?. Trong khi dao,
cac tai san so sénh 1, 2 va 3 cé quy mé dién tich lan lugt Ia 96,8m?2; 71m?2; 72,8m? Id.r
thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tir thi trudng va cd sé di liéu sén
¢d cua cbng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gi3 cé don gia quyén su dung dat
thap han cac tai san so sdnh 1, 2 va 3 lan lugt la khoang 12,11%; 13,40%; 13,31% vé
yeu té quy mo dren l’lch
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- V@ cosd ha ting: Tai san thdm dinh chi tiép gidp vdi Budng s6 41. Trong khi do, tai san
so sdnh 2 cé mat trudc tiép gidp vdi dudng sé 41 va va mat héng tiép gidp hém xi mang
Igi thé hon so vdi tai sén thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tu thi trudng va cd sé dir liéu
sén cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gia quyén su dung
dat thdp hdn tai san so sénh 2 la khoang 2% vé yéu té co sd ha tang.
Théng nhat mic gia chi dan cho tai san thdm dinh gia:
Qua bang digu chinh, ta thdy chénh léch gilfa mdi muc gid chi dan vdi mirc gid trung binh
clia cdc murc gid chi dan khdng qua 15%. Saigon PA dé xudt sir dung binh quan mc gia chi
dan sau didu chinh cua 3 tai san so sanh dé 1am don gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tuong Ung la 82.514.000 VND/m?2.
Tai san thadm dinh cé dién tich dat ¢ la 339m?
Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich x Don gia
339m? X 82.514.000 VND/m?
27.972.246.000 VND.

Il

6.2.2. Xac dinh gia tri cong trinh xay dung

C3n clf dic diém cla tai san thdm dinh gid, cdc théng tin thu thdp dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du co sd d€ xac dinh gid tri tai san theo phuong phap so sanh
thudc cach tiép cén tir thi trudng va cac phudng phép thudc cach tiép cén tu thu nhap, do
khéng thu thap dugc théng tin chuy&n nhudng hodc chao mua hodc chao ban cua tai san so
sénh tuong tu tai thdi diém thdm dinh gid, khu vyc thdm dinh gid va théng tin thu nhap cd
thé dudc tao ra tir tai san trong tuong lai. Do d6, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phudng phdp chi phi thay thé thudc cach tiép cén tir chi phi.

Gi& tri cong trinh xdy dung trén dat dugdc xac dinh theo céng thuc sau:

Gig tri cia CTXD hién tai = Dién tich s dung (m?) x Ddn gié xdy dung (VND/m?) x CLCL

cua cbng trinh (%)

Dién tich Chat lugng . . -
e . . ) Pon gia Thanh tién
STT Tén tai san san con lai
(VND/m?2) (VND)
(m?) (%)
‘ Gia tri cong trinh xay
1 | N N 210,4 65,00% 5.563.000 760.795.880
| dung trén dat

Saigon PA xac dinh don gid xdy dung mdi cdng trinh can clf vao Sudt vn dau tu xay dung
¢bng trinh qua cac ndm cua Bd xdy dung, UBND Thanh phé H& Chi Minh va mét s& Sudt von
dau tu cla cac Cdng ty xdy dung dad dugc didu chinh phu hdp vdi ddc diém tai san tham
dinh, khu vuc va thdi diém tham dinh gid. Gid tri cong trinh xdy dung d& bao gom thué gia
tri gia tdng (VAT) va Igi nhudn nha thau.

Luu v vé két qua tham dinh gid: Théng tin cbng trinh xdy dung trén dét dugc trinh bay tai
muc III - Tai san gan lién v8i dat trén Gidy chirng nhan quyén sir dung dat c6 s6 vao s6 cap
GCN H03222 do UBND Quén Thu Blc cdp ngay 13/7/2005. Saigon PA xac dinh gia tri tai
san trong diéu kién gia dinh chu tai san dugc Cd quan Nha nudc cé thdm quyé&n cdng nhan
quy@n sd hitu tai san gén lién véi dat va chua xem xét dén cédc chi phi nghia vu tai chinh
lien quan dén tai san gan lién vdi dat (néu co).
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7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

A ens s Dién tich | Pon gia | Gia tri tham dinh
STT Tén tai san (m?) (VND/m?2) (VND)
Thira dat s6 757, td ban do sé 36, dia
1 | chi: 26 Pudng sé 41, KP6, Phudng
Linh Pong, Tp.Thu Pirc, Tp.HCM
1.1 | Gid tri quyén s dung dat ODT 339,00 82.514.000 27.972.246.000
1.2 | Gia tri cong trinh xay dung trén dat 210,40 760.795.880
Téng gia tri (VND) 28.733.041.880

Két luan tdng gia tri tai san: 28.733.041.880 VND.
B3ng chi: Hai mudi tdm ty bay trém ba mudi ba triéu khéng trdm
bén mudi mét ngan tam tram tam mudi déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA:

Thdi han st dung két qua thdm dinh gia tai san nay 13 sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
ching thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gid chi cé hiéu lyuc khi cdc bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid s6 A.083/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vé hiéu va toan bé Ching
thu/ Bao cdo thdm dinh gid lién quan dén Hgp dong nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho
khach hang sé& khdng co gia tri phap ly.

K&t qua thdm dinh gia trén chi cd gia tri khi chl tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sl dung dat va/hodc quyén sd hitu cong trinh xady dung theo
quy dinh cua Phap luat.

Khach hang Ia chu tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan tréch
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sur dung,
d&c tinh kinh té& - k¥ thuét va céc tinh ndng khdac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thyc té tai san.

Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctua danh muc, s lugng
va cac thdng tin khac lién quan dén tai san dugc tham dinh gia dd cung cdp. Saigon PA
khong tham dinh tinh s& hitu hdp phdp hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, méc du da dudc khao sat, phan tich rat ky lu8ng nhung van 13
y ch(l quan clia T8 thdm dinh gid. N6 c6 gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dugc str dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cua khach hang tai hgp déng. Chung téi khdng chiu trach nhiém khi khach hang sir
dung chitng thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo két qua tham dinh gid dugc 1ap dya trén phap ly, dic diém kinh té ky thudt, hién
trang cua tai san thdm dinh, ndng lyc chuyén mén cua té thadm dinh, céc gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén suét trong ndi dung clia bado cdo. DJ tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mudc dé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo ndy. Saigon PA hoan toan khéng cé bt ky Igi ich nao, ngoai hgp déng
dich vu thdm dinh gid, cé thé gay ra mau thuln |am anh hudng dén gid trj tai san thdm
dinh.
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_ Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé so dd nha dat hodc ban do quy hoach nhu dién tich, chiéu
rdng mat tién, chiéu rong mét cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé cé sy
sai l&ch ty 18 trén ban vé hodc sai s6 trong qud trinh do dac cla té thdm dinh. Sy sai léch
nay cé thé anh hudng dén k&t qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén lién
quan luu y khi sif dung Ching thu thdm dinh gid.

K&t qua thdm dinh gid chi cé gia tri khi di kém véi céc gia thiét, gid dinh dugc néu xuyén
su6t trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc t&, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi str dung Chirng thu thdm dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u cé)

_ H® sd thdm dinh gid cuia tai san: k& hoach thdm dinh gid, cdc gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thyc té tai san, bdo cdo kiém sodat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

Qq50987;

TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN %QD M
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ThS. Lé Luc Quang Nguyé&n Thi Diéu Vi
S& theé TDV vé gia: X1117.1821 S& thé TDV vé gia: 1X14.1228

Ly Hoang Phic
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MOT SO HINH ANH TAI SA

N THAM PINH GIA

Dudng phia trudc tai san thdm dinh gid
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TSng quan tai san thdm dinh gia
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. “!’L}".P\* ‘\"- \H o '

Hién trang tai san tham dinh gia

Hién trang tai san tham dinh gia




Hién trang tai san tham dinh gia

Hién trang tai san tham dinh gia

Hién trang tai san tham dinh gid
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VI- Nhirng thay &,...m,um: khi cip m..m.w chirng nhfrg .___q.m.d st dung dit

v

s D e

e e : Xic nhin cia co quan
L Noi dung thay doi va co so phip Iy c6 thim quyén

. CHU TICH UBND Q.T110 B{
G ERAI NGUYEN VA MOI TR

o&xﬁ.\g@\ - Ba: Dwrong Thj Kim Anh Nguyét, sinh nim: 1969,_
/| CMND: 021776441, ngay clp: 26/12/2002, noi cig?” |-
Céng an TP.HCM. Thudmg trit: 32 Dudmg sé 414Kl
phé 6, Phudmg Linh Déng, Quin Thi Birc, TP HCM
Nhin ting cho theo hop ddng s& 28200 ngayt 7 | &
23/11/2007 tai Phong Céng chimg s6 3 TP. HCM
S4 thir tyr méi cita thira dit 13:757. '

28-12- 2018 i dung dia chi thuomg tra cia b Duong
Kim Anh Nguyét c6 thay déi: (5% i
: - Dja chi thuomg trii méi 1a: Ap 7, xa Pha Thjnk, '
| huyén Tan Phi, Dong Nai. “ aly7 2l
Theo hd so 56 048972.01.004. 44 Wi 5
; : m& Vi Ging
18 -D7- 202 F Chuyén nbugng cho ba Nguyén Qujmh Tram, CCCD sé: |- KT.GIAM DOC
095176000124, dja chi: 470 NguyZn Dinb Chiéu, Pugn@d.p P HD:GIAM DOC

Quiin 3, TP-HCM theo héd 5o 56 048972.CN.009.
Dia chi thira dét thay ddi thanh phuémg Linh Dang] th
iphd Thi Dire, TP.HCM theo Nghij quyét C
111 /NQ-UBTVQHI4 ngay 09/12/2020 ctia Uy ban
Thuémg vy Qude o _

GIAY CHUNG NHAN

b S

QUYEN SUDUNG DAT

R

NGUOI PUGC CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT CAN CHU Y :

1. Buge huéng quyén va phii thyc hién nghia vu cia nguoi sir dung dit theo quy
dinh cita Lugt Dét dai va cac Nghj dinh huong déin thi hanh Lujt Dét dai.

2. Phii mang Gidy chimg phan niy dén dang ky tai co quan c6 thim quyén khi:
chuyén ddi, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dit,
thé chap, bio lanh, gop von bing quyén sir dung dit; nguai sirdung dit dugc phép doi tén;
c6 thay ddi vé hinh dang, kich thudc, dién tich thira dit; chuyén myc dich sir dung dat; c6
thay d6i thoi han six dung dét: chuyén doi tir hinh thte Nhé nu6e cho thu dit sang hinh
thire Nha nuée giao dit ¢ thu tién sir dyng dit; Nha nude thu hdi dit. ..

3. Khéng dugc ty ¥ sira chita, tdy x6a bt ky ndi dung nio trong Q._.WN chimg nhin.
Khi bi mét hodc hw hong Gidy chimg nhin phii khai bdo ngay voi co quan chp gitly.

4, Néu ¢o thic mic hofic ¢in tim hiéu vé chinh sach, phép lujt dit dai, c6 thé hoi cin
bd dja chinh xa, phudng, thitrin hojc co quan quin ly dit dai ¢6 lién quan. Cin b dja
chinh va co quan quén 1y dét dai ¢6 trich nhiém gidi dép thiic mic hodc cung cdp théng tin
vé chinh sich, phap lujt dit dai cho ngudi sir dyng ddt.

Cmmmemmnd v

== ==
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Sinh nim : 1958 S§ QSZU ONSME@O =mww cdp :,21/12/2000 tai Ooum an TP.H Z

Pia chi thudng tni : uu Dudng mo a1, w_m.m Phudng Linh Pong, Quin Thi Pic, TP. EQS ..,
Ba: Duong Thi Kim Anh Nguyét _
Sinhnim:1969  S§CMND : 021776441 ngiy cdp : 26/12/2002 " tai Cong an TP.HC

Pia chi thudng tni : 32 Pudng 55 41, KP6, PhuOng Linh Bong, Quin Thi Dic, TP. HCM
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VI- Nhung thay doi sau khi cdp'gidy chuug nhin quycn sl dung dit

’

Ngéy, lhéng‘

Noi dung thay doi va co s& phép ly

Xéc nhan clia co y quan

4 B B _m_ 20 ?‘ hé chap bang quyén sir dung dat va tai san gén

{ 0--06- 2023 |

Thé chap béng quyen sir dung dét va tai sdn gin lién
véi dat tai NGAN HANG TMCP XUAT NHAP

h_o so sd6 001511.TC.003.

ien voi dat tai NGAN HANG TMCP XUAT

QUAN 7 theo hd so sé 39116.TC.005

: Xoa noi dung daug ky the ‘chdp ngay 21/1 ]/20[5
ngay 02/03/2016 va ngay 08/01/2019 theo hd so
50 010094.XC.006.

KHAU VIET NAM - CHI NHANH QUAN 7 theo/1$ :

Thé chap bang quyen st dung dét va tai san gda)

VIET NAM lheo hé so s6.010094.TC.007

CN. VP DANG KY DAT w
_———QUAN THU DUC £/

©L2AT T, GIAM POC
NHAP KHAU VIET NAM - CHI NHAN /m 1AM BOC ;

CONVP DANG K\ DAI DAI

<. QUANTIHU bU
W3 AT 5 RKTGIAMBOC,
& RO GLAM /

/AN PHONG | \°5)
“lién véi dat tai NGAN. HANG TMCP QUOC é pjuG K 0AT OAUS

nam c6 thim quyén
24/ 44 / 2945 | Xo an dung ding ky thé chip ngay 20/ 12/2007 R B ;
theo hd so sb 075 736.XC.001. mw&ﬁﬁ'ﬁgg}g\] >
Thé CI‘I'lp b:in;, quyen str dung dét va tai sin gan N K. GIAMBOC | -
lién véi ddt tai NGAN HANG TMCP XUA, -‘ "'G'“MDO}J'V
NHAP KHAU VIET NAM - CHI NHA HOME—Y ‘
QUAN 7 theo hd so'sé 075737.1C.002. RO
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ng bo sung niy ludn phai dinh kém Giay chimg nhidn mai ed gia trj phap 1y

'TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN

Thira dit so: 157

$4 phat hainh GCN AC 772538

o bin db sb: 36
S6 vao sb cip GCNH03222

IV. Nhirng thay ddi sau khi cfp gidly chimg nhin

N¢i dung thay dbi va co sé' phap Iy

Xac

nhdn ctia co quan c6
. tham quyén

Xéa noi dung ding ky thé chip ngay 10/6/20

s6 048972.XC.00

. . Thé chap bang quyén sir dung d4t va tai san gén lién voi dét tai

NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI
NHANH 1 THANH PHO HO CHI MINH, dia chi tai Tang 1,
tang ling va tir ting 2 dén thng 6 tai tda nha sb 93-95 Ham Nghi,

Phudng Nguyé& Thai Binh, Quédn 1, TPHCM theo héd so sb

048972.TC.010%

Zan
i

DANG KY

THU

UL i BHO GIAM DOC
/s

THANH PHO /o

Ngiyu '“‘511;?”24 nim
KT.GIAM POC

puc

-

Trang bd sung s6:.0-...
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Scanned with CamScanner

=

N

=T

{

t

—

iy X =

o

=

[ ==

| -

=

B BaT

=

=

=

[ 3 <d

[4“\1



KE HOACH THAM PINH GIA

1. Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung cong viéc :

- Khach hang: NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI NHANH 1 THANH PHO HO CHI MINH
- Tai san thdm dinh gia : Gia tri quyén sir dung dat, gia tri cdng trinh xay dung trén dat
- Dia diém thdm dinh gid : Tp. Tha Blc, Tp.HCM

- Muc dich thdm dinh gid: X ly ng

2. Phudng thirc, cach thiic tién hanh tham dinh gia :

- Nghién ctru hd sa phap ly, tai liéu, dic diém tai san tham dinh gid do khach hang cung
c8p va thdm dinh hién trang tai san tham dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn di liéu théng tin giad thi trudng tai thdi diém thdm dinh gia.
3. Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu cin thu nhap vé thi
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuyc trang va trién vong cung cdu clia nhém(loai) tai san thadm dinh gid.

- Céc théng tin khac cé lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san thdm dinh gia, théng
tin cac tai san so sanh.

4. Nghién clfu h6 sog, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(ho so day du hay khéng
day du, can bd sung hd sa gi, ...): day du.

5. Tién dd thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bat dau Két thic
ji  |MANIER S Fry 50, YEUTSIGS 1 ngay 12-05-25 12-05-25
sung (néu co)
2 |Tham dinh hién trang 1 ngay 14-05-25 14-05-25
3 |Thu nhap théng tin 1 ngay 14-05-25 14-05-25
Phan tich thdng tin, ap dung cac ; el ne
4 phudng phép thdm dinh gid 1 ngay 14-05-25 14-05-25
Hoan thién Bao cdo va Ching thu : el el
5 tham dinh 6id 1 ngay 14-05-25 14-05-25

6. Té chifc thuc hién :
- T8 thdm dinh vién: Ly Hoang Phuc

- Tham dinh vién: L& Luc Quang

7.  Thué chuyén gia tuv van (néu can thiét) :

Ngay 12 thang 05 nam 2025

T8 tham dinh gia Ban Giam déc

Nguyén Thi Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

 TP.HCM,..... ..gi6....ngay 14 thing 05 nim 2025
BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
Kinh giri: Ban Giam dbc Cong Ty.

Ngudi ldp: Tham dinh vién/Tro 1y thim dinh: Ly Hoang Phc

Tham dinh vién: Lé Luc Quang Phong/ban: Nghi¢p vu

Puoc phén cong hd so tham dinh, xin bao céo két qua thuc hién sau:
HO:3080 3 s ssess s DRI s ThAng D5/2025. 50000050 inansnnnmpmmmisnss

Tai san thAm dinh: Gia tri quyén sir dung dat va quyén so hitu cong trinh xdy dung trén dét tai thira dét
s6 757, t& ban db s 36, dia chi: 26 Puong s6 41, KP6, Phuong Linh Png, Quan Tha Pire (nay 1a
Thanh phd Thu Puc), Tp.HCM.

Khach hang: NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI NHANH 1 THANH PHO HO
CHI MINH

Muc dich thdm dinh: Xt Iy no Thoi diém tham dinh: Thang 05/2025
Yéu cau khac ctia KhAch BANE: .......ooooiiiiiii oo,
Thoi gian thue hién: Thang 05/2025

1. Quy trinh thim dinh
Di thuc hién day du quy trinh thdm dinh theo Tiéu chuin, quy dinh cua cong ty M

Pang b sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phwong phap thim dinh:

Céc phuong phap tham dinh duoc dp dung: So sanh, chi phi thay thé
Bién luan: Thi truong

3. Két lufn vé gid tri ciia tai sin thim dinh

Gia tri cua tai san duoc tham dinh I 2%,733.041.880 VND
Gid ChUA DO GOIM T ..ottt ;

Ghi chii: Dinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém sodt ndi bj:



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

1. Quy trinh thim dinh

Thuc hién day du quy trinh thim dinh L] Céan bd sung quy trinh —
2 "
No6i dung bd sung : 'C?\Mc& ......................................................................................

2. Déanh gi4 chét lrgng chirng thw — bio cdo tham dinh dwge thye hién:

PhAD 19 o e e

1 donpemiBo 8 B slnthim dinle SO0 momrommasmommresnmmes s e o
N

Co s, can ct, 1ap luan cho gid tri tai san: H;sr(j .........................................................

3. Phwong phap thue hién:

Pianh gia vé cdc Phuong phap tham dinh da 4p dung va bién luan trong hé so:
.(.Hudlc,j...\a{i 0. A minil‘ipﬁallckfbﬁi\&%&%hi,\‘ ...........................

4. Gia tri cia tai sin dwoc thim dinh
Gié tri cua tai san duoc tham dinh 1a .. £8.732. 044 S NN e,

5. Y kién khéc (néu c6):

Tham dinh vién Kiém sodt vién

. Nowper
{ ) a/rbg
7 gg’/w J’“ Y kién ciia Ban giam doc 3 f

Mot 56 thay doi khi thue hién mdu nay:

o Sau khi hoan thanh cong viéc tham dinh, Nguwdi thiec hién hé so phai ldp bdo cdo theo mau trwdce khi thong
bao chinh thite cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phat hanh chimg thu.

e Bdo cdio dwge chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truong hop khong thong nhat véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.
o Néu thong qud, Két qua tham dinh sé duwgc chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch himg.

Nhue vy, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cia Kiém sodt vién,
Ban giam doc.

-
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phii Nhuin, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN

Hom nay, vao lic /) Dgi 00 ngayAY thang$ nam 2025. Ching i gdm c6:

1. Dai dién CM Ty Thim dinh é Sai Gon:
............... Ly..Hocw.. . ). [u\&mm&

..................................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................................................................

?th . VwVHmL»ﬂ/lc\;» ..........................................................................
Mg, Haty 2 G e Vo o0 D

..................................................................................................................

Thyc hién hop ddng tham dinh gia tai san da ky két, cac bén cling c6 mat tai dia chi cua tai san

Tham dinh gla ‘ %

......... Tad... b & Syt b ) 900 b ol 20 oy 1A et
TS A 5\ /3 P o T PO O & O FECM oo

..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................................................................

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thdp thong tin cta tai san va khu vyc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

__g'c trangt 1san tham dlnhm T : )
Ten. S04, .. Moo, w\v\‘n 44% &{1&\., ixr\* t‘ﬂ\amf LSe.. (lv{[ﬁdo‘n.}m\»‘:‘am—,[&%mq
E..—..g.m_).g ................................................................................ e e
iy Ly —‘m ..... dMN}’W\,C f\lﬂmﬂwvc—&’w[ ..... 41591\/“ ..................................
4%@..@.&‘.\?@..&. R ¢ |
..... [\w...trb,.rme&\..m.«.:...5.*..W)....
o | ’(,\AQ'\ fi&?ﬁ‘.\..ﬁ‘?..ﬁl“‘:\-‘.-ﬂ.Lﬁ\ o‘w\ ...................................................................
JL}-.\A\"‘JM\ L’W} .?Jxlﬁf, .........................................................................
R 1 & VAW SV €L .. o, ,ah\ ..............................................................
J‘rh%'\.‘h‘l“:) ﬁf- C._IJ(D "}(”ﬂ 8’&‘.‘? ........................ T —
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So db vi tri:

Két thuc khao sat vao lic /\A .. gio .09... .cung ngay. Cac bén lién quan cung doc va ky vao
bén ban.

ai dién Cong ty TDPG Sai Gon
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Phiéu s6 1

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa): Mat tién dudng s6 41, Phudng Linh Béng, Tp.Thu Dlrc, Tp.HCM
Tén ngudi dugc diéu tra: Sang 160899342733

- Dia chit!; Thai diém giao dich(2): R0 ban tiang

04/2025

- Gia bat déng san giao dich: 8.820.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 8.470.898.100 VND hodc 87.509.000 VND/m?2
https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-41-1-phuong-linh-

- Ngudn théng tin: dong/ban-0-41-gan-trung-tam-nhieu-tien-ich-co-the-kinh-doanh-
pr42833323

1. Cac thong tin vé thira dat

- Td ban db6 sé: Thira dat sé6: dién tich: 97m?2

- Muc dich stf dung: oDT 00m? 00m?2

- Dia chi thira dat *: Mat tién dudng sé 41, Phudng Linh Bdng, Tp.Tha Blc, Tp.HCM

- Kich thudc mat tién: 06m - Kich thudc chiéu sau thira dat: 00m

- Hinh thé thira dat: hinh chi nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phé) hodc dén
ngd (hém) cap lién ké
trudc no

Tén dja danh Cd sd ha tang

i ; 5 s Barm Fa
Puidng (phd): Pudng nhua va hém hdng

khoang 1m
Ng6 (hém) cép 1:
Ng6 (hém) cép 2:
Ng6 (hém) cép 3:
Ngo (hém) cép 4:
- Cac yéu té veé ha tang ky thuat: Tét
- Cac yéu to vé ha tang xa hoi: Tot
- Céc théng tin khac co anh hudng dén gia dat (néu co):
2. Cac thong tin vé tai san gan lién véi dat
- Nha &: Cép nha: Nam xday dung:
- Dién tich xay dung: SO tdng: Nha 2 téng

Dién tich san xay dung: 95m?2
Gidy phép xay dung: co o, khdng cd o.
- Tai san khac (néu co):
Ngay 14 thang 05 ndm 2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)




Phiéu s6 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa): Mat tién dudng s 41, Phudng Linh Bdng, Tp.Thu Buirc, Tp.HCM
Tén ngudi dugc diéu tra: CTY TNHH BT XAY DUNG & KD BDS TIEN AN0988.193.848
Rao ban thang

_ " 2 (1), Ny e . v .
bia chi*™: Thdi diém giao dich(2): 05/2025

- Gia bat dong san giao dich: 5.978.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 5.978.000.000 VNP  hodc 92.916.000 VNBP/m?2

https://alonhadat.com.vn/ban-dat-mt-duong-41-p-linh-dong-tp-thu-duc-

- Nguon thong tin: 14774071.html

1. Cac théng tin vé thia dat

- T4 ban dd s6: Thira dat soé: dién tich: 71m?2

- Muc dich sir dung: ODT+LUK 64m?2 00m?=

- Dia chi thira dat Mét tién dudng s6 41, Phudng Linh ®ong, Tp.Thu blc, Tp.HCM

- Kich thudc mat tién: 04m - Kich thudc chiéu sau thira dat: 00m

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cap lién ké
trudc nd

Tén dia danh Cd sd ha tang

Pudng (phd): budng nhua

Ngé (hém) cép 1:

Ngd (hém) cap 2:

Ngdo (hém) cdp 3:

Ngd (hém) cép 4:

- Cac yéu td vé ha tang ky thuat: Tot
- Céc yéu t6 vé ha tang xa hoi: Tét
- Céc théng tin khac c6 anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién véi dat

- Nha a: Cédp nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: Sé tang:
Dién tich san xay dung: 00m?2

Gidy phép xay dung: c6 o, khéng cod o.
- Tai san khac (néu co):
Ngay 14 thang 05 nam 2025
Ngudi diéu tra Ngudi dudc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)




Phiéu sé 3 . o . - 5 ~
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Tén phudng (xa): Mét tién dudng s6 41, Phudng Linh Ddng, Tp.Thu D¢, Tp.HCM

Tén ngudi dudc diéu tra:  Dudng Phan09395025927

- Pia chit®; Théi diém giao dich(2): 22?2"03”5 thang

- Gia bat déng san giao dich: 6.468.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 6.468.000.000 VNB  hodc 98.540.000 VND/m?2
https://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-41-1-phuong-linh-dong/hot-

- Ngudn thoéng tin: hot-mat-tien-sat-vanh-dai-2-pham-van-co-hoi-dau-tu-hiem-co-gia-cuc-
re-pr42771491

1. Cac théng tin vé thua dat

- Td ban do6 s6: Thira dat sd: dién tich: 73m2

- Muc dich sir dung: ODT+LUK 66m?2 00m=2

- Dia chi thira dat ©: Mat tién dudng sé 41, Phudng Linh Déng, Tp.Thu Bic, Tp.HCM

- Kich thudc mat tién: 04m - Kich thudc chiéu sau thira dat: 00m

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chif L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén dudng
(phd) hodc dén ngd
(hém) cdp lién ké trudc
no

Tén dia danh Cd sd ha tang

budng (phd): Pudng nhua

Ngd (hém) cap 1:
Ngd (hem) cép 2:
Ngd (hém) cdp 3:
Ngd (hém) cép 4:
- Cac yéu té vé ha tang ky thuat: Tét

- Cac yéu té vé ha tédng xa hoi: Tot
- Céc théng tin khac c6 anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién véi dat

- Nha a: Cép nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: Sé tang:
Dién tich san xay dung: 00m?2

Giay phép xay dung: cd o, khéng cé o.
- Tai san khac (néu cd):
Ngay 14 thang 05 ndm 2025
Ngudi diéu tra Ngudi dudc diéu tra
(Ky va-ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Doc lap — Tw do — Hanh phic
S6:A.083/25/SaigonPA/HD

HOP PONG DICH VU THAM PINH GIA

— Can cit Bé Ludgt Ddn S 56 91/2015/QH13 do Quéc hoi nuwoc Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/01/2017,

—  Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

— Can cit Nghi dinh sé 78/2024/ND-CP ngay 01 thing 07 ndm 2024 ciia Chinh phi
vé tham dinh gid;

— Can cir Théng bdo sé 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 ciia Bé Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cdac doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh
gid khong bdo dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thang
01 nam 2025;

—  Can cik vao chike nang quyén han cia Cong ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon;

— Can cir vao nhu cdu va kha nang hai bén.

Hom nay, ngay [2thang#nam 2025, tai try s& CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAl NP
GON - SAIGON PA, cac bén gdém co:
Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI NHANH 1 THANH PHO HO
CHI MINH

Dia chi : Tang 1, ting ling va tir ting 2 dén ting 6 tai tda nha 93 — 95 Ham
Nghi,phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh.

Mi sé thué  :0100111948-050

Paidién ... Nuyin Hiing Thumg. ... Chire vy: .. PHO GIAMBOC ...

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi :151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Phu Nhuén, Tp.HCM.
Mi s6 thué  : 0309509811
Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

S tai khoan : 060012965802 Ngan hang Sacombank - Chi nhanh Tp. H6 Chi Minh.
Dai dién : B NGUYEN THI DIEU VI Chirc vu: Giam dbe

Sau khi trao i va thod thuan, hai bén thong nhat ky hop dong dich vu thim dinh gia
tai san voi nhitng diéu khoan va diéu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG



1. Theo yéu cdu ctia Bén A, Bén B déng ¥ nhén thuc hién dich vu tham dinh gié tri tai
san:
— Gia tri quyén sir dung dit va cong trinh xay dung trén dit tai thira dét s6 757, to
ban dd sé 36, dia chi: 26 duong sé 41, phuong Linh Péng, Thanh phé Thu D,
Thanh phé Hoé Chi Minh.
2. Ho so phap 1y Bén A cung cap cho bén B gém co cac tai liu sau:
—  Gidy chung nhan quyén sir dung dat c6 50 phat hanh AC772538 va s6 vao sb cap
GCN: H03222 dugc UBND Quan Thu Buc cap ngay 13/7/2005.

PIEU 2: MUC PiCH THAM DINH GIA
— Phuc vu cong tac xu ly ng

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chirng thu tham dinh gia va thanh toan day du tién phi dich vu tham dinh gia
theo thoa thuan trong Hop dong nay va céc chi phi phét sinh khac (néu co).

2. Puoc cung cap 02 ban chinh Chimg thu tham dinh gia kém theo Béo cdo tham dinh.
3. Yéu cau Bén B cung qép thém hodc sao y vin ban Ching thu tham dinh gia, bao cao
tham dinh gid va tra thém tién chi phi tuong rng véi s6 lugng vian ban da yéu cau.

4. Cung cap day di va kip thoi cho Bén B toan b ho so, tai lidu lién quan dén ho so
dugce yeu cau tham dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém déi véi tinh hgp phap cia
cac ho so tai liéu do.

5. Hudng dan Bén B khao sat hién trang khi ¢6 yéu cau.

6. Str dung ching thu thdm dinh gid ding muc dich nhu da néu tai Piéu 2 cua Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung chimg thu thim
dinh gia sai muc dich so vdi muc dich tham dinh néu trong ching thu tham dinh gia.

7. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép luat.
PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cdu Bén A cung cép ddy du va kip thoi toan bd hd so, tai ligu lién quan dén hd
so can tham dinh gid va hudng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu cdu Bén A thanh todn tién phi dich vu thdm dinh gi4 theo ding thoa thuan trong
Hop dong.

3. Tu chf)i thuc hién thérq dinh gia ho so theo yéu ciu Bén A khi nhan thfly hd so do
khong du diéu kién phap ly dé thuc hién viéc tham dinh.
4. Dam bao chét lwong va gia tri phap ly cia Chimg thu thim dinh gia, hoan thanh

cong viée tham dinh gia theo thoa thuén dung thoi han khi Bén A da cung cép day du hd
so, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Cung cip 02 ban chinh Chirng thu thAm dinh gia va bao cao tham dinh gia cho Bén
A.
6. Thong bao ngay cho Bén A khi ho so tham dinh gia khong day du theo yéu cdu, cac

vén dé phat sinh trong qué trinh tham dinh hién trang hd s, cac yéu cau hd trg dbi véi Bén
A.
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7. Bao mat céc thong tin do Bén A cung cép va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gia bi mat nghé nghiép va chi cung cp cho co quan c6 tham quyén khi co yéu
cau.

8. Chiu trach nhiém trudc phap luit vé két qua thAm dinh gia ctia minh. Trong trudong
hop két qua tham dinh gia khong dung, gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phap
luat.

9. Trong truomg hop ¢6 khiéu nai vé két qua ciia Chung thu tham dinh gi, Bén B ¢6
trach nhiém ph01 hop cung v6i Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s& phép Iy ctia viée tham
dinh gia) dé giai quyét.

10. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luat.

PIEU 5: THOT GIAN THUC HIEN HQP PONG

1. Cong viée thén_l dinh gia duoc tién hanh trong thoi gian 07 ngay lam viéc ké tir ngay
Hop dong dugre ky két.

2. Trong vong 03 ngay, ké tur ngay Hop dong co hiéu luc Bén A phai cung cap day du
hé so, tai liéu lién quan dén tai san cin thim dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A chdm cung cap }}0 so tai liéu theo thoi gian thoa thuan néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop dong duoc tinh tir ngay Bén A cung cép day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Trudong hop Bén A ¢6 nhu cau tham dinh gia bd sung cac tai san ngoai danh muc thi
cac bén s€ thoa thuédn cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh thdm dinh gia doi véi cac
tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TRI HQP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thAm dinh tai san néu tai Diéu 1 cia Hop dong la: 15.000.000 VND.

(Bing chit: Muwoi lim triéu dong).

Phi thim dinh trén chwra bao gdm thué gia tri gia ting (VAT).
2. Tién d6 thanh toan:
— Bén A thanh toan toan bd Phi tham dinh con lai cho Bén B ngay khi nhan chungﬁthu; 2\

& béao cao tham dinh gia. GTY
3. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bing tién mit hodc chuyén khoan vao tai ﬂiﬁan

ctia Bén B chi tiét nhu sau: INHGIA L”
S tai khoan : 114002941730 Y,

Tén thy huéng : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
Mg tai : Ngén hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc sira ddi, bb sung cac didu khoan ctia Hop dong nay phai duoc hai bén thoa
thuan bang vin ban do ngudi dai dién c6 thim quyén cia hai bén ky.

2. Nhimg sira d6i, bo sung (néu c6) sé co hiéu lyuc thay thé, bo sung diéu khoan tuong
tng trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG



1. Hop ddng duge xem chdm dirt, tw ddng thanh Iy, cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu ctia minh trong cac truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo thoa thudn trong Hop dong;

e Hai bén cungthoa thuan cham dit Hop dong trudce thoi han.
2. Truomg hop Bén A muén chdm dirt Hop dong trude han thi phai thong bao trude cho

Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu twong tmg voi khéi lugng
cong viéc ma Bén B da thyc hi¢n. Phi nay do hai bén thong nhét xéac dinh.

3. Trudong hop Bén B mudn chim dit hop dong trurde han thi phai thong béo trude cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bd s tién phi dich vu ma Bén B da nhén.

4. Truong hop Bén B di hoan thanh cong viéc tham dinh gia, phat hanh chang thu
nhung Bén A khong nhén Ching thu tham dinh gi4, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu thim dinh gia con lai theo thoa thuan néu tai Piéu 6 cia Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién ding cac diéu khoan da thoa thuan trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vudng méc hodc tranh chap phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong trg 1dn nhau. Neu khong tu giai quyét dugc hai bén
6 quyén dua vu viée ra co quan toa anco tham quyén giai quyét theo diing qui dinh cta
phap luat.

3. Hop dong dich vu thdm dinh gia nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4.Hop dong nay duge lap thanh 04 (bdn) ban c6 gié tri phap 1y nhu nhau, mdi bén gitr
02 (hai) bag

NGUYEN THI DIEU VI
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