_A CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

y 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phi Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
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SAIGON PA

S6: 012/2026/A.075 TP. HS6 Chi Minh, ngay 26 thang 05 ndm 2026
[=] P Lol
EHES

Kinh gui: Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan Pau Tu Va Phat Trién Viét Nam -
Chi Nhanh Tay Sai Gon

Can clr Hgp ddéng thdm dinh gid s6 A.071/26/SaigonPA/HD ngay 22/05/2026 ky két giita
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ngan Hang Thuong Mai C8 Phan Dau Tu Va Phat Trién
Viét Nam - Chi Nhanh Tay Sai Gon;

Cin c Bao cdo thdm dinh gid s6 012/2026/A.075 ngdy 26/05/2026 cla Céng ty TNHH
Tham dinh gid Sai Gon;

Céng ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gid s6 012/2026/A.075
ngay 26/05/2026 véi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

CHUNG THU THAM PINH GIA

- Tén khach hang : Ngan Hang Thudgng Mai C6 Phan Dau Tu Va Phat Trién Viét Nam -
Chi Nh&nh Tay Sai Gon
-  MST : 0100150619-072
— Dia chi : Tang 1, S6 70 dudng LI Gia, Phudng Phu Tho, TP H6 Chi Minh
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
- Tén DN : Cébng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
- biachi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng Pht Nhuadn, Thanh phd HS Chi Minh.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
— Gia tri quyén sr dung dét tai thira dat s6 147, t3 ban d6 sd 4, dia chi: L6 06-B4.3 TBC doc
tuyén Son Tra - Dién Ngoc (doan qua khu TDC Nai Phan T( - DBC), Phudng Khué My, Quan
Ngli Hanh Son, Thanh phd Ba N&ng (nay 1a Phudng Ngti Hanh San, Thanh phd Ba N&ng).
4. THOI PIEM THAM DPINH GIA:
— Thang 05/2026.
— Ngay khao sat hién trang ngay 22/05/2026.
5. MUC PiCH THAM DINH GIA:
—  Phuc vu cbng tac x{r li ng.
6. CO' SO GIA TRI CUA TAI SAN THAM PINH GIA:
— Cao sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
— Phap ly cla tai san thdm dinh gid do khach hang cung cép la hgp phap va dang tin cay.
—  Diéu kién giao dich trén thj trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban, ngusi mua sén
sang mua, thdng tin minh bach, cac bén tham gia déu cé Idi ich va khéng bi ép budc.
— Gid udc tinh giao dich thanh cbng la gid cé thé dai dién cho gid giao dich tai san trén thi
trudng.
— Khach hang/dai dién khach hang cung cp théng tin v& tai san/hudng din khao sat tai san
trung thuc, cdé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
- Gia thiét dac biét: Khong co.
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8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

Cach tiép cén tir thi trudng - Phudng phap so sanh

9. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

STT

Dién tich Pan gia Gia tri tham dinh

Thira dit s6 147, td ban d6 sé 4,
dia chi: L6 06-B4.3 TPC doc
tuyén Son Tra - Pién Ngoc (doan
qua khu TDC Nai Phan T« -
DBC), phudng Khué& My, quan
Ngii Hanh Son, Thanh phé Pa
Nang (nay la phudng Ngii Hanh
San, Thanh phd Pa Nang)

1.1

Gia tri quyén s dung dat g tai do

. . e R 135,0 204.820.000 27.650.700.000
thi ngoai quy hoach dat giao thong

1.2

Gia tri quyén s dung dat g tai do

. n e A 5,0 204.820.000 1.024.100.000
thi thudc quy hoach dat giao théng

Téng gia tri (VND) 28.674.800.000

Téng gia tri lam trén (VND) 28.675.000.000

K&t luan téng gia tri (/am tron): 28.675.000.000 VND—=—
Bdng chi: Hai mudi tdm ty sdu trdm bay mudi Iam triéu déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thdi han st dung két qua thdm dinh gia tai san ndy 1a sdu (06) thang déi vai bat dong san ~()nic

va ba (03) thang d8i v8i ddng san ké tr ngay phat hanh chiing thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu e

khoan trong hgp ddng thdm dinh gid s6 A.071/26/SaigonPA/HP. Trong trudng hgp khach
hang khong thuc hién day du cac nghia vu bao gdbm nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi m3c nhién hgp ddng v6 hiéu va toan bé Ching
thu/ Bao cdo thdm dinh gid lién quan d&n Hgp ddng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho
khach hang s& khéng cé gia tri phap ly.

K&t qua thadm dinh gid trén chi cé gid tri khi khach hang dé hoan t&t cac thl tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quy&n st dung dat va/hodc quyén sé hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh ctia Phap luat.

PGi v&i phan dién tich d&t ndm trong pham vi 16 gidi, Saigon Pa tam tinh dgn gia ddt theo
thi trudng, khi Nha nudc thu hdi, gid tri phan dién tich dat nay do cd quan Nha nudc cé tham
quyén quyét dinh. Do d6, Saigon PA d& nghi Iuu y trong cac giao dich d&i véi tai san.
Khdch hang la chu tai san hodc bén th( ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd sc phdp ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén st dung,
ddc tinh kinh té& - k§ thuat va céc tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan t6 tham dinh Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.
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Khach hang va cdc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid d& cung cdp. T thdm dinh
Saigon PA khdéng thdm dinh tinh sd hitu hdp phdp hay nhitng thay d&i phap ly trén gidy td
g6c ma co6 thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao d& dudc cung cép, va Saigon PA gia
dinh rang t&t ca gidy t& phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

— K&t qua tham dinh trén day, mic du d& dugc khao sét, phan tich ky lu8ng nhung van 13 y
chu quan cla té thdm dinh gid. N6 c6 gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp déng
tai thdi di€m th&m dinh gia.

— Bdo cdo két qua thdm dinh gid dudc lap dua trén phap ly, déc diém kinh t& k¥ thuét, hién
trang cua tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cda t8 thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén subt trong ndi dung cta bao cdo. D6 tin cdy clia bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mdc dé am hiéu ctia ngudi doc dbi véi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA va td thdm dinh gid hoan toan khdng cé bt ky Igi ich
nao, ngoai hgp ddng dich vu thdm dinh gid, cé thé gay ra mau thudn 1dam anh hudng dén
gia tri tai san th&m dinh.

~ K&t qua thdm dinh gid chi c6 gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong bao cdo k&t qua thdm dinh gid. Khach hang va cédc bén lién quan chdp nhéan rui
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra c6 thé khéng chinh xac trong thuc t&, lam anh hudng
dén két qua th&m dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét k¥ trudc
khi str dung Chng thu thdm dinh gia.

— Cac sb liéu dugc do lai trén ban vé sd d6 nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu rong mét cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé cé su
sai léch ty 1é trén ban v& hodc sai s trong qua trinh do dac cla td thd&m dinh. Su sai Iéch
nay c6 thé anh hudng dén két qua th&m dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi cac benﬂken
guan luu y khi st dung Chirng thu th&m dinh gid. \/)\

~ K&t qua tham dinh gia chi dudc s dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat’ theo
yéu cau cla khach hang tai hgp dong thdm dinh gid. Ching téi khéng chiu trach nhlem kh+‘1
khach hang st dung ching thu sai muc dich d& yéu cau. /

— Ching thu thdm dinh gid dugc phat hanh 3 ban chinh. Trong db, Saigon PA gilf 01
khach hang gilt 2 ban - cé gia tri nhu nhau. :

— Moi hinh thiic sao chép Chiing thu thdm dinh gid khéng cé su déng y bdng van ban cla
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

/,“‘ =

TRQ LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN TUQ. CTHDTV-kiém GIAM POC
. P. CHU.TICH HDTV

Nguyén Tan Tai

Lté Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
0 thé TbV vé gia: XI117.1821 S6 thé TV vé gia: IX14.1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2026/A.075

TP. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 05 ndm 2026

BAO CAO THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
- Tén DN : COong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
— Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phd Nhuan, TP HCM.
— M3 s6 thué : 0309509811
—  Ngudi dai dién: Nguyén Thi Diéu Vi Chirc vu: P. Chu tich HBTV
- Gidy chling nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid m3 s8 012/TDG do Bo Tai
chinh c8p 1an d&u ngay 19/08/2015 va cdp ddi lan 4 ngay 27/06/2025.
—  Th&m dinh vién thuc hién: ThS. Lé Luc Quang S6 thé thadm dinh vién: X1117.1821
—  Hoat déng theo Théng bdo s6 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 cua B Tai Chinh vé Danh
sach tham dinh vién v& gid tai cac doanh nghiép thdm dinh gia k& tir ngay 01 thang 01 nam
2026 va Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thadm dinh gid
khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia nam 2026.
— Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com
. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DINH GIA:
2.1. Thong tin vé khach hang tham dinh gia:

- Tén khach hang : Ngan Hang Thudng Mai C8 Phan Dau Tu Va Phat Trién Viét Nam -
 Chi Nhanh Tay Sai Gon

- MST : 0100150619-072

— Diachi : TAng 1, S8 70 dudng L{ Gia, Phudng Phi Tho, TP HS Chi Minh

2.2. Thong tin vé tai san tham dinh gia:

Gid tri quyén sir dung dat tai thira dét s6 147, t& ban dd s6 4, dia chi: L6 06-B4.3 TBC doc

tuyé&n San Tra - Dién Ngoc (doan qua khu TDC Nai Phan T - DBC), Phudng Khué My, Quan

Ngti Hanh Son, Thanh phé Ba Néng (nay 1a Phudng Ngii Hanh Son, Thanh phé ba N&ng).

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—  Phuc vu cho cdng tac xu li ng.

2.4. CO sd gia tri tham dinh gia:

Cd s@ gia tri thi trudng.

2.5. Thoi di€ém tham dinh gia:

Thang 05/2026.

Ngay khao sat hién trang ngay 22/05/2026.

2.6. Ngudn théng tin dudc st dung trong qua trinh tham dinh gia:

—  Théng tin do khach hang cung cép;

—  Théng tin thu thap truc ti€p tur két qua khao sat thuc té tai khu vuc th&m dinh gia;

—  Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bt d6ng san va cac phuadng tién truyén théng khac da qua kiém ching;
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Théng tin tU cdc van ban phap ly vé quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat tri€n kinh t& - x& héi tai khu vuc thdm dinh gid;

— Théng tin tir cd s& di liéu s&n cé clia Cong ty Thdm dinh gid Sai Gon.
2.7. Can c& phap ly dé tham dinh gia:

Luét gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat bat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 clia Chinh Phl quy dinh chi tiét mét s diéu
chinh diéu cta Luat gid vé thdm dinh gid.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi ti€t mét s6 diéu cla
Luét nha ¢;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cta Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Thoéng tu s6 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BO Tai chinh, Quy dinh thi, cdp, quan
ly, thu hdi thé thdm dinh vién vé gid;

Thong tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bb Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thic va c8p ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Thong tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cGia B Tai chinh, Quy dinh vé danh gid hoat
déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 18p du phong rui ro nghé nghiép, ché& d bao cdo vé
hoat ddng thdm dinh giad clia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm
dinh gia cta hdi déng th&m dinh gié;

Théng tu s& 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 Tai chinh, Ban hanh cdc chuidn muc
thdm dinh gid Viét Nam vé& quy tic dao dlic nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc
thdm dinh gid, co s& gia tri thdm dinh gia, hd sd thdm dinh gid;

Théng tu's6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta Bd Tai chinh, Ban hanh Chu&n muc thdm
dinh gid Viét Nam v& thu thap va phan tich théng tin v& tai san thdm dinh gia;

Théng tu s 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 cua Bd Tai chinh, Ban hanh chu&n myc thdm
dinh gia Viét Nam vé céch ti€p can tu thi trudng, cach ti€p cén tlr chi phi, cach ti€p can tir
thu nhap;

Thoéng tu's6 36/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 cla Bd Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé& Thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu's6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bd Tai chinh, Ban hanh Chuin muc thdm
dinh gid Viét Nam v& Thdm dinh gia tai san vé hinh;

Théng tu's6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thadm
dinh gia Viét Nam vé& Th8m dinh gid b4t dong san;

Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va c&p d6i lan tha
12 ngay 12 thang 05 ndm 2026;

Gidy chng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 12/TDG ngay
19/08/2015; cdp lai I1an 4 ngay 27/6/2025;

Théng bdo s6 2194/TB-BTC ngay 31/12/2025 cha Bd Tai Chinh vé& Danh sdch thdm dinh
vién vé gid tai cdc doanh nghiép thdm dinh gid k€& tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 va Danh
sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao dam
diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ndm 2026;

Hgp ddng thdm dinh gid s6 A.071/26/SaigonPA/HP ngay 22/05/2026 ky két giita Cong ty
TNHH Th&m dinh gid Sai Gon va Ngdn Hang Thudng Mai C8 Phan Dau Tu Va Phat Trién Viét
Nam - Chi Nhanh Tay Sai Gon;
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4.2, Thong tin vé cac yéu t6 kinh té&, xd hdi va cac yéu té khac c6é6 anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

YEu t6 vé kinh té&: Khu dan cu tép trung ddng dic; hoat ddng kinh t&€ phat trié€n; thu nhap
binh quan dau ngudi ¢ muic tét.

Yé&u t6 vé x& hdi: Cd sd ha tang giao thdng phét trién; hé thdng dién, nudc, dich vu vién
thong co; dan tri cao; an ninh x& héi dugc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

Phap ly cua tai san thdm dinh gid do khach hang cung cdp |a hgp phap va déng tin cdy.
Diéu kién giao dich trén thj trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban, ngudi mua sén
sang mua, thdng tin minh bach, cidc bén tham gia déu cé Igi ich va khdng bi ép bubc.

Gid udc tinh giao dich thanh céng I1a gid cé thé€ dai dién cho gid giao dich tai san trén thi
trudng.

Khach hang/dai dién khach hang cung cdp thong tin v& tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, c6 day du thdm quyén, hi€u biét vé tai san.

Gia thiét dac biét: Khéng co.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung

Can c(r vao dac diém kinh té& - k§ thuat cla tai san tham dinh gia, muc dich thdm dinh gid
va ngudn théng tin thu thdp dugc, Saigon PA lua chon céc phudng phap thdm dinh thudc

cac céch tiép cén sau dé xac dinh gid tri tai san:
— Cach ti€p can tlr thi trudng - Phudng phap so sénh
+ Phuong phap so sdnh: Phuong phdp so sénh la phuong phdp thdm dinh gia, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh gid dua trén co sé phén tich mic gid cua cac tai san so
sénh dé udc tinh, xac dinh gid tri cua tai sdn th&8m dinh gia.
6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén st dung dat & tai do thi

K/

% Thong tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuwong déng nhat vdi tai san thdm dinh:

STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
i Thai diém/Tinh Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thdng
trang giao dich _ : 03/2026 05/2026 05/2026
. . Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
2 | Tinhtrang phaply | a0 Qspp | nhan QsDp nhan QSDD nhan QSDD
Tai sén giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | biéu kién giao dich dich thong dich thong dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
7 | DUE s S g oDT oDT oDpT oDT
dat
M?t tlen~ Mat tién dudng Mat tién dudng
dudng Vo - X Gy 4 5 ” 5
A e V3 Nguyén Mat tién dudng V6 Nguyén
Nguyén Giap . , ~ x e s
4% hém nhua Giap + hém V3 Nguyén Giap + hém
5 | vitri T Srﬁ nhua khoang Giap, Phudng nhua khoang
: Phu’c‘ing N é 5m, Phudng Ngil Hanh San, 5m, Phudng
-'ONd MU 1 Ngti Hanh Son, | Thanh phd Da | Ngii Hanh Son,
Hanh Son, i % pm i s s o &
. n Thanh phé ba Nang Thanh phé ba
Thanh pho NEn NSn
Da Ning 9 9
6 | Chiéu rong mat tién 7,0m 10,0m 7,50m 7,0m
7 | Quy mé dién tich 140,0m2 182,8m2 187,5m2 140,0m2
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
8 | Cd sd ha tang budng nhua budng nhua budng nhua DBudng nhua
9 | Hinh déng Can dai Can dai Céan dai Can dai
Khéng cé bat | Khong coé bét Khong cé bat Khoéng cé bat
10 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
: phong thay phong thuy phong thay phong thay
11 | Gid rao ban (VND) 49.500.000.000 | 35.000.000.000 | 38.000.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
Nhan dinh tif gia thér.19 tir‘1 trén thér?g til:] trén th6r-19 ti? trén
B GE  wd g thi trudng, thi trudng, thi trudng,
yp | M@erban ¥E gl e SaigonPA dénh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
tinh giao dich thanh g . g s o g i
bn gia kha nang gia kha nang gia kha nang
J thuong Iugng thuang lugng thuong lugng
vé gia con 1én vé gid thap vé gia con I6n
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh céng 43.496.500.000 | 34.300.000.000 | 32.300.000.000
(VND)
K&t cdu cong trinh o N o
. Nha 5 tang bat trong Nha 3 tang .
xay dung SN
Dién tich san sur
14 670,9 0,0 380,0
dung
Gia tri céng trinh el
. 5.672.000.000 0 2.954.000.000
xay dung (VND) ‘
ban gida QSDD
15 206.917.000 182.933.000 209.614.000 -
(VND/m?)
16 Théng tin tham Phudc - Sinh - Nhat -
chiéu 0935932887 0905275782 0978831252

9,
e

Bang diéu chinh

Trén cd s& phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cac dac trung cua tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA ti€n hanh Iap bang diéu chinh cdc yéu té so sdnh d& xdc
dinh cdc muc gid chi din nhu sau:

STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
bon gia thi trudng
A 214.152.000 182.933.000 | 209.614.000
(VND/m?2)
. biéu chinh theo cac
yéu té so sanh
Gidy ch( Gidy chu Gidy chin Gidy chun
Tinh trang phép ly |Ay ng |aAy e 1Ay . ﬁy g
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDb nhan QSDD
1 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mduc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 214.152.000 182.933.000 | 209.614.000
S6: 012/2026/A.075 5




STT Y&u to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tai san giao Tai san giao Tai san giao | Tai san giao
Diéu kién giao dich dich thong dich thong dich théng dich théng
5 thudng thuong thudng thudng
Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 214.152.000 182.933.000 | 209.614.000
Mat tién Mat tién Mat tién
dudng VO dudng VO Mat tién dudng VO
Nguyén Gidp | Nguyén Giap dudng VO Nguyén Gidp
+ hém nhua + hém nhua | Nguyén Gidp, | + hém nhua
Vi tri khoang 5m, khoang 5m, Phudng Ngll khoang 5m,
7 Phudng Ngii Phuong Ngi Hanh San, Phudng Ngli
Hanh Son, Hanh San, Thanh phé Da Hanh San,
Thanh phé Da | Thanh phd Da Ning Thanh phd Pa
N&ng N&ng Néng
Ty 1é diéu chinh 0,00% 5,00% 0,00%
Mdrc diéu chinh 0 9.146.650 0
Gia tri sau diéu chinh 214.152.000 | 192.079.650 | 209.614.000
Chiéu réng mat tién 7,0m 10,0m 7,50m 7,0m
A Ty Ié diéu chinh -3,00% -0,50% 0,00%
Muc diéu chinh -6.424.560 -914.665 0
Gia tri sau diéu chinh 207.727.440 | 191.164.985 | 209.614.000
Quy mo6 dién tich 140,0m2 182,8m2 187,5m2 140,0m2
5 Ty Ié diéu chinh 1,43% 1,58% 0,00%
Mtc diéu chinh - 3.062.374 2.890.341 0
Gia tri sau diéu chinh 210.789.814 194.055.326 | 209.614.000
Cd sd ha tang budng nhua budng nhya | Budng nhua | Budng nhua
6 Ty Ié diéu chinh 0% 0% 0%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh : ‘ 210.789.814 | 194.055.326 | 209.614.000
Hinh dang Cén dai Can dai Can dai Can déi
5 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gid tri sau diéu chinh 210.789.814 | 194.055.326 | 209.614.000
Khéng cé bat | Khong cé badt | Khong co bat | Khdng cd bat
Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat | Igi gi vé mat | Igi gi vé mat
g phong thuy phong thuy phong thay phong thuy
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 210.789.814 194.055.326 | 209.614.000
g | Mecgls chidar 210.789.814 | 194.055.326 | 209.614.000
(VND/m?2)
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STT Yé&u to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Gia tri trung binh cta
Cl | m{c gia chidan 204.819.713
(VND/m2)
M(rc d6 chénh Iéch vdi
ia tri trung binh cua
gy | B8 B AU I £ 3% 5% 2%
cac muc gia chi dan
(%)
B Nhan dinh mirc gia 204.820.000
chi dan (VND/m?) T
Téng gia tri diéu chinh
A 9.486.934 12.951.656 0
gop
E S6 lan diéu chinh 2 3 0
Bién d6 diéu chinh 1,4% -3,0% | 0,5% -5,0% 0,0%
Téng gia tri diéu chinh
- -3.362.186 11.122.326 0
thuan

9,
£

Phan tich va diéu chinh cac yéu t6 khac biét giita cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhitng thong tinthu thap dugc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co
su khac biét vé yéu t6 vi tri, chidu réng mat tién va quy md dién tich d8i vdi tai san thdm
dinh.

VE vij tri: Tai san thdm dinh c6 1 mét tiép gidp dudng V& Nguyén Gidp va 1 mdt hém
nhua sau lung réng khoang 5m, tuong déng tai san so sanh 1, 3. Trong khi dé, tai sén
so sanh 2 chi c6 1 mat tiép giap dudng V6 Nguyén Gidp, kém Igi thé€ hon tai san thdm
dinh. Qua phén tich s6 liéu tir thi trudng va cd sé dit liéu s&n cé cua céng ty, Saigon PA
nhén dinh tai sadn thdm dinh gid cé don gid quyén su dung ddt cao hon tai sén so sdnh
2 khoang 5,0% yéu té vi tri.

Vé chiéu réng mat tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mét tién khodng 7,0m, tuong
dbng tai san so sanh 3. Trong khi dé, cac tai san so sanh 1, 2 c6 chiéu rébng mét tién lan
lugt khodng 10m; 7,5m, Igi thé€ hon tai sén thdm dinh. Qua phén tich s& liéu tu thj trudng
va cd sé dir liéu s&n cé cua cbng ty, Saigon PA nhdn dinh tai sén thdm dinh gid cé don
giad quyén su dung dat thdp hon cac tai sén so sanh 1, 2 lan lugt khodang 3%; 0,5% vé
yéu té chiéu réng mat tién.

Vé quy mé dién tich: Tai sdn thdm dinh ¢é quy mé dién tich 15 140,0m2. Trong khi dg,
cac tai san so sanh 1, 2 c6 quy mé dién tich lan lugt khodng 182,8m?; 187,5m?, kém lgi
thé hon tai sdn thdm dinh. Qua phan tich s6 lidu t thi trudng va cd sé dit liéu sén cé
cua cbéng ty, Saigon PA nhén dinh tai sdn thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dit
cao hon céac tai san so sénh 1, 2 l&n lugt khoang 1,43%; 1,58% vé yéu t6 quy mb dién
tich.

Théng nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch giita mdi murc gid chi din vdi mirc gid trung binh
clia cdc muc gid chi dan khéng qua 15%. Saigon PA d& xu&t sl dung binh quan muc gia chi
dan sau diéu chinh cta 3 tai san so sanh d& lam dan gid chi dan cho tai san tham dinh 13
dat & tai do6 thi tudng 'ng 1a 204.820.000 VND/m?.
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Tai san thdm dinh gid c6 t8ng dién tich d&t & tai d6 thi ngoai quy hoach dat giao théng 1a:
135,0m2.
+ Gia tri quyén sir dung dat

Dién tich dat x baon gia dat

= 135,0m? x 204.820.000 VND/m?
27.650.700.000 VND.

Tai san thdm dinh gid cé téng dién tich dat & tai d6 thi thudc quy hoach dat giao thdng la:
5,0m2.

+ Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich dat x Bon gia dat

= 5,0m? x 204.820.000 VND/m?
1.024.100.000 VND.
Luu y: DB6i véi phédn dién tich d&t ndm trong pham vi 16 gidi, Saigon PA tam tinh don gi& d&t
theo thj trudng, khi Nha nudc thu hbi, gia tri phan dién tich d4t nay do co quan Nha nudc
cé thdm quyén quyét dinh. Do dé, Saigon PA dé nghj Iuu y trong cac giao dich ddi vdi tai
san.

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

. Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Tén tai san
(m?) (VND/m?2) (VND)
Thira dat s6 147, tS ban d6 so6 4,
dia chi: L6 06-B4.3 TPC doc
tuyén Son Tra - Pién Ngoc (doan
4 |qua khu TPC Nai Phan T -
DBC), phuong Khué My, quén
Ngii Hanh Son, Thanh phé Pa
Nang (nay la phudng Ngii Hanh
Son, Thanh phé Pa Ning)
.1 | Gatri quyen sirdung dét & tai d5 135,0 204.820.000 |  27.650.700.000
thi ngoai quy hoach déat giao théng
.o | Gia triquyen strdung 0t & tai 46 5,0 204.820.000 1.024.100.000
thi thudc quy hoach dat giao théng
Téng gia tri (VND) 28.674.800.000
Téng gia tri lam tron (VND) 28.675.000.000

K&t luén téng gia tri (/am tron): 28.675.000.000 VND.
B3ng chir: Hai muoi tdm ty sdu trém bay mudi I5m triéu déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han str dung két qua thdm dinh gia tai sadn nay 13 sdu (06) thang ddi véi bat ddng san
va ba (03) thang ddi vdi ddng san ké tir ngay phat hanh bdo cdo thAm dinh gid nay.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thadm dinh gid chi c hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thd va hoadn thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid s6 A.071/26/SaigonPA/HP. Trong trudng hop khach
hang khéng thuc hién day du céc nghia vu bao gém nghia vu thanh toan d& ghi trong Hap
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp ddng vé hiéu va toan bo Chitng
thu/ Bao cdo thdm dinh gid lién quan d&n Hgp ddong nay néu dugc thoa thudn giao trudc cho
khach hang sé& khong cé gia tri phap ly.
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K&t qua tham dinh gid trén chi c6 gid tri khi chl tai san d3 hoan tat cic thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quyén st dung d4t va/hodc quyén sé hitu cdng trinh xay dung theo
quy dinh cta Phap luét.

Béi véi phan dién tich dat ndm trong pham vi 16 gidi, Saigon PA tam tinh don giad dt theo
thi trudng, khi Nha nudc thu hdi, gia tri phan dién tich dat nay do co quan Nha nudc cé tham
quyén quyét dinh. Do d6, Saigon PA d& nghj luu y trong cédc giao dich d&i véi tai san.
Khach hang la chu tai san hodc bén thif ba yéu cau tham dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sir dung,
dac tinh kinh té& - ky thudt va cac tinh n&ng khac cé lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dén Saigon PA khi khao sét vi tri va hién trang thuc té& tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, s6 lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid da cung cép. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay ddi phdp ly trén gidy t& gdc ma cé
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugdc cung cap, va Saigon PA gia dinh réng
tdt ca gidy to phap ly dugc cung cp 1 trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, mic du da dugc khao sat, phan tich rat ky ludng nhung van la
Yy chlG quan ctia T8 th&m dinh gid. N6 ¢ gid tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp
doéng tai thoi di€ém thdm dinh gia.

K&t qua th&m dinh gia chi dudc st dung "cho mot muc dich thdm dinh gid” duy nhéat theo
y€u cdu cua khach hang tai hgp déng. Ching tdi khéng chiu trach nhiém khi khach hang s
dung chiing thu sai muc dich d3 yéu ciu.

Béo cdo két qua thdm dinh gid dugc Iap dua trén phép ly, ddc diém kinh t& ky thuat, hién

trang cla tai san thadm dinh, ndng Iuc chuy&n mén cla t& tham dinh, cac gia dinh, gia thiét

“dugc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. P tin cay cla bao cdo phu thudc nhiéu

vao kha ndng nhan xét va muc dd am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac didu khoan dinh kém
trong ban bdo cao nay. Saigon PA hoan toan khong cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp doéng
dich vu thdm dinh gid, c6 thé gay ra mau thudn 1am anh hudng dén gia tri tai san thdm
dinh.

Céc s6 lieu dugc do lai trén ban v& so d6 nha d&t hoc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mdt tién, chiéu rong mat cat dudng (n&u cb) chi mang tinh tham khao do cé thé c6 su
sai Iéch ty I trén ban v& hodc sai s6 trong qué trinh do dac cua té thdm dinh. Su sai léch
nay c6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA d& nghi cdc bén lién
quan luu y khi s dung Ching thu thdm dinh gid.

K&t qua thadm dinh gid chi cé gid tri khi di kém vdéi cac gia thiét, gid dinh dugc néu xuyén
sudt trong bdo cdo két qua thadm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan ch&p nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc t€, lam anh hudng
dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan can xem xét k¥ trudc
khi s&r dung Chirng thu thdm dinh gid.
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10. CAC TAI LIEU KEM THEO
— HO6 so thdm dinh gia cla tai san: k& hoach tham dinh gid, cac gidy t& phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, s db vi tri tai san, hinh anh thuc té& tai san, bdo cdo kiém sodt nodi bo va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO' LY THAM PINH VIEN - THAM DPINH VIEN

hS. Lé Luc Quang Nguyén Thij Diéu Vi
S6 thé THV vé gia: XI117.1821 S6 thé TV vé gia: I1X14.1228

Nguyén Tan Tai
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM DINH GIA

s e = SRl AR

Dudng tiép gidp tai san tham dinh gid Pudng ti€p gidp tai san thdm dinh gid

T6ng quan tai sadn thdm dinh gia Hién trang tai s&n thdm dinh gid

Hién trang tai sdn thdm dinh gia
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CONG HOA XA H(;)I CHU NGHIA VIET NAM - :
Dic 1ap - Tu do - Hanh phuc i =

B & viETNAN

~ GIAY CHUNG NHANV'

QUYEN S DUNG PAT

| {/'QUYEN SO HEU NHA 0 VA TAI SAN KHAC GAN uéN Vo BAT :

L ’\g,um sir dung (”th chu s6 hitu nh.a Ova m sin khac vzm lién vm d‘zt

Ong Pham Dang
- N sinh: 1965, CMND sb: 20083%978 >
J1a ¢hi thuong trd: phu*c“ms, Hoa Xua,n quén Ca dm Lé, thaﬁh phu P Ning.
Bd L& Thi Thu = '
Nam sinh: 1966, CMND sé 200391811 . o ’ :
Pia chi thudng tri: pauthe T1oa Xuan, quan Cam LE, thanh pho Da Ning.

Cb 962563
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L So do thoa dat nhd ¢ va tai san khac gan lien voi dat

IV. Nhitng thay doi sau khi cap gidy chirng nhin

Noi dung thay doi va co s¢ phap 1y

Xéc nhin cta co quan
¢6 tham quyén

Chuyén nhuogng cho ba Nguyén Thi Loi, Sinh ndm: 1970,
CMND sd: 191187055, dia chi thuong trd: Phudng 5. thin
phé Pong Ha, tinh Quang Tri: theo ho so 6
001034.CN.O0T /.
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i kém Giday chimg nhdn moi ¢é gid i phap 1y

i

Trang bo sung niy luon pha

TRANG BO SUN

o

Thia datso: 147

-S6 pliat hanh GCN: - CD 962563

g - e £
T'or ban 4 s0:

SG vao §5 cap giay:

AY CHUNG NHAN

4 #
rp fHES -

Noi dung thay doi va co so phép ly

Xéc nhén cta co quan
¢6 tham quyén

| ()0]034 TC.002 T

Thé chip bing quyén str dung dét tai Ngin hang TMCP
Ngogi Thuong Viét Nam - CN Quéng Tri, dia chi: 31 11
Hung Pao, Tp E}ang;, 11&; Tinh Quang Tri theo hé so 50

Xoa ndi dung ding ky thé chip ngay

: 21/12/2017 theo hd )5
56 001054.XC.003 > k«

dau tu va phat tru:n Viét Nam Chz nhanh Tay ‘sdl
dia chi: ting 1. s 70 Dudng Lt Gia. phuong 15,
11, TP Ho Chi Minh theo hd so sé 001054.TC.003.
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