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Sé chirng thu: 012/2025/A.075 (S6 hgp dbéng: A.087/25/SaigonPA/HD)
Khach hang yéu cau tham dinh gia: Ba Tran Thi Thanh

Pia chi: 64 V6 Trudng Toan, phudng 12, Quan 05, TP.HCM

Tai san tham dinh gia: gia tri quyén s dung dat

Pia chi tai san tham dinh: xa Ba Diém, huyén Hoc Mén

Ngay phat hanh chirng thu: 16/05/2025.
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151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuéan, Tp.HCM
M Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA

S4: 012/2025/A.075 Tp. H6 Chi Minh, ngay 16 thang 05 nam 2025

CHUNG THU THAM DPINH GIA

Kinh gui: Ba Tran Thi Thanh

Can cr Hop déng tham dinh gid sé A.087/25/SaigonPA/HD ngdy 12/05/2025 ky két gilra
Coéng ty TNHH Tham dinh giad Sai Gon va Ba Tran Thi Thanh;

Cén clr Bao cdo két qua tham dinh gid sé 012/2025/A.075 ngay 16/05/2025 clia Cong ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;

Coéng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Chirng thu thadm dinh gia s6 012/2025/A.075
ngay 16/05/2025 vdi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:

Tén khach hang : Ba Tran Thi Thanh

—  Diachi : 64 VO Trudng Toan, phudng 12, Quan 05, TP.HCM.

—~  CCCD s6 » 079136005277

~  Pai dién theo Uy quyén : Ong Nguyén Hong Hai
Dia chi : 29 Ly Chinh Thang, phudng V6 Thi Sau, quan 3, TP.HCM.
CCCD so : 019061004209

2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA/CHI NHANH DOANH NGHIEP THAM

DINH GIA:

Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon
~ Diachi :151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Pha Nhuén, Tp.HCM
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

- Gia tri quyén sl dung dat khu dat cé dién tich 2331,6m2 theo Ban dd hién trang vi tri, s6
hgp déng 76131/CN HM do Trung tam Do dac Ban d6 - S3 Tai nguyén va Mbi trudng Thanh
phé HG6 Chi Minh lap ngay 26/08/2011.

4. THOI PIEM THAM DPINH GIA:

— Théang 05/2025.

—  Thdi diém khao sat hién trang 15/05/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:

Phuc vu cong tac xét xur toa.

6. CO' SO GIA TRI THAM PINH GIA:

— Co sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

< Gia thiét:

- Phap ly cla tai san thdm dinh gid do khach hang cung cép 1a hdp phap va déng tin cay.
Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban, ngudi mua sin
sang mua, théng tin minh bach, cac bén tham gia déu cé Igi ich va khdng bi ép budc.

~  Giad udc tinh giao dich thanh cong la gid cé thé dai dién cho gid giao dich tai san trén thi
trudng.

Khach hang/dai dién khach hang cung cdp théng tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, co day dd thAdm quyén, hiéu biét vé tai san.
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Gia thiét dac biét:

X&c dinh gia tri tai san thdm dinh gia trong diéu kién chua dugc cdp gidy chiing nhan quyén
st dung dat va gia dinh chl tai san sé& dugc Cd quan Nha nudc cd thdm quyén cap gidy
chirng nhan quyén sir dung dat trong tudng lai. Gia tri tham dinh cd xem xét dén nghia vu

tai chinh vé dong tién s dung dat.

Muc dich sif dung dat xac dinh theo hién trang s dung thuc té tai san va théng tin quy
hoach sir dung dat tai C8ng Thdng tin quy hoach Thanh phd H8 Chi Minh nhu sau:
+ Dién tich dat & thudc quy hoach dat & (chua dudc cap gidy chi'ng nhan quyén sir dung

dat): 2.111,51m?

+ Dién tich dat thudc quy hoach dat cdy xanh, giao thong va mat nudc (chua dudc cap

gidy chi’'ng nhan quyén sur dung dat) : 220,09m?

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
Cach tiép can tu thi trudng - Phuong phap so sanh.

Cach ti€p can tir chi phi - phuong phap chi phi thay thé.

9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

— P — Dién tich Pan gia Gia tri tham dinh
(m32) (VND/m?) (VND)
Quyén sif dung dat khu dat cé dién
tich 2331,6m2 theo Ban d6 hién
trang vi tri, s6 hap déng 76131 /CN
i | HM do Trung tam Po dac Ban d6 - | 2.331,60

Sd Tai nguyén va Méi trudng Thanh
phé HO6 Chi Minh lap ngay
26/08/2011.

1.1 | Dien tich dat thubc quy hoadh gt Gu 0o 51 pto0488.000 |  47.494.194.430
chua dudc céng nhan trén GCN i Y i T
Dién tich dat thudc quy hoach dat cay

1.2 | xanh, giao thong va mat nudc chua 220,09 -

dudc cong nhan trén GCN

Tong gia tri (VND)

47.494.194.430

Két luan téng gia tri tai san (/am tron): 47.494.000.000 VND, -
Bang chd: B6n mudi bay ty bén tram chin muoi bén triéu déng.
10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA
— Thdi han sf dung két qua tham dinh gia tai san nay 1a sau (06) thang ddi vdi bat dong san
va ba (03) thang d&i v6i dong san ké tir ngay phat hanh ching thu tham dinh gia nay.
11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DPINH GIA:
K&t qua tham dinh gid chi co hiéu luc khi cac bén tham gia tuan tha va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid s8 A.087/25/SaigonPA/HB. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gom nghia vu thanh toan da ghi trong Hap
dong néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng vé hiéu va toan bd Chirng
thu/Béo cdo thdm dinh gid lién quan d&n Hgp ddng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho

khach hang sé khong co gia tri phap ly.

S6: 012/2025/A.075
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Khach hang la chu tai san hodc bén thd ba yéu cdu tham dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén s& hitu, quyén sir dung,
d&c tinh kinh té - ky thudt va cac tinh nang khac co lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan té thdm dinh Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thadm dinh gid da cung cdp. T6 tham dinh
Saigon PA khéng tham dinh tinh s hitu hdp phap hay nhitng thay déi phép ly trén gidy t&
gdc ma co thé hién hodc khong thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gid
dinh réng tat ca gidy td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, méc du da dudc khao sat, phan tich k¥ Iudng nhung van lay
cht quan cla té thdm dinh gia. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp dong
tai thoi diém tham dinh gia.

Bao cdo két qua thdm dinh gid dugc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky thudt, hién
trang cla tai san thdm dinh, néng Iyc chuyén mdn cla té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. D6 tin cdy cua bao cado phu thudc nhigu
vao kha ndng nhan xét va mudc dd am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA va té thdm dinh gia hoan toan khéng cé bét ky Igi ich
nao, ngoai hap déng dich vu thdm dinh gia, cé thé gdy ra mau thuan lam anh hudng dén
gia tri tai san tham dinh.

K&t qua tham dinh gia chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong bao cdo két qua tham dinh gia. Khach hang va cac bén lién quan chap nhan rui
ro khi mot s6 gia dinh dudc néu ra co thé khéng chinh xac trong thuc té, lam mg%c’i;g
dén két qua tham dinh gia. Do d6, Saigon PA d& nghi céc bén lién quan cin xem xét k.£r
khi st dung Chirng thu tham dinh gia. ATY \£\
Cac s6 liéu dudc do lai trén ban vé sd do nha dat hoac ban dé quy hoach nhu dién t|ch hl’éu
rong mat tién, chiéu réng mat cat du‘dng (néu co) chi mang tinh tham khao do ¢6. the 6. su’
sai léch ty 1& trén ban vé hoac sai so trong qua trinh do dac cla té tham dinh. Sﬂ'kéal Jeczh
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gia. Do dé, Saigon PA dé& nghi car:gb’é fién
quan luu y khi s dung Ching thu tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi dudc sir dung "cho mét muc dich tham dinh gia” duy nhét theo
yéu cau clia khach hang tai hgp ddng thdm dinh gid. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi
khach hang sU dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

Chirng thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh. Trong dd, Saigon PA gilr 01 ban,
khdch hang gilr 02 ban - co gia tri nhu nhau.

Moi hinh thiic sao chép Chirng thu thadm dinh gid khéng cé su déng y bang vin ban cla
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

THAM BINH VIEN

Nguyén Thi Diéu Vi
So the TDV vé gia: XI117.1821 S6 thé TDV vé gia: IX14.1228

ThS. Lé Luc Quang
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S§: 012/2025/A.075

Tp. H& Chi Minh, ngay 16 thang 05 ndm 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

1. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA).

Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quén Phi Nhuan, TP HCM.,

Gidy chirng nhan da diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ma s6 012/TDG do Bo Tai
chinh cdp Ian dau ngay 19/08/2015 va cép ddi 1an 3 ngay 21/09/2022.

Hoat déng theo Théng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cia BS Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du digu kién hoat déng kinh doanh dich vu thdm dinh gia nam 2025.

bién thoai : 028.3993.6939 Hotline: 0909.186.779

Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: http://saigonpa.vn

2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUQC THAM DINH GIA:
2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

Tén khach hang : Ba Tran Thi Thanh

Dia chi . 64 VO Trudng Toan, phudng 12, Quan 05, TP.HCM.
CCCD s6 : 079136005277

Pai dién theo Uy quyén : Ong Nguyén Hong Hai

Dia chi : 29 Ly Chinh Thang, phudng V& Thi Sdu, quan 3, TP.HCM.
CCCD s6 : 019061004209

2.2. Thong tin vé tai san tham dinh gia:

Gia tri quyén su dung dat khu dat co dién tich 2331,6m2 theo Ban dd hién trang vi tri, s6
hgp déng 76131/CN HM do Trung tam Do dac Ban db - S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh
phé H& Chi Minh |ap ngay 26/08/2011.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu cong tac xét xur toa.

2.4. Co sd gia tri tham dinh gia:

Cao sd gia tri thi trudng.

2.5, Thai diém tham dinh gia:

Thang 05/2025.
Thoi diém khao sat hién trang 15/05/2025.

2.6. Nguon thoéng tin dudc si dung trong qua trinh tham dinh gia:

Thong tin do khach hang cung cap;

Théng tin tir két qua khao sat thuc té tai san tai khu vuc va thdi diém thdm dinh gia;
Théng tin thi truong vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
tai san va cac phuong tién truyén théng khac da qua kiém chimng;

Théng tin tir cac van ban quy pham phap ludt lién quan dén tai san thdm dinh gia, cd sd¢ dit
liu qudc gia vé gia, théng tin cla cdc cd quan quan ly nha nudc cé thdm quyén;

Théng tin tir cd sd dif liéu san ¢ cta Céng ty Tham dinh gid Sai Gon.

S6: 012/2025/A.075 1
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2.7. Can cU phap ly cua cudc tham dinh gia:

Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cla Chinh Phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
chinh diéu cta Luat giad vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cla
Luat nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 ctia Chinh phti vé Quy dinh vé gid dat;

Thong tu s6 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B& Tai chinh, Quy dinh thi, cdp, quan
ly, thu hdi theé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BO Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thic va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s& 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B9 Tai chinh, Quy dinh vé dénh gia hoat
ddng doanh nghiép tham dinh gid; trich 1ap du phdng rdi ro nghé nghiép, ché do bao cdo vé
hoat déng thdm dinh gia ctia doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc tham
dinh gia cta héi ddéng thdm dinh gia;

Théng tu sd 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B Tai chinh, Ban hanh céac chudn muc
tham dinh gia Viét Nam vé quy tdc dao dic nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi cdng viéc
thdm dinh gia, cd sd gia tri tham dinh gid, hd s thdm dinh gia;

Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cuia B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san thadm dinh gia;

Théng tu s 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 cla Bd Tai chinh, Ban hanh chudn muc tham
dinh gid Viét Nam vé cdch tiép can tl thi trudng, cach tiép cén tir chi phi, cach ti€p can tur
thu nhap;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé Thdm dinh gia doanh nghiép;

Théng tu'sd 37/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 cta B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gid tai san vo hinh;

Théng tu s 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh giad bat déng san;

Gidy chifng nhan d&ng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp d6i ngay 25
thang 07 nam 2022;

Gidy chifng nhan du diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid s6 12/TBG ngay
19/08/2015; cap lai Ian 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cta B Tai chinh vé Danh séch thadm dinh vién
vé giad du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sach doanh
nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh giad ké tir ngay 01/01/2025;

Quyét dinh s& 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cia UBND tinh Thanh phd H6 Chi Minh
vé ban hanh quy dinh vé bang gid dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2020-
2024;

Quyét dinh sd 79/2024/Qb-UBND ngay 21/10/2024 cia UBND Thanh phd H6 Chi Minh ban
hanh vé viéc slra déi bd sung Quyét dinh s6 02/2020 ngay 16/01/2020 ctia UBND thanh phé
H® Chi Minh ban hanh quy dinh vé bang gid dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh;

S6: 012/2025/A.075 2
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Hgp dong thadm dinh gid sé A.087/25/SaigonPA/HP gilra Ba Tran Thi Thanh va Céng ty TNHH
Tham dinh gid Sai Gon, ky ngay 12/05/2025;

Quyét dinh trung cdu thdm dinh gid s6 3716/2025/QD-TCTDG cua Tda an nhan dan TP. HCM
ngay 18/4/2025;

Ban db hién trang vi tri do dac theo yéu cau cla Toa an nhan dan huyén Héc Mbén va ba
Tran Thi Thanh ngay 24/8/2011 cla Trung tdm do dac ban dd - S& Tai nguyén va Mai trudng
TPHCM;

Gidy Uy quyén ngay 30/03/2022 gilta ba Tran Thi Thanh va ngudi dudc Gy quyén Ia éng
Nguyén Hong Hai:

Cac tai liéu khac cd lién quan.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.1. Quyén su dung dat khu dat cé dién tich 2331,6m? theo Ban dd hién trang vi tri, sé

hdp déng 76131 /CN HM do Trung tam Do dac Ban d6 - S& Tai nguyén va Méi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 26/08/2011.

3.1.1. Vi tri

Tai san thdm dinh 1a mét phan cac thira dat 248, 249, 251, 265, 266, 267, 268, 269, 270
va 271 theo tai liéu ndm 1998, x& Ba Diém, huyén Hoc Mén, cd téng dién tich 2331,6m?
theo Ban dd hién trang vi tri, s6 hdp déng 76131/CN HM do Trung tdm Do dac Ban dd - Sd
Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé HO Chi Minh 1ap ngay 26/08/2011.

Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp mat tién dudng Nguyén Thi Hué, dudng nhua cé long
dudng rong khoang 6m va hém bé téng cut réng khoang 2 - 3m, cach mat tién Qudc 16 22
khoang 800m. Tai san tham dinh gan nghia trang, d8i dién bén kia dudng Nguyén Thi Hué.

3.1.2. Hién trang khu dat

Téng dién tich dét theo kich thudc trén ban @b hién trang vi tri 1a: 2.331,6 m2. Tai thdi diém

thadm dinh gia, khach hang chua cung hd so phap ly thé hién muc dich str dung dat va quyén

sUr dung dat cla khu dat can thdm dinh gia.

Theo théng tin khach hang cung cdp, can cU cac thoa thuén theo hdp déng dich vu thdm

dinh gia ky két gilra Saigon PA va khach hang, tai san thdm dinh gid dudc xac dinh trong

diéu kién chua dudc cép gidy chi'ng nhan quyén s dung dat va gia dinh chu tai san sé dugc

Cd quan Nha nudc cé thdm quyén cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat trong tudng lai.

Gia tri thdm dinh c6 xem xét dén nghia vu tai chinh v& déng tién sir dung dat.

Muc dich s dung dat xac dinh theo hién trang s dung thuc té tai san va théng tin quy

hoach st dung @&t tai Céng Théng tin quy hoach Thanh ph& H® Chi Minh nhu sau:

+ Dién tich dat ¢ thudc quy hoach dat ¢ (chua dudc cdp gidy chifng nhan quyén st dung
dat): 2.111,51m?

+ Dién tich dat thudc quy hoach dat cay xanh, giao théng va mat nudc (chua dudc cdp gidy
chi’ng nhan quyén sir dung dat) : 220,09m?

Madt tién: khoang 44,42m .

Hinh dang 16 dat: tudng déi can doi.

Hién trang sl dung hién tai: Qua khao sat hién trang thuc té tai thdi diém tham dinh gia,

hién trang tai san trén dat c6 céng trinh nha d. Theo ban d6 hién trang vi tri do khach hang

cung cdp, trén dat cé mo vdi dién tich hdn 31m2. Tuy nhién, do khéng thé tiép cén bén trong

tai san, t6 tham dinh chua cb co sd xdc minh hién trang thuc té tai san tai thdi diém tham

dinh cé md hay khéng.

S6: 012/2025/A.075 3
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3.1.3. Thong tin quy hoach

Can cf cdng théng tin quy hoach Thanh phd H8 Chi Minh, tai san thdm dinh gid thudc quy
hoach dat ¢ hién hitu cai tao xen cai xay dung mdi va mot phan dét cdy xanh, mat nudc va
dat giao thdng.

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO
DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM DPINH GIA

4.1.

4.2,

*,
o

Théng tin tdng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cé giao
dich mua ban déi vdi nhom tai san la dat d cd quy mé dién tich vira va nho.

Théng tin rao ban chu yéu tlr cac chuyén vién maoi gidi bat ddéng san, chu tai san, cac website
rao ban bat déng san. Giao dich dudc thuc hién chu yéu thong qua thoa thuan gia gilta bén
mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh té vi md trong nudc thudn Idi, tdng trudng kinh té phuc hdi,
mé&t bang |3i sudt duy tri @ mdc thdp, lam phat tdng trong tAm ki€ém soat, hang loat van ban
luat mdi vé bat dong san cd hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau cé nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gid 1an khéi lugng giao dich. Mic du van con mét s6 khé khdn nhu
tang trudng tin dung nganh con thép, ap luc ddo han trai phi€u ddi voi doanh nghiép bat
déng san con 18n, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tdng trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thao gd kho khan cia Chinh pht, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gid noi riéng nhiéu kha
ndng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.

Thong tin vé cac yéu td kinh té&, xa hoi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia tri
tai san tham dinh

Yé&u té vé kinh té: Khu dan cu tap trung dong dlc; cd hoat déng kinh doanh mua ban; thu
nhap binh quan dau ngudi ¢ muc kha.

Y&u t8 vé xa hoi: Cd sd ha ting giao théng hoan thién; cd hé théng dién, nudc, dich vu vién
thong; dan tri cao; an ninh xa héi dam bao.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

Gia thiét:
Phap ly clia tai san tham dinh gia do khach hang cung cdp la hdp phdp va dang tin cdy.
Pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban, ngudi mua san
sang mua, théng tin minh bach, cac bén tham gia déu co Igi ich va khéng bi ép budc.
Gia udc tinh giao dich thanh céng |1a gid c6 thé dai dién cho gid giao dich tai san trén thi
trugng.
Khach hang/dai dién khach hang cung cdp thong tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, co day di thdm guyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét:
Xac dinh gia tri tai san thdm dinh gia trong diéu kién chua dugc cdp gidy ching nhan quyén
st dung dat va gia dinh chu tai san sé dudc Cd quan Nha nudc cd thdm quyén cdp gidy
chitng nhan quyén sir dung dat trong tuong lai. Gid trj thdm dinh cé xem xét dén nghia vu
tai chinh vé dong tién sir dung dat.
Muc dich sir dung dat xac dinh theo hién trang sir dung thuc té tai san va théng tin quy
hoach sir dung dat tai Céng Thong tin quy hoach Thanh phd H& Chi Minh nhu sau:
+ Dién tich d&t & thudc quy hoach dét d (chua dudc cdp gidy chi'ng nhan quyén st dung
dat): 2.111,51m?
+ Dién tich d&t thudc quy hoach dét cdy xanh, giao théng va mat nudc (chua dudc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat) : 220,09m?

S6: 012/2025/A.075 4



6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1, Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

Can clr vao dac diém kinh té - ky thudt cla tai san thdm dinh gia, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thdp dugc, Saigon PA Iua chon cac phuong phap thdm dinh thubc
cac céch tiép cln sau dé xac dinh gia tri tai san:

Cach ti€p can tir thi trudng - phuong phéap so sanh.

+ Phudng phap so sanh la phudng phap xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gid dua
trén co sd ddi chiéu, phén tich va danh gia cac yéu té so sanh cua cac tai san so sanh
lam co sd udc tinh gid tri cua tai san thdm dinh gia.

Cach tiép can tl chi phi - phudng phap chi phi thay thé:

+ Phudng phap chi phi thay thé la phuong phdp xdc dinh gia tri cua tai san thdm dinh
gid dua trén co sd chénh Iéch gilia chi phi thay thé va gia tri hao mon cua tai san
thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat khu dat cé dién tich 2331,6m2 theo Ban dd

hién trang vi tri, s6 hgp dong 76131/CN HM do Trung tam Po dac Ban dé - S& Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phé H6 Chi Minh Iap ngay 26/08/2011.

Tai thai diém tham dinh gid, khach hang chua cung c8p hd s phédp ly thé hién quyén sir
dung dét va muc dich sif dung dat cua tai san can thdm dinh gid. Can clr théng tin do khach
hang cung cép, cac thoa thudn theo Hdp déng dich vu thdm dinh gid ky két gilta khach hang
va Saigon PA, t6 tham dinh xac dinh gia tri tai san trong diéu kién chua dudc cdp gidy ching
nhan quyén sr dung dat va gia dinh chu tai san sé dudc Cd quan Nha nudc cé tham quyén
cdp gidy chirng nhan quyén s dung dat trong tudng lai. Gia tri thd&m dinh cé xem xét dén
nghia vu tai chinh vé déng tién sir dung dat. Qua do, t8 thdm dinh xac dinh gia tri tai san
theo cac budc sau:

+ Xac dinh gid dat tai san thdm dinh gia dinh trong diéu kién da dudc cdp gidy chl'ng nhén
quyén sir dung dat;

+ Xac dinh giad dat tai san cdn tham dinh gid trén co sd diéu chinh nghia vu tai chinh lién
quan dén dong tién s dung dat;

+ Xac dinh gia tri tai san thdm dinh giad dua trén gid dat da tinh todn va dién tich cua tai
san.

Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhat vdi tai san thdm dinh:

STT Yéu to so sanh TSTP gia dinh TSSS1 TSSS2 TSSS3
1 Thdi diém/Tinh Rao ban Rao ban Rao ban
trang giao dich T05/2025 T05/2025 T11/2024
. e Gidy chirng Gidy ching Gidy ching Gidy ching
2 | Tinh trang phap ly = . - &
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
- e :
4 UC diehy a6 -dung oDT oDT oDT oDT
dat
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STT Yéu to so sanh TSTP gia dinh TSSS1 TSSS2 TSSS3
N Ma&t tién o .
. ) Mat tién Mat tién — ;.
Nguyén Thi ,, _ x ) Mat tién Thai
. Ny Nguyén Thi Nguyen Thi .
o, Hué va 1 mat . A Thi Gilr, xa Ba
5 Vi tri . o Hué, xa Ba Hué, xa Ba e .
. hem cut, xa Ba . . . . biém, huyén
i N biém, huyén biém, huyén , .
Diém, huyén i . , . Hoc Mon
) . Hoc Mon Hoc Mon
Hoc Mon
‘Chiéu réng mat tién 44,42m 5,0m 3,50m 4,0m
7 Quy mo dién tich 2331,6m2 105,0m2 76,0m2 100,0m2
8 | Cdsd hatang budng nhua budng nhua budng nhua Pudng nhua
1 ) tudng déi o o L
9 Hinh dang i . Can doi Céan dai Can dai
vudng vuc
déi dién nghia . L R A . o
L Khéng co bat Khdéng co bat Khéng co bat
, trang, co kha o L e
10  Phong thuy B - lgi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
i e hong thu hong thi hong thay
trén dat e ¥ P Y .
11 | Gia rao ban (VND) 11.500.000.000 | 6,800.000.000 | 8.500.000.000
[ ua khao sat ua khao sat
Qua khao sat Q, , R Q, ‘ .
. , . théng tin trén | thdng tin trén
N N théng tin trén ) . , R
Nhéan dinh tU gia _ . thi trudng, thi trudng,
e e thi trudng, . :
rao ban vé gia udc . ] SaigonPA SaigonPA
12 . ) ) . SaigonPA danh , , . , , .
tinh giao dich thanh . danh gia kha danh gia kha
. gia kha nang N
cong nang thudgng nang thuaong
thudng lugng N .
-, lugng vé gia lugng vé gia
vé gia con Ién O, oo,
con Ian con Ign
| Gia udc tinh giao
13 | dich thanh céng 9.775.000.000 | 5.780.000.000 | 7.225.000.000
(VND)
Két cdu cbng trinh R . . . "
‘ . 1 trét + 3 lau 1 trét 1trét + 1 1au
xay dung
Dién tich san sur
14 ; 420,0 76,0 200,0
dung
Gia tri céng trinh
TSI S 1.825.152.000 | 213.651.200 | 616.800.000
xay dung (VND)
bon gia QSDD
g |PoNEQ 75.713.000 | 73.241.000 | 66.082.000
(VND/m?)
A . , Nha dat mit
16 Thong tin tham Chi Hang Chi Loan tign
b
chié 0965518639 0966131719
| el 0902729239

Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gia, so sédnh, diéu chinh cac dac trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thadm dinh gid, Saigon PA tién hanh lap bang diéu chinh cac yéu té so sdnh dé xac
dinh cac muc gid chi ddn nhu sau:
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Yéu t6é so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Soig/e ] keyng 75.713.000 | 73.241.000 | 66.082.000
(VND/m?2)

Diéu chinh theo cac yéu
t6 so sanh
Tinh trang phap Iy Gié:y ching Gié:y chiing Gié:y chiing Gié:’y chirng
, nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDDP
| Ty 1é 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 75.713.000 73.241.000 66.082.000
e Tai sén giao | Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Piéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
Ty 1é 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Mdc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 75.713.000 73.241.000 66.082.000
1 M&t tién
| Nguyén Thij Métxtién M3t tién e S TR
Hué va 1 mat | Nguyén Thi Nguyén Thi L
Vi tri hém cut, x& | Hué, xa Ba Hué, xa Ba Th_!,.Glu' xa ABa
N i - " biém, huyén
Ba Diém, biém, huyén Piém, huyén Hoe Mén
huyén Hoc Hoc Mén Hoc Mén
Mén
Ty lé 98,00% 98,00% 98,00%
| Ty lé diéu chinh 2,00% 2,00% 2,00%
| Mic diéu chinh 1.514.260 1.464.820 1.321.640
Gia tri sau diéu chinh 77.227.260 74.705.820 67.403.640
Chiéu réng mat tién 44,42m 5,0m 3,50m 4,0m
Ty 1é 92,12% 91,82% 91,92%
Ty 1é diéu chinh 7,88% 8,18% 8,08%
' Mic digu chinh 5.966.184 5.991.114 5.339.426
| Gia tri sau diéu chinh 83.193.444 80.696.934 72.743.066
| Quy mé dién tich 2331,6m2 105,0m2 76,0m2 100,0m2
Ty Ié 131,81% 132,22% 131,88%
Ty 1é diéu chinh -31,81% -32,22% -31,88%
Mdc diéu chinh -24.084.305 -23.598.250 -21.066.942
Gia tri sau diéu chinh 59.109.139 57.098.684 51.676.124
Cd sd ha tang Pbudng nhua | Budng nhua budng nhya Dudng nhua
Ty Ié 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh 0% 0% 0%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 59.109.139 57.098.684 51.676.124
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STT | Y&u té so sanh [ TsTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
. , tuong déi o o —
Hinh dang Nng (,)I Can dai Can doi Can dai
. vuong vuc
Ty lé 100% 100% 100%
' Ty 18 didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
' Mdc digu chinh 0 0 0
' Gia tri sau diéu chinh 59.109.139 57.098.684 51.676.124
déi dién
nghia trang, | Khdng c6 bat | Khdng co bat Khéng cé bat
Phong thuy c6 kha nang | Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
co mo trén phong thiy phong thuy phong thuy
8 dat
Ty lé 110,00% 110,00% 110,00%
Ty 18 didu chinh -10,00% -10,00% -10,00%
| Mdc didu chinh -7.571.300 -7.324.100 -6.608.200
| Gia tri sau digu chinh 51.537.839 49.774.584 45.067.924
| MU gid chi dan
51.537. 49.774.584 45.,067.924
C ‘ (VNDZm2) 537.839 9
Gia tri trung binh cua
C1  mic gid chi dan 48.793.449
(VND/m2) '
| Mlc dé chénh Ié&ch vi
g b e
| glla tri trung bu? ;:ua 6% 504 8%
cac muc gia chi dan
(%)
D Nhan dinh mic gia 45.793.000
chi dan (VND/m?) e
Téng gia tri diéu chinh
gg;g gial T cheu el 39.136.050 | 38.378.284 34.336.207
S6 1an diéu chinh 4 4 4
E -E-S'én d6 didu chinh 20%: 2,0% - 32,2% 20% -
R BASE 31,8% Pl R 31,9%
[T=a¥ P ] Y h'
;r::égng'a bri dicy ehinh 24.175.161 | -23.466.416 | -21.014.076
i .

<+ Phan tich va diéu chinh cac yéu td khac biét giira cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhén dinh cac tai san so sanh co
su khac biét chi yéu vé cac yéu td vi tri, chiéu réng mat tién, quy mo dién tich va phong
thiy so vdi tai san can thdm dinh:

- V@8 vitri: Tai san thdm dinh gia tiép gidp mat tién dudng Nguyén Thi Hué va 1 mdt hém
cut. Trong khi dé cac tai san so sanh 1, 2 va 3 tiép giap 1 mét tién dudng, kém loi thé
hon tai san thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tir thi trudng va cd sd dif liéu sdn cé cua
céng ty, Saigon PA nhadn dinh tai san thdm dinh cé don gid cao hon céc tai sén so sénh
khoang 2% vé yéu té vi tri.
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- V@ chidu réng mét tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mét tién khoang 44,42m. Trong
khi do, tai san so sanh 1, 2 va 3 1an lugt co chiéu réng mat tién 5m, 3,5m va 4m, kém
Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu tir thi trudng va cd sé dit liéu
san c6 cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung
dat cao hon tai san so sanh 1, 2 va 3 lan lugt khoang 7,88%;, 8,18% va 8,08% vé yéu
té chiéu réng mat tién.

- V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gia cé quy mé dién tich la 2.331,6 m2. Trong khi
do, cac tai san so sanh 1, 2, 3 ¢ quy mdé dién tich lan lugt la 105m?2; 76m?; 100m? Idi
thé hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tir thi trudng va co sé di liéu s&n
cd cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gia quyén su dung dat
thap hon tai san so sanh 1, 2 va 3 lan lugt khoang 31,81%;, 32,22% va 31,88% vé yéu
té quy mé dién tich.

- V& phong thuy: Tai san thdm dinh gén nghia trang (déi dién phia bén kia dudng), cé kha
nang co mo trén dat. Trong khi do cac tai san so sanh khéng cé bat Igi vé mat phong
thuy, Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua khao sat théng tin trén thj trudng va cd sd dir
liéu s&n cd cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh cé don gig thip hon céc
tai san so sanh khoang 10% vé yéu té hinh dang.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia gia dinh:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gitta mdi murc giad chi dan vdi mirc gia trung binh

clia cac muc gia chi dan khéng quéd 15%. Saigon PA dé xudt sir dung binh quan murc gia chi

d&n sau diéu chinh ctia 3 tai san so sanh d& 1am ddn gid chi dan cho tai san tham dinh gia

dinh, tuong 'ng la 48.793.000 VND/m?2, _

Piéu chinh yéu t6 nghia vu tai chinh vé dong tién s dung dat:

Tai san thdm dinh gia dudc xac dinh gia tri trong diéu kién chua dudc cdp gidy chirng nhan

guyén sir dung dat va gia dinh chi tai san sé dugc Co quan Nha nudc cé thdm quyén cip

gidy ching nhan quyén suir dung dat trong tudng lai. Chi phi déng tién str dung dat dugc xac
dinh theo gid dat mét tién dudng Nguyén Thi Hué theo quy dinh clia UBND Thanh phé Hb

Chi Minh. Gia dat sau diéu chinh yéu té vé nghia vu tai chinh déng tién sir dung dat nhu

sau:

48.793.000 VND/m? - 26.300.000 VND/m?2 = 22.493.000 VND/m?

Cén clr yéu cau tham dinh gid cla khach hang, tai san thdm dinh giad cé téng dién tich dat

dla2.111,51 m2.

Gia tri quyén s’ dung dat = Dién tich d&t x Bon gia dat
=2.111,51 m? x 22.493.000 VND/m?
= 47.494.194.430 VND.

Daéi vdi phan dién tich dat thudc quy hoach dat cady xanh, giao thong va mat nudc chua dugc
céng nhan trén gidy chi'ng nhan, t6 thdm dinh dé xuét khéng xac dinh gia tri quy&n sir dung
dat do khong cd cd sd ghi nhan quyén su’ dung dat theo gia dinh.
Luu y vé két qua tham dinh gia:
Tai thdi diém tham dinh gid, do han ché khéng cé ngudi hudng dan khao sét hién trang thuc
té& tai san, td tham dinh Saigon PA chi khao sat hién trang bén ngoai tai san, ghi nhan céac
dac diém bén ngoai vé tinh hién h{tu cla tai san nhung khéng co kha nang khao sat thuc té
bén trong tai san. Didu nay 1am han ché viéc ghi nhan cac dic diém hién trang tai san trén
dat, ranh, géc canh cua khu dat can thdm dinh gia, tir dé cé thé anh hudng dén két qua
tham dinh gia. Do dg, td thdm dinh khuy&n nghi khach hang va cac bén lién quan xem xét
trude khi sir dung k&t qua thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia tai san néu trén gan lién vdi cac gia thiét, gia thiét dac biét dua trén

thoa thudn gilra khach hang va Saigon PA néu tai hgp déng dich vu thdm dinh gid. Trong

trudng hdp thay déi cac diéu kién néu trén cé thé lam thay déi két qua thadm dinh. T6 thdm
dinh khuyén nghi khach hang can xem xét ky trudc khi sir dung két qua thadm dinh gia.
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7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT

Dién tich Pon gia | Gia tri tham dinh

Tén tai san (M%) (VND/m?) (VND)

' Quyén sir dung dat khu dat co dién
tich 2331,6m2 theo Ban d6 hién
trang vi tri, s6 hgp déng 76131 /CN
HM do Trung tam Po dac Ban do - S&
Tai nguyén va Moi trudng Thanh pho
H& Chi Minh 1ap ngay 26/08/2011.

2.331,60

1.3

| Dién tich dat thudc quy hoach dat & chua

- & 5 5 2.111,51 22.493.000 47.494.194.430
dugc cong nhan trén GCN

1.2

| Dién tich dét thuéc quy hoach dat cay
| xanh, giao théng va mat nudc chua dudc 220,09 -
| cong nhan trén GCN

Téng gia tri (VND) 47.494.194.430

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 47.494.000.000 VND.
Bang chi: B6n mudi bay ty bén tram chin mudi bén triéu dong.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA:

Thai han sir dung két qua tham dinh gia tai san nay la sau (06) thang ddi vdi bat dong san
va ba (03) thang déi vdi dong san ké tir ngay phat hanh bado cdo thdm dinh gid nay.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gid chi ¢ hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn tha va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop déng thdm dinh gia s6 A.087/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vo hiéu va toan bd Ching
thu/Bao cdo tham dinh gia lién quan dén Hgp ddng nay néu dugdc thoa thuén giao trudc cho
khach hang sé khéng cé gia tri phap ly.

Khach hang |1a chu tai san hodc bén thi ba yéu cau thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén s dung,
dac tinh kinh t& - ky thudt va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan té tham dinh Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta danh muc, sé lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid dd cung cdp. Té thdm dinh
Saigon PA khdng thdm dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy tg
gdc ma co thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cédp, va Saigon PA gia
dinh rdng tat ca gidy td phap ly dudc cung cép 1a trung thuc va chinh xac.

K&t qua thadm dinh trén day, méc du da dudc khao sat, phan tich ky ludng nhung van 1a y
chl quan cua té thdm dinh gia. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp dong
tai thai diém tham dinh gia.

Bdo cdo két qua thAm dinh gid dudc |&p dua trén phap ly, ddc diém kinh té k¥ thudt, hién
trang cua tai san thAm dinh, ndng luc chuyén mdn cla té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dude néu xuyén sudt trong ndi dung cua bao cdo. DO tin cdy clia bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha nadng nhan xét va mic dé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac digu khoan dinh kém
trong ban bao cado nay. Saigon PA va té thdm dinh gid hoan toan khéng cd bat ky Igi ich
nao, ngoai hdp ddng dich vu thdm dinh gid, cé thé gy ra mau thudn lam anh hudng dén
gia tri tai san tham dinh.

S6: 012/2025/A.075 10



PSNES

B

1

=

I i Mo

.

-

K&t qua tham dinh gid chi cd gia tri khi di kém véi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong bao cdo két qua tham dinh gid. Khach hang va cdc bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét sé gia dinh dudc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh giad. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét k¥ trudc
khi sir dung Chirng thu thAm dinh gia.

Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé sd dé nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chidu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cb thé cé sy
sai léch ty & trén ban vé& hodc sai 6 trong qua trinh do dac cla té tham dinh. Su sai léch
nay co thé anh hudng dén k&t qua thdm dinh gia. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién
guan vy y khi sif dung Chirng thu thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gid chi dugc s dung "cho mét muc dich thdm dinh: gla" duy nhat theo
yéu cau clia khach hang tai hdp dong thdm dinh gid. Chung tbi khéng chn} trach nhiém khi
khach hang st dung ching thu sai muc dich da yéu cau. oy

~/ 4

10. CAC TAI LIEU KEM THEO

H so thdm dinh giad cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

THAM PINH VIEN

. Nguy&n Thi Diéu Vi
S6 thé TBV vé gia: XI117.1821 SO the THOV vé gié: 1X14.1228

e Luc Quané

S56: 012/2025/A.075 11
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc iap - Tw do - Hanh phie
SC’):%}IQQOZSJ’QD—TDG Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 18 thang 4 nam 20235
QUYETPINH

THAM PINH GIA TAI SAN
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Can ct vao Diéu 97, Diéu 104 ciaBd luat th tung dan sy nam 2015;

Can ct khoan 2 Piéu 5 Théng tw lién tich sé 02/2014/TTLT-TANDTC
VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014;

Sau Khi xem xét don yéu cau thim dinh gid cua nguoi dai dign theo uy
quyén ctia ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia nguyén don;

Trong vu an dan sy so tham thu ly s6 308/’)071/TLST DS ngay 15 thang
10 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp vé thira ké tai san”, gitra:

Nguvén don: Ong Triéu Van Nhan (chét nim 2019).
Nhitng nguoti ké thita quyén va nghia vu to tung cria éng Triéu Vin Nhan:
- Ba Tran Thi Thanh, sinh nam 1936.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Tran Thi Thanh: Ong Nguyén Héng
Hai, sinh nam 1961. Dia chi lién lac: S& 207/22 duong Tran Binh Trong,
Phuong 3, Quéan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Triéu Thi Thu Huong, sinh nim 1962.
- C)ng Triéu Tién DPat, sinh nam 1963.
-Ong Triéu Tién Diing, sinh niam 1965.

- Ong Triéu Tién Déng, sinh nam 1967.

- f)ng Triéu Tién D8, sinh ndm 1969.

- Gng Triéu Phuc Pai, sinh ndam 1971.

- Ong Triéu Phuc Vinh, sinh ndm 1973.

Cung dia chi: S6 64 duong Vo Truong Toan, Phuong 15, Quén 35,
Thanh phé Ho Chi Minh.

- Ba Trieu Ha Thi Thu (Triéu Thi Thu Ha), sinh nam 1975.
Pia chi: 1017 N Euclid St, Santa Ana CA 92703 — USA.

Nguoi dai dién theo uy quycn cta ba Trigu Thi Thu Ha: Ong Triéu Phuc
Vinh, sinh ndm 1973. Dia chi: S6 64 duong V3 Truong Toan, Phuong 15, Quaén
5, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin Hung, sinh nim 1962.



Pia chi: Sb 57/2 ép Héu Lan, xa Ba Diém, huyén Hoc Maén, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

3. Ngwoi co quyveén loi vanghia vu lién quan:
3.1. BaNguyén Thi Kim Anh, sinh nam 1957.

Pia chi: 6 37/2P 4p Hau Lan, xa Ba Diém, huyén Hoc Mén, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

3.2. BaNguyvén Thi Kim Lién, sinh nam 1955.

Dia chi: S6 115/4B ap Tay Lan, x4 Ba Diém, huyén Héc Mén Thanh phd
H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 57/2L 4p Hau Lén, xd Ba Diém, huyén Héc Mon
Thanh pho Ho Chi Minh.

3.3. Ong Nguyén Van Ding (chét nim 2019).

Nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu 6 tung cua 6ng Nguyé én Vin
Dting: Ba Nouyen Thi Hué, sinh nam 1962, éng Nguyén Minh Hiéu, sinh nim
1985, ba Nguyen Thi Thanh Tam, sinh ndm 1993.

Cﬁn’g d‘ia chi: S6 57/2B ép Hau Lan, xa Ba Diém, huyén Hoc Mon,
Thanh ph6é Hé Chi Minh.

3.4. BaNguyén Thi Hug, sinh nim 1962.
3.5. Ong Nguyén Minh Hiéu, sinh nam 1985.
3.6. BaNguyén Thi Thanh Tam, sinh nim 1993.

‘ Cung dia chi: 57/2B é‘ip Hau Lan, xa Ba Diém, huyén Hoc Mén, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Ba Nguyen Thi Hu¢, 6ng Nguyén Minh
Hiéu, ba Nguyen Thi Thanh Tam: Ba Nguyen Thi Kim Anh, sinh nam 1957.
Dia chi: Sé 57/2P ap Hau Lan, xa Ba Piém, huyén Héc Mon, Thanh pho Ho
Chi Minh.

3.7. BaNguyén Thi Kim Hoa, sinh nim 1968.
3.8. éng Lé Tu Luc, sinhnam 1965.
3.9. BaPham Thi Bich Hong, sinh nam 1967.

Cung dia chi: S 57/2P 4p Héu Lan, xi Ba Diém, huyén Hoc Mon,
Thanh phd Ho Chi Minh.

3.10. Ba Tran Thi Song Tho.
3.11. Ong Nguyén Tran Hoang Duy.

Cung dia chi: 86 57/2 4p Hau Lan, xd Ba Diém, huyén Héc Mén,
Thanh phé Hb Chi Minh.

3.12. Ba Nguyén Thi Kim Vinh, sinh nam 1953.
3.13. Ong Vi Thanh An, sinh nam 1986.



-

Cing dia chi: S5 57/2A ﬁuonﬂ Nguyen Thi Hug, t6 16, 4p Hau Lén, x4 Ba
Diém. huyén Hée Mén, Thanh phd Ha Chi Minh.

3.14. Ba Huynh Thi My, sinh nam 1962.
3.15. Ong Huynh Chi Tién, sinh nim 1982,
3.16. Ba Lé Thi Yén. sinh nam 1982.
L% R 8 Ong Nguyén Van Tai, sinh nim 1969,
3.18. Ong Huynh Vin Diing, sinh nim 1969,
3.19. Ong Son Hén, sinh ndm 1984.
3.20. Ba Co Thi Huyén, sinh ndm 1991 .
3.21. Ba Huynh Thi Chi Quy, sinh nim 1973.
3.22. Ong Huynh Vian Cuong, sinh nim 1992.
3.23. Ong Nguyén Van Tan, sinh nim 1999.
3.24. BaHuynh Thi Kim Xuan, sinh nim 2002.
3.25. Ong Pham Ngoc Thanh, sinh nam 1963.
.- 3.26.BaNg6 Thi Hang: sinh nam 1973.
3.27. Ong L& Minh Diing, sinh nim 1968.
8. Ong Vﬁ Quéc Tudn, sinh nam 1966.
3.29. BaNguyén Thi Kim Chi, sinh ndm 1971,
3.40. BaTang Hu¢ Binh, sinh ndm 1972.

Cung dia chi: Cac nha khéng sd, sau nha sb 57/2F ap Hau Lan, xa Ba
Diém, huyén Héc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.41. Ong Huynh Tén Biru, sinh nim 1982.
3.42. Ba Nguyén Thi Hang, sinh nim 1984.
3.43. Tré Huynh Thi Bao Nggc, sinh nam 2008.
3.44. Tré Huynh Tén Phat, sinh nam 2010.

Nguo1 dai dién hop phdp cta tré Huynh Thi Bao Ngoc va Huynh Tén
Phat: Ong Huynh Té4n Biru, Ba Nguyén Thi Hing.

3.45. Ba Nguyén Thi Tung, sinh nim 1970.

3.46. Ong Huynh Minh Aj, sinh nim 1956.

3.47. Ba Nguyén Thi Diéu, sinh nim 1974.

Cung dia chi: S6 57/2D t6 16 4p Hau Lan, x4 Ba Diém, huyén Hoc Mon,
Thanh ph Hé Chi Minh.

Sau khi xem xét céc tai lidu lién quan dén yéu ciu thdm dinh gia clia phia
nguyén don;
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Xét viée tham dinh gia la can thiét cho viée giai quyét vu 4n.
QUYET PINH:

1. Trung cau Céng ty TNHH Thim dinh gia Sai Gon, Ma sd thué:
0309509811, tru so: SH 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, quan Phu Nhuén, Thanh
phé Ho Chi Minh, tham dinh gia tr] phén dét c6 dién tich 2.331,6m" thudc thua
983, to ban dd sd 1, toa lac tai .'flp Hau Lan, xa Ba Diém, huyén Hoc Mon,
Thanh phé Hb Chi Minh. (Dinh kém ban ph6-td Ban d6 hién trang vi trf).

2. Nguyén don phai dong tam ng chi phi ky hop dong tham dinh gia doi
voi phan dét nay. Nguyén don lién hé va ky két hop dong véi Cong ty TNHH
Thim dinh gia Sai Gon trong thoi han ba muoi (30) ngay, ké tur ngay nhén
duoc quyet dinh nay. Hét thoi han nay, nguyén don khong cung cap hop ddng
tham dinh gid cho Toa 4n ma khéng cé ly do chinh déang thi Toa an xem xét
giai quyét don khai kién cua nguyén don theo quy dinh ctia phép ludt.

3. Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon thuc hién viée thAm dinh theo
quy dinh ctia phap luét va thdng béo két qua cho Toa 4n nhéan dan Thanh phé Ho
Chi Minh, dia chi: S6 131 Nam Ky Khai Nghia, Phuong Bén Thanh, Quan 1,
Thanh phé Hd Chi Minh (Lién hé Tham phén Doan Thi Kim Thiy hodc Thu ky
Dao Thi Lanh: BT: 093.896.7054)./.

' THAM PHAN

Noi nkan:
- ("0ong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon;

- Cde duong su: . Gy /
- Luu. E: o | Z{!/d//

0105" 36921

Trigu Vdn Nhan (chét 2019

~~"Doan Thi Kim Thiiy

~ 26.03.2025 16:04
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KE HOACH THAM PINH GIA

. Muc tiéu, yéu ciu, ph vu va @1#““5_?3 viée:
- Khéch hang : %AL A2

- Tai san tham dinh gia : %‘\ ..... Aj\-; ..... GQ‘DQ .........................................................

- Dia diém tham dinh gid : ...V 204 e B,M,.,..&u.c .......... N
- Muc dich tham dinh gia : ...... ’meQ/‘” .............................................................................
2. Phwong thire, cach thire tién hanh thim dinh gia:
- Nghién ciru hd so phap 1y, tai liéu, dac diém tai san tham dinh gia do khach hang cung cép
va tham dinh hién trang tai san thim dinh gia.
- Khao sat, phan tich ngudn dir li¢u thong tin gid thi truong tai thoi diém thim dinh gia.
3. Dir liéu cin thiét cho cude tham dinh gid, cic tai li¢u cén thu nhap vé thi truomg, ti sin
tham dinh gia, tai san so sanh:
- Thye trang va trién vong cung cau ctiia nhom (loai) tai san tham dinh gia.
- Cde thong tin khac ¢6 lién quan, tai liéu vé thi truong cua tai san thdm dinh gia, thong tin
cdc tai san so sanh.
4. Nghién ctru hd so, tai li¢u vé tai sin tham dinh gia: (hd so ddy du hay khong ddy du, can
b6 sung hi;(::gi. )
5. Tién d¢ thue hién :
] Thoi gian thuce hién
STT Ké hoach thye hién Thoi gian Thoi gian
| ‘ o ' cho phép | Bit diu | Két thic
I Nghién clru ho so, yéu cau bo sung (néucd) |9
2 | Tham dinh hién trang (e, | Adje £%icC
3 | Thu nhép théng tin { L
4 Phén tif:h th@ng tin, ap dung céc phuong phap _
| thdm dinh gid i '2. Inpa, A%/S le/ ¢
s | Hoan thién Bdo cdo va Chimg thu tham dinh d 7
_|ga
6. Té chire thue hién: ? Gl/.a/!m
- T6 tham dinh: % ﬂw ..................................................................................
- Tham dinh vién: .......o....... _,é % Qaﬂ/tw ...............................................................
7. Thué chuyén gia twr vén (neu cin thlet) .............................................................................
Ngay .. 4 thang ..<.. nam 2025
To tham dinh gia Ban Giam déc
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
" TP.HCM, A giolk.ngiy & thing I nam 2025,
BAO CAO KIEM SOAT NOI BQ

Kinh gui: Ban Giam déc Cong Ty

Gl areimts
Nguoi lap: Thiam dinh vién/Tro Iy thim dinh: ... an S‘M’rjd .........................................
Tham dinh vién:......... Jég),gm@f’lﬂm ........... Phong/ban:....... Ny -;(7(}4&9/ ........

Puoc phan cong hd so tham dinh, xin bao cdo két qua thuc hién sau:
HO SO SO & vevveee e, .. ngay(thuly) ....... AL SLABL S,
Tai san tham dinh: . Qa5 fLOm kl%éﬁﬁk ..... o? 83, {s C. MQ\VGM‘)QF’A&%

Q«.y( ........ A4 T QDEU ..... @%W 24-&4
Khéach hang: Emrmam jﬁm

- L

Wit dich Qa&m Bnh: - A8 8625 s smsmsnssoses Thoi didm thim dinh: ... >./282 T,

Vi sai khide el Khioh BBIE: o i ofeasbemion s o s oo s o s §a s o s o o i ss s Sn o camsimasmy
TH SIAR RS BIEIE vvva vnvrs o mmmnm smoins v s snm e a3 55955 S0H3E3 5090505 3187 4150 5 vl 000 AW B W B VB S0 s 0 a0t
1. Quy trinh thim dinh

Da thue hién ddy du quy trinh thim dinh theo Tiéu chuan, quy dinh cta congty [F

Pang b sung quy trinh ]
Y kién bo sung

2. Phuwong phap tham dinh: -
Céc phuong phap tham dlnh dugc ap dung: ...... 28, ’ge‘—/ﬁ“ .................................................

Bién luan: & ....... c(—FT %\%Okﬂﬂ\{)]'\-a(d)% ............................................

3. Két lufn vé gia tri clia tai sian thim dinh

Ghi chii: Dinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém so:t ndi bj:

1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thuc hién day du quy trlnh tham dinh (7] Can bo sung quy trinh ]
Noi dung b sung : U\ij .......................................................................................

2. Panh gia chit lwgng chirng thw — bdo cdo tham dinh dwoc thwe hién:

PHEAD I B v e momunismiim auim s 5 s o s St 0 S 5 Al e 00 A0 00 5 S 5 A A 0 S
Noi dung miéu ta tai san tham dinh: B
Co s, can cr, lap luan cho gia tri tai san: )c:J‘v?; kj ..........................................................

3. Phwong phap thwe hién:
Panh gia vé cac Phuong phép thim dinh da ap dung va bién ludn trong ho so:
ﬂx&dh& ?[\a«{z }]{\kau rf&: \“‘T ..... I@m rQ.wﬂn El‘aj ..............................
4. Gia tri ciia tai sin dwgc thaim dinh
Gid tri clia tai san duge thAm dinh 1a .. 41,394 144, 0. VIN¥

...........................................................................

5. Y kién khie (néu co):

Tham dinh vién Kiém soat vién

r\’au:jl;\_’ T Ve

¥ oK - s A
Y kién cua Ban giam doc

Mot s6 thay doi khi thuc hién mdu nay:

o Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Ngueoi thiee hién ho so phai ldp bdo cdo theo mdu trude khi thong
bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phdt hanh chimg th.

* Bdo cdo dugc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gida. Truong hop khong thong nhdt voi Kiém sodi
vién, Nguoi thue hién kiém tra lai quy trinh thue hign.

» Néu thong qud, Két qua tham dinh sé dwoc chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdach hing,
Nhuwe vdy, Kinh doanh sé bao gid cho khdach hang theo két qua trén bdo cdo co phé duyét cua Kiém sodt vien,
Ban giam doc.
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Can tien ban gap miéng dat 103.7m2
fai Nguyén Thi Né, Phu Hoa Béng CU Chi, gid...

gop ngdn hang! DT 5x21m (104,9m2) full thé
uéng nhua 12m cdech Nguyén Van Kha 50m....

Nha Iau mat tién cho' Cay Me DT 4x25m (Thai Thi Gii) x& Ba Diém - Hoc Mén

Ha gia 400frieu - ban MT ngang 10m ké bén 949
Nguyén Vén Kha gén nga 4 vai Phgm Van Coi

8,191y -
@ 0 Chi, H8 Chi Minh

585,7 m?

Bang 4 tuan irwse Qo

Can ban dat dudng Nguyén Véan Kha
x@ Tan An H&i Ca Chi
245ty - 180 m?

& U Chi, Ho Chi Minh

rang hém qua O

Mbt 16 duy nhét! Siéu phdm 274m2
QH full thd mgt tién dudng Nguyén Vén Kha Ta...

2,5ty - 274 m?
@ Cu Chi, H8 Chi Minh

fiang 2 ngdy trutc v

Ban dat 3 mat tién, 753m2 tai Nguyén Vén Kha,

Thi tran CU Chi, CG Chi, HCM, 26 1y VND
26ty - 753 m?

® Ca Chi, HG Chi Minh

Dang hom qua A

!1 dung tin dang
ha lau mét tién chg Cay Me DT 4x25m (Thai Thi Gill) xa Ba Diém - Héc Mdn

Fing Thai Thy Gil, Xa Ba D1em, Hoe Mén, H6 Chi Minh

|
i
f
f
f
I

LT gia

ty 100 m*3 PN

Dign tich Phong nga

i
e

< AN QO

1lstllbatdon_qsan.com.vm’ban-nha-mat—pho-duong-thai-thi-giu—xa-ba—diem."~lau-tien-cho—cay-me—dt-4x25m-hoc~m0n-pr40858705 3/9
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Nhéa Dét Mat Tién

Xem thém 47 tin khac iém - Hoc Man.

ong Bong Nam.

L" Chat qua Zalo

=~

s
szl

- Nha thuan tien kinh doanh buon ban, ta nganh nghg.
Lién hé: 0002 729 *+* - Nha dat mat tién (CCG).

+ Ky gUii - mua ban - cho thué nha dat 24/7,

+ Théng tin chinh xac va hinh anh thyc té! Chan thanh cam on!
+ Dia chi: 8 Phan Van Hdn, Ba Diém, Hoc Mén, TP. HCM.

Ddc diém bdt déng san

Mtrc gid 8,51y $6 tang
531 Dién tich 100 m? (Y Phaply
b~ S6 phong ngt 3 phéng ?Q N@i that
é, 56 phong tam, vé sinh 2 phiing

Lich st gi@ ban nha mét phé tai xa Ba Diém, huyén Hoc Mén

Muaban  Cho thue
67 tr/m ©®3,1%
Gid ban phd bién nhat Gid bén da tang trong 1 ndm qua (74/24 - T4/25)
T4/25
tr/m#
160
140
120
)
-
-
80 e
PRS-
’,""!- .
S "/'
&0 e e
40
20
1524 624 17574 1 % Toi34 1 * ;

Gis cao nhél Gia pho bién nhat Gia thap

Nha ldu mat tién cho Cay Me DT 4x25m (Thai Thi Gilr) xa Ba Diém - Hoc Mén

1 tang
S6 d6/ S6 hong

Corban

@ 28,7%

Gia hién tai thap hon dinh
94 tr/m? vao T4/24

Gia iin dang yem <85 trym?

https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-thai-thi-giu-xa-ba-diem/-lau-tien-cho-cay-me-dt-4x25m-hoc-mon-pr4 0858705

1 nam

2 nam

5nam



lz 16/5/25 Nha mat tién Nguyén Thj Hué, Ba Diém, Héc moén, 76m2, gia 6ty 8 TL
NhadatVUI @ @ (Déng tin nha dﬁt)
Tin déng v Loainha dat v Khuwuc &
1 Tim kiém dia diém, khu vyc... . o . I3t oy
' e ‘ Mua ban Nha riéng Dy an e
Toan qudc

-lInhadatvui.vn/ban-nha-rieng-xa-ba-diem-huyen-hoc-mon/nha-mat-tien-nguyen-thi-hue-ba-diem-hoc-mon-76m2-gia-6-ty-8-t-1 729866496 1/6
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14:12 16/5/25 Nha mat tién Nguyén Thj Hué, Ba Biém, Hoc mén, 76m2, gia 6ty 8 TL
thddtVUI @ QD (pingtin nha aat )
Tin déng W Loai nha dat v Khu vuce &
Q Mua ban Nha riéng Du an
Toan qudc
Puding Nguyén Thi Hué, Ba Biém ]

6.8 ty so47tiewm:  []76m? 513.5x21.5m =N £ 3

Gidi thiéu
Nha mat tién Nguyén Thi Hué, Ba Biém, Héc mén, 76m2, gia 6 ty 8 TL.+

Chi tiét nha dat

[] Diéntich 76 m? S6 tang L
Phong ngu 1 Chiéu rong 35m
Phong tam 3 Chiéu dai 21.5m

@ Gidytdphaply Hop dong mua ban Hién trang nha Nha tréng

g

Tinh |ai suat vay

Tim kiém theo tir khéa
Ban Nha riéng Xa Ba Diém Ban Nha riéng X& Ba Diém Huyén Hoc Mén
Ban Nha rieng Huyén Hoc Mén

Ngay déng Ngay het han Loai tin M tin

25/10/2024 22/07/2025 Mién phi 467931

Nha dat cung khu vuc

1 gid trude

N
=
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THAM DINH GIA SAI GON
So: A.087/25/SaigonPA/HD

Déc lap — Tu do — Hanh phiic

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

Can ctr B Lugt Dén Suw s6 91/2015/QH13 do Quéc héi nuée Cong hoa xa hoi chii
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c¢é hiéu luc thi hanh tir ngay
01/01/2017,;

Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Can cur Nghi dinh 56 78/2024/NP-CP ngay 01 thang 07 nidm 2024 cua Chinh phii
vé tham dinh gia,

Can cir Thong bdo 55‘1271/TB-BTC ngay 31/12/?024 cua Bé Tai Chinh vé Danh
sdach tham dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cdac doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh

gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thing
01 nam 2025;

Can cit vao chite ndng quyén han ciia Cong ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon;

Can cir vao nhu cau va kha ndang hai bén.

Hom nay, ngay 12 thang 05 nam 2025, tai tru s& CONG TY TNHH THAM PINH GIA
SAI GON — SAIGON PA, cic bén gom cé:

Bén Thué Dich Vu (goi #it la Bén A):

Dai dién : Ba Tran Thi Thanh
Dia chi : 64 VO Truong Toan, phuong 12, Quan 05, TPHCM.
CCCDsé  : 079136005277

Bai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hong Hii

Dia chi : 29 Ly Chinh Théng, phwong V& Thi Sdu, qudn 3, TPHCM.
CCCDsé  : 019061004209

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Pia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Phit Nhuan, Tp.HCM.
Ma sb thué  : 0309509811

Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Dai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chire vu: Giam doc

Sau khi trao ddi va thoa thuan, hai bén thong nhat ky hop dong dich vu thim dinh gia
tai san voi nhitng diéu khoan va di€u kién sau:

DIEU 1: NOI DUNG CUA HQOP PONG



1. Theo yéu ciu ciia Bén A, Bén B dong y nhén thuc hién dich vu tham dinh gid tri tai

san c6 thong tin nhu sau

- Gia tri quyen sir dung dit khu dat c6 dién tich 2331,6m? theo Ban dd hién trang vi
tri, sb hop dong 76131/CN HM do Trung tdm Do dac Ban dd - S& Tai nguyén va
Moi truong Thanh phd HoO Chi Minh lap ngay 26/08/2011.

2. Ho so phap ly Bén A cung cép cho Bén B gom co céc tai li€u sau:

— Quyét dinh trung cdu tham dinh gia s6 3716/2025/QD-TCTDG cua Toa an nhan
dan TP. HCM ngay 18/4/2025.

— Ban do hién trang vi tri do dic theo yéu cAu cia Toa an nhan dan huyén Hoc Mén
va ba Tran Thi Thanh ngay 24/8/2011 cua Trung tdim do dac ban dd - So Tai nguyén
va Moi truo*ng TPHCM.

— Giay uy quyen ngay 30/03/2022 gitra ba Tran Thi Thanh va ngudi dugc Gy quyén
la 6ng Nguyén Hong Hai.

3. Noi dung cong viéc bao gbm

— X4c dinh gia tri tai san thim dinh gia trong diéu kién chua dugc chp gidy ching
nhén quy¢én sir dung dat va gia dinh chu tai san s& dugc Co quan Nha nuée ¢6 tham
quyén cap alay chirng nhan quyen st dung dat trong tuong lai. Gia tri tham dinh c6
xem xét dén nghia vu tai chinh vé dong tién sir dung dat.

— Muc dich sir dung dét xac dinh theo hién trang sir dung thuc té tai san va thong tin
quy hoach sur dung dat tai Cong Thong tin quy hoach Thanh ph6 H6 Chi Minh nhu
sau:

+ Dién tich dat & thudc quy hoach dit & (chua duge cap gidy chimg nhén quyén sir
dung dét): 2.111,51m?

+ Dién tich dit thudc quy hoach dat ciy xanh, giao théng va mit nude (chua duge
cap gidy chimng nhan quyén sir dung dét) : 220,09m?

PIEU 2: MUC PiCH THAM BINH GIA
— Phuc vu cong tac xét xu Toa.
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chimg thu thim dinh gia va thanh toan day du tién phi dich vu thim dinh gia
theo thoa thuén trong Hop dong nay va céc chi phi phat sinh khéac (néu co).

2. Puoc cung cip 02 ban chinh Ching thu thim dinh gia kém theo Bdo cdo tham dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y vén ban Chimg thu thim dinh gia, bao cao
tham dinh gid va tra thém tién chi phi twong g véi s6 lugng van ban da yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bd ho so, tai liéu lién quan dén ho so
duge yéu cau tham dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém dbi v6i tinh hop phép cua
cac ho so tai lidu do.

5. Hudng din Bén B khao sat hién trang khi c6 yéu cau.

6. Str dung ching thu thim dinh gid ding muc dich nhu da néu tai Piéu 2 cua Hop
dbng nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung chimng thu thim
dinh gia sai muc dich so véi muc dich thdm dinh néu trong ching thu tham dinh gi4.

7. Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phdp luat.

DPIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B
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1. Yéu cau Bén A cung cép day du va kip thoi toan bo ho so, tai liéu lién quan dén hé
SO can tham dinh gia va huéng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén hd so can thim dinh gia.

2. Yéu ciu Bén A thanh toan tién phi dich vu thim dinh gia theo dung thoa thuén trong
Hop dong.

3. Tir chéi thyuc hién thAm dinh gid hd so theo yéu cau Bén A khi nhan thay ho so dé
khong du diéu kién phap Iy dé thuc hién viéc thdm dinh.

4. Pam bao chét lugng va gia tri phap 1y ciia Chung thu thim dinh gid, hoan thanh
cong viéc thim dinh gid theo thoa thuan ding thoi han khi Bén A da cung cép diy du ho
so, tai li¢u theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cép 02 ban chinh Ching thu thAm dinh gid va bdo cdo thAm dinh gia cho
Bén A.
6. Thong bao ngay cho Bén A khi ho so tham dinh gia khong day du theo yéu cau, cac

van dé phat sinh trong qua trinh thAm dinh hién trang ho so, cac yéu cau hd trg déi véi Bén
A.

7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qud trinh
tharn dinh gia, bi mat nghé nghiép va chi cung cép cho co quan c6 thim quyén khi co yéu
cau hop 1¢ va phai thong bao cho Bén A trude khi thue hién.

8. Chiu trach nhiém truéc phap luat vé két qua thdm dinh gia cia minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gia khong ding, gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phap
luat.

9. Trong truong hop cd khiéu nai vé két qua ciia Ching thu tham dinh gia, Bén B ¢6

trach nhiém phdi hop cung voi Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s phap 1y clia viéc tham
dinh gia) dé giai quyét.

10. Céc quyén va nghia vu khic theo quy dinh phép luét.

PIEU 5: THOI GIAN THUC HIEN HQP PONG
1. Céng viéc thim dinh gi4 dwoc tién hanh trong thoi gian 10 ngdy ké tir ngdy Hop
dong dugc ky keét.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop ddng co6 hiéu luc Bén A phai cung cAp da « du
hd so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gié cho Bén B. Ty N2

-\
L
\

3. Trudng hop Bén A cham cung cap ho so tai liéu theo thoi gian thoa thuan s ta;
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop déng dugc tinh tir ngdy Bén A cung caE) Y. Hn
hé so tai liéu cho Bén B. 4

5

4. Truong hgp Bén A ¢6 nhu cau thim dinh gia bo sung cac tai san ngoai danlrrrﬁuc thi
céc bén sé& thoa thudn cu thé vé thoi gian, phi dich vy, quy trinh thim dinh gia déi véi cac
tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thdm dinh tai san néu tai Diéu 1 ciia Hop dong la: 65.000.000 VND.
(Béng chi¥: Sau muoi lam triéu dong)

- Phi thAm dinh trén chua bao gdm thué gia tri gia tang (VAT).
2. Tién d6 thanh toan:

(8]



- Thanh toan toan bo phan phi tham dinh gi4 trude khi nhan chig thu va bao céo két

qua thim dinh gia.
3. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bing tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan

cua Bén B Chl tiét nhu sau:
S6 tai khoan - 114002941730
Tén thu huéng : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
Mo tai : Ngdn hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc stra dbi, bod sung cac diéu khoan cua Horp dong nay phai dugc hai bén thoa
thudn bang van ban do ngudi dai dién co tham quyén cta hai bén ky.

2. Nhitng stra doi, bod sung (néu co) sé co hiéu luc thay thé, b sung diéu khoan twong
tmg trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQGP DPONG

1. Hop dong duge xem chdm dit, tw dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong céc truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh cic cong vi¢e theo thoa thudn trong Hop dong;

e Hai bén cung thoa thudn cham dit Hop dong trude thoi han,

2. Trucmg hop Bén A mubn cham dit Hop dong trudc han thi phai thong bao trurde cho
Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B ti€n phi dich vu tuong {mg véi khoi luong
cong viéc ma Bén B da thyc hién. Phi nay do hai bén thdng nhét xé4c dinh.

3. Truong horp Bén B mudn chim dirt hop dong trude han thi pha1 thong béo trude cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bg so tién phi dich vu ma Bén B da nhén.

4. Truomg hop Bén B da hoan thanh cong viéce tham dinh gia, phat hanh chirng thu
nhung Bén A khong nhén Chung thu tham dinh gla Bén A van phal thanh toan hét phan
phi dich vu thim dinh gia con lai theo thoa thuan néu tai Piéu 6 ctia Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién dﬁng céc didu khoan da thoa thuén trén.

2. Trong qua trinh thyc hién, néu c6 vuong maéc hodc tranh Chap phat sinh, hai bén s&
cling nhau ban bac trén tinh than tuong trg lan nhau. Neu khong tu giai quyét dugc hai bén
c6 quyén dwa vu viéc ra co quan tda an c6 tham quyén giai quyet theo ding qui dinh cua
phép luat.

3. Hop dong dich vu tham dinh gia nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4. Hop ddng nay dugce 1ap thanh 04 (bdn) ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi bén giir
02 (hai) ban.

DAI DIEN BEN A Dml.‘ N BEN B
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