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S6 chirng thu: 012/2025/A.075 (S& hop déng: A.086/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau thdm dinh gia: BA NGUYEN THI LAN

Pia chi: S6 11/2A Nguyén V&n Lich, khu phé 3, phudng Linh Ty, Thanh phé Thu Dirc, TP.
HG& Chi Minh

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén sl dung dat, gia tri cdng trinh xdy dung trén dat
Pia chi tai san tham dinh: Thanh phd Thu D¢, Tp.HCM

Ngay phat hanh chirng thu: 15/05/2025.
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A - CONG TY THAM DINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuén, Tp.HCM
M Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA
S4: 012/2025/A.075 Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 thang 05 ndm 2025
(=] B ci[u]
E. ~ .h r: r ~ r
@;&F CHUNG THU THAM PINH GIA
g il

Kinh gui: BA NGUYEN THI LAN
Cén ci Hdp déng thdm dinh gid s6 A.086/25/SaigonPA/HD ngay 14/05/2025 ky két giira
Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va BA NGUYEN THI LAN;
Can c(r Bao cdo k&t qua thdm dinh gid sd 012/2025/A.075 ngay 15/05/2025 cta Céng ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon;
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu tham dinh gid s6 012/2025/A.075
ngay 15/05/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
Tén khach hang: BA NGUYEN THI LAN
- Dia chi : S8 11/2A Nguyén V&n Lich, khu phé 3, phudng Linh Tay, Thanh phd Thu
Blc, TP. H6 Chi Minh.
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Cdng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM,
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
—  Gia tri quyén sUr dung dat va quyén sd hitu céng trinh xay dung trén dat tai thira dat sé 541,
td ban dd s6 58, dia chi: 11/2A Nguyén Van Lich, khu phd 3, phudng Linh Tay, Quan Thu Bdc
(nay 1& Thanh ph8 Thu Buc), TP. H8 Chi Minh.
4. THOI PIEM THAM PINH GIA:
Thang 05/2025.
— Ngay kh&o sat hién trang 14/05/2025.
5. MUC DICH THAM DINH GIA:
Phuc vu cho viéc xét xUr toa.
6. CO SO GIA TRI THAM PINH GIA:
Cd sd gid tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
Phap ly cua tai san thdm dinh gia la hdp phap.
Piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh cdéng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé day du tham quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: Khong co
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
- Cach tiép can tu thi trudng — Phudng phap so sanh.
Cach tiép cén tir chi phi = Phudng phap chi phi thay thé.

S6: 012/2025/A.075 1
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SAIGON PA i i
9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:
| | - A - - -z - ~ -
. D h 210}
&1y | T&F 131 ki ién tic | n gia Gia tri tham dinh
(m?) (VND/m2) (VND)
| Thira dat s6 541, td ban d6 so
' 58, dia chi: 11/2A Nguyén Vin -
' Lich, khu phé 3, Phudng Linh !
| Tdy, Quan Thu Pdc, Tp.HCM
| Gia tri quyén sir dung dat ¢ tai do
1| 25,60 53.576.000 1.371.545.600

1

| thi thuéc quy hoach dét & i

i Gia tri quyén sir dung dat ¢ tai do \
‘ thi thudc quy hoach dat giao théng | 31,70 13.728.000 435.177.600
| dugc cong nhan )

| Gia tri cong trinh xay dung trén i

b nnhxa , 115,20 ' 413.021.307
| dat (theo ban vé hién trang nha) |

Téng gia tri (VND) 2.219.744.507
Két luan tong gia tri tai san (/am tron): 2.219.745.000 Vl?g;_-/—
Bdng chir: Hai ty hai tr&m mudi chin triéu bay trdm bén mudi I&m ngan déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thai han st dung két qua thdm dinh gid tai sdn nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
ching thu thdm dinh gid nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

Két qua tham dinh gia chi cé hiéu lyc khi cdc bén tham gia tuadn thu va hoan thanh céc diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gid s6 A.075/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng v6 hiéu va toan bd Ching thu/
Bdo cdo tham dinh gid lién quan d&n Hop ddng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho khach
hang sé khong co gia tri phap ly.

K&t qua thdm dinh gia trén chi co gia tri khi chu tai san da hoan tat cdc thd tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v&-quy@n sir dung dat va/hodc quyén sd hifu céng trinh xay dung theo quy
dinh clia Phap luéat. '

Khach hang |a chu tai san hodc bén thi ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cip hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén s& hitu, quyén su dung,
déc tinh kinh t& - k¥ thuat va cac tinh n&ng khac cé lién quan ¢én tai san thdm dinh va hudéng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién guan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dugdc th&m dinh gid da cung cép. Saigon PA khéng
tham dinh tinh s& hitu hdp phap hay nhitng thay déi phép Iy trén gidy td g6c ma cé thé hién
hodc khéng thé hién'trén ban sao dd dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh réng tat ca gidy
td phap ly duge cung cap la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mdc du da dugc khao sat, phan tich rat k¥ lu@ng nhung van la
y chll quan cua T8 tham dinh gid. N6 cé giad tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
dong tai thdi diém tham dinh gia.

S6: 012/2025/A.075 2
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K&t qua tham dinh gia chi dudc st dung "cho mét muc dich tham dinh gid” duy nhat theo yéu
ciu clia khach hang tai hgp déng. Chung téi khoéng chiu trach nhiém khi khach hang st dung
ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cdo két qua tham dinh gid dudc 1&p dua trén phép ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla tdé thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bao cdo. DO tin cdy cla bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va muirc dé am hiéu cla ngudi doc ddi v@i cac diéu khoan dinh kem
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khdng cé bt ky I3i ich nao, ngoai hdp déng dich
vu tham dinh gid, cé thé gay ra mau thuan lam anh hudng dén gia tri tai san tham dinh.
Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé so dd nha dat hodc ban db quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chiéu rong mit cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé co sy
sai léch ty |8 trén ban v& hodc sai sd trong qua trinh do dac cua té thdm dinh. Su sai léch nay
co thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghij cac bén lién quan luu
y khi sir dung Ching thu thdm dinh gia.

Qua khao sat thuc t& dudi su hudng dan cla khach hang, £ tham dinh gia ghi nhan hién
trang tai san qua déi chiéu phap ly va khao sat bén ngoai, khéng khao sat dugc bén trong tai
san (dac diém k¥ thuat, tinh trang céng trinh xdy dung), theo yéu cau cua khach hang, Saigon
PA udc tinh gid tri cong trinh xay dung theo phap ly va téng qﬂan bé&n ngoai tai san. Diéu nay
c6 kha n&ng 1dm anh hudng dén gia tri tai san. Do dd, Saigon PA dé nghi khach hang va cac
bén lién quan luu ly khi str dung két qua tham dinh gia.

Theo yéu cdu cua khach hang, Saigon PA xac dinh gia tri phan dat thudc quy hoach dat giao
théng theo Quyét dinh s& 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 ctia UBND thanh phd H8 Chi
Minh ban hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2020-
2024 va Quyét dinh s6 79/2024/QP-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND thanh phd H& Chi
Minh ban hanh vé stra d6i, bd sung Quyét dinh s& 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam
2020 cua Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh vé& bang gia dat trén dia ban thanh phd HB
Chi Minh. Khi Nha nudc thu hdi dit dé thuc hién du &n theo quy hoach, gid d&t do cg quan
c6 thadm quyén quyét dinh. Do d6, Saigon PA dé nghi khach hang luu y khi st dung két qua
tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi cé gia tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén sudt
trong béo cdo két qua thdm dinh gia. Khach hang va cdc bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mét s gia dinh dudc néu ra co thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cc bén lién quan can xem xét ky trudc khi sir
dung Ching thu thadm dinh gia.

Bao cao k&t qua tham dinh gid sé: 612/2025/A.075 kém theo Ching thu nay.

H® sd thdm dinh gid clia tai san: k& hoach thdm dinh gid, cdc gidy td phap ly lién quan dén
tai san thadm dinh, su db vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sat hién trang tai san.

S6: 012/2025/A.075 3
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SAIGON PA
Chirng thu tham dinh gia dugc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA gilt 01 ban, khach

hang gilr 02 ban - ¢o6 gia tri nhu nhau.
Moi hinh thifc sao chép Ching thu thdm dinh gid khdng cé suw ddong y bang vén ban cla Saigon
PA déu |1a hanh vi vi pham phap luat.

TRO' LY THAM DINH VIEN THAM DINH VIEN - GIAM BOC

Ly Hoang Phic . Lé Luc Quang “Nguyén Thi Diéu Vi
€0 thé TPV vé gia: X1117.1821 S6 thé T®V vé gia: 1X14.1228

S6: 012/2025/A.075 4



CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do - Hanh phic
S68: 012/2025/A.075

Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 thang 05 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM DPINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:

- Tén DN : Cédng ty TNHH Th&m dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

- Dia chi : Tang 2-3, sd 151 Trén Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

- Gidy chirfng nhén du diéu kién kinh doanh dich vy thd&m dinh gid m3a s6 012/TPG do B Tai
chinh c&p 13n ddu ngdy 19/08/2015 va cép ddi Ian 3 ngay 21/09/2022.

- Hoat ddng theo Théng bdo s8 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 clia B6 Tai Chinh v& Danh
sach thdm dinh vién vé gid du didu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép thdm dinh gid va
Danh sach doanh nghiép th&m dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao
dam didu kién kinh doanh dich vu th&m dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

- Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

—  Email . info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

—  Tén khach hang: BA NGUYEN THI LAN

- Diachi : S8 11/2A Nguyén Vin Lich, khu phé 3, phudng Linh Tay, Thanh phd Thu
Duc, TP. HG Chi Minh,

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

- Gia tri quyeén sir dung d&t va quyén sd htu cdng trinh x8y dung trén dat tai thira dat s6 541,
t& ban dd s 58, dia chi: 11/2A Nguyén Va&n Lich, khu phd 3, phudng Linh T8y, Quan Thu
Puc (nay |a Thanh ph8 Thi Dlc), TP. H6 Chi Minh.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—  Phuc vu cho viéc xét xur toa.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

- Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

— Thang 05/2025.

— Ngay khao sat hién trang 14/05/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:

- Théng tin do khach hang cung cép;

— Théng tin thu thap truc tiép tir k&t qua khao sat thuc té tai khu vuc tham dinh gid;

- Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao badn tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
bat dong san va cac phuadng tién truyén thdng khac d& qua kiém chlng;

— Théng tin tir cdc van ban phap Iy vé quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phét trién kinh t& - xd hoi tai khu vuc tham dinh gia;

—  Théng tin tir cd s dir liéu s&n cé clia Céng ty Tham dinh gid Sai Gon.

S4: 012/2025/A.075 1
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2.7.Can c phap ly dé tham dinh gia:

Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Ludt D&t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 clia Chinh Phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
chinh diéu cia Luat gid vé thadm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cla Chinh Phu guy dinh chi tiét moét sé digu cua
Ludt nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phl v& Quy dinh vé gid dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS tai chinh v& Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gi3;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé quy tdc dao dirc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc thdm
dinh gid, cd s& gia tri thdm dinh gid, hd sd thdm dinh gi3;

Théng tu sd 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Ban hanh cdc chudn muc
dinh gid Viét Nam v& cdch tiép cén tir thi trudng, cach tiép cén tl chi phi, cach tiép can tur
thu nhap;

Théng tu s 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thdp va phan tich théng tin vé tai san thadm dinh gi3;

Théng tu s 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu' s 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BS tai chinh v& Ban hanh cdc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé tha&m dinh gia tai san vo6 hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh vé Quy trinh vé danh gid
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gia; trich 1&p du phdng rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo v& hoat déng th&m dinh gid clia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gid
clia héi déng thdm dinh qia;

Théng tu's6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla B Tai chinh, Ban hanh Chu&n muc tham
dinh gid Viét Nam v& Tham dinh gid bat dong san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bd tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cdp nhat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gid;

Théng tu s& 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 clia B Tai chinh, Hudng dan ché d6 quan ly,
sUf dung va trich khdu hao tai san cd dinh;

Théng tu s& 45/2013/TT-BTC ngdy 25/4/2013 cla B3 Tai chinh hudng din ché d6 quan ly,
st dung va trich kh3u hao tai san ¢d dinh, ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dudc slra d6i, bé sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngdy 13/10/2016 cla Bd Tai chinh stra déi, bd sung mét s6
Pitdu cla Théng tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia B Tai chinh hudng dan ché do
quan ly, sir dung va trich khdu hao tdi san cd dinh, c¢é hiéu lyc thi hanh ké tU ngay
28/11/2016 va ap dung tlr nam tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngdy 12/4/2017 cla B Tai chinh sira d6i, b6 sung mét s6
diéu cla Thdéng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tu
s8 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 n¥m 2016 cla Bd Tai chinh hudng dan ché& dé quan
ly, s dung va trich kh&u hao tai sdn ¢8 dinh, ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tr ndm tai chinh 2016.

Quyét dinh s8 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cia UBND thanh phé HS Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd HG Chi Minh giai doan 2020-2024;

S6: 012/2025/A.075 2
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- Quyét dinh s6 79/2024/Qb-UBND ngay 21/10/2024 cia UBND thanh phd H& Chi Minh ban
hanh vé sira déi, b6 sung Quyét dinh s6 02/2020/qd-ubnd ngay 16 thang 01 ndm 2020 cua
Uy ban nh&n dan thanh phé quy dinh vé bang gid dat trén dia ban thanh ph& Hd Chi Minh.

-~ Quyét dinh s8 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 do Uy ban nhan d&n TP H& Chi Minh
ban hanh bang giad nha &, cdng trinh, vat kién tric xay dung mdi phan xdy dung cdng trinh
trén dia ban thanh phd H& Chi Minh.

—~  Quyét dinh sd 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 do B xay dung céng bs sudt vGn dau tu xay
dung va gid xay dung téng hop bd phén két cu cdng trinh ndm 2024.

— Gidy ching nhan dé&ng ky kinh doanh s& 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp ddi ngay 25
thang 7 nam 2022;

- Gidy ching nhén di digu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TPG ngay
19/08/2015; cép lai lan 3 ngay 21/09/2022; :

—~ Théng bédo sé 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua BS Tai chinh vé viéc cong bd Danh sach
thdm dinh vé gid du didu kién hanh nghé thdm dinh gia ké& tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép thdm dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham
dinh gia khéng bao dam didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;

- Hogp ddng thdm dinh gid s6 A.086/25/SaigonPA/HD ngay 14/05/2025 ky két gilra Cong ty
TNHH Th&m dinh gid Sai Gon va BA NGUYEN THI LAN;

- Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat
¢ s6 phat hanh CM 489285 va sd vao sd cdp GCN: CH 02401 do Uy ban nhan dan Quéan
Thu Blrc cép ngay 31/01/2019.

- Quyét dinh trung cdu thdm dinh gid sé 5065/2025/QD-ST clia Toéa &n Nhan dan Thanh phé
HO Chi Minh ngay 16/04/2025.

- Ban vé hién trang vi tri - ap ranh co s6 hgp dong: 25433/TTDEOBD-CNTD do Trung tam do
dac ban dd - S& Tai nguyén va M6i trudng Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 17/03/2025

- Ban vé hién trang nha co s6 hop ddong: 25433/TTDPBD-CNTD do Trung tdm do dac ban do
- S@ Tai nguyén va M6i trudng Thanh phdé HG Chi Minh cdp ngay 17/03/2025.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

3.1. Quyén st dung dat va quyén sd hifu céng trinh xdy dung trén dat tai thura dat s6
541, td ban d6 sé 58, dia chi: 11/2A Nguyén Van Lich, khu phé 3, phudng Linh Tay,
Quan Thu Pirc (nay la Thanh phé Thu Birc), TP. H6 Chi:Minh.

3.1.1. Vj tri

—  Tai san thadm dinh toa lac tai: thira d&t s6 541, td ban dd s& 58, dia chi: 11/2A Nguyén Vin
Lich, khu phd 3, phudng Linh Tay, Quan Thu Bidc (nay la Thanh phd Thu Buc), TP. H6 Chi
Minh.

— Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp hém dudng Nguyén Van Lich [dudng nhya réng khoang
3-4,8m (doan hep nhat réng khoang 2,5m)], vi tri tdi san cdch mit tién dudng Nguyén Vin
Lich khoang 45m va cach dudng Té Ngoc Van khoang khoang 230m.

3.1.2. Hién trang khu dat

Téng dién tich d&t g tai dé thi dugc céng nhan theo gidy chifng nhan la: 57,3 m2. Trong do:
+ Dién tich dat g tai dé thi thudc quy hoach dat ¢ la: 25,60m?2
+ Dién tich dat & tai d6 thi thudc quy hoach dat giao thdong la: 31,70m?2 (can clr theo
gidy ching nhén)
Muc dich sir dung dat: Dat ¢ tai do thi
- Chiéu rong mat tlen Khoang 11 65rn
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-~ Thdi han st dung dat: Lau dai

— Hinh thirc sir dung: S{ dung riéng

- Hinh dang 16 dat: Khuyét goc

— Hién trang s dung hién tai: Trén dat cé céng trinh xay dung

3.1.3. Cong trinh xay dung trén dat

3.1.3.1. M6 ta hién trang va danh chat lugng con lai
» Hién trang theo gidy ching nhén.

— Téng dién tich san sir dung: 100,4m?2,

- Quy mé/Sé tang: 1 tang + IUng

- Két cdu xay dung: Tudng gach, san BTCT, mai ton.
s Hién trang theo ban vé hién trang nha

— Téng dién tich san sir dung: 115,2m2,

-  Quy m6/S6 téng: 1 tang + IUng

~- Két cdu xay dung: Tudng gach, mai tén + Iing BTCT
e Hién trang qua khao sat thuc té.

- Quy md/Sé tang: 1 tdng + IUng

— Két cdu xay dung: Tudng gach, vach tén, san BTCT

— Hién trang tai san: Qua khao sét thuc té€ dudi sy hudng dan cla khach hang, t8 thdm dinh
gid chi ghi nhan hién trang tai san qua déi chi€u phap ly va khao sdt bén ngoai. Theo yéu
cau cua khach hang, Saigon PA udc tinh gia tri cdng trinh xdy dung theo hién trang vdi dién
tich trén ban v& hién trang nha va téng quan bén ngoai tai san. Cong trinh xdy dung co
ngoai quan & mdrc trung binh kha, tudng gach & muc trung binh kha, mot s6 chd bi bong
troc va nit nhe hién trang dang khoa clra khéng khao sat dugc bén trong tai san (dac diém
ky thudt, tinh trang céng trinh xdy dung). SaigonPA danh gia chat lugng con lai cla cdng
trinh 1a khoang 65%.

3.1.4. Thong tin quy hoach

— Tai san thadm dinh thudc quy hoach dat & tai db thi va dat giao thdng can cl theo quy hoach
st dung d&t cta Uy ban nhan dan quan Thu Dic dén ndm 2020 d3 dudc Uy ban nhén dén
Thanh phé phé duyét theo Quyét dinh s& 2306/QD-UBND ngay 15/05/2014 dudc thé hién
trong ghi chi cla gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sd hifu nha & va tai san khac
gdn lign vai d&t co6 sd phat hanh CM 489285 va sd vao sd cdp GCN: CH 02401 do Uy ban
nhéan dén Quén Thd Buc cdp ngay 31/01/2019.

. THONG TIN TGNG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM DINH GIA
4.1. Thong tin tdng quan vé thi trudng
- Qua khao sat thdng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhén dinh thi trudng cung cau
- bat dong san tudng di ddi dao ddi vai tai san 1a bat ddng san coé quy md dién tich via va
nho.

-~ Théng tin rao ban chi yéu tlir website, mdi gidi, chu tai san Giao dich dudc thuc hién chu
y&u théng qua thoa thuan gia gilta bén mua va bén ban.

— Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thudn Igi, tdng trudng kinh té€ phuc hdi,
mt b&ng 13i suét duy tri  mUc thdp, lam phat tdng trong tdm kiém sodt, hang loat van ban
ludt mdi vé bat ddng san cé hiéu luc, thi trudng bat ddng san budc dau cd nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gid 18n khdi lugng giao dich. M&c du van con mét s& khé khan nhu
tédng trudng tin dung nganh con thép, dp luc ddo han trai phiéu d6i vdi doanh nghiép bat
déng san con 1én, vudng méc vé phdp ly nhung vdi trién vong tdng trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo gd khd khan cua Chinh pht, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gid ndi riéng nhiéu kha
ndng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién &n dinh trong dai han.
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4.2. Thong tin vé cac yéu té kinh t&, xa hodi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Yéu t6 vé kinh té: Khu dan cu tdp trung déng dlc; hoat déng kinh t& phat trién; thu nhap
binh quén dau ngudi & mic cao.

Yéu t6 vé& x3 hoi: Cd sd ha ting giao thdng phat trién; hé thdng dién, nudc, dich vu vién
thong cd; dén tri cao; an ninh xa héi dudc dam bao.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly cla tai s3n thdm dinh gid 13 hop phap.

Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngudi mua sdn
sang mua, khéng bi chi phéi bsi ly do chd quan khac.

Giad udc tinh giao dich thanh céng |a gid dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung c8p théng tin/hudng dan khao sat co ddy du thAm guyén, hi€u biét vé tai san.
Gia thiét ddc biét: Khéng co.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

C3n clr vio d¥c diém kinh té - ky thuét cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thadp dugc, Saigon PA Iua chon cdc phuong phap thdm dinh thudc
cdc cdch tiép cén sau dé xdc dinh gid tri tai san:

Cach tiép can tlr thi trudng - phudng phédp so sanh:

+ Phuong phdp so sénh: Phudng phap so sdnh 1a phudng phap thdm dinh gid, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh gid dua trén cd sd phén tich muc gia cua cac tai san so
sénh dé udc tinh, xéc dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

Cach ti€p cén tlr chi phi - phudng phap chi phi thay thé:

+ Phuong phép chi phi thay thé la phuong phap thdm dinh gid xac dinh gia tri cua tai
san thdm dinh gid dua trén cd s& chénh léch gilra chi phi thay thé dé tao ra mét tai
sdn tuong tu tai sén thdm dinh gid cé cung chic ndng, céng dung theo gia thi trudng
hién hanh va gia tri hao mén cua tai sén thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat J tai do thi thudc quy hoach dat &

.
e

Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc théng tin vé 3 giao dich/mua bén
tai san tudng ddng nhat vdi tai san thadm dinh:

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
i Thdi diém/Tinh Rao bdn thang | D& ban thang Rao ban théng
trang giao dich 11/2024 01/2025 02/2025
; - Gidy ching Gidy ching Gidy ching nhan Gidy ching
2 | Tinhtrang phaply | nshospe | nhén QSDD QSDP nhan QSDD
. Tai san giao Tai san giao N . Tai san giao
3 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng Ti'hZin %r'\a;d:!(:h dich thong
thudng thudng s g thudng
4 g";tc dishsuopng oDT oDT oDT oDT
Hém rong
khosng: 3« Hém ron
4,8m (doan khodng 4 E?m Heém réng Hém rdng
hep nhat réng audn ?\I I‘J En khoang 2,5m khoang 4m
s | vitr khoang 2,5m) Vé’?w Li%hy dudng Nguyén dudng s6 9,
1 dudng Nguyén s Vin Lich, Phudng | Phudng Linh
N, Phudng Linh . A z ” ‘
Van Lich, Tay. To.Thi Linh Tay, Tp.Thu Tay, Tp.Thu
Phudng Linh 2, 7P Pirc, Tp.HCM | Bic, Tp.HCM
5 2 buc, Tp.HCM
| Tay Tp.Thu
| Buc, Tp.HCM
S&: 012/2025/A.075 5
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STT Yéu té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
g | b= Teng mat 11,65m 10,93m 3,50m 4,0m
7 | Quy mé dién tich 57,30m2 83,4m2 70,0m2 87,7m2
. - . Hém nhua va ; g ; ;s
8 Co sd ha tang Hém nhua hém xi m3ng Hem xi mang Hem xi mang
9 | Hinh déng Khuyét goc Khéng cén ddi Can déi Can déi
Khéng cé bat | Khdng cd bdt | Khéng co bét Igi | Khdng cd bat
10 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat | gi vé mat phong Igi gi vé mat
phong thay phong thuy thay phong thuy
11 | Gid rao ban (VND) 5.838.000.000 | 4.600.000.000 | 6.800.000.000
Qua khao sat S i Qua khao sat
thdng tin trén thgrzja ::at?ésnaihi thong tin trén
Nh&n dinh ti gid thi trudng, tru‘dr? Saiconpa | thi truong,
43 | rao bédn vé gia udc SaigonPA dén%’ i gkhé SaigonPA
tinh giao dich dénh gid kha S ghuan dénh gid kha
thanh cbéng ndng thuong ltrdng vé iag nang thudng
lugng vé gia - t%é’ 9 lugng vé giad
thap 1 con Ién
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh céng 5.254.200.000 | 4.500.000.000 5.780.000.000
(VND)
Két cdu cong trinh S Trét+Lau+San % .
14 x3y dung Nha cap 4 Thugng Nha cap 4
15 | SN Lich Sei sl 77,1 175,0 61,4
dung
Gia tri céng trinh
16 | ay ding (VND) 297.686.431 | 1.126.936.472 | 237.029.442
Don gid QSDD
17 (VND/m?) 59.431.000 48.187.000 63.204.000
18 Théng tin tham Hoang Phuc Anh Thanh Anh Khai
chiéu 0888.96.6768 0934119159 0961617669
< Bang diéu chinh
Trén cd s@ phan tich, dénh gia, so sanh, digu chinh cac ddc trung cua tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh giad, Saigon PA tién hanh I&p bang diéu chinh cac yéu t8 so sanh dé xac
dinh céc muc gid chi ddn nhu sau:
STT Yéu to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Ban gia thi trudng
A | (ND/m2) 59.431.000 48.187.000 63.204.000
B Diégu chinh theo cac
yéu t8 so sénh
. f Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy chung
Tinhtrang phap Iy | han QspB | nhén QsDB nhan QSDD nhan QSDD
1 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gl8 g1l man S 59.431.000 | 48.187.000 | 63.204.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich thong dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
5 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gl? tri sau dieu 59.431.000 48.187.000 63.204.000
chinh |
S6: 012/2025/A.075 6
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Hem rdng
khoang 3- : . ; R
Hem réng Hem rdng ; "
4,8m (doan , , Hem rong
& khoang 4,5m khoang 2,5m )
hep nhat rong . 5 . g khoang 4m
. dudng Nguyen dudng Nguyeén < 5
L khoang 2,5m) L o dudng sé 9,
Vi tri . & Van Lich, Van Lich, . )
dudng Nguyén . ; 5 . Phudng Linh
o Phudng Linh Phudng Linh . ,
3 van Lich, Tay, Tp.Thu Tay, Tp.Tha | 1o, TP-Thu
Phuting Linh bl il i, Tp.HCM
R , blc, Tp.HCM buc, Tp.HCM
Tay Tp.Thu
Purc, Tp.HCM
Ty Ié diéu chinh -20,00% 0,00% -20,00%
Murc diéu chinh -11.886.200 0 -12.640.800
Gia tri sau diéu
. 47.544.800 48.187.000 50.563.200
chinh
Chiéu réng mat
- 11,656m 10,93m 3,50m 4,0m
tien
i Ty 1€ diéu chinh 0,00% 2,72% 2,55%
Muc diéu chinh 0 1.310.686 1.611.702
Gia tri sau diéu
, 47.544.800 49.497.686 52.174.902
chinh
Quy mb dién tich 57,30m2 83,4m2 70,0m2 87,7m2
Ty Ié diéu chinh 5,22% 2,54% 6,08%
5 Muc diéu chinh 3.102.298 1.223.950 3.842.803
Gia tri dié
Ul SRR G0 50.647.098 50.721.636 | 56.017.705
chinh
) . . Hém nhua va . L , L
Cd sd ha tang Hém nhua ) . Hém xi mang Hem Xxi mang
hem xi mang
. Ty & didu chinh -2,00% 5,00% 5,00%
Mdic diéu chinh -1.188.620 2.409.350 3.160.200
Gt =
'a trl sau dieu 49.458.478 53.130.986 59.177.905
chinh
Hinh déng Khuyét goc Khéng can déi Cén déi Cén ddi
Ty Ié diéu chinh 2,00% -2,00% -2,00%
7 Muc diéu chinh 1.188.620 -963.740 -1.264.080
Gid tri sau dié :
19 trisad died 50.647.098 52.167.246 57.913.825
chinh
Khéng cé bat Khéng cé bdt | Khéng cd bat Igi | Khdng coé bat
Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat gi v& mat phong | Idi gi vé mét
phong thuy phong thuy thuy phong thuy
8 Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri dié
VIR SO R 50.647.098 52.167.246 57.913.825
chinh
S6: 012/2025/A.075 7
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STT

Yéu td so sanh

TSTD

TSSS1

TSSS2

TSSS3

Mlrc gia chi dan

50.647.098

52.167.246

57.913.825

(VND/m?)

C1

Gia tri trung binh
cla muc gia chi
dan (VND/m?)

53.576.057

cz2

Mirc d6 chénh léch
vdi gid tri trung
binh cua cac muac
gia chi dan (%)

-5% -3% 8%

Nhan dinh mirc
gia chi dan
(VND/m?)

53.576.000

Tong gid tri diéu
chinh gbp

Sé 1an diéu chinh 4 4 5
2,0% -
20,0%

17.365.738 5.907.726 22,519.585

Bién dg diéu chinh 2,0% - 20,0% 2,0% - 5,0%

Téng gia tri diéu
chinh thuan

-8.783.902 3.980.246 -5.290.175

.
o

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia '

Qua phén tich nhitng théng tin thu thdp dugc, Saigon PA nhéan dinh cac tai san so sanh cd

su khac biét chl yéu vé cac yéu té vi tri, chidu rong mat tién, quy mé dién tich, cd sd ha

tang va hinh dang vdi tai san can thdm dinh:

- VB vj tri: Tai san thdm dinh tiép gidp vdi hém réng khoang 3-4,8m (doan hep nhét réng
khoang 2,5m. Trong khi dé, tai sén so sénh 1 va 3 tiép gidp vdi hém [én Iuot rong khoang
4,5m; 4m Ioi thé hon so vdi tai sén thdm dinh. Qua phén tich s liéu tu thi trudng va cd
sd dir liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thd&m dinh gia cé don gia
quyén su dung dat thap hon tai sén so sénh 1 va 3 Ia khoang 20% vé yéu td vi tri.

- V@& chidu réng mat tién: Tai san thdm dinh cd chiéu réng mat tién khoang 11,65m. Trong

khi do, tai san so sénh 2 va 3 cé chidu réng mat tién [5n lugt 15 3,5m; 4m kém Igi thé
hon so vdi tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tir thi truong vé co sd dir liéu sén c6
cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gié cé don gid quyén su dung dat
cao hon tai san so sanh 2 va 3 fén lugt 13 I3 khodng 2,72%; 2,55% vé yéu td chiéu réng
maéat tién.

- V& quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gid cé quy mé dién tich la 57,3m?. Trong khi do,
cdc tai san so sénh 1, 2 va 3 cé quy mé dién tich [En Iugt I3 83,4m2; 70m2; 87,7m?2 kém
Igi thé hon so vdi tai sdn th8m dinh. Qua phén tich s6 liéu tur thi trudng va cd s dir liéu
sén cé cua cdng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung
a5t cao hon cac tai san so sdnh 1, 2 va 3 [3n luot I3 khcang 5,22%; 2,54%, 6,08% vé
v&u t& quy mé dién tich.

S§: 012/2025/A.075 8
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- V& co sd ha téng: Tai san thdm dinh tiép gidp vdi hém nhua. Trong khi dd, tai san so
sanh 1 cé méat trudc tiép giap vdi hém nhua va mat héng tiép gidp vdi hem xi mang Igi
thé hon so vdi tai san thdm dinh gid, tai sdn so sdnh 2 va 3 tiép gidp vdi hém xi mang
kém Igi thé hon so vdi tai sdn thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tu thi trudng va cd sd dir
liéu s&n cé ctia céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé ddn gid quyén su
dung dét thép hon tai sén so sénh 1 Ia khoang 2% va cao hon tai san so sénh 2 va 3 la
khoang 5% vé yéu t& cod sd ha tang.

- V@ hinh dang: Tai sén thdm dinh cé hinh déng khuyét gdéc. Trong khi dé, tai san so sanh
1 ¢6 hinh dang khéng cén déi kém Ioi th€ hon so vdi tai san thdm dinh, tai san so sanh
2 va 3 cd hinh ddng cén dbi Igi th€ hon so vdi tai sén thdm dinh gid. Qua phén tich s
liéu tir thi trudng va co sd dif liéu sdn cé cua cdng ty, Saigon PA nhan dinh tai sdn thEm
dinh gid cd don gid quyén su dung dit cao hon tai san so sanh 1 la khoang 2% va thép
hon tai sén so sanh 2 va 3 la khoang 2% vé yéu té hinh dang.

< Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

- Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilra mdi murc gid chi d&n véi mic gid trung binh
cla cac murc gid chi dan khéng qua 15%. Saigon PA d& xudt sir dung binh quan mirc gia chi
dan sau diéu chinh clia 3 tai san so sdnh dé |am don giad chi din cho tai san thdm dinh,
tuong Ung la 53.576.000 VND/m?2,

— Tai sdn thdm dinh cd dién tich dat & tai dé thi thudc quy hoach dat ¢ la 25,60m?

Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich x Don gia

25,60m? x 53.576.000 VND/m?

1.371.545.600 VND.

6.2.2. Xac dinh gia tri quyén s dung dat & tai doé thi thudéc quy hoach dat giao thong
dudc cong nhan.

- Theo yéu cdu cla khach hang, Saigon PA xac dinh gia tri phan dat thudc quy hoach dat giao
thong theo Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cua UBND thanh phd HS Chi
Minh ban hanh quy dinh vé bang gid dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2020-
2024 va Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND thanh phd HO Chi
Minh ban hanh vé sira ddi, bd sung Quyét dinh s§ 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam
2020 cua Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phé Hd
Chi Minh. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du an theo quy hoach, gid dat do cd quan
¢ thdm quyén quyét dinh. Do @6, Saigon PA d& nghj khach hang Iuu y khi sir dung két qua
th&m dinh gia.

—  Don gid dat & tai vi tri 4 cia dudng Nguyén V&n Lich theo quy dinh trong bang gid dat trén
dia ban Thanh phé HS Chi Minh 13: 13.728.000 VNP/m?2,

— Taisan thadm dinh gid cd dién tich dat g tai do thi thudc quy hoach dat giao thong dugc céng
nhan la 31,7m2.

— —Gia tri-quyén st dung ddi—=-Dién tich ——N—BIn-glag——r—r e

= 31,70m? X 13.728.000 VND/m?
= 435.177.600 VNBD.

6.2.3. Xac dinh gia tri céng trinh xay dung

—  C3n clr dic diém cla tai san thdm dinh gid, cac thdéng tin thu thdp dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du cd sd dé xdc dinh gid tri tai san theo phudng phép so sanh
thudc cach tiép cdn tir thi trudng va cac phudng phap thudc cach ti€p can tU thu nhap, do
khéng thu thap dudc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cua tai san so
s&nh tudng tu tai thdi diém thdm dinh gid, khu vuc thdm dinh gid va théng tin thu nhép cé
thé dudc tao ra tlr tai san trong tudng lai. Do dd, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phuang phap chi phi thay thé thudc cach ti€p cén tir chi phi.

- Gia tri cong trinh xay dung trén dat dudc xac dinh theo céng thirc sau:

Gi3 tri cua CTXD hién tai = Dién tich su dung (m?) x Bon gié xdy dung (VND/m?) x CLCL
cua cbng trinh (%)

S6: 012/2025/A.075 9
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Dién tich Chat lugng ‘s . .
A axe s N < . Pon gia Thanh tién
STT Tén tai san san con lai (VND/m2) VND)
m
(m?) (%) :
Gid tri céng trinh x&y
1 . 115,2 65,00% 5.515.776 413.021.307
dung trén dat

Saigon PA x3c dinh ddn gia xdy dung mdi cong trinh cdn clf vao Sudt vén dau tu xdy dung
cong trinh qua cédc ndm cua Bd xdy dung va mdt s6 Sudt vén dau tu cla cac Cong ty xay
dung d3 dugc didu chinh phl hop vdi ddc diém tai san thdm dinh, khu vuc va thdi diém
tham dinh gid. Giad tri cong trinh xdy dung d3 bao gdm thué gid tri gia tdng (VAT) va Idi
nhudn nha thau.

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

D-A t' - r - - hA“ -
STT & Gl sdin ién tich Pan gia Gia tri tham dinh
(m?) (VND/m?2) (VND)
Thira dat sé 541, td ban doé sd
58, dia chi: 11/2A Nguyén Vin
g |25 diachl; 11/2R NguySn V3 57,30
Lich, khu phd 3, Phudng Linh
Tay, Quan Thu blc, Tp.HCM
Gia tri quyén sir dung dat & tai do
Ly [ GREN SH BERE e 25,60 53.576.000 1.371.545.600
thi khéng thudc quy hoach dat ¢
Gia tri quyén s dung dat d tai do
1.2 | thi thudc quy hoach dat giao théng 31,70 13.728.000 435.177.600
dudc cdng nhén
Gia tri céng trinh xay dung trén '
1,3 | oo n meng i xay SLng SR 115,20 413.021.307
dat (theo ban vé hién trang nha)
Toéng gia tri (VND) 2.219.744.507

Két luan téng gia tri tai san (/am tron): 2.219.745.000 VND.
B3ng chi: Hai ty hai trdm mudi chin triéu bay tram bén mudi Idm ngan dong.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thai han sir dung k&t qua tham dinh gié tai s&n nay |a sdu (06) thang ké tr ngay phat hanh
chirng thu tham dinh gia.

9. NHUNG DIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DPINH GIA:

———=—K&t-qua thdm dinh gid chi cd hiéu luc khi céc béntham gia tuan tht va hoanthanh cc digu

khoan trong hop ddng thdm dinh gid s6 A.086/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khong thuc hién ddy du cdc nghia vu bao gém nghia vu thanh todn da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi médc nhién hgp ddng vo6 hiéu va toan b§ Ching
thu/ Bao cdo thdm dinh gia lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho
khach hang sé khéng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi cé gia tri khi chl tai san da hoan tét cac thu tyc phap ly va
nghia vu tai chinh v@& quyén s dung dat va/hodc quyén sd¢ htu cdng trinh xay dung theo
quy dinh cla Phap luat.

Khach hang & chu tai san hodc bén thi ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung c&p hd sd phdp ly, tai liéu lién quan guyén sd hitu, quyén sl dung,
d3c tinh kinh té - k¥ thudt va cac tinh ndng khac co lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng d&n Saigon PA khi khado sat vi tri va hién trang thuyc té tai san.

S6: 012/2025/A.075 : 10



R o

==

b I

==

A

o .

==

=

-3

BN

e |

=

e |

—y

Khach hang va cac bén lién quan chiu tréch nhiém vé tinh chinh xdc cta danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid @& cung cdp. Saigon PA
khong thdm dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay dg&i phap ly trén gidy t& géc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao dd dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh réng
tat ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, méc dU d3 dugc khao sat, phan tich rat ky Iudng nhung van 13
y chu guan cua T thdm dinh gid. NO co gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

Két qua thadm dinh gid chi dudc s dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhét theo
yéu cadu clia khach hang tai hgp déng. Chung tdi khdng chiu trdch nhiém khi khach hang s
dung ching thu sai muc dich d& yéu cau.

Bdo cdo k&t qua tham dinh giad dudc 18p dua trén phép ly, dic diém kinh té k¥ thuat, hién
trang cua tai san tham dinh, ndng luc chuyén mén cua td thadm dinh, cdc gia dinh, gia thiét
dugc nédu xuyén sudt trong ndi dung clia bao cdo. D0 tin cdy cla bédo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ning nhan xét va mirc dd am hiéu cua ngudi doc déi vdi cac diu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Idi ich nao, ngoai hgp ddng
dich vu thdm dinh gia, cé thé gdy ra mau thuan ldm anh hudng dén gia tri tai san thdm
dinh. ’

Cac s6 liéu dudc do lai trén ban vé so dd nha dat hodc ban d6 quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chidu réng mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cb thé cé sy
sai léch ty & trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla t6é thdm dinh. Sy sai léch
ndy co thé anh hudng dén k&t qua thdm dinh gid. Do @6, Saigon PA d& nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gid.

Qua khao sat thuc t&€ dudi su hudng dan cua khach hang, t& thdm dinh gid ghi nhan hién
trang tai san qua ddi chi€u phap ly va khao sat bén ngoai, khong khao sét dudc bén trong
tai san (d3c diém k¥ thudt, tinh trang cong trinh xdy dung), theo yéu cdu cua khach hang,
Saigon PA udc tinh gid tri cdng trinh xdy dung theo phap ly va téng quan bén ngoai tai san.
Digu ndy cé kha ndng |dm anh hudng dén giad tri tai san. Do dd, Saigon PA dé& nghi khach
hang va cac bén lién quan luu ly khi sir dung két qua thdm dinh gia.

Theo yéu cdu cla khach hang, Saigon PA xac dinh gia tri phan d&t thudc quy hoach dat giao
théng theo Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cua UBND thanh phé HS Chi
2024 va Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND thanh phS HB Chi
Minh ban hanh v& sira ddi, bd sung Quyét dinh sd 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam
2020 cia Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh vé& bang gid dat trén dia ban thanh phd Ho
Chi Minh. Khi Nha nudc thu hodi dat dé thuc hién du &n theo quy hoach, gid dat do cd quan
cd thdm quyén quyét dinh. Do dd, Saigon PA d& nghi khach hang luu y khi st dung két qua
thdm dinh gid.

K&t qua thdm dinh gid chi cé gia tri khi di kem vdi céc giad thiét, gid dinh dudc néu xuyén
sudt trong bdo cdo k&t qua thadm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhén rui
ro khi mét s& gid dinh dugc néu ra cd thé khéng chinh xac trong thuc té, 1am anh hudng
dén két qua tham dinh gia. Do dd, Saigon PA d& nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi str dung Ching thu thdm dinh gid.

S6: 012/2025/A.075 11
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10. CAC PHU LUC KEM THEO: (N&u cé)
- H® so thdm dinh gia clia tai san: k& hoach thdm dinh qgiad, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, so dd vi tri tai s&n, hinh &nh thuc té tai sadn, bdo cdo kiém sodt ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM DINH VIEN

Ly Hoang Phiic
S6 thé TBV vé gia: XI117.1821 So thé TPV vé gia: IX14.1228
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1.

2.

KE HOACH THAM PINH GIA

Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung céng viéc :

Khach hang: BA NGUYEN THI LAN

Tai san thadm dinh gid : Gid tri quyén sir dung dat, gia tri cdng trinh xdy dung trén dat
Dia diém thadm dinh giad : Thanh ph& Thu Birc, Tp.HCM

Muc dich thdm dinh gid: Xét x{ toa

Phudng thirc, cach thic tién hanh tham dinh gia :
- Nghién ctfu hd sd phap ly, tai liéu, dac diém tai san thdm dinh gid do khéach hang cung
c&p va thdm dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao séat, phan tich ngudn dif liéu théng tin gia thi trudng tai thdi diém tham dinh gia.

3.

Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi
trudng, tai san tham dinh gij, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cau ctia nhém(loai) tai san thdm dinh gid.

- Céc thdng tin khac cd lién quan, tai liéu v& thi trudng cla tai san tham dinh gid, théng
tin céc tai san so sanh.
Nghién cifu hb sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd sg ddy du hay khong
day dl, can bd sung hd sa gi, ..): day du.

4.

5. Tién do thuc hién :
Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bit dau K&t thic
, ||Mahinioas fomsg, yeu cai ba 1 ngay 14-05-25 14-05-25
sung (néu co)
2 |Th&m dinh hién trang 1 ngay 14-05-25 14-05-25
3 |Thu nhap thdng tin 1 ngay 15-05-25 15-05-25
Phan tich théng tin, dp dung cac ; e AR
4 stang shiehm Ainh gk 1 ngay 15-05-25 15-05-25
Hoan thién Bao cao va Ching thu 5 s A
5 thdm dinh qi 1 ngay 15-05-25 15-05-25
6. T6 chifc thuc hién :

- T8 thdm dinh vién: Ly Hoang Phtc

- Thadm dinh vién: Lé Luc Quang

7.

Ly Hoang P

Thué chuyén gia tu vin (néu can thiét) :

Té tham dinh gia

N

e Luc Quang

Ngay 14 thang 05 nam 2025

Ban Giam doéc

Nguyén Thi Diéu Vi
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‘L CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

& 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phti Nhuan, TP.HCM

SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hoém nay, vao lac AS gi U° ngay AU thang pSndm 2025. Ching toi gdm ¢6:

1. Pai dién Céng Ty Thiam dinh gis Sai Gon:

Thyc hién hop df‘)ng tham dinh gia tai san da ky két, cac bén cung ¢6 mat tai dia chi ctia tai san
Thﬁmdinh)gié&n}, | @ ~ [ﬂ’; dufn 28 4 [«: //[Q'f) = T
...... T, St g SUAL e el 2 S i e L2 Mg b U
,.mr.s.,...M...kn_s?fvg.T.Ms__.pw....m:.gﬁy\.c,....rﬁf.&.c,m ................. i

@& khao sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cua 1ai san va khu vie xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thuwe traneg tai san thim dinh gii:
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So dd vi tri:
Két thic khao sat vio lac A 6 aity .[4/.. .ciing ngay. Cac bén lién quan cling doc va ky vao

bén ban.

Dai dién Cong ty TDG Sai Gon Khich hang
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
TP.HCM, .... ..gic....ngay 15 théng 05 nim 2024
BAO CAO KIEM SOAT NQI BQ
Kinh giri: Ban Giam dc Cong Ty.

Ngudi 14p: Thidm dinh vién/Trg Iy thim dinh: Ly Hoang Phic

Théim dinh vién: Lé Luc Quang Phong/ban: Nghiép vu

Duogc phan cong hd so tham dinh, xin bao cdo két qua thuc hién sau:
HO SO SOt vvvviiiiceeeeeeeeeeeieenn. NAY(thu 1y) o Thang 05/2025....c.cerieiiiiiieeieens

Tai san thAm dinh: Gia tri quyén sir dung dét va quyén s& hitu cong trinh x4y dung trén dat tai thira dat
s6 541, to ban dd s 58, dia chi: 11/2A Nguyén Van Lich, khu phé 3, phuong Linh T4y, Quan Thu Dic
(nay la Thanh ph6 Tha Dic), TP. Ho Chi Minh.

Khach hang: BA NGUYEN THI LAN

Muc dich thdm dinh: Xét xur toa Thoi diém thdm dinh: Thang 05/2025

Yéu cdu khac ciia KhACh BANE: ... ....iii e
Thoi gian thye hién: Thang 05/2025

1. Quy trinh thim dinh

Di thuc hién day du quy trinh thdm dinh theo Tiéu chuan, quy dinh cta cong ty M
Pang bd sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phwong phéap thim dinh:

Céc phuong phap thim dinh duoc ap dung: So sanh, chi phi thay thé

Bién ludn: Thi truong

3. Két ludin vé gid tri cia tai san tham dinh

Gia tri cua tai san duoc thim dinh 1a : 2.219.744.507 VND
Gid CHUA DAO GOIM 1 . eeete ettt et et ;

Ghi chii: Pinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phén danh cho Kiém so4t ndi bj:

1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thuc hién day da quy trinh thdm dinh [N Can bd sung quy trinh —
, i~
Noi dung bb sung : kfw& .....................................................................................

2. Pénh gia chat lwgng ching thw — bio cdo thim dinh dwge thue hién:

DA 13 o s

Noi dung miéu ta tai san tham dinh: D e,
f

Clo &, cin oi, 18p luéin cho gié tri tai san: Hﬁfﬁj SRRSO RUUTTTTS

3. Phwong phap thwe hién:

Panh gia vé céc Phuong phap thAm dinh da 4p dung va bién luan trong ho so:
Wmmi&p&hiu&pkhb(,bmmgaﬁiu ..................................
4. Gi4 tri ciia tai sin dwoc thim dinh

Gi4 tri cla tai san duge thAm dinh 12 .. L2249 AR N e

5. Y kién khac (néu cé):

Tham dinh vién Kiém soat vién

Nj\ P.:\V T“E«" \/Q; N

£ A - .7 A
Y kién cia Ban giam doc

Mot 56 thay déi khi thiee hién mdu nay:

o Sau khi hoan thamh cong viéc tham dinh, Nguoi thuc hién hé so phai lp bdo cdo theo mdu trudc khi thong
bdo chinh thitc cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phat hanh chimg thue.

e Bdo cdo dwgc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truong hop khéng thong nhat véi Kiém sodt
vién, Nguoi thue hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu thong qud, Két qua tham dinh sé duoc chuyén cho Kinh doanh dé thong bdo két qua cho khdach hang.
Nhie vay, Kinh doanh sé bao gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdao co phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban giam doc.
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Phiu s6 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa): Phuting Linh Tay
Tén ngudi dugc didu tra: Hoang Phuc 0888.96.6768
- Bia chit: Thei diém CN/tring dat gid: Rao ban thang 11/2024
- Gid bds chuyén nhugng/tring ddu gia: 5.254,200.000 VND triéu déng/bét ddng san
- Gia dat chuyén nhugng/tring dau gia: 4.956.513.569 VND triéu ddng/thira hodc 59.431.000 VNB/m?

- Gia thué dét, gia thué mat béng:
- Gid kinh doanh san pham, dich VU .

https://hoangphucland.vn/bds/ban-nha-hem-duong-nguyen-van-lich-phuong-linh-tay-tp-thu-

- Ngun théng tin: duc-nha-cap-4-co-2pn-1wc/

1. Cac thong tin vé thira dat

- T¢ ban 45 s6: Thira dat s&: dién tich: 83,4m2
- bia chi thia @t ¥: Heém rong khoang 4,5m duding Nguyén Van Lich, Phuding Linh Tdy, Tp.Thi Buc, Tp.HCM
- Kich thugc mét tién: 1im - Kich thudc chidu sdu thira dét: 0om

- Hinh th& thira d&t: hinh chif nhéat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,
hinh chir L o, hinh khac o

- Muc dich sir dung: ooT
- Khoang cach dén thifa dat chudn S
- Khoang cach gan nhét tU thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh: +Trung tam thuong mai,chg

+C0 sd gido duc +C0 sd thé duc thé thao
+Cosdyté +Cong vién khu vui choi gidi tri
-Céc yéu td lién quan dén ha tang ky thuat

+Diéu kién v& giao thong: 6 réng: Hém nhua va hém xi méng cép dudng:
+Két cdu mat dudng: Tiép gidp véi mat dudng;

+Diéu kién vé cdp thoat nudc: Tét

+Didu kién vé cdp dién: Tt

-Cac y8u t8 lidn quan dén ha tang x& hdi
+Ha tang giao thdng cong céng:

+Ha tang khong gian:

+Ha tang cung cdp dich vu:

+Ha tdng van hoa, thé thao

+Ha tdng mai trudng: SRR
- Cac yéu t8 khac anh hudng dén giad dat phi hgp véi thuc té, truyén thdng vén héa, phong tuc tép quén cla dia phudng: Khéng co
- Thai han sl dyng dat 0

2. Cac théng tin via tai san gdn lign vdi dat
2.1. Tai san gan lién vdi dat 1a nha &

-Nha ¢: Loai nha: Nha cdp 4 Cdpnha: NEmM X8y dung ..o
-Dién tich xay dung: m2 Dién tich san sir dyng: 61 m2
-S8 tang

- Tal san khac (néu co):
2.2. Tai san gan lién vdi dat |13 céng trinh xay dung khéc
-Loai tai san

-N&m xay dung

-Tai san khac (néu cé):
-Thu nhép binh quén ndm:
-Chi phi binh quén ndm

Dién tich xdy dung:

2.3. Tai san gdn lign vdi dat |a cdy 1au ném, g e} .
- Loai cdy trdng: Cay ldu ndm o, Ring tréng o
-Dién tich: Mat df trdng: N&m tréng

- Gla tri khai thac tinh theo thu nhép tu‘ vléc t.hu hoach san pha’m tugng ing vdi s8 ndm cén Ia1 trong chu ky thu hoach cla céy“iéu
TEBITI L et s ses e st e a8 RE R4 E RER TSR PR SR SR

Ngay 15 thang 05 nam 2025
Ngudi diéu tra
v va ghi ré ho tén)

Ly Hoan






Phigu s6 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa): Phuding Linh Tay
Tén ngudi dugc diéu tra: Anh Khai0961617669
- Dia chit®): Théi diém CN/tring dét gia: Rang ban thang 02/2025

- Gi4 bds chuyén nhugng/tring ddu gia: 5.780.000.000 VND triéu dong/bdt ddng san
- Gi& dat chuyén nhugng/tring ddu gia: 5.542.970.558 VND triéu dbdng/thira hodc 63.204.000 VNB/m2

- Gia thué dat, gia thué mat bang:

- Gid kinh doanh san pham, dich VU! oo
https://batdongsan.com.vn/ban-nha-rieng-duong-9-7-phuong-linh-tay/ban-c4-88m2-chi-84tr-
m2-hem-oto-so-9-sat-pham-van-dong-p-thu-duc-pr42846124

- Ngudn théng tin:
1. Cac thdng tin vé thia dat

- T& ban dd s6: Thira dat s6: dién tich: 00m=2
- Bia chi thira g4t 2 Hém réng khoang 4m duding sd 9, Phubing Linh Téy, Tp.Thd Buc, Tp.HCM
- Kich thugc mat tién: 04m - Kich thutc chidu sdu thira dat: 00m

- Hinh thé thira dt: hinh chi¥ nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi =, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,
hinh chir L o, hinh khdc o

- Myc dich sir dung: oDT

- Khodng cach dén thira dat chudn

- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén:
+Trung tam hanh chinh: +Trung tdm thuong mai,chg

+Cd 53 gido duc +Cd sd thé dyc thé thao

+Ca Gy té +Cdng vién khu vui choi giai tri
-Céc ydu t6 lién quan dén ha tang ky thuét

+Diéu kién vé giao théng: £6 rong: Hem xi méng cdp dudng:
+K&t cdu mat dudng: Tiép gidp vdi mat duding;

+Digu kién vé& cdp thoat nudc: Tt

+Bidu kién vé cdp dién: Tét

-Céc yéu t4 lién quan dén ha tang xa hoi
+Ha tang giao théng cong cong:

+Ha tang khéng gian:

+Ha tang cung cdp dich vu:

+Ha ting vén héa, thé thao

+Ha tang mdi trudng:

- Cac yéu td khic anh huting dén gid dat phu hup vai thu‘c te, truyen thdng vén hoa, phong tuc tap quan cua dia phudng: Khéng ¢6

- Thai han sir dung dét 0

2. Cac théng tin vé tai san gdn lidn vdi dat
2.1. Tai san gan lign v&i dat la nha &

-Nha &: Loai nha: Nha cédp 4 Cép nha: N&mM x8y dunNg .o
-Dién tich xay dung: m2 Dién tich san sir dung: 61 m2
-58 tang

- Tai san khac (néu cd):

2.2. Tai san gan lign vdi dat 1& céng trinh xay dung khac
-Loai tai san

-Nam xay dung

~Tal san khac (néu co):
-Thu nhap binh quéan n&m:
-Chi phi binh quan n&m
2.3, T3l san gdn lign vdi dat |a cay lau n.’!m ru‘ng trbng

- Loal cdy trong: Cay ldu ndm o, Rimg tréng o
-Dién tich: Mat dd trbng: N&m tréng

- Gid tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san ph&'m tuong Umg v&i s6 ndm con lai trong chu ky thu hoach cla céy lau
nam:..

- Tﬁng chi phi & dau tu @é trang, chadm so6c ru‘ng trang dén thai diém chuyén nhuung, tring ddu gié quyén sir dung
dat:..

Dién tich xay dung:

Ngay 15 thang 05 nam 2025
Ngu’dl diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

%

Ly Hoa Lé Luc
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Phiéu s6 2

Tén phudng (xa):

Tén ngudi dugc diéu tra:

- Dja chi™:

- Gia bds chuyén nhugng/tring diu gia:
- Gid A&t chuyén nhugng/tring diu gid:
- Gia thué gét, giad thué mat bang:

- Gla kinh doanh san phadm, dich vu:

- Ngudn théng tin:

1. Cac théng tin v thifa dat
- T& ban db s6:

- Bia chi thira dat

- Kich thudc mét tién:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Phudng Linh Tay
Anh Thanh0934119159
Théi giém CN/tring dat gia: D3 ban thang 01/2025
4.500.000.000 VND triéu ddng/bét déng san

3.373.063.528 VNB triéu dong/thira hodc 48.187.000 VNB/m?2

https://bannhasg.com/ban-nha-rieng-duong-nguyen-van-lich-phuong-linh-tay/ban-gap-can-nha-hxh-duong-
nguyen-van-lich-linh-tay-46-ty-tl-pr7222416.htm

Thia gat s6: dién tich: 70m2
Hém réng khoang 2,5m dudng Nguyén Van Lich, Phuding Linh Tay, Tp.Thii DU, Tp.HCM
04m - Kich thuéc chiBu sdu thie dat: 00m

- Hinh thé thira dit: hinh chi¥ nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xubi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,

hinh chif L o, hinh khac o

- Myc dich sir dung:

- Khoang céach dén thira dét chuén

- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén:
+Trung t&m hanh chinh:

+Cd sd gido duc
+Cosdyté

opT

+Trung tdm thuong mai,chg

+Co s¢ thé duc thé thao
+Cdng vién khu vui chai giai tri

-Céc yéu té lién quan dén ha tang k¥ thuét

+Diu kién vé giao théng: Do réng:
+Ké&t cdu mat duting:

+Diéu kién v& cdp thoat nudc:

+Diéu kién vé& cdp dién:

-Cac yéu té lién quan dén ha tang xa hdi
+Ha téng giao théng céng cfng:

+Ha tang khéng gian:

+Ha téng cung cap dich vu:

+Ha tdng van hoa, thé thao

+Ha tdng méi trudng:

cép duding:

Hém xi mang
Tiép giap véi mat duding;

Tét
Tt

- Céc yéu t8 khac anh huting dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén théng vén héa, phong tuc tdp quan clia dia phuong: Khéng cb

- Théi han sif dung dat

0

2. Cac théng tin vé tai san gin lién vdi dit

2.1. Tai san gdn lién vai dat 1a nha &
-Nha &: Loai nha:
-Dién tich xdy dung:

-S6 téng
- Tai san khac (néu cd):

Trét+Lau+San Thugng Cap nha: Nam xay dung
m2 Dién tich san sir dung: 175 m2

2.2, Tal san gan lign vai dat 1a cong trinh xéy dyng khac

-Loai tai san

-N&m xdy dyng

-Tai san khac (néu co):
-Thu nhép binh quan ndm:
-Chi phi binh quén n&m

Dién tich xdy dung:

2.3. Tai san gan lign vai dat 1a cdy 1du ﬂérn, rirmng tréng '

- Loai cdy trbng: Cay lau ndm o,
-Dién tich:

- Gid tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san pham tucng Ung vdi s6 ndm con lai trong chu ky thu hoach cla céy lau

ast:..

RUng trbng o

Mat dg trdng: NEM trBng oo

Ngay 15 thang 05 nam 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
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e 3640 | 4490 | 2500 |00 | Iﬁﬁs 1
14 10630 It
MAT CAT A-A TL : 1/100_

| (Té ban 85 sb 58, phuéng Linh Tay, quan Tho B
_ Theo 14i liéu ndm 2003)
.

i i \
w (¥ ._

I
~ |
: I \
R P
HQA PO HIEN TRANG
| Boeson MCTOIE, (SN S | ! |
, _ . [ Tné o |
: | bonsim | NSt ’lhal.- __
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MAT ULZ@ CHINH TL: 1/100 et :
BRSPS L. Nste
Théier Hem xi mang ©. Nguyhn Van Lich Yo %o
| JL\J -
i 150 B v N
t \ e
Trong gack maitdn | : i /n
gl  +LimgBTCT _?33 gt VET By
= 1 Maitén | W2
SHI CHU DIEN TiCH i
- Db tich ddt (m?): 70.3 v

- Didn tich AD (m” TANG 1 70.2 oy
- Dign licn XD (m*) GAC LUNG: 44.9 m*
* Thng $idn lich SX0 (M%) : 115.2 ¥

GHICHY .

FUUU———

Muc dich: 86 tuc hd so theo cdng van sb: 17870/TATP-TLE ngdy 09/12/2024 cis Tée &n nhdn ditn Thanh phd HS n:_ iine

— . _._ Ranh gid: khu dAl do ba Nguy&n Thj Lan (nguyén Gon) v4 ba Huynh Thi Bich Lign ( bi don ) huong din,

3 BAM DO NAY ?:)?m THAY THE GIAY CHUNG MHAN oc<m,_ SIY DUMG DAT, oc<mz mQ :c: «_r myz GANL ,r NOIBAT

e <1|iw1|||..I.I.'lr|.lnl|.l||.|., s b e

BAN VE HIEN TRANG NHA

MAT BANG, MAT BUNG, MAT CAT, HOA BO HIEN TRANG, HOA 89 V] TRL SO DO CHI DAN
i Nha s6: 11/2A Nguy8n Van Lich, phuwong Linh Tay, thanh phd Thi Buc. Thanh pht Hé Chi Minh

56 TAI NGUYEN VA MOI TRUSNG THANH FHG HO CHI MINK
TRUNG TAM DO BAC BAN DO
S& hop ddng: 25423/TTEODBD-CNTD

w
_

= LE XUAN CHUNG |

— 25 s S LLeru‘hmHil: s
SO DO Ciil DAN Ngav 4§ théng 3 n3m 2025 | Ngay smnm 3 nam 2025 | iNgay thang  nam 202
Ty 1 11 25 960 Don vi : Chi nhanh Thi Birc KIEM TRA KY THUAT m GIAM DOC s

Trudng chi nhanh

| FARHOGIAM BOC

h mo :m&.. 11 thang 02 :ma nam 2025 hm ?.Qam_

LE NGOQC BINH
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Khu @4t didn tich:  70.3 m* (Theo hign t-ang) Hién lrang bén Irén: Nha ludrng gach mai ton+iirng BTCT, ludrng gach mai 1dn, mai ton

Nhdm thira: (Xem béng chl din di#n tich) . (11/2A Nguy#n Van Lich, phuérng Linh Tay, thanh phé Tha Bure, Thanh phd H Chi Minh)
Té ban a8 s 58, Ban db dja chinh phuréng Linh Tay, thanh phd Tha B Bo dac theo yeu cdu: - TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
(Chinh fy 1ir 1& ban ab sb 58, phuiing Linh Tay, quan Thi Dirc. Theo 1ai léu ndm 2003) - NGUYEN TH]| LAN ( nguyén don )

Bia chi: 11/5 Nguy8n Vian Lich, phudng Linh Tay, thanh phéd Tha Bire, Thanh phd H& Chi Minh
Muyc dich: Myc dlch: B3 tuc hd so theo cong van sb: 17870/TATP-TLED ngay 09/12/2024 cda Tda 4n nhan dan Thanh phd H& Chi Minh.

BANG LIET KE TQA DO GOC RANH
(Hé toa a0 VN 2003)

348 higu Toa 80 Conh
g {m)
y e X Y(m
HIEN TRANG TY LE: 1/200 aibm | Ym
’ 1 1200497.80 60947168
.2 | 120049842 | 808479.17 HH
|| s | oA 6 v i
! : 1.08 y 8
s | e | e | 2 (v i 200
» \ " 7 | 120049338 | sosanss | 400 ¥
s 8 | 120049302 | sos4s3 10 ».W
s | 120049291 | 60348247 .._..__“
; NS:11/4 10 | 120049178 | 609471560 v
NS:11/3 S 1| 120049780 | sosariee | 802
NS:1110 BANG CHI DAN DIEN TICH
: (Thea tal iu ndm 2003) ]
Thia | Thia Dign tich (m7)
Logi it
v Hém xi mang co phan chiét sUr dyng obn lal
70 7041 0.1
70-2 812
75 7541 03
752 638
R T— ’ 7 71 0.1
ng gach maiton i C 772 07
» Lirng BTCT NS:111 2 n
Thd cr ’
78 781 17
78-2 3792
541 573
Butmg d 108
Téng cdng: 70.3m" 800|475

GHI CHU :
\\\\\\ Ranh thira 541 thd hién trén bin ab hign trang va cap nht rén ban dd vi trl theo Hang ligt ké toa 80 gbc ranh trén gidy chirng nhan 8 vao s8 cip GCN CH 02401 do Uy ban nhan
dan quan Thi Birc (nay Ia thanh phé Thi Burc) cAp ngay 31/01/2019.

Ranh gi¢i khu d4t do ba Zu_.i.,m: Thi Lan (nguyé&n don) va ba Huynh Thj Bich Lién ( bj don ) hueéng din.

BANG THONG KE PHAN LOAI DIEN TICH

F Dign tich (m7) @BAN DO NAY KHONG THAY THE GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG BAT, QUYEN SCI HITU TAI SAN GAN LIEN VOI DAT.
st Hign trang Theo Theo ranh Ghi chi —
Pty zs_ .“.3 GCN CH 02401 sO O CHI DAN SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG THANH PHO mo CHi MINH
2 | Titmg gech mél a+ Limg BTCT 431 41 Ty 18 125,000 TRUNG TAM DO PAC WPZ 5]0]
3 | Twimggachmalion - 9.6 9.8 S8 hgp ddng: 25433/TTEDBD-CNTD
4 | Maten 48 48 OF M
5 1. Ngay 13 thang 9 n&m 2025 Ngdy 44 thdng 3 ndm 2025 Ngay ! ?%Mn ndm 2025
Mai ton 2 "
Bon vj: Chi nhdnh Tha Puc KIEM TRA KY THUAT GIAM EOOQI\\
Téng cdng: 703 m* 7.3m Trudng chi nhanh

LE XUAN CHUNG
Bo ngay 11 théng 02 n&m 2025 |S6 hegng|
Nguot do: KS. PHAM QUOC TRONG 5 bén LE NGOC BINH

T T S EE B B B B B
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tw do — Hanh phic
$6:50052025/QD-ST Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 16 thdng 4 nidm 2025

QUYET PINH
TRUNG CAU THAM PINH GIA

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cir Diédu 97, Didu 104 B6 luat T tung dan su nim 2015;

Cén ¢t h so vu én thu 1y sb s6 42/2021/TLST-DS ngay 25/01/2021 vé viée
“Tranh chap vé thua ké tai san, hiy gidy chimg nhdn quyén su dung dat” giita
nguyén don ba Nguyén Thi Lan véi bi don 6ng Nguyén Tran Minh, ba Huynh Thi
Bich Lién;

Xét thay viéc thim dinh gid 1a cin thiét cho viée giai quyét vu an;

QUYET PINH:

1. Trung cdu Céng ty Trach nhiém hitu han Thim dinh gid Sai Gon, M4 sb
thué: 0309509811, tru so: SO 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, quan Phu Nhuin,
Thanh phé H6 Chi Minh tién hanh thdm dinh gia déi véi:

Cin nha dat s6 11/2A Nguyén Vian Lich, Khu phé 3, phuong Linh Tay,
thanh pho Thu Puc, Thanh phoé H6 Chi Minh.

2. Nguyén don ba Nguyén Thi Lan c6 trach nhiém lién hé va ky hop ddng
thdm dinh gid véi Cong ty Trach nhiém hiru han Tham dinh gia Sai Gon trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc quyét dinh nay.

3. Cong ty Trach nhiém hitu han Thim dinh gi4 Sai Gon c6 trach nhiém tién
hanh tham dinh va xac dinh gia véi tai san néu trén trong thdi han 20 ngay ké tu
ngay ky hop dong.

4. C4c duong su c6 trach nhiém hod tro va cung ¢ 4p hd so lién quan che Cang
ty Trach nhiém hiru han Thim dinh gi4 Sai Gon dé phuc vu viéc thim dinh gia.

Chimg thu thim dinh gia va cac van ban lién quan d& nghi giri vé dia chi:
Toa Lao dong — Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, sé 131 Nam Ky Khai
Nghia, phuong Bén Thanh, Quan 1 (ngudi nhan Thdm phan Phan Thi Ut hoic thu
ky Lam Hy Ngoc, dién thoai: 0898126009).
Noi nhan:
-Cong ty TDG;
-Duorng‘su;
- Luu: hé so vu 4n.

I

Nguyen Thi Lan

21.02.2023 11:11
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Noi dung thay d8i va co s phap ly . Xac nhén cia co quan.

c6 thdm quydn S CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
i e Djc 1ap - Ty do - Hynh phiic

GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG DAT | e
QUYEN SO HU NHA & VA TAI SAN KHAC GAN LIER v AT

L Ngwdi siv dyng d4t, chit sé htru nha & va tai sin khéc gin lidn voi ddt
] . oﬁ"znazazgm |
¥ - Nim sinh: 1971, CMND sé: 022950908 )
; Dia chi thudng trii; 112A Nguyén Vin Lich, khu phé 3, phuémg Linh T4y, quin
k - ThiDac, Thanh phé HA Chi Minh.
o Ba: HUYNH THJ BiCH LIEN
“, M . Nimsinh: 1975, CMND sé: 023999055

m. 1 Dia chi thudmg tréi: 11/2A Nguyén Viin Lich, khu ph 3, phurdng Linh T4y, quén
ﬁ A Thit Dirc, Thanh ph§ HS Chi Minh.
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THAM DINH GIA SAI GON
So: A.086/25/SaigonPA/HD

Poc Lap — Tw Do — Hanh Phuc

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA
Cdn cir B6 Ludt Ddn Su s6 91/2015/QH13 do Quéc hoi nudc Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu lwc thi hanh tir ngay
01/01/2017;
Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;
Can cir Nghi dinh 56 78/2024/NP-CP ngay 01 thdng 07 nam 2024 cia Chinh phu
vé tham dinh gia,
Can cir Thong bdo 56"127]/TB-£‘?TC ngay 31/12/2024 cua B Tai Chinh ve;; Danh
sach tham dinh vién vé gid du diéu {cién hanh nghé tai cac doanh nghiép thd[m dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh
gia khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia ké tir ngay 01

thang 01 nam 2025,

Cdn cit vao chitc ndng quyén han cia Cong ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon;,

Can cir vao nhu cau va kha nang hai bén.

Hom nay, ngay 14 thang 05 nam 2025, tai try s¢ CONG TY TNHH THAM PINH GIA
SAI GON - SAIGON PA, cédc bén gom co6:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

NGUYEN THI LAN

Piachi :S0 11/2A Nguyén Vin Lich, khu ph 3, phuong Linh Tay, Thanh phé Thu
Duc, TP. H6 Chi Minh

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Phu Nhuan, Tp.HCM.
Mai s6 thué  : 0309509811

Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Pai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chirc vu: Giam dbc

Sau khi trao d0i va thoa thufn, hai bén thong nhat ky hop ddng dich vu thim dinh gia
tai san vdi nhitng diéu khoan va diéu kién sau:

DPIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu cdu ctia Bén A, Bén B dE‘)ng v nhan thuc hién dich vu thim dinh gia tri tai

san:

Gia tri quyén sir dung dét va cong trinh xdy dung trén dét tai thira dat s6: 541, to
ban do6 s6 58, dia chi: S6 11/2A Nguyén Van Lich, khu pho 3, phuong Linh Ty,
Thanh ph6 Tha P, TP. Ho Chi Minh.

. Ho so phéap 1y Bén A cung cap cho bén B gdm ¢6 céc tai liéu sau:

1
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~ Ban v& hién trang vi tri — 4p ranh c6 s0 hop dong: 25433/TTPDPBD-CNTD do
Trung tam do dac ban d6 S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phé HO6 Chi Minh
cap ngay 17/03/2025.

— Ban v& hién trang nha c¢6 sé hop dong: 25433/TTPPBD-CNTD do Trung tdm do
dac ban d6 S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
17/03/2025.

— Quyét dinh trung cau thdm dinh gia sé 5065/2025/QD-ST cua Toa an Nhan dan
Thanh phd Ho Chi Mmh ngay 16/04/2025

= Glay ching nhén quyén su dung, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat sO CM 489285 ¢6 sb vao sé cAp GCN: CH 02401 do UBND Quén Tha Puc
cép ngay 31/01/2019.

3. Noi dung cong viéc bao gbm:

— Xac dinh gia tri quyén sir dung dat theo kich thuée trén glay ching nhéan la
57.3m?,

— Xac dinh gia tri phan dat thude quy hoach dat giao thong theo gia nha nuéc ban
hanh kém (Quyet dinh sé 02/2020/Qb-UBND ngay 16/01/2020 cia UBND
thanh pho H6 Chi Minh ban hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh
phé H6 Chi Minh giai doan 2020-2024 va Quyét dinh sb 79/2024/Qb-UBND
ngay 21/10/2024 cua UBND thanh phd HO Chi Minh ban hanh vé sira dodi, bo
sung Quyét dinh sé 02/2020/QD-UBND ngay 16 thiang 01 nam 2020 cua Uy ban
nhan déan thanh phd quy dinh vé bang gia dit trén dia ban thanh phé H6 Chi
Minh)

— Ddi voi phan cong trinh xay dung trén dit: Udc tinh gia tri cong trinh xdy dung
voi dign tich san str dung 1a 115.2m? theo phap Iy (Béan vé& hién trang nha cé s
hop dong: 25433/TTDBBD-CNTD do Trung tam do dac ban do So Tai nguyén va
Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 17/03/2025) va tong quan bén
ngoai.

DPIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA

— Phuc vu cho viéc xét xur
DPIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chimg thu thim dinh gia va thanh toan day du tién phi dich vu thAm dinh gia
theo thoa thuén trong Hop dong nay va céc chi phi phat sinh khac (néu c6).

2. Pugc cung cap 02 ban chinh Chimg thu thdm dinh gia kém theo Béo cdo thim
dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Ching thu tham dinh gia, bao
c4o tham dinh gia va tra thém tién chi phi tuong rng véi s6 lugng van ban da yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bd ho so, tai liéu lién quan dén ho so
duge yéu cau thidm dinh gia va phai chju hoan toan trach nhiém dbi véi tinh hop phép cua
cac ho so tai liéu do.

5. Hudng din Bén B khao sat hién trang khi c¢6 yéu cau.

6. Str dung ching thu thim dinh giad ding muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cia Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung chimg thu
tham dinh gia sai muc dich so vi muc dich thim dinh néu trong chimg thu thdm dinh

gia.
7. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

2
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PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cau Bén A cung cép day du va kip thoi toan bo ho so, tai lidu lién quan dén hd
so can thim dinh gia va hudng dan Bén B khdo sit hién trang, thu thap thong tin lién
quan dén ho so can thim dinh gia.

2. Yéu cau Bén A thanh toén tién phi dich vu thim dinh gi4 theo ding théa thuén
trong Hop dong.

3. Tir choi thyc hién thdm dinh gia ho so theo yéu cau Bén A khi nhén thdy hd so d6
khong du diéu kién phap ly dé thuc hién viéc tham dinh.

4. Dam bao chat lugng va gia tri phép 1y cia Chimg thu thim dinh gi4, hoan thanh
cdng viéc tham dinh gia theo thoa thuan ding thoi han khi Bén A da cung cap day du hd
so, tai liéu theo yéu cdu Bén B.

5. Bén B cung cép 02 ban chinh Ching thu thdm dinh gia va bao cdo thim dinh gia
cho Bén A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi hd so thim dinh gia khong day du theo yéu cau,
c4c van dé phat sinh trong qué trinh thim dinh hién trang hd so, cac yéu cdu hd trg déi
véi Bén A.

7. Bao mét cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qua trinh
thim dinh gia bi mat nghé nghiép va chi cung cip cho co quan c6 thim quyén khi c6 yéu
céu.

8. Chiju trach nhiém trudc phép luat vé két qua thdm dinh gia ctia minh. Trong trudmg
hop két qua thdm dinh gia khong dung, gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh
phép ludt.

9. Trong truong hop c6 khiéu nai vé két qua cia Chimg thu thém dinh gia, Bén B c6
trach nhiém ph01 hop cung véi Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s& phéap ly cua viée
tham dinh gia) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luit.

PIEU 5: THOI GIAN THUC HIEN HQP PONG

1. Cong viéc thim dinh gi4 dugc tién hanh trong thoi gian 05 ngay lam Vi
ngay Hop dong duge ky két.
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2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong c6 hiéu luc Bén A phai cung capﬁay da
hé so, tai liéu lién quan dén tai san can thAm dinh gi4 cho Bén B.

3. Truong hop Bén A chém cung cap lqo so tai liéu theo thoi gian théa thuén néu tai
muyc 2 Diéu nay, thoi gian thuce hién hop dong dugce tinh tir ngay Bén A cung cép day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A ¢6 nhu cau thim dinh gi4 bb sung céc tai sin ngoai danh muc
thi céc bén s€ thda thudn cu thé vé thoi gian, phi dich vy, quy trinh tham dinh gia do6i vai
cac tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thdm dinh tai san néu tai Piéu 1 cia Hop dong la: 12.000.000 VND
(Bang chit: Muoi hai triéu dong chan)
— Phi thim dinh trén chura bao gdm thué gia tri gia ting (VAT).
3



2. Tién 4o thanh toén:

—  Thanh toan toan b phi tham dinh gi4 ngay khi ky hop dong dich vu thdm dinh

3. Phuong thirc thanh toan: Thanh todn bang tién mit hodc chuyén khoan vao tai
khoan ciia Bén B chi tiét nhu sau:

S6 tai khoan  : 6321205334696

Tén tai khoan :NGUYEN THI DIEU THU

Ngén hang : Agribank — CN Bic Sai Gon.

DPIEU 7: SUA POI BO SUNG HQOP PONG

1. Viéc stra d6i, bd sung cac diéu khoan cia Hop dbng nay phai duoc hai bén thoa
thuan bang vin ban do ngudi dai dién c6 thdm quyen cua hai bén ky.

2. Nhimg stra dbi, bd sung (néu c6) s& c6 hi¢u luc thay thé, bd sung diéu khoan tuong
ung trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG

1. Hop d%)ng dugc xem chiam dut, tu dong thanh ly, cdc bén hoan thanh quyén va
nghia vu cua minh trong cac truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo thoa thuén trong Hop ddng;

e Hai bén cung thoa thuén cham dit Hop dong trude thoi han.

2. Truong hop Bén A muébn chdm dirt Hop dong trude han thi phai thdng bao trude
cho Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong tng véi khoi
lugng cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Truong hop Bén B muén cham dut hop df‘)ng trude han thi phai théng bdo trude
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b s0 tién phi dich vu ma Bén B da nhén.

4. Trudng hop Bén B dd hoan thanh cong viéc thim dinh gia, phat hanh ching thu

nhung Bén A khong nhén Ching thu thAm dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phén
phi dich vu thdm dinh gia con lai theo théa thudn néu tai Piéu 6 caa Hop ddng nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién dung céc diéu khoan da thoa thuén trén.

2. Trong qué trinh thuc hién, néu cé vuéng méc hoic tranh chip phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than twong tro 14n nhau. Neu khong tu giai quyet dugc hai
bén c6 quyén dwa vu viéce ra co quan tda an c6 thdm quyén giai quyét theo ding qui dinh
cua phép luat.

3. Hop dong dich vu thdm dinh gi4 nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4.Hop ddng nay dugc lap thanh 04 (b6n) ban c6 gi4 tri phap 1y nhu nhau, mdi bén
gilr 02 (hai) ban.

DAI DIEN BEN A S ﬁﬁ%}a’:EN B
C,\ GMM_ DOC

1
h|

Npesen P L 4 W,Wmv

| -



