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SAIGON PA
S6: 012/2025/A.078 Tp. H6 Chi Minh, ngdy 04 thdng 04 ndm 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh guri: Céng ty TNHH Nguyén Quang Huy
Cin c Hdp déng thdm dinh gid s6 A.043/25/SaigonPA/HD ngay 27/03/2025 ky két giita
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng ty TNHH Nguyén Quang Huy;
Cén clr Bao cdo k&t qua thdm dinh gia s6 012/2025/A.078 ngay 04/04/2025 clua Coéng ty
TNHH Thadm dinh gia Sai Gon;
Coéng ty TNHH Tha&m dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gia s6 012/2025/A.078
ngay 04/04/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
Tén khach hang: Céng ty TNHH Nguyén Quang Huy
Dia chi: 270/10 H®6 Van Hué, phudng 9, quan Phd Nhuén, Thanh phd HS Chi Minh
Ma sb thué: 0303709194
Pai dién: Ong Nguyén Quang Huy Chirc vu: Giam déc
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
Gia tri quyén sUr dung dat, quyén sd hitu cong trinh xay dung trén dat tai thlra dat sé 150, t&
ban dd s6 19, phudng Hoa Phu, Tp. Thu Dau Mét, tinh Binh Dudng.
4. THOT PIEM THAM PINH GIA:
Thang 03/2025. Ngay khao sat hién trang 27/03/2025.
5. MUC PICH THAM DINH GIA:
~  Phuc vu cbng tac vay van.
6. CO' SO’ GIA TRI THAM DPINH GIA:
Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
Phép Iy cla tai san thdm dinh gia 1a hgp phép.
~ pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.
—  Gia udc tinh giao dich thanh céng l1a gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé ddy du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
- Gia thiét dac biét: Khéng co.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
— Cach tiép cén tu thi trudng - Phudng phap so sanh.
-~ Cach ti€p cén tu chi phi - Phudng phap chi phi thay thé.
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SAIGON PA
9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:
h s a Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
S Tént : : '
TT én tai san (m?) (VND/m?) (VND)

Thira dat s6 150, td ban d6 so6
1 | 19, phudng Hoa Phu, Tp. Thu 11496,9
Dau Mét, tinh Binh Duong

Gia tri quyén sUr dung dat khu céng

1.1 - 11496,9 5.632.000 64.750.540.800
nghiép

1.2 | Gid tri c6ng trinh xay dung trén dat 35.266.674.000

Toéng gia tri lam tron (VND) 100.017.000.000

Két luan téng gia tri tai san (lam trén): 100.017.000.000 VND.
Bang chir: M6t trdm ty khéng trdm mudi bay triéu déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

— Théi han st dung két qua tham dinh gia tai san nay |a sdu (06) thang ké tir ngay phét hanh
chng thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

~ K&t qua tham dinh gia chi cé hiéu Iuc khi cadc bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp ddng thdm dinh gid s8 A.043/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du cadc nghia vu bao gém nghia vu thanh toén da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng vo hiéu va toan bé Chirng thuy/
Bdo cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho khach
hang sé& khéng cé gia tri phap ly.

~ K&t qua thdm dinh gid trén chi cé gid tri khi chl tai san d& hoan tét cdc thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé& quyén st dung dat va/hodc quyén sd& hiru cdng trinh xay dung theo quy
dinh cua Phap luét.

~ Khéach hang 13 chu tai sdn hodc bén th( ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach

nhiém trong viéc cung cadp hd sd phép ly, tai liéu lién quan quyén sd hiru, quyén st dung,
ddc tinh kinh té& - k¥ thudt va céc tinh n&ng khdc cd lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.
Khach hang va cac bén lién quan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, sé lugng
va céc thong tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cép. Saigon PA khéng
thdm dinh tinh s& hitu hdp phédp hay nhitng thay déi phép ly trén gidy td géc ma cé thé hién
hodc khdng thé hién trén ban sao dd dudgc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang tét ca gidy
td phap Iy dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

_ K&t qua thdm dinh trén day, mic du da dugc khao sat, phan tich rét k¥ luBng nhung van la
y chl quan cua TS thdm dinh gid. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

~ K&t qua tham dinh gia chi dudc sr dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhat theo yéu
cau cua khach hang tai hgp déng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khéch hang st dung
chifng thu sai muc dich da yéu cau.

_  Bdo cdo k&t qua tham dinh gid dudc lap dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky thudt, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng Iuc chuyén mén clia té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. D& tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va muc dé am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khong cd bat ky !gi ich nao, ngoai hgp dong dich
vu thdm dinh gid, c6 th& gay ra méu thudn 1am anh hudng dén gid tri tai san tham dinh.
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TRO' LY THAM DINH VIEN THAM PINH VIEN

Nguyén Hiru Nam

Céc sb liéu dudc do lai trén Ban dd so d6 nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mét tién, chidu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé co su
sai léch ty 18 trén Ban dd hodc sai s trong qua trinh do dac cua té thdm dinh. Sy sai léch
nay cé thé &nh hudng dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA d& nghj cc bén lién quan
Iuu y khi str dung Chirng thu thdm dinh gia. x
K&t qua tham dinh gia chi cé gia trj khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh duom

trong bao cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chd 1an rui ro khi
mot s6 gia dinh dugc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc t&, lam anh Augdng dén két
qua thdm dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xeNk udc khi st

dung Chirng thu thdm dinh gid. ‘Ex“
Chirng thu thdm dinh gid dugdc phat hanh 03 ban chinh. Trong dd, Salgon PA gilr 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - ¢o gia tri nhu nhau.

Moi hinh thifc sao chép Ching thu thdm dinh gia khéng cd sy ddéng y bang védn ban clia Saigon
PA déu |a hanh vi vi pham phap luét.

CONGTY
" TNHH

N — §

Nguyén Thi Diéu Vi
So the TPV vé gia: XII17.1821 SO thé TDV vé gia: I1X14.1228

S. Lé Luc Quang
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do - Hanh phic
S8: 012/2025/A.078

Tp. H6 Chi Minh, ngay 04 théang 04 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:

Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

—  Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quéan Phu Nhuan, TP HCM.

~  Gidy chirng nhan du digu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ma sé 012/TPG do B Tai
chinh c8p 1an d3u ngay 19/08/2015 va cdp ddi 1an 3 ngay 21/09/2022.
Hoat déng theo Thong bdo s& 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai Chinh vé Danh
sach thdm dinh vién vé gia du didu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép thdm dinh gia va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gia khéng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh giad ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

- Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

—  Email . info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: https://saigonpa.vn/

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
~ Tén khach hang: Céng ty TNHH Nguyén Quang Huy
Dia chi: 270/10 Hd Van Hué, phudng 9, quén Phd Nhuén, Thanh phd H8 Chi Minh
—  Ma s6 thué: 0303709194
Pai dién: Ong Nguyén Quang Huy Chrc vu: Giam déc
2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:
Gia tri quyén str dung dat, quy&n s@ hitu cong trinh xdy dung trén dat tai thura ddt s6 150,
t& ban dd s6 19, phudng Hoa Pha, Tp. Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.
2.3. Muc dich tham dinh gia:
Phuc vu cong tac vay von.
2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:
Cd sd gia tri thi trudng.
2.5. Thdi diém tham dinh gia:
Thang 03/2025.
Ngay khao sat hién trang 27/03/2025.
2.6. Nguén théng tin dugc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:
Théng tin do khach hang cung cap;
Théng tin thu thap truc tiép ti két quéa khao sat thuc té tai khu vuc thadm dinh gia;
Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén céc bdo, internet, san giao dich
bat déng san va cac phudng tién truyén théng khac da qua ki€ém ching;
—  Théng tin tir cdc van ban phap ly vé quyén sif dung dat, quyén sd hiiu tai san gan lién trén
dét, quy hoach phat trién kinh té - x& hdi tai khu vyc thdm dinh gia;
—  Théng tin tir cd s3 dir liéu sdn c6 cua Cong ty Tham dinh gid Sai Gon.
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2.7. Cén cif phap ly dé tham dinh gia:

Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat P&t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha d s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phi quy dinh chi tiét mét sé diéu
chinh diéu cla Luat gia vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ctia Chinh Phu quy dinh chi ti€t mét s6 diéu cla
Luat nha g;

Nghi dinh s& 71/2024 ngay 27/06/2024 ctia Chinh phl vé& Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B) tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Theé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu' s 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh vé& Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy téc dao dic nghg nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc tham
dinh gid, cd s& gia tri tham dinh gia, hd so thdm dinh gia;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh vé& Ban hanh cdc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé cach tiép can tir thj trudng, cach ti€p cén tir chi phi, cach ti€p can ti
thu nhéap;

Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thu thap va phéan tich théng tin vE tai san thdm dinh gid;

Théng tu s& 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta BG tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh giad Viét Nam vé thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s§ 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta BO tai chinh vé Ban hanh céc chuén muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gid tai san v6 hinh;

Théng tu s& 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B tai chinh vé& Quy trinh vé dénh gia
hoat déng doanh nghiép thadm dinh gid; trich 1&p du phong rdi ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat ddng tham dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gid
clia hdi ddng thdm dinh gia;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 clra B tai chinh vé& Quy trinh dao tao, bbi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu tham dinh gia;

Théng tu s& 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cta BG tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gid bat déng san;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cla B Tai chinh, Hudng dan ché d6 quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san ¢é dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B§ Tai chinh hudng dan ché& dé quan ly,
st dung va trich khau hao tai san cd dinh, cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dudc sira ddi, bd sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua BS Tai chinh sua ddi, b8 sung mét s6
Didu clia Théng tu s& 45/2013/TT-BTC ngdy 25/4/2013 ctia BS Tai chinh hudng dan ché dé
quan ly, str dung va trich khdu hao tai san c6 dinh, cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va &p dung tir nam tai chinh 2016.

Théng tu s 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cla BJ Tai chinh stra d6i, b6 sung mot sd
didu cla Théng tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25 théng 4 ndm 2013 va Théng tu s@
147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cta Bé Tai chinh hudng dan ché d6 quan ly,
st dung va trich khdu hao tai san cd dinh, cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va ap
dung tlr nam tai chinh 2016.
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Gidy chimng nhan ding ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cap ddi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chifng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia s& 012/TBG ngay
19/08/2015; cép lai I&n 3 ngay 21/09/2022;

~  Théng béo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla BS Tai chinh vé Danh sach thdm dinh vién
vé gia du didu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sach doanh
nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng dam bao diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh giad ké tr ngay 01 thang 01 ndm 2025;

Céng van sé 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011, hudng dan kiém k&, danh gia lai gia tri tai
san cb dinh la nha, vat kién tric;

Quyét dinh s6 816/QD-BXD ngay 22/08/2024 do B§ xay dung thanh phd H6 Chi Minh, Cong
b& sut vén dau tu xay dung va gid xay dung téng hdp bd phén két cdu céng trinh nam
2023;

—  Quyét dinh sd 45/2024/Qb-UBND ngay 18/10/2024 do Uy ban nhan déan tinh Binh Dudng,
ban hanh quy dinh v& don gid bdi thudng thiét hai thuc té vé nha, nha &, céng trinh xay
dung gan lién vdi dat va quy dinh muc bdi thudng chi phi di chuyén tai san khi nha nudc thu
héi dat trén dia ban tinh Binh Dudng;

Nghi quyét s6 20/2024/NQ-HDND ngay 12/12/2024 do Hi ddng nhan dan tinh Binh Dudng
vé didu chinh bang gid cac loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Binh Dudng ban
hanh kém theo Nghi quyét s6 20/2019/NQ-HDND ngay 12/12/2019 cla Hé déng nhan dén
tinh;

Hop dong thadm dinh gid s6 A.043/25/SaigonPA/HD ngay 27/03/2025 ky két gilra Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng ty TNHH Nguyén Quang Huy;

Gidy chifng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hiru nha g va tai san khac gan lién vdi dat
c6 s6 DN573548, c6 s8 vao sd cdp GCN CT71894 do Van phong dang ki dat dai Tinh Binh
Duong cdp ngay 05/09/2024.

~ Gidy chirng nhan quyén s8 hitu cong trinh xdy dung c6 hd so g6c s6 197/CN-SHCT do UBND
tinh Binh Dugng cép ngay 09/12/2008.

~ Gidy chiing nhan quyén sd hitu céng trinh xdy dung cé hd sd gbc s6 226/CN-SHCT do UBND
tinh Binh Dugng cap ngay 09/12/2009.

Cac tai liéu khac co lién quan.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

3.1. Quyén stf dung dat va quyén sé hifu céng trinh xdy dung trén dat tai thura dat so
150, t& ban d6 s 19, phudng Hda Pha, Tp. Thu Dau Mét, tinh Binh Dudng.

3.1.1. Vi tri

_ Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 150, t& ban dd s6 19, phudng Hoa Phu, Tp. Thu
DAu M6t, tinh Binh Dudng.

Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng s 3 khu céng nghiép Vsip II (dudng nhya réng
khoang 30m (bao gém via heé), vi tri tai san cach dudng Thdng Nh&t khoang 200m, vi tri tai
san cach dudng Nguyén V&n Linh khoang 800m.

3.1.2. Hién trang khu dat

— Dién tich d&t dugc cong nhan theo gidy ching nhan la: 11496,9m?2.

~ Muc dich st dung dat: Dat khu céng nghiép

— Chiéu rdbng mat tién: 102,87 m?

Thdi han st dung dat: dén ngay 30/11/2055.
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Hinh thirc st dung: Sir dung riéng.
Ngudn gdc sir dung dat: Thué dat tra tién mdt 1an cua doanh nghiép dau tu ha tang khu
cong nghiép.
Hinh dang 16 dat: Can daéi.
_ Hién trang: Trén dat cé cong trinh xdy dung 1a nha xudng 1, nha xudng 2, nha kho 1, nha
kho 2, nha bao vé, nha rac, nha v3n phong, nha xe, nha dién, nha bdm, tram dién.
3.1.3. Céng trinh xdy dung trén dat
Tai thdi di€m thadm dinh gid, , Saigon PA tién hanh khao sat va thdm dinh gia tri céng trinh
xay dung trén dat, cdc cdng trinh c6 ddc diém sau:
<+ Nha kho 1
- S@tang: 01.
- Dién tich san xdy dung dudc cong nhan: 1387,5m>
K&t cdu: Tudng gach + tédn, nén xi mang, cot kéo thép, mai tén
~ Hién trang sl dung: C6ng trinh xdy dung dang dudc str dung binh thudng.
— Déanh giad chat lugng con lai cua cong trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai cdng trinh mdi.
+ Tudng con tot.
+ N&n san va mai con kha mdi.
~  Chat lugng con lai ciia céng trinh xdy dung:

o s 2 . Ty Ié chat Ty 1é con lai
o i Ty 1é cua két | Ty 1€ hao mon . J i
Két cau chinh . i ludgng con lai cua két cau
cau chinh % % )
% chinh %
Méng 6 1 99 5,94
Khung, cbt 13 2 98 12,74
Tudng 7,5 3 97 7,275
| Nén,san 12 3 97 11,64
| K&t cau d& mai 9 4 96 8,64
Mai 7 4 96 6,72
| Téng cong 54,5 52,955
- Ty lé chat lugng con lai cha cong trinh (%) 97,17%

< Nha kho 2
- Sétang: 01.
~ Dién tich san xay dung dugc cong nhan: 918,8m?,
_ K&t cdu: Tudng gach + tén, nén xi mdng, cét kéo thép, mai ton
—  Hién trang str dung: Céng trinh xdy dung dang dugc si dung binh thudng.
— Dénh giad chéat ludng con lai cta cdng trinh xdy dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai cong trinh mdi.
+ Tudng con tot.
+ Nén san va mai con kha mdi.
~ Chat ludng con lai cua céng trinh xay dung:
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R, - L . Ty lé chat Ty lé con lai
o ; Ty lé cua két | Ty 1é hao mon . . N o
Két cau chinh - . lugng con lai cua két cau
cau chinh % % "
%o chinh %
Mong 6 1 99 5,94
Khung, cot 13 2 98 12,74
Tudng 7.5 3 97 7,275
Nén,san 12 3 97 11,64
K&t cdu dd mai 9 4 96 8,64
“Mai 7 4 96 6,72
Téng cong 54,5 52,955
Ty Ié chat lugng con lai cua céng trinh (%) 97,17%

<+ Nha bao vé
- S6tang: 01

—  Dién tich san xay dung dugc cong nhan: 16m2
~ K&t cdu: Tudng gach, nén san lat gach, mai tén.

Hién trang str dung: Céng trinh xdy dung dang dudc str dung binh thudng.

—  Danh gia chat lugng con lai cua cdng trinh xay dung:

+

+

+

+

Ngoai quan téng thé bén ngoai cong trinh ci.
Tudng d3 cii, bong tréc son nhigu chd, &m méc.
Nén gach tray xudc,

Mai co dau hiéu xudng cap.

Chat luvgng con lai cia cong trinh xdy dung:

o i Ty lé caa két | Ty Ié hao mon Tyls (.‘:hat . Ty' e ‘?n ,l..a'
Két cau chinh = . lugng con lai | cua két cau
cau chinh % % .
% chinh %
Méng 10 47 53 53
T(hung, cot - - - -
Tudng 18 49 51 9,18
Nén,san 5 50 50 25
K&t cdu dd mdi 9 51 49 4,41
Mai 17 51 49 8,33
Téng cdng 59 29,72
Ty 1& chat lugng con lai cua cong trinh (%) 50,37%
< Nha bam
S4 tang: 01
Dién tich san xay dung dugc cdng nhan: 20m?,
K&t cdu: Tudng gach, nén xi mdng, mai tén.
Hién trang s dung: Cong trinh xdy dung dang dudc st dung binh thudng.
Panh gia chat lugng con lai ctia cong trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai céng trinh ci.
+ Tudng da cli, bong tréc son nhigu chd, &m méc.
+ N&n san va mai cé ddu hiéu xudng cap.
~ Chat lugng con lai cia céng trinh xay dung:
S6: 012/2025/A.078 5
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T E Ty lé chat Ty lé con lai
o ; Ty lé cha két | Ty Ié hao . . , —
Két cau chinh i 4 . luvgng con lai | cua két cau
cau chinh % mon % =
% chinh %
Mong 10 47 53 5,3
Khung, cot x - - .
Tudng 18 50 50 9
N&n,san 5 50 50 2,5
K&t cdu dd mai 9 51 49 4,41
Mai 17 51 49 8,33
Tﬂt")"ng cong R 59 29,54
[ Ty 1& chat lugng con lai cua céng trinh (%) 50,07%

.,
o

Nha dién

S6 téang: 01

Dién tich san xdy dung dudc cdng nhan: 16m2
K&t cdu: Tudng gach, nén san lat gach, mai BTCT.

Hién trang str dung: Céng trinh xdy dung dang dugc st dung binh thudng.

Panh gia chat lugng con lai clia cong trinh xdy dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai céng trinh c.
+ Tudng da cii, bong tréc son nhiéu chd, &m méc.
+ N&n san va mai co ddu hiéu xudng cép.

Chat lugng con lai cha céng trinh xdy dung:

3: il - = o= Ty lé chat Ty 1é con lai
Két cau chinh TZ e c?a il Mk I‘g hao lugng con lai | cua két cau
cdu chinh % mon % i
% chinh %
Méng 10 47 53 5,3
' Khung, cot - . » =
Tudng 18 50 50 9
- Nén,san 5 50 50 2,5
K&t cdu dd mai 9 51 49 4,41
Mai 17 51 49 8,33
Téng cong 59 29,54
Ty I& chat lugng con lai cua céng trinh (%) 50,07%
< Nha rac
So tang: 01
Dién tich san xay dung dugc céng nhan: 16m?.
K&t cdu: Tudng gach, nén xi mang, mai tén.
Hién trang st dung: Cong trinh xdy dung dang dudc sir dung binh thudng.
~ Déanh gia chat lugng con lai ctia céng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai céng trinh cl.
+  Tudng da cii, bong tréc son nhigu chd, &m méc.
¢ N&n san va mai cé ddu hiéu xudng cap.
~ Chat lugng con lai caa céng trinh xay dung:
S5: 012/2025/A.078 6
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; < Ty Ié chat Ty 1€ con lai
" i Ty lé cua két | Ty Ié hao Vs c. | Y i (‘:von s
Két cau chinh ~ . 5 lugng con lai | cua két cau
cau chinh % mon % ,
% chinh %
Mong 10 47 53 53
Khung, cot - - - &
Tudng 18 50 50 9
Nén,san 5 50 50 2,5
Két cdu dd mai 9 51 49 4,41
‘Méi 17 51 49 8,33
Téng cdng 59 29,54
Ty lé chat lugng coén lai cua céng trinh (%) 50,07%

< Nha van phong
S6 tang: 04
~ Dién tich san xay dung dugc cong nhan: 1011,21m?2.
— K&t cdu: Tudng gach, san BTCT, nén lat gach, mai BTCT.
Hién trang st dung: Cbng trinh xdy dung dang dugc sir dung binh thudng.
~  Danh gia chat lugng con lai ctia céng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai d murc trung binh;
+ Tudng mét vai chd bong tréc son;
+ N&n gach it tray xudc;
+ Mai chua co ddu hiéu xudng cap.
~ Chat lugng con lai cua cong trinh xay dung:

N i A LI Ty lé chat Ty Ié con lai
e . Ty lé cua két Ty Ié hao ¥ 2 ] y ¥ i ,,,a
Két cau chinh ~ ; < lugng con lai | cua két cau
cau chinh % mon % 5
% chinh %
Mong 10 26 74 7,4
‘Khung, cot - - - -
Tudng 18 30 70 12,6
Nén,san 16 30 70 11,2
K&t cdu dd mai - - - -
| Mai 14 32 68 9,52
Téng cdng 58 40,72
| Ty 1é chat lugng con lai cua céng trinh (%) 70,21%

< Nha xe
~  S6tang: 01
~ Dién tich san xay dyng dugc céng nhan: 100m?.
K&t cdu: nén xi mang, cot kéo thép, mai ton.
_  Hién trang st dung: Céng trinh xay dung dang dugc st dung binh thudng.
_ Panh gia chat lugng con lai cua céng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ muc kém.
+  COt keo tray xudc, mot vai cho ri sét
+ Mai tén ri sét xudng cap.
~ ChA&t lugng con lai cua coéng trinh xay dung:
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N Tylaciakét | Tyldhao | 1V '¢chat | Ty1§con lai
Két cau chinh o , i lugng con lai cua két cau
cau chinh % mon % ,
% chinh %
Mong -
Khung, cot 5 54 46 2,3
Tudng -
Nén,san 15 55 45 6,75
Két cdu dd mai -
Mai 4 55 45 1,8
Téng cdng 24 10,85
Ty & chat lugng con lai cua cong trinh (%) 45,21%
4 Nha xudng 1 ‘
— S6 tang: 02.

— Dién tich san xay dung dugc cdng nhan: 3624m?.

_ K&t cdu: Tudng gach, nén xi mang, cdt BTCT, kéo thép, mai tén

—  Hién trang sir dung: Céng trinh xay dung dang dugc si dung binh thudng.
~ Danh gia chét lugng con lai cua cong trinh xay dung:

Ngoai quan téng thé bén ngoai cong trinh ci.

Tudng d& cii, mét vai chd bong tréc, &m maéc.

Cot BTCT mét vai chd bong tréc son, kéo thép ri sét

Mai dang cé d&u hiéu xudng cap.

~ Chat lugng con lai ciia céng trinh xay dung:

+

=

+

+

o o ol T, Ty 1& chat | Ty 18 con lai
e p Ty lé cua két | Ty lé hao < . , o
Két cau chinh . . - lugng con lai | cua két cau
cau chinh % mon % .
% chinh %
| Mdng 10 31 69 6,9
Khung, cot 12 35 ‘ 65 . 7,8
Tudng 16 35 65 10,4
Nén,san 18 35 65 11,7
K&t cdu dg mai 5 37 63 3,15
Mai 6 37 63 3,78
| T6ng cong 67 43,73
Ty lé chat lugng con lai ciia cong trinh (%) 65,27%

< Nha xudng 2
S6 tang: 01.
Dién tich san xady dung dudc céng nhan: 1762,5m?
K&t cdu: Tudng gach + tén, nén xi mdng, cot kéo thép, mai ton
Hién trang st dung: Cong trinh xdy dung dang dugc sr dung binh thudng.
_ Panh gid chat lugng cdn lai cua céng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai céng trinh cl.
+  Tudng tén ri sét.
+  CAt kéo thép nhiéu chd ri sét
+ Mai dang c6 ddu hiéu xudng cap.
Chat lugng con lai cua céng trinh xay dung:
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o Ttk chmiii | Ayiahag | TYOSHEE | Trio e
Két cau chinh = 2 . lugng con cua két cau
ciu chinh % mon % : .
lai % chinh %
| Méng 6 34 66 3,96
Khung, cét 13 37 63 8,19
Tudng 7,5 37 63 4,725
Nén,san 12 37 63 7,56
| K&t cdu dd mai 9 38 62 5,58
“Mai 7 38 62 4,34
Téng cong 54,5 34,355
Ty Ié chat lugng coén lai cua cong trinh (%) 63,04%
<+ Tram dién
—  Dién tich san xay dung dugc cong nhan: 22,42m2.
~ K&t ciu: Hang rao sat, nén bé téng.
Danh gid chat lugng con lai cua céng trinh xdy dung: Céng trinh xay dung dang dudc su
dung binh thudng, ngoai quan téng thé bén ngoai cong trinh cli. Hang rao sat da ri sét, nén
bé téng da cii cd d&u hiéu xudng cdp. Saigon PA nhan dinh chat lugng con lai clia cong trinh
xay dung d muc khoang 45%.
3.1.4. Thong tin quy hoach

Tai san tham dinh thudc quy hoach d&t khu cdng nghiép (can clf theo Quyét dinh 131/UBND-
VP ngay 24/01/2022 cta Uy ban nh&n dén thanh ph& Tha Dau MOt vé viéc trién khai thuc
hién Quyét dinh s& 04/QD-UBND ngay 05/01/2022 cta UBND tinh Binh Dudng va can clf
theo trang théng tin quy hoach https://ghviet.com/ va http://ghkhsdd.binhduong.gov.vn/)

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin tdng quan vé thi trudng

Qua khao sat thong tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bt ddng san tudng ddi nhiéu déi vai tai san 1a dét khu cdng nghiép c6 quy mé dién tich Idn.
Théng tin rao ban chu yéu tir website, mdi gidi, chu tai san. Giao dich dudc thuc hién chu
y&u théng qua thoéa thudn gid gitfa bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thuan Igi, tdng trudng kinh t& phuc hoi,
m&t bang |di sudt duy tri & mic thép, lam phat téng trong tam kiém soat, hang loat van ban
ludt mdi vé bat déng san c6 hiéu luc, thi trudng bt dong san budc dau cé nhitng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia Ian khdi lugng giao dich. M&c du van con mét s khé khén nhu
tdng trudng tin dung nganh con thép, ap luc dao han trai phiéu d&i vdi doanh nghiép bat
déng san con 18n, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tdng trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo g8 khé khan cia Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat dong san trong nudc ndi chung va tai khu vuc tham dinh giad ndi riéng nhiéu kha
ning tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién &n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh t&, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Y&U t6 vé kinh t&: Khu cdng nghiép tap trung nhiéu céng ty, xi nghiép hoat dong kinh doanh,
ty 1& 14p day cao, hoat dong kinh té phat trién.,

Y&u t8 vé x3 hoi: Cd sd ha ting giao thdng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng cé; dan tri cao; an ninh xa hoéi dugc dam bao.
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5. GIA THIET VA GIA THIET BAC BIET
~ Phéap ly clia tai san thdm dinh gia la hdp phap.
_ DPidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do cht quan khac.
_  Gia udc tinh giao dich thanh céng |a gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
_ Ngudi cung cap théng tin/huéng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét v& tai san.
~ Gia thiét dac biét: Khéng cé
6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung
_ C&n clr vao dic diém kinh té - k§ thuat cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dugc, Saigon PA Iva chon céc phudng phap th&m dinh thudc
cac cach tiép cén sau dé xac dinh gid tri tai san:
Cach tiép can tu thi trudng - phudng phap so sanh:

+  Phuong phép so sanh: Phuong phap so sanh la phudng phap thdm dinh gia, xac dinh
gié tri cua tai san thdm dinh gid dua trén cd s& phan tich muc gia cua cac tai san so
sénh dé udc tinh, xac dinh gid tri cua tai san thdm dinh gia.

Céch tiép can tir chi phi - phuong phép chi phi thay thé:

+ Phudng phap chi phi thay thé la phuong phap thdm dinh gid xac dinh gia tri cua tai
san thdm dinh gid dua trén cd s chénh léch gilia chi phi thay thé dé tao ra mot tai
sdn tuong tu tai sén thdm dinh gid cé cung chuc ndng, céng dung theo gid thi trudng

ol

hién hanh va gié tri hao mon cua tai sén thdm dinh gia.
6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén su dung dat khu céng nghiép
Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thdp dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tueng ddng nhat vdi tai san tham dinh:

S8: 012/2025/A.078

' STT | Yéu té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
~ | Thdi diém/Tinh Rao ban Rao ban Rao ban
trang giao dich T03/2025 T11/2024 T02/2025
a 2 Tinh trang phap | Gidy ching | Gidy chimg nhan | Gidy chiing nhédn | Gidy ching nhan
) ly nhan QSDD QSDb QsSDb QSDDb
3 Diéu kién giao Tjilcf]atlg;;o Tai fén giao‘ dich | Tai fén giao‘ dich | Tai ?ém giao‘ dich
dich thudng théng thudng théng thuong théng thudng
§ [ uhedtl B SKK SKK SKK SKK
dung dat
I Pudng noi
bd Khu Céng Pudng ndi bé Ppudong ndi bd Pudng ndi bd
Nghiép VSIP KCN VSIP II, KCN VSIP II, KCN Kim Huy,
) o 11, phudng | Phudng Hoa Phu, | Phudng Hoa Phy, Phudng Phu Tan,
> | vitn Hoa Phi, Tp. | Thanh phé Thi | Thanh ph8 Thu | Thanh ph& Thu
Thu Dau Dau Moét, Tinh Dau Mét, Tinh D3au Mot, Tinh
Mot, tinh Binh Dudng Binh Dudng Binh Dudng
'1 Binh Dudng
10
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STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Quy mo dién

6 | tich 11496,9m2 20000,0m2 28101,0m2 16400,0m2

|
7 | Cdsd ha tang Pbudng nhua Pudng nhua Pudng nhua Pudng nhua
B ; a e o il Tu déi can .

8 | Hinh dang Can dai Can ddi dngdai Can ddi
Thai han sur

9 i " 30 31 33 30

| dung dat (nam)
Gia rao ban
10 (VND) 167.000.000.000 | 146.000.000.000 | 140.000.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
Nhéan dinh tlir théng tin trén thi | théng tin trén thi | théng tin trén thj
| gid rao ban vé trudng, trudng, trudng,

11 | gid udc tinh SaigonPA danh SaigonPA danh SaigonPA danh
giao dich thanh gid kha nang gid kha nang giad kha nang
cong thudng lugng vé | thuong lugng vé | thudng lugng vé

gia thap gia thép gia thap
B Gia udc tinh

12 | giao dich thanh 163.660.000.000 | 143.080.000.000 | 133.840.000.000

céng (VND)
B K&t cdu con Nha xudng + _ Nha xudng +
: R g = - ‘ bat tréng . . d
trinh xay dung van phong van phong
‘Dién tich san str
= S 20000,0 0,0 11700,0
13 | dung
| Gia tri cong .
| trinh xay dung 61.578.020.000 0 38.409.437.500
(VND)
Pon gia QSDD

14 gia Q 5.104.000 5.092.000 5.819.000

(VND/m?)
i ,c | Thong tin tham Lé Nhut Anh Chat L& Nhut
chiéu 0933.809.264 0933359968 0933.809.264
< Bang diéu chinh
Trén cd so phan tich, danh gid, so sdnh, diéu chinh cac ddc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san th&m dinh gid, Saigon PA tién hanh Iap bang diéu chinh cdc yéu té so sanh dé xac
dinh cac muc gid chi dan nhu sau:
| STT|  Y&u té so sanh TSTP | Tsssi TSSS2 TSSS3
Pan gia thi trudng
A | ’ 5.104.0 5.092.000 5.819.000
| (VND/m?) 00 ®
piéu chinh theo cac
B o .
yéu td so sanh
; . Gidy ching Gidy chung Gidy ching Gidy chung
Tinh treng phap by nhan QSDD | nhan QSDD | nhanQSDD | nhé&n QSDD
L | Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Muc diéu chinh 0 . 0 0
i Gia tri sau diéu chinh 5.104.000 5.092.000 5.819.000
11
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STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
biéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
5 thudng thudng thudng thudng
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
L Gia tri sau diéu chinh 5.104.000 5.092.000 5.819.000
Dli(::lgcr:,ﬁ: i Pudng ndi bé | Pudng ndi bd pudng ndi bd
Nahié VSgIP KCN VSIP II, KCN VSIP 1II, KCN Kim Huy,
IQI’ ':uan Phutng Hoa | Phudng Hoa Phudng Phi
Vi tri Tyl Tahu Tg Pha, Thanh | Phd, Thanh phé | Tan, Thanh
; e e ei' phd Tht Dau | Thi D&u Mét, | ph8 Thi Dau
o B‘lnh. d Mét, Tinh Tinh Binh Mét, Tinh
Dudng Binh Dudng Dudng Binh Dudng
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
e Gia tri sau diéu chinh 5.104.000 5.092.000 5.819.000
Quy mo dién tich 11496,9m2 20000,0m2 28101,0m2 16400,0m2
4 Ty 1é diéu chinh 5,67% 11,07% 3,27%
Murc diéu chinh 289.397 563.684 190.281
Gia tri sau diéu chinh 5.393.397 5.655.684 6.009.281
| Cd sd ha tang Pudng nhya | Pudng nhua Pudng nhya Pudng nhua
5 | Ty Ié diéu chinh 0% 0% 0%
Mduc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 5.393.397 5.655.684 6.009.281
Hinh déng Can dbi canasi | VIMILOEN | can g
6 | Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
- Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 5.393.397 5.655.684 6.009.281
Thffl han sUr dung dat 30 31 33 30
(nam)
7
" Mdc diéu chinh -40.579 -121.736 0
Gia tri sau diéu chinh 5.352.818 5.533.949 6.009.281
Mirc gia chi dan
C 5.352.818 5.533.949 6.009.281
(VND/m?) 3
Gia tri trung binh cua
C1 | muc gia chi dan 5.632.016
(VND/m?)
MUrc d6 chénh léch vdi
cp | giatritrung binh cua 5% 2% 704
cac muc gia chi dan
(%)
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'STT | Yé&u td so sanh TSTD TSSS1 |  Tsss2 | Tsss3

Nhan dinh mirc gia

| chi dan (VND/m?) 5.632.000

; ar . t . A »

| ;2’;9 gid i dicu Thinh 329.975 685.420 190.281

E S4 lan diéu chinh 1 1 1
Bién dg diéu chinh 0,0% - 5,7% | 0,0% - 11,1% | 0,0% - 3,3%
Tl\' o ] A *
58 id ) 6120 @il 248.818 441.949 190.281
) thuan

.
'1. |

Phan tich va didu chinh cac yéu té khac biét giita cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co

su khac biét cht y&u vé céac yéu t8 quy md dién tich, thdi han sif dung dat con lai so vdi tai

san can thdm dinh:

- V& quy mé dién tich: Tai sdn thdm dinh gié c6 quy mé dién tich 11496,9m?. Trong Khi
dé, tai sén so sanh 1; 2; 3 c6 quy mé dién tich fan lugt 20000m?; 281 01m?; 16400m?
kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tir thi trudng va cd s dir liéu
s3n cé cua cdng ty, Saigon PA nhan dinh tai sdn thdm dinh gia cé don gia quyén su dung
d&t cao hon tai san so sénh 1; 2; 3 [an lugt khoang 5,67%; 11,07%; 3,27% vé yéu té
quy md dién tich.

- V@& yéu t6 thoi han su dung dat con lai: Tai san thdm dinh cé thdi han su dung dat con
lai 1d 30 ndm tuong ddng vdi tai san so sénh 3. Trong khi do, tai san so sanh 1; 2 co thai
han su dung dat con lai fan lugt la 31 ndm; 33 ndm Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua
phan tich s& liéu tu thi trudng va co s6 dir liéu s&n cd cua céng ty, Saigon PA nhan dinh
tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon tai san so sanh 1; 2 1an
lugt khodng 40.579 VND/m?; 121.736 VND/m?; vé yéu t6 thoi han su dung déat con lai.

Théng nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh Iéch gilfa mdi murc gid chi din véi mic gid trung binh

clia cac mirc gia chi d&n khong qué 15%. Saigon PA d& xudt sif dung binh quan muc gia chi

d3n sau didu chinh cla 3 tai san so sanh dé Iam don gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tudng Ung la 5.632.000 VND/m?2,

Tai san tham dinh gia c6 dién tich dat khu céng nghiép la: 11.496,9 m?

Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich dat x Don gia

11.496,9 m? X 5.632.000 VND/m?

64.750.540.800 VND.

I

6.2.2. Xac dinh gia tri céng trinh xay dung

Cin c’ dic diém cla tai san thadm dinh gia, cac théng tin thu thap dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du co sd dé xac dinh gid tri tai san theo phudng phap so sanh
thudc cach tiép can tUr thi trudng va céc phuong phap thudc cach tiép cén ti thu nhap, do
khong thu thap dudgc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cua tai san so
sanh tuong tu tai thai diém thdm dinh gid, khu vuc thdm dinh gid va thong tin thu nhap cé
thé dudc tao ra tir tai san trong tuong lai. Do dé, Saigon PA d& xudt xac dinh gia tri tai san
theo phudng phap chi phi thay thé thudc cach ti€p can tir chi phi.

Gia tri cdng trinh xay dung trén dat dugc xac dinh theo cdng thic sau:

S6: 012/2025/A.078 13
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7. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

STT

1

| 1.2

Gié tri cua CTXD hién tai = Dién tich st dung (m?) x Bon gid xdy dung (VND/m?) x CLCL

cua cong trinh (%)

T&n ¥3i sin Dién tich Chj;r:t:’:ing Pon gia Gia tri tham dinh
(m2) (%) (VND/m?) (VND)

' Gia tri céng trinh

j xay dung trén dat

| Nha kho 1 1387,5 97,17% 4.566.144 6.156.229.448
' Nha kho 2 918,8 97,17% 4.566.144 4.076.644.048
| Nha bao vé 16 50,37% 5.083.000 40.964.914
' Nha bam 20 50,07% 3.616.000 36.210.624
| Nha dién 16 50,07% 4.715.000 37.772.808
| Nha rac 16 50,07% 3.616.000 28.968.499
| Nha vdn phong 1011,21 70,21% 9.974.304 7.081.462.007
| Nha xe ) 100 45,21% 867.000 39.197.070
| Nha xudng 1 3624 65,27% 5.355.625 12.668.113.970
| Nha xudng 2 1762,5 63,04% 4.584.133 5.093.338.633
| Tram dién 22,42 45,00% 770.333 7.771.890
' ~ Gia tri tham dinh lam trén(VND) 35.266.674.000

Saigon PA xac dinh don gia xay dung mdi cdng trinh cén cf vao Suét vén dau tu xay dung
cong trinh qua cac ndm cuta Bo xdy dung, UBND tinh Binh Dudng va mét s§ Sudt vén dau
tur clia cac Cong ty xdy dung, cac dia phudng 18n can da dudc diéu chinh phu hgp vdi dac
diém tai san tham dinh, khu vuc va thdi diém thdm dinh gid. Gia tri tai san thdm dinh da
bao gdm thué gia tri gia tdng va dad bao gém Idi nhudn nha dau tu.

P Dién tich Pon gia Gia tri thadm dinh
(m32) (VND/m?) (VND)
' Thua dat sé 150, td ban d6 sé
19, phudng Héa Phi, Tp. Thu 11496,9
- Dau Mét, tinh Binh Dudng
{ Gia tri quy&n sif dung dat khu cong 11496,9 5.632.000 64.750.540.800
| nghigép
' Gia trj cong trinh xay dung trén dat 35.266.674.000
~ Téng gia tri lam tron (VND) 100.017.000.000

K&t luan téng gia tri tai san (lam tron): 100.017.000.000 VND.
Bing chir: M6t tram ty khéng trdm mudi bay triéu déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thasi han stf dung két qua thadm dinh gid tai san nay |a sdu (06) théng ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi ¢é hiéu luc khi cdc bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gia s6 A.043/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khdng thuc hién day du cdc nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp ddng v6 hiéu va toan bd Ching
thu/ Bao cdo tham dinh gia lién quan dén Hdp déng nay néu dugc thoa thuén giao trudc cho
khach hang sé& khdng co gia tri phap ly.

5G: 012/2025/A.078 14
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Nguyén Hiru Nam

S6: 012/2025/A.078 15

K&t qua tham dinh gia trén chi cd gid tri khi ch( tai san d& hoan tat céc thu tyc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quy@n s dung dét va/hodc quyén sd hitu cong trinh xay dung theo
quy dinh cua Phap luat.

Khach hang 1a chl tai san hodc bén th( ba yéu cau thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén s& hitu, quyén st dung,
dic tinh kinh té& - ky thudt va céc tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cdc bén lién quan chju trdch nhiém vé tinh chinh xac cla danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugdc thdm dinh gid d& cung cdp. Saigon PA
khong tham dinh tinh sd hitu hdp phdp hay nhitng thay d&i phép ly trén gidy td géc ma cé
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao d& dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh réng
tdt ca gidy to phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, méc du d& dudc khao sét, phan tich rat ky ludng nhung van la
y cht quan cta Té thdm dinh gid. N6 c6 gia tri tham khédn o muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thai diém tham dinh gia. "'
K&t qua thdm dinh giad chi dugc sif dung "cho mét muc dch:n am dinh gia” duy nhat theo
y&u cau cua khach hang tai hgp déng. Chuang téi khéng chm}r"ch nhiém khi khach hang s
dung chimg thu sai muc dich d& yéu cau.
Bao cdo két qua tham dinh gid dugc |1&p dua trén phap Iy./iac diém kinh té k¥ thuat, hién
trang cla tai san tham dinh, ndng Iyc chuyén mén cla té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dude néu xuyén sudt trong ndi dung cua bdo cdo. D6 tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhigu
vao kha ning nhan xét va mic dé am hiéu cla ngudi doc d6i véi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khdng cé bét ky Igi ich nao, ngoai hgp dong
dich vu tham dinh gia, cé thé gy ra mau thudn lam &nh hudng dén gia tri tai san tham
dinh.

Cac s8 lidu dudc do lai trén Ban db s dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich,
chidu réng mat tién, chigu rong mét cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé
6 su sai léch ty |8 trén Ban db hodc sai s6 trong qud trinh do dac cla t6 thdm dinh. Sy sai
loch nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén
litn quan Iuu y khi str dung Ching thu tham dinh gid.

K&t qua thadm dinh giad chi cé gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong bao cao k&t qua thdm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té€, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghj cac bén lién quan can xem xét k¥ trudc
khi str dung Ching thu tham dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO:

Ho sd thadm dinh gid cua tai san: ké& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thyc té tai san, bdo cdo ki€ém sodt ndi bd va
bién ban khao séat hién trang tai san.

. Lé Luc Quang uyel
SO thé TBV vé gia: XII17.1821 So the TV vé gla' IX14.1228
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Noi dung thay dbi va co s& phép ly

Xite nhgn clia co quan

%
¢6 tham quyén |

Negubi duge cip Gidy chimg nhin khong duge sira chira, 1y x0a hode bé
sung bat ky ndi dung ndo trong Giay chimg nhin; khi bj mit hofic by
hang Gidy chimg nhin phii khaibio ngay vai co quan cap Gidy.

& \TIH) [
S =

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc Jap - Tir do - Hanh phiic

GIAY CHUPNG NHAN
QUYEN SU’ DUNG DAT
QUYEN SO HI'U NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VO1 DAT

I. Ngwrdi sir dung dét, chii s& hiru nha & va tai sin khéc gin lidn véi dit

CONG TY TNHH NGUYEN QUANG HUY

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép Cdng ty trich nhi¢m hira han hai thinh
vién trd 1&n, mi s6 doanh nghiép: 0303709194

Diang k¢ lan dAu ngay 15/3/2003, ding k¥ thay déi lin thix 10 ngay 06/01/2023
Do Phong Dang ky kinh doanh - S& K¢ hogch va Diu tw thinh phé Hé Chi Minh

ciip :
Dia chi tru s chinh: 27/10 H Van Hué, phudng 09, quin Phi Nhudn, thach phd
Hé Chf Minh.

DN573548
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IL Thira dat, nha & va tai sin khic gin lién véi dit
1. Thira dat:
a) Thira ddtsé: 150 , tr ban dd sé: 19
b) Dia chi: phudmg Hoa Phi, thinh phé Thi Diu Mét, tinh Binh Duong
c) Dién tich: 11.496,9m?, (béng chit: Mudi mdt nghin bdn trim chin muoi sau phiy
chin mét vudng)
d) Hinh thirc sir dung:  Sir dung riéng
d) Muc dich sir dung: Dét khu cong nghiép
e) Thoi han sir dung: Dén ngay 30/11/2055
g) Ngudn gdc si dung: Thué dit tra tién mét lin ciia doanh nghiép diu tw hq ting khu
cong nghiép
2. Nhi é: -/-
3. Cong trinh xdy dung khdc:

Tén cong trinh: Nha kho ciia Céng ty TNHH Nguyén Quang Huy

Hang muc _xumw_w“”“ Uﬁﬂ.nw.ﬂwﬂuwz Hinh thac nm_u cdng Th&i han
cong trinh (m?) cdng ..E.wﬂ s& hiru trinh s& hiru
Nha kho 1 1.387,5 1.387,5 S& hiru riéng III -/-
Nha kho 2 918,8 918,8 S hiru riéng 111 -/~

4. Rirng sdn xudt Ia rieng tréng: -/-.
5. Cay liu ndam: -/-.
6. Ghi chu:

- Thué lai dit trong Khu cong nghiép Viét Nam - Singapore II. ws
- Chimg nhin quyén s& hiru tai san gan lién vai dat doi véi thira dat d3 duge cap Giay
chimg nhan (GCNQSDD sb AL 527639 ngay 04/7/2008).

Tinh Binh Duong, ngay .0 thing .. nim 2024
VAN PHONG DANG KY DAT DAI TINH BINH DUONG

KT. GIAM DOC
PHO GIAM POC 1~
5 .!r.nﬁu

$é vao sb chp GCN: CT71894

=3 N N e - |

PE 2=m D

IIL. So db thira dit, nha & va tai sin khac gén lién véi dit

Lo 53/ 56/ S9VTI 2
Lot 33/ST8A0N T o
2

150
SKK s

ome |

NBd bbo 2
(L]

14%6.9
o —
B A\

La 590
L= W50

2

IV. Nhirng thay déi sau khi cdp gidy chimg nhin

Ndi dung thay ddi va co s& phap 1y

Xaic nhin ciia co quan

6 thim quyén




TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN

Thira dat s6: 150 Té& ban db s6: 19
S6 phat hanh GCN: DN 573548 S6 vao sb cip GCN: CT71894

Xéc nhén cua co quan cé

Nbi dung thay ddi va co s& phép ly O g

Trang bé sung nay luén phai dinh kém Gidy ching nhdn mdi cé gid tri phdp Iy.

Thé chép bing quyén sir dung dt, tai san gin lién véi dét (Gidy 16 GIAM POC
chimg nhan quyén s& hiru cong trinh xdy dung - hd so gbc s 05 09 0%
197/CN-SHCT ngay 09/12/2008 va so 226/CN-SHCT ng?

09/12/2009) tai Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam - (K

nhanh Sai Gon (D/c: 1 phan tang trét (ting 1), 1 phén ting 2,{t84 |
nha Lim, sé 9-11 duong Tén Dic Thing, phuong Bén Np
Quién 1, TP. Ho Chi Minh) theo hd so s§ 01239 (d x4c nhan d
ky ngay 08/5/2020). ~

Trang bd sung sb: 01
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[ Muc IV. Nhitng thay déi sau khi cap gisy

Ny, ) Kihe nhan clia co quan
{héng, Noi dung thiry d6i 6 thim qayén
néin (K9, déng déu)

(7) {2) {3)

09 04 20V | Chuyén nhivgng i sin gho Jidn véi dit cho Cong ty b phin
Binh Duong Xanh gidy chimg nhén ding ky doanh nghigp cng
ty ¢b phiin mé 56 doanh nghigp: 0312002122, ding ky lin diu
ngly 11/10/2012, ding ky thay ddi-lan thi | ngdy 30/01/2013
(dja chi: 218, Hoa Binh, phudmg Hiép Tén, quin TAn Ph, thank
phé 1a Chi Minh, Viét Nam) theo Hop ddng mua bén tai sin S840 AN péec .
dAu gid 56 16/2012/HD-MB. TSDG ngay 29/10/2012. P R,

Diéu chinh ngudn ghe sir dung ¢t thank Thué dit
mét Iin ciia Doanh nghiép diu tir ha ting khu céng ngh

\F 7
i

dat phutmg Hda Phi, thinh phd Thi DAu _&%
Duong,. Theo 1 sosb 1094,

OF. 4. defg | Chuyén nhugng ti sin gn lién v6i dét cho Cong ty TNBEGE) 7880 Qi W £
Kim Gia Quyén, Gidly chimg nhin dang ky doanh nghiép £ ..n.* SO

ty TNHH Hai thinh vién tro 1&n, md sb doanh fhiép)

3702669654, dng ky ldn diu ngay 31/5/2018, ding ky thay 88

lin thir | nghy 11/7/2019 (dia chi: $8 132, dudmg D3A, Rif

cur Chinh Nghta, phirtmg Chiinh Nghia, thinh phé Thii Di

tinh Binh Duong); theo hé sosd 01711, —

GIAY CHUNG NHAN |
'~ QUYEN SO HUU CONG TRINH XAY DUNG

NHUNG VAN BE CAN LUU ¥
1. Chiisévhifu c6 quyén va nghia vu 461 voi cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phép ludt. T
2. Té chifc, ¢4 nban nhan chuyén nhuong, nhin thira ké, nhan ting cho, nhan chia cong trinh xay dimg
phii 1 thi fue theo quy dinh cbia phép lnataé duge cip gifly ching nhan mdi,
. 3. Chi sé hitu khong duge tu § sita chila, 1y xod, viét thém bilt k¥ noéi dang ndo trong gifly chiing nhén,
4, Chix sirhifu 6 tedch nhigm: \
- Giit gin, bdo quin gidy chitng nhin; trudng hop mat giay ching nhan phai bdo ngay véi cong an i i I
phutmg, xi, thi triin noi gin nhat va co quan cip gidy. f i
- Khi gidy ching nhan bi i hong, rich nit hofic muc IV hét chd ghi thl chi s him phai dén co
quan cip gidy ching nhan Lam thi tue dé duoc cip d6i gify méi.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM Muc L So d6 cong trinh xAy dyng
Bac lap - Ty do - Hanh phiic m
UY BAN NHAN DAN
TINH BINH BUONG
) _
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Mue I. Chi 95 hitu cng trinh xdy dung |
CONG TY ¢ PHAN PIEN GREE Mo i K
. !
Muc I1, Thue trang cong trinh xay dung m “
1/ Tén cong trinh:  CONG TY 6 PHAN BIEN GREE 0 “& [
Dia chi: 26 dudng 5 3, KCN VSIP, huyén B&n C4t, tinh Binh Dugng 2 = i
$6 | Hangmuc | Cdp | Diéntich | DI'sanXD K&t et S5 ~ ] !
TT €1 cr XD (m®) |hodc cong suit chil yéu téng o ERe ,
: 0 (2 ) (4) (5) 6 ) N\ ' w
A
| 2 oHb GlAM DOC
w 2 .,}»éaﬁu &5%&&&.&%% Qﬁﬁ%ﬁww. ot ‘
i Huy, gidy chimg nhf N eéing ty TNHH hai Vil
_ 01 | Nhd Xudog 3 1.762,5 A : Btet, thép 01 ; 24 h.w_»m_a% _%.wwo:_wo iy %Mm@ (nay 061 o the 8 aghy 260A 4G m
AN SA Op. e ._.:Mn e (Ble: 270110 HE Van Hue, phutng 9, quin Phit Nhugn, think phé =.,,«.\_ i :
B PUNG VOI BAN CHINH Minh, Vigt Nam) thea b so s6 0577, ~ v 04.05.2020
Noay: T, 07 104 Ghin Shing
SOCT..56048--Q7 ] SCT/BS )
Ao FING [V .
AR IEN Muc IV ciia trang sau 13 thanh phidn ciia gidly ching nhan ndy

Thii DAu M1, ngay ©F thang 43 nam 2009

et =
TR
iy bHEh §
Gidy ching nhin quyén sir dung dat (s6, ngay, Dit duge giao hodc thué: DAL thue
théng, nam): T 0000 36 /CN/OS ngay 04/ 472008 | Hop dfng thue dét (s6, ngay, thing, nam):

2/ Bt ¢6 cong trinh xay dung:

Thira dt s6: 58 HB thud 18 d&t 58 ngay 17/3/2008

Dién tich: 11.496,9 m® | Thi gian thue tir ngay thing nim
st di iéng: k ,
Sir dyng rieng nages = dénngdy  30thing {1 ndm 2055 Ho so oo s6 226 fon- SHCT
Sur dung chung: m
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Thira @4t sb: 150 Té bin a8 s6: 19
S§6 phit hanh GON: 747212584600952 $6 vio s ehp GON: 226/CN-SHCT
- 4l Xée nhfn ¢iia co quan c6 i
6i dung thay m.swoau@v_u»ﬁ Iy b quyén
Thé chép bing quyén sir dyng d&t, tai sin gan lién vai A8l i Ngn \ LIAM D00
hing TMCP Ky Thuong Vigt Nam — Chi nhinh S&i Gén (B/e: 1 C¥. 5 lote i
phin thng trét (thng 1), 1 phén thng 2, toa nhi Lim, s§ 9-1 L p
, Ton Dl Thing, phutmg Bén Nghé, Quén 1, TP. HS £ ¥n ﬁ
) ; theo hé sors6 01239 4 w
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.. ?—.:M Iv. Zwm:n thay doi san khi cfp gidy
e Ngdy, it AT ) Xéc nhan ciia co guan
théng, Noi dung thay di . ¢6 thim quyén

odm _ ’ (K9, déng df) |

(1) X () # (3)

-

H

O3 F. 2619 | Ngi dung da ding ky thé chip npdy 18/6/2009 6
Thay di t&n bén nhén thé chép thanh Npfin hang

mai Tréch nhidem hitu han MTV Dai Duong — Chi i

Gén theo hd so 56 417/quyén sb o:uo_o\m}r

ob & 2519 | Xod ndi dung ding ky thé chip ngty 18/6/2009 the
418/quyén 56 01/2019
_ T ml

\n.

Chuyén nhugng @i san gin lidn véi dt cho Cong ty b
phin Bink Duong Xanh gify chimg nhin déng ky doanh nghiép e Y
cting ty o6 phin mi b doanh nghiép: 0312002122, ding ky thn ATy
diu nghy 111012012, dang ky thay dbi lin thir | nghy %w g & "B ige
30/01/2013 (dja chi: 218, Hoa Binh, phwimg Hiép Tén, quin 59 GIAY GIQZO NHAN 7
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Pibu chinh ngubn gbo sit dyng dit thanh Thue)f
tién mot lAn cila Doanh nghi¢p diu tw ha ting khu cong
Cip nhit sé thira moi 13 thira 150 tir bin db méi 14 19. A cl
i Ahira dit: phudmg Hoa Phi, thinh phd Thi Diu Mot, tinfh®
Duong. Theo hé 50 $6 1094,

OF . H. 40 Chuybn nhuong tai sin gin lin voi ot cho Cing ty TNHH Kim Gis ==&

R Quyén, Gifly chitng nhiin d8ng k¥ doank oghiép Céing ty TNHH Hai thinh v AL .

i06r 1&n, md 36 doanh nghiép: 3702669654, déog ky lan dbu ogdy 31 »f N

dang k¥ thay a8 [an thir 1 nghy 11/7/2019 (din chi: S6 132, dubng D34, hu. PIING ﬂ
‘ b

dan cu Chéinh Nghta, phudng Chénh Nghia, thinh phé Thit Diu Mot, g B
NHONG VAN DE CAN LUU ¥ /%./, ’

ity

Duamgy; 58&&%2...:.__,.. \&

2. T chiic, ¢4 nhan nhan chuyén nhugng, nhn thita ke, nhan téng cho, nhan chin coAg rinh x4y dung
! phdi 1am thil tyc theo quy dinh cha phdp luat dé duge cfp gidy chimg nhan méi.
3. Chit s& hifu khong duge ty § sim chifa, thy xod, vigt them bat ky ndi dung nio trong gidy ching nhdn. 4
4, Chiiséhite c6 trdchnhiem:
- Giit gin, bio quan gifly chimg nhan; truimg hop miit gily chimg nhan phéii biio ngay v6i cong an i i
phudng, x4, thi triin noi gin it va co quan cfip gidy. ) :
) - Khi gifly chimg nhan bi hu hong, rich nét hote mue TV bl ché ghi thi chi s& hit phai dén co
quan cAp gifly chimg nhin lam thi tye déd dugre cap doi gidy moi.
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CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM Mauc ITL. So dé cong trink xay dimg
Pive 1ap - Ty do - Hanh phiic
UY BAN NHAN DAN
TiNH BINH DUONG
[eTal7l2]1 21 5Tel s 2lel0l6 617 s
'y bra— |
CHUNG NHAN |
Muc L. Chit s& hitu edng trinh xay dung
CONG TY C6 PHAN DIEN GREE y
i NHA XUDBNG
Muc I Thye trang céng trinh xay dung ; | o kove
- i 200A VAR PGS _”
! 1/ Tén cong tinh:  €ONG TY €O PHAN DIEN GREE ] B, = _
_ Dia chi: KCN Viét Nam- Singapore I1, huyén B&n Cay, tinh Binh Duong E !
| |s6| Hmgmuc | Cip | Digntich | DTsinXD Keét ciia s6 A r ol o
_ cT cT hoac sudt chil yéu t Gl
TT XD (m")  |bode cong ¥ ing oy e el o | 1
() (2) (3) (4)- (3) (6. ] 7} m..,
_ 01 | Nha Xuding 3 1812 3.624 Btct 02 Chuyén nhirgng ti sén gin lién voi it cho Cdng ty TNHH Neuyén Quang 7
) Huy, gify chimg nhin DKDN cong ty TNHH bai thinh vien trd f2n mé sg/7
02 | Nhi Vin phong 3 240 1.011,21 Btet 04 2007 w doanh nghidp: 0303709194, Mg ky thay dbi lin thir § ngdy 26/04/200f =
r‘ (B/e: 270/10 HS Van Hud, phuimg 9, qudn Phi Nhugn, thanh phé H3
03 | Nha rdc 4 16 Blet ot 2007 Minh, Vigt Nami) theo hd so sé 05775~
W 04 | Nha dién 4 16 Btet 01 2007
05 | Nba hom 4 20 Bte o1 2007
06 | Tram di 2,42 . it 2007
i k; Muc IV cia frang sau 12 thanh phéin ciia gi) ching nhan nay
- & . 4
07 | Nha bdo vé 16 w_.a, 01 2007 Thil Diu Mot ngdy 9 thing 42 ndm Zopg Q
08 | Nhi xe 4 100 Khung thép 01 2007 TM. Uy ban nhan dan inh Binh Duong < P
| P e
E pHU TICH
2/ DAt c6 cong frinh xay dyng: £ ,
Gifly chifing nhan quyén sit dung dat (s, nghy, bat duge giao hode thug: Bt thue. _
thing, ndm): AL 527639 ngay 04/ 4/2008 Hup déng thué dit (s, ngy, thang, nim): % A
Thita dat sd: S8 : phu luc ( HD 58) nghy 17/ 3/2008 et k.\ :
Dién tich: 11.496.9 m® | Thoi gian thué tir nghy thing  ndm D ham Hobng Ha
, I , 2 e - )
m_.u dung riéng: 11.496,9 3. dénngay  30thing 11 niam 2055 Hosogtess 457 /Jcn . Sper
Sir dung chung: m
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KE HOACH THAM DPINH GIA

-

Muc tiéu, yéu ciu, pham vi va ndi dung cong viéc :
R - Khéch hang : Cong ty TNHH Nguyén Quang Huy

- Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén sir dung dét, quyén s& hitu cong trinh xay dung trén dat.

=3

- Dia diém tham dinh gia : Thira dit s6 150, to ban d6 s6 19, phuong Hoa Phu, Tp. Thi Dau Mét,
tinh Binh Duong

- Muc dich thdm dinh gid : Phuc vu cong tac vay von

2. Phwong thire, cach thire tién hanh thim dinh gia :

M - Nghién ciru hd so phap 1y, tai lidu, dac diém tai san thim dinh gia do khach hang cung ca

4 . P § g p
va tham dinh hién trang tai san tham dinh gia.

- - Khao sat, phan tich ngudn dit liéu théng tin gia thi truong tai thoi diém thim dinh gia.

" 3. Dirliéu cin thiét cho cudc thim dinh gid, cic tai li¢u cin thu nhip vé thj truong, tai sin
thAm dinh gia, tai sin so sanh:
n - Thue trang va trién vong cung cau ctia nhom (loai) tai san thim dinh gid.
- Céc thong tin khac c6 lién quan, tai liéu vé thi truong cua tai san thim dinh gia, thong tin
- c4c tai san so sanh.
4. Nghién ciru hd so, tai liéu vé tai sin thim dinh gid: (hd so day du hay khong day du, can
bé sung hd so gi, ...)

5. Tién do thyc hién :

n Thoi gian thue hién
- STT K& hoach thyc hién Théi gian cho Thai gian
phép Bit diu Két thice
1 Nghién ciru hd 50, yéu cau bd sung (néu cd) 1 ngay 26/03/2025 | 26/03/2025
H 2 | Tham dinh hién trang I ngay 27/03/2025 | 27/03/2025
1 3 Thu nhép thong tin 1 ngay 28/03/2025 | 28/03/2025
4 Phin tich thong tin, dp dung cdc phuong phap Ingay 29/03/2025 | 29/03/2025
] tham dinh gia )
& 5 | Hoan thién Béo céo va Ching thu thim dinh gid 1 ngay 01/04/2025 | 01/04/2025

6. T6 chirc thye hién :

n - Té thdm dinh vién: Nguyén Hiru Nam
l 5
- Tham dinh vién: Lé Luc Quang
ﬁ 7. Thué chuyén gia tw vAn (néu cAn thiét) 1 ..o

Ngay (6. thang 0. nam 2025
Té thim dinh gia Ban Giam dbc
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CONG TY TNHH THAM DPINH GIA SAI GON

M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lic /4 gio 06 ngay % thang0? nam 2025. Ching tdi gom co:

1. Pai dién Coéng Ty Thim dinh gid Sai Gon:

A T OO Ve O TV OO
TN uﬂwﬁi@

..................................................................................................................

................................................................................................................

..................................................................................................................

Thyc hién hop dong tham dinh gié tai san da ky két, cac bén cung c6 mat tai dia chi ctia tai san
Tham dinh gla

C ;a. LI .Su. j F'[L I .,.C.y.m . Sc’ jlu,u C':g '\&wi f’( (l& 'i{w 7%."4.‘} ai. '/'{ul.(.l f’.ﬂ{
Aiﬂ..ffc..bm ...(..)...ffull.dq Alea. me ’“ ﬂau P’ '! lia ﬁt’rf DM&: .................

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cua tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc thim dinh gia tai san.

Thuwe trang tai san thim dinh gia:

Lm..—h.cl..ja’.{...... ri..&.ﬁ.é..,..,‘i.m.“. ....................................................................
- ’H(Av ?@ut i &,&nd ...........................................................................
L TIALY k. L. oh &d Ju.c w114 u.e ..... Wi, fan. P ”47 30/41)2055.....
P &C\m ‘ff«fu:n ﬂ .L(u 4> '?m....v.C...thu g, fzﬁ.t?f...\/.imf.lfﬁh(méj. ]\Ll&
;(mq um}u‘, ,;an« Lla f.ﬂ i % J\Jqqaim \an. LA, k[caa‘, CC )m..' .....................
Stt Tén tai san/Hang muc Dlen Hich Sn Ghi chu
(m2)
Cong trinh xdy dung o m
1 ij oc cl;l‘\ﬂ bk, uden 4
Nha kho 1 1387.,5




Dién tich san

I E ;.

Stt Tén tai san/Hang muc (m2) Ghi chii

’ HDCL\B 58 Ch‘fj Lk _\\Ld’b)ffg
Nha kho 2 918.8

3 ]l 1’
Nha bao v¢ 16

* / I
Nha bom 20

’ b 1
Nha dién 16

6 ” :
Nha rac 16

! I 1
Nha vin phong 1011.21

8 ! \|
Nha xe 100

’ ® 0
Nha xuong 1 3624

10 : :
Nha xuong 2 1762.5

! N \l
Tram di¢n 2242

==

e

..................................................................................................................
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So dd vi tri:

Két thuc khao sat vao luc ../ (. gior .(00.....cung ngay. Céac bén lién quan cung doc va ky vao
bén ban.

Dai dién Cong ty TPG Sai Gon Khach hang

AT
s T P T binCh
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

TP.HCM, .04 ..giopCngay Y thang (4 nam 2025.
BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Kinh gii: Ban Giam déc Cong Ty.

Ngwoi ladp: Tro Iy tham dinh: .. E\C\uﬂm AL NN L
Thim dinh vién:... &, k. G“W‘mj' ........................ Phong/ban:. \i;wn 7, wﬂ. w& m[?. .w.:i, ...........
Puoc phan cong hd so thim dinh, xin béo cédo két qua thyuce hién sau:

Hé so sb : MS-03./25-025........... ngay(thu1y) ...06/0.3/ 8098 cceeeoeeieiieieieeeeeeeeeeeeen
Tai san thim dinh: . q.lt.\...u qpﬂm.&c.c W . ‘lﬂ[ -4 lxﬁtn..i....iwu (.Cme 4- hw[ ’%C%L C[m:j Uin. Efﬁ‘f
flcu ﬂ . Add 36450, 4. Lo 5](:\&5 ..49/ [Laﬁwj rHow Lu.,. 10T Daw. Dot BD. .
Khach hang: .04 \.ujf{ﬂ. TNHH.. J\)ﬁj i, Gwc%.ﬁua .........................................................
Muc dich thdm dinh: .[.&.L.“.CN.‘%. L é\ﬂ.'ﬂm. Ay ... Thoi didm thim dinh: . 1032 (4025 e
Yéu cau khac ctia KhAch BANE: ....o.oveiiiiii e
Thoi gian thue hien: .10 0 e,

1. Quy trinh thim dinh

D thyc hién day du quy trinh tham dinh theo Tiéu chuan, quy dinh cta cong ty
Pang bd sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2 Phlro‘ng phap thim dinh:

i [u “H égf’j tL: ............

R T L ) R T ——
3. Két lufin vé gia tri ciia tai san tham dinh

Gia tri cia tai san duoc thim dinh 13 .. 400:043%. Q00 Q00. 20 oo oeeeeee oo
GHA CHUA DA GOM T ...t ittt ettt g

Ghi chii: Pinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phan danh cho Kiém sost ndi bj:

1. Quy trinh tham dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thuc hién diy du quy trinh thdm dinh [ Cén bd sung quy trinh [—
TG N PP B S 5 s om0 5 S 3 B R R S S o
2. Panh gia chét lrong chirg thw — bdo cdo thim dinh dwgc thye hién:

o 1T o3 P
Noi dung miéu ta tai san thAm dinR: ........oee e,

Cor 50, eany el 18D luan cho @18 10 181 BHNG vocmsavmsmmmsmmamssnss o s s maia s R o8 S as SR s RS SR e s tes v
3. Phwong phap thue hién:

Panh gia vé cac Phuong phép thdm dinh da 4p dung va bién ludn trong ho so:

4. Gi4 tri cua tai san dwoc thim dinh

Gia 1 cliaithl s8n Aauc thAM BINRTE ..o sonenenssermnsssenssbsonnessbodhissbiosss issse s iass s s imnainsns

5. Y kién khac (néu co):

Tham dinh vién Kiém soait vién

" « K - . A
Y kién cua Ban giam doc

Mot sé thay doi khi thiee hién mdu nay:

e Sau khi hoan thanh cong viéc tham dinh, Nguoi thuc hién ho so phai lgp bdo cdo theo mdu trueée khi thong
bdo chinh thire cho Kinh doanh, chuyén qua in dn d@é phat hanh chimg thu.

e Bdo cdo dwoc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truong hop khong thong nhat véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.
o Néu théng qud, Két qua tham dinh sé dwge chuyén cho Kinh doanh dé thong bdo két qua cho khdch hang.

Nhur vay, Kinh doanh sé bdo gida cho khdach hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban gidam doc.
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Phiéu sc’i.l

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUPA DAT
(Ap dung déi vér dét phi néng ngh:ép)

Tén xa, phwéng (thi trén): H‘ .. «U ....... U. ....... w l] CLLt HL ‘t 1\L A JLL */LLC.I.‘.LJ ...........

Tén ngwoi dwoe diéu tra: L f\Jk’L\l{ : C 3} ‘;P(,{] i é. q .............................................

-Diachi™: .., - thoi diém chuyén nhuwong/trang dau gia: .. L. bon 70, 2/:9035....

- Gia bat ddng sén chuyén nhuwong/tring dau gia: 74 3...2423 000 000.. ‘—‘] . thiéu déng/bat dong san
- Gia d4t chuyén nhwong/tring dau gia: ............ triéu déng/thtra hoac ... &4 32.000........ déng/m2
- Gia thué dat, gia thu mat DANG: ... e, ddng/m?
- Gia kinh doanh san phém GICN VUL e

- Nguén théng tin: ... 5.7 2 5‘“* ‘.Ls.uhﬁ...\,gm ...................................................................................

1. Cac théng tin vé thira dét

- Té ban @b sb: . “thiva dAtsé: ... ... . dien tich: . oJ0.000. W _m2
- Dia chi thiva dét @: K(‘u\.@(ﬂ-\ ............................................................................................

- Kich thwdc mat tién: ................... m; kich thwéc chiéu sau thra dét: ...................m

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat iy, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang
ngwoc o, hinh da giac o, hinh ch¥ L o, hinh khac o.

- Muc dich st dung déat: C. A%L.Mm..(fm ---“9&-[@-17 ....................................................................................
- Khoang cach dén thira g4t chuén: ...... ‘ ..... T A A e R
- Khodng cach gan nhét tir thiva dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ... m; + Trung tdm thwong mai, che: .....................M;
+COSE GIAO AUC ...ooeviei e e m: + Co s& thé duc, théthao: ............ccccoee..mt
+CosGyté ...............oeeoeeeeeee.....m; + CONG ViéN, khu vui choi giditri: ... M
- Céac yéu té lien quan dén ha tang ky thuat:

+ Diéu kién ve?iaothéng DO rong: ... 50 ... .m;cApdwong: ... kétclu
mat dwong: L tiepg|apvo’| matdu’bng:

+ DidU KIEN V& CAP thOBE NG, 0T, .o ;
+ DIBU KIBN V& CAP GIBN: ool oo :
- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao théng céng cong: N7 S :
+ Ha tng khéng gian: ..... ja.{ .................................................................................................................... :
+ Ha tang cung cép dich vu: \54 ............................................................................................................... ;
+ Ha tang van hoa, thé thao:/...rm’ ............................................................................................................. :
+ Ha tAng méi trvong: s T SO :

- Cac yéu té khac anh hwdng dén gia dat phi hop véi thuc té, truyén théng van hoa, phong tuc tap quan
o)t 1o (2= 12170 1 To AR U SO IEO S e e s

= THOT han ST AUNG GAt 405Gt



2. Cac théng tin vé tai san gén lién véi dat
2.1. Tai san gé&n lién véi dat 1a nha &

-Nha&: Loainha: ................... ccApnha: o NEAMXAY AWNG: e
- Dién tich xay dung: .......... m2 sbtang: ...................; dién tich san st dung: .. 26565 ... m?
= T SAN KNAC (NEU CO): ..ot
2.2. Tai san gén lién voi dat 1a céng trinh xay dwng khac

- Loai tai san: ...\ h{x \\ICHJ t.uam. F[ DB D ettt ee et e e e et s oo st
- Nam xay dung: . gién tich xay dwng: ..220000 . M.
= T SAN KNAC (NEU CO): ..ot
= Thu NP DINNQUAN NBITY: ooiiiioiisisiosssaoiiommmmsinessiiesioiasinmmi ssissnsssacnnsstnsesnse s assssns sasonsss sesmsssneassssponssssesans
= Chi phi DINA QUAN MBM Lottt ee e
2.3. Tai san gén lién voi dat 1a cay lau nam, rirng trong

- Loai cay tréng: Cay lau ndm o, Rirng trdng o

-Diéntich: ... s Matdd tréng: ... ; Nam tréng: ...

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham twrong tng véi sé nam con lai trong chu
Ky Rogeh Cle ey il DEME oo S B G P S d

- Tong chi phi da dau tw dé trdng, chdm séc rirng tréng dén théi diém chuyén nhwong, tring dau gia
QUYEN ST AUNG GAL ... e

T, ngay A thang (2. nam .70/
Nguwéi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
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Ban Nha Xwéng trong KCN Vsip2, TP. Thii Dadu M6t, Binh Duong. - 15414073

0857.001.001 | Ms.Quynh

2h: 13h30 -17h

Ms. Nguydn 0857.002.002 | Ms.Khanh

0762.003.003  Ms

Ms.Nhung

Hué

ngd ddu

0762.004.004 | Ms.Anh
0372.006.006

0372.005.005

i
Mobile Dang tin nha dat Béng ky thanh vién Bang nt
RANG CHU | NHA DAT BAN NHA DAT CHOTHUE | DUAN | NHA MOI GIOT | KINH NGHIEM | MAU NHA BEP | GOP Y E
Trang chu Cén ban Ban nha xudng Ban nha xudng Binh Duong  Bén nha xuwdng Thi Dau Mot
Ban nha xwdng Hoa Phu  Ban nha xudng Buong D1
Ban Nha Xwéng trong KCN Vsip2, TP. Tha Dau Mét, Binh Dwong.
Ngay dang: 31/03/2625 ~
A = Lé Nhut
Ban Nha Xwéng San xuét trong KCN Vsip2, TP. Thi Dau Mét, Binh Duong. 0933.809.264
DT dét: 2 ha (20.000m2)
DT San Nha Xuéng : 19.000m2. (Xudng Tang) Buoce danh gia
% 5 . Xem thém 109 tin khac cla thanh vién nay
Van phong va nha an 1000m2.
PAtKCN tra tién 1 1Andén2056.
Phii hop san xuét, dau tw cho thué. i -
Phap Iy day dii, Sb hong riéng, ¢6 hodn céng. PCCC tw ddng. Van phong riéng. Nhap dia aidm cAn tim
Gi4 ban 6,7 triéu USD.
HTCN : Ban tai san. Can ban T | [, g
Lién hé mr Nhut xem Xwdng truc tiep va Gap Chi dau tw . Binh Dwong « || Thanh phé Thii DAu Ms
Trén trong.
—— Dién tich == Gia ===

Gia: 167 ty Dién tich: 20.000 m?

Dia chi tai san: Pwérng D1, Phwong Hoa Pha, Thanh phé Thi Dau Mét, Binh Dwong

Cic théng tin khac

M4 lin 15414073 Huéng Béc

Loai tin Cén ban Puong rudec nha  20m

Loai BDS Kho, xwdng Phap ly Sé héng/ S6 do
Chiéu ngang - Sé1au —

Chidu dai - S6 phéng ngt -

Hinh anh

Phong an
Nha bép

San thuong
Chd dé xe hoi

Chinh chi

pttps://alonhadat.com.vn/ban-nha-xuong-trong-kcn-vsip2-tp-thu-dau-mot-binh-duong--15414073.html

—— Huéng — -

Tim kiém nang «

rha xwéng Thanh phé Thi Dau Mét

Ban rtha audng Thanh pho Thuan An
Ban nha xuréng Thanh pho DT An

nhia xudng Thanh pho Bén Cat
Ban nha xudng Huyén Phu Giao

Ban nha xudng Huyén Dau Tieng

Ban nha xieéna Thanh phd Tan Uyén
Ban nha xudng Huyén Bau Bang

Ban nha xudéng Huyén Bac Tan Uyén

12
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| Théng tin phdn anh cla Quy khach gitp chang tai san loc 1héng tin tAl hon va loai irlr cac nha mai gidi khéng

e

Ban Nha Xwéng trong KCN Vsip2, TP. Thi DAu Mét, Binh Dwong. - 15414073

o: Th30 - 12h; 13030 - 17h (i thi Hat - tho Bayr | Emal con ko
FNan ann un rao vi pnam

trung thire. Xin tran trong cam on.
O Tai san da ban/cho thug

) Gia khéng dung

OLy do khac:

Néri Vduing phan anh

(O Tin khéng c6 that
(3 Khéng lién lac duge

+ Ms.Nguyén - 0857.001.001 | Ms.Quynh - 0857.002.002  Ms.Khanh - 0762.003.003 | Ms. Hué - 0762.004.004 | #s.Anh - 0372.005.005
¢ 1 | Ms.Nhung - 0372.006.006

© Noi dung khong ding véi thyc té
© Dia chi b4t dong san khéng ding

) T6i khéng muén xem tin ciia ngwéi ding nay trong veng: S0 ngay v Tt ca cac tin cia thanh vién nay

S6 an di véi ban frong khoang thoi gian ban da chon.
Ma an toan

; Co thé ban mudn xem: Ban nha xwong Binh Durong  Bén nha xwong Thanh phd Tho Ddu Mot Ban nha

4

4

1
|
!

.
i
§

| NHA DAT BAN

xudng Phudong Hoa Phi Ban nha xudng Budng D1

Luuy:

 Cac ban dang xem tin dang trong muc "Can ban kho, xwéng Thanh phd Thi Dau Mét, Binh Duong”. Cac

théng tin rao vat |a do ngudi dang tin dang tai toan bb théng tin. Ching t6i hoan toan khéng chiu trach nhigm vé
~  bét clr théng tin nao lién qua dén cac théng tin nay. Ching 16i luén cb géng dé dua cac tin te nhanh va chinh xac

" nhét cho céc ban.

Bat dényg san ndi bat

% QL 13 TT TM Thii D4u 1 Binh Dwrong
Déng Tién 100tr/th 1500m2 Gia 136

Gia: 136 ty fin

2 DT: 1.435 m?
# Thanh phé Thu Diu Mot

NHA BAT CHO THUE  LIEN KET ALO NHA DAT

Mua bar

Ho trgr khach hang

https://alonhadat.com.vn/ban-nha-xuong-trong-kcn-vsip2-tp-thu-dau-mot-binh-duong--154 1407 3.html
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Phiéu sé.,
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THU’A DAT
(Ap dung déi v6i dét phi néng nghiép)
Tén xa, phwong (thi tran): I wC)ﬁ ’\'(CFQ iw"runuﬂﬂurj\d ...... Jml@)w\, ....... W .1.(;.‘.1(,} ..............
Tén ngwoi dwoc didu tra: . S Chc‘f* ...... 0.333.599. 88 e
-Biachi™: .......................; thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: ...Eo.c.lzm...'.’.’.”.’.:-i.&é.q .............
- Gia bat d6ng san chuyén nhwong/tring dAu gia: .14 A00.000. 000, 6. .. trieu dbng/bat dong san
- Gia dat chuyén nhwong/tring dau gia: ............ triéu ddng/thira hodc .4.4. 4. 000............. doéng/m?

» S B0 gl InilmBt BARG: ...on oo o v T O ODGIE
- Gia kinh doanh S&N PhAM, GICH VU ...oovoeeee e

- Nguén thong tin: . .‘.)A\.‘.f....Jr...f.t.c).:s\...m&\’ ...........................................................................................
1. Céc thong tin vé thira dat L‘

- Tor ban db sé: .. 'thL’ra GatsO: ... sdientich: 25404 ... . .m2
- Dia chi thira dat @ ﬁm 5 0. ...K..(:M...&lilf.l .........................................................................
- Kich thwéc mat tién: . . . m; kich thwée chiéu sau thira dat; . RRTROT |

- Hinh thé thira dat: hinh chi¥ nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang
nguwoc o, hinh da giac o, hinh chi L o, hinh khac &.

- Muc dich st dung dét: (‘ld 'Hu Obn (’i *ﬂ.((\l.“( .....................................................................................
- Khodng cach @&n thlra At ChUAN: ... . e
- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén:

+ Trung tam hanh chinh: ...............................m; + Trung tam thwong mai, cho: ...................... m;
+COSTGIA0AUC: ..o m; + Co s& thé duc, théthao: .........................m;
+Cosdyté ............................m;+ Coéng vién, khu vui choi gidi tri: .......................oiii m.
- Céac yéu t6 lién quan dén ha tang k§ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong Do rong: . S0 ..m: cAp duong: . T -]
mat dwong: . Wntls.........; tiép giap ydl MEEQUONG: oo T :

+ Piéu kién vé cap thoat nwéc: ....]D.." ................................................................................................... .
+ Didu kién vé cap dién: ...... ’7(}1 .............................................................................................................. ;
- C4c yéu t6 lien quan dén ha tang x& hoi:

+ Ha tang giao théng céng cong: O et :
+ Ha tang khéng gian: . B O S RS :
+ Ha tdng cung cép dich vu: lQ S T S R N A S R R T TR e ) ;
+ Ha tang van hoa, thé thao: ’IC’% ........................................................................................................... X
+ Ha tAng méi treéng: ﬁﬂ ....................................................................................................................... ;

- Cac yéu tb khac anh hwéng dén gia dét phu hop véi thiec té, truyén théng van hoa, phong tuc tap quan
(oW E= I (=0 o] 11V 2o (Ve AU RSP SRR UP SRR

- Thoi han st dung GAt L0 oo



2. Cac thong tin vé tai san gén lién véi dat

2.1. Tai san gén lién voi dét 1a nha &

- Nha&: Logi nha; ..o e | 1] - U : A XAV QNG ot
- Dién tich xay dung: .........m% sbtAng: ...................diéntichsanstrdung: ...............................m?
= T&I SAN KNAC (MU CO): ..ot
2.2. Tai san gén lién véi dat la cong trinh xay dung khac

w08 8 BB oo
-Namxaydwng: .........ccooooeveieeee Diéntich XY dUNG: oo
= T SAN KNAC (MU CO): ..ottt
= Thu NhAP DINNGQUEIN MBI samenssissesssmnims s st s o i e i ey s eos s b s s e
- Chi phi bINhiQUAN MBI woinmmsionam i i s e D e s s s st
2.3. Tai san gén lién v&i dat 1a cay lau nam, rirng trdng

- Loai cay tréng: Cay lau nam o, Rirng tréng o

-Diéntich: ..................... - Mat doé trong .................... : Nam trong

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm twong (rng véi sé nam con lai trong chu
ky thu hoaCh CUa CAY AU MBM: ..ot :

- Tng chi phi da dau tw dé tréng, cham séc rirng tréng dén thei diém chuyén nhuwong, trung dau gia
QUYEN ST AUNG GAE ..ot

TPHCY, ngay . Zfthang .0 ndm .(0LC
Nguwdi didu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

> j?u-‘
'Ngugﬂm.n

{

=

4
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Ban DAt 28101M2 Ngay Ken Visip 2 - K& Bén Trung Tam Tp Méi - 0933.35.9968 - Ban dét tai Thi DAu Mét

& Thing bagc | & Dl

1/5

=~ i Tim theo khu vy, dy an, dia diém... BANG TIN M1EN
— NHA DATBAN DUAN NHADATCHOTHUE TUYENDUNG CAN MUA-CAN THUE  NAP XU - UU DAI &5 U van truc
94.900.000d 250.000.0004d 2.490.0004 10.700.0004d 2.1
San Deal Tui Hiéu Upto 50%
VuaHangHieu.com
Ban dat » Ban dét tai Binh Dudng » Ban dat tai Thu Dau Mot
Ban Dat 28101M2 Ngay Kcn Visip 2 - K& Bén Trung Tam Tp Méi - 0 X
Hoa Pha, Thi Dau Mét, Binh Dudng
Bao cdo sai ndi dung hodc yéu ciu xda tin
Mr Chat Pv
Mic gid  Dién tich Ma tin Ngay dédng —
g O & 4
146ty 28101 m2 31569516 29/11/2024 2 0933359 **~ Hién s
THONG TIN CHI TIET phamlelamanh.tsth@gma
Kinh gui Quy khach hang. Yéu chu fién hé lai
BAN DAT [ HOA PHU, THU DAU MOT,BINH DUONG ]
MAT TIEN SO 9 VISIP 2
TIM KIEM BAT BONG SAN
1: THONG TIN TAI SAN
Ban dét
- Dién tich dat: 28.101 m2 ( mat tién tdi 114m)
- Muc dich st dung: Dat san xudt phi ndng nghiép Binh Duong
- Thdi han sif dung: 22/10/2058
- Chu trugng: DB gb gia dung Thd D3u Mat
- Ngudn gdc st dung:  Nha nudc giao dat o thu tién s dung dat  “hi chung o
e, S Phuéng xa
2: GIABAN = 146 ty ty
. , Tt ca muc gia
3: VI TRI DIA LY
- Nam maét tién dudng s6 9 visip 2, sat bén dudng DAN CHU : -
- Cach trung tédm TP Binh Dudng chi 3km
CO THE BAN QUAN TAM
Rét phU hgp cho dan vi md Doanh nghiép > Bén nhiyriéng tai Phuing
o A ik Dai Kim
Moi chi tiét lién hé o Ban nha riéng tai Phuding
Tan Hung
09888.16.700 (zalo) hodc 0933.35.9968 (Zalo, viber) Mr Chét Pv o Ban dat tai Phudng Hoa
% - s Tho Bong
DAC DIEM NOI BAT © Ban nha riéng tai Phudng
Bugi
Dién tich : 28.101 m? © Cho thué kho
o Ban dat tai Phuong Khai
Quan
Mat tién : 114m g
tps://sosanhnha.com/ban-dat-28101m2-ngay-kcn-visip-2-ke-ben-trung-tam-tp-moi-0933-35-9968-claAa7Wyr
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= $2,000.00

Hudng nha: o chone

Phap ly :

Béan dét tai Binh Dudng

Ban dat tai Thi Dau Mot

C6 thé ban quan tam

P4t Ps 13 - Tdc Pinh Hoa - P. Hoa Phi - Tp.
Thi Dau Mét - Bd Dién Tich 10m X 27m Full...

7.29 ty 270 m2

Pudng S8 13, Phuting Hoa Phi, Thu Dau MGt, Binh
Dudng
1 gidf 33 phut trude

3¢
$4,000.00 $8,650.00 $7,600.00
KXD

S6 dd/ S6 hdng

Ban dadt tai Phi Hoa

Ban DAt Thé Cu Nguyén Thi Minh Khai 1 Sec,
Tha Dau Mét, Binh Duong, 102m2, Shr, Lh...
Lién hé 102 m2

Duding Nguyén Thi Minh Khai, Phudng Phi Hoa,
Thu Dau Mét, Binh Dudng

Ham qua

https://sosanhnha.com/ban-dat-28101m2-ngay-kcn-visip-2-ke-ben-trung-tam-tp-moi-0933-35-9968-claAa7Wyr

Ban DAt 28101M2 Ngay Ken Visip 2 - Ké Bén Trung Tam Tp Méi - 0933.35.9968 - Ban dét tai Thi Dau Mot

o Ban nha riéng tai Xa Tudng
Binh Hiép

o Ban nha riéng tai Xa Chanh
My

© Ban nha riéng tai Phudng
Hoang Van Thu

o Ban nha riéng tai Phutng &
© Ban nha riéng tai Phudng
Bach Mai

o Cho thué cén ho chung cu
Vinhomes Ocean Park tai Xa
Duang Xa

© Ban kho

o Ban dat tai Thu Dau Mot

NHA DAT BAN

e -

Binh Dudng(12154)
Da Nang(11018)
Dong Nai(897)
Théi Binh(301)
Thanh Hoa(330)
Hoa Binh(1241)
Lao Cai(878)
Can Tho(436)
Phil tha(379)
Vinh Long(893)
Hai Dugng(208)
Bac Giang(226)
Tién Giang(817)
Khanh Hoa(376)

Ba Ria Viing Tau(3690)
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Phiéu 6.
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THU’A DAT
(Ap dung dbi v6i dét phi néng nghiép)
Tén xa, phwéng (thi trén): Q[LMILL 16, T T D Méd., -}nl Bl ...].).Lté. "';} ................
Tén ngwdi dwoc didu tra: .....\0... ] LJ’-*CQ’}ECQJZ ZQ .....................................................
-Diachi™: ......c.ccovevinne . th diém chuyén nhuong/trang du gia: .. Lo bon 10412046 .
- Gia bt dong san chuyén nhuong/tring d4u gia: /112000000 000, 5{ triéu ddng/bat dong san
- Gia dat chuyén nhuwong/trang dau gid: ............ triéu déng/thira hoac 4-.<1.£.3..0L0..........abng/m?
- Gia thué dét, gia thué mat bang: .. i . AONG/M2
< GE R OGRRSEN DIBITI GICN VRE ::isimniosmsnssosssosusmmsssiomosnsosassss sssss s i o e s s s ss e
- Nguén théng tin: .\l LS He...4.) { [mj \;an ...........................................................................................
1. Cac théng tin vé thira dat
-ToOban @b b ..o  thiva dét sé: .. ; dien tich: AL400.... . .m2,
- Dia chi thira dat @: .?J.Ldihc..ﬁ.(;'...ho fk Ly LJ J um.TH.lu ......................................................................
- Kich thwérc mat tién: ................... m; kich thudc chléu sau thira dat: . PRI 1

- Hinh thé thira dat: hinh chi¥ nhat &, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc o, hinh da giac o, hinh ch L o, hinh khac o.

- Muc dich str dung dat: '\[A /\L\A&L .. Nd);l}i ................................................................................

- Khodng cach dé&n thiPa @At CHUAIN: ............ccovovorrieiemi e

- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén:

* Trung tam hanh ehinh: ... m; + Trung tdm thwong mai, cho: .....................M;
+ GO SO OIBE BUE, oo sssmns vasamisssons m; + Co sé thé duc, thé thao: .........................m;
+Cosdyté . ..m; + Céng vién, khu vui choi giditri: ... m.
- Cac yéu tb lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Diéu kién vé glaothOng Po6 rng: .... 20 ... M; CAp QUONG: ..o kétCAU
mat duong: A\l ... tiép gidp Vdfl mat du’(’rng .................................................................. ;
+ Diéu kién vé cép thoat nwéc: T ‘( ................................................................................................... :
+ Diéu kién vé cap dién: ... t[{,l ........................................................................................................... :
- Cac yéu t6 liéen quan dén ha tang xa héi'

+ Ha tang giao théng cong céng; /“:4 ................................................................................................... :
+ Ha tang khong gian: /\0‘\ ............................................................................................................. :
+ Ha tang cung cép dich vu: ...E.Jf ............................................................................................................ :
+ Ha tang v&n hoa, thé thao: ‘04 ........................................................................................................... ;
+ Ha tang méi tredng: ... / I/E ................................................................................................................... ¢

- Cac yéu td khac anh hwéng dén gia dat phi hop voi thuc té, truyén thdng van hoéa, phong tuc tap quan
CUA 18 PRPOMIG: .ottt ee e s eSS0

~ Theri han S QUNG BAE ..o 2085 eeeececonresssssssmrssssssssssssssessssssssssssssss s ss s s s s v bR b



2. Cac thong tin vé tai san gén lién v&i dat

2.1. Tai san gan lién v&i dat 1a nha &

-Nha &: Loainha: ................... : BRD B ... e crmmmmesnsmisivss T RN SN0 s s
- Dién tich xay dung: .......... m2 sbtang: ... cdiéntichsan s dung: ............cccoveeieeeeenennn. m2
= T8 SEAN KNAC (NEU COY: .ottt
2.2, Tai san gén lién voi dat la cong trinh xay dwng khac

- Loai tai san: ....[.\.Kﬁ..xxfdl:ﬂ..T..udm T Chb\ ..................................................................................................
- Nam xay dung: ............oceveeve v ..., Dién tich xay dung: ....f.f.].(.f./...l.?) ..........................................
= T A O IIVEC 0B B0 551510 s s s 3545 A AR SO Er S
=~ TRUNRADBIND GUEBNIRBM o s A S P ey aan s s
=~IChi, DRI DTRGUAN DB ... nervssmmammmsms szsspsssassnsssnssns son ssssas st shas el batsimiiis 57 8555888 0 T ES AR N AT AR O RS W
2.3. Tai san gén lién v&i dat 1a cay lau nam, rirng tréng

- Loai cay tréng: Cay lau n&dm o, Rirng tréng o

- Dién tich: . o Matdstrong: ..o, PNEAMONG: ..o ;

- Gia trj khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham twong (¢ng véi s6 nam con lai trong chu
Ky thi ROaChiG R CAY TRUIMEINE . oo ovasuammssmss i sy s s S R R S i SR S i

- ang chi phi da dau tw dé trong, cham séc rirng tréng dén thoi diém chuyén nhuwong, trung dau gia
Ty R 1Ty | o T ————

JUHCM., ngay .48 thépg‘{.?.. ndm 200 (
Ngwei diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
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J]- %:32 1/4/25 Ban nha xudng trong KCN Kim Huy, tinh Binh Duong dét 1,65ha, xwéng 11.000m2) sb hoan céng

by PropertyGuru an Méi gidgi chuyén nghiép

,-

Lomvn o i3 £
H Batdongsan nNhaddtban  Nhadétchothué Dyén  Tintlc  WikiBDS  Phan fich danhgia  Danh bghi€u qué hién thi ciing

[= chat

an o
)

f
i
|
f

Ban / Binh Duong / Tha Dau Mt / Kho, nha xudng tai phuting Phu Tan

mdn nha xudng trong KCN Kim Huy, tinh Binh Duong dat 1,65ha, xudng 11.000m2) sé hodn
ong

Phuting Phi Tan, Thi Dau M§t, Binh Duong
Arc gia  Dién tich

140ty  16.400 m?

[

b
>
< @ Phan hdi

& Tin nay da hét han nhung c6 thé van con gia tri giao dich hodic tham khéo.
% Hay sirdyng cong cu tim kiém @& tim nhimg tin dang mai nhat.

Théng tin mé ta

Ban xudng dau tu'trong KCN Kim Huy TP. Thi Dau Mét, tinh Binh Duong.
- Téng dién tich dat trén s&: 16.400m?. (Dat SKK tra tién 1 [an con han s(r dung dén 2055.
Dién tich nha xudng: 11.000m?. Gom 2 phan xudng.
” Khuon vién riéng doc lap, nha xudng cao dat tiéu chuan lam hang Xuat Khau.
- Van phong hon 700m2, nha an, nha xe, bao vé. Buting nhya rong 20m.
- Phap ly s6 héng riéng, xuting cé hoan cong day du.
ﬂ Hé thang PCCC tyu dong.
Tram dién 1000kva.
- Ha tang chuan KCN xanh - sach, - dep.
Hé trg doanh nghiép dau tu nude ngoai FDI.
Vi tri cach TP HCM 30km, Cang cat lai 35km. Giao théng thuan lgi Két ndi vung.
Gia ban diang 140 ty.
Dang cho thué gan 1,1 ty/thang. (Hop déng 10 nam).
Hauy Khach can mua dau tulign hé mr Nhyt: 0933 809 ***  Hign so | (Gidp Chu) dat lich d& xem xudng truc tiép va gap chi a.

Tran trong.
noéc diém bat déng san

”(tps:f!batdongsan.com.vnlban-kho—nha-xuong-phuong-phu-tanlban-lrong-kcn—binh-duong—gan-tt—thanh—pho-moi~1 1-000m2-so-hoan-cong-pr41206805 1/6
|
I



08:32 1/4/25 Ban nha xuéng trong KCN Kim Huy, tinh Binh Duong dét 1,65ha, xuéng 11.000m2) s6 hoan cang
Lé Nhut [i\ Dubdng vao 22m
Xem thém 14 tin khac D ohip I ——

L’_ Chat qua Zalo

=0 Phé duyét hd so nhanh chéng

(& Hb trg vay Ién dén 100% gid tr tai san B Tim hiéu thém

Xem trén ban dé

Lé Nhyt
Xem thém 14 tin khac

=

L Xem trang ¢t nhan

Tim kiém theo tif khéa

Nha xudng Phu Tan Thi Dau Mat Nha xudng Thu Dau Mét Binh Duong Nha xudng Binh Duong Nha xutmg Hoa Phu Thi Dau Mt
Nha xuéng Phu Hoa Thi Dau Mot

Ngay dang Ngay hét hanloaitin ~ Matin
26/02/202508/03/2025 Tin thuong41206805

Bdat dong san danh cho ban <

https://batdongsan.com.vn/ban-kho-nha-xuong-phuong-phu-tan/ban-trong-kcn-binh-duong-gan-tt-thanh-pho-moi-11-000m2-so-hoan-cong-pr4 1206805
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.9:41 16/4/25 GIAM 15 TY | Mat tién VO VAN KIET Q5 - DT ngang 16x14m - 4 TAng - HET 120tr/th - Gia 74.9 ty TL

.com . n v g et .
BatdongSan Nhoddtban  Nhaddtchothué  Dyén  Tintdc WikiBBS  Phan fich danhgia  Danh bghiéu qué hidn thi cling
by PropertyGuru an Moi gidi chuyén nghiép

Dang ky mien phi. S8
l [~ chat 5 = :
—_ =

P QR o911 202¢
i ]

l >

""Ban / H6 Chi Minh / Quan 5 / Nha mét pha tai dutng V4 Van Kigt

GIAM 15 TY ! Mdt tién VO VAN KIET Q5 - DT ngang 16x14m - 4 Tang - HDT 120tr/th - Gia 74.9
ty TL

Puting V6 Van Kiét, Phuomg 10, Quan 5, He Chi Minh

Mrc gia Dign tich
749ty 224"

x AN QO

334,38 tneu/m*Mat tién 16 m
" o - - -
l 5,8% Gia tai khu vyc nay da tang trong 1 nam gua. Xem lich sir gid >
L

Théng tin mé ta

Chinh cha Giam 15 ty

lBa'n nha mat tién Va Van Kiét, Phuong 10, Quan 5
-Diéntich: 16 x 14m
- Kétcau: 1 trét 3 lau
- Hop Ddng thué : 120 triéu/thang

- - Khuéng dat hiém ngang lon, khéng con sar. pham so sanh
- Gia ban 74,9 ty

liégnhé: 0911202004 Sao<idp Huynh Bién

Ddc diém bat déng sén

@ Mircgia 7491y (A Mattien 16m
lD' Nian tink A% mi M Bhin i CH AL CR hann
Sotang atang & Noithat Bay du

.Liw.giél ban nha mét phd tai phudng 10, Quan 5 D 6911 202 004

'ttps:ﬂbatdongsan.com.vn/ban—qha—mat-pho-duong—vo-van-kiet-phuong‘1{}-13’giam4 15-ty-lier-g5-at-ngang-16x14m-4-tang-hdt-120tr-th-gia-74-9-ty-tl-p...  1/7
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GIAM 15 TY ! Mat tién VO VAN KIET Q5 - DT ngang 16x14m - 4 Tng - HDT 120tr/th - Gia 74.9 ty TL

_1ndm  2ndm 5 ndm

919,1%
Gia hién tai thap hon dinh
362 tr/m* vao T3/21
L
*\ﬂh“'-v—"'_/.
T1/28 T2/25 13/25

Gia tin dang xem ~334.38 tr/m?

Gié bén phd bién nhat

i . Huynh Dién
W@ Xem thém 193 tin khac
e S ®538%
E: Chat qua Zalo Gia ban d& 1ang trong 1 nam gua (T3/24 - T2/25)
N )
5 0911 202 004 - Sao chep !
800
700
600
508
00 —
300 T
e e e e — o
200
100
T4/24 T5/24 T6/2¢ T7/24 TB/24 19/24 nkza 124 T2
Gia cao nhat 14 phd bisn nhat Gid thép nhat
So sanh gia khu vue lan can
Trong Quan 5

Phuong 10 oang o
Phuting 11
Phuong 15
Phuéng 14

Phuiing 12

Xem thém v

théng tin trude khi giao dich,

https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-vo-van-kiet-phuong-10-13/giam-15-ty-tien-g5-di-ngang-16x14m-4-tang-hdt- 1 20tr-th-gia-74-9-ty-tl-p. ..
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CONGTY TNHH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Poc Lap — Ty Do — Hanh Phiic
S6: A.043/25/SaigonPA/HD

HOQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

- Can cir Bé Ludt Dan Sw sé6 91/2015/QH13 do Quéc héi niwde Cong hoa xa hoi chit
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; co hiéu lvc thi hanh tirngay 01/01/2017;

- Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;
- Can cir Nghi dinh 56 78/2024/NP-CP ngay 01 thang 07 ndm 2024 ciia Chinh phi
vé tham dinh gid,

- Can cir Théng bdo sé 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cia Bé Tai Chinh vé Danh
sdach tham dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cdac doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh
gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thding
01 nam 2025;

- Can cit vao chite ndng quyén han ciia Céng ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon;
- Can cit vao nhu cau va kha ndng hai bén.
Hom nay, ngay 27 thang 03 nam 2025, tai tru s CONG TY TNHH THAM PINH GIA
SAI GON - SAIGON PA, cic bén gom co6:
Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):
CONG TY TNHH NGUYEN QUANG HUY

Dia chi : 270/10 H6 Van Hué, Phuong 09, Quan Phi Nhuan, TP.H6 Chi Minh.
Ma s6 thué  : 0303709194
Dai di¢én : Ong Nguyén Quang Huy Chirc vu: Giam dbc

Bén Cung Cap Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dbia chi - 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Phi Nhuén, Tp.HCM.
Ma s6 thué  : 0309509811

Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Pai dién :Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chirc vu: Giam dbe

(Theo gzay uy quyen 56 5 0/22/SaigonPA-HDTV ngay 12/07/2022 cua Chu tich Hji dong Z050¢

Thanh vién Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon) / {,/\
Sau khi trao ddi va thoa thuan, hai bén thong nhit ky hop dong dich vu thdm dinh g1a C?—‘{S
tai san véi nhirng diéu khoan va diéu kién sau: \ i THAME
. \e\ SAl
PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG AN
i

I. Theo yéu cau clia Bén A, Bén B dong y nhan thuc hién dich vu thim dinh gia tri tai
san:



— Giatri quyén st dung dt va quyén s& hitu cong trinh xay dung trén dat tai thira dat
46 150. t&r ban dd sb 19, dia chi phuong Hoa Pha, TP. Thi Dau Mat, tinh Binh Duong
2. Ho so phap ly Bén A cung cap cho bén B gbm c6 céc tai liéu sau: o

_ Gihy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi
4t co & DN573548. ¢6 s6 vao s6 cAp GCN CT71894 do Vin phong dang ki dat dai
Tinh Binh Duong cip ngay 05 thang 9 ndm 2024.

- Gidy chung nhan quyt:":n sO hiru cong trinh xdy dung co s6 phat hanh GCN

747212585200667, hd so gbe s6 197/CN-SHCT do UBND tinh Binh Duong cép ngay

09 thang 12 nam 2008.
- Gidy ching nhan quyén s& hitu cong trinh xdy dung co s6 phat hanh GCN
747212584600952, hd so gbe sb 226/CN-SHCT do UBND tinh Binh Duong cap ngay
09 thang 12 nam 2009.
3. Noi dung cong viée bao gdm: Thim dinh gia tri tai san theo gia tri thi truong tai thoi

diém tham dinh.
PIEU 2: MUC DiCH THAM DPINH GIA

— Phuc vu cong tac vay von

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

I. Nhan Chimg thu thdm dinh gia va thanh toan dy du tién phi dich vu thdm dinh gia
theo thoa thuan trong Hop dong nay.

2. Pugc cung cap 02 ban chinh Chimg thu tham dinh gia kem theo Bdo cdo thim dinh.

3. Yéu chu Bén B cung cép thém hodc sao y van ban Chimg thu thim dinh gia, bao cdo
tham dinh gia va tra thém tién chi phi twong Gng vdi sO luong van ban da yéu cau.

4. Cung cép Idéy du va kip thoi cho Bén B toan b hd so, tai l’iéu lién quan dén hd so
dugc yéu cau tham dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém doi voi tinh hop phép ctua
cac ho so tai liéu do.

5. Huong dan Bén B khao sat hién trang khi co yéu cau.

6. Sir dung chung thu thdm dinh gi4 ding muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cia Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truomg hop Bén A sir dung ching thu tham

dinh gia sai myc dich so v6i myc dich thAm dinh néu trong ching thu tham dinh gid.

7. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cAu Bén A cung cap dj"ty du va kip thoi toan b ho so, tai liéu lién quan dén hd
so can tham dinh gia va hudng dan Bén B khao sat hi¢n trang, thu thap thong tin li€n quan
dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu ciu Bén A thanh toan tién phi dich vu tham dinh gia theo dung thda thuan trong
Hop dong.

3. Tir chéi thuc hién thim dinh gid hd so theo yéu cau Bén A khi nhan théy ho so do
khong du diéu kién phép ly de thuc hién viéc tham dinh.

4. Pam bao chit lugng va gia tri phdp 1y cua Ching thu thim dinh gi4, hoan thanh
cong viéc tham dinh gia theo thoa thuén dung thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
s0, tai liéu theo yéu cau Bén B.



5. Bén B cung cap 02 ban chinh Chirng thu tham dinh gia va bao cdo tham dinh gia cho
Bén A.
6. Thong bao ngay cho Bén A khi ho so thdm dinh gid khong day du theo yéu céu, cac

van dé phat sinh trong qua trinh thdm dinh hién trang hd so, cac yéu cau hd tro dbi véi Bén
A.

7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gi4 bi mat nghé nghiép va chi cung cép cho co quan c6 thdm quyén khi c6 yéu
cau.

8. Chiju trach nhiém trude phap luat vé két qua tham dinh gi4 cia minh. Trong truong
hop két qua thim dinh gia khong dung, gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh phap
luat.

9. Trong truong hop co khiéu nai vé két qua ciia Chimg thu tham dinh gia, Bén B ¢6
trach nhiém phdi hop cing v&i Bén A (¢6 van ban gidi trinh vé co s& phap ly ciia viéc thim
dinh gia) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khic theo quy dinh phép luét.
DPIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HQP PONG

1. Cong viée tham dinh gia dwoc tién hanh trong thoi gian 10 ngay lam viéc ké tir ngay
Hop dong duoc ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong c6 hiéu luc Bén A phai cung cap day du
hé so, tai liéu lién quan dén tai san can thdm dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A cham cung cap hd so tai liéu theo thoi gian thoa thudn néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop dong duoc tinh tir ngay Bén A cung cip diy du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A ¢6 nhu cau thim dinh gia bd sung cac tai san ngoai danh muc thi
céc bén s& thoa thuan cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh tham dinh gia dbi véi cac
tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THU'C THANH TOAN G TY

I. Phi dich vy tham dinh tai san néu tai Piéu 1 ciia Hop ddng la: 20.000.000 VNngA:E[AGAN
il

(Bang chit: Hai micoi triéu dong)

— Phi tham dinh trén chua bao gdm thué gia tri gia tang (VAT).
. Tién d6 thanh toan:

— Dot 1: Tam tng 5.000.000 VND khi di khao sat tai san

— Dot 2: Thanh toén toan bo phan phi thim dinh gia con lai ngay khi nhén chlrng thu

va bio cdo két qua tham dinh gia. N

3. Phuong thire thanh toan: Thanh toan bang tién mit hoic chuyén khoan vao tai k\ho‘ 1
clia Bén B chi tiét nhu sau:

S6 tai khoan  : 114002941730

Tén thy huong : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Mo tai : Ngén hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

[§S)

DIEU 7: SUA POI BO SUNG HOP DONG



1. Viéc stra ddi, b sung cac diéu khodn cia Hop dong nay phéi dugc hai bén thda
thudn bang van ban do nguoi dai dién ¢6 tham quyén cta hai bén ky.

2. Nhing sura doi, bd sung (néu ¢6) sé ¢o hi¢u lyc thay thé, bd sung diéu khoan turong
ung trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu c6).

DIEU 8: CHAM DU'T VA THANH LY HOP PONG

I. Hop déng dugc xem chim dut, tr dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong céc truong hop sau: _

* Hai bén hoan thanh cic céng viéc theo thoa thuén trong Hop dong;

® Hai bén cling thoa thuan chidm dut Hop dong trude thoi han.

2. Truong hgp Bén A mudn chim dut Hop d(“)‘ng trude han thi phai thong bao trude cho
Bén B 02 ngay va phai thanh todn cho Bén B tidn phi dich vu trong ung véi khoi lugng
cong vi¢c ma Bén B di thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Truong hop Bén B muén chim dut hop dé'mg‘truérc han thi phai théng bao trude cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b0 s0 tieén phi dich vu ma Bén B da nhan.

4. Trudong hop Bén B da hoan thanh céng viéc thdm dinh gi4, phat hanh chimg thu
nhung Bén A khong nhén Chung thu thdm dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gid con lai theo thoa thuén néu tai Di€u 6 cua Hop dong nay.

DIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.

I Hai bén cam két thyc hién ding cc didu khoan da théa thuan trén.

2. Trong qué trinh thye hién, néu ¢ vuéng mic hodc tranh chép phét sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong trg lan nhau. Néu khéng tir giai quyét dugc hai bén

¢6 quyén dua vu viée ra co quan toa an ¢ thAm quyén giai quy€t theo ding qui dinh caa
phép luat.

3. Hop dong dich vu thdm dinh gia ndy c6 hiéu lyc tir ngay hai bén ky két hgp ddng.

4.Hop dong nay duoc 1ap thanh 04 (bén) ban c6 gia tri phap ly nhu nhau, méi bén giwr
02 (hai) ban.

DAIDIEN BEN B
GIAM POC

7209509867,

NGUYEN QUANG HUY NGUYEN THI DIEU VI
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