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S6 chirng thu: 012/2025/A.080 (SO hgp déng: A.081/25/SaigonPA/HD)
Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng Ty Cé Phan Cd Khi Pién L Gia
Pia chi: 70 LIr Gia, phudng 15, quan 11, TP. H6 Chi Minh.

2 Tai san tham dinh gia: Gia tri Igi thé quyén thué

Pia chi tai san tham dinh: Thira dat s& 123, t& ban d6 s6 17 (nay la thira d&t s6 37, td ban
dd s6 67), dia chi: xa Hiép Phudc, huyén Nhan Trach, tinh Béng Nai.

Ngay phat hanh chi'ng thu: 21/05/2025
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_A° CONG TY THAM DPINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn
SAIGON PA RiRCH ik
S6: 012/2025/A.080 Tp. H6 Chi Minh, ngay 21 thang 05 ndm 2025
EIETFIEI
'éi i CHUNG THU THAM DINH GIA

J

Kinh gui: Céng Ty Cé Phan Co Khi Pién Li Gia.
Cin clf Hop déng thadm dinh gid s& A.081/25/SaigonPA/HD ngay 15/05/2025 ky két gira
Coéng ty TNHH Thadm dinh gid Sai Gon va Céng Ty C6 Phan Ca Khi Dién LT Gia;
Can cr Bao cdo két qua tham dinh gia s6 012/2025/A.080 ngay 21/05/2025 cla Coéng ty /
TNHH Tham dinh gid Sai Gon;
Coéng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Chirng thu thdm dinh gia s6 012/2025/A.08
ngay 21/05/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:
—  Tén khach hang: Céng Ty C& Phan Co Khi Pién LT Gia
—~  bia chi : 70 LT Gia, phudng 15, quén 11, TP. H6 Chi Minh.
Ma sO thué: 0312913661
Pai dién: Ong Tran Trung Phudng Chtrc vu: Giam déc
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
- bia chi : Tédng 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuén, TP HCM.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
Gia tri lgi thé quyén thué dat tai thira dat s6 123, td ban db s6 17 (nay la thira dét s 37, td ban
dd s6 67), dia chi: xa Hiép Phudc, huyén Nhaon Trach, tinh Bdng Nai.
4, THOT DIEM THAM DINH GIA:
—  Théang 05/2025. Ngay khao sat hién trang 15/05/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Phuc vu cho viéc vay von.
6. CO SO GIA TRI THAM PINH GIA:
Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:
Phap ly clia tai san thadm dinh gid la hgp phéap.
—  Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua sdn
sang mua, khong bi chi phdi bdi ly do chi quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh cdng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
— Gia thiét dac biét: khéng co.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
— Cach tiép cén ti thi trudng - Phudng phap so sanh.

Sé: 012/2025/A.080 1
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SAIGON PA

9. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

el . Dién tich | DPongia | Gia tri thdm dinh
STT Tén tai san i E )
(m2) (VND/m?2) (VND)
| Thira dat s6 123, td ban d6 sé 17 (nay
" la thura dat sé 37, td ban d6 s6 67),
dia chi: xa Hiép Phudc, huyén Nhon
3 Trach, tinh P6ng Nai
1.1 Gia tri lgi thé quyén thué dat 20.000 3.252.000 65.040.000.000
Téng gia tri lam tron (VND) 65.040.000.000

K&t luén téng gia tri tai san (lam tron): 65.040.000.000 VND——
Bing chi: Sau mudi Idm ty khéng trdm bén mudi triéu déng.

10. THOI HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA

Thdi han sir dung két qua tham dinh gia tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia nay. '

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gia chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tuédn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid s6 A.081/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng v hiéu va toan bd Ching thu/
B&o céo thdm dinh gia lién quan dén Hop dong nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho khach
hang sé khoéng co gia tri phap ly.

Két qua thdm dinh gid trén chi c6 gid tri khi chu tai san dd hoan tédt cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quy&n st dung dat va/hodc quyén sd hiru céng trinh xay dung theo quy
dinh clia Phap luat.

Khach hang la ch( tai san hodc bén thi ba yéu ciu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung c8p hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd& hitu, quyén s dung,
d&c tinh kinh t& - k§ thuat va cac tinh n&ng khdc cd lién quan dén tai san thdm dinh va hudéng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhi@m vé tinh chinh xac cia danh muc, s8 lugng
va cac thong tin khéc lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cép. Saigon PA khéng
tham dinh tinh sd hitu hap phap hay nhitng thay d6i phdp ly trén gidy t& géc ma cd thé hién
hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cap, va Saigon PA gia dinh réng tat ca gidy
td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

Két qua thdm dinh trén day, mic du da dudc khao sat, phan tich rat k§ luBng nhung van 1a
y chi quan cta Té thdm dinh gid. No co gia tri tham khdo cho muc dich da ghi trong hdp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi dugc stir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo yéu
ciu clia khach hang tai hgp ddng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang s dung
chirng thir sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo két qua thdm dinh gid dudc |ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té& k¥ thuéat, hién
trang clia tai san tham dinh, ndng Iuc chuyén mén cla té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. B9 tin cdy clua bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va murc dé am hiéu cla ngudi doc ddi véi cdc diéu khoan dinh kem
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khong coé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp déng dich
vu thdm dinh gid, cé thé& gay ra mau thudn 1am anh hudng dén gid tri tai san tham dinh.

S6: 012/2025/A.080 2
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Céc s@ lidu dudc do lai trén ban vé sd dd nha dat hodc ban do quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mét tién, chidu réng mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé cé su
sai léch ty |& trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cta té tham dinh. Su sai léch nay
c6 thé &nh hudng dén k&t qua tham dinh gia. Do dd, Saigon PA d& nghj céc bén lién quan luu
y khi str dung Chirng thu thdm dinh gia.

Két qua thdm dinh gia chi co gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén subt
trong bdo cao két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mot s6 gid dinh dugc néu ra cé thé khéng chinh xdc trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh gia. Do d¢, Saigon PA dé nghi céc bén lién quan can xem xét k§ trgdc khi sur
dung Ching thu th&m dinh gia.

Bao cdo két qua thdm dinh gid s6: 012/2025/A.080 kém theo Ching thu nay.

H® sg tham dinh gia cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién g &n dén
tai san tham dinh, so d6 vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sat hién trang tgi/san.
Chifng thu thdm dinh gia dudgc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA gilr 01 baw, khach

hang gilr 02 ban - ¢o gia tri nhu nhau.
Moi hinh thifc sao chép Ching thu thdm dinh gid khdng cé su déng y bang van ban clia Saigon
PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

e ™

Nguyén Tan Tai

& Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
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2. CAC THONG TIN CO BAN VE cUOC THAM PINH GIA:

CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.080

Tp. H8 Chi Minh, ngay 21 thang 05 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

~  Dia chi : Tdng 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phd Nhuén, TP HCM.
~  Gidy chitng nhan du diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gia méa sé 012/TDG do B Tai

chinh cdp Idn ddu ngay 19/08/2015 va cap doi lan 3 ngay 21/09/2022.

Hoat déng theo Théng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla BO Tai Chinh vé Danh
sach thdm dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép tham dinh gia va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhéanh doanh nghiép thdm dinh gid khong bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

~  Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

Email . info@thamdinhaiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

2.1. Thong tin vé khach hang tham dinh gia:
~ Tén khdch hang: Céng Ty Cd Phan Cd Khi bién LI Gia

bia chi : 70 Lt Gia, phudng 15, quan 11, TP. HO CHi Minh.
Ma sO thué: 0312913661
~ Pai dién: Ong Tran Trung Phudng Churc vu: Giam déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:
Gia tri Igi thé quyén thué dat tai thira dat s6 123, td ban dd s6 17 (nay la thira dat s6 37, td
ban db sd 67), dia chi: xa Hiép Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai.

2.3. Muc dich tham dinh gia:
Phuc vu cdng tac vay von.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

-~ Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

-~ Thang 05/2025.

— Ngay khao sat hién trang 15/05/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc s dung trong qua trinh tham dinh gia:

—  Théng tin do khach hang cung cép;
Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;
Théng tin thi trudng vé céc giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
bat déng san va cac phudng tién truyén théng khédc da qua kiém chirng;
Théng tin tir cdc vén ban phép ly vé quyén st dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té& - xa hdi tai khu vuc thdm dinh gia;

— Théng tin tir cd s& dif liéu sén cé cua Céng ty Thdm dinh gia Sai Gon.

SG: 012/2025/A.080 1
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2.7.Can cit phap ly dé tham dinh gia:

Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat Dat dai sd 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luadt nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/NB-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s diédu
chinh diéu clia Luat gid vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s& diéu cua
Ludt nha ¢;

Nghi dinh s& 71/2024 ngay 27/06/2024 clia Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 tai chinh vé& Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gid;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tac dao dlrc nghé nghiép thdm dinh gia, pham vi céng viéc thdm
dinh gid, cd sd gia tri thAm dinh gid, h6 so tham dinh gia;

Théng tu' sé 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bb tai chinh v& Ban hanh céc chuan muc
dinh gia Viét Nam vé cdch tiép can tU thi trudng, cach ti€p cén tl chi phi, cach tiép can tu
thu nhap;

Théng tu s& 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 tai chinh v& Ban hanh cac chudn muyc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phén tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BA tai chinh v& Ban hanh cdc chudn muyc
dinh gia Viét Nam vé tham dinh gid doanh nghiép;

Théng tu sé 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B6 tai chinh v& Ban hanh cadc chuan muc
dinh gia Viét Nam vé tham dinh gid tai san vo hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B§ tai chinh v& Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gia; trich 1&p du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat ddng thaAm dinh gid cuia doanh nghiép thdm dinh giad va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid cla doanh nghiép thadm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gid
clia hdi ddng tham dinh gia;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla B6 Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Thadm dinh gid bat déng san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BO tai chinh v& Quy trinh dao tao, bdi
duBing, cap nhat kién thirc va cdp chdng chi nghiép vu thdm dinh gid;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cla Bd Tai chinh, Hudng dan ché dé quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san c6 dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta B Tai chinh hudng dan ché dé quan ly,
str dung va trich kh&u hao tai san c6 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dudc stra doi, b6 sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 ctia B3 Tai chinh sira ddi, bé sung mét s6
Didu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng dan ché dé
quan ly, st dung va trich khdu hao tai san cd dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tif ngay
28/11/2016 va ap dung tlr ndm tai chinh 2016.

Théng tu s8 28/2017/TT-BTC ngdy 12/4/2017 cta Bd Tai chinh sira d6i, b6 sung mét s6
didu cta Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tu
s§ 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cla B3 Tai chinh hudng din ché db quan
ly, st dung va trich kh&u hao tai san c8 dinh, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tir ndm tai chinh 2016.

Quyét dinh s& 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cuia B6 Xay dung quyét dinh céng bé suat vén
dau tu xay dung va gia xay dung téng hdp bd phan két cdu céng trinh nam 2024;

$6: 012/2025/A.080 2
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Gidy ching nhéan déng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp déi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia s6 012/TDG ngay
19/08/2015; cap lai lan 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo s& 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cta B Tai chinh vé viéc cong b Danh sach
th&m dinh v& gia du diéu kién hanh nghgé thadm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép tham dinh gid; Danh sach doanh nghiép thadm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh gi& khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;
Hop ddng tham dinh gia s& A.081/25/SaigonPA/HD ngay 15/05/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng Ty C8 Phan Cg Khi bién LI Gia;

Gidy chifng nhan quyén sir dung dat c6 sé phat hanh AK143610, s6 vao s6 cdp GCN: T00001,
do Sd& Tai Nguyén va Mai Trudng tinh Bdng Nai cdp ngay 07/01/2009.

Trich vi tri khu dat Céng ty cd phan cd khi - dién L Gia do Téng Cong ty dau tu va phat
trién do thi va khu céng nghiép — Bé Xay Dung cdp vao thang 08/2006.

Hod daon gia tri gia tdng s6 0019771 ngay 10/10/2006.

Hoa dan gia tri gia tdng s6 0014021 ngay 09/11/2007.

Hop ddng thué lai dat tai khu cédng nghiép Nhon Trach 5 s6 29/TCT-BT ngay 19/09/2006
gilta T6ng Céng ty dau tu va phat trién dd thi va khu cdng nghiép va Céng ty cé phén cd khi
- dién LI Gia.

Hop ddng thué lai dat tai khu céng nghiép Nhon Trach 5 sé 57/TCT-DBT ngay 30/12/2016
giita T8ng Cong ty ddu tu va phat trién dd thi va khu cdng nghiép Viét Nam - TNHH MTV va
Cdng ty cd phan co khi - dién LT Gia.

Phu luc cta hgp déng s6 57/TCT-DT thué lai dét tai khu cong nghiép Nhon Trach 5 ngay
30/12/2016 giita T6ng Céng ty déu tu va phat trién d6 thi va khu céng nghiép Viét Nam -
TNHH MTV va Céng ty cd phan cd khi - dién L Gia.

Thoa thudn ba bén vé viéc chuyén déi chl thé Hgp dong thué lai d&t ngay 30/12/2016 gilta
Téng COng ty dau tu va phat trién dd thi va khu cong nghiép Viét Nam - TNHH MTV; Céng
ty c8 phan cd khi - dién L{r Gia va Céng ty cd phén dau tu cdu dudng CII.

Céc tai liéu khac co lién quan.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
3.1. Lgi thé& quyén thué dat tai thira dat s6 123, td ban dé s6 17, dia chi: xa Hiép Phudc,

huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai (nay la thira dat s6 37, td ban db sé 67).

3.1.1. Vi tri

Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat s6 123, td ban do s6 17, dia chi: xa Hiép Phudc, huyén
Nhon Trach, tinh Ddng Nai (nay la thira dét s6 37, td ban dd s6 67).

— Vi tri: Tai san thdm dinh tiép giap mét tién dudng Nguyén Ai Quéc va dudng D4 Khu cdng

nghiép Nhan Trach 5, vi tri tai san cédch dudng Tran Phu khoang 550m.

3.1.2. Hién trang khu dat

T8ng dién tich dat theo kich thudc trén gidy chifng nhan la: 20.000 m?.

Mat tién: Khoang 130,5m.

Hinh thic st dung: Sir dung riéng.

Thdi han sif dung: Dén ngay 06/10/2053.

Muc dich stir dung dat: D&t khu céng nghiép.

Ngudn gdéc sir dung: thué lai dat cua doanh nghiép dau tu ha tang Khu céng nghiép (Téng
Cong ty Dau tu Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép - BS Xay dung).

Hinh dang 16 dat: Can déi.

Hién trang st dung hién tai: Trén dat c6 cong trinh xay dung la van phong va nha xudng.

S6: 012/2025/A.080 3
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3.1.3. Thong tin quy hoach

Tai san thadm dinh thudc quy hoach dat Khu cong nghiép”.
(ngudn: app QH Pdng Nai va ghviet.com)

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin téng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhén dinh thi truéng cung cau
bat ddng san tuong déi dbdi dao d6i vdi tai san |a dat khu céng nghiép cé quy md dién tich
trung binh va Ién.

Théng tin rao ban chu yéu tir website, mdi gidi, chu tai san Giao dich dugc thuc hién chd
y&u théng qua thoa thudn gia gilra bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh té& vi mé trong nudc thudn Igi, tdng trudng kinh t&€ phuc hbi,
mat bang |1&i sudt duy tri & mUc thap, lam phat tdng trong tdm kiém soat, hang loat van ban
ludt mdi vé bat déng san cd hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau cé nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gid lan khéi lugng giao dich. M3c du van con mét s& khé khdn nhu
tdng trudng tin dung nganh con thép, ap luc ddo han trai phi€u ddi véi doanh nghiép bat
dong san con Ién, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong téng trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo gd khd khan cua Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gid ndi riéng nhiéu kha
ning tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién &n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu t6 kinh té, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Y&u t& vé kinh t&: Khu dan cu tap trung tuong déi dong duc; hoat déng kinh té€ phat trién;
thu nhap binh quan dau ngudi & muc cao.

Y&u t6 vé& xa hoi: Co sd ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng c6; dan tri cao; an ninh x@ héi dudc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET

Phap ly cla tai san thdm dinh gia |1a hdp phap.

pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chi quan khac.

Gi& udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thj trudng.

Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sét cd day du thd&m quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: khoéng co.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.

1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung
Cin o vao dic diém kinh té& - k§ thudt cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dugc, Saigon PA Iua chon cdc phuong phap th&m dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gid tri tai san:
Céch tiép can tir thi trudng — phudng phap so sanh:
+  Phuong phap so sanh: Phudng phap so sanh la phudng phap thdm dinh gid, xac dinh
gid tri cua tai san thdm dinh gid dua trén co sd phan tich muc gid cua cac tai san so
sénh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai sén thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri Igi quyén thué dat khu céng nghiép
< Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhat vdi tai san tham dinh:

S4: 012/2025/A.080 4
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STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
' . Thai diém/Tinh Rao ban thang Rao ban thang | Rao ban thang
trang giao dich 05/2025 05/2025 05/2025
5 Tinh trang phap Gidy ching | Gidy chirng nhéan | Gidy ching nhan Gidy ching
ly nh&n QSDD QSDD QSDD nh&n QSDD
3 Diéu kién giao Tjilc;s\atr;]grl]zo Tai san giao‘ dich | Tai san giao dich Tc?ilcfwatr;\g::ago
| dich thudng théng thudng thong thudng thudng
g | Muedich st SKK SKK SKK SKK
dung dat
5 | ZB:'gh;af'tsu Deznoggm P&n n¥m 2053 | D&n ndm 2053 | D&n n3m 2048
didr::tnt;gﬁ 2 3t tién dudng | M3t tién dudng | M3t tign dudng
tai KCN thﬁ ndi bo tai KCN ndi bd tai KCN noi bd tai KCN
' : - Nhon Trach, xa Nhon Trach, xa Nhon Trach, xa
| & Vi tri Trch, X Hiép Phudc, Hiép Phudc, Hiép Phudc,
Hiép Phudc, 2 & 5
huyén Nhon huyer‘I thir huyer] thﬂ‘ huyén Ntﬂdn
j . Trach, tinh Béng | Trach, tinh Bong Trach, tinh
T, Hhl Nai Nai pdng Nai
Podng Nai
7 S:: g dizK 20000,0m2 24561,0m2 29990,0m2 15000,0m2
8 | Cosd hatang budng nhya Pudng nhua Ppudng nhua budng nhua
9 | Hinh dang Can doi Cén ddi Céan doi Can déi
Khéng coé bat | Khong cé bat Igi | Khéng cé bat Igi Khoéng cd bét
10 | Phong thay Igi gi vé mat | gi vé mat phong | gi vé& mdt phong Igi gi v& mat
phong thuiy thiy thay phong thay
11 f\'/ijgﬂ)o wRl 120.000.000.000 | 172.335.000.000 | 87.000.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
Nhéan dinh tlr théng tin trén thi | théng tin trén thj | thong tin trén
gid rao ban vé trudng, SaigonPA | trudng, SaigonPA thi trudng,
12 | gid udc tinh déanh gia kha danh gia kha SaigonPA danh
| giao dich thanh nang thuaong nang thudng gia kha nang
cong lugng vé gid con | lugng vé gid con thuong lugng
| I&n I&n vé gia con lén
| Gia udc tinh
13 | giao dich thanh 104.400.000.000 | 148.208.100.000 | 69.600.000.000
cong (VND)
e Nha xudng + Nha xudng + Nha xudng +
Két cau cong G " . @ N § " . R
. . van phong, nha van phong, nha | van phong, nha
trinh xay dung ; G
xe, can tin xe xe, can tin
y4 | TS0 RER S BU 8000,0 17950,0 6246,0
dung
Gia tri cong
trinh xay dung 28.698.249.824 58.110.612.000 | 23.109.200.640
(VND)

S6: 012/2025/A.080
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STT  Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Pon gia Igi thé
15 | quyén thué dat 3.082.000 3.004.000 3.099.000
| (VND/m?)
15 Théng tin tham Vi - Quang Vi -
chiéu 0793.792.939 0329822322 0933725660
< Bang diéu chinh
Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cdc dac trung cua tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh lap bang diéu chinh cac yéu t8 so sénh dé xac
dinh cdc muc gid chi dan nhu sau:
STT Yé&u tdé so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Paon gia thi trudng
A (VND/m?2) 3.082.000 3.004.000 3.099.000
. “Diéu chinh theo céac
yéu td so sanh
' Tinh trang phép Iy Gié"'y chirng Gié:y ching Gié:y chirng Gié:y ching
nhan QSDD nhan QSDH nhan QSDD nhan QSDD
1 'T)? 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gl? tri sau dicu 3.082.000 3.004.000 3.099.000
chinh
i Tai san giao | Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich thong dich thdng dich théng
thudng thudng thudng thutng
2 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
}_/\"ffl?c diéu chinh 0 0 0
|05 L Selt S 3,082.000 3.004.000 3.099.000
chinh
| Thai han str dung PE&n nam Pén n&m A— DPE&n ndm
dat 2053 2053 2048
3 Ty 1é diéu chinh 0,00% 1,00% 3,00%
Muc diéu chinh 0 30.040 92.970
Gia tri sau dieu 3,082.000 3.034.040 3.191.970
| chinh
2 mat tién 2 mat tién Mat tién dudng Mat tién
dudng ndi bd | dudng ndi bd ndi bd tai KCN dudng ndi bd
l tai KCN Nhon | tai KCN Nhon | Nhon Trach, x& | tai KCN Nhon
| Vi tri Trach, xa Hiép | Trach, xa Hiép Hiép Phudc, Trach, x8 Hiép
3 Phudc, huyén | Phudc, huyén huyén Nhan Phudc, huyén
4 } Nhon Trach, Nhan Trach, Trach, tinh Nhdn Trach,
1 tinh Déng Nai | tinh Bong Nai Pdng Nai tinh Bdng Nai
Ty 1é diéu chinh 0,00% 5,00% 5,00%
Mdc diéu chinh 0 150.200 154.950
Sk fatl 21el 3.082.000 3.184.240 3.346.920
chinh
S6: 012/2025/A.080 6
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STT | Yé&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Quy moé dién tich 20000,0m2 24561,0m2 29990,0m2 15000,0m2
Ty Ié diéu chinh 2,28% 4,99% -2,50%
> | Mdc digu chinh 70.270 149.900 -77.475
Gia tri sau diéu
. 3.152.270 3.334.140 3.269.445
chinh
Co sd ha tang budng nhua Dudng nhua Pudng nhua Pudng nhua
Ty Ié diéu chinh 0% 0% 0%
6 | Mdc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu
) 3.152.270 3.334.140 3.269.445
chinh
Hinh dang Can doi Cén dai Céan dai Can dai
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
7| Mdc diéu chinh 0 0 0
{_G:fa'v tri sau didu
. 3.152.270 3.334.140 3.269.445
| chinh
o Khéng c6 bat | Khong co bat | Khéng cé bdt | Khéng cé bat
Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thiy phong thuy phong thay
8 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu
] 3.152.270 3.334.140 3.269.445
chinh
M(rc gia chi dan
[ 3.152.270 3.334.140 3.269.445
(VND/m2)
Gia tri trung binh
C1 | cla mirc gid chi dan 3.251.951
(VND/m?)
M(rc d6 chénh léch
v@i gia tri trung binh
Cc2 . 2 o g, . -3% 3% 1%
| cua cac mutc gia chi
dan (%)
Nhan dinh mdc gia
p | en dinh mucg 3.252.000
chi dan (VND/m?)
Té ia tri diéu ‘
P S8 XE 70.270 330.140 325.395
chinh gbép
g S6 1an diéu chinh 1 3 3
Bién do diéu chinh 0,0% - 2,3% 1,0% - 5,0% 2,5% - 5,0%
Tong gia tri dicu 70.270 330.140 170.445
chinh thuan
SG: 012/2025/A.080 7




% Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thap dugc, Saigon PA nhén dinh cdc tai san so sanh co

su’ khac biét chl yéu vé cac yéu t8 thdi han sir dung dat, vi tri, quy mé dién tich so vdi tai

san can thdm dinh:

- V@ thdi han su dung dat: Tai san thdm dinh cé thdi han dén ndm 2053, tuong déng tai
san so sanh 1. Trong khi dé, tai san so sénh 2, 3 ¢ thdi han su' dung dét [én lugt la nam
2051, ndm 2048 kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu td thi trudng
va cd sd dit liéu s8n cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don
gid Ioi thé quyén thué dt cao hon tai san so sanh 2, 3 lan luot la khoang 1%, 3% vé
yéu td thadi han.

- VB yéutd vitri: Tai san thdm dinh tiép gidp 2 mat tién dudng ndi bé tai KCN Nhon Trach,
tuong déng tai san so sanh 1. Trong khi do, tai san so sdnh 2, 3 chi tiép giap 1 mat tién
dudng néi bo tai KCN Nhon Trach kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phéan tich sé
lidu tur thi trudng va cd sé dit liéu sén cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai sén thdm
dinh gid Ioi thé quyén thué dit cao hon tai san so sénh 2, 3 Ia khodng 5% vé yéu té vi
tri.

- V& quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gia cd dién tich 1a 20.000m?. Trong khi do, tai
san so sénh 1, 2 ¢6 dién tich Ian lugt 1a 24.561m?, 29.990m? kém Igi thé hon tai san
thdm dinh, tai san so sanh 3 cé dién tich 1a 15.000m? Igi thé han so vdi tai san thdm
dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va cd s& dir liéu sdn c6 cua céng ty, Saigon PA
nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid Igi thé quyén thué ddt cao hon tai san so
sénh 1, 2 lan lugt Ia khodng 2,28%, 4,99% va thdp hon tai san so sanh 3 la khoang
2,5% vé yéu té quy mé dién tich.

% Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

~ Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilra mdi murc gid chi dan vdi mic gid trung binh
clia cac muc gia chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt sir dung binh quan mrc gia chi
din sau didu chinh cla 3 tai san so sanh dé 1am don gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tudng Ung 13 3.252.000 VND/m?2,

—  Tai san thdm dinh cé dién tich dat khu céng nghiép la 20.000 m?

Gia tri Igi th& quyén thué dat Dién tich x Dan gia
20.000m?2 x 3.252.000 VND/m?
65.040.000.000 VND.

7. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

STT | Tén tai san Dién tich Pon gia | Gia tri tham dinh
| (m?) (VND/m?) (VND)
Thira dat s6 123, td ban do s6 17
(nay la thiura dat s6 37, td ban do
| s8 67), dia chi: xa Hiép Phudc,
huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai
1.1 | Gia tri Igi thé quyén thué dat 20.000 3.252.000 65.040.000.000
' Téng gia tri lam tron (VND) 65.040.000.000

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 65.040.000.000 VND.
Bing chi: Sdu mudi Idm ty khéng trdm bén mudi triéu déng.

S6: 012/2025/A.080 8
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8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:
—  Th&i han st dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sdu (06) thédng ké tir ngay phat hanh

chirng thu tham dinh gid.

9. NHONG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi c6 hiéu luc khi cac bén tham gia tuén thl va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp ddng thdm dinh gid s6 A.081/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khong thuc hién day du cac nghia vy bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp ddng vé hiéu va toan bd Ching
thu/ Bdo cdo tham dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dugc thoa thuan giao trudc cho
khach hang s& khéng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi cé gid tri khi chi tai san dad hoan tat cac thd tuc phap ly va
nghfa vu tai chinh vé quyén s dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh cta Phap luat.

Khach hang |a chi tai san hodc bén th ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung c&p hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd& hitu, quyén st dung,
dic tinh kinh t& - k§ thuét va céc tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac clia danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc tham dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh s& hitu hgp phéap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy t& géc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dugc cung cap, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mdc du da dudc khao sat, phan tich rat ky Iudng nhung van la
y cht quan cta T6 thdm dinh gid. N6 co gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop
ddng tai thdi diém thadm dinh gid.

K&t qua thadm dinh gid chi dugc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
y&u cau clia khach hang tai hgp déng. Ching téi khdng chiu trach nhiém khi khach hang st
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cdo két qua tham dinh gia dugc 1ap dua trén phap ly, dc diém kinh t& k¥ thuat, hién
trang clia tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cua to6 tham dinh, céc gia dinh, gia thiét
duge néu xuyén sudt trong ndi dung cla bao cdo. DY tin céy cla bao cao phu thudc nhigu
vao kha ndng nhan xét va mlc d6 am hiéu cua ngudi doc déi vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bt ky Igi ich nao, ngoai hgp dong
dich vu thdm dinh gia, co thé gy ra mau thudn lam anh huéng dén gid tri tai san tham
dinh.

Cac s6 lidu dudc do lai trén ban vé sg do nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tidn, chidu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé co su
sai l&ch ty I& trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla td tham dinh. Su sai léch
nay c6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua thadm dinh gia chi cé gia tri khi di kém v&i cac gia thiét, gia dinh dugdc néu xuyén
subt trong bao cao két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gia. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi stf dung Chirng thu thdm dinh gia.

S6: 012/2025/A.080 9
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10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u cé)
Hb sd thdm dinh giad cla tai san: k& hoach tham dinh gid, cac gidy td phép ly lién quan dén
tai san thdm dinh, so db vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cao kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO' LY THAM DINH VIEN THAM PINH VIEN

hS. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
S6 thé TPV vé gia: XII17.1821 S6 thé TPV vé gia: IX14.1228

Nguyén Tan Tai

S6: 012/2025/A.080 10
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM DINH GIA

T8ng guan tai san tham dinh gid

Hién trang tai san tham dinh gia Hien trang tai san tham dinh gia




s BTl 3

oainn Gi

.
=1




e vy

A
ZU
00 A
© 00 AYLSNANI MH O oo
o 02 ¥NIA 010
’ fep uel wax 2@ ruﬂ
. puond G LOBIL UOYN NOM g
A10j9 4 yoei|
o UOYNLWBUISIA SN|d

200D 'Y :wrﬂoz
Va,

%
g
16 yuip w u2s | _'_
§1B yuip Wgy3 ups 1L uo9 les buny 12
oeg ueyd 0D AL
w2
(o]
..m gL B
T 190 HHNL & 6U0D WYN 13IA HO3L
o PY7 70D XalWEN

S HHNL AL Buod o
08G/Z6°90T ‘2SLETL 0T QP eol

VID HMIGH WYHL NVS IV. IHL IA O} OS



PRCEORT T
; : &3 S




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phue

UY BAN NHAN DAN
TINH DONG NAI

CHUNG NHAN

- T¢n nguoi su dung dat

Cong ty Co phan Co khi - Dien Lir Gia
Citay chimg nhin ding ky Kinh doanh Cong ty Co phan s6: 4103000020 do Phong Bang ky -
50 K¢ hoach vir Bau e TP, Ho Chi Minh cdp Lin diu ngay 08/03/2000. dang kv thay doi Lin thi 6

g

Biachiz 1 va TTA Io M, duong so 5. phudmg 8, quan 11, thinh pho Ho Chi Minkyy

- Thira dat duge quyvén sirdung

I Thira dat so: 123 2. To ban do so: 17
3. Dia chi thira dit: Xa Higp Phude. huyén Nhon Trach. tini Bong Nai
4. Dign tich: 20.000,0m2 (hai muot nghin mét vuong
5. Hinh thifte sir dung:
+ Str dung néng: 20.000.0m?2 + Sir dung chung: khong
6. Muc dich st dung: Bat Khu cong nghiép (SKK)
7. Thai han st dung: Dén ngay 0671072053

8. Nguon goc sir dung dit: Thué lai dit cha Doanh nghiép dau e ha tang Khu Cong nghiép
(Tong Cong ty Diu te Phiit trién Do thi v Khu Cong nghiép - Bo Xay dimg). @

IT1- Tai san gan lién voi dat

IV- Ghi chitg,

- Thita dit duge trich sao dia chinh
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Vo Niwrne thay ddd gap dchi ean oiny chirne abhan anven Serchnng i

[ | o hooc
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- BO XAY DUNG
| TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN DO TH] VA KHU CONG NGHIEP (IDICO) |
Pia chi: S& 151 Nguyé&n Binh Chiéu - Quén 3 - Thanh phé Hbé Chi Minh
Tel: (84.8)8438883, 9321660 Fax: (84.8) 9312705
E-mail: idico@hcm.fpt.vn .
Website: www.idico.com.vn
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CONG TY PAU TUPHAT TRIEN Pac lap - Tu do - Hanh phic

PO THI VA KHU CONG NGHIEP

S6:_29 /TCT-BT TP.HS Chi Minh, ngav (4 thang 9 nam 2006

HOP PONG THUE LAI BAT
TAI KHU CONG NGHIEP NHON TRACH 5

- Ciin eif Luit Pat dai nim 2003.

- Can cif Ludt Pau tv nim?2005.

- Cin ctt B6 Ludt Din sy ndm 2005.

- Ciin ctt Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi vé
thi hanh Luit it dai.

- Ciin ctf Nghi dinh s6 36/CP ngay 24/4/1997 cua Chinh phu vé viéc ban
hanh quy ch& Khu cong nghiép, Khu ché xudt, Khu cong nghé cao.

- Cin ot vin bdn s6 943/CP-CN ngay 15/7/2003 clia Chinh phi vé Du
4n Khu cong nghiép Nhon Trach 5, tinh Dong Nai.

- Can ctt Quyét dinh s6 3578/QDCT-UBT ngay 06/10/2003 cla Uv Ban
Nhin din tinh Ddng Nai vé viéc thinh 1dp Khu cong nghiép Nhon Trach 5.

- Ciin ctf Ghi nhd Hgp dong thué lai dat so 13/TCT-BT ngay 22/5/2006
gitia Téng cong ty Piu ur phat trién do thi va khu cong nghiép vdi Cong ty CO
phin Co khi -dién L Gia.

- Cin o Gidy ching nhin diing ky hoat ddng chi nhdnh s6 4713000329
nglty 12/6/2006 do S& ké hoach va diu tr tinh Bong Nai cip.

- Cin cif nhu cdu vi khd niing cha hai bén.

I. Bén cho thué lai dit (Bén A)

Pai dién “Tong cong ty Pau tu phat trién do thi va khu cong nghiép
(Tén giao dich IDICO)

Ho tén : Pham Minh Hiép

Chitc vy : Phé Téng Gidm ddc

Tru sd : §8 14 - Ky Péng - Quin 3 - TP. HS Chi Minh

Pién thoai  : 84.08.8438883 - 08.9312660

Fax : 84.08.9312705

S$6 tai khodn : VND 670.10.00.000018.3; USD 670.10.37.000309.8
tai Ngin hing BT vi PT Viét Nam - Chi nhinh Pong Nai

Ma s& thué - 0302177966
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. Dén thué lai ddt (Ben B): CONG TY CO PHAN COKHI-DIEN LUGIA
Ho va tén  :Ong Cao Tin Khuong

Chifc vu - Ch tich Hoi dong quin tri

Pia chi - 70 L Gia - P15 - Quan 11 - TP. H& Chi Minh
Pién thoai  :08.8638349 Fax: 08.8651155

Mi s thué  : 0300482241 “

Hom nay, ngay 49 thing 9 adm 2006 tai Vin phong Ban qudn 1y cic khu
cong nghiép tinh Bong Nai, hai bén thoa thudn ky Hop dong thué lai dit vdi cdc

diéu khodn sau diy:

Diéu 1:
|.1. Bén A thda thuin cho Bén B thué lai 20. 000m? (Hai muci nghin mét

vuéng) dit “Khu dit” tai Khu cong nghi¢p Nhon Trach 3 - Huyén Nhon Trach -
Tinh Dong Nai dé xay dyng Nhd mdy sin xuit cd khi- dién.

1.2. Khu dit dudc xdc dinh trong bin dé trich luc quy hoach st dung dat
khu cong nghiép Nhon Trach 5. Bin dd trich lue nay 12 mét bé phin khong thé
tach i ciia Hop ddng thué lai dat.

Dicu 2:

Viéc xdy dung cdc cong trinh trén Khu dat thué lai phii phd hgp véi muc
dich di ghi trong diéu 1 ctia Hop dong nay. Viéc thiét k€&, xdy dung phdi tuin
thi theo cdc qui dinh vé xdy dung cd ban cling nhu cdc qui dinh trong biéu 1&

qudn Iy cia Khu cong nghiép Nhon Trach 5.

Diéu 3: 'I‘hiii han thué dit.

il dlws A A6 WTLNI han® 1 A lai AR
i han thul dat "Tadi adn L& oy nody k¢ Hep d8ng thud lai 44t cho

dé&n hét ngay 06/10/2053.

Diéu 4: Gid thué lai dit va phi duy tu ha ting (Chua bao gom thué VAT).
- Gid cho thué lai dat 12 25USD/m*/cho toan bd Thdi han.
- Phi duy tu ha ting thanh todn hang ndm 4 0,3USD/m2/ndam (Bao gom
chi phi quean Iy, duy tu ha tang, chiéu sdng, bdo vé¢, cdy xanh; chua bao phi xit by

nuic théi, xit Iv chdt théi rdn).

Diéu 3: Gia tri hgp dong
- Tién thué lai dit 1a:
20.000m" x 25USD = 500.000 USD
(Nadm trdm nghin dé la My ).
- Phi duy tu ha ting hang nam la:
0,3 USD x 20.000 m2 = 6.000 USD

(Sciu nghin dé la M¥).
Ty > I
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Diéu 6: Phudng thife thanh todn:
6.1. Phudng thiic thanh todn.
a. Tién thué lai dat dugc thanh todn lam hai lan nhu sau:
- Lan 1: Sau khi ky hgp ddng thué lai dat, trong vong 15 ngay, Bén B thanh
todn 50% gid tri hgp ddng cho Bén A la 250.000USD.
- Ldn 2: Trong vong 15 ngay ddu cla thang thit 13 k€ tir neay k¥ hap dong
thué lai dat, Bén B thanh todn 50% gid tri con lai cho Bén A la 250.000USD.
b. Phi duy tu ha ting dudgc thanh todn hing nim trong vong 20 ngay diu
cia thang 1 va duge tinh nhu sau:
- Phi duy tu ha ting trong 1 (mdt) nam:

Phi duy tu ha ting Miic phi Dién tich
trong I nim = duy tu ha ting X dat thué
(USD) (USD/m*/nim) (mm”)
- Phi duy tu ha ting nim diu tién v nidm cudi cting duge tinh nhur sau:
Phiduytu  Mic phi duy tu x dién tich dat thué S4 thing
ha ting = x thué dat
12 thdng thire &

Phi ha ting dtrgfc tinh tif khi Nha mdy ctia Bén B duge nghiém thu di viio
hoat déng.

6.2. Tit cd cic khodn thanh todn s& dugc dp dung theo ludt phdp va cic
qui dinh khdc c¢é lién quan clia Viét nam. Tién thanh todn s& duge thuc hién
bing Pola My. N&u thanh todn bing Pdng Viét Nam thi tv gid qui ddi gitta Po
la My va Pong Viét Nam sé theo gid bidn P la My clia Ngin hing Ngoai
thuong Viét Nam chi nhdnh thianh ph& H6 Chi Minh tai thsi di€m thanh todn,
Rén B chin phi Neiin hiing ddi vdi cic khoin thanh todn cho Bén A.

6.3. Néu vi bat k¥ Iy do ndo ma Bén B néu ra dé chim thanh todn cdc
khodn phai thanh todn trong Hop dong nay thi Bén B phii chiu phat theo [di suit
thanh todn qud han ctia Ngin hang Pau tu va phdt trién Viét Nam, tinh trén toin
b s6 tién va thdi gian chdm thanh todn.

Lii suit nd qud han biing 1,5 1an mic 13i sudt vay von luu dong k¥ han 12
thdng ctia Ngin hing Diu tr va phét trién Viét Nam chi nhanh Dong Nai. Thai
gian chdm thanh todn khong qua 01 thdng.

Qui thdsi han trén, Bén A s& ngung cung cip dién. nudc vi cic dich vu ha
ting khic cho dén khi Bén B thanh todn day d tién thué lai dat cho Bén A.

6.4. Pia chi chuyén tién:

- Ngin hang Piu tr v Phdt tri€n Viét Nam Chi nhinh Ddong Nai.

- Sotai khodn  : VND 670.10.00.000018.3; USD 670.10.37.000309.8

- Pon vi thu hudng: Téng cong ty Bau nr phat trién do thi va khu cong nghiép
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Diéu 7: Trach nhi¢m cta moi bén.

7.4. Bén A ¢o trach nhi¢m:

- Ton trong quyén sd hitu vé tai sdn do Bén B xdy dung va trang bi trén
Khu dit thué lai.

- Chuyén giao mdc gidi cia Khu dit (c6 bién ban giao dit) vi cic tai liéu
phdp 1y lién quan dén Khu dit cho Bén B trong vong 20 ngiy ké tir ngay k¢ Hgp
dong.

- Pdm bio Khu dit cho thué lai khong ¢é tranh chap va s& khdng c6 bit
k¥ tranh chip nio phdt sinh trong sudt thdi gian thué lai.

- Bdm bio cung cip dién va nudce sach tdi hing rio cia Khu dit theo gid
quy dinh chung ctia Nha nudc.

- Ti€p nhdn nudc thii sau khi di x Iy dat theo tiéu chuin cdt B cia
TCVN 5945-1995 tir hing rao ctia Khu dat dé dia vao hé théng nude thii chung
ctia todn khu.

- Thyc hién viéc lap thi tuc xin cdp Gidy chirng nhin quyén sir dung dat
doi véi Khu dat cho Bén B trong vong 3 thing sau khi Bén B thanh todn hét tién
thué lai dit.

- Hoan thianh viéc xay dyng dudng D4 va hé théng thodt nude doc dudng
D4 wude khi Bén B trién khai xdy dung Nha mdy.

- Bdm bio cho Bén B dudc st dung cdc tién ich ha ting khic (néu cd) cla
Khu cong nghiép véi diy di tiéu chudn, tao diéu kién thuin Igi cho viéc sin
xuit kinh doanh clia Bén B.

7.2. Bén B ¢o trdach nhiém:

- Sit dung dat dfmo muc dich dd dugce qui dinh trong Gidy phép diu w,

-t T O, I L. T T -l t ir 2
l“'”' \.uutJ i wicd :_.uu.l. IJI.I.I.I.}J ¥ lbL nunl va L,d.L L]l.u uulu Lua !..dl. &%) Yudn LU

thim quyén ciia Viét Nam ciing nh cdc quy dinh trong Hop déng ndy.
i) - Thi¢t k& va xdy dung cic cong trinh nha xudng theo ding phap ludt va
cic quy dinh vé qudn ly dau w xdy dyng c¢d ban ctia Viét Nam va cdc quy dinh
cia Khu eong nghiép Nhon Trach 5.

- Thiét k& va xiy ding bé nude trung gian trong khu viie Nhi mdy d€ dy
trlf nude khi hé thdng cap nude chung ¢6 st ¢d hodic stta chita tam thdi.

- Thi€t k&€ va xdy dung hé thdng dién, hé thdng dudng &ng cip nudc sach,
hé thdng thodt nude thai cdng nghiép. thodt nude thdi sinh hoat vd hé théng
thodt nuée mua phii dim bio theo ding céc quy dinh clia Viét nam vé thi€t ké,
xiy dyng. Cic hé thong nay nim trong ranh gidi clia Khu dat.

- Piém diu ndi ctia hé thdng nude thdi cia Nha mdy vio hé thdng chung
clia Khu cdng nghiép sé duge bd tri theo bin vé thi€t k& duge hai bén thoa
thuin. Hé thdng thodt nude muta dude thodt trire ti€p vio hé thdng thodt nude

mufa ctia Khu cong nghiép. /1B

4



- Ngay khi dude giao dit, Bén B phdi xiy dung tudng rao bao quanh toin
bd Khu dit. Hang rio nhd mdy phdi duge xiy dung thong thodng vi dim bio
my thudt cho Khu céng nghiép.

- Xif Iy nuGe thai clia Nha mdy phai dim bdo theo tiéu chuin cot B cia
TCVN 5945-1995 (C6 Gidy ching nhin kiém nghiém clia ¢ quan chife niing)
mdi dugc thdi vao hé thong nudce thii chung ctia Khu cong nghiép.

- Sau khi ky Hgp dong thué lai dit, Bén B chi ¢6 quyvén sir dung Khu dit
A€ sin xuit theo qui dinh cia Gidy phép diu .

Cic ti nguyén khodng sdn trong long dit. ¢d vat v ngudn mudc neim
déu thude quyén quin Iy cda Nha nude theo ludt khodng sin ciia Viét Nam.
Nghiém cdm Bén Bt ¢ khai thdc.

- Trong qua trinh xdy dung, hoat ddng ctia nhi mdy, Bén B phii dim bio
vé sinh moi truding, khong duge giy 6 nhiém mét vé sinh rén cic tuvén duting

giao thong clia Khu cong nghiép. Cé trich nhiém on trong cic cong trinh ha
ting ngodi ranh gidi Khu dit cta nha mdy.

- Phai ¢6 bdo cdo xif Iy méi trudng vé nude thai, chat thii rin, chat thai
khi, chit doc hai vi cdc bién phdp phong chdng chiy no.

- Trudng hgp Bén B chuyén quyén thué lai Khu dit cho Bén thtt 3, Bén B
phdi biin bac va dugce sy chip thuin cia Bén A.

Diéu 8: Dich vu ha ting

Viéc cung c¢dp dién, nudc sach, xif 1y nudc thai va cie dich vu ha ting
khéc s& duge hai bén thoa thuin bing Hgp ddng riéng nhung khon;
diéu khodn clia Hgp ddng thué lai dat nay. Boi véi dién thoai, x{t I¥ chat thii
rin, Bén B ky Hgp dong vdi cic don vi cung cap dich vu tuong wng.

Bén B cung cip cho Bén A nhu ciu sit dung dién, nudc vi cic dich vu ha
ting khic trude 30 ngly ké tit khi ¢6 nhu ciu st dung.

,oe 2t .
tray veTr o
was v LA

rI‘
ey

Diéu 9: X1t Iy nuGe thai.

Trudng hgp nude thai clia Nha mdy khong dat tiéu chudn ¢ot B cia
TCVN 5945-1995 (Cin ctt Gidy chiing nhin ki€ém nghiém cta ¢d quan chitc
ning), Bén A sé& tam thdi ngung cung cip dién, nudc cho dén khi Bén B xir 1v
nudc thai dat tiéu chudn néu trén.

Trong vong 30 ngay ké tif ngdy Bén A thong bdo vé viéc ky Hop dong xir
Iy nudc thai, Bén B tién hanh ky Hgp dong v6i Bén A. Néu Bén B khong trién
khai ky Hgp ddng, Bén A s& tam thdi ngung cung cap dién, nudc vi cic dich vu
ha ting khdc cho d&€n khi Bén B trién khai ky Hop dong.




10.1. Trugng hop Bén B bi phan chia, sép nhip hoiic chuyén nhugng tai
sin cho 18 chifc, ¢4 nhin khdc, tao nén phdp nhin mdi trong thdi gian Hgp dong
con hiéu lue thi chi ddu tr méi phdi lam thi tuc thué lai dat v4i noi dung khong
thay d8i so véi Hgp dong nay va phil hop véi cdc quy dinh cia Nha nue Viet
Nam tai thoi diém lam thi we thué lai dit. .

10.2. Hop dong thué lai dat hét hiéu lyc trong cdc trudng hop sauw:

- HET thai han thué lai dit theo quy dinh tai diéu 3 cha Hgp dong nay.

~ Mot trong hai bén vi pham nghiém trong cdc diéu khodn cla Hdp dbng,
inh hudng dén quyén Igi cla bén kia ma khong thé gidi quy&t bing thudng
lugng.

- Bén B khong thanh todn tién thué lai dat lan | cho Bén A theo quy dinh
tai khodn 6.1, diéu 6 Hgp dong nay.

- Bén B gidi thé trude thdi han hodc bi phd sin.

Diéu 11: Cdc diéu khoan khic:

11.1. Dién tich ciy xanh, thim ¢4 trong Nha mdy khong dugc nhd hon
15% dién tich dit thue.

[1.2. Trudng hop bat khi khing nhu thién tai, bdo lut va nhitng sy cd bit
thutng niim ngodi khi ning ki€m sodt clia Bén A, gy mat dién, nudc va cic s¥
¢6 vé ha ting khdc thi Bén A dugc mién trdch nhiém.

[1.3. Bén B cé quyén lgi va nghia vy theo quy ché& cia Khu cong nghiép
ban hanh kém theo Nghi dinh 36/CP ngay 24/4/1997 vi cdc vin bdn phdp ludt
khdc clia Nha nude Viét Nam c6 lién quan.

[1.4. Cao d6 hoan thién tai vi tri ngudng cdng Nhit mdy phdi bang cao do
mit dudng diu ndi phia trude cong Nha mdy.

11.5. Cao dd khu dat theo cao d thiét k& san nén ctia Khu cOng nghiép
Nhon Trach 5.

Diéu 12: Tranh chap.

Hai bén cam két thuc hién nghiém chinh cdc qui dinh ctia Hop déng nay.
Truosng hdp xdy ra tranh chip thi trude hét tranh chap s& dude gidi quyét biing
thuung iugng, hoa gidi trén tinh thin tOn trong va hdp tac.

Truting hgp khong théa thudn duge thi, vin dé tranh chap duge dua ra Tda
an kinh t&€ Viét Nam va cin cif theo Phdp ludt Viét Nam dé gidi quyét. Phdn
quyé&t clia Tod dn 1 can cff cudi cing buge hai bén phii thuc hién.
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Hap d@ng thué lai dit ndy dude thanh 1dp 08 (tdm) bd ¢6 gid tri nhu nhau.
M&i bén giir 03 (ba) bo. Pdng gilti S& Tai nguyén moi trudng va Ban Quan ly

cdc Khu cng nghiép tinh Pong Nai, mdi cd quan 01 (mét) bo.

Hop dong nay c6 hiéu Iwe ké tir ngay ky.
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NAC NHAN CUA BAN QUAN LY CAC KCN DONG NAl

Ngayv 19 thing 9 nam 2006 (ngay mudi chin thang chin nam hai ngan
khong tram fé sau) tai Ban Quan Iy cac KCN Bong Nali,

TRUONG BAN BAN QUAN LY CAC KCN DONG NAI
XAC NHAN: .

- Hop dong thud lai dit tai Khu cong nghiép Nhon Trach 5 s6 29/TCT-DT
ngdy 19/9/2006 duge ky két gitra bén cho thué 1a Toéng Cong ty Dau tr Phat
trién DO thi va KCN (IDICO) va bén thué 1 Cong Lty C6 phéan Co khi - Dign Lir
(iia; cac bén da ty nguyén thoa thudn giao két hop dong:

- Tai thot diém xdc nhin, cdc bén da giao két hop dong ¢o niing luc hanh
vi din su phtt hop theo quy dinh cta phap luat;

- Noi dung thoéa thugn cua cdc bén trong hop ddng khong vi pham didu
ciim cua phap ludt, khong trdi dao dac xa hoi:

- Hyp dong nay duge lam thanh 08 (tam) ban chinh (m&i ban chinh gom 7
tr, 7 trang), lu tai Ban Quan 1y céc KCN Dong Nai 01 (mot) ban chinh.

S& 017, Quyén sd 01/KCNDN/XN-SXN/HDPGD.

KT. TRUONG BAN
- PHO TRUONG BANu

NS

"}_”\I:guyén Manh Vin




. fn

o
o>/ DAL TU P

00 THI VA

V’immﬁ

N

%/ N
/ loil whuu \;,

Tt

T Théng so Pon vi 0 1) glon g - |
A E | C ;
1 |Nhiét do °c 40 as | a5 |
2 |PH . 6déng | 6.5dn9 | 5dén9 |
3 |BODs(20°C) mg/| 20 50 | 100 |
4 |COD mg/l 50 100 ( 100 |
5 |Chatrdn lo ling me/l 50 | 100 00
6 |Asen (As) mg/I 0,05 0,1 0,5
7 |Cadmi(Cd) mg/| 0,01 0,02 0,5
8 |Chi(Pb) mg/| 0,1 0,5
9 [Clo du (Cl) mg/! 1 2 2
10 |Crom (VIXCr™) mg/l 0,05 0,1 | 05
11 |Crom (I)(CF) mg/| 0,2 | 2
12 |Dau md khoéng mg/| khong phat 1 5
hién duoc
13 |D&u dong thuc vt mg/| 5 10 30
14 [Péng (Cu) mg/| 0,2 1 5 |
15 |Kém (Zn) mg/! 1 2 . | 5 |
16 |Mangan (Mn) mg/| 0,2 ! i 5 ,
17 |Niken (Ni) mg/l 0,2 1 ! v, '
18 |Phét pho hiu co mg/| 0,2 0,5 1
19 |Phét pho téng s& mg/| 4 £ ] 8
20 |S3t (Fe) mg/ 1 5 - 10
21 |Tetracloetylen mg/I 0,02 0,1 0,1
22 _|Thiéc (Sn) mg/! 0,2 1 [ 5
23 |Thuy ngan (Hg) mg/| 0,005 0,00 1,01
24 |Téng nitg mg/| 30 60 60
25 |Triclcetylen me/! 0,05 0,3 3,3 ,
26 |Amoniac(NH3) mg/| 0,1 1 10|
27 [Fiorua mg/! 1 2 5 i
28 |Phénola mg/l 0,001 0,05 ]
29 |Sulfua(s) mg/| 0.2 0,5 -. }
30_|Xianua(CN) mg/| 0,005 0,1 L0 ,i
31_[Téng hoat dé phéng xa @ mg/l 0,1 01 E |
i2_|Téng hoat do phong xa mg/l 1 1 l
i3 _[Coliform MPN/700ml| 5000 10000 |
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Mgy D08 TRy XAY DUNG  CONGHOA XA HQI CHUNGHIA VIETNAM
TONG C‘OI\G l\’A{)AU TU PHAT TRIEN Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
PO THI VA KHU CONG NGHIEP VIET NAM

ey, 50:J4-4/TCT-BT TP. Ho Chi Minh, ngay o thing A) nim 3014

fof—cinds el PHU LUC 1
Wo\ ’ HOP BONG THUE LAI DAT
TAlLKHU CONG NGHIEP NHON TRACH V

NG ,1, HONG
Ying ”fmrz}z{ ;i’}ifr
- Can et Hop dong thué lai dat s6 29/TCT-DT ngay 19/9/2006 (Hop dong)

gitta Tong cong ty Pau tu phat trién do thi va khu cong nghig¢p Viét Nam va
Céng ty c6 phan Co khi dién Lir Gia;

- Can cu Gidy chung nhan déng ky doanh nghiép s6 0302177966 diang ky
lan déu ngay 30/6/2010, dang ky thay ddi lan thir 1 ngay 07/01/2015 do So Ké
hoach va dau tu TP. H6 Chi Minh cép cho Tdng cong ty Dau tu phat trién D6 thi
va khu cong nghiép Viét Nam - TNHH Mot thanh vién;

- Cin et Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép s6 0300482241, ding ky
lan dau ngay 08/3/2000, thay dbi lan thu 15 ngay 18/8/2014 do S¢ Ké hoach va
déu tu TP. HO Chi Minh cép cho Céng ty ¢d phan Pau tu cau duong CII (thay
déi tén Cong ty ¢ phan Co khi Dién Lt Gia thanh Cong ty ¢ phan Pau tu cau

dudng CII):
- Can ctr nhu cau va kha nang cua hai Bén.

I. Bén cho thué lai dit (Bén A): TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN O THI
g VA KHU CONG NGHIEP VIET NAM - TNHH MOT FHANH VIEN

Pai dién:  Nguyén Vian bat - Chitrc vu: Tong gxam dbc

Tru so: 151ter Nguyén Dinh Chiéu - Quén 3 - TP. Ho Chi Minh

Dién thoai: 08 38438883 - 39312660 - Fax: 08 39312705

Tai khoan: VND 3101.00000.18215 - Ngan hang TMCP Péu tu va phat trié

Viét Nam - CN TP.H6 Chi Minh.
Ma s6 thué: 0302177966

11. Bén thué lai dat (Ben B): CONG TY CO PHAN DAU TU CAU BUONG ClI

Dai dien:  Ong Nguyén Vin Thanh - Chite vu: Tong giam dde
Dia chi: S6 70 Lir Gia, Phuong 15, Quan 11, TP, Ho Chi Minh
Dién thoai: 08.38688230 - 38688379 - Fax: 08. 36868189

Ma 56 thué: 0300482241
Hom nay, ngay « SF thang A0 namJO4 tai Tru so Bén A, hai Bén thoa thuan
ky Phu luc Hop dong thué lai dat (Phu luc 1) voi cac diéu khoan sau day:
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Diéu 1: Dicu chinh tén cia chi thé Hop dong.

1.1. Thay 601 tén Bén cho thué lai dit (Bén A) cua Hop donw tr lonu cong
ty Dau tu phat tr ién do thi va khu cong nghi¢p thanh Tong cong ty Dau tw phit
trién dé thi va klu cong nghiép Viét Nant - TNHH Mot thanh vién.

1.2. Thay doi tén Bén thué lai d'n (Bén B) cua Ilop dong tir Cong ty c6 phan
Co khi - Dién Lt Gia thanh Cong ty co phmr D e cau dwong CIIL

1.3. Tong cong ty Pau tu phat tuen do6 thi va l\hu cong nghiép Viét Nam -
TNHH Mot 1hanh vién va Cong ty co phan Dau tu cau duomg CII duge ké thira
toan bd cac quyén va chiu trach nhi¢m ddi vai toan ho nghia vu dugce quy dinh
trong Hop dong.

Pidu 2: Phu luc 1 nay la mot bo phan khong thé tach roi cua Hop dong. Cic diéu
khoan khac ctia Hop dong khéng quy dinh trong Phu luc 1 nay van dugc gitr
nguyén gia tri phap ly.

Phu luc 1 nay c6 hi¢u luc ké tir nga} ky duge 1ap thanh 07 b ¢6 gia tr p]mp
ly nhu nhau. Moi bén gilt 02 b, dong gui So Tai nguyén va moi truong tinly} ‘1"‘\

5 KRGHIE

Dong Nai, Ban quan ly cac khu cong nghiép tinh Pédng Nai, moi co quan 01 bojy
THENHIER,

Co quan cong chimg luu 01 bo.
'&,})AI DIEN BEN A
e

T |
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_ BOXAY DUNG ~ CONGHOAXAHQICHUNGHIAVIETNAM
TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN bic lip - Ty do - Hanh phae

PO THI VA KHU CONG NGHIEP VIET NAM

T li()A THUAN BA BEN
Vé viée dluyen d6i chi thé Hop dong thué i dit

- Can ¢ Hop d(‘mg, thué lai dat sd 29/TCT-DT ngay 19/9/2006; Phy lyc 1
Hop dong thué lai dat sé4-L/TCT-DT ngay 7. /’@/JDJ»: (sau day goi chung la

“Hop dong 297) gila Téng cong ty Déu tu phat trién do thi va khu cong nghiép

Viét Nam - TNHH Mat thanh vién va Cong ty cb phan Pau tu cau duong CII;

- Céan ¢t Giay chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0302177966 ching
nhan lan dau ngay 30/6/2010, chimg nhan thay doi lan thir nhét ngay 07/’01/”015
do S& Ké hoach va ddu tu TP. HCM cép cho Téng cong ty Pau tu phat trién d6
thi va khu cong nghiép Viét Nam - TNHH Mot thanh vién ( lDILO)

- Can ¢l Giay ching nhdn dang ky kinh doanh s6 0300482241 ngay

‘%,__“.-“()UU thay déi lan thtr 15 ngqy 18/8/”0]4 do S& Ké hoach va dau tu TP.
HCM cip cho Cong ty cd phin Pau tu cau dudng CII (CIIBR)

- Cin ¢t Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh 56 03]"‘)1.)66! dang ky
lan dau ngay 05/9/2014 do So K¢& hoach va dau tu TP, HCM cdp cho Céng ty ¢d
phan Co khi dién L Gia;

- Ciin et cée Van ban sé: 09/TB-LGC ngay 21/8/2014 vé viéc ddi tén Cong
ty, 356/LGC-KHHC ngay 24/10/2014 vé viée doi tén hop dong dich vu cta
Cong ty ¢o phan Diu tu cau dudng CII;

Hom nay, ngay0 thang A namd014 , tai Tru so IDICO, chiing i gom:

I. TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP
VIET NAM - l\'HH '\IOT THANH VIEN (IDICO)

Dai dién:  Ong Nguye én Vin Dat - Chire vu: To ong Giam dbc
Pia chi: 151ter Nguyén Dinh C hiéu - Quan 3 - TP. Ho6 Chi Minh

Dién thoai: 08.38438883/ 39312660 - Fax: 84.8. 39312705
Mai so thué: 0302177966
2. CONG TY CO PHAN PAU TU CAUDUONG CII (CIIBR)

Dai dién:  Ong Nguyén Viin Thanh - Chtre vu: Tong gignt.doé < N\

Dia chi: S6 70 Lir Gia, Phuong 15, Quén 11, TP. H& Chi N(nh W\

Dién thoai: 08 38688239 - Fax: 08 186‘%8%,89 .:‘=' \?‘
M sd thué: 0300482241 L \pdnAls “““4’/

3. CONG TY CO PHAN CO KHI PIEN LU GIA (Lir Gia méi)

Dai dién: Ong Nguyén Chi Hiéu - Chire vu: Gidm doesalEl 2 "
1ia chi: S& 70 Lir Gia, Phuwong 15, Quéan 11, TP. Hb Chi Minh  TRUONG PHONG KH-H
Pién thogi: 08 38688468 - Fax: 08 38688189 g{my, ﬂm”? }{m,
Ma s0 thue : 0312913661

1
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Xét ring:
- Céng ty ¢b phan Co khi dién L Gia (cti) duge So Ké hoach va dau tu

TP. H6 Chi Minh c.ap Giay chimg nhan dang ky doanh nghiép thay do lan thir
15 ngay 18/8/2015, déi tén thanh Cong ty ¢6 phan Pau tu cau duong CII;

- Do tai cau tric hoat déng doanh nghiép, CIIBR thanh liap Cong ty con
(ndm co phan chi phm 99.82% von diéu 18) 1a Cong ty ¢o p]mn Co khi dién Lir
Gia (mo1) theo Giay chimg nhan ding ky doanh nﬂhxcp s0 0312913661 do So
K& hoach va dau tu TP. HCM chiing nhan dang ky lan dau ngay 05/9/2014;

- CIIBR chuyc,n nhuong nguyén trang tai san, may moc, thiét bi, quyén
khai thac {\hu dat Nha may co khi dién Lir Gia tai KCN \lhon Trach V cho
Céng ty ¢o phan Co khi dién L Gia ( mm) theo Nghi quth s6 04/NQ-HPQT
ngay 22/9/2014, Bién ban hop Hoi dong quan tri so 04/BB-HBQT ngay
22/9/2014 va Théa thudn chuyén nhuong tai san s&6 124B/HD-LGC ngay
01/10/2014;

- Cong ty ¢o phan Co khi dién L Gia c6 nhu cau tiép tuc thué lai Khu dat
va nhan chuyén nhugng Tai san ‘um dat tir CIIBR;

- Xét dé nghi cia Cong ty co phan Pau tu cau duong CII tai cdc Van ban
s0: 09/TB-LGC ngay 21/8/2014 vé viée doi tén Cong ty, 356/LGC-KHHC ngay
24/10/2014 vé viée doi tén hop dong dich vu:

Cic Bén cung ban bac va thong nhit cic noi dung lién quan dén viéc
chuyén doi chii thé Bén thué lai dat ciia Hop dong 29 nhi sau:

1. Thong nhét viée thay doi Bén B (Bén thué lai ddl) cua II:m dong 29 tir
Cong ty ¢b phan Diu tu ciu duong CII sang Cong ty ¢6 phian Co khi dién
Lir Gia (méi). Viéc thay ddi s& duoce thue hién nhu sau:

_IDICO va CIIBR s& ky Bién ban thanh ¥ Hop dong 29

- Sau khi ky Bién ban thanh ly Hcp dong 29, IDI(,() va Lir Gia moi sé ky
Hop dong thud lai dat méi. Cac bén théng nhat co cau don gid va cac loai phi
trong Hop dong thud lai dat méi s€ duoc ap dung nhu sau:

+ Phi sir dung ha lang tron goi: IDICO ghi nhén Tién thué lai dit ma
CIIBR di thanh toan mét lan cho IDICO theo Hop dong 29 duge xem la Phi st
dung ha tang tron gdi khi ky Hop dom_ thué lai dat mai. Lir Gia (m6i) khong
phai thanh toan thém Phi str dung ha tang tron goi cho IDICO khi ky Hop dong
thué lai dat méi trong sudt thei han thué lai dat con lai.

+ Phi quan ly hang nam (Hop dong 29 goi 1a Phi duy tu h 1 ldn") sé duoc
diéu chinh tang tir 6.834VND/m*/ndm tuwong duong 0,3USD/ /m*/mam lén thanh
9.112VND/m*/mim  twong dwong  0,4USD/m” mim  voi oty gid
22.780VND/1USD; Murc Phi quan ly hang nam sau lan diéu chinh nay s& duoge
g1l nguyén trong sudt thoi han thué lai dat con lai.

+ Tién thué dat thé thanh toan mot ldn 1a 561.000.000VND. Tién thué dit
tho nay duge tinh bo sung theo yéu cau cua IDICO va duge CIIBR va Lo Gia




)

(moi) thong nhat, tinh cho sudt thoi gian thué lai dat; Chi trong truong hop co
quy dinh phap ludt méi ban hanh va ¢é hiéu luc tir sau ngay ky Thoa thudn nay
va xac dinh r6 rang nghia vu ctia Bén thué lai dét (trong truong hop nay la Lir

Gia méi) phai ndp thém tién thué dit thé cho Nha nude, thi Lir Gia méi s& c6

trich nhiem thuce hi¢én nghia vu do; cac trtrcmg hop kh’lc ma co quan Nha nuge

o tham quyén thuc hién viée tr uy thu déi véi IDICO vé tién thué dit tho hoac

khoan thu tuong ty, thi IDICO sé& ty chiu trach nhiém ma khong duge yéu céu
L& Gia mdi thanh toan thém.

. CIIBR va Lir Gia (moi) chiu trach nhiém thuc hién cac tha tuc lién

quan dw n.hu)en nhugng tai san, quyen khai thac Khu déat va thay doi Gaay
chimg nhan quyén st dung dat;

Cdc nghia vu vé tai chinh, thué, phi phat sinh va cac van dé ndi bo khac
lién quan dén viéc thay déi nay s€ do CIIBR va L& Gia (méi) chiu trach nhiém
xu ly theo quy dinh hién hanh; chiu trach nhiém trudce cdc co quan Nha nuée ¢6
tham qux én va phip luat.

. Bién ban thoa thudn nay khong anh huong dén viée thue hién nghia vu
cling nhu quyén cua cac Bén theo Hop déng 29 cho dén khi Hop dong thué lai
dit moi gita IDICO va Lt Gia (moi) dugce ky.

Thoa thudn nay dugc cdc Bén thong nhét théng qua va lap thanh niam (05)
ban ¢o gid tri phdp ly nhu nhau, CIIBR gitt mét (01) ban, Lit Gia (mdi) gitr mot
(01). IDCO gitr ba (03) ban lam co s& thue hién cac bude tiép theo.

DAL DIEN LU GIA DPAIDIEN CHIBRV -~ ““DAI DIEN IDICO Voo
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_ _BOXAYDUNG A CONG HOA XA HOICHUNGHIA VIETNAM
TONG CONG TY bAU TU PHAT TRIEN Doc lap - Ty tln fH‘_mh phum
PO THI VA KHU CONG NGHIEP VIET NAM 7,

SAO Y BAN CHINH BIEN BAN

Ngay....

thang.....ndm...........

THANH LY HOP DONG THU £ LAIDAT * &
TAI KHU CONG NGHIEP NHON TRACH A A

- Can ctr Hop dong thué lai dét so 29/TCT-DT ngay 19/9/2006: Ph‘itduc Tf&ﬁ'
JY-1/TCT-DT ngay ¥F../.10.../od014 (sau ddy goi chung la “Hep dong 297) gita
Téng cong ty Pau tr phat trién do thi va khu cong nghiép Viét Nam - TNHH Mot
thanh vién (IDICO) va Cong ty €0 phéan Déau tu cau dudng CII (CIIBR);

- Ciin ¢t Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0302177966 dang kv lin diu
ngay 30/6/2010, dang ky thay d6i lan 1 ngay 07/01/2013 cua Tdng cong ty Dau ur phat
trién dé thi va khu cong nvhacp Viét Nam - TNHH Mot thanh vién do So K¢ hoach va
dau tu TP. HO Chi Minh cap;

- Can ctr Gidy chirmg nhan dang ky doanh nghi¢p s6 0300482241, dang ky lan
dédu ngay 0813/2000 thay doi ldn thir 15 ngay 18/8/"()14 do Sé K¢ hoach va dau tu TP.
Hé Chi Minh cap cho Cong ty ¢6 phin Buu tr céu dudmg CII (thay ddi tén Cong ty ¢o
phin Co khi Dién Lir Gia thanh Céng ty ¢d phan Pau tu cdu duong CI1):

- Can ctr cac Vin ban so: 09/TB-LGC ngay 21/8/2014 vé viée doi tén Cong ty.
356/L.GC- KHI 1C ngay 24/10/2014 vé vige doi tén hop dung dich vu cua Cong ty o
phan Péau tu cau dudmg CII;

- Can ctr Thoa thudn ba bén ngay J0./ A0, gitra IDICO. CIIBR va Cong ty co
phin Co khi dién Lt Gia:

Hom nay, ngay 40 thing 4. nim 204, tai tru s¢ IDICO, chung 161 gom:

L BEN A:  TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN n(") THI VA KHU CONG
NGHIEP VIET NAM - TNHH MOT TH. ANH VIEN

Dai dién: Ong Nouycn Vin Dat - Chire vu: Tong Giam doc
Bia chi: 151ter \Juuvm Pinh Chiéu - Quan 3 - TP. Hé Chi Minh
Pién thoai: 08.38438883/ 39312660 - Fax: 84.8.39312705
ILBENB: CONGTY CO PHAN PAU TU CAUDUONG ClI

Pai dién: Ong Nguyén Viin Thanh - Chire vu: Tong giam déc
Pia chi: $6 70 L Gia, Phudmg 15, Quan 11, TP. H6 Chi Minh

Pién thoai: 08.38688239 - 38688379 - Fax: 08. 36868189

M s6 thué: 0300482241

Xét ring:

- Do tai céu trac hoat dono doanh nghiép, Bén B thanh lip Cong ty con
(99,82% von diéu 1¢) Ia ( ong ty cb ph'm Co khi dién Lir Gia theo Gid 1\ chirng nhan
dang ky doanh nghi¢p s& 0312913661 do S& Ké hoach va dau tr TP. HCM chimg
nhin ding ky lin diu ngay 05/9/2014;

- Bén B chuyén nhurong nguyén trang tai san. may mac, thiét bi, quyen Khai thac
K hu dat Nha may co khi dién Lit (11:\ tai KCN Nhon Trach V ¢cho Cong ty ¢o phan Co
khi dién Lt (11'1 theo Nghi quyét s6 04/NQ-HPQT ngay 22/9/2014, Bién ban hop Hoi
dcmg quan tri s6 04/BB-HDQT ngay 22/9/2014 va Thoa thuan chuyén nhugng tii san
s& 124B/HP-LGC ngay 01/10/2014;




- Cong ty ¢6 phan Co khi dién Lir Gia ¢6 nhu cdu tiép tuc thué lai Khu dit va
nhan chuyé ¢n nhugng Tai san trén dat;
- Xét dé nghi cia Bén B tai cac Vin ban s0: 09’ [B-LGC ngay 21/8/2014 vé viée
doi tén Cong ty. 356/L.GC-KHHC ngay 24/10/2014 vé viée doi tén hop dong dich vu:

Hai Bén lam viée va thong nhit thanh Iy Hop dong 29 dé Bén A ¢6 co sé ky
Hop déng thué lai ddt méi véi Cong ty ¢6 phin Co khi dign Liv Gia nhu sau:

1. Ké tir ngay ky Bién ban thanh ly Hop dong thué lai dit nay, Hop dong thué lai
ddt s 29/TCT-DT ngay 19/9/2006 va Phu luc 1 s68<1/TCT-DT ngayd£./40.:004.gitta
hai Bén Lhdtn dut hi¢u luc phap ly:

- Mot s0 quyén va nghia vu ctia Bén B theo Hop dong 29 s¢ dugc chuvcn cho Cong ty
¢6 phin Co khi di¢n L Gia theo Muc 2 dudi ddy. Truong hop Cong ty ¢b phéin Co khi
dién L Gia khong ky Hop dénsz thué lai dat mai vai Bén A theo Muc 2 dudi day thi cac
quyveén va nghfa vu nay sé cham dtrt

- Cham dirt toan b cic quyen va nOhla vu ctia cac Bén lién quan trong Hop dong 29;

- Bén B khong duge quyén yéu cidu Bén A hoan lai cic khoan ma Bén B da thanh
toan cho Bén AL

_Bén B ¢o trach nhiém thanh toan hét tat ca cdc khoan cong ng d6i vai cac dich
vu khae nhu ph| st dung nudce sach, phi xu ly mrm. thai. phi sur dung dién, di¢n thoai,
internet... (néu ¢6) cho Bén A va cie don vi cung cap dich vu tuong (g khic.

. Theo dé nghi cua Bén B, Bén A dong y cho Cong ty ch phan Co khi dién Lir
Gia (la Cong ty con do Bén B thanh lip va nam 99,82% vén diéu 1¢) duoc txep e
thué lai Khu dat phu hop vai quy dinh cua lep ludt hién hanh.

Ngay sau khi ky Bién ban thanh ly Hap dong nay. Bén B c¢o trach nhiém lam vige
vai Cong ty ¢o phan Co khi Pién L Gia dé }\) Hop ddng thué lai dat mai voi Bén A,

Bén 1B vai tr cdch la cha s hiru ¢6 phan von eop chi phon (chlcm 99,82% von
didu 1¢) trong Cong ty ¢o pimn Co khi dién Lir Gia thong nhit cac diéu khoan va diéu
kién cua Hop dong thué lai dit mai gitra IDICO va Cong ty ¢d phan Co khi dién L
Gia phu hup véi quy dinh cua Phap ludt hién hanh. Trong do:

- Tién thué lai dit ma Bén B da thanh todn mgt lan cho Bén A theo Hop dong 29 s€
duge xem la khoan thanh todn Phi str dung ha tang tron goi cta €0 ong ty ¢d phin Co khi
di¢n Lo Gia trong Hop dong thué lai dit méi voi Bén A; Cong ty ¢b phin Co khi dién
| {r Gia khong phai thanh toan thém Phi sir dung ha tang tron goi cho IDICO khi ky
Hop dong thué lai dat mai trong sudt thoi han thue. lai dét con lai.

- Phi quan iy hang nam la 9.1 12VND/m?*/nam tuong dwong 0. 4U5D;m“/ndm voi
v gia 22.780VND/1USD: Phi quan ly hang ndm dugce gilr nguyén trong sudt thoi han

thué lai dat con lai.
- Tién thué dat lho thanh toan mot lan 1a 561.000.000VND (Néam tram sau muoi

nadt ricu dong). SO tién nay sé duge thanh todn cho Bén A trong vong 15 ngay ké tir
n !.Ld\ ky Hop dong thué lai dit méi. Tién thm dat thoé nay duge tinh bo sung theo yéu

cdu cua IDICO, duge CHUBR va Cong ty co phdn Co khi dién LT Gia théng nhit, tinh
cho sudt thoi gian thué lai dat; Chi trong trudng hop co quy dinh phéap ludt méi ban
hanh va ¢o hicu lue tr sau ngay ky Thoa thugn nay va xac dinh rd rang nghia vu cta
3¢n thué lai dat (trong truong hep nay 1a Cong ty ¢h phan Co khi dién L Gia) phai
nap thém tién thué dit tho cho Nha nude, thi Cong ty ¢6 phan Co khi dién Lir Gia s&
¢ 6 trach nhiém thue hién nghia vu dé: Trong trudng hop co quan Nha nude ¢6 thim
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quyén thure hién vige truy thu ddi véi Bén A vé tién thué ddl thd hodc l\hoan thu trong
tw, thi Bén A sé& tu chiu trach nhiém ma khong dugc ycu cau Cong ty cO plmn Co khi
dién L.ir Gia thanh toan thém.

3. Bén B va Cong ty ¢6 phan Co khi dién L. i Gia chiu trach nhiém thue hi¢n ciac
thu tuc lién quan dén chuyén nhuong tai san. quyén khai thac Khu dit va thay doi Gidy
chung nhan quy én ‘slr dung dit tir Bén B sang Cong ty ¢ plmn Co khi dién L Gia:

Cac nghia vu vé tai chinh, thué, phi phat smh va cace van dé ndi bo khac lién quan
dén viéc thay ddi nay sé do Bén B va Cong ty o phan Co khi dién Lir Gia chiu trach
nhiém xur 1y theo quy dinh hién hanh: chiu trach nhiém trude ¢ie co quan Nha nude ¢o
tham quyén va phap ludt.

4. Hai Bén cam két sé khong ¢6 bat ky khicu nai hodc tranh chap nao doi voi
Hop ddng 29 va Bién ban thanh Iy Hop dong thué lai dat nay.

Bién ban thanh Iy Hop dong thué lai dit nay c6 hiéu hre ké tir ngay ky va duoc
lap thanh 06 b. Bén A gitr 03 b, Bén B gitr 03 bo.
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CONG TY DAUTU PHAT TRIEN Pic lip - Tu do - Hanh phuic

DOTHI VA KHU CONG NGHIEP VIET NAM

So: AF /TCT-DT TP.Ho Chi Minh, ng{{v jD rirdng 4’.,2 nam L O1L

HOP PONG THUE LAI PAT ‘
TAl KHU CONG NGHIEP NHON I‘RAC

- Can et Ludt DAt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013; \\ U GL
- Can cir Bo Luat Déan sw $0 33/2005/QH11 ngay 14/6/2005; \\\\‘““
Can e Ludt Dau tr s0 67/2014/QH13 ngay 26/1 1/2014: .

- Ludt Bao v¢ mai trudng o 55/2014/QH13 ngay 23/6/2014; ga}g J{m;

- Can e Quy é dinh so6 3578/QPCT-UBT ngay 06/10/2003 cua UBND tinh °

Pong Nai vé vi¢e thanh 1dp Khu cong nghi¢p Nhon Trach V.

- Ciin ¢ir Giay chimg nhan dang ky doanh nghi¢p 5O 0302177966 dang ky ldn dau
ngay 30/6/2010, dang ky thay doi lan 1 ngay 07/01/2015 ctia Téng cong ty 'Dau tr phat
tricn do thi va khu cong nghiép Viét Nam - TNHH Mgt thanh vién do So Ké hoach va
diu wr TP, 16 Chi Minh cap;

- Can cir Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0 312913661 dang ky lan dau
ngay 053/9/2014 do So K¢ hoach va dau tr TP, Ho6 Chi Minh cip cho Cong ty ¢b phin

Co khi dién Lir Gia;
- Can cir Hop dong thué lai dét s6 29/TCT-DT ngay 19/9/2006, Phu luc 1 qo

SO0 TCT-DT ngiveE /402014, (“Hop dong 29™) gitra Téng cong ty Dau wr phit men
dé thi va khu cong nghi¢p Viét Nam - TNHH Mot thfmh vién (IDICO) va Cong ty ¢b
plmn Diu tr cau duong CII ( ‘CIIBR™}:

- Can cir Van ban so 09/TB-LGC ngay 21/8/2014 vé viée doi tén Cong ty.
356/LGC-KHHC ngay 24/10/2014 vé viée doi tén hop ddng dich vu cia Cong ty ¢b

phan Dau tu cdu duong CII;
- Can ctr Thoa thuan ba bén ngay 30./44./d0Lk. vé vieée chuyén doi chu thé hop

dong thué lai dat gitta IDICO, CIIBR va Cong ty ¢d phan Co khi dién Lt Gia:

- Can cr Bién ban thanh Iy Hop dong thué lai dit ngay 30../ 46k, gitra IDICO
vii Cong ty ¢o phan l)du tr cau duong CII;

- Can cir nhu cau va kha niing cta hai bén.

BEN A: TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN BO THI VA KHU CONG
\( HIEP VIET NAM - TNHH MOT THANH VIF'

Dat dién: ()ns_- {\uuun \ an Dat - Chire vu: Iono Giam doc

Iruso: 151 ter Nguyén Dinh Chiéu - Quan 3 - TP. H6 Chi Minh

Dién thoai: 08 38438883 - 39312660 - Fax: 08 39312705

I'ai khoan:  VND 3101.00000.18215 Ngin hang TMCP Dau tr va phat (rién Viét
' ' Nnn - CN TP.H6 Chi Minh.
Mi s0 thué: 0302177966

BEN B: CONG TY (() PIIA\I CO KHi DIEN L U Gl \

Dai dién: Ong Nguyé &n Chi Hiéu - Chire vu: Giam dde
Dia chi: 70 Lir Gia, Phuong 15, Quin 11, TP. HoO Chi Minh

Dién thoai: U\ IR68R468 - Fax: 08 38688189
Ma so thué: 0312913661

Hom nav. ngay 30 thang 44 nam 2016 tai Try so Bén A. hai Bén thoa thuan ky

Hop d(m“ thué lai dat ( Hop dong o) VOl cdc diéu khoan va didu Kién sau day:
] |
]
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Piéu 1: Noi dung thoa thuin.

1.1. Bén A dong ¥y cho Bén B thug lai 20. 000m’ dit (“Khu dat”™) tai Khu cong
nghiép Nhon Trach V (K("N!\T‘;) huvén Nhon Trach. tinh l)nng Nai dé tié¢p tuc quan
Iy, van hanh Nha may san xudt co khi dién Lir Gia trén Khu da it ma Bén B nhan
chuyén nhugng tr “CIIBR” (*Dy an™).

1.2. Khu dét Khu dat thuge thira dit s 110, 10 ban do s6 17. xa Hi¢p Phudrc.
huyén Nhon Trach. tinh l)onU Nai theo (xsa\ chimg nhan quyén st dung dat so

AD941934 ngay 10/7/2006 cta Khu cong nghi¢p Nhon Trach V.

1.3. Ban vé vi tri, kich thude Khu dat theo quy hoach su dung dat cua KCNNTS

dinh kém la mot bo phan khong thé tach réi cua Hop dong nay.

Picu 2: Xay dung va viin hanh Dy an.

Viée xdy dung va van hanh Du an phai phi hgp voi muc dich da ghi trong Diéu 1
cua Hop dong nay va Gidy chimg nhin dang ky ddu wr cua Hgn B. Viéc thiét ké. xay
dung phai tudn thi theo cac quy dinh cua phap luat Viét Nam vé xay dung co ban,

Diéu 3: éu 3: Thoi han thué dit.

Thoi han thué lai dat ké tr ngay ky Hop déng thué lai dat cho dén hét ngay
04/3/2053 (Thoi han). Thoi han s¢ duge gia han theo quy dinh cua Phap luat Vit
Nam va theo su thod thudn cua ciac Bén.

Diéu 4: Phi sir dung ha ting tron goi (Chira bao gom thué GTGT).

Phi sir dung ha lam, tron goi duge xem la da duge thanh toan da\ du do cac Bén
théng nhat ghi nhan s6 Tién thué lai dit ma Cong ty ¢o phin Ddu tu cau duong CII da
thanh toan mot lan cho Bén A theo “Hop ddng 297 duge chuyén thanh khoan thanh
toan Phi str dung ha ting tron gbi clia Bén B cho Bén A theo Bicn ban thoa thuin Ba
Bén ngay M. /4:L/0!k.; Bén B khonn phai thanh toan thém Phi str dung ha tang tron
gbi cho Bén A trong sudt Thoi han con lai.

Diéu 5: Phi quin 1y hang nim (Chua bao gom thué GTGT).

5.1. Pon gid Phi quan ly hang nam tai thoi diém ky Hop dong la
9.112VND/m*/niim (Bao gom chi phi quan Iy, duy tu ha tang, chiéu sang. bao vé, cay
xanh; khéng bao gom phi xi [y chdt thai cdc loai). Don gid Phi quan ly hang nam
duoc gitr nguyén trong suot Thoi han con lai.

5.2. Phi quan Iy duge tinh nhur sau:
a. Phi quan ly trong 01 (mot) nam:

|
l Phi quén Iy 01 nam = Don gid phi quan v ;\ chn tlch (m ) i

b. Phi quan Iy nim déu tién va nam cudi cing dugce tinh nhu sau:

Don gid phi quan Iy X Dién tich (m°) S ngay thué dat

Phi quan Iy
thue te (%)

nam dau/ cudi 365 ngay

* 86 ngay thué dat thure ¢ trong cong thire trén duom tinh tir ngay kv Hop dang dén
ngay 31/12 ca nam ddu tién va tir ngay 01/01 cua nam cudi dén ngay két thic Hop dong.

5.3. Phuong thirc thanh toan Phi quan 1y:
a. Phi quan Iy hang nam dugc Bén B thanh todn cho Bén A trong vong 15 ngay dau
ctia thang Mot theo Thoa thudn cia hai Bén va Van ban dé nghi thanh toan cua Bén A.
b. Phi quan ly néam diu tién s& duge Bén B thanh toan cho Bén A trong vong 15
ngay ké tir ngay ky Hop ddng thué lai ddt theo Vin ban dé nghi thanh todn ctia Bén A.
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Diéu 6: Tién thué dat tho.

Tién thué dat tho thanh todan mot lan 1a 561.000.000VND (Nam tram scu muoi
mot triéu dong). SO tién nay Bén B thanh todn cho Bén A trong vong 15 ngay ké tir
ngay kv Hop dong theo Vin ban dé nghi thanh todn ctia Bén A.

Tién thué dat thé nay duge tinh bo sung theo yéu cdu cua Bén A. va duoc cic
bén thoa thudn d(‘mg v, tinh cho sudt thoi gian thué lai dét (theo Thoa thuin Ba Bén
ngay #0.4:4/0006.); Chi trong truong hop ¢6 quy dinh phap ludt méi ban hanh va co
hi¢u lue ur sau ngay ky Hop dong nay va xic dinh rd rang nghia vu ctia Bén thué lai
dat (Bén B) phai nop thém tién thué dat thé cho Nha nudc, thi Bén B sé co irach nhi¢m
thue hién nghia vy do: Trong 1111‘0‘112 hop ma co quan Nha nudc co tham quyen thue
hién viéc truy thu ddi vai Bén A vé tién thué dat thd hoac cac khoan thu tuong ty, thi
Bén A sé tu chiu trach nhiém ma khong duoc yéu cau Bén B thanh todn thém.

Diéu 7: Phuwong thire thanh todn.

7.1. Dong tién thanh todn thue hién bing Dong Viét Nam. Bén B chju moi 1€ phi
Ngin hang ddi véi cic khoan thanh toan cho Bén A.

7.2. Bén A khong Lhap nhan bét k¥ ly do nao ma Bén B néu ra dé chdm thanh
lodn cdc khoan thanh toan dén han theo Hop ddng thué lai dét ngoai trir sy cham ré do
161 hodc vi pham cia Bén A gy ra.

Truomg hop Bén B chdm thanh toan thi phai chiu phat theo 1ai sudt no qua han bing
1.5 lin mure 13i suat vay ky han 12 thang coa Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh TP. Hd Chi Minh. tinh trén s6 tién va thoi gian cham thanh todn.

Thoi gian cham thanh toan khong qua mot (01) lhang Truong hop qua mot (01)
thang. Bén A s€ ngung cung ¢dp nude va cac dich vy ha ting khac cho dén khi Bén B
hoan thanh day du cac nghia vu thanh toan cho Bén A.

7.3. Noi nop tién:

Tai khoan: VND 3101.00000.18215

Tai: Ngin hang TMCP Déu tu va phat trién Viét Nam - CN TP.H6 Chi Minh.

Don vi thu huong: Tong cong ty Dau tu phat trién do thi va khu cong nghiép
Viet Nam - TNHH mot thanh vién.

Dicu 8: Trach nhiém ciia mbi bén.

8.1. Bén A co trach nhi¢m:

. Ton trong quy én sé hivu vé tai san do Bén B \a) dung va trang bi trén Khu dat;

h Ban giao moc gioi Khu dat cho Bén B trong vong 30 ngay ké tir ngay ky Hop dong;

¢. Dam bao Khu dét s¢ khong co bat k¥ tranh Lh"lp nao phat sinh trong sudt Thot han;

d. Tiép nhan nude thai dat tiéu chuin dau vao cta Tram xtr Iy nude thai tip trung tir
hang rao cua Khu dit dé dua vao hé thong xur IV nudc thai chung cta KCNNTS.

¢. Dam bao cho Bén B duge st dung cice tién ich ha lang (m.u cO) cia KCNNTS véi
day du tiéu chuan. tao diéu kién thuan loi cho vu.(. san xuat kinh doanh cta Bén B;

f. Da kiém tra ra pha cac vat ligu ‘_’.d} no trong KCNNTS Néu trong qua trinh xdy
dung hodic van hanh Nha mdy mai va dc cong trinh trén Khu dat, Bén B hodc nha
thiu cta Bén B phat hién bit cr vat gay nd nao trén bé mat hay bén dudi Khu dit
(trong pham vi 3m), Bén B s& thong bdo cho Bén A d¢ ngay lap tire thong bao cho co
quan ¢o lién quan sip xép loai bo cdc vt gdy nd va phai chiu chi phi ma khong lam
gian dogn viée xdy dung va van hanh Du an cua Bén B.
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g. Cung cp thiét ké két cau didmg vao nha may cho Ben B dé khong lam hu
hong ha ting K(,N NT5.

h. Yéu cau Bén B cham dit ngay viée sir dung dét khong dang muce dich, huy hoai
dét hodic lam giam st gia tri cua dat. Néu Bén B khong chip hanh thi Bén A ¢ quyen
don phuong dinh chi Hop ddng/yéu ciu Bén B hoan tra dat va boi thuong thiét hai .

8.2. Bén B ¢0 trach nhiém:

a. Thanh toan diy du, dung thoi han cac khoan phai thanh toan cho Beén A

b. Thiét ké va xdy dung cdc cong trinh nha xuong theo ding quy dinh vé quan Iy
diu tr xay dung co ban cta Viét Nam:

¢. Thiét ké va xay dung bé nude dy trir trung gian trong Khu vue Nha may dé du
trir nurdre khi hé thong cép nude chung ¢6 sur ¢d hoge stra chira tam thoi:

d. Bén B chi ¢o quyén sir dung Khu dat dé tiép tue vin hanh Nha may hien him
va trién khai xdy dung Dur an theo quy dinh hién hanh vi cui Gidy chimg nhan dau tu.
Cac tai nguyén khoang san trong long dit. b vat va nguon nudc ngdm déu thude
quyén quan ly ctta Nha nuée theo Ludat khodng san clia Viét Nam, nghiém cam Beén B
tur y khai thac;

e. Thiét ké va xdy dung hé thong dién ndi bo, hé théng dudmg Ong mp nude sach.
hé thong thoat nude thai cong nghiép, thodt nude thai sinh hoat va hé thong thoat nude
mua phai dam béo theo ding cac quy dinh cua Viét Nam \c thiét ké. xay dung. H¢
thdng nude thai va hé thdng thodt nude mua sé duge diu noi riéng biét va phai duoc
Bén A nghiém thu sau khi hoan thanh.

f. Cung c'lp ban sao Gidy chimg nhan dau uu, Gidy chimg nhan dat tiéu chuin
méi trrong, Gidy chimg nhén phong chéng chay no va hé so tham dinh thiét ke kS
thuit cia Nha may cho IBLn A trong vong 7 ngay ké tir ngay nhan dugce cac hé so trén
tr co quan co thdm quyén;

g, Lién h¢ voi Bén A nhin ban v¢ thiét ké ky thua[ ha tang. dudng vao Nha miy
dé khong anh huong dén hé thong ha tang k¢ thudt nts.am bén dudi cua KCNNTS:

h. Trong thai han hiéu lyc cua Hop dong. néu bén B muén tra lai toan bo hoac
mot phan khu dét trede thoi han, Bén B phai thong bao bang vin ban cho Bén A trirace
06 thang. Bén B s& chiu trach nhiém thanh todn cac thict hai \‘1 mat nml thue t& phat
sinh cho Bén A (néu c6) theo phap lugt. Bén B khong ¢6 quy &n véu cau boi hoan cic
khoan Bén B da thanh todn cho Bén A:

i. Truomg hop Bén B (dd thanh todn hét Tién thué dat thd) chuyén nhuong quy én sir
dung Khu dit cting véi tai san trén Khu dét cho Bén thir ba, Bén B phai thong bdo va ban
bac vai Bén A dé ky Hop dong thué lai dat mai vai Bén thir ba trén co s tudn thu cie quy
dinh cta Phap luat Viét Nam.

lmnb truomg ho‘p nay, Bén thir ba khons_ phai lm thém Phi st dung ha nnﬂ cho
Bén A: Tién thué dét tho, néu co quan ¢ tham quy én ¢6 thong bio thay doi vé lun
thué dét thé thi Bén B phai thuc hién trén co s& thong bdo cua co quan ¢o tham quy &n:
Phi quan ly va cic phi méi bd sung (néu co) phai ap dung tuong tu nhu cac nha dau
khéc tai thoi diém ky Hop dong thué lai dat moi.

j. Tra lai déit cho Bén A khi két thic thoi han thué dat.

Bleu 9: Dich vu ha tanu
9.1. Viéc xir Iy nude thai va cac dich vu ha mnﬁ khae s¢& duoc hai bén thoa thudn
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bing Hop ddng riéng nhung khéng trai voi cac diéu khoan cta Hop dong ndy va Hop
dong dich vu twong tng ma Bén A da ky vai “CIIBR™.

9.2. Ddi vai vice cung cf'xp nudce sach, céip dién, dién thoai, thong tin lién lac, xur
I¥ chit thai rin, Bén B ky Hop ddng vai cic don vi cung cap dich vu twong img.

9.3. Bén B cung cip cho Bén A nhu cu sur dung nudc va cde dich vu ha ting
khac trude 30 ngay ké tir khi ¢o nhu cau sir dung.

Diéu 10: Bao vé mbi trudng.

10.1. Bén B cam két thuc hién theo ding cac quy dinh v¢ & bao vé moi trudng cua
Viét Nam tai KCNNTS;

10.2. Chudn bi cdc hd sové méi trudng cla nha may theo quy dinh cua ludt phap va
cung cip ban sao cho Bén A (néu dugce yéu :au).

10.3. Trong qua trinh xay dung vin hanh Dy an, Bén B pluu dam bao vé sinh mai
truong. khong duoc gy O nhiém mat vé sinh trén cac tuycn duung giao thong cua
KONNTS. Co trach nhiém ton trong va bao vé cic wng trinh ha tang ngoai hang riao
ctia Khu dit nhu hé thong dién, cdy xanh, hé théng cap thoat nude;

10.4. Nude thai xa tir Nha may cta Bén B phai pha hop vai tieu chudn cua Hop
dong Xur ly Nude thal ky két gitta Bén A va Bén B. Trudong hop nudc thai cua Nha
may khong dat ticu chudn thi Bén A s& tir chdi uep nhén (bang viée dongz hé ga tiép
nhin nuée thai) va xem xét viée tam ngung cung cap nude sach cho dén khi Bén B xtr
Iv nude thai dat tiéu chuan thoa thudn;

10.5. Bén B chi duoc thoat nude mua tu nhién va khong dugc thoat bit ky loai
nude nao khae (ké ¢a nude lam mat may, nude ria bé mat. rira nén. nudc ria xe...) vao
hé lhun“ thoat nuwde mua chuns_ cia KONNTS. Truong hop vi pham, Bén A s ngung
cung cap nude, doéng hd ga tiép nhan nude mua va thong bio cho co quan ¢o tham
quvén xir Iy cho dén khi Bén B khéc phuc hoan toan.,

10.6. Bén B duge ké thira cdc quvm va nghia vu cua “CIIBR™ trong Horp dong xir Iy
nuae thai. hai Bén tién hanh ky lai hop dong xtr ly nude thai tén co s cic diéu khoan va
diéu kién trong Hop dong xtr v nude thai ma Bén A daky voi “CIIBR™

Dicu 11: Cac di¢u khodn khic.

11.1. Dién tich cay xanh, thim co khong duge nho hon 20% dién tich Khu dit;

11.2. Trudng hop bt kha khang nhu bao, 1d lut. dinh cong va nhung su ¢b bit
thuong mun nuoaa kha nang kiém soat cua Bcn A, lam gian doan \101. cap nuoe, dién

vi cde su ¢d vé ha ting khéc thi Bén A dugc mién trach nhlc;m bao gnm

- Cic sur kién bat kha khang trie tiép tac dong dén Bén A gy can tro hogc tri
hodn thue hién nghia vu cia minh:

- Bén A da dp dung tat ¢d cdc bién phap phong ngira hop Iy va da lam hét stc

minh dé giam nhe hdu qua cua no; va
- Bén A da ngay ldp e thong bao cho Bén B vige xay ra su kién bat kha khang

sau khi nhan thire duge.

11.3. Cao do hoan thién tai vi tri ngudng cong Nha may phai bing cao do mit
duong diu ndi phia truoe cong Nha may:;

11.4. Cao do Khu dat theo cao dé hién trang san nén ctia KCNNTS;
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Diéu 12: Hi¢u lye Hop dong.
12.1. 1rtr0“ng hop Bén B bi phan chia. sip nhip hodc chuvén nhugng quyen su

dung Khu dit cung ai san trén dét cho 16 chie. ca nhan khac. tao nén Phap nhin mai
(Bén thir ba) trong Thoi han cua Hop déng thi Bén B phai thong bao va ban bac vai
Bén A dé thuc hién thu we ky Hop dong thué lai dit mai voi Bén thr ba trén co so
tuan thi cdc quy dinh cta Phap ludt Viét Nam.

Truong hop nay. Bén thir ba khong phai ra thém Phi str dung ha ting cho Bén A.
Tién thué dét thd, Phi quan Iy va cdac phi mai bd sung (néu ¢o) phai duge dp dung
twong tur nhu cac nha dau tur khéc tai thoi ky Hop dong thug lai dat mai.

12.2. Hop ddng thué lai dt hét hiéu lue trong cae trudng hop sau:
- Hét Thoi han theo quy dinh tai Piéu 3 cta Hop dong nay.
- Mot trong hai Bén vi pham nghiém trong cac diéu khoan cua Hop dong. anh
hurong dén quyén va nghia vu cta bén kia ma khong thé giai quvét bang thuong lrong:
- Bén B bi thu hdi Gidy chirng nhan dang ky Kinh doanh/ Gidy chimg nhan dau tr
Dur an;
- Bén B bj giai thé trude théi han hode bi phd sin.

Diéu 13: Tranh chip.
Hai bén cam két thue hién nghiém tic cdc quy dinh cua Hup dong nay. Truomg
hop xay ra tranh clmp thi trude hét tranh chap sé duoc giai quyct bang thuong lugng.

hoa giai trén tinh than ton trong va hop tic. luram, hop khong thoa thuan duge thi v in A\
dé tranh Lhap duoc dua ra Toa an co thdm quyén va ciin ctr theo Phdp ludt Viet Nam

dé giai quyét.

Hop dong nay co hi¢u luc ké tir ngay ky va duge thanh lap tam (0R) bo. ¢o gid tri
nhur nhau. Mdi bén gitr ba (03) bo: DonL gii S¢& Tai nguyén va mol truong tinh !)(m" T
Nai mét (01) bd, Co quan Cong chimg luu mot (01) bo./. 4
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- Nhirtren
- P.Bay ur:
- Luu VP, TCKT.

) BONAYDUNG ) CONG HOA XA HOICHUNGHIA VI NAM
TONGCONGTY DAUTUPHATTRIN Do Eip-Tirdo - Hanh phixe
DOTHIVA KHUCONG NGHIEPVIZTNAM
SOt 4496 /TCT-TCKT
V/v Thanh todn tién thué lai ddt1dn 2

TP.HCM, ngay 45 thdang 10 nam 2007

e

Kinh giri: Cong ty C6 phan Co khi - Di¢n LT Gia

Cin e Hop dong cho thué lai ddt s6 29/TCT-BT ngay 19/9/2006
gilta Tong cong ty Biu w phat tri€n do thi va khu cdng nghiép Viét Nam
(DICO) va Cong ty C6 phin Co khj - bién L Gia vé viéc thué lai dit tai
Khu cOng nghiép Nhan Trach 5 - Huyén Nhon Trach - Tinh Bdng Nai.

Theo Biéu 6 cda Hop dong vé Phudng thite thanh todn, IDICO dé
nght Quy Cong ty thanh todn tién thué lai dat 14n 2 nhy sau:

Tien thué lai dt - 25 USD x 20.000 m® x 50% = 250.000 USD
Thu¢ GTGT 10% 25.000 USD
Cong : 275.000 USD

be nghi Quy Céng ty chuyén trd s6 tién 275.000 USD (Hai triim bdy
nuiot Lim ngan do la MY) tridée ngay 20/10/2007.

Chuyén viio tai khodn USD s6: 670, 10.37.000309.8

Hodc i khodn VND 56: 670.10.00.000018.3

Tuit Ngan hang Bhu w va Phdt rién Viet Nam - Chi nhanh bbng Nai.

Dan vithy hudng: Tong cong ty Diu phit tri€n dé thi va khu con
nghiep Viét Nam (1D[CO).

ag

Rit mong s hop tdc clia Quy Cong ty.
Tridn trong,

Not ahin: i i :deG GIAM D(‘\)‘C
" KE TOAN TRUONG

A3,

3
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BOXAYDUNG CONGHOA XA HOICHUNGHIA VIETNAM
mmoém*GTYBAUTUMTTRm .. Dickp-Tudo-Hanhphic
POTHIVAKHUCONGNGHIEPVIETNAM - -0 = o

Sé:_F /TCT-TCKT Tp. Hé Chi Mink, ngay 44 thdng 9ném 2017

V/v Xéc nhan tin thué lai dét
Kinh giri: Cong ty ¢6 phan Co khi dién Lir Gia

Téng cong ty Péu tu phat trién do thi 'v'a khu céng nghiép Viét Nam-
TNHH MTV (IDICO) nhén dugc Van ban s6 87/TCKT ngay 12/9/2017 cua
Cong ty ¢6 phan Co khi dién LI Gia (LUGIACOQ) vé viéc xéc nhan da nop du
tién thué dat.

Cin cir Hop déng thué lai dat sé 57/TCT-DT ngay 30/12/2016 giita
IDICO va LUGIACO vé viéc thué lai dt tai Khu cong nghigp Nhon Trach 5,
huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai,

Téng cong ty IDICO xdc nhin voi Quy Cong ty:

_ Dén thoi diém ngay 14/9/2017, Céng ty LUGIACO da thanh todn day
du tién thué dét thé mt lan va phi sir dung ha tang theo Hop dong thué lai dat
s6 57/TCT-PT ngay 30/12/2016.

RAt mong tiép tuc nhan dugc sy hop tac cua Quy Cong ty.

Noi nhin:
-Nhurteén;
- Tong giam doc;

- Phé TGP lién quan; alf . AT L =
- Phong DAu t; o e Nam /

- IDICO-IEB;
- Luu: VP, TCKT.

n%.{lﬂb Mink Heen

Truso- 151 Ter Nguyén Binh Chiéu, Phuong 6, Quin 3, Tp. Ho Chi Minh

;IiDm..ICQ Dién thoai: (028) 3843 §883 - 3935 1901 Fax: (028)3931 2705
SOOI 2008 p i headoffice@idico.coman Website: wawav,idico.contyn
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KE HOACH THAM PINH GIA

1. Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung cong viéc :
- Khach hang: Céng Ty C6 Phan Cd Khi Dién LI Gia.
- Tai san tham dinh gid : - Gia tri lgi thé quyén thué dat

Thira dat s6 123, t& ban do sé 17 (nay la thira
- Dia diém tham dinh gia : dat s 37, td ban dd s 67), dia chi: xa Hiép
Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Bdng Nai

- Muc dich th&m dinh gia: Vay vén

2.  Phudng thirc, cach thirc ti€n hanh tham dinh gia :

- Nghién clru hd so phap ly, tai liéu, d3c diém tai san thdm dinh gid do khach hang cung
cdp va tham dinh hién trang tai san tham dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn dir liéu théng tin gia thi trudng tai thdi diém thdm dinh gia.
3. Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai lidu can thu nhap vé thij
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cau cua nhom(loai) tai san tham dinh gia.

- Cac théng tin khac cd lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san thAm dinh gia, théng
tin cac tai san so sanh.

4. Nghién clru hd sg, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd so day du hay khéng
day du, can b6 sung hd s gi, ...): day du.

5. Tién do thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bat dau Két thuc

! qu:g'e(”nZ‘J“C;‘)o S yauical g 1 ngay 15/05/2025|  15/05/2025

2 |Tha&m dinh hién trang 1 ngay 15/05/2025 15/05/2025

3 |Thu nhap théng tin 1 ngay 15/05/2025 15/05/2025

4 E;ig:g;;g;’ﬁ;g';ghd;gg s 1 ngay 16/05/2025|  16/05/2025

5 {*h‘;am” gi‘:-’h“g?a?‘o G0 YChungtW | 4 poay 21/05/2025|  21/05/2025
6. To chifc thuc hién :
- T6 th&m dinh vién: Nguyén Tan Tai
- Tham dinh vién: Lé Luc Quang
7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

Ngay 15 thang 05 nam 2025
Té thdm dinh gia Ban Giam déc

o

Nguyén Tan Tai rc Quang Nguyén Thij Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

TP.HCM, 15 gio 00 ngay 15 thang 05 nam 2025.
BAO CAO KIEM SOAT NOQI BQ

Kinh gui: Ban Giam déc Cong Ty.

Nguéi 1ap: Thidm dinh vién/Trg Iy thim dinh: Nguyén Tan Tai
Tham dinh vién: Lé Luc Quang Phong/ban: Nghié¢p vu
Dugc phan cong ho so tham dinh, xin bdo cdo két qua thyc hién sau:

HO SO SO+ vvvneveneeeeeeceeseeesseneenn. NgaY(thu 1y) ... THADE DSIA023...ro s snrsssisrsass sasiiaves

Tai san tham dinh: Gid tri Igi thé quyén thué dat tai thira dat s& 123, t& ban dd s6 17 (nay la thira dat
s6 37, td ban db s6 67), dia chi: x& Hiép Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Bdng Nai.

Khach hang: Céng Ty C6 Phan Co Khi bién Lt Gia

Muc dich tham dinh: Phuc vu cho viéc vay von

Thoi diém tham dinh: Thang 05/2025

YVoii cRn Ehle ol kIR .o s sy ssemss s emmmims m s «5 s s smsmomssmss
Thoi gian thue hién: Thang 05/2025

1. Quy trinh thim dinh

Da thuc hién ddy du quy trinh tham dinh theo Tiéu chuén, quy dinh ctia cong ty [ZI

Dang bd sung quy trinh ]

Y kién b6 sung

2. Phwong phap thim dinh:

Céac phuong phap tham dinh duoc 4p dung: So séanh.
Bién luan: Thi truong

3. Két lufn vé gia tri cua tai sin tham dinh

Gia trj cua tai san dugc tham dinh Ia : 65.040.000.000 & VND
G CHUA DAO GO & 1.ttt ittt ettt et et e e a et ettt e ;

Ghi chii: Pinh kem theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phan danh cho Kiém so#t ni bo:

1. Quy trinh thim dinh

Thuc hién ddy du quy trinh tham dinh [Z] Cén bé sung quy trinh —
. 2 (¢
Noi dung bo sung : EZELD-\Lj .......................................................................................

2. Danh gid chit lwgng chimg thu — bio cdo tham dinh dugc thue hién:



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

51 R SR ———————————

Noi dung miéu ta tai san thAm dinh: O e
) r

Co s0, can cur, 1ap luan cho gia tri tai san: Ho}v . /Qj 5 SR O TS SRR AR A A Y

3. Phwong phap thuc hién:

Panh gia vé cac Phuong phép thdm dinh da ap dung va bién luan trong ho so:

4. Gia tri cia tai san dugc tham dinh
Gié trj cuia tai san duge thdm dinh 1a ... 6. 030 0000V AR, ..o,
5. Y kién khac (néu c6):

Tham dinh vién Kiém soat vién

9,

/\?war TV

Mot 56 thay doi khi thue hién mdu nay:

o Sau khi hoan thanh cong viéc tham dinh, Ngueoi thuc hién ho so phai lgp bdo cdo theo mau truge khi thong
bdo chinh thire cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phdt hamh chimg thu.

e Bdo cdo dwge chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truong hop khong thong nhat véi Kiém soct
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

e Néu thong qua, Két qua tham dinh sé dwoe chuyén cho Kinh doanh dé thong bdo két qua cho khach hang.
Nhue vay, Kinh doanh sé bdo gia cho khdach hang theo két qua trén bdo cdo co phé duyét cua Kiem soat vien,
Ban giam doc.
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CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phit Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lic (0 gior OO0 ngay A5 théngogném 2025. Chiing ti gdm cé:

1. Pai dién Cong Ty Tham dinh gid Sai Gon:

Thuc hi¢n hop dong tham dinh gid tai san da ky két, cac bén cling ¢6 mit tai dia chi cia tai san
Tham dinh gid :

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap théng tin cia tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thue trang tai san thim dinh gia:

........... This a\m/mw/ﬂ(%#w%}mm

O 0 T (G

.......... f...g)i.an..mfn._...-z.( SO PO . o voanrmnmsagmn st mnn mnmmmem e ss ARISIET RIS T s
........... oD« ne ARAN . At B i i L6 6 RS YA S R S AW AR 4
............. oAl A chen O R oy VA s
‘%MQ{AOL%%M% ....................................................
BRI PNl A W SV, Vol o OOl o
........... A chﬂ:\ *\qucL‘!W“
......................................... _ 4&&%3,7,%%»\“,4&@@}
......................................... Awﬂa&.l;

..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................................................................



..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................................................................

So db vi tri:

Két thuc khao sat vao luic /(4 gio .(.QQ...cfmg ngay. Cac bén lién quan ciing doc va ky vao
bén ban.

Pai dién Cong ty TDG Sai Gon Khach hang

L& Vin Hi¢n
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Phiéu s6...

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi véi dat phi néng nghiép)

Tén X, PRPONG (EhE EFAN)T oo
Tén nguwei dwoc diéu tra: Cﬂ%??ﬂ%‘ﬂ ..............................................................
-Biachi™: ... . thoi diém chuyén nhwong/tring dau gid: ......... 5(2015 ....................

- Gia bt dong san chuyén nhuong/tring dau gia: ... /{09400 oo...... triéu ddng/bat ddng san
- Gia g4t chuyén nhuong/trung dau gia: ............ triéu déng/thtra hodc ..............................dong/m?
- Gia thué dat, gia thu® MEEDEANG: ... .o..ov oottt .. GONGIM?
- Gia kinh doanh sAn PhAM, AICH VUL ..ot
- Nguon théng tin: ... j@‘ﬁ WWMJ{)QMWQ[”SL'M .................................................

1. Cac théng tin vé thira dat

-Toban do sb: .......... S IOaadtEd o) ; dién tich: 24 EG/[
- Dia chi thiva dat @: . ; T\M \% KC[\( HL\“v U\a(f» ﬂmpe\ﬂéﬂl\(hm Wﬂ.ﬂ{ <DH
- Kich thwoc mat tien; .—...|00. ... m: kich thwéc chiéu sau thira dat ..................m

- Hinh thé thira dat: hinh chi nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc o, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

VTR AN 4 Lo . N
«<Khicidng cAnh Ghn thira OEUCNUBIN . ouummuavimssessmmsivsomomssssmsems o s m o oo wam s e
- Khodng cach gan nhat tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: .................c.cce v e o.M + Trung tam thwong mai, cho: ... m;
+C0 SO GO AUC, .. vvevcvveioee i ..M + CO SO thé duc, thé thao:r ...,
+COSOYE o.M + CONG ViéN, khu vui choi giditri: ..o,

- Cac yéu t6 lien quan dén ha tang ky thuat:

+ Piéu kién vé giap théng: D6 réng: LAom . m; cép s g AR —— . kétcau
mat duwong: . M.  tiép grap voi mat duéng: . M f\ol nﬁ KCrt
+ Diéu kién vé cap thoat nwoc: ... “L? B 355 Y50 35 S AR s 3 :
+ Diéu kién vé cap dién: ................. '¥7 ...................................................................................................... ;
- Cac yéu té lien quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao théng cong cong: .............. A ;
# Ha ting Khong glan: iwimsamemmesse O — ;
+ Ha tAng cung cép dich VU .......oooovrverinnee A et :
+ Ha tang van hoa, thé thao: .................... . ;
+ Ha tAng moi trudng: .......o.oooveverireenn. .2 A PO — ;

- Céac yéu tb khac anh hwéng dén gia dat phu hop voi thirc té, truyén théng van hoa, phong tuc tap quan
CUA (18 PILPOMG: vetiivevvirmsseriarssmmssssssssosassssessssssessessansssnsasssssssnssssssessessssssesses st sssssstasssessesssissses sabsussasasssssvssnss

- Thoi han st dung dat: ........... 1055 ......................................................................................................



2. Cac thdng tin vé tai san gan lién véi dét

2.1. Tai san gan lién voi dat lanha (L:M

- Nha &: Loai nha: E\ﬂ‘ M cap NhA; vsemmsmn ;nam xay dwng: ... BT S
- Dién tich xay dyng: ..........m2 sé tang: A_ ............ . dién tich san s dung: .~ S'Clbm?
o TATBAN KNACTIBU GIY. 1rveonsmmmmsrorssmssspssan sussmsssramssssmmsssesmmssmon e xmsmens s s 335 By oA Mo TR s
2.2. Tai san gan lién véi dat la cong trinh xay dwng khac

L8 B SN e e
=INEAM AV ARNG: o semns sy swswmswmimnesiy SNTCH XEYAUPNGE commnsmmmmsmmmsamssamsuommes s e s
= T SAN KNAC (MEU COY: oottt
~"THUANER DI QUANTIVEINS wnevssmsarams s o e e r s sy 5 oy S s e A R
<{CRIDATBIND GUAR DB ... csevemmnsssssmmsermmmmsmms e R R 7 A F S S ey o e S s
2.3. Tai san gén lién voi dat la cay lau nam, rirng tréng

- Loai cay tréng: Cay lau nam o, Rirng tréng o

BN o wmmssismans - Mat d@d tréng: ... . N&m tréng: ... :
- Gi& tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm teong (ing véi sé nam con lai trong chu
o1l 7 (s g ReTE = Rorc 1A = (T 5 - | O RROS RSP URE SHE OO TS— :

- Téng chi phi da dau tw dé tréng, cham sdc rirng trong dén thei diém chuyén nhuong, tring dau gia
o TULT < A Vo LU14 T e | AP —
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Ngwi diéu tra
(Ky va»ghi ré ho tén)
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Phiéu sb...

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THU'A DAT
(Ap dung déi voi dét phi néng nghiép)

TEN XA, PRPONG (BN TFAN)T oot

Tén ngwoi dwoce didu tra: ... @.ua.-], o OBLL AL e

~Piachi™: _.......................; thoi diém chuyén nhuong/trang dau gia: 5[?.4726)- .........................

- Gia bat dong san chuyén nhuong/tring dau gia: /thgZ.CH,{ o....... triéu ddng/bét ddng san
- Gia dat chuyén nhuong/tring dau gia: ............ tridu ABng/thlra NOHE s wws s e i ddng/m?
- Gia thué dat, gia thué mat bang: . e e A A s e Aot S S s IONGIN2
- Gia kinh doanh san ph BRIV s ssmmmsssspnnnsnensssme siss s grmmgnsbns snomsssn sg s pe s Homme s SR AR OS2 A AR EL SR

- Nguén thong tin: ......... KWWF\“UJQQ’V*W»VES[M ......................................................

1. Cac théng tin vé thira dét

- Té ban do sé: : thiva dat s6: ., dién tich: . 29 (030 ............ m2,
- Dia chi thira dat @ /,‘fl..(.h@l b K(H M HJJ@ J"@w&, HL’-’% (NJLQ* ‘BHO&!

- Kich thwéc mat tién: .. ((:U m; kich thwéc chiéu sau thira dat: . !

- Hinh thé thira dat: hinh ch( nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang
ngwec o, hinh da giac o, hinh ch L o, hinh khac o.

- Muc dich st dung dat: ........... 5KK .....................................................................................................
- Khodng CAch dén thiba GAt ChUBN: ... oot
- Khodng cach gan nhét tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ................................m; + Trung tam thwong mai, che: ..................... m,;

+ COSE QA0 AUC, .. oveveevveceeecieeeeseneeneenn.M; + CO 88 thé duc, thé thao: ...,

+CoSOYtE .iiiiiieieeiee o.M + CONG VigN, khu vui choi giditris . m.
- Céc yéu té lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Diéu kién vé gia théng: D6 réng: . 0. .m; cép duong o, kétcau
mat dudng: .. : ..’ .....  tiép giap voi métduo*ng /‘“\( n'-t KQ\\
+ BDiéu kién vé cap thoat nuec: ... T9 T L :
+ Diéu kién vé cAp dién: ..ol “191 ................................................................................................ .
- Cac yéu t6 lien quan dén ha tang x& hoi:

+ Ha tang giao thong cong coNg: .......ccccceueee. AP ———— 2
+ Ha tang khong gian: ..., B, v vrmmrrns SRR RSSO E TS ;
# Ha tBng cung €ap diCh VU . B e e TS R AR :
+ Ha tang van héa, thé thao: ...............ccoeeee. B s RS RSB S AR ST :
+ Ha tAng moi trrdNg: ..o A b

- Cac yéu tb khac anh hwdng dén gia dat phu hop voi thue té, truyén théng van héa, phong tuc tap quan
FoTiT= 100 ([0 o1 ¢ 1.1 1 1 To CANUR O SUUUU RSB spee e et s OO

- Thoi han st dung dat: ........... L T e



2. Cac théng tin vé tai san gan lién véi dat

2.1. Tai san géan lién v&i dat |a nha %“ b

- Nha &: Loai nha: r\Q«M VP chpnha: ... et : ndm xay dung: ........ A
- Dién tich xay deng: ..........m2% sé tang: /,L dién tich san s dung: f"//FMEOm?
o TEIBER REEGATEU BHY vermsromsssommmmassmmmsmsmssmss s s S AaE A et o
2.2. Tai san gan lién v&i dat 1a céng trinh xay dwng khac

O8I 81 BN ettt
-NEmM X8y dwng: ..o DI EICH XAY AUWNGT
= T8 SAN KNAC (NEU CO): .ot
o TTLI ETEVEEEN DONITIN TR VBRI oot A A T3 A A S
<ACHITEITINI CUIBIT DRI .. .o ameommmmmmtn i 0 04 08 R i T A AT
2.3. Tai san gén lién voi dat 1a cay lau ndm, rieng tréng

- Loai cay trong: Cay lau ndm o, Rirng tréng o

- Dién tich: . . Mat d6 tréng: ... . . Nam tréng: ..

- Gié trj khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham twong (ng v&i sé nam con lai trong chu
Ky thi HOBCh CUACAY TALE MBI . cuciummn ssamissnss sovmvson evevsommssi e v sy s S TR A LRSS TR AN 08 ,

- Tong chi phi da dau tw dé tréng, cham séc rirng tréng dén thoi diém chuyén nhuwong, tring déu gia
LI BT CIRIEVECENE im0 3 S A A Y

...... , hgay [cl théngﬁ nam .2.02»3
Ngwei diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
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Phiéu so...

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THU'A DAT
(Ap dung déi véi dat phi néng nghiép)

Ten X8, PRUSNG (T EPANY: ..coovvpirienssecirsmrsessamassenmssmossssammsssssssssssssensssnssnsss s s44RS RSBS00
Tén ngwoi dwoce diéu tra: ... \/UO%’)J")"ITZSGE ......................................................................
-DPiachi™ ...oooviviiiennnn.n. . thei diém chuyén nhwong/tring dau gia: ....... 5/20LS .....................
- Gia bat dong san chuyén nhurong/trung dau gia: ... 6")600 ............ trieu déng/bat ddng san
- Gia g4t chuyén nhuong/trung dau gia: ............ triéu déng/thtra hodc ..............................dong/m?
- Gia thué dAt, gia thUu® MBEDANG: .......coov oottt e e .. GONG/M2
- Gia kinh doanh SAN PRAM, GICH VU .....o.oieiieieirieeencessseessesaeseseense s aes e s ss s st st bass s

- Nguén théng tin: ......... /(’Z‘-i)\_pv"} ........ “}Jr@ q«m \MPIOQI‘T ..............................................

1. Cac thong tin vé thira dat

- To ban dé sé: . : thiva dat sb: ., dién tich: /lgOCO JRRUURIN 44 L
- Pia chi thira @at @ /VFT lr\ml l% KCN M ....... ‘L{)fe\/‘*éi ...... J\{L\WMQ%HQ ..........
- Kich thwdc mat tién: —-’/100 m; kuch thwéc chiéu sau thua dat: m

- Hinh thé thira dat: hinh chi¥ nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang
nguoc o, hinh da giac o, hinh chi¥ L o, hinh khac o.

- Muc dich st dung dat: ............ Sf'\@ .....................................................................................................
- Khoang cach dén thira GAt CUAN: ......c..ceiiiiiiiini s
- Khoang cach gan nhét tir thiva dat dén:

+ Trung tam hanh chinh: ...................c...........m; + Trung tam thvong mai, chot ... M
+ Co s¢ giao duc: o .....m+Cosdthéduc, théthao: ..........ooeeiii.m;
+COSOYE oot m; + CONG ViEN, khu vui choi giditris ..M,

- Cac yéu tb lien quan dén ha tang ky thuat:

+ Diéu kién vé gjao thong: B¢ rong: ZQ ............... m; cap duong: . eeeeeene e, kétcAu

mat duong: M ......... - tiép giap voi mat duong: . LT s, [m el
+ Diéu kién vé cap thoat nwdc: ............ ’](7 .1} .........................................................................................
+ Diéu kién vé cap dién: ‘)91 ............................................................................................. :
- Cac yéu té lien quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao théng coéng cong: .......... B R :
+ Ha tAng khéng gian: ..........cccceeeiveces AN S :
+ Ha tang cung cép dich vu: ....... // ................................................................................................ :
+ Ha tng van hoa, thé thao: .............. Slossoes st sssissana i SRR SRS SRR AR SRS R R RS ;
+ Ha tAng moi tre&ng: ..oooocovvvveveeeee 4 ................................................................................................. :

- Cac yéu té khac anh hudng dén gia dat phi hop voi thuc té, truyén thong van héa, phong tuc tap quan
STV E= 100 (1= 1 0101024 AU eSS PP P O P NPT RO L

T TN > (I —————



2. Cac thong tin vé tai san gan lién véi dét
2.1. Tai san gan lién voi dat la nha &

- Nha &: Loai nha: Mﬁ 3 \Jb . chpnha: ..o ;nam xay deng: ... e MR
- Dién tich xay dwng: .. R T R . dién tich san st dung: . "J 624(3 supats o TR
< TAIEAN KRECTNEU BOY ... coeesommimeammermee e s eSS A e AR R  s SRRSRT
2.2. Tai san gén lién voi dat |a cong trinh xay dwng khac

= 08 BB SN .
S =1 .- f 511 1110 RPS—————————_% | (-1 [0 ([l alp - 0LV 4 1] o PR
=TI SAN KNAC (NMEU COY: oottt ettt
= TIKLNAD DI GUATTTVAITE rsmmamssr e sses rmssms T S o Ao o O R i
~CHITDRTDINN GUAD DB .0scoreunssnntmmensnssmmnnmosssssins s sdasi s s o m e wa s R o s
2.3. Tai san gan lién voi dat la cay lau nam, rirng tréng

- Loai cay tréng: Cay lau nam o, Rirng tréng o

-Diéntich: .........ccocee . Mat do tréng: ...........  N&m tréng: ..

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm twong (ing véi sé ndm con lai trong chu
Ky EHU: NORCR CURCAY TAU IBIM s auninussaisswio s s s s o s s 48 5o Eo A s s s ‘

- Téng chi phi da dau tw dé tréng, cham séc rirng tréng dén thdi diém chuyén nhuwong, trung dau gia
L R s LT[ - L S O -

. ngayAS théngQS nam 1015

Ngweoi diéu tra

/(K/)a ghi ré ho tén)
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X035 Chuyén nhuong nha May co khi hang néng 2Ha6 Da déng thué 1 1&n dén 2053 KCN NHON TRAC - 15929096

6857.001.001 0B57.602.002 s Khanh

g hung - 0372.006.006

KENH MUA BAN NHA DAT HANG DAU VIET NAM

5 i : T
" ALD NHA DAT Cap nhat théng tin lién tuc 24 /7.
COM. VN ' te B4l
Maobite Diang tin nha dat

“an ban  Ban nha nha xwéng Dong Nai Ban nha xwong Nhon Trach

ran Pha

X035 Chuyén nhuweng nha May co khi hang ning 2Ha6 Da déng thué 1 lan dén 2053
KON NHON TRAC

Chuyén nhuong nha May co khi hang nang 2Hab Da déng thué 1 13n dén 2053 KCN NHON TRACH - DONG NAI
- Giachi 120t

[F] Phap Ly : S& héng rigng hoan cang chuyén nhugng cb phan 100%

EdTéng Dién Tich Khuén vién la 24.600m2 :

- Trong d6 dién tich xay dyng 8000m2

+ Xudng A Sx : Ngang 36 x1 68m ( 6.048 m2)

+ Xuwdng B Son : Ngang 24 x 36 m ( 864 m2 )

+ Van Phong Can Tin : 336m2

+ Nha xe va Bao V& : 220m2 con lai 13 khuon vién cdy xanh san bai hanh lang twéng rao bao vé an ninh tuyét dbi
24/24

Tién ich Trang Thiét Bj :

+ Ha Tram bién ap 1500kva

+11 cAu tryc - 4 cai 3Tan - 7 cai 5 Tan

+ 1 Cau truc A tai trong 30 Tan

+ PCCC thadm duyét nghiém thu

+ Tudng Rao Bao vé An Toan hanh lang rong rai

[E] Vi tri dia Iy : Vi lgi thé phat trién trén trung tam viing kinh té trong diém phia Nam cta tinh Bng Nai va Tp. Hb
Chi Minh. KGN huéng tron ven loi thé két ndi cla dau méi giao théng khu vyc mang lai cho KCN Nhon Trach
thuan loi trong 3 loai hinh van tai chinh : Buéng bd - dwéng thiy va dudng hang khéng.

* Trung tAm Thanh phé H& Chi Minh35km (45) * San bay quéc té Tan Son Nhat 42km (60')

* San bay quéc t& Long Thanh 19km (20')

* Cang Cat Lai 30km (358")

* Cang nudc sau Cai Mép 35km (45")

<7 Gia ban 120 ti
&7 CO Hoa hong cho ngudi gidi thiéu
7 Hé tro GPBT nwoc ngoai vé Vigt Nam!

€ CTY TNHH PHAT TRIEN BDS ABC LAND .
Gia: 120 ty Dién tich: 26.000 m2
Dia chi tai san: Bwéng Tran Phi, Xa Long Tho, Huyén Nhon Trach, Déng Nai

Cac théng tin khac

a e 15929096 Hudéng = Phang an -
Lo Un Can ban Dudng ludcnha  10m Nia bép -
Loal BOS Kho, xuwdng Phap ly - San thugng —
g — B 1au — Cho dé xe hot -

Rlse da - 54 phong ngu - Chinh chd -

:h'alonhadat.com.vnfxOSS—chuyen-nhuonq-nha-may-co—khi—hang~nang-2haS-da-dong-lhue-1-Ian-den~2053-kcn-nhon-trac-1 5929096.html

0762.003.003 s Hul - 0762.004.004 | Ms.Ank - 0372.005.005

Bing ky thanh vién Bbang ni

Trwong Vi
793.7 9

Gidm Déc Cty TNHH dAu tw va phat trién bét di
san Abc land bién hoa déng nai chuyén phan
nha pho kho xuéng

Buwe danh gia
Buge danh gia

Xem thém in khéc ctia thanh vién nay

Nhap dia diém can tim

Cén ban < Kho, xuéng
Béng Nai ~  Huyén Nhon Trach
—— Dign tich — e G =

—— Hudng --— -

Tim kiém nang «

A wudrng Thanh phd Bign Hoa
Han nha «rirng Thanh pha Long Khanh
Ban nha xudmg Huyén Chm M9

Ban nha xeong Huyén Binh Quan

a wudmg Huyén Long Thanh

Han nha xwing Huyén Nhon Trach

@ Xuing Huyén Tan Pha

riing Huyén Théng Nhat

@ audng Huyén Trang Bom
ruetmg Huyén Vinh Ciru

@ audmg Huyen Xuan Loc

1/3
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ttps://alonhadat.com.vn/x035-chuyen-nhuong-nha-may-co-khi-hang-nang-2ha6-da-dong-thue-1-lan-den-2053-kcn-nhon-trac-15929096. html

X035 Chuyén nhugng nha May co khi hang nang 2Ha6 D& dong thué 1 1an dén 2053 KCN NHON TRAC - 15929086

n - 0857.001.001 Ms.Cuynh - 0B57.002.002 | hairh - 0762.003.003

Luu tin

Théng tin phan dnh ctia Quy khach gilp chung t6i san loc théing tin 1 hon va leal trir cée nha mai giol khang
trung thire. Xin trén trong cam on.
© Tai san da ban/cho thué
() Gia khéng ding
Ly do khac:

{J Tin khéng co that "/ N6i dung khéng ding véi thuc té

') Khéng lién lac dugc " Bia chi bat dong san khéng dung

Noi dung phan anh

(I T8l khéng muédn xem tin cia ngwéi dang nay trong veng: © . - Tt ¢d cdc tin cia thanh vién nay
s8 4n di véi ban trong khodng thoi gian ban da chon.

Mﬁran toan:
&85

C6 thé ban mudn xem: Ban nha xuong £ong Nai  Ban nha xudng Huyén Nhon Trach  Ban npha xudng Xa

Long THo  Ban nha xurdng Duwdng Trén Pha

Luu y:

Céc ban dang xem tin dang trong muc "Can ban kho, xwéng Huyén Nhon Trach, Bong Nai'. Cac théng
val & do ngwdi dang tin dang tai toan bo théng tin. Ching téi hoan toan khdng chiu irach nhiém vé bat ¢ théng
tin nao lién qua dén cac théng tin nay. Ching téi ludn cb gang dé dua cac tin tie nhanh va chinh xac nhit cho cdc
ban.

an

X017 Ban 2Ha4 dat tang nha xwong
3500m2 KCN Nhon Trach

& Gia: 90 ty 16m
| DT: 2.400 m?
Huyén Nhon Trach

I aE

[
g
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11‘¥ 21/5/25 (12) Nha Xwdng Ban/ Nha Xwéng Cho Thué/ Cho Thué Kho Xwéng | Ban Nha May San Xuét Da Céng Nghiép PU | Facebook

R & 0 8 ® # 8

i

O g A ”W%o’?wmm“"“’“ﬁ'ﬁ;\ﬁ# it

"Nha Xuéng Ban/ Nha Xuéng
uCho Thué/ Cho Thué Kho
Xudng

o . B Chia sé
hai - 36,6K thanh vien

Quang Nha Xudéng BD vos

&)

P
e 15:46 - &9

? 13 tha

Ban Nha May San Xuat Da Cong Nghiép PU
KCN Nhon Trach - Bong Nai.

- Téng dién tich khuon vién dat : 29.990m2

- Téng dién tich xay dung : 8450m2

- Dién tich van phong : 1321m2

- Dién tich nha an cong ty : 300m2

- Xay dung thém khoang 8000m2 nita

- PCCC tu dong nhiém thu, tram dién 750kva
- Gidy phép xay dung da hoan céng trén s6
- C6 chinh sach 2 mién 4 gidm thué TNDN

- Cach cang Cat Lai 25km, san bay 45km

- Gia chuyén nhugng 220%$/m2 co thudng lugng
- Thai han st dung dat dén: 27/03/ 2051

- Pat tra tién mét 1an cla doanh nghiép

- Hinh thitc chuyén nhugng ¢ phan cong ty
- Lh Quang 0329822322 giap chu .

Il N S &u =Em S on Sw owm om

1”:flwww.facebook.comiqroups."khoxuongviplpermalinkl2404087499954700/?38leﬁpostﬁid=2404087499954700&rdid=AZGth91aNNmBar1 &share ... 1/3
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14:18 21/5/25 (12) Nha Xwong Ban/ Nha Xudng Cho Thué/ Cho Thué Kho Xwdng | Ban Nha May San Xuét Da Céng Nghiép PU | Facebook

@W & O @

w
e
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—
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@ Nhan tin

=

g

B Thich

Sao chep = Chia se

Tat ca binh luan

==

Tran Phuong Nha Linh - Theo doi i o )
GIAI PHAP TAI CHINH CHO KHACH HANG SME MUA/THUE DAT TRONG KHU CONG
NGHIEP - MB NGUYEN TRI PHUONG

ttps://www.facebook.com/groups/khoxuongvip/permalink/2404087499854700/?sale_post id=2404087499954700&rdid=AZGYkt91aNNm8ari&share ...
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4'3 21/5/25 Ban nha xudéng trong KCN Nhon Trach DT 15000m2, gia 87 ty (3,5 trigu d6) da tra tién 1 1an

~ Baldongson  Nhaddtban  Nhaddtchothué  Dyan Tintde WIkiBDS  Phantich danhgia  Danh bgMie! qud hiénth cing
“ by PropertyGuru an Mai gigi chuyén nghiép

Tham gia Tin ¢
Ratdangsar dang

7 nam 11

Cé 5tin khe,
thitran Hiep |
Nhon Trach

Xem trang >

' . Chat

Ban / Bang Nal / Nhon Trach / Kho, nha xudéng tai thi trén Hiép Phutc

"m nha xudng trong KCN Nhon Trach DT 15000mz2, gid 87 ty (3,5 trigu do) da tra tién 1 lan
#8p Phudc, Nhan Trach, Béng Nai

'ty < AN QO

15.000 m?
% Gia khong thay déi trong 1 nam qua Xem lich sir gid >
g
lc‘mg tin mo ta
X2025,

nha xudng trong KCN Nhan Trach DT 15000m?, gia 87 ty (3,5 triéu do) da tra tién 1 lan.
tich D&t 15000m? trong do ¢6 4 nha xuong:
- Nha Xudng 1: 1080m?,
3 Xudng 2: 2720m?.
1a Xudng 3: 5653,28m2.
a Xuang 4: 2720m?,
Téng dién tich xuéng 5246m?2.
lnai ra con co Nha nghi gila ca, nha van phong, nha xe, nha bao vé.
ap ly: Thué dat tra tien 1 1an thoi han dén 2048.
- Gidy phép XD, Nghiém thu PCCC day du.
§a ban 87 ty (3,5 trigu do) thuong lugng.
l\ hé MrVa 0933 725 660 xem Xudng.

Pdc diém batr déng san

Mn tich 15.000 m?
\ci=J gia ban kho, nha xuéng tai thi tran Hiép Phudc, huyén Nhan Trach

1':Nbatdongsan.c:om.vn/ban-kho-nha-xuong-thi-tran-hiep-phuocfban—trong-kcn-nhon-lrach~dt-15000m2—gia-3-5-trieu-do-da—tra-tien-1—lan-pr42097990 17



14:18 21/6/25 Ban nha xuéng trong KCN Nhon Trach DT 15000m2, gia 87 ty (3,5 triéu dé) da tra tién 1 [an
1 nam 2 nam 5nam u
3y Vudng Vi
, 0% 16,7% ”
Tham gia Tin dang Chimg chi Gia khong thay doi trong 1 nam qua {G1/24 - Q1/25) Gia hién tar thap kon dinh :
Batdongsan dang co mai gidi &1/m vao Q1 /24
7 nédm 114 ] H
C& 5 tin kho, nha xuéng cing
thi trdn Hiép Phuac, huyén
Nhon Trach u
12 Xem trang ca nhan H
0 L Chat gua Zalo
|
1
h & ‘ N U
(id cae nhat Gia phd bién nhat Gid thap nhat Gia tin dang xem ~5.8 t/m? H

o Dirligu gia duge téng hop va x(r Iy tir cac tin dang trén trang Batdongsan.com.vn, Ban hay luu y v tin dang nam ngoai khodng gia chung toi goi v va xac minh them
théng tin trude khi giao dich.

|

- Tong hgp lGi suat vay
- Uu dai nhat thi truéng
.

=T =

% Z0) Phé duyét hé so nhanh chéng

; {5 H& trg vay Ién dén 100% gid tri tai san Tim hiéu thém
/ndm ;

b

Xem trén bdn dé

B N

ittps://batdengsan.com.vn/ban-kho-nha-xuong-thi-tran-hiep-phuoc/ban-trong-ken-nhon-trach-dt-15000m2-gia-3-5-trieu-do-da-tra-tien-1-lan-pr4 2097990 2/

BN TR N T B aE
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CONGTY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Poc lap — Tu do — Hanh phiic
S6: A.081/25/SaigonPA/HD

HOQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

- Cdn ctr B Ludt Dan Su sé6 91/201 5/QH13 do Qué’c hoi nwoe Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; cé hiéu lwc thi hanh nr ngay
01/01/2017;

- Ludt gia sé 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

- Can cir Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01 thing 07 nam 2024 ciia Chinh phii
vé tham dinh gia;

- Can cir Thong bdo so 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cia B¢ Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nglie tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh

gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia ké tir ngay 01
thang 01 nam 2025,

- Can cir vao chike néng quyén han cia Céng ty TNHH Tham Binh Gid Sai Gon;

- Can eir vao nhu cdu va kha ndang hai bén. X ) '
HoOm nay, ngay 15 thang 5 ndm 2025, tai try s6 CONG TY TNHH THAM DINH GI14..
SAI GON - SAIGON PA, céc bén gébm co:

Bén Thué Dich Vu (goi tt la Bén A):
CONG TY CO PHAN CO KHIi BIEN LU GIA

bia chi : 70 Lir Gia, Phuong 15, Quén 11, TP. HCM.
Mi sb thué  : 0312913661
Pai dién : Ong TRAN TRUNG PHUONG Chtre vu: Giam dbce

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):
CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Pht Nhuan, Tp.HCM.
Ma sb thué  : 0309509811

Pién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596
Paidién  :BaNGUYEN THI DIEU VI Chtre vu: Giam dbce

(Theo gidy 1y quyén sé: 50/22/SaigonPA-HPTV vé viéc uy quyén Chu tich HDTV ngay
12/07/2022 ciia Chu tich Héi dong thanh vién)

Sau khi trao dbi va thoa thudn, hai bén thong nhat ky hop dong dich vu tham dinh gia
tai san véi nhirng diéu khoan va diéu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP DONG

1. Theo yéu cu ctia Bén A, Bén B df’)ngy nhén thuc hién dich vu thAm dinh gia tri tai
san c6 thong tin nhu sau
- Gia tri loi thé quyén thué dat tai thira dédt s6 123, to ban do s6 17, dia chi xa Hiép
Phuée, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.
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2. Ho so phap ly Bén A cung cap cho Bén B gom co cac tai liéu sau :

- Gidy chimg nhén quyén st dung dit ¢ s6 vao sb cép gidy chimg nhan quyen su
dung dét s6: T00001 do S& Tai Nguyén va Méi truong Tinh Dong Nai cdp ngay
07 thang 01 nam 2009.

- Hop dong thué lai dét tai khu cong nghiép Nhon Trach 5 s6 29/TCT-DT gitra
Tong Cong Ty Pau Tu Phat Trién D Thi Va Khu Cong Nghi¢p va Cong ty Co
phan Co Khi Dién Lir Gia ngay 19 thang 9 nam 2006.

3. Noi dung cong viéc bao gom:

Tham dinh gia tri tai san theo gi4 trj thi truong tai thoi diém thAm dinh.

DIEU 2: MUC PICH THAM PINH GIA

— Tham khao gia phuc vu cong tac vay von.
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

I. Nhan Chimg thu tham dinh gia va thanh toan day du tién phi dich vu tham dinh gia
theo thoa thuan trong Hop dong nay va céc chi phi phat sinh khac (néu c6).

2. Puge cung cip 02 ban chinh Chimg thu thdm dinh gia kém theo Béo cdo thdm
dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Chimg thu tham dinh gia, bao
cao tham dinh gia va tra thém tién chi phi twong tmg véi sb lwong van ban da yéu cau.

4. Cung cap d33 du va kip thoi cho Bén B toan bo ho so, tai liéu lién quan dén hd so
duge yéu cau thim dinh gid va phai chiu hoan toan trach nhiém ddi vai tinh hop phap cua
cac ho so tai lidu do.

. Huéng dan Bén B khao sat hién trang khi ¢6 yéu cau.

6. Str dung ching thu tham dinh gia ding muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cia Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung ching thu
tham dinh gia sai muc dich so véi muc dich thim dinh néu trong chimg thu thdm dinh
gia.

7. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luat.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cdu Bén A cung cip da} du va kip thoi toan bd ho so, tai liéu lién quan dén hd
so can tham dinh gia va hudng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién
quan dén hé so can thim dinh gia.

. Yéu cau Bén A thanh toan tién phi dich vu thim dinh gia theo ding thoa thuan
lrong “O’p dong

3. Tir chéi thue hién thdm dinh gia hd so theo yéu cau Bén A khi nhén thdy ho so do
khong du diéu kién phap 1y dé thuc hién viéc tham dinh.

4. Dam bao chét lwong va gia tri phap 1y cia Chimg thu thdm dinh gia, hoan thanh
cong viée tham dinh gia theo thoa thu@n dung thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
so. tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cip 02 ban chinh Chimg thu tham dinh gi4 va bdo cdo thdm dinh gia
cho Bén A.
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6. Thong bao ngay cho Bén A khi hé so thdm dinh gia khong day du theo yéu cau,
cac van dé phat sinh trong qua trinh tham dinh hién trang hd so, cc yéu cau ho trg doi
voi Bén A.

7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cép va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gia, bi mat nghé nghiép va chi cung c¢ip cho co quan ¢ tham quyén khi co yéu
ciu hop 1€ va phai thong bao cho Bén A trudce khi thuc hién.

8. Chiu trach nhiém trudc phép luat vé két qua thdm dinh gia ctia minh. Trong trudng
hop két qua tham dinh gia khong ding, gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh®
phap luat.

9. Trong truong hop co6 khiéu nai vé két qua ciia Chung thu thém dinh gid, Bén B c6
trach nhiém ph(n hop cung voi Bén A (c6 vén ban giai trinh vé co s& phap ly cua viéc
tham dinh gia) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

PIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HQP PONG
1. Cong vige tham dinh gia duoc tién hanh trong thoi gian 07 ngay ké tir ngay Hop
dong dugc ky két.
2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong co hiéu luc Bén A phai cung cap day du
ho so, tai liéu lién quan dén tai san can tha.m dinh gia cho Bén B.

ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hgp Bén A ¢6 nhu cau tham dinh gia bd sung cac tai san ngoai danh muc -
thi céc bén s& thoa thuan cu thé vé thoi gian, phi dich vy, quy trinh thdm dinh gia dbi vai=
cac tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TRI HQP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thAm dinh tai san néu tai Diéu 1 cua Hop déng 1a: 22.000.000 ¥

(Bang chit: Hai micoi hai triéu dong)

- Phi thdm dinh trén da bao gdbm thué gia tri gia taing VAT (8%).

2. Tién dd thanh toan: 2

- Dot 1: Tam tmg 3.000.000 VND ngay khi Chung t6i khao sat thuc té tai Q fﬁf}
dinh gia.. )

- Dot 2: Thanh toan toan b phan phi thim dinh gia con lai trudc khi nhan duogc
chimg thu va bao cao tham dinh gia.

3. Phuong thirc thanh toan: Thanh todn bing tién mat hodc chuyén khoan vao tai

khoan ctia Bén B chi tiét nhu sau:

S6 tai khoan  : 114002941730

Tén thu huéng : CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Mo tai : Ngéan hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc stra doi, bd sung cac diéu khoan ciia Hop dong nay phai duge hai bén thoa
thudn bang van ban do nguoi dai dién c¢6 tham quyén cua hai bén ky.
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2. Nhimng stra ddi, bo sung (néu c6) s& co hiéu lyc thay thé. bo sung diéu khoan tuong
ng trong Hop dong nay va cic phu luc Hop dong (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HOP PONG

1. Hop déng duge xem cham dut, tu dong thanh ly. cac bén hoan thanh quyén va
nghia vu cua minh trong cac truong hgp sau:
Hai bén hoan thanh cac cong viée theo thoa thuan trong Hop dong;
Hai bén cting thoa thuan cham dat Hop dong trude thoi han.

(S

. Truong hop Bén A mudn cham dit Hop dong trude han thi phai thong bao trudce
cho Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu twong tmg v6i khoi
lrong cong viée ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Truong hop Bén B mudn chdm dirt hop déng trude han thi phai thong béo trude
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bg so tién phi dich vu ma Bén B da nhén.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cong viéc tham dinh gid, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhén Chirng thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gia con lai theo thoa thuan néu tai Diéu 6 cia Hop dong nay.
DIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.

1. Hai bén cam két thuc hién dung céc diéu khoan da thoa thuan trén.

2. Trong qué trinh thuc hién, néu ¢6 vuéng méc hogc tranh chép phat sinh, hai bén sé&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong trg 1an nhau. Neu khong tu giai quyét dugc hai

bén ¢6 quyén dira vu viée ra co quan toa 4n ¢6 thdm quyén giai quyét theo dung qui dinh
cua phap luat.

3. Hop dong dich vu thim dinh gia nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hgp dong.

4. Hop dong nay duoc 1ap thanh 04 (bén) ban cé gia tri phap ly nhu nhau, mdi bén
gifr 02 (hat) ban.
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