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SAIGON PA

S6: 012/2026/A.082 Tp. H6 Chi Minh, ngay 24 théang 6 nam 2026

CHUNG THU THAM DPINH GIA

Kinh gui: Céng ty Co phan TRANSIMEX LOGISTICS
Can cf Hop dong tham dinh gid s6 A.086/26/SaigonPA/HD ngay 10/6/2026 ky két gita Céng
ty C& phan TRANSIMEX LOGISTICS va Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon;
Can c(r Bdo cdo th&m dinh gid s6 012/2026/A.082 ngay 23/6/2026 cla Céng ty TNHH Thadm
dinh gia Sai Gon;
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gid s6 012/2026/A.082
ngay 23/6/2026 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
~ Tén khach hang : Cong ty C& phan TRANSIMEX LOGISTICS
—  Dia chi : Téng 2, Toa nha Phd Nhuén Plaza, 83 Tran Huy Liéu, Phudng Cau Kiéu,
Tp. Hd Chi Minh ’
Ma s6 thué : 0307821849
Ngudi dai dién: Ong Trinh Anh Tudn
—  Chtrc vu: Giam déc
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon
~ Diachi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phu Nhuan, Thanh phé HO Chi Minh
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
Gid tri 1 cd phiéu cua Céng Ty C6 Phan Xudt Nhap Khdu va Pau Tu Chg Ldn (mé& ching
khodn CLX) tai thdi diém 23/6/2026 theo phudng phap gia giao dich.
Gia tri 1 cd phiéu cia Cong ty C& phan Vinafreight (ma ching khoan VNF) tai thdi diém
23/6/2026 theo phudng phap gia giao dich.
Gia tri 1 c6 phiéu clia Céng ty C6 phan Cang B6ng Nai (ma chirng khoan PDN) tai thdi diém
23/6/206 theo phudng phap gia giao dich.
4. THOI PIEM THAM DINH GIA:
~ Thdi diém tham dinh: ngay 23/6/2026.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
binh gid cd phan tai san bao dam cho phat hanh trai phiéu riéng lé.
6. CO' SO GIA TRI THAM PINH GIA:
~ Cd sd gia tri thi trudng
7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:
~  Phép ly cla tai san thdm dinh gid do khach hang cung cép la hgp phap va dang tin cay.
pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sin sang ban, ngudi mua san
sang mua, théng tin minh bach, cac bén tham gia déu co Igi ich va khdng bi ép budc.
Khach hang/dai dién khach hang cung cdp théng tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
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8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
Céch tiép can tir thi trudng - Phudng phap gia giao dich.

9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

Gia tri 1 cé phiéu cua Céng ty C& phan Xuat nhap khau va Pau tu Chg Lén (ma
chirng khoan CLX) tai thdi diém 23/6/2026 la 14.672 déng/cé phiéu.

(Bing chii: Mudi bén nghin sdu tram bay mudi hai déng trén mét cé phiéu)

Gia tri 1 c6 phiéu cua Céng ty Cé phan Vinafreight (ma chirng khoan VNF) tai thadi
diém 23/6/2026 la 14.894 dong/cd phiéu.

(Bang chid: Mudi bén nghin tam trém chin mudi bén déng trén maét cé phiéu)

Gia tri 1 cé phiéu cua Coéng ty Cé phdn Cang Pdng Nai (méa chitng khoan PDN) tai
thdi diém 23/6/2026 |a 101.824 déng/cé phiéu. =z

(Bang chi: Mét trdm linh mét nghin tam trdm hai mudi bén déng trén mét cé phiéu)

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thai han st dung két qua tham dinh gia tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chifng thu tham dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

Két qua thdm dinh gid chi cé hiéu lyc khi cdc bén tham gia tuén thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid s6 A.086/26/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khéch
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bac gdm nghia vu thanh todn da ghi trong Hgp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng vo hiéu va toan b Ching
thu/ Bao cdo thdm dinh gid lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khéng co gia tri phap ly.

Két qua tham dinh gia trén chi cé gia tri khi khach hang da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghta vu tai chinh lién quan dén tai san thdm dinh theo quy dinh cla Phap luét.

Khach hang |a chu tai san hodc bén thir ba yéu cdu tham dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sa phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
déc tinh kinh t& - k§ thudt va cac tinh ndng khac co6 lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng din té thAm dinh Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac clia danh muc, s6 lugng
va cac thdng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid da cung cdp. T8 thdm dinh
Saigon PA khéng thadm dinh tinh s& hfu hdp phap hay nhitng thay d&i phap ly trén gidy td
gbc ma cd thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao dd dugc cung cdp, va Saigon PA gia
dinh rang tat ca gidy td phdp ly dugc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén ddy, méc du d& dudc khao sat, phan tich k§ ludng nhung van la y
chu quan cua td thdm dinh gid. No co gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp dong
tai thai diém tham dinh gia.

B&do cdo thdm dinh gid dudc |ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té ki thuét, hién trang cua
tai san th&m dinh, néng Iuc chuyén mdn cla t& thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén suét trong ndi dung clia bao cao. Do tin cdy cua bdo cdo phuy thudc nhiéu vao kha
nang nhan xét va mic do am hiéu cua ngudi doc déi vdi cac digu khoan dinh keém trong ban
bdo cdo nay. Saigon PA va té thdm dinh gid hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai
hgp ddng dich vu thadm dinh gid, co thé gdy ra mau thudn 1am anh hudng dén gid tri tai san
th&m dinh.
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K&t qua thadm dinh gia chi c6 gid tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sut trong bao cdo tham dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mét s6 gia dinh dugc néu ra cé thé khdng chinh xdc trong thurc té, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh gia. Do dé, Saigon PA dé nghi cdc bén lién quan can xem xét ky trudc khi sir
dung Ching thu thdm dinh gia. )

K&t qua thdm dinh gia chi dugc s dung "cho mdt muc dich thdm dinh gia” du }at theo
yéu cau cua khach hang tai hgp déng thadm dinh gid. Chlng tdi khéng chiu trach ﬁij khi

khach hang sir dung ching thu sai muc dich d& yéu cau. A o/
Chirng thu thAm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh. Trong dé, Saigon PA gl@‘ﬂl ban,
khach hang gilr 02 ban - co gia tri nhu nhau. /

Moi hinh thirc sao chép Chlng thu thdm dinh gia khdng ¢ sy ddng y bang vén ban cla
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

CHU TICH HPTV kiém Giam Péc

THAM PINH VIEN

ThS. Lé Luc Quang guyén Manh Hung

S6 the TDV vé gia: XI117.1821 So6 thé TPV vé gia: VI10.374
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DPINH GIA SAI GON Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 012/2026/A.082

Tp. H6 Chi Minh, ngay 24 thang 6 nam 2026

BAO CAO THAM DPINH GIA

1. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

-~ Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA).

— Diachi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phi Nhuén, TP HCM.

— M3 s6 thué : 0309509811

—  Ngudi dai dién: Nguyén Manh Hung Chirc vu: Cha tich HDTV kiém Gidm Béc

— Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia ma s6 012/TPG do B Tai
chinh cdp Ian dau ngay 19/08/2015 va cap lai lan 4 ngay 27/6/2025.

— Tha@m dinh vién thuc hién: Th.s Lé Luc Quang S6 thé thAm dinh vién: X1117.1821

— Hoat ddng theo Théng bado sé 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 cla Bo Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du diéu kién hoat déng kinh doanh dich vu thdm dinh gid ndm 2026.

— Dién thoai : 028.3993.6939 Hotline: 0909.186.779
~  Email : sale.saigonpa@gmail.com Website: http://saigonpa.vn

2. CAC THONG TIN CO BAN VE cUOC THAM DPINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

— Tén khach hang: Céng ty C6 phan TRANSIMEX LOGISTICS

— Diachi : Tang 2, Toa nha Phu Nhuén Plaza, 83 Tran Huy Liéu, Phudng Cau Kiéu,
Tp. H6 Chi Minh

2.2. Thong tin vé tai san tham dinh gia:

~ Gia tri 1 ¢ phiéu ciia Céng Ty C6 Phan Xudt Nhap Khdu va Pau Tu Chg Lén (ma chlng
khodn CLX) tai thdi diém 23/6/2026 theo phuong phap gia giao dich.

—  Gia tri 1 cd phiéu clia Céng ty C8 phan Vinafreight (m& ching khodn VNF) tai thdi diém
23/6/2026 theo phuong phap gia giao dich.

—  Giatri 1 c¢d phiéu ctia Cong ty Cé phan Cang Ddng Nai (ma chirng khodn PDN) tai thdi diém
23/6/206 theo phudng phap gia giao dich.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

—  Pinh gid ¢ phan tai san bao dam cho phat hanh trai phiéu riéng lé.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

—~ Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

—  Thdoi diém thdm dinh gid: 23/6/2026.

2.6. Nguén théng tin dudc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:

— Théng tin do khach hang cung cép;

—  Thdng tin tir k&t qua khao sat thuc té tai san tai khu vuc va thdi diém tham dinh gia;

— Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
tai san va cac phudng tién truyén thdong khac da qua kiém chirng;

—  Théng tin tir cdc van ban quy pham phap luét lién quan dén tai san thdm dinh gia, cd sd dir
lieu quéc gia vé gia, théng tin clia cadc cd quan quan ly nha nudc cé thdm quyén;

~  Théng tin tir cd sé dif liéu sdn cé cla Céng ty Tham dinh gid Sai Gon.

SG6: 012/2026/A.082 1



2.7. Cin c& phap ly ctia cudc tham dinh gia:

Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phd quy dinh chi tiét mot sé diéu
chinh diéu cla Luat gid v& thadm dinh gia.

Thdéng tu s6 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cuia BS Tai chinh, Quy dinh thi, cdp, quan
ly, thu hdi thé thdm dinh vién vé gid;

Théng tu sé 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bo Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, bdi
dudng, cap nhéat kién thic va cdp chirng chi nghiép vu thdm dinh gia;

Thdng tu sé 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 Tai chinh, Quy dinh vé danh gia hoat
déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 1&p du phdong rui ro nghé nghiép, ché dd bao cdo vé
hoat déng tham dinh gia clia doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc thdm
dinh gia cta hdi ddéng thdm dinh gia;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia Bb Tai chinh, Ban hanh cac chudn muc
th&m dinh gid Viét Nam vé quy tic dao dic nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi cong viéc
thdm dinh gid, cd s& gia tri thdm dinh gid, hd sd thdm dinh gi3;

Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta Bé Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam v@ thu thap va phéan tich théng tin vé tai san thdm dinh gi;

Thong tu' s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 cla Bd Tai chinh, Ban hanh chudn muc tham
dinh gid Viét Nam vé cach tiép can tu thi trudng, cach tiép can tu chi phi, cach tiép can tir
thu nhap;

Théng tu' s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia Bé Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gid doanh nghiép;

Théng tu' s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia Bé Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh giad Viét Nam v& Thadm dinh gid tai san vé hinh;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 clia BS Tai chinh, Ban hanh Chuan muc tham
dinh giad Viét Nam vé Tham dinh gid bat déng san;

Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp dai lan thi
12 ngay 12 thang 05 nam 2026;

Gidy chfng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 12/TBG ngay
19/08/2015; cép lai lan 4 ngay 27/6/2025;

Théng bao s 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 clia B Tai chinh vé Danh sach tham dinh vién
vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gia va Danh sach doanh
nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gid ndm 2026;

Hogp déng thdm dinh gid s& A.086/26/SaigonPA/HD gilra Céng ty C& phan TRANSIMEX
LOGISTICS va Céng ty TNHH Thadm dinh gid Sai Gon, ky ngay 10/6/2026;

Thong tin va tai liéu lién quan dén C8 phi€u Coéng Ty C8 Phan Xuit Nhdp Khiu Va Pau Tu
Chd: théng tin cdng bé trén trang web cla Sd Giao dich Chirng khoan Ha N&i cla méa chung
khoan CLX (https://www.hnx.vn);

Théng tin va tai liéu lién quan dén C& phi€u Céng ty C& phan Vinafreight: thdng tin cdng bd
trén trang web clua Sd& Giao dich Chirng khoan Ha NO6i cia ma ching khoan VNF
(https://www.hnx.vn);

Théng tin va tai liéu lién quan dén C& phi€u Céng ty C& phan Cang Ddng: thdng tin cdng bd
trén trang web clua S& Giao dich Ching khodn TP.HCM cua ma chung khoan PDN
(https://www.hsx.vn).

Cac tai liéu khac co lién quan.
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3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.1. Céng ty Cd phan Xuat nhdp khau va Pau tu Chg Lén

*
o

Khai quat Céng ty

Céng ty C8 phan Xudt nhap khdu va Pau tu Chd Ldn 1a doanh nghiép dudc ¢ phan hoa tir
cdng ty Nha nudc - Céng ty TNHH MTV Xudt nhap khau va Dau tu Chd Lén theo Quyét dinh
s6 2286/QP-UBND ngay 13/5/2014 cta UBND Thanh phd H& Chi Minh.

Cong ty hoat dong theo Gidy chi'ng nhan déng ky doanh nghiép s6 0301307933, dang ky
lan dau ngay 06/8/2010 va déng ky thay ddi [&n th(r 15 ngay 25/4/2024 do S& K& hoach va
Dau tu Thanh phd HB Chi Minh (nay |a S& Tai chinh Thanh phd H8 Chi Minh) cap.

Nganh nghé kinh doanh chinh cta Céng ty gém: Kinh doanh cd sd ha tang khu cdng nghiép;
Dich vu cho thué mat bang, quay sap; Kinh doanh cho thué van phdng; Cho thué nha xudng;
Dich vu cho thué kho b&i; Hoat déng xudt khdu, nhap khdu hang héa; Ban |é thuc pham
trong cac clra hang chuyén doanh; Ban budn thuc pham.

Tén qudc t&€: CHO LON INVESTMENT AND IMPORT EXPORT CORPORATION

Tén viét tdt: CHOLIMEX

Tru s& chinh: 631 - 633 Nguyén Trai, Phudng Chd Ldn, Tp. H8 Chi Minh

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Huynh An Trung - Téng Gidm déc

S6 lugng nhan vién tai 31/12/2025: 173 ngudi

Website: https://www.cholimex.vn/

M3 cd phiéu: CLX (san giao dich UPCOM)

Ngay niém yét: 01/03/2017

Sé lugng cé phiéu phé théng dang luu hanh: 86.600.000 cd phiéu

Lich s hinh thanh

Ngay 15/04/1981: Cdng ty Cong tu hdp doanh xudt nhap khau truc dung va chuyén nganh
Quén 5 dudc thanh 18p theo Quyét dinh s6 73/QD-UB clia UBND Thanh phd H8 Chi Minh;
Ngay 02/06/1983: Ddi tén thanh Céng ty Cung (ng Hang Xudt khau Quan 5 theo Quyét
dinh s 78/QDb-UB clia UBND Thanh phd H& Chi Minh;

Ngay 07/04/1989: D3&i tén thanh Lién hiép San xudt Kinh doanh Xu&t nhap khdu Quén 5
theo Quyét dinh sd 172/QDP-UB cia UBND Thanh phé H& Chi Minh;

Ngay 15/01/1993: D4&i tén thanh Céng ty Xudt nhdp khdu va Dau tu Chd Lén theo Quyét
dinh sé 21/QD-UB cla UBND Thanh phd H& Chi Minh;

Ngay 05/02/1997: Budc giao lam chu dau tu xady dung Khu cong nghiép Vinh Léc tai huyén
Binh Chanh va huyén Héc Mén véi quy mo dién tich 207ha theo Quyét dinh sé 81/TTg cua
Thu tuéng Chinh phu;

Ngay 30/04/1997: Khdi cong xdy dung Khu céng nghiép Vinh Léoc;

Ngay 16/08/2005: UBND Thanh phd H8 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s§ 145/2005/QD-
UBND v& viéc chuyén ddi Cong ty Xudt nhap khau va Dau tu Chg Ldn sang hoat ddng theo md
hinh Céng ty me - Céng ty con;

N&m 2010: Chuyén ddi thanh Céng ty TNHH MTV Xu&t nhap khdu va Dau tu Chd Ldn theo
Quyét dinh sd 3074/Qb-UBND ngay 12/07/2010 ctia UBND Thanh phd H& Chi Minh;

Ngay 04/03/2016: Ban ddu gid cd phan thanh céng Ian dau ra céng ching (IPO) vdi
21.581.400 cb phan dugc chao ban va mirc gid ddu thanh céng binh quan I1a 10.000 ddng;
Ngay 15/07/2016: Chinh thic hoat déng theo mé hinh céng ty cd phan vdi vén diéu 1é 866
ty dong;

Ngay 08/09/2016: Trd thanh cong ty dai chung;

Ngay 01/03/2017: Chinh thic dudc giao dich trén thi trudng UPCOM;
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< Danh sach cd déng Ién

—  Cbdng ty TNHH MTV Dau tu Tai chinh Nha nudc Thanh phd H& Chi Minh: 49,00%

— Cbng ty C& phan Transimex: 28,11%

<+ Hoat dong kinh doanh chinh

-~ Ban & thuc phdm trong cdc clra hang chuyén doanh (thuc hién theo Quyét dinh s&
64/2009/QD-UBND ngay 31/7/2009 va Quyét dinh s6 79/2009/QB-UBND ngay 17/10/2009
cGia UBND Thanh phd H6 Chi Minh vé phé duyét quy hoach kinh doanh néng san, thuc phdm
trén dia ban Tp. H6 Chi Minh);

— Ban lé dd udng trong cac clra hang chuyén doanh;

— San xudt, ché bién cac mat hang thuy san;

—  Ban budn thuc phdm (khdng hoat dong tai tru s&). Mua ban thuy hai san;

— Bé&n budn dd udng;

—  Hoat ddng xudt khdu, nhdp khdu hang héa. Nhap khau vat tu, nguyén liéu, thiét bi, may
mdc va hang hoda phuc vu cho nhu cau san xudt kinh doanh;

—  Kinh doanh co sd ha tdng khu cdng nghiép. Dich vu cho thué mat bdng, quay sap. Kinh
doanh dia 6c. Kinh doanh cho thué van phong (chi thuc hién ddi vdi nhirng du an dudc cap
c6 thé quyén phé duyét). Dau tu xay dung khu du lich sinh thai, nha nghi, khach san. Cho
thué nha xudng;

— Dich vu cho thué kho bai (trir kinh doanh kho bai);

— San xuat kinh doanh nudc udng déng chai, nudc giai khat trai cdy, nudc giadi khat co gas
(khdng san xudt nudc giai khat & cac khu dan cu tép trung tai Tp. H6 Chi Minh);

— Dich vu van phong.

3.2. Céng ty C6 phéan Vinafreight

% Khai quat cong ty

— (Cbéng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sd 0302511219, dang ky
lAn dau ngay 14/01/2002 va dang ky thay déi Ian thr 20 ngay 10/10/2025 do S& K€& hoach
va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh (nay Ia Sd& Tai chinh Thanh phd H& Chi Minh) cap.

— Nganh nghé kinh doanh chinh cia Cong ty gom: Cung cdp dich vu van tai hang hoa xuédt
nhap khau; dai ly giao nhan cho céc hang giao nh&n van tai nudc ngoai; ban vé may bay,
dich vu cac thu tuc hai quan va céc dich vu cé lién quan dén giao nhan van chuyén hang
héa xudt nhap khau; kinh doanh cac dich vu v& gom hang |é xudt nhap khau (CFS); kinh
doanh kho bao quan hang héa xudt nhap khau, kinh doanh kho bai theo quy dinh cla phap
luat.

— Tén qudc té: VINAFREIGHT JOINT STOCK COMPANY

—  Tén viét tat: VINAFREIGHT

— Tru sd chinh: Tang 8, Tdéa nha Phi Nhuéan Plaza, S6 82 Tran Huy Liéu, Phudng Cau Kiéu, Tp.
HO6 Chi Minh

—  Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguy&n Anh Minh - Tdng Giam d&c

- S0 lugng nhan vién tai 31/12/2025: 175 ngudi

— Website: https://vinafreight.com/

— M3 cd phiéu: VNF (san giao dich HNX)

— Ngay niém yét: 01/12/2010

—  S6& lugng cd phiéu phd théng dang Iuvu hanh: 31.715.880 c¢d phiéu

< Lich su hinh thanh
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Nhirng ndm dau 1990: Cong ty Vinafreight la don vi chuyén vé van tai hang khéng thudc
Coéng ty Giao nhan kho van ngoai thudgng Thanh phd H6 Chi Minh (VINATRANS), chuyén thuc
hién cac dich vu vé van chuyén hang khéng, dich vu hdu can va dai ly tau bién.

Ngay 10/12/1997: Céng ty Vinafreight dugc thanh I&p.

Nam 2002: Cdng ty dudc cd phan hda va chinh thirc di vao hoat déng véi md hinh cong ty
cd phan.

Nam 2005: Cong ty tang von diéu |1é |én 27 ty dong.

Nam 2007: Cong ty tdng vén diéu |é 1én 56 ty dong.

Ngay 01/12/2010: C& phiéu céng ty chinh thic dugc giao dich trén ssan HNX.

Ngay 14/05/2021: Céng ty tdng von diéu Ié 1én 251,45 ty dong.

Ngay 24/12/2021: Céng ty tang von diéu Ié 1én 264 ty dong.

Ngay 27/12/2022: Céng ty tdng van diéu Ié |én 317 ty dong.

Danh sach c¢6 déng 16n

Céng ty C6 phan Transimex: 61,05%

Coéng ty C6 phan Quan ly va Phat trién Bat ddng san Conasi: 13,11%

Cdng ty C8 phan Giao nhan Kho van Ngoai thuong Viét Nam: 10,87%

Hoat dong kinh doanh chinh

Céc dich vu vé van tai hang héa xudt nhap khiu;

Dai ly tau bién, dai ly quan ly Container cho cac hdng tau, cung ('ng tau bién;

Pai ly giao nhan cho cac hang giao nhan van tai nudc ngoai;

Kinh doanh cac dich vu vé kho gom hang lé xudt nhap khau.

3.3. Cong ty Cé phan Cang P6ng Nai

Khai quat Cong ty

Céng ty C8 phan Cang Ddng Nai tién than |a mét xi nghiép truc thudc S& Giao thdng Van tai
Ddng Nai, dugc chuyén déi thanh cdng ty cd phan vao ngay 24/08/2005 theo Gidy Chirng
nhan dang ky doanh nghiép sé 3600334112 ngay 04/01/2006 do S& K& hoach va Dau tu
tinh ©8ng Nai (nay la S& Tai chinh Thanh phd Ddng Nai) cdp. Gidy chng nhan thay ddi gan
nhét vao ngay 31/07/2025.

Cac san phdm chinh ma Céng ty cung cdp bao gém: khai thac cau cang, phao neo tau; dich
vu x€p dd hang héda; dich vu cho thué kho bau; dich vu giao nhan hang hda. Cong ty hién
dang quan ly 3 cang la Cang Long Binh Tan (cé 3 ciu cang), Cang cd thé tiép nhan tau cé
trong tai Ién tdi 5.000DWT. Hang hda théng qua cang chu yéu la container, st thép nguyén
vat liéu thanh phdm, than d4, vat liéu xdy dung...N&ng sudt x&p ddn cont tir 15
container/gid, ndng sudt hang téng hdp thuc hién dat tir 1.000 - 5.000 tdn/ngay; Cang Go
Dau A (c6 3 cau cang, cd kha ndng ti€p nhan tai trong tai 10.000 DWT) va Cang Go D3u B
(cé 3 cdu cang, cé thé tiép nhan tau cé trong tai dén 15.000 DWT).

Tén quoc té: DONG NAI PORT JOINT-STOCK COMPANY

Tén viét tat: DONG NAI PORT

Tru s& chinh: 1B-D3, Khu phd Binh Dudng, Phudng Long Hung, Thanh phd Ddng Nai.

S6 nhan vién tai 31/12/2025: 304 ngudi

Ngudi dai dién theo phap luat: Gng Nguyén Ngoc Tudn - Téng Giam ddc

Website: http://dongnai-port.com/

M3 cd phiéu: PDN (san giao dich HOSE)

Ngay niém yét: 26/10/2011

S6 lugng ¢cd phiéu dang Ivu hanh: 55.565.820 cd phiéu
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Lich st hinh thanh
Nam 1989: Céng ty C6 phan Cang Pong Nai tién than la mét xi nghiép truc thudc S& Giao
théng Van tai ®ong Nai dudc thanh lap;

Nam 1995: Thanh lap doanh nghiép nha nudc Cang Pong Nai truc thudc S& Giao théng Van
tai Dong Nai;

Nam 2006: Cang Ddng Nai dugc cé phan hda va chinh thirc di vao hoat ddéng theo mé hinh
céng ty cd phan vdi s& v8n diéu 1é 1a 35 ty dong;

Thang 02/2008: Tang von diéu |é 1én 49 ty dong;

Thang 06/2008: Ting vdn didu & 1én 51,45 ty dong théng qua phat hanh ¢d phiéu thudng;
Nam 2010: C& phiéu cla cong ty dudc niém yét va giao dich trén san UPCoM;

Thang 06/2010: Céng ty huy niém yét trén san UPCoM dé chuyén sang niém yét tai san
Hose;

Thang 11/2010: Tang vén diéu |é 1én 82,320 ty dong;

Ngay 26/10/2011: C6 phiéu clia Céng ty dudc niém yét va giao dich trén san HOSE;

Thang 08/2014: Tang vén diéu 1é Ién 123.47 ty dong;

Ngay 14/08/2019: Tang vén diéu |€ |én 185,21 ty dong;
Ngay 17/07/2023: Tang von diéu Ié 1én 370,43 ty dong;
Ngay 31/07/2025: Tang von diéu |é |én 555,65 ty dong.
Danh sach c6 déng I6n

Téng Cong ty C& phan Phat trién Khu Cong nghiép: 51,00%
Téng Céng ty Cé phan Budng Séng Mién Nam: 20,25%

Céng ty C8 phan Transimex: 9,00% GIA| 4|
Hoat dong kinh doanh chinh N/&
Kho b&i va luu gilf hang héa; 4

Hoat ddng dich vu hd trd truc ti€p cho van tai dudng thuy;

Bao dudng, stra chita 6 to va xe c6 dong cd khac;

Hoat ddng dich vu hd trd khac lién quan dén van tai;

BSc x&p hang hda (BSc xép hang hda cang bién)

Van tai hang hoa bang dudng bd;

V&n tai hang héa ven bién va vién duong;

Xay dung cong trinh ky thuadt déan dung khac;

Kinh doanh bat dong san, quyén s’ dung dat thudc chd sd hitu, chu str dung hodc di thué.

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO
DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA
4.1. Téng quan vé kinh té Viét Nam

T8ng san pham trong nudc (GDP) ndm 2025 udc tinh tdng khoang 8,02% so véi 2024. Trong
dd, khu vuc néng, 1dam nghiép va thly san tang 3,78%, déng gop 5,30%; khu vuc cong
nghiép va xay dung tang 8,95%, dong gop 43,62%; khu vuc dich vu tang 8,62%, dong gdp
51,08%.

Quy mé GDP theo gia hién hanh nam 2025 udc dat 12.847,6 nghin ty ddng, tudng dudng
514 ty USD. GDP binh quan dau ngudi theo gia hién hanh udc dat 125,5 triéu déng/ngudi,
tang 3326 USD so vdi cung ky.

Vé cd cdu nén kinh té ndm 2025, khu vuc néng, |&m nghiép va thly san chiém ty trong
11,64%; khu vuc cong nghiép va xay dung chiém 37,65%; khu vuc dich vu chiém 42,75%;
thué san pham trir trg c&p san phdm chiém 7,96%. Riéng nganh y té va hoat dong trg gitp
xa hoi chiém 2,95%.
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Kim ngach xudt khdu hang héa nam 2025 udc dat 475,04 ty USD, tang 17,0% so vdi 2024
trong khi kim ngach nhap khau hang hoéa dat 455,01 ty USD, tdng 19,4%. Can can thudng
mai hang hda ca ndm 2025 xudt siéu 20,03 ty USD.

Chi s& gia tiéu dung CPI ndm 2025 tdng 3,31% so vdi nam trudc. Chi s6 gia vang tang
47,67% trong khi chi s gia dd 16 My tang binh quan 3,92%.

4.2. Tong quan vé thi trudng chirng khoan Viét Nam

Mac du chiu anh hudng I8n tir chinh sach thué quan cia My nhung thi trudng chirng khoan
Viét Nam trong ndm 2025 van gilf vitng xu hudng tdng trudng tich cuc. Ddng luc chinh dén
tlr nén tang kinh t& vi md 6n dinh, tédng trudng phuc hdi cla cac doanh nghiép niém yét trén
san, 13i suat duy tri d mirc thap, tdng trudng tin dung, ddy manh dau tu cong.

V& chi s6, VN-INDEX két thic ndm 2025 & mirc 1.784,49 diém, tédng han 40% so vd&i nam
2024. HNX-INDEX dat 248,77% diém, ting 9,4%.

V& quy md thi trudng, vén hoda toan thi trudng dat 9.975,36 nghin ty dong, tudng dudng
77,95 GDP tinh dén cudi nam 2025.

Thanh khoan thi trudng duy tri 8 mdc cao, khdi lugng giao dich binh quén dat hon 772 triéu
c6 phi€u/ngay tuong ('ng vdi gia tri giao dich binh quan hon 23.627 ty ddng/ngay.

Vé c4u tric thi trudng, tinh dén ngay 31/12/2025, san HOSE cd 681 ma ching khoan dang
niém yét, gdom 400 ma cd phiéu, 4 ma ching chi quy dong, 18 ma chirng chi quy ETF va
259 ma chirng quyén.

Trong ndm 2025, hé théng KRX dudc dua vao van hanh gilp ndng cao nang luc xir ly giao
dich, cai thién do6 on diinh clia hé théng va téng cudng kha ndng giam sat, tao nén tang dé
md réng quy mo thi trudng, da dang hda san phdm va hdi nhap sau hon vdi thi trudng tai
chinh qudc té.

Trong nam 2025, FTSE Russell cling da chinh thic cong bd thi trudng chirng khodn Viét Nam
dap (rng day du cac tiéu chi va dudc ndng hang tir thj trudng cén bién 1én thi trudng mdi ndi
th(r cép.

4.3. Tong quan vé thi trudng thuc pham - @6 uéng

Theo bdo cado thudng nién cla iPOS.vn va Nestlé Professional, thi trudng F&B Viét Nam nam
2025 budc vao trang thai phat trién chadm va én dinh hon.

Toan nganh cé khoang 329.500 clra hang, tdng 2% so véi ndm 2024. Téng doanh thu cla
nganh trong ndm 2025 dat khoang 726.500 ty déng, tang 5,5% so vdi clung ky. Day 1a muc
tang trudng khiém tdn nhung van phan danh nhu cau tiéu dung cho 8n udng & Viét Nam chua
suy yéu.

Trong n&m 2026, thi trudng F&B Viét Nam dudc du bdo dat m&c 333.600 clra hang vdi tdng
doanh thu ky vong cham ngudng 760 nghin ty ddng, duy tri da tdng trudng 6n dinh khoang
4,6%. DAy dudc xem la giai doan nganh chuyé&n minh tir tdng trudng néng sang phat trién
thuc chat.

S§ liéu tdng hdp doanh thu va Igi nhudn ndm 2025 cla cac doanh nghiép nganh thuc phdm
va dd udng da niém yét trén san ching khodn Viét Nam cho thdy trong khi doanh thu chi
tdng nhe gan 1% so vdi cung ky thi Igi nhuan sau thué tdng khoang 19%.

4.4. Téng quan vé thi trudng cang thuy ndi dia & logistics Viét Nam

Theo Bao cdo logistics Viét Nam 2025 clia Bé Céng thudng, hé thdng cang thuy ndi dia &
Viét Nam bao gdbm 293 cang. Trong dé c6 218 cang hang héa, 12 cang hanh khach va 63
cang chuyén dung. Bé&n thuy ndi dia gom 8.199 bén. Trong d6 da cap phép hoat dong la
6.497 bén, dat 75%; khéng cdp phép la 1.702. Bén khach ngang song gom 2.526 bén, trong
d6 c6 phép 13 2.058, dat 81,5%.
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Hoat ddng van tai hang hoa tiép tuc duy tri da ting trudng on dinh trong ndm 2025. Theo
s6 liéu cla BO XAy dung, khdi lugng hang héa van chuyén toan nganh dat khoang 3.028
triéu tdn, tdng 14,1% so v8i ndm 2024. Trong dd khdi lugng hang héa van chuyén bang
duong sdng dat 598 triéu tdn, tdng trudng 12,8%.

Dich vu kho b3i cling ti€p tuc duy tri da tdng trudng 6n dinh. Theo sd liéu cua B6 Céng
thuong vva Hiép hdi Doanh nghiép Dich vu Logistics Viét Nam, dén 2025, ca nudc c6 khoang
1.200 - 1.300 kho b3i logistics hién dai, vdi téng dién tich khoang 5,8 - 6,0 triéu m2, ting
khoang 15% so vdi nam 2024. Ty |é |18p day trung binh dat 85 - 90%, phan anh nhu cau
Iuu trir hang héa cao, dac biét tai cdc ving kinh té& trong diém nhu Bong Nam B va Bong
bang séng Héng.

Chién lugc phat trién dich vu logistics Viét nam thdi ky 2025 — 2035, tdm nhin dén 2050
dudc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2229/Qb-TTg ctua Thu tudng Chinh phl. Qua do,
chién ludc dat ra cac muc tiéu trong tdm:

+ Giam ty lé chi phi logistics xudng con 12 - 15% GDP.

+ Té&ng ty |&é doanh nghiép thué ngoai dich vu logistics |én 70 - 80%.

+ Toc dd tédng trudng nganh logistics dat 12 - 15%/nam.

+ It nhat 80% doanh nghiép logistics ('ng dung chuyén ddi sé.

+ XAy dung tdi thiéu 5 trung tdm logistics hién dai, dat chudn quéc té.

Sé liéu tdng hgp doanh thu va Igi nhuan clia cdc doanh nghiép nganh hang & dich vu cong
nghiép da niém yét trén san chi’ng khoan Viét Nam cho thdy ca doanh thu va Igi nhuan sau
thué téng trudng khoang han 10% so vdi cung ky nam 2024.

5. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:

Phap ly cla tai san thdm dinh gid do khach hang cung cép la hop phap va dang tin cay.
Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban, ngudi mua sin
sang mua, thdng tin minh bach, cac bén tham gia déu co Igi ich va khdng bi ép budc.
Khéach hang/dai dién khach hang cung cdp thdng tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, cd day da thdm quy@n, hiéu biét vé tai san.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép cédn, phudng phap tham dinh gia ap dung

C&n clr vao dic diém kinh té& - k¥ thuét cla tai sdn thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gia,
ngudn thdng tin thu thap dudc va qua trao ddi vdi khach hang, Saigon PA lua chon phudng
phap tham dinh thudc cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
Cach ti€p can tur thi trudng — phudng phap gia giao dich.
+ Phuong phép gié giao dich udc tinh gia tri vén chi sé hitu cta doanh nghiép cén thdm
dinh gid théng qua gid giao dich chuyén nhudng phin vén gép hodc chuyén nhugng
cd phén thanh cbng trén thi trudng cua chinh doanh nghiép cdn thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Gia tri 1 cd phiéu cia Céng ty Cé phan Xuit nhip khau va Pau tu Chg Lén (ma

chirng khoan CLX) tai thdi diém 23/6/2026

C&n cf Chudn muc thdm dinh gid Viét Nam vé Thdm dinh gia tri doanh nghiép, cac théa
thuén vdi khach hang néu tai hgp ddng dich vu thdm dinh gid, gia tri 1 c8 phiéu ctia Céng
ty C8 phan Xudt nhap khdu va Dau tu Chd Lén tai thdi diém 23/6/2026 dudc xac dinh theo
phuong phap gia giao dich. Dya vao déc diém cua tai san thim dinh (doanh nghiép da niém
yé&t 6 phan trén S& Giao dich Chirng khodn Ha Néi — san UPCOM), Saigon PA xac dinh gid
tri tai san theo gid déng clra binh quan gia quyén theo khdi Iugng cla 20 phién (ngay) giao
dich gan nhéat tir thdi diém tham dinh gid cé giao dich tai san, theo cdng thirc sau:

B e %P % Q)
I YAN0)
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Trong do,

P: Gia c6 phiéu tai thdi diém thdm dinh gid.
Pi: Gid ddng cua tai phién (ngay) giao dich thd i cua cé phiéu.

Qi: Téng khéi lugng giao dich (nhung khéng bao gdm khéi ludng dudc giao dich théng
qua phuong thic giao dich thda thudn) cua phién (ngay) giao dich thi i cua cé phiéu.
- Bang téng hgp théng tin giao dich:

(1) (2) (3)=(1)x(2) (4)=(3)/(2)
.. Gia déng - . Gia tri co
Stt NgaY giao cita Kht‘:l Iu.'c_i”ng Glf tri phigu
dich " (c6 phiéu) (déng) "
(dong/cp) (déng/cp)
| 23/06/2026 14.600 24.000 350.400.000
2 22/06/2026 14.600 28.600 417.560.000
3 19/06/2026 14.700 21.200 311.640.000
4 18/06/2026 14.700 22.700 333.690.000
5 17/06/2026 14.700 96.400 1.417.080.000
6 16/06/2026 14.800 165.100 2.443.480.000
7 15/06/2026 14.700 40.600 596.820.000
8 12/06/2026 14.600 28.700 419.020.000
9 11/06/2026 14.500 157.500 2.283.750.000
10 10/06/2026 14.500 138.400 2.006.800.000
11 09/06/2026 14.700 13.000 191.100.000
12 08/06/2026 14.600 42.300 617.580.000
13 05/06/2026 14.700 25.400 373.380.000
14 04/06/2026 14.700 27.200 399.840.000
15 03/06/2026 14.800 25.000 370.000.000
16 02/06/2026 14.700 40.400 593.880.000
17 01/06/2026 14.800 10.800 159.840.000
18 29/05/2026 14.900 126.300 1.881.870.000
19 28/05/2026 14.600 37.700 550.420.000
20 27/05/2026 14.700 11.800 173.460.000
Tong gia tri 1.083.100 | 15.891.610.000 14.672

— K&t lu@n: Gia tri 1 cd phiéu cia Céng ty Cé phan Xuit nhdp khiu va Pau tu Chg Ldn tai
thdi diém 23/6/2026 theo phuong phap gid giao dich 14 14.672 déng/cd phiéu.

6.2.2. Gia tri 1 c8 phiéu cua Céng ty Cé phan Vinafreight (ma chirng khoan VNF) tai
thdi diém 23/6/2026

— C&n cl Chudn muc thdm dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gia tri doanh nghiép, cac thda
thuén vdi khach hang néu tai hdp déng dich vu thdm dinh gia, gia tri 1 ¢ phiéu clia Cdng
ty C& phan Vinafreight tai thdi diém 23/6/2026 dudc xac dinh theo phudng phap gia giao
dich. Dya vao ddc diém clia tai san thdm dinh (doanh nghiép da niém yé&t cd phan trén S&
Giao dich Chirng khoan Ha N&i - san HNX), Saigon PA xac dinh gia tri tai san theo giad dong
clra binh quan gia quyén theo khdi lugng clia 20 phién (ngay) giao dich gan nhéat tlr thdi
diém tham dinh gid cé giao dich tai san, theo céng thic sau:
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Trong do,

P=

TP x Q)

¥.20Q;

P: Gia c6 phiéu tai thdi diém thadm dinh gia.
Pi: Gid déng cua tai phién (ngay) giao dich thi i cua cé phiéu.
Qi: Téng khéi lugng giao dich (nhung khéng bao gém khéi lugng dudc giao dich théng
qua phudng thuc giao dich théa thudn) cua phién (ngay) giao dich thd i cua cé phiéu.
Bang téng hgp théng tin giao dich:

(1) (2) (3)=(1)x(2) (4)=(3)/(2)
Ngay giao Gia dong cifa | Khdi lugng Gia tri Gla tr.: co
e dich (dbng/cp) (c6 phiéu) (ddng) phisu

’ (dong/cp)
1 23/06/2026 15.000 13.400 201.000.000
2 22/06/2026 15.200 8.100 123.120.000
3 19/06/2026 15.100 4.300 64.930.000
4 18/06/2026 15.000 400 6.000.000
5 17/06/2026 15.100 6.600 99.660.000
6 15/06/2026 14.600 1.000 14.600.000
7 12/06/2026 14.700 7.300 107.310.000
8 11/06/2026 14.600 6.000 87.600.000
9 09/06/2026 14.500 500 7.250.000
10 08/06/2026 15.000 1.000 15.000.000
i 05/06/2026 14.700 1.300 19.110.000
12 03/06/2026 14.700 700 10.290.000
13 02/06/2026 14.700 1.300 19.110.000
14 01/06/2026 14.800 100 1.480.000
15 28/05/2026 14.800 6.200 91.760.000
16 21/05/2026 14.800 800 11.840.000
17 20/05/2026 14.800 3.200 47.360.000
18 19/05/2026 14.900 10.000 149.000.000
19 18/05/2026 14.700 5.700 83.790.000
20 15/05/2026 14.900 1.200 17.880.000

Téng gia tri 79.100 | 1.178.090.000 14.894

K&t lu@n: Gia tri 1 c6 phiéu cia Céng ty Cé phan Vinafreight tai thdi diém 23/6/2026 theo

phudng phap gia giao dich la 14.894 déng/cd phiéu.

6.2.3. Gia tri 1 cd phiéu cua Céng ty Cé phan Cang Péng Nai (ma chirng khoan PDN)
tai thai diém 23/6/2026
Can c Chudn muc thdm dinh gid Viét Nam vé& Tham dinh gia tri doanh nghiép, cac thoa
thudn vdi khach hang néu tai hgp ddng dich vu thdm dinh gia, gia tri 1 cd phiéu clia Céng
ty C8 phan Cang Pdng Nai tai thdi diém 23/6/2026 dudc xac dinh theo phudng phap gid
giao dich. Dua vao déc diém cua tai san thdm dinh (doanh nghiép da niém yét c6 phan trén
Sd Giao dich Chirng khoan Thanh phd H8 Chi Minh - san HOSE), Saigon PA xac dinh gia tri
tai san theo gid dong ctra binh quan gia quyén theo khdi lugng clia 20 phién (ngay) giao
dich gan nhét tir thai di€ém thdm dinh giad cé giao dich tai san, theo cdng thifc sau:

S6: 012/2026/A.082

10



XX Q)
F= Y00

Trong do,
P: Gi c6 phiéu tai thdi diém thadm dinh gia.
Pi: Gid ddng clra tai phién (ngay) giao dich thi i cia c6 phiéu.
Qi: Téng khéi ludng giao dich (nhung khéng bao gom khéi lugng dugc giao dich théng
qua phudng thic giao dich théa thudn) cua phién (ngay) giao dich thi i cua cé phiéu.
Bang tong hgp thdng tin giao dich:

(1) (2) (3)=(1)x(2) (4)=(3)/(2)
Ngay giao Gia dong cira | Khdi lugng Gia tri a3 t':’, =2
L dich (déng/cp) (c8 phiéu) (déng) phieu
; (déng/cp)

1 23/06/2026 102.700 1.000 102.700.000

2 22/06/2026 100.000 100 10.000.000

3 19/06/2026 100.000 1.200 120.000.000

4 18/06/2026 100.100 1.000 100.100.000

5 17/06/2026 99.900 400 39.960.000

6 16/06/2026 105.200 100 10.520.000

74 15/06/2026 102.000 300 30.600.000

8 12/06/2026 99.000 4,400 435.600.000

9 11/06/2026 98.700 S00 88.830.000

10 10/06/2026 98.000 6.600 646.800.000

11 09/06/2026 99.800 26.600 2.654.680.000

12 08/06/2026 103.000 1.800 185.400.000

13 05/06/2026 104.100 1.500 156.150.000

14 04/06/2026 106.000 1.300 137.800.000

15 03/06/2026 108.600 300 32.580.000

16 02/06/2026 104.500 2.600 271.700.000

17 01/06/2026 105.000 1.100 115.500.000

18 29/05/2026 105.900 14.800 1.567.320.000

19 28/05/2026 109.000 1.200 130.800.000

20 27/05/2026 108.000 900 97.200.000

Téng gia tri 68.100 | 6.934.240.000 101.824

K&t luan: Gia tri 1 ¢d phiéu cliia Céng ty C8 phan Cang Ddng Nai tai thdi diém 23/6/2026
theo phudng phap gia giao dich |a 101.824 déng/cd phiéu.

Luu v vé két qua thim dinh gia:

Gia tri tai san dudc udc tinh theo phudng phap gia giao dich dua trén gid c6 phi€u da niém
yét trén san ching khoan va cé giao dich trong 30 ngay ké tir thdi diém tham dinh giad vé
trudc. V@ ban chét, gia cd phiéu giao dich trén san chi'ng khoan phan dnh dugdc gid tri giao
dich thanh clia tai san tai thdi diém thdm dinh. Tuy nhién, gia giao dich cd phiéu ludn bién
dong theo thdi gian va chiu anh hudng bdi nhiéu yéu té khac nhau (nhu xu hudng chung thij
trudng, tinh chu ky, tdm ly nha dau tu, tinh ngdu nhién clia budc gia trong ngan han,...) cé
thé khong phan anh day du cac dac diém kinh té - k¥ thudt cla doanh nghiép/cé phiéu tai
thdi diém xem xét. Viéc s dung gid giao dich binh quan theo khdi Iugng trong nhiéu phién
(ngay) cé thé gilp giam thiéu tac déng cla nhirng yéu td trén nhung cling khéng thé loai
trir hoan toan cac tac dong nay Ién gid tri tai san thdm dinh. Do @6, Saigon PA dé nghi khach
hang va céac bén lién quan luu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.
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. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

Gia tri 1 ¢ phiéu cua Céng ty C8 phan Xudt nhap khdu va Pau tu Chg Lén (ma
chirng khoan CLX) tai thdi diém 23/6/2026 la 14.672 déng/cd phiéu.

(Bing chi: Mudi bén nghin sdu tram bay mudi hai dong trén mét cé phiéu)

Gia tri 1 c6 phiéu clia Cong ty C6 phéan Vinafreight (méa chirng khoan VNF) tai thai
diém 23/6/2026 la 14.894 dong/cd phiéu.

(Bing chit: Mudi bén nghin tam tram chin mudi bén déng trén mét cé phiéu)

Gia tri 1 c6 phiéu cia Céng ty C& phan Cang Péng Nai (ma chirng khoan PDN) tai
thdi diém 23/6/2026 la 101.824 déng/cé phiéu.

(Bing chii: Mt tram linh mét nghin tadm trdm hai mudi bén déng trén mét cé phiéu)

. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA:

Thdi han st dung két qua thdm dinh gid tai san nay |a sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
bdo cdo thdm dinh gia nay.

. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua thdm dinh gid chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh céc diéu
khoan trong hdp ddng thdm dinh gid s6 A.086/26/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gom nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp dong vo6 hiéu va toan boé Ching
thu/ Bao céo tham dinh gia lién quan dén Hgp dong nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho
khach hang sé khdéng cé gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi cé gia tri khi khach hang da hoan tat cac thd tuc phap ly va
nghia vu tai chinh lién quan dén tai san thadm dinh theo quy dinh cta Phap luét.

Khach hang 1a chl tai san hodc bén thir ba yéu cdu thdm dinh giad phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cép hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén st dung,
d&c tinh kinh t& - ky thudt va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan té tham dinh Saigon PA khi khao sét vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta danh muc, s6 lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid da cung cdp. T6 tham dinh
Saigon PA khéng tham dinh tinh s& hitu hgp phdp hay nhitng thay d&i phap ly trén gidy td
g6c ma cé thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia
dinh réng tat ca gidy t& phap ly dugc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thadm dinh trén ddy, mdc du da dudc khao sat, phan tich ky ludng nhung van la y
chl quan cua té thadm dinh gid. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp dong
tai thdi diém tham dinh gia.

Bdo cdo tham dinh gid dudc |ap dua trén phap ly, dic diém kinh té ky thuat, hién trang cua
tai san tham dinh, n&ng luc chuyén maén cla té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cao. DO tin cdy cua bdo cao phu thudc nhiéu vao kha
nédng nhan xét va mirc d6 am hiéu cla ngudi doc di vai cac diéu khoan dinh kém trong ban
bdo cdo nay. Saigon PA va thdm dinh vién hoan toan khéng cé béat ky Igi ich nao, ngoai hgp
ddng dich vu thdm dinh gid, c6 thé gy ra mau thudn lam anh hudng dén gia tri tai san
th&m dinh.

K&t qua tham dinh gia chi cé gia tri khi di kém véi cac gia thiét, gid dinh dudc néu xuyén
sudt trong bdo cdo thdm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mot s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghij cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi st
dung Chirng thu thdm dinh gid.
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K&t qua tham dinh giad chi dudc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cua khach hang tai hgp déng thdm dinh gid. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi
khach hang st dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.
10. CAC TAI LIEU KEM THEO
~ H® so thdm dinh gia cua tai san: k& hoach thadm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, so d vi tri tai san, hinh &nh thyc té tai san, bdo cdo ki€ém sodt ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

THAM PINH VIEN

. A_'TNHH ; ‘|:
THAM D!NI’:‘.GIAe ‘

ThS. Lé Luc Quang Nguyén Manh Hung

S6 the TBbV vé gia: XI117.1821 S& thé TPV vé gia: VI10.374
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