L ching thu: 012/2025/A.083 (S6 hgp dong: A.089/25/SaigonPA/HD)

~nach hang yéu cau tham dinh gia: Ong Hra Chi Hao
o chiz Lau 4 S6 6/10B Téng Duy Tan, Phudng 14, Quan 5, Thanh phé HO Chi Minh.

o1 san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung dat, quyén sd hitu cong trinh xdy dung trén

8

Ot1a chi tai san tham dinh: 143 Tan Khai, Phudng 04, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh.
rigay phat hanh chirng thu: 29/04/2025.
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9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:
S GIAT N THAM DIN

: I e s s Dién tich Pon gia | Gia tri tham dinh
ST fentaisan | (m) | (VND/m2) (VND)
| Thira dat s6 11, t¢ ban do so6 18; dia
I | chi: 143 Tan Khai, Phudng 04, Quan
| 11, Thanh ph& H& Chi Minh 1
1 | Gia tri quyén sur dung d&t ODT 52,30 | 219.663.000 11.488.374.900
2 | Gid tri céng trinh xay dung trén dat 169,90 1.198.950.320
Téng gia tri (VND) 12.687.325.220

—A - CONG TY THAM DINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuan, Tp.HCM
M Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA

S6: 012/2025/A.083 Tp. H6 Chi Minh, ngay 29 thang 04 nam 2025

F A ,
Eéﬁé'g} CHUNG THU THAM DPINH GIA
Db 33

Kinh gui: Ong Hira Chi Hao

Cadn cr Hgp déng tham dinh gid s6 A.089/25/SaigonPA/HD ngay 24/04/2025 ky két gilra
Cong ty TNHH Tha&m dinh gia Sai Gon va Ong Hra Chi Hao (dai dién theo ty quyén: Ong Giéng
Siu Minh);

Can clr Bdo cdo két qua thdm dinh gia s6 012/2025/A.083 ngay 29/04/2025 cua Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon;

Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Chirng thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.083
ngay 29/04/2025 vdi cac ndi dung sau day:

ol

1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

Tén khach hang: Ong Hira Chi Hao

Dia chi : LAu 4 S6 6/10B Téng Duy Tan, Phudng 14, Quan 5, Tp. HCM,
~ Pai dién theo Uy quyén: Ong Gigng Siu Minh
Dia chi : 163 Nhéat Tao, Phudng 8, Quan 10, Tp. HCM
. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:

Gia tri quyén sif dung dat, quyén sd hifu cong trinh xady dung trén dat tai thira dat s6 11, td
ban do s6 18; dia chi: 143 Tan Khai, Phudng 04, Quan 11, Thanh phd HG Chi Minh.

. THOI PIEM THAM PINH GIA:

Thang 04/2025. Ngay khao sat hién trang 24/04/2025.

. MUC PICH THAM DPINH GIA:

Phuc vu cong tac xét xu.

. CO SO GIA TRI THAM PINH GIA:

Cd sd gia tri thi trudng.

. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:

Phap ly cla tai san thdm dinh gia |a hop phap.

Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khong bi chi phdi bdi ly do chl quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: khong co.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:

Cach tiép can tir thi trudng - Phudng phap so sanh.
Cach tiép can t chi phi - Phugng phap chi phi thay thé.

Két luan téng gia tri tai san (lam tron): 12.687.325.000 VND.-~

Bing chi: Mudi hai ty sau tram tam mudi bay triéu ba tram hai mudi la‘im’rd;ghin déng.

S&: 012/2025/A.083 1
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CONG TY THAM DPINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

b
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10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA
Thai han st dung két qua thdm dinh gia tai san nay I3 sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
ching thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

— K&t qua thadm dinh gia chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tuadn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thadm dinh gid s A.089/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vy bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng v6 hiéu va toan bd Ching thu/
Bdo cdo thdm dinh gia lién quan dén Hdp ddng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho khach
hang sé khéng cé gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi c6 gia tri khi chl tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén st dung dat va/hodc quyén sd hitu cong trinh xay dung theo quy
dinh cua Phap luat.

Khach hang |a chu tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén s dung,
dac tinh kinh té - k§ thuat va cac tinh ndng khac co lién quan dén tai san tham dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Tai thai diém thdm dinh gia, Saigon PA khéng khao sat dugc bén trong nha sé 143 Tan Khai,
Phudng 04, Quan 11, Thanh phé H8 Chi Minh. Do d6, Saigon PA chi cé thé danh gid chét
lugng con lai cla céng trinh xdy dung nay théng qua danh gid chat lugng cla cac két cau
cdng trinh bén ngoai nhin thdy dudc. Bé nghi khach hang Iuu y khi s dung két qua ching
thu thdm dinh gia.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, sé lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dudc tham dinh gia da cung cdp. Saigon PA khéng
tham dinh tinh s& hifu hop phdp hay nhitng thay déi phap ly trén gidy t§ g6c ma cé thé hién
hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang tat ca gidy
td phap ly dugc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, méc du d& dudc khao sét, phan tich rat k§ Iudng nhung van a
y chl quan cla Té thdm dinh gid. N6 co6 gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi dudc str dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo yéu
cau cla khach hang tai hgp déng. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang s dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau. '

- Bé&o cdo két qua thdm dinh gia dudc |1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién

trang cla tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
dude néu xuyén sudt trong ndi dung cla bao cdo. DO tin cdy cla bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mlrc dé am hiéu clia ngudi doc doi vdi cdc digu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky [gi ich nao, ngoai hdp dong dich
vu thdm dinh gia, cé thé gay ra mau thudn 1am anh hudng dén gid tri tai san tham dinh.
Cac s6 liéu dudc do lai trén Ban do sd db nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu réng mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé co su
sai léch ty 18 trén Ban dd hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua té thdm dinh. Sy sai léch
nay cé thé anh hudng dén k&t qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan
luu y khi sif dung Ching thu thAm dinh gia.
K&t qua thdm dinh gia chi co gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén subt
trong bdo cdo k8t qua thadm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mét s6 gia dinh dudc néu ra cd thé khdng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua tham dinh gia. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi sur
dung Chirng thu thdm dinh gia.
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SAIGON PA

Ching thu thadm dinh gia dugc phat hanh 03 ban chinh. Trong dé, Saigon PA gilr 01
ban, khach hang gilr 02 ban - co gia tri nhu nhau.

Moi hinh thifc sao chép Chirng thu thdm dinh gia khéng cd su dong y bang vén ban
clia Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN
s
Mai Thanh Binh L& Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
S6 thé TV vé gia: XI117.1821 S thé TDV vé gia: 1X14.1228
$6: 012/2025/A.083 ” 3



2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Péc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.083

Tp. HB Chi Minh, ngay 29 thang 04 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

Tén DN : Cong ty TNHH Thdm dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vy tham dinh gia ma sé 012/TBG do Bd Tai
chinh c&p Ian dau ngay 19/08/2015 va cap déi l1an 3 ngay 21/09/2022.

Hoat dong theo Théng bdo sé 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla B Tai Chinh vé Danh
sach tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cadc doanh nghiép thdm dinh gid va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khong bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
Tén khach hang: Ong Hira Chi Hao

bia chi : LAu 4 S6 6/10B Téng Duy Tan, Phudng 14, Quan 5, Tp. HCM.
— Pai dién theo Uy quyén: Ong Giéng Siu Minh
Dia chi : 163 Nhéat Tao, Phudng 8, Quan 10, Tp. HCM

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:
Gia tri quyén sir dung dat, quyén sd hiru cdng trinh xay dung trén dat tai thira dat s6 11, td
ban do s6 18; dia chi: 143 Tan Khai, Phudng 04, Quan 11, Thanh phé HO Chi Minh.
2.3. Muc dich tham dinh gia:
Phuc vu cong tac xeét xur.
2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:
Cd sd gia tri thi truong.
2.5. Thai diém tham dinh gia:
Thang 04/2025.
Ngay khao sat hién trang 24/04/2025.
2.6. Nguén théng tin dudc s dung trong qua trinh tham dinh gia:
Théng tin do khach hang cung cap;
Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gig;
~ Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bdt déng san va cac phuong tién truyén théng khac da qua kiém ching;
Théng tin tif cac vén ban phap ly v& quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té - xd hdi tai khu vuc thdm dinh gia;
—  Théng tin tir cd s dir liéu sén cé clia Céng ty Tham dinh gid Sai Gon.

Sé: 012/2025/A.083 4
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2.7. Can cir phap ly dé tham dinh gia:

Luit gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luét DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mt s6 diéu
chinh diéu cla Luat gid vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cla
Luat nha ¢;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh pht vé& Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé tham dinh vién vé gia;

Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tdc dao difc nghé nghiép thdm dinh gia, pham vi céng viéc thdm
dinh giad, cd sd gia tri thAm dinh gia, hd sd thdm dinh gia;

Thong tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BO tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé cach ti€p can tur thi trudng, cach ti€p can tlr chi phi, cach tiép can tur
thu nhap;

Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cuia B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Théng tu' s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B6 tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé tham dinh gia doanh nghiép;

Théng tu's6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé tham dinh gia tai san vd hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép tham dinh gia; trich 1dp du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cado vé hoat déng thAm dinh gia cla doanh nghiép thadm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gid cua doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
cua hoi déng tham dinh gia;

Théng tu s 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clra BO tai chinh vé Quy trinh dao tao, bdi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp chirng chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla B tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia bat déng san;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cla B Tai chinh, Hudng dan ché& dé quan ly,
sr dung va trich khau hao tai san cé dinh;

Théng tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta B6 Tai chinh hudng din ché& do quan ly,
st dung va trich kh&u hao tai san ¢é dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh n&m 2013, dudc sira déi, bé sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 clta B Tai chinh sira d6i, bé sung mét s6
Didu ctia Thong tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla BS Tai chinh hudng dan ché dé
quan ly, st dung va trich khdu hao tai san ¢d dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tir ndm tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua B Tai chinh sira déi, b6 sung mot sé
didu cua Théng tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tu sdé
147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cla B6 Tai chinh hudng dan ché dé quan ly,
st dung va trich khau hao tai san cb dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va ap
dung tir nam tai chinh 2016.

S6: 012/2025/A.083 2
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Gidy chiing nhan déng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp d6i ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia sé 012/TDG ngay
19/08/2015; cdp lai lan 3 ngay 21/09/2022;

Théng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cta B Tai chinh vé Danh séch thadm dinh vién
vé gia du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh gid va Danh sich doanh
nghiép tham dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng dam bao diéu kién kinh
doanh dich vu thAm dinh giad ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2025;

Cong van s& 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011, hudng din ki€ém ké&, danh gid lai gid tri tai
san ¢6 dinh 1a nha, vt kién tric;

Quyét dinh 66/2024/QD-BXD ngay 24/09/2024 do Uy ban nhan dan Thanh ph8 H8 Chi Minh
ban hanh bang gid nha &, céng trinh, vat kién tric xdy dung mdi phan xay dung cong trinh
trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh;

Quyét dinh s8 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cua UBND Thanh phé HS Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gid dat trén dia ban thanh phd H& Chi Minh giai doan 2020-2024;
Quyét dinh s& 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND thanh phd H8 Chi Minh vé
stra d6i, bd sung Quyét dinh sé 02/2020/QDb-UBND ngay 16/01/2020 cuia UBND Thanh phd
H& Chi Minh vé Bang gia dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh.

Hgp déng thdm dinh gid sé A.089/25/SaigonPA/HD ngay 24/04/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Ong Hlfa Chi Hao (dai dién theo ty quyén: Ong Giéng Siu
Minh);

Quyét dinh xem xét, tham dinh tai chd s& 4904/2005/QD-XXTDTC ngay 14/04/2025 cla
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh;

Gidy chitng nhan quyén sir dung d&t quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6
CB 109112, s6 vao s6 cdp GCN: CS00859 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd HS
Chi Minh cdp ngay 19/08/2015.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.1. Quyén s dung dat, quyén sd hifu céng trinh xay dung trén dat tai thira dat sé6 11,
td ban d6 sé 18; dia chi: 143 Tan Khai, Phuéng 04, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh
3.1.1. Vi tri

—~—

=

Tai san thdm dinh toa lac tai thlra d&t s6 11, t& ban dd sd 18; dia chi: 143 Tan Khai, Phudng
04, Quan 11, Thanh phd HB Chi Minh.

Vi tri: Tai san thdm dinh tiép giap dudng Tan Khai (dudng nhua, long dudng réng khoang
7m); vi tri tai san cach giao 16 Tan Khai - Duong TU Giang khoang 15m, cach giao 16 Tan
Khai — Ta Uyén khoang 60m.

3.1.2. Hién trang khu dat

Téng dién tich dat theo Gidy chirng nhan: 52,3 m?

Chiéu rébng mat tién: Khoang 4,5m

Hinh thirc sir dung: S dung chung

Muc dich sir dung: Dat ¢ tai doé thi

Hinh dang 16 dat: Khdéng can ddi (da goc canh)

Thai han sir dung dat: Lau dai

Ngudn gdéc sir dung: Céng nhan QSDP nhu giao dat co thu tién sir dung dét.
Hién trang: Trén dat cd cong trinh xay dung la nha phd.

S6: 012/2025/A.083 3
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3.1.3. Céng trinh xay dung trén dat

Téng dién tich san xdy dung dudc céng nhén theo Gidy chi'ng nhan: 169,9m?

Quy m6/Sé tang: Nha 3 tang + san thugng.

K&t cdu xay dung (theo GCN): San BTCT, tudng gach, mai BTCT + kinh.

Hién trang: Tai thdi diém tham dinh gid, Saigon PA khdng khao sat dudc bén trong céng
trinh. Do dd, Saigon PA chi cé thé danh gid chat lugng con lai clia cdng trinh xay dung nay
théng qua danh gia chat lugng cla cac két cdu cong trinh bén ngoai nhin thay dugc. Tai thdi
diém tham dinh gid, ngoai quan céng trinh & mufc kha, tudng mét s6 chd bi bong tréc; clra
va lan can mot sé cho bi ri sét. Saigon PA danh gid chat Iugng con lai cia cong trinh xay
dung con khoang 80%.

3.1.4. Thong tin quy hoach

Tai san tham dinh thudc quy hoach dat nhém dat dan cu thdp tang hién hitu cai tao (can cl
theo Quyét dinh s6 2422/QD-UBND, vé D6 an quy hoach chi tiét xay dung dé thi (quy hoach
phan khu) ty 1& 1/2000 Khu dan cu Lién Phudng 4 - 6 - 7 va Phudng 15, Quén 11 cla Uy
ban nhan dén Thanh phd H& Chi Minh phé duyét ngay 13/05/2013).

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Thong tin téng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bdt déng san tuong déi nhigu ddi vdi tai san la nha phé quy mé dién tich nhd va trung binh.
Théng tin rao ban chu yéu tir website, mdi gidi, chl tai san. Giao dich dudc thuc hién chu
yéu théng qua thoa thuadn gia gilra bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong béi canh kinh té vi mé trong nudc thuan Igi, tang trudng kinh té phuc hdi,
mit bang |di sudt duy tri 8 mdc thdp, lam phat tdng trong tdm kiém soat, hang loat vén ban
ludt mdi vé bat ddng san co hiéu luc, thi trudng bat dong san budc dau co nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia Ian khéi Iugng giao dich. M&c dU van con mét s8 kho khan nhu
tang trudng tin dung nganh con thdp, ap luc dao han trai phi€u ddi vdi doanh nghiép béat
ddng san con 16n, vudng mac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thao gd kho khan cta Chinh phu, Saigon PA nhén dinh thi
trudng bat dong san trong nudc noéi chung va tai khu vuc thdm dinh gia ndi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phéat trién 6n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu tdé kinh té, xd hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Y&u t6 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung déng; hoat déng kinh té phat trién; thu nhap dau
ngudi ¢ muc cao.

Y&u t& vé x3 hoi: Cd sd ha tdng giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng co; dan tri cao; an ninh xa& héi dugc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly cla tai san thA&m dinh gid 1a hgp phap.

Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi bén s&n sang ban va ngudi mua san
sang mua, khaéng bi chi phéi bdi ly do chi quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh cbng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: khéng co.

S6: 012/2025/A.083 4
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6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung
Can c vao dic diém kinh té - k¥ thuat clia tai san thdm dinh gid, muc dich tham dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dudc, Saigon PA lua chon cdc phudng phap thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
Cach tiép cén tir thi trudng - phudng phap so sanh:

+  Phudng phap so sanh: Phuong phap so sdnh la phuong phap thdm dinh gid, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh gia dua trén co sd phan tich muc gid cua cac tai san so
sénh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

Cach tiép can tU chi phi - phuong phéap chi phi thay thé:

+  Phudng phap chi phi thay thé la phuong phap thdm dinh gia xac dinh gia trj cua tai
san thdm dinh gid dua trén cd sd chénh léch gitta chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu tai san thdm dinh gid cé cung chic ndng, cbéng dung theo gia thj trudng
hién hanh va gid tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat
“+ Thong tin giao dich thi trudng va cac yéu to so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thép dudc thong tin vé 3 giao dich/mua ban

tai san tudng déng nhat vdi tai san thadm dinh:

STT | Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
N i Thai diém/Tinh Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thang
trang giao dich 4/2025 4/2025 4/2025
5 | Tinh trang phap Giay ching Gidy ching Gidy ching Gidy chung
| ly nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
. . .| Taisangiao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao ) " ' 3 . P < 5
3 dich dich théng dich thdng dich théng dich théng
’ thudng thudng thudng thudng
- Muc dich st dung
4 -, oDT oDT oDT oDT
dat
S Ma&t tién M&t tién dudng | M&t tien dudng | M&t tién dudng
! dudng Tan Tan Khai, Tan Khai, Tan Khai,
5 1 Vi tri Khai, Phudng Phudng 4, Phudng 4, Phudng 4,
| 4, Quén 11, Quén 11, Tp. Quan 11, Tp. Quan 11, Tp.
' Tp. HCM HCM HCM HCM
Chiéu rong mat
6 4,50m 9,0m 4,50m 4,0m
| tien
6 | Quy mo dién tich 52,30m2 61,4m2 90,0m2 65,9m2
7 | Co sd ha tang Pudng nhua Dudng nhua Pudng nhua Pudng nhua
i —— | Khong can d6i | Khéng can déi
8 | Hinh dang WEHIE ROl B | TR S T Can d6i Can dbi
(da goc canh) | (hinh tam giac)
a Khéng cé bt | Khéng cé bat Khéng cé bat Khéng cé bat
9 | Phong thuy Igi gi v&é mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
; phong thuy phong thuy phong thuy phong thay
S6: 012/2025/A.083 5
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STT |

10

11
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| rao ban vé gia
| udc tinh giao dich

~Yé&u t6 so sanh TSTD TSSs1 Tsss2 TSSs3
(G\;Z;O ban 17.000.000.000 | 26.000.000.000 | 20.000.000.000

Nhan dinh tir gid

thanh céng

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thuong lugng
veé gia thap

Qua khao sat
thong tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thudng lugng
vé gid thap

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gia kha nang
thudng lugng
vé gia thap

Gia udc tinh giao

=

=

-

N = .

12 | dich thanh céng 15.300.000.000 | 23.400.000.000 | 18.000.000.000
(VND)
13 Két cau cbng Nha 3 tang + Nha 3 tédng + Nha 3 téang +
‘ trinh xay dung Iirng Itrng Iirng
Dién tich san su
14 | Dién tich san su 204,2 298,8 317,7
dung
| Gia tri cong trinh
15 = 1.440.998.560 | 2.108.571.840 1.536.265.360
xay dung (VND)
| ban gia QSDD
16 225.717.000 236.571.000 249.829.000
| (VND/m?)
i Théng tin tham My Ky: Anh TuG: Chi Hang:

chiéu

0903.189.368

0912.370.202

0916.473.880

E-a:mg diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cdc dac trung cua tai san so sédnh so vdi
tai san thAm dinh gia, Saigon PA tién hanh lap bang diéu chinh cac yéu t8 so sdnh dé xac
dinh cdc murc gid chi ddn nhu sau:

-

o

-

—

—

STT | Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Dan gia thi trudng
A § 225.717. .571. 249.829.000
A | (uND/m?) 7.000 | 236.571.000 9.829
Diéu chinh theo cac
B w 2
yéu to sg_sanh
. i . Gidy ching Gidy ching Gidy chung Gidy chi'ng
finhtrang pRap Iy | han QSDP | nhan QSDD | nhan QSDB | nhén QSDD
| 1V [é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
fr']?nth” Sau.glel 225.717.000 | 236.571.000 | 249.829.000
o Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
- thudng thudng thudng thudng
2 | Ty 6 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
g‘jﬂ:l saligley 225.717.000 | 236.571.000 | 249.829.000
SG: 012/2025/A.083 6
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STT | Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Mat tién Mat tién dudng | Mat tién dudng Mat tién
dudng Tan Tan Khai, Tan Khai, dudng Tan
Vi tri Khai, Phudng Phudng 4, Phudng 4, Khai, Phudng
| 4, Quén 11, | Quanii,Tp. | Quén 11, Tp. | 4, Quanit,
3 Tp. HCM HCM HCM Tp. HCM
| Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muec diéu chinh 0 0 0
Gl Gy s aleu 225.717.000 | 236.571.000 | 249.829.000
" chinh
Chiéu rong mat tién 4,50m 9,0m 4,50m 4,0m
Ty 1€ didu chinh -4,50% 0,00% 0,50%
4 | Muc diéu chinh -10.157.265 0 1.249.145
P ' E d.v.
Gla tri sau dicy 215.559.735 | 236.571.000 | 251.078.145
chinh
' Quy md dién tich 52,30m2 61,4m?2 90,0m?2 65,9m2
| Ty Ié diéu chinh 1,82% 7,54% 2,72%
5 | Mdc diéu chinh 4.108.049 17.837.453 6.795.349
Gia tri sau diéu
Cr']?m:‘ 219.667.784 | 254.408.453 | 257.873.494
| Cd sd ha tang Dudng nhua Pudng nhua budng nhua Dudng nhua
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
6 | Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri dié
ct:inh' . 219.667.784 | 254.408.453 | 257.873.494
T Khéng can d6i | Khéng can déi L L
Hinh d . y Can d d
Y QR0 (da goc canh) | (hinh tam giac) R Can daf
Ty 18 didu chinh 0,00% -15,00% -15,00%
| Mdc didu chinh 0 -35.485.650 -37.474.350
"Gid tri sau dié
b red 219.667.784 | 218.922.803 | 220.399.144
chinh
Khdéng cé bat Khéng cé bat Khéng cd bat Khéng c6 bat
Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi v& mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thay
8 | Ty Ié didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
‘Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau did
APRELSAM S0 219.667.784 | 218.922.803 | 220.399.144
chinh
- | MU gid chi da
C € gia el gah 219.667.784 | 218.922.803 | 220.399.144
(VND/m?)
" Gia tri trung binh
C1 | cua mirc gid chi dan 219.663.244
(VND/m?)
S6: 012/2025/A.083 7
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ST"IV‘W ~ Yé&u té so sanh

c2

TSTD

TSSS1

TSSS2

TSSS3

MUc db chénh léch
vdi gia tri trung binh
clia cac muc gia chi
dan (%)

0,0%

-0,3%

0,3%

Nhan dinh mirc gia
chi dan (VND/m?2)

219.663.000

) . Téng gia tri diéu

chinh gép

14.265.314

53.323.103

45.518.844

S6 lan diéu chinh

2

2

3

Bién do diéu chinh

1,8% - 4,5%

7,5% - 15,0%

0,5% - 15,0%

' Téng gia tri diéu
chinh thuan

-6.049.216

-17.648.197

-29.429.856

" Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giifa cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phéan tich nhitng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh cé
su khac biét chl y&u vé céc y&u td chiéu rong mat tién, quy md dién tich va hinh dang so
vdi tai san can tham dinh:

Vé yéu té chidu réng mét tién: Tai san thdm dinh cé chiéu rong mat tién 4,5m. Trong
khi dé, tai san so sdnh 1 cé chiéu réng méat tién khoang 9m Igi thé hon so vdi tai san
tham dinh gid; tai san so sanh 3 c6 chiéu réng mat tién 4m kém Igi thé hon so vdi tai
san thdm dinh gid. Qua phan tich sé liéu tir thi trudng va cd sd dir liéu sén cdé cua céng
ty, Saigon PA nhén dinh tai san tham dinh gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon
tai san so sanh 1 khoang 4,5% va cao hon tai san so sanh 3 khoang 0,5% vé yéu té
chiéu réng mat tién.

Vé quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé quy mé dién tich 52,3m?. Trong khi dé,
cac tai sén so sanh 1, 2, 3 ¢d quy mé dién tich fan lugt la 64,1m2; 90m2; 65,9m2 kém
Ioi thé hon tai sén thadm dinh. Qua phan tich s& liéu ti thi trudng va cd s& dit liéu sdn cé
cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gid cé don gia quyén su dung dat
cao hon cac tai san so sanh 1, 2, 3 Ian luot khodng 1,62%; 7,54%; 2,72% vé yéu té
quy mé dién tich.

Vé hinh dang: Tai san thdm dinh gia cé hinh dang khéng cdn déi (da goc canh). Trong
khi dé, cac tai san so sanh 2, 3 cé hinh déng cén ddi Idi thé hon so vdi tai sén thdm dinh
gid. Qua phan tich s6 liéu tu thi trudng va cd sé dir liéu sén cé cua céng ty, Saigon PA
nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gia quyén su dung dat thdp hon cac tai san so
sanh 2, 3 khodng 15% vé yéu té quy mé dién tich

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang didu chinh, ta thdy chénh léch giita mdi murc gia chi dan vdi mirc gid trung binh
clia cac murc gia chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt s dung binh quén muc gid chi
dan sau diéu chinh clia 3 tai san so sanh dé lam daon gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tuong (ng la 219.663.000 VND/m?2,

Tai san thdm dinh cd dién tich dat ¢: 52,3 m?

Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich dat X

baon gia
= 52,3 m? 219.663.000 VND/m?
= 11.488.374.900 VND.

S6: 012/2025/A.083 8
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6.2.2. Xac dinh gia tri cong trinh xay dung
Cin clr dic diém cla tai san tham dinh gid, cac thdng tin thu thap dugc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du cd sd dé xac dinh gia tri tai san theo phudng phap so sanh
thudc cach tiép can tir thi trudng va cac phudng phap thudc cach tiép can tir thu nhap, do
khéng thu thap dudc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cua tai san so
sanh tuong tu tai thdi diém tham dinh gid, khu vuc tham dinh gid va théng tin thu nhap co
thé dudc tao ra tU tai san trong tudng lai. Do d6, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phuong phap chi phi thay thé thudc cach ti€p can tir chi phi.
Gi& tri cdng trinh xay dung trén dat dugc xac dinh theo céng thic sau:
Gig tri cua CTXD hién tai = Dién tich st dung (m?) x Bon gia xdy dung (VND/m?) x CLCL

cua céng trinh (%)

r

B R Chat luong - - ~
STT Tén tai san Dign tich §h 18 Pon gia Thanh tién
con ial
(m?) i (VND/m?) (VND)
(%)
| Gia tri cong trinh xa
[ eone T 169,9 80,00% 8.821.000 1.198.950.320
dung trén dat

STT

I

[

- Saigon PA xac dinh don gid x8y dung mdi céng trinh cdn c(f vao Suét vén dau tu xay dung

cong trinh qua cadc ndm cua UBND Thanh phd H6 Chi Minh mét sé Sudt vén dau tu clia cac
Céng ty xay dung da dudc didu chinh phi hgp véi ddc diém tai san thdm dinh, khu vuc va
thdi diém tham dinh qid. Gia tri tai san thdm dinh da bao gém thué gia tri gia tang va da
bao gém Igi nhuan nha dau tu.

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

el Dién tich Paon gia Gia tri tham dinh
Ten tai san
| - | (m?) (VND/m?2) (VND)
Thira dat sé 11, t& ban dé s6 18;
dia chi: 143 Tan Khai, Phudng 04,
Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh
1 | Gia tri quyén sir dung d&t ODT 52,30 219.663.000 11.488.374.900
2 | Gia tri céng trinh xay dung trén dat 169,90 1.198.950.320
| Téng gia tri (VND) 12.687.325.220

SG: 012/2025/A.083

Két luan téng gia tri tai san (lam trén): 12.687.325.000 VND.

Bdng chi: Mudi hai ty sdu trdm tam muoi bay triéu ba trdm hai mudi Idm nghin déng
8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA:
Thdi han st dung két qua thadm dinh gia tai sdn nay |a sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chimg thu thdm dinh gia.
9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DPINH GIA:
K&t qua thdm dinh gia chi cd hiéu luc khi cdc bén tham gia tuan thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng tham dinh gid s6 A.089/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi madc nhién hgp déng vé hiéu va toan bd Chirng
thu/ Bdo céo tham dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho
khach hang s& khéng co gia tri phap ly.
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K&t qua thdm dinh gid trén chi ¢ gia tri khi chu tai sdn dad hoan tdt cac thd tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh cua Phap luat.

Khach hang 1a chu tai san hodc bén thi ba yéu cdu tham dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sl dung,
dic tinh kinh t& - ky thuat va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Tai thdi diém tham dinh gia, Saigon PA khéng khao sat dugc hén trong nha sé 143 Tan Khai,
Phudng 04, Quan 11, Thanh phd H8 Chi Minh. Do dd, Saigon PA chi cé thé danh gid chat
luong con lai cua céng trinh xdy dung nay théng qua danh gid chat lugng cua cac két cdu
cong trinh bén ngoai nhin thay dugc. Bé nghi khach hang Iuu y khi st dung két qua ching
thu tham dinh gia.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, sé ludng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khéng thadm dinh tinh s& hitu hdp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td g6c ma co
thé& hién hodc khdng thé hién trén ban sao d& dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rdng
tat ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mdc du da dudc khao sat, phan tich rat ky ludng nhung van la
y chi quan cua T6 tham dinh gid. N co gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
dong tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dudc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu cau cua khach hang tai hdp déng. Ching téi khéng chiu tradch nhiém khi khach hang sur
dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cdo két qua thadm dinh gia dudc |ap dua trén phép ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién
trang cua tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cua té tham dinh, céc gia dinh, gia thiét
duge néu xuyén subt trong ndi dung cua bdo cdo. DO tin cdy cua bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mirc dé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Igi ich ndo, ngoai hgp ddéng
dich vu thdm dinh gid, cé thé gay ra mau thudn Iam anh hudng dén gia tri tai san thadm
dinh.

Céc s6 lidu duge do lai trén Ban db sg dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich,
chidu rong mat tién, chiéu rong mét cdt dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do c6 thé
co su sai léch ty 18 trén Ban dbd hodc sai s trong qua trinh do dac cla té tham dinh. Su sai
Iéch nay co thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén
lin quan luu y khi st dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gid chi cé gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét sé gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xdc trong thuc té€, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét k§ trudc
khi str dung Chirng thu thdm dinh gid.

S6: 012/2025/A.083 10
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CAC TAI LIEU KEM THEO
~ H® sd thdm dinh gia cua tai san: k& hoach thdm dinh gid, cdc gidy td phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bao cdo kiém soét ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO' LY THAM DPINH VIEN THAM PINH VIEN

—

Mai Thanh Binh ThS. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi

S6 the TBV vé gia: XII17.1821 S6 thé TBV vé gia: IX14.1228

SG:012/2025/A.083 11
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

p

Pudng ti€p gidp tai san tham dinh gia

. S (1] B[ [

Hién trang tai san tham dinh gia Hién trang tai san tham dinh



W

s3|poot
L81 0
1 bu
o
AEmEE Hulp weus 1
e i & uesiey ; §
i | & u3IyL U3y L 0e3 1Ns uend (@)
=) (et 3 .
m. g@% .m.- ;w ]
o = )
He | oh (0B
m Tm. - Uy
& g —
| eds naiy eoH (@) ! uaAn! 1L uen

HNIG WYHL NVS IVl OG OS















23 I

b S 3=

pal om0 SN Baw WG B




KE HOACH THAM PINH GIA

1.  Muc tiéu, yéu ciu, pham vi va ndi dung céng viéc :

- Khach hang: Ong Hifa Chi Hao

- Tai san thdm dinh gid : Gid tri quyén sir dung dat, gia trj céng trinh x4y dung trén dat
- Dia diém thadm dinh gid : 143 Tan Khai, Phudng 4, Qudn 11, Tp. HCM

- Muc dich thdm dinh gid: Xét x(r toa

2. Phuodng thirc, cich thirc ti€n hanh tham dinh gia :

- Nghién clfu hd so phap ly, tai liéu, dic diém tai san th&m dinh gid do khach hang cung
c&p va thdm dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn di liéu théng tin gia thi trudng tai thdi diém tham dinh gia.
3. Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gid, cac tai liéu can thu nhap vé thj
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cdu cia nhom(loai) tai san thdm dinh gia.

- Céc théng tin khac cé lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san thdm dinh gid, théng
tin cac tai san so sanh.

4. Nghién cifu hb sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd so ddy du hay khéng
day du, can b sung hd sd gi, ...): day du.

5. Tién dd thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bat dau Két thic
Nghién citu hd sg, yéu ciu bd .
1 sung (néu cb) 1 ngay 24/04/2025 24/04/2025
2 |Th&m dinh hién trang 1 ngay 24/04/2025 24/04/2025
3 |Thu nhép théng tin 1 ngay 25/04/2025 25/04/2025
Phan tich théng tin, dp dung céac g
4 phurdng phap thim dinh gia 2 ngay 26/04/2025 27/04/2025
Hoan thién Bao cao va Ching thu 5
5 thém dinh gia 1 ngay 28/04/2025 28/04/2025

6. To chifc thuc hién :
- T6 tham dinh vién:4y-HeangPhte I~ ' T [1 ﬁ\[ )

- Tham dinh vién: Lé Luc Quang

7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

Ngay 24 thang 04 nam 2025
T6 tham dinh gia Ban Giam déc




SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

" TP.HCM, 11 gior 30 ngéy 29 thing 04 nam 2025.
BAO CAO KIEM SOAT NOI BQ

Kinh giri: Ban Giam ddc Cong Ty.

Nguwdi lip: Tham dinh vién/Tro 1y thAm dinh: Mai Thanh Binh..............cooooviiiiiiiee e
Tham dinh vién:...... G AR ERG (0T S—_— Phong/ban: Phong Nghiépvu 1...................

Puoc phan cong hd so tham dinh, xin bao cdo két qua thuc hién sau:
Bomorsl | cnsammmsoninmssmissns DENTTIL BN w55 s 5 b A e 0 S

Tai san tham dinh: Gia trj quyén sir dung dat, quyén s& hitu cong trinh xay dung trén dit tai thua dét s6
11, to ban db s6 18; dia chi: 143 Tan Khai, Phuong 04, Quén 11, Thanh phd Hd Chi Minh.

Khach hang: Ong Hira Chi Hao
Muc dich thim dinh: Phuc vu céng tac xét xir Thoi diém tham dinh: Thang 04/2025.
Yéu cau khac ctia KhACh DANE: ........cooiiiiiii i

Thoi gian thue hién: Thang 04/2025.

1. Quy trinh thim dinh

Pi thuc hién dy du quy trinh thdm dinh theo Tiéu chuén, quy dinh cua cong ty
Pang bd sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phwong phap thim dinh:

Céc phuong phap tham dinh dugc ap dung: So sanh, chi phi thay thé.

Bién ludn: thi truong, giao dich phé bién.

3. Két lufn vé gia tri cia tai sian thim dinh

Gid tri cua tai san duoc thAim dinh la ......... 12.687.325220 VND...cvviiiiiiiiiiececiecea,
Gid Chua BA0 OIM ..ot )

Ghi chii: Dinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém sost ndi b:
1. Quy trinh thim dinh
Thue hién day du quy trinh thAm dinh E‘J Can bd sung quy trinh 1



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Noi dung bo sung : ..\Q{f\m.cl. ......................................................................................

2. Panh gia chit lwong chirng thw — bdo cdo thim dinh dwoc thuwe hién:

DA 1yt D e,
Noi dung miéu ta tai san thAm dinh: .. B e,
Co s0, cén ctr, lap ludn cho gia trj tai san: ‘H‘o}w /% ..........................................................

3. Phwong phap thuc hién:

Panh gia vé cac Phuong phap thim dinh da ap dung va bién luan trong hd so:

JRLEE VA VIR0 N N o AR R 0 S
4. Gi4 tri cia tai sin dwoc thim dinh

Gid tri cuia tai san duoc thim dinh 13 . .Ad. 88F .35 20, M @ e,

5. Y kién khéc (néu c6):

Tham dinh vién Kiém soait vién

/’/) 1
C/_

5 Juto 2408
Y kién ciia Ban giam doc
.

Mot sé thay doi khi thuc hién mdu nay:

e Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Ngudi thuc hién ho so phai ldp bdo cdo theo mdu truede khi thong
bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phat hanh chimg thu.

e Bdo cdo dwoc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truong hop khong thong nhdt véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu thong qua, Két qua tham dinh sé dwge chuyén cho Kinh doanh dé thong bdo két qua cho khdch hang.
Nhue vdy, Kinh doanh sé bdo gid cho khdach hang theo két qua trén bdo cdo co phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban giam doc.

t
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== CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuén, TP.HCM
SAIGON PA Pién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lac 7 giy 5¢ ngdy.'¢ thang4 nam 2025. Ching t6i gom co:
1. Pai dién Cong Ty Thim dinh gia Sai Gon:

6\ ...... wTAQuZ ..... ét:—é'f’ff’[ - WV) .......................................
G?g ..... - rwa.ﬂ[@) ....................................

..................................................................................................................

Thyc hién hop déng thdm dinh gi4 tai san da ky két, céc bén cung c6 mit tai dia chi cia tai san
Tham dinh gia : —
493, T Khar.., P 4. QA gt e

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cta tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thue (rang tai sin thim dinh gia:

e _[T?‘T . SC‘;’J 71&:}) / 2 ?fb!;’ Gt 5/!1(’(;7 ..... "‘a /’\” ot M’K’?' (ﬁu’&? n %) .........
e K(’!c;\c?.....ﬂd_@....J?C-‘?‘f...d(icﬁ(_....éﬁo ...... W%yrf@&&;./ﬁ? sy

(Gore ‘fr;mfc‘}ﬂﬂ(.{/“[‘[q’df/::h,rrf“ﬂff‘{{-.[:’o.hl){z. o ree...
7 ; / ’ 7 /

..CC.L?Q....ua.....éle.x...fnh....;//.r.__J?c'..'...c.,K.c‘.v ...... é;.’..!fr.(..ﬁeg..' ...................................
e 77{23‘{...546.33;‘...:!{:.[:;;.%‘.4.' ..... (%[xcc(-}c;\)) ..........................................
........ ‘:f..LC‘QI.'....C?Zk“.{...:.EJC;.[...O".Z_..‘.{Q.”.... 57?(’
........ +ﬂlﬁ'ﬂ7"¢(z‘7:/—'/5ﬁ‘
........ 1 g fr]f'\r?/#u.‘mﬁhfﬁ

....... ‘*"/ffff\é\eff/ ~



..... rfo":(/f{(“?‘:..(&((‘ﬂmC?Y}?,(SLK‘LQGCN).
........... +._S\°—"’lf-"x‘3"féh_7+ i éﬁa%:ﬂ&?
........... .;—K,a,‘de[Q‘:,ﬁT(] ——.’—ubu} %ﬁi—[' e Jraa. égC‘? ,—é;x(-
........... R > LT, SRS/ ﬁ54/€s—a/jh
..... N A, vcm m(’ ?,nn.../.........../.q:...(ifacwcf........At.’»:j....{u...(5)0"10;
— /Zm..?/ff_.ihj‘ ...... (“«?(,.Q‘ ./‘9.‘.'\.../.0 .......... /.'a.o /ﬁ.ﬁm: ..... F/&(f"c"-(jfojfvow
’.g. C T R R R R
So dd vi tri:

Két thic khao sat vao luc .../2.. glo.fﬁ..h...cung ngay. Céc bén lién quan cung doc va ky vao
bén ban.

Pai dién Céng ty TDG Sai Gon Khich hang
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Phiéu s& 1 e ol o
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (x3a): Phuting 4
Tén ngudi dugc didu tra: My Ky: 0903.189.368
- bla chit*): Thai diém CN/tring dat gid: Rao ban thang 4/2025

- Gia bds chuyén nhugng/triing ddu gid: 15.300.000.000 VND triéu déng/bdt dong san

- Gi& dat chuyén nhugng/tring ddu gid: 13.859.001.440 VND triéu déng/thira hodc 225.717.000 VNB/m?2
- Gid thué dat, gid thué m3t bang: .,

- Gid kinh doanh san phdm, dich VU s

. https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-tan-khai-phuong-4-17/chinh-chu-ban-
- NguBn théng tin: bang-kinh-doanh-ngay-tien-sam-uat-pr42872210

1. Cac théng tin vé thira dat

- T¢ ban db s6: Thira dat s&: dién tich: 61,4m?
- ja chi thira dat ): M3t tidn duting Tan Khai, Phuting 4, Quan 11, Tp. HCM
- Kich thugic mat tién: 9,0m - Kich thudc chiéu sdu thira dat: 20m

- Hinh thé thifa dat: hinh ch nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,
hinh chii L o, hinh khac o

- Muc dich sif dung: oDT

- Khodng cdch d8n thiia A8 ChUAN oo e s Tt
- Khoang cach gan nhat ti thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh: +Trung tdm thuong mai,chg

+Co s& gido duc +C0 sd thé duc thé thao
+Cosdyté +Cong vién khu vui choi gii tri
-Céc yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuét

+Diéu kién vé giao théng: D6 rong: Buting nhua cap dudng:
+Két cdu mat dudng: Tiép gidp véi mdt duting;

+Diéu kién vé cdp thodt nudc: Tot

+Diéu kién vé cap dién: T6t

-Cac yéu t4 lién quan dén ha tdng xd héi
+Ha tang giao théng céng cbng:

+Ha tang khéng gian:

+Ha tang cung cdp dich vu:
+Ha tang vén hda, thé thao
+Hating mi truling: 000000 e

- Cac yéu t8 khac anh hudng dén gia dat phd hgp vdi thuc t€, truyén thdng vén héa, phong tuc tép quan cla dja phudng: Khéng cé
- Thai han sir dung dat 4]

2. Cac théng tin v tai san gén lién vdi dat
2.1. Tai san gan lién vdi dat 13 nha &

-Nha &: Loai nha: Nha 3 tang + Iing Cdp nha: N3m X8y dyng ..o
-Dién tich xdy dung: m2 Dién tich san s dyng: 217,70 m?2
-84 tang

- Tai san khac (néu cd):

2.2. Tai san gén lién vdi dat 1a cong trinh xéy dung khéc

-Loai tai san

-N&m xdy dung

-Tai san khac (néu co):

-Thu nhép binh quan ndm:

-Chi phi binh quan ndm

2.3. Tai san gén lign vdi dat 1a cay lau n&m, 9 g

- Loai céy tréng: Cay ldu ndm o, Rimng tréng o

-Dién tich: Mét dd trong: N3m tring ..
- Gia 1:r| khai thac tinh theo thu nhép £ wéc thu hoech san phé'm tuong Ung vdi s6 ndm cbn Ial trong chu ky thu hoach cta céy Iéu

ndm:....

Dién tich xdy dung:

- Tcng chi phi d3 dau tu dé r.ang, chdm soc ring trﬁng dén thoi dlém chuyén nhugng, tring dau giad quyén sl dung
dat:.. JE RO ... S,

Ngay 25 thang 04 ném 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

2

Mai Thanh Bi J/c Quang
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Phiéu s8 2 A
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA BAT
Tén phudng (xa): Phuding 4
Tén ngudi dugc didu tra: Anh T(:0912.370.202
- Bja chit!; Thd diém CN/tring d&t gid: Rao ban théng 4/2025
- Gid bds chuyén nhudng/tring dau gia: 23.400.000.000 VND triéu ddng/bét déng san
- Gid d&t chuyén nhugng/tring déu gia: 21.291.428.160 VND triéu déng/thira hodc 236.571.000 VNB/m?

- Gi& thué aat, gia thué mat bng:

- Gia kinh doanh san pham, dich vuy:

https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-ducng-tan-khai-phuong-4-17/ban-tien-quan-11-dt-4-

- Ngudn théng tin: 5x20m-4-g-gia-26-ty-prd2137223

1. Cac théng tin vé thia dat

- Td ban dd s6: Thira dét s&: dién tich: 90m2
- Dla chi thira dat <" Mt tién dudng Tan Khai, Phuding 4, Quén 11, Tp. HCM
- Kich thudc mét tign: 4,5m - Kich thudc chiéu sau thira dét: 20m

- Hinh thé thira dat: hinh ch nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngude o, hinh da gidc o,
hinh chi¥ L o, hinh khac o

- Muc dich sir dung: oDT
- Khoéng céch dén thira d&t chudn
- Khoang céch gan nhét tir thira d&t dén:

+Trung tdm hanh chinh: +Trung tdm thudng mai,chgd

+Cd sd gido duc +Cd sd thé duc thé thao

+Cosdyté +Céng vién khu vui chdi gial tri

-Cac yéu td lién quan dén ha tang ky thu&t

+DIéu kién vé glao théng: B6 réng: Budng nhua cap duéng:

+Két cdu mat duding: Tiép gidp véi mét dudng;
+Biéu kién vé cdp thodt nudc: Tét

+Diéu kién v& cép dién: T8t

-Céc yéu t§ lién quan dén ha tang xa hdi
+Ha tang giao théng céng céng:

+Ha tang khéng gian:

+Ha tang cung cap dich vu:

+Ha ting van héa, thé thao

+Ha tang méi trutng:

- Céc yéu t& khac anh hudng dén gié dat phi hdp vdi thuc t&, truyEn théng van héa, phong tuc tap quan cla dia phudng: Khéng ¢6
- Théi han st dung dat 0

2. Cac théng tin vé tai san gén lign voi dat
2.1. Tai san gén lign véi dat la nha &
-Nha &: Loal nha: Nha 3 téng + ling cBpnh¥: 000 Likdvieaes N&m xdy dung

-Dién tich xay dung: m2 Dién tich san sir dung 298,8 m2
-SG tang

- Tai san khac (néu co)

2.2. Tai san gdn lién vdl ¢4t 1a cbng trinh xay dyng khac

-Loai tai san

-N&m xay dung

-Tai san khdc (néu cé):
-Thu nhép binh quén ndm:
-Chi phi binh quén ném 5
2.3. Tai san gén lién vdi dét 13 cay lau n&m, ring tréng
- Loai céy tréng: Cay ldu ndm o, Rimng tréng o

-Dién tich: Mat a6 tréng: N&m tréng

- Gla tr| khai thac tinh theo thu nhéap tir viéc thu hoach san phdm tudng Ung véi s8 ndm c¢on lai trong chu ky thu hoach cua cay 1au
nadm:.

Dién tich xdy dung:

- T5ng chi phl 43 dau tw aé trong, cndm séc rL.rng trong dén thdi diém chuyé’n nhuung, trung dau glé quyén s dung
aat

Ngéy 25théng 04 nén12025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

Mai Thanh
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Phiéu s6 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (x&): Phudng 4
Tén ngudi dudc diéu tra: Chj Hdng: 0916.473.880
- Bla chit*: Théi diém CN/tring d&t gid: Rao ban thang 4/2025
- Gid bds chuyén nhugng/tring diu gid: 18.000.000.000 VNE triéu ddng/b4t déng san
- Gid d&t chuyén nhugng/tring ddu gid: 16.463.734.640 VND triéu ddng/thlra hodc 249.829.000 VND/m2
- Gia thué dat, gid thué mat bdng: ...

- Gia kinh doanh san ph&m, dich vu:

- Ngudn théng tin: https://sosanhnha.com/mat-tien-kinh-doanh-ngay-bv-cho-ray-66m2-gia-20-ty-claoGwOP?
1. Céc théng tin vé thira dat

- Td ban d6 s6: Thira dét s&: dién tich: 65,90m=2

- Dia chi thira dat 2 M3t tién dudng Tan Khai, Phudng 4, Quén 11, Tp. HCM

- Kich thuéc mat tign: 04m - Kich thudce chigu sau thira dat: 16,48m

- Hinh thé thifa dat: hinh chif nhét o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngudc o, hinh da gidc o,
hinh chi¥ L o, hinh khéc o

- Myc dich st dung: oDT

- Khoang céch dén thira d&t chuén
- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén:
+Trung tdm hanh chinh: +Trung tdm thudng mai,chd

+Cd sd gido duc +Cd sd thé duc thé thao
+Cdsdyté +Ca8ng vién khu vul chdi gidi trf
-Céc yéu t& lién quan dén ha tang k¥ thudt

+Digu kién v& giao théng: D6 réng: Budng nhua cdp dudng:
+Két cdu mét dudng: Tiép gidp vdi mét dudng;

+Di8u kién vé cdp thodt nudc: Tét

+Digu kién vé cdp dién: T8t

-Cac yéu t& lién quan dén ha tang xd hl
+Ha tang giao théng céng cong:

+Ha tang khéng gian:

+Ha tang cung cdp dich vu:

+Ha tang vén hoa, thé thao

+Ha tang mai trudng: 3
- Cac yéu t§ khac anh hudng dén gid dat phl hgp vdi thyc té, truyén théng vé@n héa, phong tuc tap quan cla dia phudng: Khéng cb

- Thdi han sir dung dét 0

2. Céc thong tin vé tai san gén lién véi dat
2.1, Tai san gén lign vai dat 1a nha &

-Nha §: Loai nha: Nha 3 téng + ling Capnha: e N3m x8y dung ......ccooveeee.
-Dién tich xay dung: m2 Dién tich san sir dyng 217,70 m*
-56 téng

- Tal san khac (néu cé):

2.2. Tai san gdn lign vdi dat la cbng trinh xay dung khac
-Loai tai san -
-Né&m xay dyng

-Tai san khéc (néu cé):
-Thu nhép binh auén ndm:
-Chi phi binh auén nam =
2.3. Tal san gén lién v&i dat 1a cdy lau ndm, rimg tréng
- Loai cay tréng: Cay lau ndm o, Rimg tréng o
-Dién tich: s MEEABLBNG: 0 s - N3m tréng
- Gid tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm tudng ('ng v&i s6 ndm con lai trong chu ky thu hoach clia cdy Idu

- T8ng chi phi ¢& d4u tu dé trong, chdm séc rirng tréng dén thdi diém chuyén nhudng, tring déu gid quyén sif dung

Ngay 25 thang 04 ndm 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

—
Mai Thanh B gcQuang

Dién tich xay duna:
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& 5 (@ % batdongsancomyn/ban-nha-mat-pho-diiong-tan-khai-phucng-4-17/chinh-chu-ban-bang-kinh-doanh-ngay-tien-sam-uat-prd2872210 * °

yhite is Midn HAk
aut gid Dien ich

e

; A MJ Ky (Maggie)

17ty 61,4m? 3PN < & Q |/ Xemthém 2tin khic
~I76R7 trigu/m* Ma3ttiEn 10m
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Poc Lap — Tu Do — Hanh Phic
S6: A.139/25/SaigonPA/HD

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

— Can cit Bé Ludt Dan Sw s6 91/2015/QHI13 do Quoc héi mede Cong hoa xd héi chi
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; co hiéu luc thi hanh tir ngay
01/01/2017;

—  Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

— Can cir Nghi dinh 56 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 nam 2024 cua Chinh phi
vé tham dinh gid;

— Can cur Thong bdo sé"1271/T B-BTC ngay 31/12/2024 cua Bé Tai Chinh vé Danh
sach tham dinh vién vé gia du diéu {cién hanh nghé tai cdc doanh nghiép z‘hcim dinh
gid va Danh sach doanh nghiép tham dinh gia, chi nhanh doanh nghiép tham dinh
gid khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia ké tir ngay 01
thang 01 nam 2025,

—  Cdn cit vao chitc ndng quyén han ciia Cong ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon,

—  Can cit vao nhu cau va kha néng hai bén.

Hom nay, ngay~|thang | nam 2025, tai try s& CONG TY TNHH THAM DINH GIA
SAI GON - SAIGON PA, cac bén gom co:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):
HUA CHIi HAO
Dia chi : Lau 4 Sé 6/10B Tdng Duy Tén, Phuong 14, Quan 5, TP. H6 Chi Minh

Pai dién theo uy quyén: GIENG SiU MINH
Dia chi : 163 dudng Nhat Tao, Phuong 08, Quan 10, TP. H6 Chi Minh
Bén Cung Cép Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM DPINH GIA SAI GON

bia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Phu Nhuéan, Tp. HCM.
Ma s6 thué  : 0309509811

Dién thoai :(028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Dai dién : Ba Nguyén Thi Di¢u Vi Chirc vu: Giam déc

Sau khi trao ddi va thoa thuan, hai bén théng nhét ky hop ddng dich vu thim dinh gia
tai san vdi nhitng diéu khoan va diéu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu cdu cia Bén A, Bén B dng y nhén thuc hién dich vu thdm dinh gia tri tai
san:



Gia tri quyén sir dung dat va cong trinh xay dung trén dt tai thira dit sé: 11, to ban dd
s6 18, dién tich 52,3m? dia chi: S& 143 Tan Khai, Phuong 4, Quan 11, TP. H6 Chi Minh

2. Ho so phép 1y Bén A cung cap cho bén B g0m cé cac tai liéu sau:
~  Giay chimg nhdn quyén sir dung dat s6 CS00859 do s& Tai nguyén méi truong
TP.H6 Chi Minh cép ngay 19/08/2019.
PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA

— Phuc vu cho viéc xét xur
DPIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhén Chirng thu thim dinh gia va thanh toan day du tién phi dich vu thdm dinh gia
theo thda thuan trong Hop dong nay va céc chi phi phat sinh khac (néu c6).

2. Pugc cung cap 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gia kém theo Bao cdo tham
dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Chimg thu thim dinh gia, bao
céo tham dinh gia va tra thém tién chi phi twong tng véi s6 lugng véan ban da yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bo hd so, tai liéu lién quan dén hd so
duge yéu cau tham dinh gi4 va phai chiu hoan toan trach nhiém ddi v&i tinh hop phép cua
cac ho so tai liéu do.

5. Huéng dan Bén B khao sat hién trang khi c6 yéu cau.

6. Str dung chimg thu thdm dinh gia dung muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cia Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung chimg thu
thdm dinh gia sai muc dich so véi muc dich thim dinh néu trong chimg thu tham dinh
gia.

7. Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luat.

DPIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cdu Bén A cung cép day du va kip thoi toan bd ho so, tai liéu lién quan dén hd
so can thim dinh gia va huéng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién
quan dén ho so cin tham dinh gia.

2. Yéu céu Bén A thanh toén tién phi dich vu thdm dinh gia theo dung thoa thuén
trong Hop dong.

3. Tir chéi thue hién thim dinh gid ho so theo yéu cau Bén A khi nhéan thdy ho so d6
khong du diéu kién phap 1y dé thie hién viéc thdm dinh.

4. Pam bao chét luong va gia tri phap ly cua Chimg thu tham dinh gid, hoan thanh
cong viéc thim dinh gia theo thoa thuén dung thoi han khi Bén A da cung cap day du hd
$0, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cép 02 ban chinh Ching thu thdm dinh gia va bdo cdo thim dinh gia
cho Bén A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi hd so thim dinh gia khong day du theo yéu cau,
cic van dé phat sinh trong qué trinh thim dinh hién trang ho so, cac yéu cau hd tro dbi
vai Bén A.



7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin li€n quan trong qua trinh
thim dinh gia bi mét nghé nghiép va chi cung cap cho co quan c6 tham quyén khi ¢6 yéu
cau.

8. Chiu trach nhiém trudc phap ludt vé két qua tham dinh gia cua minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gia khong ding, gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
phap luat.

9. Trong truong hop co khiéu nai vé két qua cua Chimng thu thém dinh gia, Bén B c6

trach nhiém phm hop cung vGi Bén A (c6 van ban giai trinh vé co sé phép ly cia viéc
tham dinh gia) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép luat.

PIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HQP PONG

1. Cong viéc thim dinh gia duogc tién hanh trong thoi gla@p@ ngay lam viéc ké tir

ngay Hop dong dugc ky két. \HH |2
DINHGIA | &
2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong c6 hiéu luc ]?gfm phﬁi cung cip day du

hd so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B. _

n‘,w

3. Truong hop Bén A chdm cung cép hd so tai liéu theo tfhm/glan thoa thudn néu tai
muyc 2 Diéu nay, thoi gian thue hién hop ddng dugc tinh tir ngay Bén A cung cép day du
ho so tai liéu cho Bén B.

vaar ;‘h. N\

4. Truong hgp Bén A ¢6 nhu cau tham dinh gia bo sung céc tai san ngoai danh muc
thi c4c bén sé théa thuan cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh thim dinh gia déi véi
cac tai san phat sinh nay.

DPIEU 6: GIA TRI HQP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vy thAm dinh tai san néu tai Diéu 1 ciia Hop dong la: 30.000.000 VND
(Bang chi¥: Ba muoi triéu dong chdn)

—  Phi thdm dinh trén chua bao gdm thué gia tri gia ting (VAT).

2. Tién do thanh toan:

—  Thanh toan toan bo phi tham dinh gia ngay khi ky hop dong dich vu thdm dinh

3. Phuong thic thanh toan: Thanh toan bang tién miat hodc chuyén khoan vao tai
khoan cta Bén B chi tiét nhu sau:

S6 tai khoan : 6321205334696

Tén tai khoan : NGUYEN THI DIEU THU

Ngan hang : Agribank — CN Bic Sai Gon.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc sira déi, bd sung cac diéu khoan cia Hop dong ndy phai dugc hai bén théa
thudn bang vin ban do ngudi dai dién c6 tham quyén cua hai bén ky.

2. Nhitng sira dbi, bd sung (néu c6) sé& co hiéu luc thay thé, bd sung diéu khoan tuong
ung trong Hop ddng nay va cac phu luc Hop dong (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HOP PONG

1. Hop dong dugc xem cham dut, ty dong thanh ly, céc bén hoan thanh quyén va
nghia vu ciia minh trong céc truomng hop sau:
e Hai bén hoan thanh céc cong viéc theo théa thuan trong Hop dong;
3



e Hai bén cuing thoa thuan chim dirt Hop dong trude thoi han.

2. Truomg hop Bén A mudn chdm dirt Hop déng trude han thi phai thong bdo trude
cho Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong tmg vdi khoi
lrgng cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat x4c dinh.

3. Truong hgp Bén B mudn chdm dit hop déng trude han thi phai thong bao trude
cho Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b so tién phi dich vu ma Bén B di nhén.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cong viéc tham dinh gia, phat hanh ching thu

nhung Bén A khong nhén Chimg thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu thim dinh gia con lai theo thoa thuan néu tai Didu 6 cia Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién dung cac diéu khoan da thoa thuan trén.

2. Trong qud trinh thuc hién, néu cé vuéng méc hodc tranh chap phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than twong tro 1an nhau. Neu khong tu gidi quyét dugc hai
bén c6 quyén dua vu viée ra co quan toa an c¢6 thim quyén giai quyét theo dung qui dinh
cua phap luat.

3. Hop dong dich vu thAm dinh gia nay c¢6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4.Hop dong nay duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban c6 gia tri phap ly nhu nhau, mdi bén
gitr 02 (hai) ban.

DPAI DIEN BEN A _DAIDIEN BEN B
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