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S6 chifng thu: 012/2025/A.084 (S6 hgp dong: A.102/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cdu tham dinh gia: Cong ty TNHH Y té Viét Tién

Pia chi: 6/1 Budng s6 6, Phudng 15, Quan Go Vap, TP HCM.

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 617, td ban do s6: 4; dia
chi: Ap 1, Xa Phudc Loc, Huyén Nha Bé, Thanh ph8 H6 Chi Minh

Pia chi tai san tham dinh: Ap 1, X& Phudc Léc, Huyén Nha Bé, Thanh phd HO Chi Minh.
Ngay phat hanh chirng thu: 05/06/2025.
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—A_: CONG TY THAM PINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Pha Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA
S6: 012/2025/A.084 Tp. H6 Chi Minh, ngdy 05 théng 06 ndm 2025
BZS CHUNG THU THAM PINH GIA
(=] s

Kinh gui: Cong ty TNHH Y té Viét Tién
Can cf Hogp déng tham dinh gid s6 A.102/25/SaigonPA/HD ngay 03/06/2025 ky két gila
Céng ty TNHH Th&m dinh giad Sai Gon va Céng ty TNHH Y té Viét Tién;
C3n clf Bdo cdo két qua tham dinh gid s6 012/2025/A.084 ngay 05/06/2025 cua Coéng ty
TNHH Th&dm dinh gid Sai Gon; .
Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Chirng thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.084 7-099
ngay 05/06/2025 vdi cac ndi dung sau day: 3
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
Tén khach hang: Cong ty TNHH Y té Viét Tién
bia chi : 6/1 budng sb 6, Phudng 15, Quan Go Vap, TP HCM,
Ma sd thué'_ : 0301445732 .
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:
Tén DN : Cong ty TNHH Tha&m dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
bia chi 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 617, t& ban dd sb: 4; dia chi: Ap 1, Xa Phudc Léc,
Huyén Nha Bé, Thanh phd HB Chi Minh.
4. THOI PIEM THAM PINH GIA:
Thang 06/2025. Ngay khao sat hién trang 03/06/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Phuc vy céng tac vay von.
6. CO SO GIA TRI THAM DINH GIA:
Cd sd Q|a tn thi trernQ
7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET.
Phap ly cla tai san thdm dinh gia la hgp phap.
Digu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban san sang ban va ngudi mua san
sang mua, khong bi chi phéi bdi ly do cht quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh cbng |a gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat cé day du thAm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét ddc biét: khdng co.
8. CACH TIEP CAN PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
Céch ti€p can tir thi trudng - Phugng phap so sanh.
9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

A i Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
?TT B Ten tai san (m?) (VND/m?) (VND)

Thira dat s6 617, td ban do sé:
I | 4; dia chi: Ap 1, Xa Phudc Loc, 319,40

Huyén Nha Bé, TP. HCM
1 gi'gi triquySnisndyng dato ngealle | 55995 | 38.975.000 10.902.087.000
2 gii; trl guyen.siiaung dato thuec le 37,78 30.000.000 1.133.400.000
3 Gia tri quyén su dung dat tréng cay 1,90 250.000 1.425.000

ldu ndm thudc 16 gidi

Tong_gla tri (VND) 12.036.912.000

K&t luan téng gia tri tai san (lam tron) 12.036.912.000 VN
Bang chir: Mudi hai ty khéng trdm ba mudi sau triéu chin tram mudi hai nghin dbéng.
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Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thai han str dung k&t qua tham dinh giad tai san nay la sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
ching thu th&m dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DPINH GIA:

K&t qua thdm dinh giad chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tudn tha va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp ddéng thdm dinh gia sé A.102/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khdng thuc hién ddy da cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh todn da ghi trong Hdp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng vé hiéu va toan bd Ching
thu/ Béo céo thdm dinh gia lién quan dén Hdp ddng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé& khdng c6 gia tri phap ly.

D6i vdi phan dién tich dat thudc 16 gidi, theo yéu cdu cua khach hang, Saigon PA tam tinh
can cl theo can cir theo Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND
thanh phé H& Chi Minh vé viéc stra d6i, b6 sung Quyét dinh sé 02/2020/QD-UBND ngay
16/01/2020 ciia UBND thanh ph& H8 Chi Minh ban hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia
ban thanh phé H8 Chi Minh giai doan 2020-2024. Khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién du
an theo quy hoach, gid dat do cd quan cé thdm quyén quyét dinh. Do d6, Saigon PA dé nghi
khach hang luu y khi str dung két qua tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia trén chi cé gia tri khi ch( tai san da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghfa vu tai chinh vé quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hiru céng trinh xdy dung theo
quy dinh cta Phap luét.

Khach hang |a chu tai san hodc bén th(f ba yéu cdu tham dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
d#c tinh kinh t& - k¥ thuat va céc tinh ndng khdc co lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, s6 lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid dd cung cdp. Saigon PA
khéng thd&m dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy t& géc ma co
thé hién hodc khdéng thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, mdc du da dudc khao sat, phan tich rat ky luGng nhung van 13
y chi quan cta Té thdm dinh gia. N6 c6 gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dugc str dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu ciu cta khéach hang tai hgp déng. Ching téi khdng chiu tréch nhiém khi khach hang su
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo két qua tham dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té€ k¥ thuat, hién
trang cua tai san tham dinh, ndng lyc chuyén mén cla t6 thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bdo cdo. Do tin cdy cla bao cac phu thudc nhiéu
vao kha ning nhan xét va muic dé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp déng
dich vu thdm dinh gid, c6 thé gay ra mau thuadn Iam anh hudng dén gia trj tai san thadm
dinh.
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_A - CONG TY THAM PINH GIA SAl GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: .thamdinhgiasaigon. - il i
SAIGON PA www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

—  Cac s6 liéu dugc do lai trén Ban dd sd dé nha dat hodc ban d6 quy hoach nhu dién tich,

chidu rong mat tién, chigu réng mét cdt dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do c6 thé
cd su sai l&ch ty 16 trén Ban dd hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla té thdm dinh. Sy sai
léch nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghj cac bén
lién quan luu y khi st dung Ching thu thdm dinh gia.
Két qua tham dinh gid chi c6 gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cdc bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua thadm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi céc bén lién quan can xem xét ky trudc
khi str dung Ching thu thdm dinh gia.

_ Ching thu thdm dinh gia dudc phat hanh 03 ban c}\
khach hang gilt 02 ban - cd gia tri nhu nhau. =
Moi hinh thic sao chép Ching thu thdm dinh gid kﬁbﬁ c6 su dong y bdng van ban cua
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

Trong do, Saigon PA gilt 01 ban,

TRO' LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN
2L [
|

y

_ Nguyén Thi Diéu Vi
S6 thé TPV vé gia: XII17.1821 So6 thé TBV vé gia: 1X14.1228

Mai Thanh Binh ThS. Lé Luc Quang

S6: 012/2025/A.084 3
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.084

Tp. HS Chi Minh, ngay 05 thang 06 ndm 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuén, TP HCM.

Gidy ching nhé&n du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ma s6 012/TDG do Bd Tai
chinh cap 13n ddu ngay 19/08/2015 va cdp ddi lan 3 ngay 21/09/2022.

Hoat déng theo Thong bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cia Bd Tai Chinh vé& Danh
sach tham dinh vién vé gid du didu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gid va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khéng bao
dam didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia k& tir ngay 01 thang 01 ndm 2025.

Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

Email : info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

2. CAC THONG TIN CO BAN VE cUOC THAM PINH GIA:

2.

1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
Tén khach hang: Céng ty TNHH Y té& Viét Tién
Dia chi : 6/1 Pudng s6 6, Phudng 15, Quan Go Vap, TP HCM.
Ma s6 thué : 0301445732

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

Gia tri quyén sUf dung dat tai thira dat s6 617, t& ban do s6: 4; dia chi: Ap 1, X& Phudc Léc,
Huyén Nha B&, Thanh ph& H8 Chi Minh.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu cdng tac vay von.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

Thang 06/2025.
Ngay khao sat hién trang 03/06/2025.

2.6. Ngudn thdng tin dudc st dung trong qua trinh tham dinh gia:

Théng tin do khach hang cung cap;

Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thadm dinh gia;

Théng tin thi trudng vé& cac giao dich/rao ban tai san trén cac bdo, internet, san giao dich
bat déng san va cac phudng tién truyén théng khac da qua kiém chirng;

Théng tin tir cdc van ban phap ly vé quyén sl dung dat, quy&n s& hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té& - xa hoi tai khu vuc thdm dinh gia;

Théng tin tir co s3 dif liéu sdn cé cua Cong ty Thdm dinh gia Sai Gon.

SG: 012/2025/A.084 1
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2.7. Can ci phap ly dé tham dinh gia:

Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat Bat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh sé 78/2024/NB-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phl quy dinh chi tiét mot s6 diéu
chinh diéu cla Luét gid vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 clia Chinh Pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu cla
Luat nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cla Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BO tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cdp
va thu hoi Thé tham dinh vién vé gia;

Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bo tai chinh vé Ban hanh cdc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé quy tdc dao ddc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc thdm
dinh gid, cd s& gia tri thdm dinh gid, hd sd tham dinh gi3;

Thong tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B tai chinh vé& Ban hanh cdc chuén muc
dinh giad Viét Nam v& cach ti€p can tir thj trudng, céch tiép cén tir chi phi, cich tiép can tu
thu nhap;

Théng tu s 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thdp va phan tich théng tin v& tai san thdm dinh gia;

Théng tu s& 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctia B6 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gia doanh nghiép;

Théng tu' s 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta Bd tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam v& thdm dinh gid tai san vé hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé& Quy trinh vé danh gia
hoat dong doanh nghiép thAm dinh gia; trich 1dp dy phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat ddng tham dinh gia cua doanh nghiép tham dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gid cua doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
clia hdi déng thdm dinh gia;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clra B tai chinh vé Quy trinh dao tao, bdi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gid;

Théng tu' s 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla BJ tai chinh vé Ban hanh céc chu&n muc
dinh gid Viét Nam v& tham dinh gid bdt dong san;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cla B Tai chinh, Hudng dan ché& d6 quan ly,
st dung va trich kh8u hao tai san cd dinh;

Théng tu sd 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia B6 Tai chinh hudng dan ché& d6 quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san cé dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dugc stra dbi, bé sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s 147/2016/TT-BTC ngdy 13/10/2016 clia B Tai chinh sira ddi, b6 sung mét s6
Didu cua Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng dan ché& dé
quan ly, str dung va trich khdu hao tai san c8 dinh, cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tlr ndam tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua B Tai chinh sia déi, bd sung mot sb
didu cla Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 ndm 2013 va Thong tu sé
147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cua BS Tai chinh hudng dan ché& dé quan ly,
st dung va trich khau hao tai san ¢ dinh, ¢d hiéu luc thi hanh ké tif ngay 26/5/2017 va ap
dung tlr nam tai chinh 2016.

S6: 012/2025/A.084 2
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Gidy chi'ng nhan déng ky kinh doanh s& 0309509811 ngay 09/11/2009 va cép ddi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chiing nh&n du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cdp lai 1an 3 ngay 21/09/2022;

Théng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cta Bd Tai chinh vé& Danh séach thdm dinh vién
vé gid du didu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép tham dinh gid va Danh sach doanh
nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khéng dam bao diéu kién kinh
doanh dich vu th&m dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025;

Céng van sbé 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011, hudng dan kiém k&, danh gia lai gia tri tai
san cd dinh la nha, vat kién tric;

Quyét dinh 66/2024/QD-BXD ngay 24/09/2024 do Uy ban nhan dan Thanh phd H& Chi Minh
ban hanh bang gia nha &, céng trinh, vat kién tric xdy dung mdi phén xay dung céng trinh
trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh;

Quyét dinh s8 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cia UBND Thanh ph& H& Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gid dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2020-2024;
Quyét dinh sé 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND thanh phé Hd Chi Minh vé
stra doi, bd sung Quyét dinh s6 02/2020/QP-UBND ngay 16/01/2020 ctia UBND Thanh phd
H® Chi Minh vé Bang gid dat trén dia ban Thanh phd HS Chi Minh.

Hop déng thadm dinh gid s6 A.102/25/SaigonPA/HD ngay 03/06/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Th&m dinh gia Sai Gon va Cong ty TNHH Y té Viét Tién;

Gidy chiing nhan quyén sir dung d&t quyén sd hitru nha & va tai san khac gan lién vai dat s6
CI 740651, s& vao sd cdp GCN: CH02322 do Uy ban nhan dan Huyén Nha Beé cdp ngay
15/11/2017.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

3.1. Quyén sir dung dét tai thira dat s6 617, td ban dé sé: 4; dia chi: Ap 1, Xa Phudc
Loc, Huyén Nha B&, Thanh phé H6 Chi Minh

3.1.1. Vi tri
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Tai san thadm dinh toa lac tai thira dit s6 617, td ban do s6: 4; dia chi: Ap 1, Xa Phudc Léc,
Huyén Nha Bé, Thanh phé H8 Chi Minh.

Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp dudng Bd Tay Kinh Cay Khé (nay la dudng Nguyén Van
Rang, dudng bé téng, long dudng réng khoang 5m); vi tri tai san cach dudng Chanh Hung
khoang 140m, cach Cau Tac Bén RO khoang 350m.

3.1.2. Hién trang khu dat

Téng dién tich déat theo Gidy chiing nhén: 319,4m?2. Trong dd:
Dién tich dat & ngoai 16 gidi tam tinh khoang: 279,72m2.
+ Dién tich dat & thudc 16 gidi tam tinh khoang: 37,78m?2
(Dién tich déit & ngoai I8 gidi va dién tich dat ¢ thudc 16 gidi Saigon PA tam tinh can
clf theo SO db thifa dat, nha & va tai san khac gén lién vdi dét trong Gidy ching
nhan).
¢ Dién tich dat cady I&u ndm thudc 16 gidi: 1,9m2.
Chidu réong mat tién: Khoang 8m
Hinh thie st dung: SU dung riéng
Muc dich st dung: D4t &: 317,5m?2; Pat trong cay ldu nam: 1,9m=2.
Hinh dang 16 d&t: Can ddi.
Thdi han st dung dat: Dt &: Lau dai; Dat trong cay lau nam: 50 nam
Hién trang: D&t tréng.

S6: 012/2025/A.084 3
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3.1.3. Thong tin quy hoach
Tai thdi diém tham dinh gid, cdn clr theo Céng théng tin quy hoach cla S& Quy hoach kién
tric Thanh phé H6 Chi Minh (https://thongtinguyhoach.hochiminhcity.gov.vn): khu vuc tai
san thdm dinh toa lac chua c6 quy hoach chi tiét.
Tai san thdm dinh thudc quy hoach dat & va dat giao théng (Can clr theo Sg dd thiua dat,
nha & va tai san khac gan lién vdi dat trong Gidy chirng nhan va tham khao theo trang thong
tin quy hoach https://ghviet.com/)

. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIMN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin téng quan vé thi trudng

—  Qua khao sat thdng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
b&t déng san tudng déi nhidu d6i vdi tai san la bat dong san quy md dién tich nho va trung
binh.
Théng tin rao ban chu yéu tir website, méi gidi, chu tai san. Giao dich dudc thuc hién chu
y&u théng qua théa thudn gia gilra bén mua va bén ban.
Trién vong: Trong bdi canh kinh té& vi mé trong nudc thuan Igi, tang trudng kinh t€ phuc hoi,
mét bang 13i sudt duy tri § mic thdp, lam phat tdng trong tam ki€ém sodt, hang loat vdn ban
ludt mai vé bat déng san cé hiéu luc, thi trudng bat dong san budc dau cé nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia 1an khdi lugng giao dich. M3c di van con mdt s6 khé khén nhu
tang trudng tin dung nganh con thap, ap luc dao han trai |5hié’u ddi vdi doanh nghiép bat
déng san con 18n, vudng méc vé phap ly nhung vdi trién vong téng trudng kinh té, diéu kién
vi md tich cuc, cac bién phap thdo gd khé khan clia Chinh pht, Saigon PA nhén dinh thi
trudng bat dong san trong nudc néi chung va tai khu vuc thdm dinh gid ndi riéng nhiéu kha
ndng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu td kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh
Yé&u t6 va kinh t&: Khu dan cu tudng ddi déng dic; hoat déng kinh té phat trién; thu nhap
dau ngudi tudng ddi cao.

— Y&u t6 vé x& hdi: Cd s& ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng coé; dan tri cao; an ninh xa héi dugc dam bao.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly clia tai san tham dinh gid la hgp phap.

_ Pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chl quan khac.
Gid udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thj truéng.
Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat cé ddy du tham quyén, hi€u biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: khong co.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung
C3n clf vao dic diém kinh t& - k§ thudt cta tai san thdm dinh gia, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thdp dugc, Saigon PA Iua chon cac phudng phap thdm dinh thudc
cac céach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
_ Céch tiép can tlr thi trudng - phudng phap so sanh:
+  Phuong phap so sénh: Phudng phap so sénh la phuong phap thdm dinh gia, xac dinh
gid tri cua tai san thdm dinh gid dua trén cd sd phén tich mdc gid cua cac tai san so
sénh dé udc tinh, xéc dinh gié tri cua tai san thdm dinh gia.
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6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat & ngoai 16 gidi
% Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc thdéng tin vé 3 giao dich/mua ban

—

tai san tudng déng nhat vdi tai san tham dinh:

STT Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
; Thai diém/Tinh trang Rao ban thang Giao dich Rao ban thang
giao dich 6/2025 thang 3/2025 6/2025
. A Gidy chur Gidy chu ia ! ia f
2 | Tinh trang phép Iy ”y ching Ay ng G|zi1y ching GlaAy ching
nhan QSDD nhan QSDb nhan QSDD nhan QSDb
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | biéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
Muc dich st dung .
4 a5t bat ¢ ONT ONT + CLN ONT + CLN
4.1 | at ONT 107,50 199,70 120,00
4.2 | P4t CLN 0,00 25,60 20,00
Puong Bg Tay g
. i a 5 x . % budng
Kinh Cay Khé | Budng Nguyén | Budng Nguyen Nty &l
& | vitre (nay la dudng | Van Rang, xa Van Rang, xa gRéT\ &
| ' Nguyén Vin Phudc Loc, Phudc Léc, Perc’i?:'Lﬁc
Rang), Phudc | huyén Nha Bé | huyén Nha Bé . T
” N huyén Nha Be
Loc, Nha Be
6 | Chiéu rébng mat tién 8,00m 4,0m 7,0m 5,0m
7 Quy ma dién tich 319,40m2 107,5m2 225,3m2 140,0m2
) . budng bé g e y .
8 | Cosd hatang tong budng bé téng budng nhua budng nhua
9 | Hinh déng Can doi Can doi Can dai Can déi
Khéng cé bat | Khoéng co bat Khéng cé bat Khong cé bat
10 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat lgi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thuy phong thay phong thay
11 | Gia rao ban (VND) 4.600.000.000 | 9.012.000.000 | 7.000.000.000
' . ) ua khao sat
Qua khao sat Qua khao sat Q, .
. | . n . . théng tin trén
théng tin trén théng tin trén . .
Bece .t %y ol . . ) . thi trudng,
! Nhan dinh tu gia rao thi trudng, thi trudng, SaigonPA
12 | ban vé gid udc tinh SaigonPA dénh | SaigonPA danh ) d o
a0 dich thanh ¢ i4 kha nn & KB g, | Conn i dha
|
giao dich thanh céng g g g g alitig thittong
thuong lugng thuong lugng -
@ gia thap veé gia thap Iugng ve.gia
vee con Ién
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh céng 4.508.000.000 | 8.381.160.000 | 5.740.000.000
(VND)
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STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
1 | 51 GO g8 0 19.200.000 | 15.000.000
thudc 16 gidi (VND)
15 £idn gl QEDD 41.935.000 41.873.000 47.708.000
(VND/m?)
16 Théng tin tham Anh Tam: Anh Tuén: Anh Tam:
chiéu 0909.097.038 0916.970.107 | 0909.097.038
<+ Bang diéu chinh
Trén cd sd phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh céc dac trung cla tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh |&p bang diéu chinh cdc yéu t8 so sanh dé xac
dinh cdc mUc giad chi dan nhu sau:
STT Yéu to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Dan gia thi trudng
A (VND/m?) 41.935.000 41.873.000 47.708.000
& biéu chinh theo cac
yéu td so sanh
| N Gidy ching Gidy ching Gidy chirng Gidy ching
Tinhtrang phap Iy | psn o0spp nhan QSDD nhan QSDD | nhan QSDD
1 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Muc diéu chinh 0 0 0
Gia trf sau dicu 41,935.000 | 41.873.000 | 47.708.000
‘ chinh
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
2 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
S ot i 41.935.000 | 41.873.000 | 47.708.000
' chinh
D.Udng Fa Tény . " < 2 budng
Kinh Cay I?ho budng Nguyén | budng ‘Nguyen Nguy&n VEn
‘ Vi tri (nay Iéi du’cing Van Rréng, xa Van R'ang: xa RinG, X8
' Nguyén Van Phudc Loc, Phudc Loc, Phudc Loc
Rang), Phudc huyén Nha Bé | huyén Nha Be . A
3 . it e huyén Nha Beé
Loc, Nha Be
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| " Muc diéu chinh 0 0 0
| G i s diu 41.935.000 41.873.000 | 47.708.000
chinh
Ehiey rong Mt 8,0m 4,0m 7,0m 5,0m
tien
4 Ty Ié diéu chinh 2,67% 0,67% 2,00%
Muc diéu chinh 1.119.665 280.549 954.160
| Gid tri sau dieu 43.054.665 42.153.549 | 48.662.160
chinh
6
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STT | Y&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Quy mo dién tich 319,40m2 107,5m2 225,3m2 140,0m2
Ty 1é diéu chinh -14,13% -6,27% -11,96%
5 [ Mdc diéu chinh -5.925.416 -2.625.437 -5.705.877
Gia tri sau diéu
@t sad 37.129.249 39.528.112 42.956.283
chinh
Cd sd ha téng Pudng bé tong | Budng bé téng Pudng nhua Pudng nhuya
Ty Ié diéu chinh 0,00% -3,00% -3,00%
6 | Mdc diéu chinh 0 -1.256.190 -1.431.240
Gia tri dié
AL SRR SR 37.129.249 38.271.922 | 41.525.043
chinh
Hinh déng Can d6i Can d6i Can déi Can ddi
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
/| Mic diéu chinh 0 0 0
e
| Gim B et ey 37.129.249 38.271.922 | 41.525.043
| chinh
| Khéng c6 bat | Khéng cé bdt | Khéng cé bdt | Khdng co bat
Phong thay Igi gi vé mat Idi gi vé mat Igi gi vé& mat Igi gi v& mat
phong thuy phong thuy phong thay phong thuy
8 [Ty I8 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
G 7 = d,.u.
s Sipsereion 37.129.249 38.271.922 | 41.525.043
chinh
Mer . > dz
C k Gja EA dam 37.129.249 38.271.922 | 41.525.043
(VND/m?2)
~ | Gia tri trung binh
C1 | cia muc gid chi 38.975.405
dan (VND/m?)
Mic dd chénh léch
2 V.d| gta.trg t’rung‘ 504 2% 7%
binh cua cac muc
gid chi dan (%)
Nhan dinh mirc
D | gia chidan 38.975.000
(VND/m?2)
Tong; gl Gl 7.045.080 4.162.176 8.091.277
chinh gép
E S8 |1an diéu chinh 2 3 3
| Bién dd didu chinh 2.7% - 14,1% | 0,7% - 6,3% | 2,0% - 12,0%
Tong gla i dicu -4.805.751 -3.601.078 -6.182.957
chinh thuan
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Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giita cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phan tich nhifng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhén dinh céc tai san so sanh cé

su’ khac biét chu yéu vé cac y&u té chiéu rong mat tién, gquy mo dién tich va ca sd ha tang

so vdi tai san can thdm dinh:

- V@8 yéu t6 chidu réng mat tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mat tién khoang 8m.
Trong khi d6, céc tai san so sénh 1, 2, 3 ¢6 chiu réng mét tién [an Iugt khoang 4m, 7m,
5m kém Igi thé hon so vdi tai san thdm dinh gia. Qua phin tich sé liéu tu thi trudng va
cd sd& dir liéu sdn cé cua cbng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gia
quyén su dung dét cao hon cdc tai san so sanh 1, 2, 3 lan lugt khoang 2,67%; 0,67%;
2% vé yéu té chiéu roéng mdt tién.

- V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé quy md dién tich 31 9,4m?2. Trong khi do,
céc tai san so sénh 1, 2, 3 c6 quy mé dién tich [an lugt 1a 107,5m2; 225,3m?2; 140m?2 Igi
thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tir thi trudng va cd s¢ dir liéu sén co
cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gia quyén sU dung dat
thap hon cac tai san so sdnh 1, 2, 3 Ian lugt khoang 14,13%; 6,27%; 11,96% vé yéu té
quy md dién tich.

- V@ cd s ha tang: Tai san thd8m dinh gia ti€ép gidp dudng bé téng. Trong khi do, cac tai
sén so sdnh 2, 3 tiép gidp dudng nhua Igi thé han so vdi tai san thdm dinh gid. Qua phan
tich s& liéu tu thi trudng va cd s& dif liéu san cé cua cdng ty, Saigon PA nhan dinh tai
san thdm dinh gié cé don gia quyén su dung dat thap hon céc tai san so sanh 2, 3 khoang
3% vé yéu td cd sd ha tang.

Théng nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diu chinh, ta thdy chénh l&ch giita m&i mrc gia chi dan véi mirc giad trung binh

clia cdc mUrc gid chi dan khdng qua 15%. Saigon PA dé xudt st dung binh quan murc gia chi

din sau didu chinh cta 3 tai san so sanh d& lam don gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tudng ('ng la 38.975.000 VND/m?.

Tai san tham dinh cd dién tich dat & ngoai 16 gidi la: 279,72 m?

Gia tri quyén sl cung dat Dién tich dat x Don gia

279,72 m? X 38.975.000 VND/m?

10.902.087.000 VND.

2.2. Xac dinh gia tri quyén sif dung dat & thudc 16 gidi va gia tri quyén su dung dat

trong cay lau ndm thuoc 16 gidi
C#n clr theo yéu cau ctia khach hang, Saigon PA tinh don gid quy@n sir dung dat 3 thudc 16
gidi va gid tri quyén s dung dat trong cay lau nam thudc 16 gidi cdn clr theo Quyét dinh sé
79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 ciia UBND thanh ph8 HB Chi Minh vé viéc sifa ddi, bé
sung Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 cua UBND thanh phé H& Chi Minh
ban hanh quy dinh vé bang gid dét trén dia ban thanh phd Ho Chi Minh giai doan 2020-
2024.
pon gid quyén sir dung dat & tai vi tri 1 (dudng Nguyén V&n Rang) la: 30.000.000
VND/m2,
Tai san thdm dinh gid cé dién tich dat & thudc 16 gidi la 37,78m?2.
Gid tri quyén sir dung dat Dién tich dat x Baon gia dat
= 37,78m? x 30.000.000 VND/m?
= 1.133.400.000 VND.
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Dadn gid quyén sir dung dat trong cdy 1du nam tai vi tri 1 (khu vuc III, huyén Nha Be) la:
750.000 VND/m2,
Tai san thadm dinh giad co6 dién tich dat trong cdy 1au ndm thudc 16 gidi la 1,9m?2.
Gia tri quyén sir dung dat Dién tich dat x Bdn gia dat
= 1,9m? x 750.000 VND/m?
1.425.000 VND.

Il

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

' E o Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
Téen tai san
. (m?) (VND/m2) (VND)
| Thira dat sé 617, td ban d6 so: 4;
I | dia chi: Ap 1, Xa Phudc Ldc, 319,40
| Huyén Nha Bé&, TP. HCM
| Gia tri quyén s dung dat ¢ ngoai 10
i quy N9 ngoat ¢ 279,72 | 38.975.000 10.902.087.000
Gia tri quyén s dung dat & thudc 16
G Y Ng ¥C 37,78 | 30.000.000 1.133.400.000
Gia tri quyén su' d dat trong ca
dla HLGpyn SU SHng ng cay 1,90 750.000 1.425.000
| 1du nam thudc 10 gidi
Téng gia tri (VND) 12.036.912.000

K&t luan téng gia tri tai san (lam tron): 12.036.912.000 VND.

Bing chil: Mudi hai ty khéng trdm ba mudi sau triéu chin tram mudi hai nghin déng.
8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thai han stf dung két qua thadm dinh gid tai san nay 1a sdu (06) thang ke tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua th&m dinh gia chi c6 hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng tham dinh gid s6 A.102/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hap
ddéng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hdp ddng v hiéu va toan bd Ching
thu/ Bao céo tham dinh gid lién quan d&n Hdp ddng nay néu dugc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé& khdng cé gia tri phap ly.

Két qua tham dinh gia trén chi cé gid tri khi chl tai san d& hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quy&n sir dung dét va/hodc quyén sd hitu cédng trinh xdy dung theo
quy dinh cla Phap luat.

DGi vdi phan dién tich dat thudc 16 gidi, theo yéu cau cua khach hang, Saigon PA tam tinh
cin clf theo cin cir theo Quyét dinh s8 79/2024/Qb-UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND
thanh phé H6 Chi Minh vé viéc sua ddi, bé sung Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay
16/01/2020 cuia UBND thanh phg H& Chi Minh ban hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia
ban thanh phé H6 Chi Minh giai doan 2020-2024. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién dy
an theo quy hoach, gid dat do cd quan ¢ thdm quyén quyét dinh. Do d6, Saigon PA dé nghi
khach hang luu y khi st dung két qua thdm dinh gia.

Khach hang |1a chl tai san hodc bén th( ba yéu cau thadm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sl dung,
dic tinh kinh té& - k¥ thudt va céc tinh ndng khac co lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng din Saigon PA khi khao sét vi tri va hién trang thuc té tai san.
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Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém v& tinh chinh xac ctia danh muc, sé lugng
va cdc théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA
khéng thadm dinh tinh s& hitu hgp phdp hay nhiing thay doi phép ly trén gidy td g6c ma co
thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao d& dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua th&m dinh trén day, méc du da dudc khao sét, phan tich rat ky Iu@ng nhung van |a
y chll quan ctia T8 thaAm dinh gid. N6 cé gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi dugc s dung "cho mdt muc dich thdm dinh gia” duy nhat theo
yéu cau clia khach hang tai hgp ddng. Ching tdi khéng chiu trach nhiém khi khach hang su
dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cdo két qua tham dinh gia dudc lap dua trén phdp ly, ddc diém kinh té k¥ thuét, hién
trang cua tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cua té thdm dinh, cdc gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén subt trong ndi dung cla bao cao. D@\ tin cdy cua bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mirc dé am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéngféé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp déng
dich vu thdm dinh gid, cé thé gdy ra mau thuan Iém"fl anh hudng dén gia tri tai san th&m
dinh.

Cac s6 liéu dudc do lai trén Ban dd sd dd nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich,
chidu rong mét tién, chiéu rong mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cd thé
c6 su sai léch ty 1é trén Ban dd hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla t8 thdm dinh. Su sai
léch nay cé thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén
lién quan luu y khi sif dung Chiing thu tham dinh gid.

K&t qua tham dinh gid chi cd gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
subt trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s gid dinh dudc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc té€, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cdc bén lién quan can xem xét k¥ trudc
khi sir dung Ching thu thadm dinh gid.

10. CAC PHU LUC KEM THEO:

H6 so tha&m dinh gid cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
t3i san thdm dinh, sd dd vi tri tai san, hinh &nh thuc té tai san, bdo cdo kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

i A

Mai Thanh Binh . Lé Luc Quang

Sé the TBV vé gia: XII17.1821 Sé the TBV vé gia: IX14.1228
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Hién trang tai san thdm dinh gia
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IL Thia dit, nha & va (ai sin khie gin lidn vai dét 111 So 44 thia At nha & va (i sén khic gin lidn voi die S
1. Thiia diit: S SHILE
a) Thita ditsé: 617 1 bin 6 s6: 4 : 1946 1500
b) Pja chi: Ap 1, Xa Phudce Lic, Huyén Nha Bé&, Thanh pho 1 Chi Minh o " )
¢) Dién tich: 319.4m?, (bang chii: ba trim mudi chin phiy bén mét vuéng) zﬂ..m.mamt 5
d) Hinh thirc st dung:  Sit dung riéng st Uil (A
&) Muc dich sit dung: Dét & 242,3m?, dit trdng cay lau nim 77, 1m? XEm TRANG 33 i
€) Thoi han st dung: DAt &: Lau dai; Dt trdng cdy lau nim: 50 nim - , = : »
. ) Ngudn g sir dung: Nhan chuyén nhugng dét duge Nha nuée giao dat ¢o thu tién sir km i
dung dét: 242,3m?; Cong nhin QSDD nhu giao dat khong thu tién s dung dit: 77,1m? P % ¢ ﬂ
2. Nha ¢ /- L2l %
3. Cong trinh xdy ding kidge: /-, i Vyei e
4. Rirng sin xudt li rieng trang: -/-. | . HE
5. Ciy lau nint: -/- w o z e
0. Ghi cha: _ — My
- Theo ti Jigu 02/CT-UN thude thira 76 tér bin dd s6 2 xi Phudc Loe. W
- Theo tai 1idu ban dd dia chinh sb, thia mndi 617 hop tir phan thira 7, 617 o ban dd sd
4 xi Phude Loe.
.E.,z: LIET KE T0A PO GOC RANI
ol i o Bl
1 118452000 } 602319.15
- L1B4521,67 | GU22R8.7R u._c.Maw
3 118452195 | 60228410 450
1 1184522.22 | 60227921 200
3 115451472 | 602279.28 517
6 TIR4513.93 | 6228444 156
7 118451368 | GOZIREHY 0T
B 118451199 | 602319.23 .E_vw
i 118452000 | 692319.15
————  Ranhdat .- Ranh 16 gidi
==~~~ Rashnhd --—- Timdidmg
Z%mmmw ngdy 49 thing A4 nam 20,47 (I IV. Nhirng thay di sau khi cAp gidy chimg nhin i
TM. UY BAN NHAN DAN HUYEN NHA BE NGi dung thay ddi va co s phip Iy Xéc nhan cia cg quan
KT. CHU TICH j.~ R s od thim quvén
FHOCRUTICH Chuyén nhugng cho éng Trii Trong Thiy, Sinh nam:  |Ngdy”7thang 2 nam 2018
1968, CMND sb: (24004931 va ba Lé Thi Thanh Xuin, Sinh VAN PHONG BKDD
nam: 1968, CMND sé: 021860101, cing thuomg tri: 310  THANHPIO HO CIli MINH,
dutmg Duwong Ba Trac, phuomg 1, quén 8, Thanh pho H8 Chi anmmf—bz.mmpﬂch.%mﬂﬂ% B
. i Minh theo hd so s§ 032363.CN.002 1 ATES
o r—..
Bui Hoa An i
~Tang Quic Cudng
Sévao s6 edp GON:. CH 25322 ) R [




TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN R

Thita dét sé: 617

S& phit hanh GCN:  CI 740651

T bin dd sb:
S6 vao sb chp GCN: CH 02322

4

IV. Nhirng thay ddi sau khi cip gidy chimg nhén

Noi dung thay dbi va co so phép 1y

Xéc nhén cia co quan ¢é
tham quyén

Trang bd sung nay ludn phi dinh kém Gidy chimg nhin méi cé giﬂ tri phip Iy

Thé chép bing quyén sir dung dét tai Ngan hang TMCP Sai Gan
Thireng Tin (Sacombank) - CN Nha B¢, dja chi: 18471849 Huynh
Tan Phat, thi Trin Nha B¢, huyén Nha Bé&, thanh phd Ho Chi Minh
theo hé so s6 032363.TC.003

Xod ndi dung dang ky thé chip ngay 15/06/2018 theo ho so sd
032363.XC.004

Thé chdp bing quyén st dyng dét tai Ngan hang TMCP Sai Gon
Ihuong Tin (S"ICOI'nl’}d[‘lk) (CN Nha Be, dia chi: 1847-1849 Huynh
Tin Phat, 1h; Trén Nha Be, huyén Nha Be, 1hanh phé H& Chi Minh

theo 1o so s6 032363.TC.006

:Hamﬁ 3E

P T 10.GIAM DO Hl .
l & , ™
’Em HHA R \

Ngay 15 thang 6 ném 2018
VAN PHONG PKPD
THANH PHO HO CHI MINH
CHI NHANH HUYEN NHA BE
KT.GIAM DOC

me GIAM DETW e

{1

£ mwm M » ‘

m‘ma {

Vﬂl;}'gl Trong Khidnh
.v\rgtu 26 Humg 7 néam 2018
VAN PHONG PKDD
THANH PHO HO CHI MINH
" CHINHANII HUYEN NHA BE
KT.GIAM DOC

Wi 58

Nudy 15 thang 1 nam 2018
VAN PHONG DKDD
THANIH PHO HO CHI MINH
CHI NHANH HUYEN NIIA BE

. KT GIAM I)OC
) FSRHO.GIAM D

1.1

U4

Trang bo sung s0: ....




OB No§i dung thay doi va co s6 phép 1y

Xéac nhin cua ¢o quan co
tham quyén

Xod noi dung dang ky thé chdp ngay 05/11/2018 theo hé so 6
032363.XC.007

g

Ngay 03 thang 02 ném 2020
VAN PHONG DKDD
THANH PHO HO CHI MINH
CHI NHANH HUYEN NHA BE
KT.GIAM bOC

A3

(Chuyén tiép trang b sung sb: ....)

GIAM ?bm\wu




KE HOACH THAM PINH GIA
1 Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung cdéng viéc :

- Khach hang: Céng ty TNHH Y té& Viét Tién

- Tai san thdm dinh gid : Gia tri quyén st dung dat

- Dia di€ém tham dinh gid : Ap 1, X Phudc Loc, Huyén Nha B&, TP. HCM

- Muc dich thdm dinh gid: Vay vén

2. Phudng thifc, cach thifc ti€n hanh tham dinh gia :

- Nghién cifu hé sd phép ly, tai liéu, ddc diém tai san tham dinh gia do khéach hang cung
cdp va thdm dinh hién trang tai san thdm dinh gid.

- Khéo sét, phén tich ngudn di liéu thdng tin gid thi trudng tai thai diém thdm dinh gia.
3. D liéu can thiét cho cudc thdm djnh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thj
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thue trang va trién vong cung cdu clia nhém(loai) tai san thdm dinh gia.

- Céc thdng tin khac ¢ lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san thdm dinh gid, thong
tin céc tai san so sanh,

4.  Nghién cifu ho sd, tai liéu vé tai san thadm dinh gia:(hd sd day du hay khong
déy dl, can b8 sung hbd sd gi, ...): day du.

5. Tién dd thuc hién :

Thdi gian thyc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bat dau Két thic
Nghién clfu hd sd, yéu cau bd :
1 sung (néu cb) 1 ngay 03/06/2025 03/06/2025
2 |Th&m dinh hién trang 1 ngay 03/06/2025 03/06/2025
3 |[Thu nhép théng tin 1 ngay 04/06/2025 04/06/2025
Phan tich théng tin, dp dung céac .
4 phutgng phdp tham dinh gid 1 ngay 05/06/2025 05/06/2025
Hoan thién Bdo cédo va Chilng thu N
5 |thSm dinh aid 1 ngay 06/06/2025 06/06/2025

6. Té chifc thuc hién :
- T8 thdm dinh vién: Mai Thanh Binh

- Thdm dinh vién: L& Luc Quang

7.  Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

T6 tham dinh gia

2

Mai Thanh Bin

€ Luc Quang

Ngay 03 thédng 06 nam 2025

e

Ban Giam ddc

Nguyén Thj Diéu Vi




SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

TP.HCM, 11 gio 30 ngay 05 théng 06 nim 2025,

BAO CAO KIEM SOAT NOI BQ

Kinh giri: Ban Giam ddc Cong Ty.

Nguoi lip: Thim dinh vién/Tro Iy thAm dinh: Mai Thanh Binh.............ccoooiviiiiiiiieiii
Tham dinh vién:...... Th.S Lé Luc Quang...........couuee. Phong/ban: Phong Nghi¢pvu l.......coeunnnen.

Pugc phén cong hd so tham dinh, xin bao cdo két qua thuc hién sau:

HB BT E0.5 +x.no mnw ersnessommsnssssoassssinivos TUERTATIRDINEN 5o simasearsi s s i s v o Gaies S0 A G AR S35 s

Tai san thim dinh: Gia tri quyén sir dung dt tai thira dat s6 617, to ban d6 sb: 4; dia chi: Ap 1, Xa
Phudce Loc, Huyén Nha Bé, Thanh phé Hd Chi Minh.

Khéch hang: Cong ty TNHH Y té Viét Tién

Muc dich thim dinh: Phuc vu cdng tic vay von Thoi diém thim dinh: Thang 06/2025.
Yurchakhde ol RNAEH BEBEY . oonoscrns sininasmsnshnssnss e hasi sisis s g eodiaiisie iilbsbaihssd oo s §7asans

Thoi gian thue hién: Thang 06/2025.

1. Quy trinh thim dinh

D3 thuc hién ddy du quy trinh thAm dinh theo Tiéu chudn, quy dinh cta cong ty

Pang b6 sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phwong phap thim dinh:

Céc phuong phép tham dinh duge ap dung: So sanh.

Bién luan: thi truong, giao dich phd bién.

3. Két ludin vé gid tri cia tai san tham dinh

Gia tri clia tai san dugc thim dinh 1a ......... 12.036.912.000 VND.....ovviiiiiiiiiiieeieeaeenans

(€ E w1511l o o B ) s H PSP .

Ghi chii: Dinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phan danh cho Kiém sost ndi bj:
1. Quy trinh thim dinh
Thuc hién ddy du quy trinh tham dinh Can bd sung quy trinh 1



SAIGON PA - BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
N6i dung bd sung : b?\xma .....................................................................................

2. Pénh gid chét lwgng chimg thw — béo cdo thim dinh dwoc thue hién:

PhAD 172 . 0 e
Noi dung miéu ta tai san tham dinh: ...l ..o
’

Co s, ¢in cit, lap ludn cho gié tri tai san: H:{Iﬁ e

3. Phwong phap thuce hién:

Panh gia vé cac Phuong phap thdm dinh da 4p dung va bién luan trong hé so:
4. Gi4 tri cia tai sin dwge thAm dinh
Gia tri clia tai san dugc thim dinh 13 <.l 056 . dd OUD MV, ..o,

5. Y kién khéc (néu c6):

Tham dinh vién Kiém soat vién

7 L Duort

Y kién ciia Ban giam doc

Mot sé thay doi khi thuc hién mdu néay:

e Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Nguoi thuc hién hé so phdi ldp bdo cdo theo mdu truée khi théng
bdo chinh thirc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phdt hanh chimg thi.

e Bdo cdo duwge chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truong hop khéng théng nhdt véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.
o Néu théng qua, Két qua tham dinh sé dwge chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hang.

Nhie vdy, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cua Kiém sodt vién,
Ban giam doc.
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=%—  CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phu Nhuén, TP.HCM
SAIGON PA bién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

._....75&.S&’o....%lfé&....ciq{yc ..... e ;:r(}fcgpdcbl.:/ ..... /‘5?7‘@3 ..... Kf:lC...C%...

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao luc J gio 50 ngay 07 thang6 nam 2025. Ching toi gdm c6:

1. Dai dién Cong Ty Thim dinh gis Sii Gon:

~
= “j (f
....................................................................................................
—
:

..................................................................................................................

2. Dai dién khich hang Thim dinh gia:
dnj,l\.}auyf;‘#mn?grpqw; .....................................................

..................................................................................................................

Thye hién hop ddng thim dinh gi4 tai san da ky két, cc bén ciing c6 mt tai dja chi cia tai san
Tham dinh gié :

OO NP VSO SO0 A0 K R T AUUOON - SO ol O OO ool =0 S

..................................................................................................................

dé khao sét hién trang, vi tri, thu thap thong tin cta tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc thdm dinh gia tai san.

Thuec trang tai sin thim dinh gia:

7 — e ) e N ke A P
K[A:,....(.T.c,.j.....Zc‘f..‘...{?’aﬁ"m —_— Ngttjch‘i/é‘?hLKQh? ........ . ....54’00&3 .....
ﬁ«:#@ﬁj ..... ,..(Ch ....#(-ﬂc%s....ﬁ@.\ ....... ‘\{1\75}1-. .............................

ol .. G .cadd. L. a.’c:'?:\j ..... lerf.. 0 H é'ﬁc‘,..../.ﬂ.fo.oéy....’Z.C[O.m;

R D s Y SO = B {O DR | = SO A
—_—— = .r( KE j o F’/ oy
.._.../Q::?.....Q&C".ﬁ....j‘x.c.; nthea... @CAL......... 329, G s e DS
........ S 2D pg S R f";/gfmtj,?;ls,ﬂ?ﬁ“
"A"‘#?f.;:-!/g’ ...... '\u% ..... fﬁ?f‘llw{:&q"g\j: ....... 5}:’%09}1‘ ............
......... ool L St G T it (8 g B oty )9
_J_....Cﬁ.lf:'-‘fd\cJ ..... l‘.".\._c;(./[ ..... !9-.5.\.‘...../.6....%.";...“ ....... mc‘(}taj. R R SRR
u_%\ic/"p“’-\?/c\“#?}n ...... IR~ =2 RN S SR

.................................................................................................................

..................................................................................................................

..................................................................................................................

.................................................................................................................



..................................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................................................................

So do vi tri:

Két thuc khao sat vao lac fc gio vl .g'...cﬁng ngdy. Céc bén lién quan cing doc va ky vao
bén ban.
Pai dién Cong ty TPG Sai Gon Khach hang
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Phiéu s6 1

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Tén phudng (xa): X3 Phudc Loc
Tén ngudi dugc digu tra:
- Dia chit®);

Anh Tdm: 0909.097.038

Théi diém CN/tring a4t gid:

- Gia bds chuyén nhugng/tring diu gia: 4,508.000.000 VND triéu ddng/bat dbng san

- Gid dat chuyén nhugng/tring ddu gia: 4.508.000.000 VND triéu ddng/thira hodc

- Gi thué dat, gia thué mit béng:
- Gia kinh doanh san phdm, dich vy:

- Ngudn théng tin:

1. Céc théng tin vé thira dat
- Td ban db s&: Thira dét s&:
- Dja chi thira a4t @
- Kich thudc mit tién: 04m

dién tich:

41.935.000

107,5m?
Duding Nguyén Vin Rang, x3 Phudc Ldc, huyén Nha Be

- Kich thudc chidu séu thira dat:

Rao ban thang 6/2025

VND/m2

- Hinh thé thifa dat: hinh chi nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng c, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,

hinh chi L o, hinh khdc o

- Muc dich sir dyng: ONT
- Khoang cach dén thira ddt chudn

- Khoang céch gan nhat tl thira dat dén:
+Trung tdm hanh chinh:

+Cd sd gido duc »
+Cosdyté 3
-Céac yéu t8 lién quan dén ha ting k¥ thudt
+Diéu kién vé giao théng: £¢ réng: Pudng bé téng

+Két cdu mét dudng:
+Bi@u kién vé cdp thoat nudc: Tét
+Didu kién v& cdp dién: Tét
-Céc yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi
+Ha téng giao théng céng céng:

+Ha tang khéng gian:

+Ha tdng cung cép dich vy:

+Ha ting vén héa, thé thao

+Ha tdng méi trudng:

+Trung tdm thuong mai,chg
+Ca s& thé dyc thé thao
+Cong vién khu vui chdi gial tri

cdp dudng:

Tiép gidp vél mat dudng;

https://batdengsan.com.vn/ban-dat-duong-nguyen-van-rang-xa-phuoc-loc-3/ban-mt-bo-tay-
gia-38tr-m-truoc-cau-kho-qua-binh-pr41041845

00m

- Céc yéu t6 khéc dnh hudng dén gid d&t phu hgp véi thuc té, truy@n thdng van héa, phong tyc tdp quan cla dja phuong:

- Thai han sir dung dat

2. Céac théng tin vé tai san gén lién vdi dat

2.1. Tai san gan lién véi dat 1a nha &

-Nha &: Loai nha: Pat tréng
-Dién tich xdy dung:
-S6 téng

- Tai san khac (néu cé):
2.2. Tai san gdn lign v&i dat 1a cdng trinh xdy dung khac
-Loal tai sdn i
-N&m xdy dung

-Téai sén khac (néu cd):
-Thu nhép binh quén ndm:
-Chi phi binh quén n&m ”
2.3. Tai san gdn lign vdi dat |3 cdy Idu ndm, rung tréng

- Loai cdy trdng: Cay ldu ndm o, Rimng trdng o
sDiéntich:

0

Cép nha:

m2

Dién tich x8y dyng:

Dién tich san sir dyung:

NEmM X8y dung ..o

- Téng chi phi d& d3u tu d€ trdng, chdm sdc rimg tréng dén thai diém chuyén nhugng, tring d5u gid quyén si dung

(- | S e e AU S et G

Khéng cé

0 m2

Ngay 04 thang 06 ndm 2025

Ngudi diéu tra

(Ky va ghi ré ho tén)

B3

Mai Thanh Bi

Uang



Phiéu s6 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa): X& Phudic Léc
Tén ngudi dugc diéu tra: Anh Tudn: 0916.970.107
- Bia chi™: Théi diém CN/tring dat gid: Giao dich thang 3/2025
- Gid bds chuyén nhugng/tring du gid: 8.381.160.000 VND triéu ddng/b8t ddng san
- GId dét chuyén nhugng/tring ¢du gia: 8.381.160.000 VND triéu dbng/thia hodic 41.873.000 VND/m?

- Gia thué d&t, gia thué mat bang:
- Gia kinh doanh san pham, dich vu: s

https://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-nguyen-van-rang-xa-phuoc-loc-3/ban-mt-huyen-nha-be-dt-

- Ngudn thdng tin: 1234m2-co-1181m2-tho-gia-35tr-m2-pr40932437

1. Cac théng tin vé thira dat

- T& ban dd sé: Thira dét s6: dién tich: 225m2
- Dia chi thira @&t @: Buding Nguyén Vn Rang, x3 Phudc Lic, huyén Nha Bé
- Kich thugc mét tign: 07m - Kich thuéc chigu sdu thiza dét: 40m

- Hinh thé thifa d&t: hinh chif nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xubi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,
hinh chir L o, hinh khdc o

- Myc dich s dung: ONT + CLN

=Khodng cAch BERNA BAECHUBN oot s A s e e S
- Khodng céch gén nhét tir thira dat dén:
+Trung tdm hanh chinh:

+Cd sd gido duc

+Co s¢ y té

-Cac yéu td lién quan dén ha tang ky thudt

+Biéu kién vé giao théng: B4 réng: Buting nhya cdp dudng:

+Trung tdm thudng mai,chg
+Cd sd thé dyc thé thao
+Cdng vién khu vui chai giai tri

+K&t c8u mét dubing: Tiép gidp véi mdt dubng;
+Digu kién vé cap thodt nubdc: Tét

+Didu kién v& cdp dién: Tét

-C4c yéu té lien quan dén ha tang x3 hi

+Ha tdng giao théng c8ng cdng:

+Ha tang khong gian:

+Ha tang cung cdp dich vu:
+Ha tang v&n hoa, thé thao
+Ha tang mdl truting:

- Céc yéu t8 khac anh huding dén gia dat phi hgp vdi thyc té, truyén théng van héa, phong tyc tép quan clia dia phuong: Khéng c6
- Théi han sir dung dat 0

2. Cac théng tin vé tai san gén lién vdi dat
2.1, Tai san gan lign v&i dat 1a nha &

-Nha &: Loai nha: D&t tréng Cdpnhd: e, Nam xay dung
-Dién tich xdy dyng: m2 Dién tich san sir dyng: 0 m2
-56 tang

- Tai san khac (néu co):
2.2. Tai san gén lign vdi dat la cbng trinh xdy dyng khac
-Loai tai san .
-N&m xdy dung

-Tél san khac (néu cb):
-Thu nhap binh quén ndm:
-Chi phi binh quén ndm i
2.3. Tai san gén lién vdi dat 1a cay lau nEm, rimg trong

- Loai cdy trong: Céy ldu ndm o, RUNhg tréng o

-Dién tich: Mét af tréng: Nam tréng

- Gid tri khai thac tinh theo thu nhép tir wéc thu hoach san phém tugng Ung vdi s6 ndm con Izl trong chu ky thu hoach cla c&v 1au
ndm:

Dién tich xay dung:

- Tﬁng chi phi d§ d3u tv dé trbng, chdm soc rimg trdng dén thdi diém chuyén nhugng, tring diu gid quygn sif dung

Ngay 04 thdng 06 nam 2025
Ngudi diéu tra
- (Ky va ghi ré ho tén)

2.

Mai Thanh Lé Luc Quang
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Phiéu s6 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa): X& Phudc Loc
Tén ngudi dugc diéu tra: Anh Tédm: 0909.097.038
- bia chit®: Thesi diém CN/tring dat gia: Rao ban thang 6/2025

- Gid bds chuyén nhugng/tring du gia: 5.740.000.000 VND triéu ddng/bat ddng san
- Gia dét chuyén nhugng/tring diu gia: 5.740.000.000 VND triéu dBng/thifa hodc 47.708.000 VND/m2

- Gia thud dat, gid thud mEtBANG: e
- Gia kinh doanh san pham, dich V! s

- Ngudn théng tin: Phéng van qua dién thoai

1. CAc théng tin vé thira dat

- T& ban db s6: Thira dét s6: dién tich: Q0m?2

- Bia chi thira dat @ Puing Nguyén V&n Rang, xa Phubc Loc, huyén Nha Bé

- Kich thudc mat tién: 0sm - Kich thudc chiu sdu thira dat: 28m

- Hinh thé thira d&t: hinh chlf nhét o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,
hinh ch’ L o, hinh khac o

- Mye dich sir dung: ONT + CLN

= Khodng cAZH OBn tHUA BETOGET o iououmsnoenmisns b b s i MG S B Fpdovpm s W o ALY
- Khoang céch gan nhat tl thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh: L +Trung tdm thuong mai,chg L
+Cd sd gido duc +C0 sd thé dyc thé thao

+Cosdyté +Céng vién khu vui chol giai tri

-Céac yéu t& lién guan dén ha tang k¥ thudt

+Digu kién v& giao thdng: D6 réng: Puting nhya cdp dudng:

+Két cdu mat duting: Tiép gidp vdi mit dudng;

+Biéu kién vé cdp thodt nudc: T6t

+Diéu kién vé cdp dién: Tét

-Céac yéu t6 lidn quan dén ha tang x3 hdi
+Ha ting giao thdng céng céng:

+Ha tang khong gian:

+Ha téng cung cdp dich vy:

+Ha ting van hoa, thé thao "
+Ha tang méi trudng: .

- Céc y&u t& khac anh hudng dén gia dat ph hgp véi thyc té, truy@n thdng v8n héa, phong tyc tdp quén cla dja phudng: Khéng ¢

- Théi han sir dung ddt 0

2. Cac théng tin v tai san gén lién véi dat
2.1, Tai san gdn lién véi dat 1a nha &

-Nha &: Loal nha: Dat tréng Copnhd: 0 s NE&mM X8y dung ..
-Dién tich x8y dyng: m2 Dién tich san sir dyng: 0 m2
-56 téng

- Tai san khdc (néu cd):

2.2. Tai san g&n lign vdi dat 1a cdng trinh xay dyng khac
-Loal tai san . .
-Nam xdy dung s
-Tai san khac (néu cb):
-Thu nhép binh quén ndm: 2
-Chi phi binh quin ndm .
2.3. Tai san g&n lidn v&i dat |13 cdy 1du ndm, rimg tréng

- Loai cdy trdng: Cay ldu ndm o, Rimng tréng o
-Diéntich: MBEABEBNG: 0 i N3m tréng
- Gid tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm tuong (mg véi s& ndm con lai trong chu ky thu hoach clia cdy lau

Dién tich X8y dUNg:  .ciecincininiiinnns

Ngay 04 thang 06 nam 2025
Ngu'di diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

DI

Mai Thanh Bi ang
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)
- CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
e THAM DINH GIA SAI GON Péoc lip — Tu do — Hanh phic
‘ S6: A.102/25/SaigonPA/HD
il HOP DONG DICH VU THAM DINH GIA
™ - Can cik Bé Ludt Dan Sw s6 91/2015/QH13 do Quéc héi nwde Cong hoa xa hoi chu
2 nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c¢6 hiéu luc thi hanh tr ngay
01/01/2017;

P1 - Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 1 9/06/2023;
s - Can cir Nghi dinh sé 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 nam 2024 cua C hinh phu
i vé tham dinh gid;

- Can cur Thong bdo sé 1271/ TB-BTC ngay 31/12/2024 cua Bé Tai Chinh vé Danh
n sdch tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép tham dinh
I3 gra va Danh sach doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh

gid khdng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thing
n 01 nam 2025;

- Can ik vao chike nang quyén han cua Cong ty TNHH Tham BPinh Gia Sai Gon;

e )

- Cdn cie vao nhu cau va kha ndng hai bén.
Hom nay, ngay 03 thang 6 ndm 2025, tai tru s6 CONG TY TNHH THAM DINH GIA
SAI GON — SAIGON PA, céc bén gom co:

Bén Thué Dich Vu (goi tdit la Bén A):
CONG TY TNHH Y TE VIET TIEN

Dia chi - 6/1 Pudng sb 6, Phuong 15, Quan Go Vép, TP HCM.
Ma sb thué  : 0301445732

Dai dién . Ba TRAN HOANG THIEN THANH Chic vu: Giam de phap ché
Theo ty quyén sé 010/UQ-VTH/2025 ngay 01/01/2025

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tat la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Phu Nhuén, Tp.HCM.

Ma sb thué  : 0309509811

Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Paidién  :Ba NGUYEN THIDIEU VI Chite vu: Gidm dée

=~u =3

-

o

=4

(Theo gidy ity quyén sé: 50/ 22/SaigonPA- -HDTV vé viéc 1y quyén Chii tich HDTV ngay | (s

=0

B 12/07/2022 ciia Chii tich Hoi dong thanh vién) |\ TH
Sau khi trao déi va thoa thudn, hai bén thong nhét ky hop dong dich vu tham dinh gid &
;4_, tai san voi nhiimg diéu khoan va diéu kién sau: \%

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP DONG

I. Theo yéu cau cua Bén A, Bén B déng y nhan thuc hién dich vu tham dinh gia tri tai
san ¢o thong tin nhu sau




- Gid tri quyén sur dung dat tai thira dat s 617, to ban dé s6 4; dia chi xa Phudc Loc,
huyén Nha Be, TP. HCM.

2. Ho so phép ly Bén A cung cip cho Bén B gom co cac tai liéu sau :

- Giay chirng nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin Ilen
voi dat ¢o sb vao so cap Gidy ching nhan: CH02322 do UBND huyén Nha Beé cap
ngay 15 thang 11 ndm 2017.

3. Noéi dung cong viéc bao gom:

- Tham dinh gi4 tri tai san theo gid tri thi truong tai thoi diém tham dinh.

- Déi voi gia tri quyén sur dung dat c6 dién tich dét thuoe 16 g gioila 37,38m2. xac dinh
don gia dat theo Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND
thanh phé H6 Chi Minh v¢é viée stra déi, bd sung Quyét dinh s6 02/2020/Qb-UBND
ngay 16/01/2020 ctia UBND thanh phé Ho Chi Minh ban hanh quy dinh vé bang
gid dat trén dia ban thanh phé Ho Chi Minh giai doan 2020-2024

DILU 2: MUC PICH THAM DINH GIA
— Tham khao gia phuc vu céng tac vay vén.
DIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Ching thu tham dinh gid va thanh toan day du tién phi dich vu tham dinh gia
theo thoa thuan trong Hop dong nay va cac chi phi phat sinh khéc (néu co).

2. Duoc cung cip 02 ban chinh Chung thu tham dinh gia kém theo Béo cdo tham dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Chimg thu tham dinh gia, bao cao
tham dinh gid va tra thém tién chi phi twong tmg véi s6 lugng viin ban da yéu cau.

4. Cung cap da} du va kip thoi cho Bén B toan bd hd so, tai liéu lién quan dén hé so
duoc yéu cau thim dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém déi véi tinh hgp phép cua
cac ho so tai liéu do.

5. Hudéng dan Bén B khao sét hién trang khi c6 véu cdu.

6. St dung chimg thu thdm dinh gia ding muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cua ng
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong trudng hop Bén A str dung chimg thu tham
dinh gid sai muc dich so voi muc dich tham dinh néu trong chimg thu tham dinh gia.

7. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

DPIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

I. Yéu cau Bén A cung cap day du va kip thoi toan bo ho so, tai liéu lién quan dén hod
so can tham dinh gia va hudng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu ciu Bén A thanh toan tién phi dich vu tham dinh gia theo diing thoa thuan trong
Hop dong.

3. Tir chdi thuce hién tham dinh gia hd so theo yéu cau Bén A khi nhan thay hd so d6
khong du diéu kién phap ly dé thuc hién viéc tham dinh.

4. Dam bao chit lugng va gia tri phap Iy ctia Ching thu thdm dinh gid, hoan tha‘mh
cong viée tham dinh gia theo thoa thuan dung thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
so, tai li¢u theo yéu cau Bén B.
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5. Bén B cung cép 02 ban chinh Chimg thu tham dinh gid va bao céo thdm dinh gia cho
Bén A.
6. Thong bao ngay cho Bén A khi hé so thdm dinh gia khong day du theo yéu cdu, cac

vén dé phat sinh trong qua trinh thdm dinh hién trang hd s0, cdc yéu cau hd trg déi voi Bén
A.

7. Bao mét cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gi4, bi mat nghé nghiép va chi cung cép cho co quan c6 thdm quyén khi c6 yéu
cau hop 1é va phai thong bao cho Bén A trudce khi thue hién.

8. Chiu trach nhiém trude phap luét vé két qua tham dinh gia cua minh. Trong trudong
hop két qua tham dinh gia khong ding, gy thiét hai thi phai bdi thuomg theo quy dinh phap
luat.

9. Trong tmong hop c6 khiéu nai vé két qua ctia Ching thu tham dinh gia, Bén B ¢
trach nhiém phoi hop cung v&i Bén A (c6 vin ban giai trinh vé co so phap ly cua viée tham
dinh gia) dé giai quyét.

10. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép luat.

PIEU 5: THOT GIAN THU'C HIEN HQP PONG
1. Cong vige tham dinh gia dugc tién hanh trong thoi gian 05 ngay ké tir ngay Hop
dong duogc ky két.
2. Trong vong 02 ngay. ké tir ngay Hop ddng co hiéu luc Bén A phai cung chp day du
hd so, tai lidu lién quan dén tai san can thim dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A cham cung cAp ho so tai lidu theo thoi gian thoa thuén néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thyuc hién hop ddng duge tinh tir ngdy Bén A cung cap diy du
hé so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A ¢6 nhu cAu thAm dinh gia bd sung cdc tai san ngoai danh muc thi
céc bén sé thoa thun cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh tham dinh gia ddi véi cac
tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thém dinh tai san néu tai Didu 1 ctia Hop dong 1a: 9.000.000 VND.
(Béng chir: Chin tri¢u dong)
- Phi thim dinh trén chua bao gdm thué gia tri gia ting (VAT).
2. Tién do thanh toan:
Thanh toan toan bd phi dich vu tham dinh ngay sau khi ky hop ddng dich vu thim dinh

gia .
3. Phuong thie thanh toan: Thanh toan bing tién mit hodc chuyén khoan vao tai khoan

cta Bén B chi tiét nhu sau:
S6 tai khoan  : 114002941730
Tén thu huong : CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON
Mo tai : Ngéan hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

|. Viéc stra doi, bd sung cac diéu khoan ctia Hop ddong nay phai dugc hai bén thoa
thuan bang vin ban do nguoi dai dién co tham quyén cua hai bén ky.
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2. Nhimg sira dbi, bo sung (néu c6) s& ¢6 hiéu luc thay thé, bo sung diéu khoan tuong
(rng trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu co).

DPIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP DPONG

1. Hop dong duge xem cham dut, tu dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong cac truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo thoa thuan trong Hop dong:

e Hai bén cung thoa thuan cham dit Hop dong trude thoi han.

2. Truong hop Bén A muén cham dut Hop dong trude han thi phai thong béo trude cho
Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong tmg véi khoi lugng
cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Truong hop Bén B muon cham dut hop dong trude han thi phai théng béo trude cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bd s tién phi dich vu ma Bén B da nhén.

4. Truomg hop Bén B da hoan thanh céng viéc tham dinh gia, phat hanh ching thu

nhung Bén A khéng nhan Chimg thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gia con lai theo thoa thuan néu tai Diéu 6 cta Hop dOng nay.

DPIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién diing cac diéu khoan da thoa thuan trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu cé vuong mic hoidc tranh chip phat sinh, hai bén sé
cung nhau ban bac trén tinh than tuong tro 1an nhau. Neu khong tu giai quyét dugc hai bén
co quven dua vu viéc ra co quan toa dn ¢ tham quyén giai quyét theo dung qui dinh cta
phap luat.

3. Hop déng dich vu tham dinh gia nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4. Hop dong nay dugc lap thanh 04 (b6n) ban ¢6 gid tri phap ly nhu nhau, mdi bén git
02 (hai) ban.

NGUYEN THI DIEU VI
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