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S6 chirng thu: 012/2025/A.087 (S0 hgp déng: A.095/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty TNHH Thudng mai Dich vu Véan tai
Xay dung Giao thong T&T

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén sir dung dat

Pia chi tai san tham dinh: Thira dat so 1, td ban do s 39, x& Phudc Khanh, huyén
Nhon Trach, tinh D6ng Nai

Ngay phat hanh chiing thu: 29/05/2025.
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SAIGON PA

S6: 012/2025/A.087 Tp. H6 Chi Minh, ngay 29 thang 05 ndm 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Céng ty TNHH Thudng mai Dich vu Van tai Xay dung Giao thong T&T

Cén clf Hdp déng thdm dinh gid s6 A.095/25/SaigonPA/HD ngay 27/05/2025 ky két gilra
Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng ty TNHH Thudng mai Dich vy Van tai Xay dung
Giao thong T&T;

Can clr Bao cdo k&t qua thdm dinh gia s6 012/2025/A.087 ngay 29/05/2025 clia Céng ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;

Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Chifng thu thdm dinh gid sé 012/2025/A.087
nagay 29/05/2025 vdi cac ndi dung sau day:

. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:

I'én khach hang : Céng ty TNHH Thudng mai Dich vu Van tai Xay dung Giao thong T&T
Dia chi : 98 Pao Duy TU, phudng 08, quan 10, Tp. HCM

Ma s6 thué : 0302837362

Dai dién : Ong Nguyén Cdng Binh Chirc vu: Giam déc

. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi 156 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuén, TP HCM.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

Gia tri quyén s dung dat tai Thira dat s6 1, td ban d6 s6 39, xa Phudc Khanh, huyén Nhan
Trach, tinh Béng Nai.

. THOI DIEM THAM DPINH GIA:

Thang 05/2025. Ngay khao sat hién trang 27/05/2025.

. MUC PICH THAM DPINH GIA:

Phuc vu cho viéc vay van,

. CO' SO GIA TRI THAM DINH GIA:

Co sd gia tri thi truong.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

Phap ly cua tai san tham dinh gia la hgp phap.

picu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngudi mua san
sang mua, khong bi chi phéi bdi ly do chd quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung ¢dp théng tin/hudng dan khao sat co day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: khéng co.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

Cach tiép can tur thi trudng - Phugng phap so sanh.

S6: 012/2025/A.087 1
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CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA
9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:
- ' Tén 51 sAn Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
| o ) (m?) (VND/m?) (VND)
| Thira dat s6 1, td ban d6 s6 39, xa
1 | Phudc Khanh, huyén Nhon Trach, 417,20
tinh Péng Nai 7 o
(”f.’lt” GUYSR SHdYnD dok oeatindng 300,00 13.815.000 4.144.500.000
thaon
f”;’ I:';rg“y"” EUrdiTing = oG Cay 117,20 11.711.000 1.372.529.200
d
- Téng gia tri (VND) 5.517.029.200

K&t luan téng gia tri tai san (lam tron): 5.517.000.000 VND.—
& ~ " » w - N . n —
Bang chd: Nam ty nam tram mudi bay triéu déng.

10. THO'T HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thai han str dung két qua thdm dinh gid tai san nay 1a sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
ching thu tham dinh gid nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K6t qua tham dinh gid chi cé hiéu lyc khi cdc bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop déng tham dinh gid s6 A.095/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
nang khéng thuc hién day di cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
d6nqg néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vo hiéu va toan bd Ching thu/
Bdo cdo tham dinh gia lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho khach
hang s& khong co gia tri phap ly.

K&t qua thdm dinh gia trén chi cé gid tri khi chu tai san da hoan tat céc thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quy@n sir dung dat va/hodc quyén sd hitu cdng trinh xay dung theo quy
dinh cua Phap luat.

Khach hang 1a chi tai san hodc bén thir ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan tréch
nhiém trong viéc cung cdp hd sa phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén s dung,
ddc tinh kinh t& - k¥ thuat va cac tinh ndng khac ¢ lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu tréch nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, sé ludng
v cac théng tin khac lién quan dén tai san dude tham dinh gia da cung cdp. Saigon PA khong
thdm dinh tinh s hiiu hgp phdp hay nhitng thay déi phdp ly trén gidy td gc ma c6 thé hién
hodc khong thé hién trén ban sao dd dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh réng tét ca gidy
tg phap ly duge cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, méc di da dudc khao sat, phan tich rat k§ ludng nhung van 13
v chil quan clia Té tham dinh gid. N6 cd gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
dong tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi dude st dung "cho mét muc dich tham dinh gid” duy nhat theo yéu
cau cua khach hang tai hdp déng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang s dung
chirng thur sai muc dich da yéu cau.

Bao cao két qua thdm dinh gid dugc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té k¥ thuat, hién
trang cua tai san thdm dinh, ndng luc chuy&n mén cua té thdm dinh, céc gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. B9 tin cdy clia bdo cdo phu thuéc nhiéu
/30 kha ndng nhan xét va mic dé am hiéu cua ngudi doc dbi vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Igi ich nao, ngoai hgp dong dich
vu thdm dinh gid, co thé gdy ra mau thudn 1am anh hudng dén gia tri tai san tham dinh.
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SAIGON PA
ac 56 léu dudge do lai trén ban vé sd do nha dat hoac ban do quy hoach nhu dién tich, chiégu
fong mat tién, chiéu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé co6 sy
sal léch ty 18 trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla t6 thdm dinh. Su sai Iéch nay
¢ thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghj céc bén lién quan luu
; khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.
Irong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cing muc dich sir dung dat
vl tai san tham dinh, Saigon PA sir dung théng tin gia dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén déi vé cing muc dich str dung dat vdi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyén ddi
muc dich st dung dat dugc udc tinh trong digu kién gia dinh chu tai san dugc cd quan quan
Iy Nha nudc cé tham quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich sir dung dét. Trong thuc
1&, viée chuyén déi muc dich st dung dét cé thé phu thudc vao nhiéu yéu té khadc ma Saigon
PA khong thé kiém soat hét dudc. Do dd, Saigon PA luu y khdch hang va cac bén lién quan
can xem xét ky dic diém nay trudc khi sir dung két qua thdm dinh gia.
Irong trudng hop st dung dat hén hgp (gdm dat phi néng nghiép va ndéng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich sir dung d&t dudc udc tinh dua vao bang gia dat
Nha nude quy dinh bai Uy ban nhén dan cdp tinh/thanh phé truc thudc trung udng cd hiéu
e tai thdi diém tham dinh gid. Cac chi phi khac lién quan dén viéc chuyén ddi muc dich sur
dung dét chua dude xem xét (néu cd) dudce gia dinh khdng anh hudng trong yéu dén két qua
(ham dinh gia. Saigon PA dé nghi khach hang va cac bén lién quan luu y khi stir dung Ching

thu tham dinh gid.

Kot qua tham dinh gia chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thlemmnh dugc néu xuyén sudt

rong bao cao két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén Tiéf aman chdp nhan rui ro khi

maot s8 gia dinh dude néu ra co thé khéng chinh xac trong thU’(Y\é’Aam anh hudng dén két
jua thdm dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién qu;J'n‘ é&n xem xét k¥ trudc khi sur

dung Ching thu tham dinh gid. y ’\I z;

53540 cdo két qua tham dinh gia sd: 012/2025/A.087 kém theo;h@f ‘thu nay.

10O s tham dinh gid cta tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac’s 159 td phap ly lién quan dén
L3l san tham dinh, s d6 vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sat hién trang tai san.
Chirng thu tham dinh gid dudc phat hanh 03 ban chinh, trong d6 Saigon PA gilr 01 ban, khach
hang gitr 02 ban - ¢6 gia tri nhu nhau.

Mol hinh thirc sao chép Chifng thu thdm dinh gid khdng c6 su déng y bdng van ban cia Saigon
PA déu 1a hanh vi vi pham phap luat.

S. Lé Luc Quang guyen Thi Diéu Vi
S6 thé TPV vé gia: XI117.1821 S thé ThV vé gia: 1X14.1228

Noguyén Van Phudc

00 012/2025/A.087 3




CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc lap - Tu do - Hanh phuc
SG: 012/2025/A.087

Tp. H6 Chi Minh, ngay 29 thang 05 ndm 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:

Tén DN : Cédng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

Dia chi : 56 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quén Phd Nhuan, TP HCM.

Gidy chifng nhan d0 diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid ma s6 012/TDG do BS Tai
chinh cép Ian dau ngay 19/08/2015 va cép ddi |an 3 ngay 21/09/2022.

—  Hoat déng theo Théng bdo s§ 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla B¢ Tai Chinh vé Danh
sach tham dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép thdm dinh gid va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gid khéng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thdng 01 ndm 2025.

Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068 |
—  Email . info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
Tén khach hang : Céng ty TNHH Thudng mai Dich vu Van tai Xay dung Giao théng T&T

bia chi : 98 Dao Duy TU, phudng 08, quan 10, Tp. HCM
Ma sé thué : 0302837362
Pai dién : Ong Nguyén Céng Binh Chtrc vu: Giam déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

— Gid tri quyén str dung dat tai Thira dat s6 1, tG ban dd sé 39, xa Phudc Khanh, huyén Nhon
Trach, tinh Déng Nai.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu cdng tac vay von.

2.4. Co sd gia tri tham dinh gia:

~ Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

-~ Thang 05/2025.

Ngay khao sat hién trang 27/05/2025.

2.6. Ngudn théng tin dugc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:

—  Théng tin do khach hang cung cép;

—  Théng tin thu thap truc tiép tr k&t qua khao sat thuc té tai khu vuc tham dinh gia;
Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén céc bdo, internet, san giao dich
bat dong san va cac phudng tién truyén théng khac da qua ki€m ching;

—  Théng tin tif cac vdn ban phap ly vé quyén sir dung dét, quyén sd& hifu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phét trién kinh té - x& hdi tai khu vuc thadm dinh gid;

—  Théng tin tir cd s& dif liéu sdn cé clia Cong ty Thdm dinh gia Sai Gon.

S6: 012/2025/A.087 1
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2.7. Can c& phap ly dé tham dinh gia:

Luét gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;
Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi ti€t mét s6 diéu
chinh diéu cua Luat gid vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s& diéu cla
Ludt nha g;

Nghi dinh s& 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh pht vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta BS tai chinh vé& Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé tham dinh vién vé gia;

Théng tu' s& 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B3 tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé quy tic dao dirc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc tham
dinh gid, cd sd gia tri thAm dinh gid, hd sd tham dinh gia;

Théng tu' sd 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé cdch ti€p can tu thi trudng, céch ti€p cén tlr chi phi, cach tiép cén tir
thu nhap;

Théng tu' s6 31/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 clia B tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu s 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gia doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bd tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia tai san vo hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BJ tai chinh v& Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gia; trich |&p du phong rui ro nghé nghiép, ché dd bao
cdo vé hoat dong tham dinh gia cta doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gid
clia hdi ddng tham dinh gia;

Théng tu' s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua B) Tai chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gid bat déng san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thlc va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s& 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 clia B6 Tai chinh, Hudng dan ch& dé quan ly,
str dung va trich khau hao tai san c6 dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng dan ché& dé quan ly,
str dung va trich kh&u hao tai san ¢6 dinh, cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngady 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh n&m 2013, dugc stra ddi, bé sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cta Bd Tai chinh sira d6i, b6 sung médt s&
Pidu ctia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla BS Tai chinh hudng dan ché dé
quan ly, st dung va trich khdu hao tai san c8 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tlr nam tai chinh 2016.

Théng tu s& 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 clta BS Tai chinh sira ddi, b6 sung mét s
didu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thdng 4 nam 2013 va Théng tu
s8 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cla B Tai chinh hudng dan ché& dd quan
ly, st dung va trich kh&u hao tai san ¢ dinh, c6 hiéu lyc thi hanh ké tlir ngay 26/5/2017 va
ap dung ti ndm tai chinh 2016.

S6: 012/2025/A.087 2
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Gidy chifng nh&n ding ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp d6i ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chifng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cép lai Ian 3 ngay 21/09/2022;

Thong béo s& 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla Bd Tai chinh vé viéc cong bd Danh sach
tham dinh v& gia du diéu kién hanh nghé thdm dinh giad ké tir ngay 01/01/2025 tai cdc doanh
nghiép thdm dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm
dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025;
Quyét dinh sd 86/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh Bdng Nai vé viéc diéu
chinh, b8 sung mét s6 didu cua quy dinh vé diéu chinh, bd sung bang gia dat tinh Ddng Nai
5 ndm, giai doan 2020 - 2024 ban hanh kém theo quyét dinh sé 56/2022/QD-UBND ngay
19 thang 12 n&m 2022 cua Uy ban nhan dan tinh Béng Nai.

Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 clia B6 xay dung cdng b sudt vén dau tu xay
dung va gid xay dung téng hgp bd phan két cdu cong trinh ndm 2024.

Hgp déng tham dinh gid s& A.095/25/SaigonPA/HD ngay 27/05/2025 ky két gilta Céng ty
TNHH Th&m dinh gid Sai Gon va Coéng ty TNHH Thudng mai Dich vy Van tai Xay dung Giao
thong T&T;

Gidy chifng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat
s6 BE 195688 va sd vao s6 cap GCN: CH01725 do UBND huyén Nhon Trach, tinh Bdng Nai
cdp ngay 18/10/2011.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.

1. Quyén sir dung dat tai thira dat sé 1, td ban d6 sé 39, xa Phudc Khanh, huyén
Nhon Trach, tinh P6ng Nai.

1.1. Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s 1, td ban d6 sé 39, xa Phudc Khanh, huyén Nhon
Trach, tinh Bdng Nai.
Vi tri: Tai san thdm dinh c6 1 mat tiép gidp dudng Nha Thd hudng ra dudng Pham Thai
Budng (dudng nhua long dudng réng khoang 5m) va 1 mat tiép gidp vdi hém dudng Nha
Thd (dudng nhua long dudng rong khoang 5m), vi tri tai san cach dudng Pham Thaéi Budng
khoang 1,1km, cach chd Phudc Khanh khoang 550m, cach UBND x& Phudc Khanh khoang
1km.

1.2. Hién trang khu dat
Dién tich dat dugc chirng nhan theo gidy chifng nhén la: 417,2 m?,
Muc dich str dung dat: 117,2 m2 Dat tréng cdy ldu ndm; 300 m? Dat 4 tai ndng thén;
Chiéu réong mat tién: khoang 21,34m;
Thdi han str dung dat: D4t trong cay l&u ndm: sir dung dén ngay: 15/10/2043; Dat 4§ tai
néng thén: Lau dai;
Hinh thirc sir dung: SUr dung riéng;
Hinh dang 16 dat: Can ddi.
Hién trang s dung hién tai: c6 nha tam trén dat.

1.3. Théng tin quy hoach
Tai san tham dinh thudc quy hoach Pat & tham khao theo Quyét dinh sé 5367/QD-UBND
ngay 31/12/2021 cla UBND tinh Ddng Nai vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén
nam 2030.

S6: 012/2025/A.087 3
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4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin tdng quan vé thi trudng
Qua khao sat théng tin tai khu vuc tham dinh gia, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
b4t déng san tuong ddi dbéi dao d8i v4i tai san |a dat thd vudn cdé quy mé dién tich vira va
nho.
Théng tin rao ban chi yéu tir website, méi gidi, chl tai san Giao dich dugc thyc hién chud
yéu théng qua thoa thuan gid giira bén mua va bén ban.
Trién vong: Trong bdi canh kinh té vi mé trong nudc thuan Igi, tdng trudng kinh té phuc hoi,
mat bang |1&i sudt duy tri @ mdc thap, lam phét tdng trong tarm ki€ém soat, hang loat van ban
luat mai vé bat dong san co hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau co nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gid I1an khdi lugng giao dich. M&c duvan con mét s6 khé khdn nhu
tdng trudng tin dung nganh con thap, ap luc dao han trai phi€u d6i vdi doanh nghiép bat
ddng san con I8n, vudng méac vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phéap thao g& kho khan cta Chinh phd, Saigon PA nhdn dinh thi
trudng bat déng san trong nudc néi chung va tai khu vuc thdm dinh gid ndi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu td kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh
Y&u t& vé kinh t&: Khu dan cu tép trung kha déng duic; hoat ddng kinh té& phat trién; thu
nhép binh quan dau ngudi ¢ muc kha. ’

— Y8u t& vé& x3 hoi: Cd sd ha tang giao thong phat trién; hé thdng dién, nudc, dich vu vién
théng co; dan tri cao; an ninh xa hdi dugc dam bao.

. GIA THIET VA GIA THIET DPAC BIET

Phap ly cla tai san thdm dinh gia la hgp phap.

pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sin sang ban va ngudi mua san

sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do ch quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
— Gia thiét dac biét: khong co.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung
~ C#n clf vao dic diém kinh t& - k¥ thuat cla tai san thadm dinh gid, muc dich thdm dinh gid
va ngudn théng tin thu thap dudc, Saigon PA lua chon céc phudng phép thdm dinh thudc
cdc cach tiép cén sau dé xac dinh gia tri tai san:
Céach tiép can tir thi trudng - phudng phap so sénh: 7
¢ Phudng phép so sédnh: Phudng phap so sénh la phuong phap thdm dinh gid, xac dinh
gid tri cua tai san thdm dinh gid dua trén co sd phan tich muc gia cua cac tai san so
sénh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.
6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat ¢
% Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudgng dong nhat vdi tai san thdm dinh:
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STT Yéu t6 so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
1 Thdi diém/Tinh trang Rao ban thdng | Rao ban thang | Rao ban thang
giao dich 5/2025 4/2025 5/2025
. o Tram Nguyén | Hoang Ngan - | Trdm Nguyén
T h h
= | Mine Hi Shany shicu - 0937995986 | 0369.546.258 | - 0937995986
. — Gidy ching Gidy ching Gidy ching
Tinh t hap | i R R
3 | Tinh trang phap ly nhan QSDD | nhan QSDD | nhén QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
4 | Diéu kién giao dich dich thong dich thong dich théng dich théng
_ thudng thudng thudng thudng
5 | Muc dich sif dung dat ONT ONT+CLN ONT CLN
Dudng Nha ; 3 : x ; 5
Thg t?w?”)n - Heém ra dudng | Hém ra dudng | Hém ra dudng
s e Pham Thai Pham Thai Pham Thai
dudng Pham i - . - N ~
Thai Budn Budng, Xa Budng, Xa Budng, Xa
6 | Vitri - ; 9i Phudc Khanh, | Phudc Khanh, | Phudc Khanh,
Xa Phudc B i 4
, e Huyén Nhan Huyén Nhan Huyén Nhan
| Khanh, Huyén - " "
Trach, Béng Trach, Béng Trach, Bong
Nhon Trach, . . .
- ; Nai Nai Nai
. bong Nai
7 | Chiéu réng mat tién 21,34m 10,87m 6,07m 17,65m
8 Quy mé dién tich 417,20m 104,9m2 171,1m2 228,0m2
8.1 | Dién tich dat ¢ 99,0m2 171,1m2
i tich Gt B
22 Dfen ﬂt.'c vc?‘at tréng 5.0m2 228,0m2
cdy lau nam
1 mat tiép
gidp dudng
Nha Thd
\ 1 ma s N 1 mat dud
(dudng nhua it du‘cs‘ng budng nhua ma ‘ng
. " ; . nhua 5m (long : nhua 5m (long
9 Cd sd ha tang long dudng R . 5m (long . .
A ¥ dugng) va 1 : dudng) va 1
Smyvalmat | s hem 3m dudng) mat hém 3m
hém (dudng i :
nhua long
dudng 5m)
10 | Hinh dang Cén doi Cén daéi Can dai Cén dai
- Khong co bdt | Khong cé bat | Khong cé bt | Khdng cd bat
11 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thuy phong thuy phong thuy

12 | Gia rao ban (VND)

2.300.000.000

2.200.000.000

3.400.000.000

Qua khao sat
thong tin trén

Qua khao sat
thong tin trén

Qua khao sat
théng tin trén

S6: 012/2025/A.087

A N thi trudng, thi trudng, thi trudng,
Nhan dinh tu gia rao ; ) )
13 | ban v aid wdc tinh SaigonPA SaigonPA SaigonPA
an \:T i‘ihé Ch n danh gid kha | danh gid kha | danh gid kha
gagaE Y nang thudng nang thudng nang thudng
lugng vé gia lugng vé gia lugng vé gia
| con Ién thap con 18n
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STT| Yéu td so sanh

TSTP

TSSS1

TSSS2

TSSS3

| Gia udc tinh giao dich

1 thanh cong (VND) 1.955.000.000 | 2.112.000.000 | 2.890.000.000
Két cdu cbng trinh <" T — g
Nh 4
15 [r— acap dat tréng dat tréng
16 | Dién tich san sir dung 80,0 0,0 0,0
| Gia tri cong trinh xay
17 | dung (VND) 347.701.248 0 0
Gia tri chuyén ddi
18 | muc dich st dung dat 12.689.130 0 490.359.600
| (VND)
' ban gia QSDDH
19 | 443, . i . ‘
9 ‘ (VND/m?) 15.443.000 12.344.000 14.826.000

.,
o

Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, déanh gid, so sanh, diéu chinh cdc ddc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh |&p bang diéu chinh céc yéu t8 so sanh dé xac
dinh cac murc gid chi din nhu sau:

STT Yéu té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Dan gia thi trudng
A (VND/m2) 15.443.000 12.344.000 14.826.000
MB Piéu chinh theo cac
yéu td so sanh
Tinh traiig BHAD 1Y Gié:y ching Gié:y chirng Gié:y ching
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
Dl Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 15.443.000 12.344.000 14.826.000
T Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich thong dich théng
thudng thudng thudng thudng
. Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau digu chinh 15.443.000 12.344.000 14.826.000
| thcngi Nha riem ra Hémore diling I:iem ra
Thd théng ra dudng Pham . dudng Pham
dudng Pham Thai Budng, Pha\m Tha~| Thai Budng,
.. oy = ) Budng, Xa N )
1 Vi b Thai Budng, Xa Phudc Phudc Khanh, Xa Phudc
| Xa Phudc Khanh, I Khanh,
3 | Khanh, Huyén | Huyén Nhan T Huyén Nhan
- Trach, Bong -
Nhan Trach, Trach, bong Nal Trach, Béng
bong Nai Nai Nai
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia trj sau diéu chinh 15.443.000 12.344.000 14.826.000
S6: 012/2025/A.087 6
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STT|  Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Chigu réng mét tién 21,34m 10,87m 6,07m 17,65m
4 Ty 1é diéu chinh 5,23% 7,63% 1,84%
Muc diéu chinh 807.669 941.847 272.798
Gia tri sau diéu chinh 16.250.669 13.285.847 15.098.798
Quy mo dién tich 417,2m2 104,9m2 171,1m2 228,0m2
5 Ty Ié diéu chinh -15,62% -12,31% -9,46%
Mutc diéu chinh -2.412.,197 -1.519.546 -1.402.540
Gia tri sau diéu chinh 13.838.472 11.766.301 13.696.259
N 1 mat tiép
giap dudng
Nha Thdg 1 mat dudng 1 mat dudng
(dudng nhua nhya 5m Pudng nhya nhua 5m
Cd sd ha tang ldbng dudng (long dudng) 5m (long (long dudng)
. 5m) va 1 mat va 1 mat dudng) va 1 mat
hém (dudng hém 3m hém 3m
nhua long
dudng 5m)
-T)? 1é diéu chinh 3,00% 10,00% 3,00%
Muc diéu chinh 463.290 1.234.400 444,780
'Gia tri sau diéu chinh 14.301.762 13.000.701 14.141.039
Hinh dang Can dai Can ddéi Can doi Can ddi
v Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 14.301.762 13.000.701 14.141.039
- Khéng cé bat | Khong co bst | Khéng cé bat | Khéng co bat
Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Idi gi vé& mat
phong thay phong thay phong thuy phong thuy
® Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 14.301.762 13.000.701 14.141.039
c | M gié chidan 14.301.762 | 13.000.701 | 14.141.039
(VND/m?2)
Gia tri trung binh cua
C1 | mirc gid chi dan 13.814.501
(VND/m?)
M(rc d6 chénh léch vai
cp | 9 tri trung binh cia 3,5% -5,9% 2,4%
cac muc gia chi dan
(%)
5 Nhé_‘m_dinh mirc gia 13.815.000
chi dan (VND/m?)
S6: 012/2025/A.087 7
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(sTT Y&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tang gia tri didu chinh
- 3.683.156 3.695.794 2.120.118
g6p
S8 1an diéu chinh 3 3 3
E . 3,0% -
Bién db didu chinh 7,6% - 12,3% | 1,8% - 9,5%
15,6%
Téng gia tri didu chinh
i -1.141.238 656.701 -684.961
thuan

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giita cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thap dudgc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh cd
su khac biét chu y&u vé cac yéu td chiéu réng mat tién, quy md dién tich, cd sd tai tang so
vdi tai san can tham dinh:

V& chidu rong mét tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mat tién khoang 21,34m. Trong
khi dd tai san so sénh 1, 2, 3 cé chiéu réng mat tién lan lugt 1a 10,87m; 6,07m; 17,65m
nén kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tir thi trudng va cd sd dir
lidu s&n cé cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai sén thdm dinh gid cd don gid quyén su
dung dat cao hon tai sén so sdnh 1, 2, 3 Ian lugt Ia khoang 5,23%,; 7,63%; 1,84% vé
yéu td chiéu réng mat tién.

V& quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé dién tich la 417,2m?. Trong khi dé, tai san
so sanh 1, 2, 3 c6 dién tich [an lugt Id 104,9m?; 171,1m?; 228,0m? nén Igi thé hon tai
sén thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tir thi trudng va co sé dir liéu sdn cé cua céng ty,
Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid c6é don gid quyén su dung dét thdp hon tai
san so sanh 1, 2, 3 Ian luot Ia khodng 15,62%; 12,31%; 9,46% vé yéu t6 quy mé dién
tich. ;

Vé co sd ha tang: Tai san thdm dinh gid cé 1 mat tiép gidp dudng Nha Thd (dudng nhua
Iong dudng 5m) va 1 mat hém (dudng nhua long dudng 5m). Trong khi do, tai san so
sanh 1, 3 c6 1 mét tiép gidp dudng nhua 5m (long dudng) va 1 mdét ti€p giagp hém 3m
nén kém Idi thé hon tai san thdm dinh. Tai sén so sdnh 2 cé 1 mat tiép giap dudng nhua
5m (long dudng) nén kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi
trudng va co s¢ dir liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhédn dinh tai san thdm dinh gid
cé don gid quyén su dung dat cao hon tai san so sanh 1, 2, 3 [dn lugt la khoang 3,00%;
10,00%; 3,00% vé yéu t6 cd sd ha tang.

Théng nhat mdc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gita mbi mdrc gid chi dan vdi murc gid trung binh
clia cdc muc gia chi din khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt st dung binh quan muc gia chi
d3n sau didu chinh cua 3 tai san so sanh dé |am don gid chi dan cho tai san th&m dinh,
tudng ng 1a 13.815.000 VND/m?2.

Tai san thdm dinh cé dién tich dat & tai néng thén la 300 m?

Pon giad
13.815.000 VND/m?

Gia tri quyén sir dung dadt = Dién tich X
= 300 m? X
4.144.500.000 VNBD.

6.2.2. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat trong cay lau nam

< Thong tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhét véi tai san tham dinh:
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STT | Yéu té so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
; | Thai diém/Tinh trang Rao ban thiang | Rao ban thang | Rao ban thang
giao dich 5/2025 4/2025 5/2025
A - Tram Nguy&n | Hoang Ngan - | Trdm Nguyén
2 Th t h h
RRGEA EHEm Ehisd - 0937995986 | 0369.546.258 | - 0937995986
. . Gidy ching Gidy chirng Gidy ching
3 Tinh t h p . N
Inh trang phap 1y nhan QSDD | nhan QSDD | nhén QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
4 | Biéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
5 | Muc dich sir dung dat CLN ONT+CLN ONT CLN
Pudng Nha : 5 ; ; R .
The th?'in ?a Hem ra dudng | Hem ra dudng | Hém ra dudng
o Phgam Pham Théi Pham Thai Pham Thai
Thai gBu‘dﬁ Budng, Xa Budng, Xa Budng, Xa
6 | Vitri 21 BUONG, | oy r6c Khanh, | Phudc Khanh, | Phuéc Khanh,
Xa Phudc . & ”
, R Huyén Nhan Huyén Nhaon Huyén Nhan
‘ Khénh, Huyén 2 i i
Trach, Béng Trach, BDong Trach, Bdng
' Nhon Trach, ) . .
i - Nai Nai Nai
i Haong Nai
7 | Chiéu rong mat tién 21,34m 10,87m 6,07m 17,65m
8 Quy md dién tich 417,20m 104,9m2 171,1m2 228,0m2
8.1 | Dién tich dat ¢ 99,0m2 171,1m2
g | /e L d6E Erang 5,9m2 228,0m2
cay lau nam
1 mat tiép
giap dudng
Nha Thg
g ma ¢ . 1 mat dud
\ (dudng nhua kgl derEwg Pudng nhua ma ‘ng
. - N . nhua 5m (léng \ nhua 5m (long
| 9 | Cosdhatang ldbng dudng . 3 5m (long . .
l ‘ ; , dudng) va 1 : dudng) va 1
| ‘ M) a1 mat mat hém 3m audng) mat hem 3m
hém (dudng i j
nhua long
dudng 5m)
10 | Hinh dang Céan ddi Can dai Cén dai Cén dai
. 4‘ Khéng c6 bat | Khong cd bt | Khéng cé bat | Khéng cé béat
11 | Phong thay Igi gi vé mat Igi gi v& mat Igi gi vé mat lgi gi vé mat
phong thiy phong thuy phong thuy phong thuy
12 | Gia rao ban (VND) 2.300.000.000 | 2.200.000.000 | 3.400.000.000
B Qua khao sat | Qua khao sat | Qua khao sat
théng tin trén | théng tin trén | thong tin trén
i ang, thi trudng, thi trudng,
Nhéan dinh tUr gia rao th Fru‘dng : ‘r 9 . ”
13 | ban va gid ude tinh SaigonPA SaigonPA SaigonPA
s g i‘ih\ b dénh gid kha | danh gid kha | danh gid kha
giay Sk o 9 nang thuaong nang thuong nang thudng
lugng vé gia lugng veé gia lugng vé gia
i con 18n thap con 1én
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HE N

JER

=

e

I

-

=

-._,

~

VSTT Yéu td so sanh

TSTD

TSSS1

TSSS2

TSSS3

Gia udc tinh giao dich

14 thanh céng (VND) 1.955.000.000 | 2.112.000.000 | 2.890.000.000
Két cdu cbng trinh 2 i P e s i
1t
5 sy duing Nha cép 4 ~dat trong dat tréng
16 Dién tich san s dung 80,0 0,0 0,0
. Gia tri cong trinh xay
17 ' A ;
eitics (VNDD 347.701.248 0 0
Gia tri chuyén dai
18 | muc dich st dung dat 212.919.300 367.984.770 0
(VND)
Dan giad QSDD
1 13.292.000 10.193. 12. i
9 (VND/m?) 00 93.000 2.675.000

< Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cdc ddc trung cla tai san so sanh so vdi
tai san thadm dinh gia, Saigon PA tién hanh 1ap bang diéu chinh céc yéu t& so sdnh dé xac
dinh céc mirc giad chi dan nhu sau:

STT Y&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
i ' Don gia thi trudng
A 13.292.000 10.193.000 12.675.000
(VND/m?2)
B Diéu chinh theo cac
yéu td so sanh
; N Gidy chung Gidy ching Gidy chirng Gidy ching
Tinh trang phap ly N . N K
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
1 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 13.292.000 10.193.000 12.675.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich thong dich thong dich théng
9 thudng thudng thudng thudng
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 13.292.000 10.193.000 12.675.000
Pudng Nha The . \
thLic:wngra dm‘:fnd Heém ra Hém ra dudng Hém ra
ong i g dudng Pham Pham Thai dudng Pham
Pham Thai i ; . . .. R
B X3 Thai Buong, Budng, Xa Thai Budng,
ng, = i 5 A - z
Vi tri s ihénh X3 Phudc | Phudc Khanh, |  X& Phudc
c ' = i " 5 &
Huvin ihan Khanh, Huyén Huyén Nhan Khanh, Huyén
3 Ky Nhon Trach, | Trach, Péng | Nhdn Trach,
Trach, Bong u , . . )
. Pong Nai Nai Pdéng Nai
_ Nai
' Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Mdc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 13.292.000 10.193.000 12.675.000
Sd: 012/2025/A.087 10
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STT Yéu t6 so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Chiéu réng mat tién 21,34m 10,87m 6,07m 17,65m
4 | Ty 1é diéu chinh 5,23% 7,63% 1,84%
| Muc diéu chinh 695.172 777.726 233.220
Gia tri sau diéu chinh 13.987.172 10.970.726 12.908.220
Quy mo dién tich 417,2m2 104,9m2 171,1m2 228,0m2
5 Ty Ié diéu chinh -15,62% -12,31% -9,46%
Muc diéu chinh -2.076.210 -1.254.758 -1.199.055
Gia tri sau diéu chinh 11.910.961 9.715.968 11.709.165
1 mat ti€p giap
dudng Nha Thg . o 5
(duing nhua 1 mat dudng ‘ 1 mat dudng
. . nhua 5m Pudng nhua nhua 5m
| Co 58 ha tang long SUORG | idiee audnigy | 5m (Bng | (idng ditihg)
| ’ 5m) va 1 mat r b e \ . o b
6 hém (dudng va 1 mat hém dudng) va 1 mat hem
B 3m 3m
nhua long
dudng 5m)
Ty Ié diéu chinh 3,00% 10,00% 3,00%
Muc diéu chinh 398.760 1.019.300 380.250
Gia tri sau diéu chinh 12.309.721 10.735.268 12.089.415
Hinh dang Can ddi Can déi Can ddéi Can dagi
7 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 12.309.721 10.735.268 12.089.415
Khong cé bat | Khéng cd bat | Khdng cd bdt | Khbng co bat
I Phong thuay Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thay phong thuy phong thuy
° Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 12.309.721 10.735.268 12.089.415
¢ | MMC gid Ehi dan 12.309.721 | 10.735.268 | 12.089.415
| (VND/m?)
Gia tri trung binh cua
C1 | mdrc gia chi dan 11.711.468
(VND/m?)
MUrc dd chénh léch vdi
cp | 914 T Wung blnh clia 5,1% -8,3% 3,2%
cac muc gia chi dan
(%)
b Nh@nndinh miu’c gia 11.711.000
chi dan (VND/m?)
11
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STT

Yéu td so sanh I TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Téng gia tri diéu chinh
gépg o 5 3.170.142 3.051.784 1.812.525
S6 lan diéu chinh 3 3 3
G e i 5 3,0% -
Bién d6 diéu chinh 7,6% -12,3% | 1,8% -9,5%
15,6%
Téng gid tri diéu chinh
i -982.279 542.268 -585.585
thuan

" Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giifa cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia
Qua phan tich nhitng théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh co
su khac biét chi yéu vé cac yéu té chigu réng mat tién, quy md dién tich, cd sd tai tang so

vdi tai san can thdm dinh:

V& chiéu réng méat tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mét tién khoang 21,34m. Trong
khi dé tai san so séanh 1, 2, 3 c6 chiéu réng mat tién lan luct la 10,87m; 6,07m; 17,65m
nén kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trudng va co s& dir
liéu sén cd cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai sén thdm dinh gid cé don gid quyén su
dung dat cao hon tai san so sanh 1, 2, 3 lan lugt la khoang 5,23%; 7,63%; 1,84% vé
yéu té chiéu réng méat tién.

Vé quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gia cé dién tich la 417,2m?2. Trong khi dé, tai san
so sanh 1, 2, 3 co dién tich l&n luot 1a 104,9m?2; 171,1m?; 228,0m? nén Igi thé€ hon tai
san thdm dinh. Qua phan tich s& liéu tir thi trudng va co sd dif liéu sdn cé cua cong ty,
Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh giad cé don gid quyén su dung dat thdp hon tai
san so sanh 1, 2, 3 lan lugt 1a khoang 15,62%; 12,31%), 9,46% vé yéu té quy moé dién
tich.

V& co sd ha tang: Tai san thAm dinh gid cé 1 mat tiép gidp dudng Nha Thd (dudng nhua
long dudng 5m) va 1 mat hém (dudng nhua long dudng 5m). Trong khi do, tai san so
sanh 1, 3 c6 1 méat tiép gidp dudng nhua 5m (long dudng) va 1 mat ti€p giap hém 3m
nén kém loi thé hon tai san thdm dinh. Tai san so sanh 2 cé 1 mat tiép giap dudng nhua
5m (long dudng) nén kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi
trudng va co sd dit liéu sén cé cua cbéng ty, Saigon PA nhdn dinh tai sén thdm dinh gid
cé don gid quyén s dung ddt cao hon tai san so sanh 1, 2, 3 Ian Iugt la khoang 3,00%;
10,00%; 3,00% vé yéu té cd sd ha tang.

Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang didu chinh, ta thdy chénh léch giita mdi muic gid chi dan vdi muc gid trung binh
clia cac muc gid chi dan khéng quéd 15%. Saigon PA d& xudt st dung binh quan murc gia chi
dan sau diéu chinh cta 3 tai san so sanh dé& lam don gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tuong ('ng l1a 11.711.000 VND/m?2,

Tai san thdm dinh cé dién tich dat trong cay 1du nadm la 117,20m?

1]

Dién tich x Don gia
117,20m? X 11.711.000 VND/m?
1.372.529.200 VND.

Gia tri quyén s dung dat

SG: 012/2025/A.087 12
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7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh

STT Tén tai san
(m?) (VND/m2) (VND)

Thira dat s6 1, td ban do s6 39, xa
I | Phudc Khanh, huyén Nhon Trach, 417,20
tinh Pong Nai

Gia tri quyén sir dung dat d tai néng

o 300,00 13.815.000 4.144.500.000
Gi3 tri quyén st dung dat trong Ca
g | et quensiicung cattrangoay 117,20 11.711.000 1.372.529.200
o lAu nam
Téng gia tri (VND) 5.517.029.200

ey =N >

|

=

-

|

Két luan tdng gia tri tai san (/am tron): 5.517.000.000 VND.
Bdng chi: Ndm ty ndm trdm mudi bay triéu déng.
8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:
Thai han st dung két qua thdm dinh gid tai san nay la sdu (06) thang k& tir ngay phat hanh
ching thu th&m dinh gia.
9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DPINH GIA:

~ K&t qua thdm dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh céc diéu
khoan trong hgp ddng tham dinh gia s6 A.095/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khdng thuc hién day du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi madc nhién hgp déng vo hiéu va toan bd Chirng
thu/ Bao cdo thdm dinh gia lién quan dén Hgp dong nay néu dugc thoa thuén giao trudc cho
khach hang s& khdng co gia tri phap ly.

K&t qua thdm dinh gia trén chi cé gid tri khi chl tai san dd hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hifu céng trinh xay dung theo
quy dinh cua Phap luat.

~ Khach hang |a chu tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sir dung,
d&c tinh kinh té& - k¥ thuat va cac tinh ning khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thyc té tai san.

~ Khach hang va céc bén lién quan chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cta danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid d& cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay ddi phdp ly trén gidy td géc ma cé
thé hién hodc khong thé hién trén ban sao dd dugc cung cép, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy t& phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

~ K&t qua tham dinh trén day, mac di da dudc khao sat, phan tich rat ky Iudng nhung van la
y chli quan clia Té thdm dinh gid. N6 co6 gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
déng tai thai diém tham dinh gid.

_ K&t qua tham dinh gid chi dugc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau clia khach hang tai hgp ddng. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sir
dung ching thu sai muc dich d& yéu cau.

—  Bd&o cdo két qua thdm dinh gid dugc 18p dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky thuat, hién
trang cuia tai san thdm dinh, nng luc chuyén mén cua té thadm dinh, céc gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bdo cdo. Do tin cdy clia bdo cdo phu thudc nhigu
vao kha ndng nhan xét va mirc dé am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Igi ich nao, ngoai hgp ddng
dich vu thdm dinh gid, c6 thé gdy ra mau thudn lIam anh hudng dén gia tri tai san thdm
dinh.

S6: 012/2025/A.087 13
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10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Néu c6)

TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN

Nguyén Vin Phudc

Cac s0 liéu dudc do lai trén ban vé sd dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu réng mat ct dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do cé thé cé sy
sai léch ty 18 trén ban v& hodc sai sé trong qua trinh do dac cua t6é thdm dinh. Sy sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua th&m dinh gid. Do dé, Saigon PA d& nghj cdc bén lién
quan Iuu y khi st dung Chirng thu th&m dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cd cung muc dich s dung dat
vdi tai san thdm dinh, Saigon PA s dung théng tin gid dat cac tai san so sénh sau khi thuc
hién chuyén déi vé cling muc dich sif dung dat vdi tai san thadm dinh giad. Chi phi chuyén déi
muc dich s dung dat dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dugc cd quan quan
ly Nha nudc cod thdm quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich s dung déat. Trong
thuc té, viéc chuyén ddi muc dich st dung dat cé thé phu thudc vao nhiéu yéu té khac ma
Saigon PA khéng thé kiém soat hét dudc. Do dd, Saigon PA Iuu y khach hang va cac bén
lién quan can xem xét k¥ ddc diém nay trudc khi sir dung két qua tham dinh gia.

Trong trudng hdp st dung dat hén hdp (gdm dat phi ndng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuy&n déi muc dich sir dung d&t dugc uwdc tinh dua vao bang gid dat
Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan dan cdp tinh/thanh phé tryc thudc trung udng cé hiéu
luc tai thdi diém tham dinh gid. Cac chi phi khac lién quan dén viéc chuyén ddi muc dich st
dung dat chua dugc xem xét (néu cd) dudc gia dinh khong anh hudng trong yéu dén két
qua thdm dinh gia. Saigon PA dé& nghi khach hang va cac bén lién quan luu y khi sif dung
Chirng thu thdm dinh gid.

K&t qua tham dinh gid chi cd gia tri khi di kém v@i cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mot s6 gia dinh dugc néu ra cé thé khéng ;\hlnh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gia. Do do, Saigon PA dé ngm cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi sir dung Ching thu thdm dinh gia.

H® sd tham dinh gid cta tai san: k& hoach thdm dinh gia, cac gidy td phap ly lién guan dén
tai san tham dinh, so dd vi tri tai san, hinh &nh thuc té tai san, bdo cdo kiém sodt ndi bé va
bién ban khao sat hién trang tai san.

ThS. Lé Luc Quang

S6 thé TDV vé gia: XII17.1821 S6 thé TBV vé gla: I)(14.1228

S6: 012/2025/A.087 14






MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Hién trang tai san tham dinh Hién trang tai san tham dinh
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KE HOACH THAM PINH GIA

1. Muc tiéu, yéu cau, pham vi va ndi dung céng viéc :

- Khéch hang: Céng ty TNHH Thuong mai Dich vy Van tai Xay dung Giao thér

- Tai san thadm dinh gid : Quyén str dung dat

aw o < Thira dat sé 1, td ban db s6 39, xd Phudc Khanh, huyén

- D : Ptk el WA
jadierm Enamidink gia Nhon Trach, tinh B6ng Nai

- Muc dich thdm dinh gia: vay von

2.  Phuong thirc, cach thirc ti€n hanh tham dinh gia :

- Nghién cltu hd sg phap ly, tai liéu, ddc diém tai san thdm dinh gia do khach hang cung cap va tham

dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sét, phén tich ngudn di liéu théng tin gia thi trudng tai thdi diém thdm dinh gia.

3. Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi trudng, tai san

tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung ciu cla nhém(loai) tai san thdm dinh gid.

- Céc thdng tin khac cd lién quan, tai liéu vé thj truding cla tai san thdm dinh gid, thong tin cac tai san

so sanh.

4.  Nghién citu hd sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd sd ddy du hay khéng day du, can bd

sung ho sd gi, ...): day du.

5. Tién d6 thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thyc hién Thdi gian cho Thdi gian
phép Bat dau Két thic
1 gf:g'e{'n;‘ljucg;’ 50, yourcauib 1 ngay 27/5/2025 27/5/2025
2 |Thdm dinh hién trang 1 ngay 27/5/2025 27/5/2025
3 |Thu nhap théng tin 1 ngay 28/5/2025 28/5/2025
4 S:i’;:;gsggﬁ a.t,‘r'; ;Ehdgi"é‘g e 1 ngay 28/5/2025 28/5/2025
O g:‘ﬁ”g’?;" £A0- Ve ChURG thi 1 ngay 29/5/2025 29/5/2025
6. To chirc thuc hién :
- T8 tham dinh vién: Nguy&n Van Phudc
- Tham dinh vién: L& Luc Quang
7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :
27/5/2025
T6 tham dinh gia Ban Giam déc

/.

Nguyén Thi Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

" TPHCM,..... .gid....ngigl. thang ' niim 202.5
BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Kinh giri: Ban Giam déc Cong Ty.

- N laad Y /7
Ngwoi lip: Thim dinh vién/Trg Iy thim dinh: ...... '.\.:(?(H?Cﬂo ..... br.... Pladck ..o
Thim dinh vién:..... L?;\Lbi’u B T Phong/ban: K§ thuat nghiép vu thdm dinh gid
Puoc phén cong hd so tham dinh, xin bao cdo két qua thuce hién sau:
H6 5056 : v B ngay (thu 1Y) LD
) ~ il
Tai sén thim dinh: ...... VUt A 39.) ..... ol Pluct.... K F—
S .
....... basgeds... DV I Tmln g B N
x . -
Khéch hang: CTTNﬂHTMO\/VQ?ARKm?ﬁ%’qAMWTﬁr
; a/ ; ;
Muc dich tham dinh: ....... .Uaza. NODooiiiiaannns Thoi diém tham dinh: IO -3 7" 1 A
Yéu cau khac ctia khach hang: .................. 5 SR
T i I TR o ronssnaracasenstes it o A R T AT R L 45
1. Quy trinh thim dinh
Di thuc hién day du quy trinh thdm dinh theo Tiéu chuan, quy dinh ctia cong ty Iﬁ
Dang bd sung quy trinh ]
Y kién b6 sung |
2. Phwong phéap thim dinh: e
; Ve
Céc phuong phap tham dinh dugce ap dung: P(*W%z} vt p(f\&p Ao Ao
e B L 1 L e
3. Két luin vé gia tri caa tai san thim dinh o
Gia tri cua tai san duoc thAm dinh 1a ................... G 54102900 eeiereranns
T et VMO SRR 7 v A S B S S A A A R RS S S A RAH :

Ghi chii: Dinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém soat ndi bd:

1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thue hién ddy du quy trinh thim dinh ("] Cén bd sung quy trinh ——
Nbi dung bd sung : \.Lf\ug.g\ .......................................................................................

A

2. Pénh gi4 chét lwgng chirng thw — bio cdo thim dinh dwge thwe hién:

P 1Y . e
NoOi dung miéu ta tai san thAm dinh: .. B ..o,
Co s, can cur, lap luan cho gia tri tai san: HT,% ........................................................

3. Phwong phap thwe hién:

Panh gia vé cac Phuong phap tham dinh da ap dung va bién luan trong hd so:

4. Gia tri cia tai sin dwoc thAm dinh
Gid tri ctia tai san duge tham dinh 13 ... S ATV QU U

5. Y kién khic (néu c6):

Tham dinh vién Kiém soat vién

g W W

¥ A - . A
Y kién cua Ban giam doc

Mot 56 thay déi khi thiee hién méu nay:

o Sau khi hoan thanh cong viéc tham dinh, Nguwoi thuc hién hé so phai ldp bdo cdo theo mdu trudce khi thong
bdo chinh thitc cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phat hanh chimg thu.

e Bdo cdo dwoc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. T ruong hop khong thong nhdt voi Kiém sodt
vién, Nguoi thue hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu thong qud, Két qua tham dinh sé dwge chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hang.
Nhue vy, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cia Kiém sodt vién,
Ban giam doc.
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'—A— CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phi Nhuén, TP.HCM
Pién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

SAIGON PA

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN

Hom nay, vao lic/4giv SOngay 2 2 thang S nam 2025. Ching tdi gdm c6:

1. Dai dién Cong Ty Thim dinh gia Sai Gon:

Thuc hién hop dong thim dinh gi4 tai san da ky két, cac bén cuing c6 mat tai dia chi cua tai san

Tham dinh
T

44 khao sat hién trang, vi tri, thu thép thong {in ctia tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho

viéc tham dinh gid tai san.

Thwe trang thi san thim dinh gia:

~7 :
..... D Ak BAR 2 E s
............ T T 1 . .
........... «...C Lr\(/!/f%rdfm"’*



..................................................................................................................
.....................................................................................
.......................................................................................................
..................................................................................................................
................................................................................................................

................................................................................................................

So dd vi tri:

Ket thiic khao st vao lic 4

.':?/.gi(‘y .30 cing ngay. Cac bén lién quan cung doc va ky vao
bén ban.

Dai dign Cong ty TPG Sai Gon

Khach hang
a

Ny W &




- —_ |

SN NS 0BE ONE e

B |

=g o=

B s

e

—

=

Phiéu s6 1

Tén phudng (xa):

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Tén ngudi dugc diéu tra:  Trdm Nguyén - 0937995986

o S gl . ) Rao ban thang
bia chi*™: Thai diém giao dich(2): 5/2025

- Gia bat dong san giao dich: 1.955.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 1.607.298.752 VND hodc 15.443.000 VNB/m?2

- Ngudn théng tin:

https://batdongsan.com.vn/ban-dat-xa-phuoc-khanh/ban-tai-nhon-
trach-dong-nai-2-3-ty-104-m2-mat-tien-10m-duong-rong-8m-

1. Cac théng tin vé thda dat

- TG ban d6 sé:
- Muc dich sif dung:
- Dia chi thira dat ¥;

- Kich thudc mat tién:

pr42834321

Thira dat sé: dién tich: 105m?2

ONT+CLN 99m?2 06m?2

Hém ra dudng Pham Thai Budng, Xa Phudc Khanh, Huyén Nhon Trach,
Pong Nai

11m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da gidc o, hinh chif L o.

- Vi tri dat:

Tén dia danh

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cdp lién ké
trudc né

Cd sd ha téang

budng (phd):

nhua 5m (long dudng) va hé

Ngo (hém) cdp 1:

Ng6 (hém) cdp 2:

Ngd (hém) cép 3:

Ngd (hém) cép 4:

- Cac yéu té vé ha tang ky thuat: Tét

- Cac yéu td vé ha tdng xa hoi: Tat

- Céac théng tin khac c6 anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién véi dat

- Nha @: Nha phé
- Dién tich xay dung:

Dién tich san xay dung:

Cép nha: Nam xady dung:
SO tang: Nha cép 4
80m=2

Gidy phép xay dung: c6 o, khéng co o.

- Tai san khac (néu cd):

Ngudi diéu tra

(Ky va qhi ré ho tén)

Nguyén V&n Phusg

28/5/2025
Ngudi dudc diéu tra
(Ky ho&c khéng ky tén)
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Phiéu sé 2

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DPAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra: Hoang Ngén - 0369.546.258

. . i . Rao ban thang
» (1), ,

bia chi*™: Thai diém giao dich(2): 4/2025

- Giad bat déng san giao dich: 2.112.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 2.112.000.000 VND hodc 12.344.000 VND/m2

https://alonhadat.com.vn/dat-nen-tho-cu-100-dien-tich-171m2-khu-

= Nguon thong tin: dan-cu-xa-phuoc-khanh-16207872.html

1. Cac thong tin vé thua dat

- TG ban d6 sé: Thira dat sd: dién tich: 171m?2

- Muc dich s dung: ONT 171m2 00m=2

- Dla chi thira dst @ Hiem ra qudng Pham Thai Budng, Xa Phudc Khanh, Huyén Nhon Trach,
bong Nai

- Kich thude mat tién: 06m - Kich thudc chigu siu thira dat:

- Hinh thé thira d4t: hinh chi¥ nhat x, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phé) hodc dén
ngd (hém) cép lién ké
trudc nd

Tén dia danh Cd sd ha tang

budng (phd): Pudng nhua 5m (long dudng

Ngd (hém) cép 1:

Ngd (hém) cép 2:

Ng& (hém) cép 3:

Ng6 (hém) cép 4:

- Cac yéu td vé ha téng ky thuat: Tét
- Cac yéu to vé ha tang xa hoi: Tot
- Cac thong tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Nha &: Céap nha: Nam xdy dung:
- Dién tich xay dung: S tang:
Dién tich san xay dung: 00m2

Gidy phép xay dung: cb o, khéng co o.
- Tai san khac (néu co):

28/5/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

Nguyén Van Phyé
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Phiéu s6 3

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DPAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc digu tra:  Tram Nguyén - 0937995986

. : T ) Rao ban thang
- (1), :
bia chi*": Thdi diém giao dich(2): 5/2025
- Giad bat déng san giao dich: 2.890.000.000 VND
- Gia dat giao dich: 2.890.000.000 VNB  hoac 14.826.000 VND/m?2
- Ngudn théng tin: khao sat qua zalo
1. Cac thong tin vé thiara dat
- T4 ban db sé: Thira dat sé: dién tich: 228m?2
- Muc dich sir dung: CLN 00m?2 228m?2
N N Hém ra dudng Pham Thai Budng, Xa Phudc Khanh, Huyé on Trach,
- Dia chi thira dat @ S et g ¢ fhan Uygnian Tra
Pong Nai
- Kich thudc mat tién: 18m - Kich thudce chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dét: hinh chir nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o,
hinh thang ngugc o, hinh da gidc o, hinh chi¥ L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén dudng
(phd) hodc dén ngd
(hém) cép lién ké trudc
no

Tén dia danh Cd sd ha tang

Pudng nhya 5m (long

Budng (phd): dudng) va hém 3m

Ngd (hém) cép 1:

Ngd (hém) cép 2:

Ngd (hém) cédp 3:

Ngd (hém) cap 4:

- Cac yéu t6 vé ha tang k¥ thuat: Tét
- Cac yéu t6 vé ha tdng x3a hdi: T6t
- Cac thong tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu cd):

2. Cac thong tin vé tai san gan lién vai dat

- Nha d: Nha phd Cép nha:3 Nam xay dung:
- Dién tich xady dung: S6 tang:
Dién tich san xdy dung: 00m?2

Gidy phép xay dung: ¢o o, khéng co o.
- Tai san khac (néu co):

28/5/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng

R e

Nguyen Van Ph uc Quang



< % batdongsan.comyn/ban-dat-xa-phuoe-khanh/ban-tai-nhon-trach-dong-nai-2-3-1y- 104-m2-mat-tien- 10m-duong-rong-Bm-prd2834321 '
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Trém Nguyén

¥erm thém 8 tin khac

L__. Chat qua Zalo

Haw 7 DéEng i / Mum Ban dét 1a1 xa Phutc Khanh

Ban dat tai Phudc Khénh, Nhon Trach, Déng Nai, 2,3
ty, 104 m2, mdt tién 10m, dudng réng 8m

L ]

Fhuue Khanh, bhan Trach, Sing Nai

Long Tan (21)
e Fhu Hoi {19)
23ty 104 m? < A Q Phuy M (15)
~Z21Z viduim® M@ 12n 18 m Xam théem v
1 166,7%  Gid tai khu vy nay dé tang trong 1 ndm qua. Xem lich sirgia > |
] ! Bat ddng sém ndi bt

) Cho thué kho xuting Nhon Trach

Thong tin mé ta ATl

Nha 48t HA Phong
DAt nn tai Phudre Khanh, Hhon Trach, DBng Nai 14 lua chon Iy tuing cho nhiing ai tim kigm mét Ban dit Hung Yén
khéng gian séng yen binh va tien nghi. Voi dién tich 104 m?, mét 1in 10m va ngd vao rong 8m, Ban a3t Lam D0

Dt déng san nay hua hen sé dap img nhu cau xdy dyng nha &hode dau tu sinh lol
Ban nha Long Toan

- Gia hép din: 2.3ty VND. Biin nha Phubng 21 Binh Thanh

- Phap Iy day 40, thusn tién cho giao dich.

- Mt tién 1dng réi, phi hap cho viéc kinh doanh hodc xay dimg nha &

- Ngd vao thodng ding, thuan Ioi cho xe 616 di chuyén. HE trg tign ich

mm&m&ﬂmahui:gﬁulﬂnvﬁﬁh .
1. Thire dit:
8 Thira i st 46 Tobandbsh 34 ;
b) Dja chi: X8 Phuds Khsnh, buyén Nhon Trach, tinh Déng Nal =
) Difn tich: 1M9m=mwmmm2baupmcmm \mﬁag]
1mg4q-m¢mblmmcép 104907, Khdog duoecdp: 00m:

it b & v tai sin Khdo ghn lidn ver @bt

d) Hinh thue sir dyng: S dung riéng
) Mige Gich s dung: Din & 13 ndag thim 99,0m%
it udng chy 1iu ntim 3,9m’,
:)ﬁmlwnwdutubﬁn’: L daiy
DAt tbag cy iu adim’ s dung dén ngdy 2600413056,
£) N @&g;%du:g*ﬂbén:mh nlsegmg dit duge Cing nhin QSDD sl giso e o4 this tidn
s n
mﬁﬁy&mua\mcw nhdn QSDD nhy gl dﬁlkhﬁﬁg&!w
tién 50 dmd&i‘)m’
2. Nhd d: -
3. Cong teinsh xiy dymg khuic: -
o, Rimg sidn xudt i cienge tring: -
5 Cly ldu wim: -
6 Ghi chis

358
803
017

SRR e
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IV. Nhimg thay adi sau khi cip gidy chimg ahin

M TR A Xic akfn coa ca
Néu_i_imgm_n dbi v cor sd phip 1y A b vl

Ding N, Nehy L8 thbogl nam 2022
80 TALNGUYEN VA MOITRUGNG TINH BONG Nal
e byl :

PHO GIAM BOC VAN

shviudedp GoN: cs.aldah

Nguyén Vim l’hw




%3 alonhadat.comvnidat-nen-tho-cu-100-dien-tich- 17 Im2-khu-dan-cu-xa-phuoc-khanh-16207872. htm!

DAt ndm ngay khu dan cu dbng diic. duéng nhua & 14 di lai thodi mai, thun tian budn ban, gin cho Phudc . Hoang Ngan
Khénh, truémg hoc. trung tam y t4. DAt c6 sé hdng, dién tich 171.1 m2, vi trf dét dep. c6 n& hdu mang lai nhidu o 0369 546 25

may man cho ngudi mua, mat tién phia trede Gt 6,07 m, mét sau cd rach thoang mat rong 7.14 m_ Gén céc truc

Guéng I6m nhur Pham Thai Buéng, Phan Van Dang néi két véi Khu cong nghiép, GAn nit giao duong Cat Ldiva £ miy o W W kR
25 C vé s&n bay Long Thanh, trong trong lai gén s3 rét thusn tién di chuyén vé thanh phé H& Chi Minh. Khoang
cach dén nit giao cao tbe Bén Lirc — Long Thanh két ndl vé S&n bay Long Thanh va Viing Tau Anh chi cdn mua
thiiénhé a.

Gia 2,2ty Dién tich: 171 m2
Dia chi tai s3n' Dueng 25 C, Xa Phuéc Khanh, Huyén Nhen Trach, Déng Nai

Ditm cu, ot &

=  HuyénNhonTrach =

Cac thong tin khac

43 tin 16207872 Hurdmg _ Phong an — e (G -
Loal tin Cén ban Buéng treoc nhd  5m Nha bép — " g -
tcai BOS Bat thd cu, dat o Phag Iy S4 hong/ 86 as Sén thugng - :

Chigu ngang 6.5m Shidu - Ché 88 xe hoi - Tk!! ]
Chigu dai 26m 50 phang ngu - Chinh chil - - Bdin dii thi cw, dat & toi ciic diy én & Huyén

Nhom Trach

BN Hinh anh g Xem ban U Bén GAl Rizhiand city (2)

Bén dit tal Dong Nai

Ban 331 Thinh phd Bién Hoa

3

At Thanh phéd Long Khdnah
Bén St Huyén Chin My
Ban 34t Huyén Dinh Quén

Nina Tram % [k Q E
=

R I e T

<3l 56 trén chuyen tho cu t6n nhidu ténk em

da khu nay chuyén déi gia 3-5tr/m2 a

ma that ra ban dang khdng thd nay tui em ban nhanh va dé hon vi ré ak anh! Khach ngudi ta ciing chudng dang
SP nhu vay " »

ai hap nhu ciu 1én thd nhu thé nao tly khach nén sé phu hap voi tdi chinh cla khach phan nhigu anh ah

W05

Ngang 17.7m nd h3u 18, 7m dai 145m
16 nay gia 3ty4 phai ko em
08:37
it W 32 {

Da dung rdia

08:38
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic
Sé: A.095/25/SaigonPA/HD

HOP PONG DICH VU THAM DPINH GIA

- Can cit Bé Ludt Dén Su sé 91/2015/0H13 do Quéc héi nuée Cong hoa xa hoi chi
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; ¢6 hiéu lyc thi hanh tirngay 01/01/2017;

- Ludgt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;
- Can cit Nghi dinh 56 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 nam 2024 cua Chinh phu
vé tham dinh gid;

- Can cir Thong bdo so 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B¢ Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gia dii diéu kién hanh nghe tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdach doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh

gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thdng
01 nam 2025;

- Cén cir vao chike ndng quyén han ciia Céng ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon;

- Can cir vao nhu cau va kha nang hai bén.

Hom nay, ngay 27 thang 05 nam 2025. tai tru s& CONG TY TNHH THAM BINH GIA
SAI GON — SAIGON PA, cic bén gom co:

Bén Thué Dich Vu (goi tat la Bén A):

CONG TY TNHH THUONG MAI DICH VU VAN TAI XAY DUNG GIAO THON
T&T \

Dia chi : 98 Dao Duy Tir, phuong 08, quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ma sb thué  : 0302837362
Dai dién i ()ng Nguyén Céng Binh Chtrc vu: Giam dbe

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tdit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi <151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Pha Nhuan, Tp.HCM.
Mai s6 thué  : 0309509811

Dién thoai :(028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Pai dién :Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chtre vu: Giam dée

(Theo gzay uy quyén so 5 0/22/SazgonPA-H£)T V ngay 12/07/2022 cia Chu tich Hji dong
Thanh vién Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon)

Sau khi trao doi va thoa thudn, hai bén théng nhét ky hop dong dich vu tham dinh gia
tai san voi nhitng diéu khoan va diéu kién sau:
PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG
1. Theo yéu ciu ciia Bén A, Bén B dong y nhan thuc hién dich vu tham dinh gia tri tai
san:
1



—~ Gid tri quyén sir dung dét tai thira dat s6 1 , to ban dd s 39, dia chi xa Phuée Khanh,
huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai

2. Ho so phap ly Bén A cung cap cho bén B gbm co céc tai lidu sau:

- (nay chirng nhin quyen sur dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién voi
dat s6 BE 195688, ¢6 s6 vao sb cap GCN CH 01725 do UBND huyén Nhon Trach cép

ngay 18 thang 10 ndm 2011.
- NOoi dung cong vigc bao gbém: Tham dinh gi4 tri tai san theo gid tri thi truong tai thoi

diém tham dinh.
DIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA

— Phuc vu cong tac vay von

DPIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

I. Nhén Chimg thu tham dinh gid va thanh toan day du tién phi dich vu thim dinh gia
theo thoa thuan trong Hop dong nay va céc chi phi phat sinh khéac (néu co).

2. Puoc cung ¢ip 02 ban chinh Chang thu thim dinh gid kém theo Bao céo thdm dinh.

3. Yéu cau Bén B cung qép thém hodc sao y vén ban Chimg thu tham dinh gia, bao cao
tham dinh gia va tra thém tién chi phi tvong (rng vdi s6 lugng vén ban da yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bg hé so, tai liéu lién quan dén ho so
duoc véu cau tham dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém déi vai tinh hop phap cia
cac ho so tai liéu do.

5. Hudng dan Bén B khao sat hién trang khi ¢6 yéu cau.

~ 6. Su dung ching thu tham dinh gia ding muc dich nhu di néu tai Diéu 2 cua Hop
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung ching thu tham
dinh gia sai muc dich so véi muc dich tham dinh néu trong ching thu tham dinh gia.

7. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

I. Yéu cau Bén A cung cép dy di va kip thoi toan bd hd so, tai li¢u lién quan dén ho
so can tham dinh gia va huéng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu cdu Bén A thanh toén tién phi dich vu tham dinh gia theo dung thoa thuan trong
Hop dong.

3. Tir chéi thuc hién thdm dinh gia h so theo yéu cdu Bén A khi nhdn thdy ho so do
khong du diéu kién phap ly dé thuc hién viéc tham dinh.

4. Dam bao chit luong va gia tri phap ly cia Chimg thu tham dinh gid, hoan thanh
cong vige tham dinh gié theo thoa thudn dung thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
s0, tai ligu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cAp 02 ban chinh Chimg thu tham dinh gia va bao céo tham dinh gia cho
Bén A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi hé so tham dinh gid khong day du theo yéu cdu, cac

van dé phét sinh trong qua trinh thim dinh hién trang hd so, cac yéu cau hd trg dbi véi Bén
A.
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7. Bao mat céac thong tin do Bén A cung cap va céc thong tin li€n quan trong qua trinh
tham dinh gia bi mat nghé nghiép va chi cung cép cho co quan c6 tham quyén khi c¢é yéu
cau.

8. Chiu trach nhiém trude phap ludt vé két qua thim dinh gid cia minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gia khong dung, géy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phap
luét.

9. Trong truong hop 6 khiéu nai vé két qua ctia Ching thu tham dinh gia, Bén B ¢6

trach nhiém phoi hop cing v6i Bén A (co van ban giai trinh vé co s phap 1y cta viée tham
dinh gia) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luét.

PIEU 5: THOI GIAN THUC HIEN HQP PONG

1. Cong viée tham dinh gid dugc tién hanh trong thoi gian 10 ngay lam viée ké tir ngay
Hop dong duoc ky keét.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop ddng ¢6 hiéu lyc Bén A phai cung cap day du
hd so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A cham cung cap ho so tai liéu theo thoi gian thoa thuan néu tai
muc 2 Di€u nay, thoi gian thye hién hop dong dugc tinh tir ngay Bén A cung cap day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A ¢ nhu cau tham dinh gia bd sung céc tai san ngoai danh muc thi
cac bén sé thoa thudn cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh tham dinh gid doi véi cac
tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TRI HQP B(‘)NG VA PHU’O’NG THl’rc THANH TOAN

(Bang chit: Chin triéu dong)

— Phi thim dinh trén chwa bao gom thué gia tri gia ting (VAT).

2. Tién d0 thanh toan:

— Dot 1: Tam tng 3.000.000 VND khi di khao sat tai san

— Dot 2: Thanh toan toan bd phan phi thdm dinh gia con lai ngay khi nhan chit
va bao céo két qua tham dinh gia.

3. Phuong thire thanh toan: Thanh toan bang tién mit hodc chuyén khoan vao ld‘i 'k‘h'- :
ctia Bén B chi tiét nhu sau: '

S tai khoan : 114002941730
Tén thu huong : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON 4
Mo tai : Ngéan hang Vietinbank - Chi nhanh 7. .

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQOP PONG

1. Viéc sira ddi, bo sung cac diéu khoan cua Hop ddng nay phai duogc hai bén thoa
thudn bang van ban do ngudi dai dién c6 tham quyén cuta hai bén ky.

2. Nhitng sira doi, bo sung (néu c6) s& c6 hiéu luc thay thé, bo sung diéu khoan twong
tng trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu c6).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG



1. Hop dong duge xem cham dirt. tu dong thanh ly, cac bén hoan thanh quyen va nghia
vu cua minh trong céc trudng hop sau:
Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo thoa thuan trong Hop dong;
e Hai bén cling thoa thuan cham dit Hop dong trude thai han.

I‘Q

. Truomg hop Bén A mudn cham dirt Hop dong trurde han thi phai thong bao trude cho
Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong ung voi khéi lIugng
cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi ndy do hai bén thong nhét xéac dinh.

3. Truong hop Bén B muén chdm dirt hop dong truée han thi phai thong bao truée cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bg s6 tién phi dich vu ma Bén B da nhén.

4. Truomg hgp Bén B da hoan thanh cong viéc thim dinh gid, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhin Ching thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gia con lai theo thoa thuén néu tai Diéu 6 cia Hop dong nay.

DPIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.

1. Hai bén cam két thuc hién ding cac diéu khoan da thoa thuan trén.

2. Trong qua trinh thue hién, néu co vuong méc hodc tranh chép phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong tro 1an nhau. Neu khong tu giai quyét duoc hai bén

6 quyén dua vu viée ra co quan tda an c¢6 thim quyén giai quyét theo ding qui dinh cta
phap luit.

3. Hop dong dich vu thim dinh gia nay ¢6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.
4. Hop dong nay dugc lap thanh 04 (bdn) ban c6 gia tri phap ly nhu nhau, mbi bén giir
02 (hat) ban.

DAI DIEN BEN A DAI DIEN BEN B

GIAM POC
Nguyén Cong Binh
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