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S6 chirng thu: 012/2025/A.097 (S6 hgp déng: A.076/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Ngan hang TMCP Céng thudng Viét Nam - Chi nhanh 1
Thanh phd H6 Chi Minh

Pia chi: Tang 1, tang lung va tlr tAng 2 dén tang 6 tai Toa nha 93 - 95 Ham Nghi, Phudng
Nguyén Thai Binh, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén sir dung dat, quyén s& hitu cdng trinh xdy dung trén
dat

Pia chi tai san tham dinh: M6t phan nha 163 Lé Trong Tén, Phudng Sdn Ky, Quéan Tan
Phii, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay phat hanh chirng thu: 06/06/2025.
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151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: i i 5
SAIGON PA g g mail: info@saigonpa.vn

S6: 012/2025/A.097 Tp. H6 Chi Minh, ngay 06 thang 06 nam 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh giri: NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM -
CHI NHANH 1 THANH PHO HO CHI MINH
Can cU Hop ddng tham dinh gid s& A.076/25/SaigonPA/HD ngay 02/06/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ngan hang TMCP Céng thuadng Viét Nam - Chi nhanh 1
Thanh phé H6 Chi Minh;
Cin clf Bdo cdo k&t qua tham dinh gid s§ 012/2025/A.097 ngay 06/06/2025 cla Céng ty
TNHH Th&m dinh gia Sai Gon;
Céng ty TNHH Thadm dinh gid Sai Gon cung cdp Chirng thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.097
ngay 06/06/2025 v@i cdc ndi dung sau day:
. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
Tén khach hang: Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh 1 Thanh phé H6 Chi Minh
Dia chi: TAng 1, tang Iirng va tU tng 2 dén tang 6 tai Toéa nha 93 - 95 Ham Nghi, Phudng
Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phd H& Chi Minh.
Ma sO thué: 0100111948-050
. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:
Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.
. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
Gia tri quyén sir dung dat, quyén sd hiru céng trinh xdy dung trén dat tai thira dat s6 5, td
ban dd sé 54, dia chi: Mot phan nha 163 L& Trong Tan, Phudng Son Ky, Quan Tan Phu, Thanh
phd HO Chi Minh.
. THOI PIEM THAM DINH GIA:
Théng 06/2025. Ngay khao sat hién trang 02/06/2025.
. MUC PICH THAM PINH GIA:
Phuc vu céng tac xur ly ng.
. CO' SO GIA TRI THAM PINH GIA:
Co s6 gid tri thi trudng.
. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
« Gia thiét
Phap Iy clia tai san thdm dinh gia la hgp phap.
pitu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chlu quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hi€u biét vé tai san.
« Gia thiét dic biét
Gia tri cong trinh xay dung trén dat dugc udc tinh theo cac diéu kién sau:
+ CANg trinh co téng dién tich san xdy dung dudc cong nhan trén gidy chung nhén 13 886,1m?2.
Trong do, phan dién tich san xay dung nha 3 tang + san thugng la 791,62m2, phan dién tich
san xay dung nha cép 4 |a 94,48m?2.
+ Hién trang bén trong cdng trinh dugc ghi nhan theo hién trang khao sét thuc té tai thdi
diém thang 10/2024 cé su hudng dan clia khach hang vdi gia dinh khéng co duy tu, slra chira
I3n hodc thay déi trong yé&u cdc ddc diém vé két cdu chinh céng trinh trong giai doan tirthang
10/2024 dén thdi diém tham dinh gia.

S6: 012/2025/A.097 1
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151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phl Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

Cach tiép cén tU thi trudng - Phudng phap so sanh.
Céach tiép can tir chi phi - Phuang phap chi phi thay thé.

9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT

1.1
1.2

Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh

Tén tai san
(m?) (VND/m?2) (VND)

| Thira dat sé 5, td ban doé sé 54, dia
' chi: mét phan nha 163 Lé Trong

| TAn, Phudng Tan Ky, Quan Tan

' Phd, Tp. HCM

-|_(_5ié tri quyén sur dung dat @

409,80 139.361.452 57.110.323.030

| Gia tri cong trinh xay dung trén dat 5.286.540.000
. Téng gia tri (VND) 62.396.863.000

Két luan téng gia tri tai san (lam tron): 62.396.863.000 VND=_—

Bing chii: Sdu mudi hai ty ba tram chin mudi sdu triéu tam trdm sdu muoi ba ngan déng.
10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thai han st dung k&t qua tham dinh gid tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gid nay.

11. NHONG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thi va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp ddng thdm dinh gid s6 A.076/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién ddy du céc nghia vu bao gém nghia vu thanh todn da ghi trong Hop
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng vo6 higéu va toan bd Ching thuy/
B&o cao tham dinh gid lién quan dén Hdp déng ndy néu dudc thoa thudn giao trudc cho khach
hang sé khdng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi c6 gia tri khi chl tai san d& hoan tét céc thl tuc phép ly va
nghia vu tai chinh vé quyén slr dung dét va/hodc quyén sé hitu cong trinh xay dung theo quy
dinh cta Phap luat.

Khach hang la chu tai san hodc bén thit ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén s& hitu, quyén su dung,
dic tinh kinh té - k¥ thuat va cac tinh ndng khac cd lién quan dén tai san tham dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cdc bén lién quan chju trdch nhiém vé tinh chinh xac cta danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid d& cung cép. Saigon PA khéng
thdm dinh tinh s& hitu hdp phap hay nhitng thay d&i phdp ly trén gidy t3 géc ma cé thé hién
hodc khéng thé hién trén ban sao dd dudc cung cip, va Saigon PA gia dinh réng tat ca gidy
td phap ly dude cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mdc du da dugdc khao sét, phan tich rat ky lu8ng nhung van la
y chiu quan cua Té thadm dinh gid. N6 c6 gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai théi diém tham dinh gia.

SG: 012/2025/A.097 2
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TRO' LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN

K&t qua tham dinh gid chi dugc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo yéu
cau clia khach hang tai hdp déng. Chlng tdi khdng chiu trach nhiém khi khach hang st dung
ching thu sai muc dich d& yéu cau.

Bdo cdo két qua thdm dinh gid dudc lap dua trén phap ly, ddc diém kinh té ky thuét, hién
trang clia tai san tham dinh, ndng luc chuyén mdn cua t6 thdm dinh, cdc gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén suét trong ndi dung cua bao cdo. D6 tin cdy clia bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mic dé am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Idi ich nao, ngoai hgp déng dich
vu thdm dinh gid, cd thé gay ra mau thuan 1am anh hudng dén gia tri tai san tham dinh,
Cac s6 liu dudc do lai trén ban v& sg dé nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng méat tién, chiéu réng mat cdt dudng (néu cé) chi mang tinh tham khao do ¢ thé cé su
sai léch ty 1& trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla té thdm dinh. Su sai léch nay
c6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan luu
y khi str dung Chirng thu thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi cé gia tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dugesaéu xuyén sudt
trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan cha 3 h) rui ro khi
mot s6 gia dinh dugc néu ra cé thé khéng chinh xéc trong thuc t€, lam aﬁh{h \g dén két
qua tham dinh gid. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xet kX Ef‘ 5
dung Chirng thu tham dinh gia. *
Chiing thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh. Trong dé, Salgon}{A
khach hang gilr 02 ban - cé gia tri nhu nhau.
Moi hinh thifc sao chép Chifng thu thdm dinh gid khéng cd sur ddng y bang vdn ban cta Saigon
PA déu 1a hanh vi vi pham phap luét.

[/ CONGTY \
2 TNAH
|\ *\THAM BINH GIA

Mai Thanh Binh ThS. Lé-tuc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
é TPV vé gia: X1117.1821 S6 thé TPV vé gia: IX14,1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S3: 012/2025/A.097

Tp. H8 Chi Minh, ngay 06 thdng 06 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:

Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Pha Nhuan, TP HCM.

Gidy chitng nh&n du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ma s6 012/TBG do BO Tai
chinh c&p 1an d&u ngay 19/08/2015 va cap d6i l&n 3 ngay 21/09/2022.

Théng bdo s 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla BG Tai chinh vé Danh sach th&m dinh vién
vé gid du didu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép tham dinh gid va Danh sach doanh
nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khong dam bao diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025;

Pién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

Email . info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:
2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

Tén khach hang: Ngan hang TMCP Céng thudng Viét Nam - Chi nhanh 1 Thanh phd H®& Chi Minh
Dia chi: Tang 1, tang lirng va tir tAng 2 dén téng 6 tai Toa nha 93 - 95 Ham Nghi, Phudng
Nguy&n Thai Binh, Quan 1, Thanh ph6 H5 Chi Minh.

M3 sb thué: 0100111948-050

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

Gia tri quy@n sir dung dat, quy@n sd hitu céng trinh xdy dung trén dat tai thira dat s6 5, td
ban db s6 54, dia chi: Mot phan nha 163 Lé Trong Tén, Phudng Son Ky, Quan Téan Phu,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu cdng tac xur' ly ng.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Cd s gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

Thang 06/2025.
Ngay khao sat hién trang 02/06/2025.

2.6. Ngudn théng tin dugc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

Thong tin do khach hang cung cdp;

Théng tin thu thap truc tiép tir k&t qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gid;

Théng tin thi trudng vé cdc giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
b&t déng san va cac phudng tién truyén théng khac da qua ki€m ching;

Théng tin tir cac van ban phdp ly vé quyén sif dung dat, quyén sd hifu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té - xa hoi tai khu vuc thadm dinh gia;

Théng tin tr co s& dir liéu sin cé cia Cong ty Thadm dinh gia Sai Gon.

SG: 012/2025/A.097 1
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2.7. Can cl phap ly dé tham dinh gia:

Luéat gid sd 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luadt nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cla Chinh Phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
chinh digu cua Luat gid vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 clia Chinh Phu quy dinh chi tiét moét s6 diéu cla
Luat nha g;

Nghi dinh s 71/2024 ngay 27/06/2024 cta Chinh phl vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B¢ tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Theé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s& 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BG tai chinh v& Ban hanh cac chuadn muc
dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dic nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi cdng viéc thdm
dinh gid, co s& gia tri thdm dinh gid, hd sd thdm dinh gia;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cuia B tai chinh vé& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé céch tiép can tir thj trudng, cach tiép can t chi phi, cach tiép can tu
thu nhap;

Théng tu sé 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BJ tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san tham dinh gid;

Théng tu s& 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BJ tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gia doanh nghiép;

Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gia tai san vo hinh;

Théng tu s& 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS tai chinh v& Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép tham dinh gid; trich lap du phong rui ro ngh& nghiép, ché d6 bao
céo vé hoat déng tham dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
th&m dinh gid clia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
clia héi déng tham dinh gia;

Théng tu s 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clra BS tai chinh v& Quy trinh dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp chirng chi nghiép vu tham dinh gia;

Théng tu s& 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cla B0 tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gia bat dbéng san;

Théng tu s& 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cula B Tai chinh, Hudng dan ché dé quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san cd dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia B Tai chinh hudng dan ché& dbé quan ly,
str dung va trich kh&u hao tai san cé dinh, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh nd3m 2013, dudc slra d6i, b6 sung bdi 02 Thong tu sau:

Théng tu s& 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 clia B6 Tai chinh sira ddi, bé sung mot sd
Pidu cla Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng dan ché dd
quan ly, sir dung va trich khdau hao tai san ¢ dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tr ngay
28/11/2016 va ap dung tir ndm tai chinh 2016.

Théng tu s 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cla B Tai chinh stra doi, bd sung mot sé
didu cla Théng tu sd 45/2013/TT-BTC ngay 25 thdng 4 ndam 2013 va Théng tu s6
147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 nam 2016 cta Bd Tai chinh hudng dan ché dbd quan ly,
sir dung va trich khdu hao tai san c6 dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va ap
dung tlr nam tai chinh 2016.

S6: 012/2025/A.097 2
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3.

3.

Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp déi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chifng nhan du diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cdp lai Ian 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla B Tai chinh vé Danh sach thdm dinh vién
vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sach doanh
nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khong dam bao diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025;

Céng van s8 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011, huéng dan ki€ém k&, danh gid lai gia tri tai
san cd dinh la nha, vat kién tric;

Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 clia B Xay dung vé viéc Céng bd Sudt vén dau
tu xay dung va gid xay dung téng hgp bd phan két cdu céng trinh nam 2024;

Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 ctia UBND tinh Thanh phé& H Chi Minh
vé ban hanh quy dinh v& bang gia dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2020-
2024,

Quyét dinh s& 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cla UBND Thanh phd HB Chi Minh ban
hanh vé viéc stra d8i bd sung Quyét dinh s6 02/2020 ngay 16/01/2020 cta UBND thanh phd
H® Chi Minh ban hanh quy dinh v& bang giad dat trén dja ban thanh ph&é H6 Chi Minh;

Hop déng thadm dinh gid s& A.076/25/SaigonPA/HD ngay 02/06/2025 ky két gilra Cong ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Ngdn hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh 1
Thanh phdé H& Chi Minh;

Phu luc hdp déng 01 Hop déng thadm dinh gid s6 A.076/25/SaigonPA/HD ngay 02/06/2025
ky két giita Céng ty TNHH Thadm dinh gid Sai Gon va Ngan hang TMCP Céng thudng Viét
Nam - Chi nhanh 1 Thanh phé HS Chi Minh;

Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién vdi dét s6 CE
789920, s6 vao sb cdp gidy chirng nhdn quyén sif dung déat s6: CH 02454 do Uy ban nhan
dan quan Tan Phu, Tp. HCM cép ngay 10/01/2017;

Cac tai liéu khac cd lién quan.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.

1. Quyén st dung dat tai thira dat sé 5, td ban dé s 54, dia chi: Mot phan nha 163
Lé Trong Tan, Phudng Son Ky, Quan Tan Phd, Thanh phé HS Chi Minh.

1.1. Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 5, td ban dd s6 54, dia chi: M6t phan nha 163 Lé
Trong T&n, Phudng Son Ky, Quén Tan Phd, Thanh phd H8 Chi Minh.
Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp dudng Lé Trong Tan (dudng nhya réng khoang 30m bao
gdm via hé), vi tri tai san cach giao 16 L& Trong Tan - San Ky khoang 30m, tai san cach
trudng Dai hoc Cong thudng Thanh phé HB Chi Minh khoang 150m.

1.2. Hién trang khu dat
Dién tich dat dugc cong nhén theo gidy ching nhan: 409,8 m?2.
Chigu réng mat tién: khoang 5,55 m;
Muc dich sir dung dat: D&t ¢ tai dé thi;
Hinh thirc st dung riéng;
Thoi han str dung dat: Lau dai;
Hinh dang 16 d&t: Khoéng cén doi;
Hién trang: Nha phd.

S6: 012/2025/A.097 3
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1.3. Cong trinh xay dung trén dat

<+ Nha 3 tang
Quy md/Sé tang: 3 tang + san thugng
Dién tich san: 791,62 m? (theo Phuy luc hgp déng 01 Hgp déng thd&m dinh gia s
A.076/25/SaigonPA/HD ngay 02/06/2025)
K&t cdu xay dung: Tudng gach, nén san Iat 1at gach, mai BTCT+ton.
Hién trang: Céng trinh phong tro cho thué. Tai thai diém tham dinh gid, té thdm dinh Saigon
PA khéng khao sat dugc hién trang bén trong cong trinh x&y dung trén dat. Hién trang tai
san dudc ghi nhan dua trén hién trang thuc t& da khao sat tai thdi diém thang 10/2024 c6
su hudng dan clia khach hang véi gia dinh khéng cé duy tu, sita chita I6n hay thay ddi trong
y8u vé dic diém két cdu chinh cdng trinh so vdi thdi di€ém tham dinh gia.
Danh gid chat lugng con lai cua cdng trinh xay dung:

+ Ngoai quan téng thé bén ngoai & murc kha.

+ Tudng gach ¢ mic kha

+ N&n san mot vai chd tray xudc.

+  Mai & muc kha.
Chat lugng con lai cia cdng trinh xay dung:

. - Ty lé chat Ty Ié con lai
Ty lé cua két | Ty lé hao ys y =

Két cau chinh . i . lugng con lai | cua két cau
cau chinh % mon % )
% chinh %
Mdéng 10 9 91 9,1
Khung, cot - - - -
Tudng 18 12 88 15,84
Nén,san 14 12 88 12,32
K&t c&u d8 mai - - - .
Mai 13 13 87 11,31
Téng cong 55 48,57
- Ty 1é chat lugng con lai cua cong trinh (%) 88,31%
< Nhacap 4
Quy md/Sé tang: 1 tang
Dién tich san: 94,48 m? (theo Phu lyc hgp ddng 01 Hgp dong thdm dinh gid sé
A.076/25/SaigonPA/HD ngay 02/06/2025)
K&t cau xay dung: Tudng gach, nén san lat lat gach, mai ton.
Hién trang: Céng trinh cho thué lam tiém cat toc. Tai thdi diém tham dinh gia, t6 thdm dinh
Saigon PA khong khao sat dugc hién trang bén trong céng trinh xady dung trén dat. Hién
trang tai san dudc ghi nhan dua trén hién trang thuc té d& khao sat tai thdi diém thang
10/2024 cé su hudng dan cla khach hang vdi gia dinh khéng c6 duy tu, sira chira 16n hay
thay ddi trong y&u vé dic diém két cdu chinh céng trinh so vdi thai diém tham dinh gia.
Danh gid chat lugng con lai cta cong trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé& bén ngoai ¢ mirc trung binh.
+ Tudng gach 8 muc trung binh
+  Nén san mét vai chd tray xudc.
+ Mai 8 muc trung binh
S6: 012/2025/A.097 =
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— Chat lugng con lai cua cdéng trinh xay dung:

Ty lé cua — Ty Ié chat Ty lé con lai
Két cau chinh két cdu L !@ hoo lugng con cua két cau
chinh % Paon; %6 lai % chinh %
"‘Méng 10 30 70 7
Khung, cot - = - =
Tudng 18 31 69 12,42
Nén,san 5 33 67 3,35
K&t cdu do mai 9 33 67 6,03
Mai 17 33 67 11,39
Téng cong 59 40,19
}_ Ty lé chat lugng con lai caa céng trinh (%) 68,12%

3.1.4. Thoéng tin quy hoach
Tai san tham dinh thudc quy hoach dit nhém nha ¢ hién hitu chinh trang (theo Quyét dinh
s6 5388/QD-UBND ngay 30/09/2013 clia Uy ban nhan dan Tp. H6 Chi Minh vé viéc phé
duyét B6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu 1, quén Tan Phu (quy hoach st dung
dat, kién trlc, giao thédng) trén trang théng tin quy hoach https://ghviet.com/).
4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO
DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA
4.1. Thong tin tédng quan vé thi trudng
Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh, Saigon PA nhéan dinh thi trudng cung cdu bat
déng san tuong déi dbi dao ddi vdi tai san la dat & cé quy mé dién tich vira va nho.
Théng tin rao ban chu yéu tir website, méi gidi, chi tai san. Giao dich dugc thuc hién chu
yéu théng qua thoa thuén gid gilta bén mua va bén ban.
~ Trién vong: Trong bdi canh kinh té& vi md trong nudc thuén Idi, tdng trudng kinh té phuc hoi,
m&t béng I&i sudt duy tri ¢ mic thap, lam phat tdng trong tdm kiém sodt, hang loat vdn ban
ludt mai vé bat déng san cé hiéu luc, thi trudng bat doéng san budc dau co nhifng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia 1an khdi lugng giao dich. Mdc du van con mét s6 khé khan nhu
ting trudng tin dung nganh con thdp, p luc ddo han trédi phiéu déi vdi doanh nghiép bat
dong san con 16n, vudng méc vé phap ly nhung vdi trién vong téng trudng kinh t€, digu kién
vi mé tich cuc, cac bién phédp thdo gd khé khan cia Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc tham dinh gid ndi riéng nhiéu kha
ning tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phét trién 6n dinh trong dai han.
4.2. Théng tin vé cac yéu t& kinh té, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh
_ Y&u t8 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung dong dlc; hoat ddng kinh té& phat trién.
Yéu t& v& x3 hoi: Cd sd ha tang giao théng phét trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng cé; dan tri cao; an ninh x& hodi dugc dam bao.
5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET
» Gia thiét
Phdp ly cua tai san thdm dinh gia la hgp phap.
_  Didu kién giao dich trén thj trudng binh thudng, ngudi ban san sang ban va ngudi mua
s&n sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chi quan khac.
~ Gia udc tinh giao dich thanh céng & gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
_ Ngusi cung cdp théng tin/hudng dan khao sét c6 day du thdm quyén, hi€u biét vé tai
san.
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» Gia thiét dac biét

—  Gia tri cdng trinh xay dung trén dat dugc udc tinh theo cac diéu kién sau:
+ Coéng trinh cé téng dién tich san xdy dung dugc cong nhan trén gidy ching nhan la
886,1m2. Trong do, phan dién tich san xdy dung nha 3 tdng + san thugng 1 791,62m?,
phan dién tich san xdy dung nha cdp 4 la 94,48m?2.
+ Hién trang bén trong céng trinh dudc ghi nhan theo hién trang khao sét thuc té tai
thdi diém thang 10/2024 cé su hudng dan clia khdch hang vdi gia dinh khdng cé duy tu,
stra chita 18n hodc thay déi trong yéu cac dac diém vé két cdu chinh céng trinh trong giai
doan tir thang 10/2024 dén thdi di€m thdm dinh gia.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung

C&n clf vao dic diém kinh té - k¥ thudt cla tai san thdm dinh gia, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dudc, Saigon PA Iua chon cdc phudng phap thdm dinh thudc
cac cach ti€p can sau dé xac dinh gia tri tai san:

Cach tiép cén tur thi trudng - phudng phap so sanh:

+ Phudng phép so sénh: Phuong phap so sanh la phuong phdp thdm dinh gid, xac dinh
gia tri cua tai sdn thdm dinh gid dua trén cd s& phan tich muc gid cua céc tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

Céch ti&p can tir chi phi - phuong phap chi phi thay thé:

+ Phudng phap chi phi thay thé Id phuong phap thdm dinh gid xac dinh gid tri cda tai
sén thdm dinh gid dua trén cd sd chénh Iéch giia chi phi thay thé dé tao ra mét tai
sdn tuong tu tai sén thdm dinh gid cé cung chic néng, céng dung theo gia thi trudng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai sén thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat ¢
% Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thdp dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuong ddng nhat vdi tai san thdm dinh:

TSSS3

STT | Y@&u td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2
| Thai diém/Tinh Rao bdn thdng | Rao banthdng | Rao ban thang
trang giao dich 06/2025 06/2025 06/2025
e i . Gidy chiing Gidy ching Gidy ching Gidy ching
2 | Tinh trang phap ly - . . .
nhan QSDDP nhan QSDD nhén QSDD nhan QSDb
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | biéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
4 | MUE tich:stduhg oDT oDT oDT oDT
dat
Mat tié S s .
? tlen, A . Mat tién dudng A
dudng Lé Mat tién dudng i o Mat tién Lé
. , . Lé Trong Tan, .
s Trong Tan, Lé Trong Tan, . = Trong Tan,
5 Vi tri . < . Phudng Tay . .
Phudng Son | Phudng San Ky, Thanh, Quén Phudng San Ky,
y 5 an Ta Y o ’ an Tan Phu
| Kyﬁ, Qualn Quan Tan Phu Tan Ph Qua
‘ Tan Phu
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STT Yéu t6 so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
6 | coeu g mat 5,55m 4,0m 3,95m 4,0m
7 | Quy md dién tich 409,8m2 75,0m2 78,6m2 80,0m?2
8 | Cd sd hatang Dudng nhua Pudng nhua Pbudng nhua Pudng nhua
Hinh dang , chiéu Khéng cén Ao - A e
g =8 d5i Can doi Can ddi Can dai
Khéng cé bat | Khong co bat Khéng co bat Khdéng co bat
10 | Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi v& mat Idi gi vé mat lgi gi vé mat
phong thay phong thuy phong thuy phong thuy
11 | Gid rao ban (VND) 14.500.000.000 | 17.000.000.000 | 16.700.000.000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
B e s thdong tin trén théng tin trén thdng tin trén
rNahanédn!“V%t“;f'L? 4 thi trudng, thi trudng, thi trudng,
12 ¥iivh 156 dic?h SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
thénﬁ ot gia kha ning gia kha n3ng gia kha ning
9 thudng lugng thudong lugng thudng lugng
vé gia thap vé gia thap veé gia thap
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh céng 13.340.000.000 | 15.300.000.000 | 15.300.000.000
(VND)
[ o g " Nha 3 tang +
14 | KCt cau €ong trinh Nha cap 4 img + san Nha 2 tang
b ¥ aNng thugng
15 (Ijme;n tich san su 75,0 .300,0 160,0
ung
Gia tri cong trinh
16 xay dung (VND) 235.488.845 1.715.805.818 915.096.436
Padn gia QSDD
__17 (VND/m?) 174.727.000 172.827.000 179.811.000
18 Théng tin tham Lién hé: Kiéu Nguyén Vi Anh H{tu:
chiéu 0932.564.569 0967.876.799 0935.376.077

Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gid, so sdnh, diéu chinh céc ddc trung cua tai san so sanh so vgi
tai san thdm dinh gia, Salgon PA tién hanh I&p bang diéu chinh cac yéu td so sanh dé xac
dinh cac murc gia chi dan nhu sau:

STT | Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
Dan gia thi trudng
A (VND/m2) 174.727.000 172.827.000 | 179.811.000
B DPiéu chinh theo cac yéu
~ | tésosanh
; o Gidy chimn Gidy chun Gidy chun Gidy ching
Tinh Lrarg phap ly ahan QSDB 2han QSDB nhAn 0SB, | nhanQsDe
1 | Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 174.727.000 172.827.000 | 179.811.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao | Tai san giao
biéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
thudng thudng thudng thudng
2 7y 7é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mduc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau digu chinh 174.727.000 172.827.000 | 179.811.000
S6: 012/2025/A.097 7
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STT Yéu to so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Mat tién M&t tién Mat tién Mt tign L&
dudng Lé dudng Lé dudng Lé Tena Té’ne

' Vi tri Trong Tan, Trong Tan, Trong Tan, Ph&dg Sd;w
| * Phudng Son Phudng San Phuding Tay G Qg an

3 | Ky, Quan Tan | Ky, Quan Tan | Thanh, Quén T‘gn P”h-a

Phu Phu Tan Phu
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 174.727.000 172,827.000 | 179.811.000
Chiéu rong mat tién 5,55m 4,0m 3,95m 4,0m

4 Ty Ié diéu chinh 1,55% 1,60% 1,55%
Muc diéu chinh 2.708.269 2.765.232 2.787.071

B Gia tri sau diéu chinh 177.435.269 175.592.232 | 182.598.071

Quy maé dién tich 409,80m2 75,0m2 78,6m2 80,0m2

5 Ty 1é diéu chinh -17,44% -17,25% -17,18%

Mdc diéu chinh -30.470.026 -29.814.620 -30.888.319
L Gia tri sau diéu chinh 146.965.242 145.777.612 | 151.709.752
Co sd ha téang budng nhua Pudng nhua Ppudng nhua | Budng nhua

6 | Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mduc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 146.965.242 145.777.612 | 151.709.752
Hinh dang , chiéu sau Khéng cén doi Céan dai Cén dai Céan doi

7 Ty Ié diéu chinh -5,00% -5,00% -5,00%
Muc diéu chinh -8.736.350 -8.641.350 -8.990.550
Gia tri sau diéu chinh 138.228.892 137.136.262 | 142.719.202

Khong co bat | Khéng cé bat | Khéng cé bét *fh‘”?g <o,
. s S W T A g bat Igi gi vé

Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat "
: ; ; mat phong

g phong thuy phong thuy phong thuy thily
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mduc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 138.228.892 137.136.262 | 142.719.202
MUrc gia chi dan

J ! .136.262 | 142.719.202

C (VND/m?) 138.228.892 137.1 19
Gia tri trung binh clta

C1l | muc gia chi dan 139.361.452

| (VND/m?)
MUrc dé chénh léch vdi

C2 | gia tri trung binh cua cac -0,8% -1,6% 2,4%
mrc gia chi dan (%)

Nhan dinh mirc gia chi
A - 139.361.452

P | dan (VND/m?)

;g;g giate] dieureninh 41.914.645 | 41.221.202 | 42.665.939
SG [an didu chinh 3 3 3
- s ,6% - 1,6% -

E | Bién do digu chinh 17.6’4%/0 1,6% -17,3% 17’2%/0
ToRg. gia trl, it chinh -36.498.108 | -35.690.738 | -37.091.798
thuan
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Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

Qua phén tich nhitng théng tin thu thadp dudc, Saigon PA nhan dinh cdc tai san so sanh co

su khac biét chu yéu vé cac yéu t8 chiéu rong mat tién; quy mé dién tich; hinh déng, chiéu

sdu so vdi tai san can thdm dinh:

- V& y8u té chidu réng mét tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mat tién 5,55m. Trong
khi dé, tai san so sanh 1; 2; 3 c¢6 chiéu réng mét tién [an lugt 4m; 3,94m; 4m kém loi
thé hon tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tu thi trtfo‘ng va cd sé dir liéu sdn cé
cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gid co don gid quyén su dung dat
cao hon tai saén so sanh 1; 2; 3 lan luot khodng 1,55%, 1,6%, 1,55% vé yéu té chiéu
réng mat tién.

- V& quy mé dién tich: Tai sdn thdm dinh gid cé quy mé dién tich 409,8m?. Trong khi do,
tai sén so sénh 1; 2; 3 c6 quy mé dién tich Ian lugt 75m?; 78,6m?; 80m? lgi thé hon tai
sdn thdm dinh. Qua phéan tich sé liéu tu thi tru‘dng va co sd di liéu sdn cé cua céng ty,
Saigon PA nhén dinh tai sén thdm dinh gid cé don gia quyén su dung dat thdp hon tai
san so sénh 1; 2; 3 Ian lugt khoang 17,33%,; 17,14%; 17,07% vé yéu td quy md dién
tich.

- V@ yéu t6 hinh dang, chiéu su: Tai san tham dinh cdé hinh dédng khéng can déi. Trong
khi dé, tai san so sanh 1; 2; 3 ¢é hinh ddng can déi Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua
phén tich s& liéu tu thi trudng va co s dir liéu sdn cd cua cbng ty, Saigon PA nhan dinh
tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon tai san so sanh 1; 2; 3
khoang 5% vé yeu t&8 hinh dang, chiéu séau.

Théng nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gila mdi mirc gid chi dan véi mirc gia trung binh

clia cac murc gia chi dan khéng qud 15%. Saigon PA dé xudt s dung binh quan mrc gia chi

dan sau didu chinh cla 3 tai san so sanh dé 1am don gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tuong Uing la 139.361.452 VND/m?2,

Tai san thadm dinh cé dién tich dat &: 409,8 m?

Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich dat x Don gia

409,8 m? X 139.361.452 VND/m?

57.110.323.030 VND.

2.2. Xac dinh gia tri cong trinh xay dung

C3n c dic diém cua tai san thdm dinh gid, cac théng tin thu thap dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khdng du cd s dé xac dinh gid tri tai san theo phudng phap so sanh
thudc céch tidp cén tur thi trudng va céc phudng phap thudc céch ti€p can tir thu nhap, do
khéng thu thép dugc théng tin chuyén nerdng hodc chao mua hodc chao ban cla tai san so
sanh tudng tu tai thdi diém tham dinh gid, khu viyc tham dinh gia va thong tin thu nhép co
thé dudc tao ra tir tai san trong tudng lai. Do do, Saigon PA d& xuét xac dinh gia tri tai san
theo phuong phap chi phi thay thé thudc cach ti€p cén tir chi phi.

Gia tri cong trinh xay dung trén dat dugc xac dinh theo cong thic sau:

Gid tri cua CTXD hién tai = Dién tich st dung (m?) x Don gid xdy dung (VND/m?) x CLCL

cua céng trinh (%)

Chat
A eas s Dién tich | lugng con | Bdn gia | Gia tri tham dinh
STT | Tén tai san (m2) lai (VND/m?) (VND)
~ (%)
| Gia tri cong trinh xay
1. dung trén dat la Nha 3 791,62 88,31% 7.149.191 4,997.854.000
| tang
Gia tri cong trinh xay
2 dung trén dat la Nha cap 94,48 68,12% 4,485.502 288.686.000
4
' Téng gia tri tai san (VND) 5.286.540.000
S4: 012/2025/A.097 9
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7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

Saigon PA xac dinh don gia xay dung mdi cdng trinh can cif vao Sudt von dau tu xay dung
céng trinh qua cic ndm cla Bb xdy dung va mét sd Sudt vén dau tu cua cac Cong ty xay
dung da dudc didu chinh phl hdp vdi ddc diém tai san thdm dinh, khu vuc va thdi diém
thdm dinh gid. Gid tri cong trinh xdy dung chua bao gom thué gia tri gia tdng (VAT) va da
bao gbm Igi nhuan nha thau.

, A eae s Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Ten tai san (m?) (VND/m?) (VND)

| Thira dat sé 5, td ban d6 s6 54,

| dia chi: mét phan nha 163 Lé

\ Trong Tan, Phudng Tan Ky,

Quan Tan Phi, Tp. HCM
1.1 | Gia tri quyén s dung dat & 409,80 139.361.452 57.110.323.030
1.2 | Gia tri cong trinh xay dung trén dat 5.286.540.000
Toéng gia tri (VND) 62.396.863.000

K&t ludn téng gia tri tai san (lam tron): 62.396.863.000 VND.

Bang chir: Sau mudi hai ty ba tram chin mudgi s:fu triéu tam tram sau mudi ba ngan déng.
8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thai han st dung két qua thdm dinh gid tai san nay |a sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chimng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gid chi c6 hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gid s6 A.076/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién ddy du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp ddng vé hiéu va toan bd Ching
thu/ Bao céo tham dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dugc thoa thuén giao trudc cho
khach hang s& khéng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi cé gid tri khi chu tai san d& hoan tét cac tha tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hitu coéng trinh xady dung theo
quy dinh cua Phéap luat.

Khach hang 1a chu tai san hodc bén thir ba yéu cadu thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung c&p hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
dic tinh kinh t& - k§ thuat va cdc tinh ndng khéc cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng din Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chju trach nhiém vé tinh chinh xdc cta danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc tham dihh gia da cung cdp. Saigon PA
khéng thadm dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhitng thay ddi phap ly trén gidy td géc ma cé
thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao dad dudc cung cép, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mic di d& dudc khao sat, phan tich rét ky ludng nhung van Ia
y cht quan ctia T6 thdm dinh gid. N6 cé gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
déng tai thai diém tham dinh gia.

K&t qua thadm dinh gia chi dugc sir dung "cho mét muc dich tham dinh gia” duy nhat theo
y&u cau cla khach hang tai hgp ddng. Chiing tbi khéng chiu trach nhiém khi khach hang st
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

S6: 012/2025/A.097 10
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B&o cdo két qua tham dinh gid dugc 1ap dya trén phap ly, ddc diém kinh té k¥ thuat, hién
trang cla tai san thAm dinh, ndng luc chuyén mén cua té tham dinh, céc gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bado cdo. D tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mic d6 am hi€u clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khdng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp dong
dich vu thdm dinh gid, co thé gdy ra mau thudn lam anh hudng dén gia tri tai san thdm
dinh.

Céc s6 lidu dudc do lai trén ban v& sd @6 nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu réng mét cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do ¢ thé cé sy
sai l&ch ty 1& trén ban vé hodc sai s8 trong qua trinh do dac ctia t6 thdm dinh. Sy sai léch
nay coé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi R:—)C bén lién
quan luu y khi str dung Chirng thu thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gid chi co6 gia tri khi di kém véi cac gia thiét, gia dinh du‘dc”npu Xuyén
sut trong bdo cdo ké&t qua thadm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chﬁ9 nhan rui
ro khi mét s8 gia dinh dudc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc té, lam/anh hudng
dén két qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA d& nghi cdc bén lién quan can xem xét k¥ trudc
khi stf dung Chirng thu thdm dinh gid.

CAC PHU LUC KEM THEO:

Hb so tham dinh gid clia tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuyc té tai san, bdo cdo kiém soat ndi b va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN 'f)j-t.:.?iiim@q\goc

i,

Mai Thanh Binh Nguyén Thi Diéu Vi

S&: 012/2025/A.097 11

e TPV vé gia: XI117.1821 SO thé TPV vé gia: IX14.1228
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Mat tién tai san tham dinh gia Dudng tiép gidp tai san tham dinh gid

Nha 3 tang (thdi diém thang 10/2024) Nha 3 ting (thdi diém thang 10/2024)
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Nha 3 tdng (thdi diém thang 10/2024)

(3

Nha cép 4 (thdi diém thang 10/2024)

2

Nha 3 tang (thdi diém thang 10/2024)

Nha cép 4 (thdi diém thang 10/2024)
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: :. Xac nhén cia co p:m: : : :
| b Wo1 dung thay doi va co s& phap 1y Saiba %:..&: , CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pt . : . e : g Do ldp - Tu do - Hanh phic
_ e 24 -B1 264 : D
Ting cho cho i : .—wg&.@ﬂqﬁawgﬁs
DUONG TAN PHHUONG CHISHANE VAN FHONG BN KY BATBAIGTAY wmu
Sinh ndm: 1974, CMND sb: 022844513 wﬂﬂw@ :
DUONG TAN PHAN P SRt
Sinh nim: 1975, CMND s6: 022844512 T i
DUONG THI HONG LOAN A e i g 0
Sinh niim: 1984, CMND sé: 023682704 s Pl T i
theo hd 50 8 003965.TA.001 ; St A utn »
: 3 \\.w i \\2\ e Ez.
Tii sdn gin lién vii ddt i mye 1.2 :,B_m\: A:‘_a chirng nhin 3@‘&&? ma_ ahur | s :
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- Kt e Tuome gach, st BTCT, i BICT +16n . oc<mz mQ HOPU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN :mz <Q_ mﬂ
Can ol Gudy phép xiy dyme s6 1 SIS/GPXD nghy 15/62019 do :aé . % i

TNHH .-.< ._u_n XD Kién Sinh 1ap, ban v& hién trang s6: 10-06/DCEH - mvmu
rigdy ‘«o.?ﬂom.: do p}asm 1y ._ 1:: _uﬂ ™ ._.7 xc ne = lip.

L. Ngwir sie dyng dit, chi 56 hiru nhi & va tai sin khic gin lié
Ba: NGUYEN THI HONG LUU
Nam sinh: 1949, CMND sd: 021078835

‘Dia chi thudmg tri: how>rm
phé HS Chi Minh. ;

E:Eam mwu Ky. Quan wz .m ,_E_E

i arie

Chuyén __wﬁ:.n cha Ong Nguyén Hoing Van, CCCDsb M‘

. ”aqwﬁﬁewqg va Ba Ding Nguyén Diém Phuong, ﬁﬂﬁva@ aif

079186028468, cing dia chi tai 119b/38 Nauyén Thi iy, 'A% _W&

Phudng 02, Quin 8. Thanh n.ro.:.; Chi wm:.._. theo hi ua,,mac. .
003965, h NO07+ :
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Trang bd sung nav fudn phai dink kem Giay chimg nhdn mal co gid wi phap IV

TRANG BO SUNG GIAY CHUNG

Thira déit s6: 5
S6 phét hanh GCN @ CE 789920

NHAN

Tovbin do so: 54, P. Son Ky
Soviosheip GON: CHO2434 ngiy 10012017

Noi dung thay doi va co s phap 1y

Xac nhén cua co quan ¢o
thim quyén

Thc dnp hanﬂ quyn.n \fr dtmg, (|dl va tai san gin ln'.n Vi d,it 1a:

chimg 01 2324 quyén 56 3 tai Phong_. cong c}urng $0 4 ngiy
30/03/2017, theo hé so sb {)()S‘JGS.TC.OO?\/U//

Xoa noi dung ding ky thé chap ngay 31/03/2017, theo ho so s6
003965.XC.004

Thé chép bing quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dit tai
Ngin hang TMCP Bai Ching Viét Nam - chi nhanh Gia Binh, lheo

hop ddng thé chap 56 271 1/2019/HDBB/PVB-CN.GD-TTB ngd vils - G [

1171172019, s6 cong chimg 038814 quyén s6 11 tai Vin phong
cong chimg Hoang Xuén Ngu ngay 11/11/2019, theo hd so sb

003965.TC.005%-_

Xod noi dung ding ky thé chap ngay 11/11/2019, theo hé so 6
003965.XC.006 (
Thé chip bing quyén str dung dit va tai san gin lién voi dit tai Ngin

hing TMCP Qude Té Viét Nam (Dija chi: ting 1 (lang trét) va ting zx

toa nha Sailing Tower so 111A Pdsleur phudng Bén Nghé, quan L

TP HCM), theo hop dong thé chip sd 9%?63] 20.672 ngay H / ":":

14/09/2020. s6 cong chimg 021732 quyén s0 09 tai Van Phong cg 5\&

Y

chimg Chau A ngay 14/09/2020, theo hd so s6 003965 TC.007 4 S}
: LS. -

//W i ]

iy I thng I im 21

Tir e 5019 ST & CGOY
NN VAN PHONG DNGK{ DATDA QNP
KT.GLEMBOC
PHOGIA

Noty 15 thing 19 i 2020
T rinh: I6L+L61TTrDR & CGCY
HI NHANH VAN PHONG BAYG 1\'1 BATDAI QIANPIT
KT, GLiMD0C

] [,l,m—/

"hu Huyén

Tér trinh s S7H/TTr-DK&CGYN-TC
_ N;,.’n 3I !hénv 03 nam "0[7



NOi dung thay doi va co so phap ly

sz . ,
| Xac nhan cua co quan co
tham quyén

Xoa néi dung diing ky thé chip ngay 15/09/2020, theo hé so 56
003965.XC.004

Thé chdp bing quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dét tai

Ngén hang Lién Doanh Viét Nga - Chi nhanh TP.HCM (PIA CHI:
TANG TRET, TANG | CAO OC VAN PHONG SAIGON PRIME,
SO 107-109-111 NGUYEN DINH CHIEU, PHUOGNG VO THI |
SAU, QUAN 3, TP.HCM), theo hgp dong thé chap s6
16/2022/HPTC-CN ngiy 23/03/2022, s6 cong chimg 008656 quyén A
s6 3 tai Vian phong cong chimg Hoang Xuéin Ngu ngay 23/03/2022,

theo hd so sb 003965.TC.005 /u/ =

f %/ [HI RHANY %
. N cﬂ;mc i
Xoa'n(_)i dung dang ky thé chap ngay 24/03/2022, theo ho “ ' ! °%: ody f-, e
seish 003065.)((:.00/%’/‘ ._.\:‘  TAN §?.‘.if Ja ] i
_.-/ 3 b}
sz Nguyén Thii Hiing
i Ngiy 29 thdng 12 niim 2023

Thé chap bing quyén str dung dat va tai san gén lién voi
dét tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi

nhanh 1 thanh phé H6 Chi Minh, dia chi: Tang 1, ting limg ' "

va tir ting 2 dén ting 6 tai toa nha sb 93-95 Ham Nghi, F
phudng Nguyén Thai Binh, Quén 1, TP.HCM, theo hd so
6 003965.TC.00

p

T,

Neiy g O 22
Tt 16HTTDK A 060N
CHNEANH VAN PHONG BANGKY DATDA Qi
T Kngiwnic

Lé Thi Thu Huyén

Ngiy 25 thing 12 nim 2023
T8 trinh: 1653 Tr-DK&CGCN

! T&trlnh 1692/'I'I'r—BK&CGCN

e m..____
o e,

‘Nguyén Thii Hing

(Chuyen tiép Trang bo sung so. ... )

‘\Mﬁuﬂmcmc DAT DAL, TAN PHU

(I a:my m PHONG ahc KV DAT muQ T pHf

Ay b N ay bum IDE GG U = e e
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TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN
Thira dét so: 5 To ban d6 so: 54
S6 phat hanh GCN: CE 789920  S6 viao s6 cap GCN: CH02454

Trang bo sung nay ludn phai dink kém Gidy chimg nhdn méi ¢6 gia v phap Iy

. ., i ot 3 Xac nhin cua O quan chd
¥ Ls
Noi dung thay doi va co so phap ly thdm quyén
- So d6 tai san gin lién véi dit duoc chinh 1y cép nhét theo ndi dung chimg
ay déi trén Gidy chimg nhén nay; ngan 3 _" 2020 Theo hd
5086 _0?9{35 CITS.00%
-
3 5 & BANG LIET KE TOA DO GOC RANH
3 (HE 108 84 VN 2000)
§ Wi o A s A
1 1185156.48 59572487 £.58
2 1195156.55 585716.32 20.0
3 1185126.95 505724.08 19.8
4 1195107.50 | 59572763 i :”
5 1195109.58 | $95737.43 :1. o
® 119513028 | 685733.32 " )
7 1185142.30 ERSTI1EY 4
" 1185141,58 | Se5727.09 i
1 1185156.49 | 59572487 i 0
mMB §AN THUQNG
|
MB TANG 2+3 ' o B
\ . i i
l B e R 3
—r T e i
.}.-";'I'L-L’ ‘\\ % 2
_'E"‘-.“,:us ‘\\ _L""‘«:’"& i® %
e \ 3o - g
“ \‘ \\'_' """" (Y ST |\
\ \ H %
\ \ i 1
A L% 1 1
\| \ i iy
\ 4 o 2
‘\\ oan &1 \ o\ e “
\ |
s“\ \\ F\ 3
\ \ i \
1 \ i
\ \ .
\ \
\ \
\ \
\ \
\ e S
4 el v
-l m Vi PN G kY DAT muo TN phi
é{” (e
.Jl‘.':‘}'('_“.
ey A
- Phén chi tiét xem ban v& s6 10-06/DCB-DDTP/2020 ngay 30/6/2020 do Con;,
TNHH BB TV TK XD DCB 1%/ wong Cong Pinh

Trang b sung so: ... 02



Noi dung thay déi va co so phap ly

Xéc nhén cia co quan ¢o
tham quyén

(Chuyén tiép Trang bo sung so: ...)

< |
Ay MnE BN Gnn Oad Oom BN aE d DN BN am G aE am B
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KE HOACH THAM PINH GIA

1. Muc tiéu, yéu ciu, pham vi va ndi dung céng viéc :

- Khach hang: Vietinbank - CN1 Tp. HCM

i Tai san thdm dinh gl : nyen su dung dat, quyén sd hitu cdng trinh
xay dung

Mot phdn nha 163 Lé Trong Tan, Phudng San

. Bja-dicm tham dinh gid : Ky, Quan Tan Phd, Thanh phd H& Chi Minh

- Muc dich thdm dinh gia: XU ly ng

2. Phuong thirc, cach thirc ti€n hanh tham dinh gia :

- Nghién clru hd sd phdp ly, tai liéu, ddc di€ém tai san thdm dinh gia do khach hang cung
cdp va thdm dinh hién trang tai san thAm dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn dit liéu théng tin gia thi trudng tai thoi diém tham dinh gia.
3. Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thue trang va trién vong cung cdu ctia nhém(loai) tai san thdm dinh gia.

- Céc théng tin khac cé lién quan, tai liéu vé thi trudng cla tai san thdm dinh gia, théng
tin cac tai san so sanh.

4. Nghién cifu hd so, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd sd day du hay khéng
day du, can bd sung hd sd gi, ...): day du.

5. Tién dd thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT Ké& hoach thuc hién Thdai gian Thdi gian
cho phép Bat dau Két thic

Nghién ctfu hd sd, yéu ciu bd !
1 sung (néu c4) 1 ngay 02/06/2025 02/06/2025
2 Th&m dinh hién trang 1 ngay 02/06/2025 02/06/2025
3 |Thu nhap thdng tin 2 ngay 03/06/2025 04/06/2025
4 |Phén tich théng tin, ap dung cac 1 ngay 05/06/2025|  05/06/2025

phuong phdp tham dinh gia

Hoan thién Bdo cdo va Ching thu )
5 tham dinh qia 1 ngay 06/06/2025 06/06/2025

6. T& chirc thuc hién :
- T6 thdm dinh vién: Mai Thanh Binh
- Thdm dinh vién: L& Luc Quang

7. Thué chuyén gia tu vin (néu can thiét) :

T6 tham dinh gia

Mai Thanh Binh e Lu ng

Ngay 02 thang 06 nam 2025

Ban Giam déc

Nguyén Thi Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
TP.HCM, 11 gic 30 ngay 06 thing 06 nim 2025,
BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Kinh giri: Ban Giam déc Cong Ty.

Nguoi lip: Tham dinh vién/T rg Iy tham dinh: Mai Thanh Binh, .............ccoccvvvveeee...
Tham dinh vién:...... Th.S Lé Luc Quang.................. Phong/ban: Phong Nghiépvu l...................

Pugc phéan cong hd so thdm dinh, xin béo cio két qua thyc hién sau:
HO SO SO & vvvveieieeeeeeeceeeeeeeee e, NEAY(ThU LY) cooei e

Tai san thdm dinh: Gié tri quyén st dung d4t, quyén s& hiru cong trinh xdy dung trén dét tai thira dit sb
5, t& ban d6 s6 54, dia chi: Mt phan nha 163 Lé Trong T4n, Phuong Son Ky, Quan Tén Pht, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Khéch hang: Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh 1 Thanh phé Hé Chi Minh

Muc dich thdm dinh: Phuc vu cdng tac xir 1y ng Thoi diém thim dinh: Thang 06/2025.

Yéu cau khac ctia KhACh DANG: .......ooiiiii e e,
Thoi gian thyc hién: Thang 06/2025.

1. Quy trinh thim dinh

Di thyc hién ddy du quy trinh thdm dinh theo Tiéu chuén, quy dinh cua cong ty
Pang b sung quy trinh ]

Y kién b6 sung

2. Phuong phap tham dinh:

Céc phuong phap thim dinh dugc ap dung: So sanh, chi phi thay thé.

Bién ludn: thi truong, giao dich phé bién.

3. Két ludin vé gid tri ciia tai sin thAm dinh

Gié tri ctia tai san duge thim dinh la ......... 62.396.863.000 VND.....ooviiiiiiiiiiiiieeenn,
Gi& ChUA DAO @O & ... :

Ghi chii: Dinh kém theo file ho so thiam dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém sodt ndi bé:

1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Thyc hién ddy du quy trinh thdm dinh |11| Cén bd sung quy trinh —1
- m
Noi dung bo sung : \L&mﬁ T —

2. Panh gia chat lwgng chirng thw — bio cdo thim dinh dwgc thye hién:

BRED IR - T8 .. veversermenmeseensonas evonmmmsannasnanssmamesssnnsms apnsnsne sasnsieds s S $55H HERHIGH RO
N6i dung miéu ta tai san tham dinh: .0 .. oo
Co sd, cin ctr, 14p ludn cho gia tri tai san: p’zﬂr . \xd ...........................................................

3. Phwong phéap thye hién:

Danh gié vé cac Phuong phap thdm dinh da 4p dung va bién luan trong hd so:

4. Gia trj ciia tai san dwoc thim dinh
Gi4 tri clia tai san dugc thim dinh 12 .62 576 £ 65 O NINLB. oo,

5. Y kién khac (néu c6):

A . A « R - .
Tham dinh vién Kiém soat vién

# g&“/
gﬁé ,(FM . Nfl“j“% (n’h an

¥ A > . A
Y kien cia Ban giam doc

M0t s6 thay déi khi thue hién méu nay:

o Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Nguoi thiec hién ho so phai lgp bdo cdo theo mdu trude khi thong
bdo chinh thitc cho Kinh doanh, chuyén qua in an dé phat hanh chung thu.

e Bdo cdo dwoc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truomg hop khong thong nhdt véi Kiém sodt
vién, Nguoi thiee hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.
o Néu théng qud, Két qua tham dinh sé dwge chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hang.

Nhue vdy, Kinh doanh sé bdo gia cho khach hang theo két qua trén bdo cdo c¢é phé duyét cia Kiém sodt vién,
Ban giam doc.
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Phi€u s6 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa): Sdn Ky
Tén ngudi dugc diéu tra: Lién hé:0932.564.569
Rao ban thang

e (1), P i s s
bia chi**: Thai diém giao dich(2): 06/2025

- Gia bat déng san giao dich: 13.340.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 13.104.511.155 VND hodc 174,727.000 VND/m?2

) - N - https://www.nhatot.com/mua-ban-nha-dat-quan-tan-phu-tp-ho-chi-
Nguon thong tin: minh/125430022.htm

1. Cac thong tin vé thira dat

- Td ban &b s4: Thira dat sé: dién tich: 75m2

- Muc dich st dung: oDT 75m2

- Dia chi thira dat ©®): Mt tién dudng Lé Trong Tén, Phudng Son Ky, Quén Tan Phi

- Kich thudc mat tién: 04m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira d&t: hinh chif nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da gidc o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cép lién ké
trudc no

Tén dia danh Cd sd ha tang

Pudng (phd): Pudng nhya

Ngd (hém) cdp 1:

Ngd (hém) cdp 2:

Ngd (hém) cdp 3:

Ngd (hém) cap 4:

- Cac yéu td vé ha tang k¥ thuat: Tot
- Céc yéu td vé ha tang x3 hdi: TGt
- Céc théng tin khac c6 anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac thdng tin vé tai san gan lién vai dat

- Nha &: riéng le Céap nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tdng: Nha cédp 4
Dién tich san xay dung: 75m2

Gidy phép xay dung: co6 o, khéng cé o.
- Tai san khac (néu cd):
Ngay 04 thang 06 ndm 2025

Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)
D
S
Mai Thanh Binh Lé Luc
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Phiéu s8 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (x3&): Tay Thanh
Tén ngudi dudc diéu tra:  Can ddi
Rao ban thang

- Di K1), N e Al " % .
bia chi**’: Thai diém giao dich(2): 06/2025

- Gia bat dong san giao dich:  15.300.000.000 VND

- Gia déat giao dich: 13.584.194.182 VND hodc 172.827.000 VND/m2
https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-le-trong-tan-

- Ngudn théng tin: phuong-tay-thanh/ban-tien-quan-phu-1h-093-3449911-mr-vu-
nr43231925

1. Cac thong tin vé thura dat

- Td ban db6 sd: Thira dat sd: dién tich: 79m?2

- Muc dich s dung: oDT 79m?2

- Dia chi thira dat ©): M3t tién dudng Lé Trong Tan, Phudng Tay Thanh, Quan Tan Phu

- Kich thudc mat tién: 04m - Kich thudc chiéu sau thua dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng g, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cdp lién ké
trudc nd

Tén dija danh Cd sd ha téng

budng (phé): Pudng nhya

Ngd (hém) cédp 1:

Ngé (hém) cdp 2:

Ngd (hém) cdp 3:

Ngd (hém) cép 4:

- Cac y8u td vé ha téng ky thudt: Tét
- Céc yéu td vé ha tang x& hoi: Tét
- Céc théng tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac thong tin vé tai san gén lién véi dat

- Nha &: riéng lé Cép nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: Sé tang: Nha 3 tdng + Iing + san thugng
Dién tich san xady dung: 300m?2

Gidy phép xay dung: cé o, khéng co o.
- Tai san khéac (néu co):
Ngay 04 thang 06 ndm 2025

Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)
/2/2 _/

Mai Thanh Binh
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Phiéu sé 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa): Sdn Ky
Tén ngudi dugc diéu tra:  Can ddi
Rao ban thang

- Dia chi¥); Thai diém giao dich(2): 06/2025

- Gia bat déng san giao dich: 15.300.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 14.384.903.564 VNP  hodc 179.811.000 VNB/m=2
https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-le-trong-tan-

- Ngudn théng tin: phuong-tay-thanh/toi-can-ban-nh-kinh-doanh-80m2-phu-16-7-ty-

pr43257223

1. Cac thong tin vé thua dat

- TG ban db s6: Thia dat s6: dién tich: 80m?2

- Muc dich s dung: oDT 80m?2

- Pia chi thira dat ); M&t tién Lé Trong Tan, Phudng Son Ky, Quén Tan Phd

- Kich thudc mat tién: 04m - Kich thudc chigu sdu thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da gidc o, hinh chir L o.
- Vj tri dat:

Khoang cach dén dudng
(ph&) hodc dén ngd
(hém) cép lién ké trudc
no

Tén dia danh Cd sd ha tang

Pudng (phd): Pudng nhua

Ngd (hém) cdp 1:

Ngd (hém) cdp 2:

Ngd (hém) cép 3:

Ng& (hém) cdp 4:

- Cac yéu t6 vé ha tang ky thudt: Tét
- Cac yéu t6 vé ha tang xa hdi: Tot
- Céc théng tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac thong tin vé tai san gan lién vdi dat

- Nha &: riéng lé Cép nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tAng: Nha 2 tAng
Dién tich san xay dung: 160m?2

Gidy phép xay dung: cé o, khéng cod o.
- Tai san khac (néu cd):
Ngay 04 thang 06 nam 2025

Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky ho&c khéng

gt
Mai Thanh Binh
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& —+ € % batdongsan.comyn/ban-nha-mat-pho-duong-le-trong-tan-phuong-tay-thanh/ban-tien-quan-phu-Th-093-3449911-mr-vu-prd3231925 Yt &
M gid Dién tich Phong ngd Kiéu Nguyén Vi
17ty 79m? 6PN % & O © Xem thém 6 tin khéc
~215,19 tméy/m? Mitidn4m
, 13% Gid tai khu vut nay da ting trong 1 ndm qua. Xem lich sir gid > _ [z chatqua zalo

QS 0967875 799 Scochép

Théng tin mé td

Ban nha M3t Tién dutmg L& Trong T&n, Tay Thanh, Tan Ph. LH : 0933440911, Mr Vi xem nh Cho thug nha Nguyén Hiu Tién

Voucher ¢
ménh gia cé diah Cho thué nha Binh Long m
DT :395-20m. Cong nhan : 78,6m2 Ban nha mat tién L& Sao £
| KC:1trét11ing 2 fau + san thugng thoang, rong SR Linrin £
Déy tinngay | Tangtrétdang cho thué 17 triéu/ thang, lau dai. S A gt e Nouyen B B
Tién ich xung quanh day du, sét trutng Bai Hoc Cong Thuong, gan AEON Mall Tan Phd, giao Ban nha mat tién Butng T4A
thuong Tan Ky Tan Quy, Truong Chinh, Cong Hoa, KCN Tan Binh, San bay Tan Son Nhat.. Cho thué cira hang Nguyén Son =
Phap Iy : 80 hong mét dai chi, cdng chimg trong ngay. Chat
Can ho 9 View Apartment
Gid : 17 ty. Tuy nhién, c6 thuong lugng it cho khach thién chi. Can hd Vision Binh Tan
o Ban nha Hoc Man
LH - MrKy Ho - 0933440 ++ BE5ERE Thong tin chun, nha gid ré.
J o l 9 g Can ho Centa Park
Vincity quan 9
Déc diém bt dong san Céin ho Saigon homes 0
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Quan lan Binh, Quan 10, Quan 3, Quan 11... tol can ban nhanh nha kinh doanh BUM* Le 1rong lan

Tan Phi. 16.7 ty. Mbi gidi chuyén nghiép

+MOta. i

+ Nha hién tai dang cho cong ty vang bac PNJ thué 45tr/thang. Nguyén Xudn Hiu

+ Vi trf kBt nGi khu vuc, tién ich mién ban.

+ Trutmg BH Cong Nghé Thuc Pham. Themgia Tin ding

“ + Tién qua quan Tan Binh, quan 10, quan 3, quan 11... Batdongsan dang c6
.mumm( tin bat K Mién tiép mdi giéi va trung gian. 2 nédm 21
.ncﬁ PalolIl | Liennedomtoi 0s3s 376077 [CETECY
e €6 1 tin nh& mét phé ciing
= a i phuimg Téy Thanh. quan Tan

Pdac diém bat déng san Phi P
=
=

= Xem frang cd nhan > e

@ micgia 167 1) [ sétang 2 (ang a
-]

T Diéntich 80 m? (R Mattien 4m

[= chat quazalo
b S8 phong ngd 2 phong [\ buing vao 30m i . s_m....ua
. - Q3 0935376077 - Saochép
b S8phongtim, vésinh 2 phong . &
Chung cu Melody Residences
- » . - - o - - Y : - - - -
Lich sl gia ban nha mé&t pho tai phudng Tay Thanh, quéan Tan Phi Bt S T
Mua bén Y i Can hd The Pega Suite 1

Can ho LuxGarden
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic

PHU LUC 01 HOP PONG THAM PINH GIA

Hop dong sd: A.076/25/SaigonPA/HD

—  Cdn cir hop dong s6: A.076/25/SaigonPA/HD ky ngay gifia NGAN
HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI NHANH 1 THANH PHO HO CHI
MINH va Céng ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon;
— Can cit vao thoa thudn cua cdc bén.
Hom nay, ngay0Z thang Obnam 2025, tai tru sé cong ty Tham Pinh Gia Sai Gon
— SAIGON PA, 151 Trén Huy Li¢u, P.8, Q. Phu nhuan, TP.HCM. Céac bén tham gia
ky két hop ddng A.076/25/SaigonPA/HD ky ngay (sau day goi tit 1a hop
dong chinh), gdbm :
BEN A :NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI NHANH 1
THANH PHO HO CHI MINH
Dia chi : Tang 1, ting limg va tir ting 2 dén ting 6 tai tda nha 93 — 95 Ham
Nghi,phudng Nguyén Théi Binh, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ma s6 thué  : 0100111948-050

Paidien  :.......Mpuyén Hing Fltg......... Chire vy: ... PHO GIAMBAC....

BEN B : CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Pht Nhuan, Tp.HCM.
Dién thoai : (08) 39956939 Fax: (08) 39956596

S6 tai khoan : 060012965802 Ngan hang Sacombank- S¢ Giao Dich TPHCM
Ma s6 thué : 0309509811
Dai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chuc vu: Giam déc

Sau khi ban bac, cdc bén tham gia cing dong v va théng nhét ky két Phu luc nham

dicu chinh, bo sung hop dong chinh véi cac ndi dung nhu sau:

Diéu 1: Diéu chinh Khoan 1 Diéu 1 ciia hop dong chinh nhu sau.



— Gia tri quyén sir dung dat va cong trinh xay dung trén dét tai thira dit sé 5, to
ban do s6 54, dia chi: 163 Lé Trong Tén, phudng Son Ky, quan Tan Pha, Thanh
phd H6 Chi Minh. Phan céng trinh xdy dung c6 tong dién tich san xdy dung la
886,1m?; trong do dién tich san xay dung nha 3 téng + san thuong 1a 791,62m?,
dién tich san xay dung nha cap 4 1a 94,48m? .

Diéu 2: Phu luc nay la mot by phan khong tach roi ctia hop ddng chinh, ¢6 hiéu luc ké
tir khi cac bén ky két. Cac ndi dung duoc bd sung, didu chinh cua hop ddng chinh ¢6
hi¢u lyc thay thé, bd sung diéu khoan tuong {mg cua phy luc nay. Cac néi dung khac
ctia hgp dong chinh khong thay déi.

Phu luc hgp dong duoc thanh 1ap 4 (bbn) ban, ¢6 ndi dung va gia tri phap ly nhu
nhau, mi bén gitt 02(hai) ban. ju/

PATDIEN BEN A~ UL
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CONGTYTNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Péc lap — Tw do — Hanh phiic
S6:A.076/25/SaigonPA/HD

HOP PONG DICH VU THAM PINH GIA

—  Can cit Bé Ludt Dén Sw s6 91/2015/QH13 do Quéc hoi nuoc Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c¢o6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/01/2017,

—  Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

— Can cui Nghi dinh $6 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 nam 2024 cua Chinh phu
vé tham dinh gid;

— Can cir Thong bdo sé 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 ciia Bé Tai Chinh vé Da ”
sdch tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinkx
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdanh doanh nghiép tham dinh %
gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thdng
01 nam 2025;

— Cdn cik vao chike ning quyén han ciia Cong ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon;

— Can cir vao nhu cau va kha nang hai bén.

*\THAME
Hom nay, ngdy thang nam 2025, tai tru so CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI\ % ;SAI'
GON - SAIGON PA, céic bén gom co: %

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI NHANH 1 THANH PHO HO
CHI MINH

Dia chi : Tang 1, ting limg va tir ting 2 dén tang 6 tai tda nha 93 — 95 Ham
Nghi.phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Mi s thué  :0100111948-050 g

Dai dién s .'./.’{?..’W?T?’. %@g/ﬂ@y ............... Chirc vy: ...PHO GIAMBOC

Bén Cung Cip Dich Vu (goi tat la Bén B):

CONG TY TNHH THAM DPINH GIA SAI GON

Dia chi :151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Phi Nhuan, Tp.HCM.
Ma sb thué  : 0309509811
Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

S tai khoan : 060012965802 Ngén hang Sacombank - Chi nhanh Tp. H6 Chi Minh.
Daidién  :BaNGUYEN THI DIEU VI Chure vu: Giam dbc

Sau khi trao d6i va thoa thuan, hai bén théng nhét ky hop dong dich vu thim dinh gia
tai san vdi nhitng diéu khoan va di€u kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HOP PONG




I. Theo yéu ciu ciia Bén A, Bén B ddng y nhan thuc hién dich vy tham dinh gid trj tai
san:
- Gia tr1 quyén sir dung dat va cong trinh xdy dung trén dAt tai thira dat s6 5, to ban
dd sé 54, dia chi: 163 1.é Trong Téan, phuong Son Ky, quan Tan Pha, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.
2. Ho so phap ly Bén A cung c¢ip cho bén B gcf‘)m o céc tai liéu sau:
—  Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién

voi dit c6 sb phdt hanh CE789920 va s0 vao s0 cap GCN: CH02454 dugc UBND
Quén Tan Phu cap ngay 10/01/2017.

PIEU 2: MUC PiCH THAM DINH GIA
— Phuc vu cong tac xtr 1y no

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chimg thu thim dinh gi4 va thanh toan day du tién phi dich vu tham dinh gia
theo thoa thuan trong Hop dong nay va cac chi phi phat sinh khac (néu co).

2. Puge cung cip 02 ban chinh Chang thu tham dinh gia kém theo Béo céo tham dinh.

3. Yéu céu Bén B cung cap thém hodc sao y vin ban Chung thu tham dinh gia, bao cao
tham dinh gia va tra thém tién chi phi tuong tmg voi s6 luong van ban da yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bd hd so, tai liéu lién quan dén hd so
dugc yéu cau thAm dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém dbi voi tinh hop phéap cua
cac ho so tai liéu do.

5. Huéng din Bén B khao sat hién trang khi c6 yéu céu.

6. Sir dung chimg thu tham dinh gia ding muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cia Hop
ddng nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A str dung chimg thu thAm
dinh gia sai muc dich so vdi muc dich thAm dinh néu trong chimg thu tham dinh gia.

7. Céac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luit.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cau Bén A cung cap day du va kip thoi toan bd hd so, tai liéu lién quan dén hod
so can tham dinh gid va huong dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén ho so can tham dinh gia.

2. Yéu céu Bén A thanh toan tién phi dich vu thdm dinh gia theo dung théa thuén trong
Hop dong.

3. Tir chi thuc hién thim dinh gia ho so theo yéu cau Bén A khi nhén thay hd so do
khong du diéu kién phap 1y dé thuc hién viéc tham dinh.
4. Pam bao chét luong va gia tri phap Iy cia Ching thu thim dinh gia, hoan thanh

cong viéc tham dinh gid theo thoa thuén dung thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
so, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Cung cip 02 ban chinh Chimg thu tham dinh gia va bao cao thim dinh gia cho Bén
A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi ho so thim dinh gia khong day du theo yéu cau, cac

van dé phat sinh trong qua trinh tham dinh hién trang ho so, cic yéu cau hd trg di véi Bén
A.
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7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gia bi mat nghé nghiép va chi cung cép cho co quan ¢6 tham quyén khi c6 yéu
cau.

8. Chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua thdm dinh gia ctia minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gid khong dung, gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh phap
ludt.

9. Trong truong hop co6 khiéu nai vé két qua cta Chimng thu thAm dinh gi4, Bén B ¢6
trach nhiém ph01 hop cung voi Bén A (c6 vén ban giai trinh vé co s& phap ly cia viéc tham
dinh gia) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép luét.
PIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HQP PONG

1. Cong viéc tham dinh gid dugc tién hanh trong thoi gian 07 ngay lam viée ké tir ngay
Hop dong duogc ky keét. :
2. Trong vong 03 ngay, ké tir ngay Hop dong co hiéu luc Bén A phai cung cap diy du ;
ho so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B. '

3. Truong hop Bén A cham cung cap 1'30 so tai liéu theo thoi gian thoa thudn néu tai,
muc 2 Di€u nay, thoi gian thyc hién hgp dong dugc tinh tir ngay Bén A cung cap day du
ho so tai liéu cho Bén B. \;}/\

4 Truong hop Ben A co nhu cau tham dmh gla b6 sung cac tai san ngoal danh mucqhn \

tai san phat sinh nay

DPIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thim dinh tai san néu tai Didu 1 cia Hop dong 1a: 19.000.000 VND.
(Bang chit: Mwoi chin tri¢u dong).

Phi thdm dinh trén chua bao gdm thué gia tri gia tang (VAT).

2. Tién do thanh toan:

— Bén A thanh toan toan bd Phi tham dinh con lai cho Bén B ngay =khi nhan chiing
thu & bdo cao tham dinh gia.

3. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan

ctia Bén B chi tiét nhu sau:
S6 tai khoan  : 114002941730
Tén thy huéng : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Mo tai : Ngén hang Vietinbank - Chi nhénh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc stra ddi, bd sung cac diéu khoan cia Hop dong nay phai dugc hai bén thoa
thuén bing vin ban do nguoi dai dién ¢6 tham quyén ciia hai bén ky.

2. Nhimng stra d6i, bo sung (néu co6) sé c6 hiéu lyc thay thé, b6 sung diéu khoan tuong
tng trong Hop dong nay va cac phu luc Hop ddng (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HOP PONG



1. Hop dong duge xem chim dirt, tir dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong céc truong hop sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo thoa thudn trong Hop dong;

e Hai bén cingthda thuan chim dirt Hop dong trudce thoi han.

2. Trudong hop Bén A mudn chim dat Hop dong trude han thi phai thong béo trude cho
Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong ung véi khéi lugng
cong viéc ma Bén B da thyc hién. Phi nay do hai bén théng nhét xéac dinh.

3. Truong hop Bén B mudn chdm dit hop dong trude han thi phai thong bdo trude cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bd s6 tién phi dich vu ma Bén B da nhan.

4. Truong hgp Bén B da hoan thanh cong viéc thim dinh gia, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhin Chimng thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gi4 con lai theo thoa thudn néu tai Diéu 6 ctia Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién dung cac diéu khoan da théa thuén trén.

2. Trong qua trinh thue hién, néu cé vudng méc hodc tranh chép phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong trg 1an nhau. Neu khong tu giai quyét duoc hai bén
c6 quyén dua vu viée ra co quan toa 4ncé thim quyén giai quyét theo dung qui dinh ctia
phéap luat.

3. Hop ddng dich vu thdm dinh gid nay ¢6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4. Hop ddng nay dugc 1ap thanh 04 (bdn) ban c6 gié tri phap 1y nhu nhau, mdi bén gitr
02 (hai) ban.
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