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S6 chirng thu: 012/2026/A.100 (S6 hgp dong: A.088/26/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau thdm dinh gia: BA DO THI DIEU LINH

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén s dung dat

Pia chi tai san tham dinh: Thira dat sd 714, td ban dd s6 156, xa Buc Hoa, tinh Tay
Ninh.

Ngay phat hanh chirng thu: 29/06/2026.
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_A° CONG TY THAM PINH GIA SAI GON

151 Trén Huy Liéu, Phudng Pha Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
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SAIGON PA

S6: 012/2026/A.100 Tp. H6 Chi Minh, ngay 29 thang 06 ndm 2026

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: BA DO THI DIEU LINH
C&n c Hdp déng thdm dinh gid s& A.088/26/SaigonPA/HD ngay 24/06/2026 ky két gilta
Céng ty TNHH Thadm dinh gid Sai Gon véi BA BO THI DIEU LINH;
Cin cf Bdo cdo tham dinh gid s6 012/2026/A.100 ngay 29/06/2026 cua Céng ty TNHH

’/

Tham dinh gid Sai Gon;

Cong ty TNHH Tham dinh giad Sai Gon cung cdp Chirng thu thdm dinh gid s6 012/2026/A.100 /

ngay 29/06/2026 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
~ Tén khach hang: BA DO THI DIEU LINH.

—  Dia chi : 363/17 Binh Tri Déng, Phudng Binh Tan, TP. HCM.
- CCCDisd : 051179016884
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
- Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)
~  Dia chi : s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phu Nhuén, Tp. H& Chi Minh.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
—  Gia tri quyén str dung dat tai thira dat s 714, td ban dd s6 156, xa BUc Hoa, tinh Tay
Ninh.

4, THOT PIEM THAM PINH GIA:
— Thang 06/2026.
— Ngay khao sat hién trang 24/06/2026.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
—  Phuc vu cong tac vay vén.
6. CO' SO GIA TRI THAM PINH GIA:
— Cd sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
—  Phap ly clia tai san thdm dinh gid la hgp phap.
—  Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sa&n sang ban va ngudi mua sdn
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do cht quan khac.
_ Gia udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
~ Ngudi cung cdp théng tin/hudng din khao sat cé day du tham quyén, hiéu biét vé tai san.
—  Gia thiét dic biét: khdng co.

SG: 012/2026/A.100 1
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_A ¢ CONG TY THAM PINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, Phudng Pha Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@sai i
SAIGON PA S aenpan

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

Cach tiép can tu thi trudng - Phudng phdp so sanh.

9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

n eas o Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Tén tai san (m?) (VND/m?) (VND)
I , | Thifa dat 6 714, t§ ban do s&
156, xa Plc Hoa, tinh Tay Ninh
1.1 | Gia tri quyén sU dung dat ¢ 647,9 12.860.000 8.331.994.000
Tang gia tri (VND) 8.331.994.000

Két luan tong gia tri tai san (Iam tron): 8.332.000.000 VND,=—
Bdng chii: Tém ty ba trdm ba mudi hai triéu déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

11

Thdi han st dung két qua tham dinh gia tai san nay |a sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
ching thu tham dinh gia nay.

NHUNG DIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi ¢ hiéu lyc khi cdc bén tham gia tudn thl va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop déng thdm dinh gia s6 A.088/26/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khong thuc hién day du cac nghia vy bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hdp déng vé hiéu va toan b Chung
thu/ Bdo cdo thdm dinh gia lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho
khach hang s& khéng co gid tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi cd gia tri khi chu tai san da hoan tét cac thi tuc phap Iy va
nghia vu tai chinh vé quyén sl dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh ctua Phap luét.

Khéch hang 13 chi tai san hodc bén thi ba yéu cau thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phdp ly, tai liéu lién quan quyén s& hitu, quyén st dung,
dic tinh kinh t& - k§ thudt va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac cta danh muc, sé lugng
va cac théng tin khéc lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid d& cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh sd hitu hdp phdp hay nhitng thay d&i phap ly trén gidy td géc ma cd
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao dad dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
t&t ca gidy td phap ly dudc cung cap la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mdc du da dugc khao sat, phén tich rat ky lugng nhung van la
y chll quan cla T8 thdm dinh gid. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua thdm dinh giad chi dugc s dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu cau clia khach hang tai hgp déng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang su
dung chng thu sai muc dich d& yéu cau.

Bao cdo tham dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té k¥ thuat, hién trang cua
tai san tham dinh, ndng luc chuyén mén cua té thdm dinh, céc gid dinh, gia thiét dugc néu
xuyén suét trong ndi dung cua bao cdo. D tin cdy cla bao cdo phu thudc nhiéu vao kha
n&ng nhan xét va murc dé am hiéu ca ngudi doc déi vdi cac digu khoan dinh kém trong ban
bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khdng cé bét ky Igi ich nao, ngoai hgp déng dich vu thdm
dinh gid, c6 thé gay ra mau thuadn lam anh hudng dén gid tri tai san tham dinh.

S6: 012/2026/A.100 2
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CONG TY THAM PINH GIA SAI GON

Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn
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M 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phu Nhuan, Tp.HCM

SAIGON PA

S8: 012/2026/A.100

Céc s6 liéu dudc do lai trén ban v& so dé nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rdng mét tién, chidu réng mit cét dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé cé sy
sai l&ch ty I& trén ban v& hodc sai 6 trong qué trinh do dac cta td thdm dinh. Sy sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi céc bén lién
quan luu y khi st dung Ching thu tham dinh gid.

K&t qua tham dinh gid chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
subt trong bdo cdo thdm dinh gia. Khach hang va céc bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mét s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng dén két
qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi sur
dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua thadm dinh gid chi dugc s dung "cho mét muc dich thadm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cua khach hang tai hgp déng thdm dinh gid. Chiing téi khéng chju trach-nhiém khi

khach hang su‘ dung cerng thu sai muc dlch da yeu cau. i\’": '_

khach hang gilr 02 ban co gia tri nhu nhau. H
Moi hinh thic sao chép Ching thu thdm dinh gid khéng cé sy dong y bang va ﬁ :
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat. :

Q

THAM DINH VIEN

/
g
P
¢
/
S. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
So6 the TPV vé gia: XI117.1821 So6 thé TPV vé gia: IX14.1228



1.

CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2026/A.100

Tp. H6 Chi Minh, ngay 29 thang 06 ndm 2026

BAO CAO THAM PINH GIA

CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
~ Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

- Pia chi : s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phd Nhuan, TP HCM.
~ M3 s6thé : 0309509811
Ngudi dai dién: Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chirc vu: P.CHU TICH HDTV

~  Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ma s6 012/TDG do BS Tai o
chinh cdp 1an d&u ngay 19/08/2015 va cap ddi Ian 4 ngay 27/06/2025. S o
— Tham dinh vién thuc hién: ThS. Lé Lyc Quang  S& thé tham dinh vién: XI117.1821 S/
~ Hoat ddng theo Thdng bdo s& 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 cua BS Tai chinh vé Danh sach| =/~
thdm dinh vién vé gia tai cac doanh nghiép thdm dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026'_' p\TH
va Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gid khéng \ St
bao dam didu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid ndm 2026. \\
—  Dién thoai: 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Email: sale.saigonpa@gmai.com Website: http://saigonpa.vn
CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DINH GIA:
2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
Tén khéach hang: BA O THI DIEU LINH.
Dia chi : 363/17 Binh Trj Péng, Phudng Binh Tan, TP. HCM.
- CCCDsé : 051179016884
2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:
Gia tri quy@n sUr dung dat tai thira dat s6 714, t& ban do sé 156, xa Burc Hoa, tinh Tay
Ninh.
2.3. Muc dich tham dinh gia:
~  Phuc vu cdng tac vay von.
2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:
—  Co sd gia tri thi trudng.
2.5. Thdi diém tham dinh gia:
—~ Thang 06/2026.
— Ngay khao sat hién trang 24/06/2026.
2.6. Ngudn théng tin dudc st dung trong qua trinh tham dinh gia:
—  Théng tin do khach hang cung cép;
— Théng tin thu thap truc tiép ti két qua khao sat thyc té tai khu vuc thdm dinh gid;
—  Théng tin thi trudng vé cdc giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bt déng san va cac phuong tién truyén théng khac da qua ki€m ching;
— Théng tin tir cdc vén ban phap ly vé quyén sir dung dat, quyén s hliu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh t& - x& héi tai khu vyc thdm dinh gia;
—  Théng tin tir cd sd dir liéu sdn cd cua Coéng ty Tham dinh gid Sai Gon.
SG: 012/2026/A.100 1



2.7. Cén c( phap ly dé tham dinh gia:

Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat Dat dai sd 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha § s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phi quy dinh chi ti€t mét s6 diéu
chinh diéu cGa Luat gia vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 clia Chinh Ph( quy dinh chi tiét moét s6 digu cua
Luat nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu s& 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B Tai chinh, Quy dinh thi, cdp, quan
ly, thu hdi thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS Tai chinh, Quy dinh v& dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thifc va cdp ching chi nghiép vy thdm dinh gid;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BS Tai chinh, Quy dinh vé danh gia hoat
ddéng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 1&p du phong rui ro nghé nghiép, ché& d§ bao cdo vé
hoat déng tham dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc tham
dinh gid cua hoi déng thdm dinh gia;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B Tai chinh, Ban hanh cac chudn muc
tham dinh gid Viét Nam vé quy tic dao dic nghé nghiép thdm dinh gia, pham vi cdng viéc
tham dinh gia, cd sd gia tri thdm dinh gid, hd sd thadm dinh gia;

Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B Tai chinh, Ban hanh Chudn muyc thdm
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin v& tai san thdm dinh gia;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 clia B Tai chinh, Ban hanh chudn muyc thdm
dinh gid Viét Nam v& céch tiép cén tir thi trudng, cach ti€p cén tir chi phi, cach tiép can tir
thu nhap;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B¢ Tai chinh, Ban hanh Chu&n muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gid doanh nghiép;

Thong tu s§ 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B Tai chinh, Ban hanh Chuén muyc thdm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gid tai san v6 hinh;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua B Tai chinh, Ban hanh Chudn muyc thdm
dinh gia Viét Nam vé Thadm dinh gid bat dong san;

Gidy ching nh&n d&ng ky doanh nghiép c6 ma s6 doanh nghiép: 0309509811 ngay
09/11/2009 va cap déi Ian thr 12 ngay 12 thang 05 ndm 2026;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich wvu thdm dinh gia s 12/TBPG ngay
19/08/2015; cép lai lan 4 ngay 27/6/2025;

Théng bdo s6 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 cua B Tai chinh vé Danh sach thdm dinh vién
vé gia tai cac doanh nghiép thdm dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 va Danh sach
doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao dam diéu
kién kinh doanh dich vy thdm dinh gia nam 2026;

Quyét dinh s6 425/QD-BXD ngay 30/03/2026 cua Bo xay dung céng bd sudt von dau tu xay
dung va gid xay dung téng hgp bd phan két cdu cong trinh nam 2025.

Quyét dinh s& 49/2025/NQ-HDND ngay 29/12/2025 cua H6i ddng nhan dan tinh Tay Ninh
vé quy dinh Bang gia dat trén dia ban tinh Tay Ninh.

Hop ddng tham dinh gid s& A.088/26/SaigonPA/HD ngay 24/06/2026 ky két gilra Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon véi BA DO THI DIEU LINH;

Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén sg hitu tai san gan lién vai dat s6 AA 07560948,
s& vao s cap Gidy chimng nhan sd: CN51184 do Chi nhanh Vén phéng dang ky dat dai Khu
vuc Blc Hoa cdp ngay 03/06/2026.

S6: 012/2026/A.100 2



3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:
3.1. Quyén sir dung dat tai thira dat sé 714, td ban dé s6 156, xa Plic Hoa, tinh Tay

>

Ninh.

3.1.1. Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai thira d&t sé 714, td ban do s6 156, xa Blc Hoa, tinh Tay Ninh.
Vi tri: Qua khao sat thuc té dudi sy hudng dan cua khach hang, hién trang con mudng trén
5o dd thira dat, tai san gan lién vdi dat clua Gidy chifng nhan da dudc san Iap nén tai san
tham dinh tiép giap dudng Tam Binh (dudng nhya réng khoang 4,5m chua bao & dudng),
vi tri tai san cach dudng Cay Duong khoang 650m, vi tri tai san cach dudng DT 825 khoang
870m.

3.1.2. Hién trang khu dat
Dién tich dat theo gidy ching nhan: 647,9m?,
Hinh thirc st dung dat: S dung riéng;
Muc dich sir dung dat: Bat g tai ndng thén;
Thdi han sir dung dat: Lau dai;
Chiéu réng mat tién: khoang 10,08m;
Hinh dang 16 dat: Can déi;
Hién trang st dung hién tai: cé céng trinh xdy dyng trén dét Ia nha 2 tang chua dugc cong
nhéan.

3.1.3. Thong tin quy hoach
Tai san thdm dinh thudc quy hoach dat ¢ néng thén (theo Quyét dinh s6 12106/Qb-UBND
cta Uy ban nhan dan tinh Long An vé quy hoach st dung d&t 2021-2030 trén trang théng

tin quy hoach https://guland.vn/).

THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin tdng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat dong san tudng doi nhiéu d8i véi tai san la dat & cé quy mé dién tich trung binh.

Théng tin rao ban chi yéu tir website, mdi gidi, chu tai san Giao dich dugc thuc hién chu
y&u thédng qua thoa thuén gia gifa bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong b&i canh kinh t& vi mé trong nudc thuén Igi, tdng trudng kinh té ti€p tuc
duy tri ¢ mic cao, lam phat, ty gia tdng trong tdm kiém soat, cac van ban ludt mdi vé bat
déng san cé hiéu luc, thi trudng bat déng san phuc hdi tich cuc ca vé gia I&n khéi lugng giao
dich & mét s& phan khic. Méc di van con tdn tai khé khdn nhu mat béng Iai sudt cé xu
hudng ting, tin dung nganh cé kha ndng bi ki€ém sodt chat hdn trong thdi gian tdi, tang
trudng ndéng & mét s8 khu vuc, phan khic nhung vdi trién vong tdng truéng kinh té, diéu
kién vi mé tich cuc, chinh séch digu hanh linh hoat cia Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vyc thdm dinh gia néi riéng nhiéu kha
n&ng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phét trién 6n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu t& kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac cé anh huéng dén gia

tri cua cac tai san thdm dinh

Y&u t6 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung tuong déi déng; hoat déng kinh té phat trién;

Y&u t6 vé x3 hdi: Cd sd ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
thong co.

S8: 012/2026/A.100 3
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5. GIA THIET VA GIA THIET DPAC BIET

—  Phap ly cua tai san tham dinh gid la hgp phap.

_ Pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phéi bai ly do chi quan khac.

~ Gia udc tinh giao dich thanh cong la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

—  Ngudi cung cdp thdng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

— Gia thiét dac biét: khong co.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:

6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

_ CHn clf vao dic diém kinh té& - ky thudt cla tai sdn thdm dinh gia, muc dich thdm dinh gia
va ngudn thdng tin thu thdp dugc, Saigon PA Iua chon cdc phudng phap thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
Céch tiép can tir thi trudng - phudng phap so sanh:

+  Phuodng phap so sénh: Phuong phdp so sénh Ia phudng phép thdm dinh gid, xac dinh
gid tri cua tai san thdm dinh gid dua trén cd sd phdn tich mic gia cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gid tri cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san tham dinh
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén si dung dat tai thura dat s6 714, td ban d6 sé 156, xa
Pirc Hoa, tinh Tay Ninh,
% Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thdp dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuong ddng nhét vdi tai san thdm dinh:

STT Yéu td so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
) Thdi diém/Tinh trang P& bédn Rao ban Rao ban
giao dich T04/2026 T05/2026 T05/2026
. . Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy chung
2 | Tinh trang phap ly . 5 . .
nhan QSDP nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich thong
| thudng thudng thudng thudng
4 | Muc dich sir dung dat ONT ONT ONT ONT
Mat tién Mat tién - . Mat tién
. , . , Mét tién dudng . i
dudng Tam dudng Tam i ; N dudng Tam
, ; P . ., Tam Binh, xa . .
5 Vi tri Binh, xa Duc Binh, xa buc , . , Binh, xa buc
. ) A . : i Dlrc Hoa, tinh . . .
Hoa, tinh Tay | Hoa, tinh Tay N ) Hoa, tinh Tay
) Tay Ninh )
Ninh Ninh Ninh
6 | Chigdu réng mat tién 10,08m 6,0m 5,0m 8,0m
7 Quy mo dién tich 647,9m2 260,0m2 194,0m2 352,0m2
8 | Cdsd hatang budng nhya budng nhya budng nhya budng nhya
9 | Hinh dang Céan ddéi Can daéi Céan ddéi Can ddi
4
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Khéng cé bat | Khéng co bat Khéng cé bat Khéng cé bat
10 | Phong thay lgi gi vé mat Igi gi vé& mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thuy phong thiy phong thuy

11

Gia rao ban (VND)

3.800.000.000

3.600.000.000

4.800.000.000

Qua khao sat
théng tin trén

Qua khao sat
thong tin trén

Qua khao sat
théng tin trén

Nhén dinh tir gia rao thi fniting, thi trudng, thi trutng,
S N e SaigonPA ! : SaigonPA
12 | ban vé gia udc tinh h 3 ; SaigonPA danh . st ;
: . 5 A danh gia kha 2 b oroy danh gia kha
| giao dich thanh céng gia kha nang <
‘ nang thudng nang thudng
: - thuong lugng e
lugng vé gia VB gid tha lugng vé gia
thap 9 P th&p
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh céng 3.700.000.000 | 3.322.800.000 | 4.704.000.000
(VND)
K&t cdu cong trinh e Nha 1 téang + -
xdy dung bat tréng lifng bat trong
Dién tich san sur
14 diing 0,0 72,0 0,0
Gia tri céng trinh xay
dung (VND) 0 279.568.800 0
| Bon gia QSDD
15 | (VND/m?) 14.231.000 15.687.000 13.364.000
[p— . Anh Buc Truc Linh Thanh thao
Yol | Vhog:ti B aiidu 0352.319.604 | 0969179154 | 0908077538

<+ Bang diéu chinh
Trén cd sd phan tich, danh gia, so sanh, diéu chinh cdc ddc trung cla tai san so sanh so Vi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh Iap bang diéu chinh cac yéu té so sdnh dé xac

dinh cdc muc gid chi dan nhu sau:

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Bdn gia thj trudng
A (VND/m?2) 14.231.000 15.687.000 13.364.000
B Diéu chinh theo cac
y&u td so sanh
. oo 1 Gidy chirng | Gidy ching nhén | Gidy ching Gidy ching
Tinh trang phap ly nhan QSDD QSDD nhan QSDD | nhan QSDD
1 | 7y /& didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 14.,231.000 15.687.000 13.364.000
Tai san giao S " Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng Ti:,lgin %Lafdgmh dich thong dich théng
2 thudng 9 9 thudng thudng
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 14.231.000 15.687.000 13.364.000
Mat tién i 3 Mat tién Mét tieén
dudng Tam h?réétn?%?niui%g dudng Tam dudng Tam
Vi tri Binh, xa Duc Dic Hoa rtinh Binh, xa BUc | Binh, xa BUc
3 Hoa, tinh Tay shag b Hoa, tinh Tay | Hoa, tinh Tay
Ninh Y Ninh Ninh
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
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STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 14.231.000 15.687.000 13.364.000
Chiéu réng mat tién 10,08m 6,0m 5,0m 8,0m
4 LTy Iédiéuchinh 2,04% 2,54% 1,04%
Muc diéu chinh 290.312 398.450 138.986
Gia tri sau diéu chinh 14.521.312 16.085.450 13.502.986
Quy mo dién tich 647,9m2 260,0m2 194,0m2 352,0m2
¢ | Iy diéu chinh -12,93% -15,13% -9,86%
Muc diéu chinh -1.840.068 -2.373.443 -1.317.690
Gia tri sau diéu chinh 12.681.244 13.712.007 12.185.295
Cd sd ha tang Pudng nhua budng nhua budng nhya | Dudng nhua
6 Ty Ié diéu chinh 0% 0% 0%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 12.681.244 13.712.007 12.185.295
Hinh dang Can dai Can ddi Céan doi Can dadi
Y Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 12.681.244 13.712.007 12.185.295
Khéng c6 bat | Khéng c6 bat Igi | Khéng cé bdt | Khdng co bat
Phong thuy lgi gi vé ma3t | gi v& mdt phong | Igi gi v&é mat | Igi gi vé& mat
: phong thuy thuy phong thuy phong thuy
8 7y & aidu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau di”éxu chinh 12.681.244 13.712.007 12.185.295
C ?VLED%';%“‘ dan 12.681.244 13.712.007 | 12.185.295
Gia tri trung binh cla
C1 | muc gid chi dan 12.859.515
(VND/m?)
M(rc dd chénh léch vdi
ia tri trung binh cla
e Séc mirc gig chi dan K 7 "oV
| (%)
Nhan dinh mirc gia
D | chi din (VND/m?) 12.860.000
'gl"g;g gle tigeu ehinh 2.130.381 2.771.893 | 1.456.676
e S48 1an diéu chinh 2 2 2
Bién dd diéu chinh 2,0% - 12,9% 2,5% -15,1% | 1,0% - 9,9%
Torg wie hdiolrehinh -1.549.756 -1.974.993 | -1.178.705
thuan

-,
o

Phan tich va diéu chinh cac yéu toé khac biét giifa cac tai san so sanh va tai san

tham dinh gia

.

Qua phén tich nhitng théng tin thu thap dugdc, Saigon PA nhén dinh cac tai san so sénh cé

su khac biét vé yé&u td chidu réng mat tién, quy mo dién tich so vdi tai san th&m dinh gia.

— VB yéu té chiéu réng méat tién: Tai san thdm dinh cé chiéu rong mat tién khoang 10,08m.
Trong khi do, tai sén so sanh 1; 2; 3 c6 chiéu réng mat tién lan lugt khoang 6m; 5m;
8m nén cac tai san so sénh 1; 2; 3 kém Idi thé hon tai sdn thdm dinh. Qua phén tich s&
liéu tir thi trudng va co sd dir liéu sén co cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm
dinh gid cé don gid quyén su dung dét cao hon tai san so sdnh 1; 2; 3 /an lugt khoang
2,04%; 2,54%; 1,04% vé yéu td chiéu rong mdt tién.
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— V& quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gid cé quy mé dién tich khoang 647,9m?. Trong
khi dé, tai san so sdnh 1; 2; 3 ¢ quy mé dién tich lan lugt khoang 260m?; 194m?;
352m?2 nén cac tai san so sdnh 1; 2; 3 Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan tich sé
liéu ti thi trudng va cd sd dit liéu sén cé cua cdng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thédm
dinh gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon tai san so sénh 1; 2; 3 lan lugt khoang
12,93%; 15,13%,; 9,86% vé yéu té quy md dién tich.

Théng nhat mirc gia chi din cho tai san tham dinh gia:

~ Qua bang didu chinh, ta thdy chénh léch giita méi murc gia chi dan vdi muc gid trung
binh cla cdc muc gid chi ddn khéng qud 15%. Saigon PA dé& xudt sir dung binh quan
mirc gia chi d3n sau didu chinh ctia 3 tai san so sédnh dé lam don gid chi dan cho tai san
tham dinh, tugng ng 1a 12.860.000 VND/m?2,

Tai san thadm dinh co dién tich d&t d: 647,9 m?

Gia tri quyén sir dung dat = Dién tich x Ddn giad
= 647,9 m? X 12.860.000 VND/m?
= 8.331.994.000 VND.

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

T Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Tén tai san (m?) (VND/m?) (VND)
1 Thua dat sé 714, td ban d6 s6
156, xa Pc Hoéa, tinh Tay Ninh
1.1 | Gia tri quyén sir dung dat @ 647,9 12.860.000 8.331.994.000
Tﬁng_gié tri (VND) 8.331.994.000

Két luan téng gia tri tai san (lam tron): 8.332.000.000 VND.
Bdng chir: Tém ty ba trdm ba mudi hai triéu déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thai han sif dung két qua tham dinh gia tai san nay |1a sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gid.

9. NHUNG DIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gia chi cé hiéu lyc khi cac bén tham gia tuén thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop ddng th&m dinh gia s6 A.088/26/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién ddy du cdc nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hgp déng vé hiéu va toan bd Ching
thu/ B4o cdo tham dinh gia lién quan dén Hgp ddng nay néu dugc thoa thuén giao trudc cho
khach hang sé khdng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi c6 gid tri khi chl tai san da hoan tat céc tha tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s’ dung dat va/hodc quyén sé hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh cta Phap luat.

Khach hang 1a chu tai san hodc bén th ba yéu cau thdm dinh gid phai chju hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hiru, quyén s dung,
dic tinh kinh té - ky thuét va cac tinh ndng khac co lién quan dén tai san th&m dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té& tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia da cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh s& hitu hgp phép hay nhitng thay ddi phap Iy trén gidy td gbc ma cd
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao d& dugc cung cép, va Saigon PA gia dinh réng
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~ K&t qua thdm dinh trén day, mac dU d& dudc khao sat, phan tich rét ky ludng nhung van la
y chl quan cla T6 thdm dinh gid. N6 cé gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi di€ém thdm dinh gia.

~ K&t qua thadm dinh gia chi dugc sU dung "cho mét muyc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu cau clia khach hang tai hgp ddng. Chung tdi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

—  Bao cao tham dinh gid dugc lap dua trén phép ly, déc diém kinh té ky thuat, hién trang cua
tai san thdm dinh, ning luc chuyén médn cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét dugc néu
xuyén subt trong ndi dung clia béo cdo. DS tin cay cla bdo cdo phy thudc nhidu vao kha
nang nhan xét va mlc dé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac dieu khoan dinh kém trong ban
béo cdo nay. Saigon PA hoan toan khdng co bat ky Igi ich nao, ngoai hgp déng dich vu tham
dinh gid, cd thé& gay ra mau thun |am &nh hudng dén gid tri tai san tham dinh.

—  Céac s6 liéu dudc do lai trén ban vé sg dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mat tién, chiéu rong mit cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé cé sy
sai l&ch ty 18 trén ban v& hodc sai s trong qua trinh do dac cla té thdm dinh. Sy sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cac t_g\én lién
quan luu y khi st dung Chirng thu thdm dinh gid. -':\\

~ K&t qua thdm dinh gid chi c6 gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu wy\en
subt trong bdo cdo thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rquoikhl
mét s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc t€, lam anh hudng cfé'rHié’t
qua thadm dinh gid. Do dd, Saigon PA d& nghj céc bén lién quan can xem xét ky trudc: kyn st
dung Ching thu thdm dinh gia.

~ K&t qua th&m dinh gid chi dugc sir dung "cho mét muc dich th&m dinh gid” duy nhat theo
y&u cau cua khach hang tai hgp ddng thdm dinh gid. Ching t6i khéng chiu trach nhiém khi
khach hang si dung chirng thu sai muc dich dé& yéu cau.

CAC PHU LUC KEM THEO: (N&u cé)

_ Hb sd thdm dinh gia cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, s dd vi tri tai san, hinh anh thuyc té tai san, bao céo kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

THAM PINH VIEN

= s . Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
S6 thé TBV vé gia: XI117.1821 SO thé TPV vé gia: 1X14.1228
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH
Thira dit s6 714, td ban d6 sé 156, x3 Puc Hoa, tinh Tay Ninh

T6ng quan tai san Tong quan tai san



