S& chirng thu: 012/2025/A.100 (S8 hgp déng: A.104/25/SaigonPA/HD)

Khach hang y&u cau tham dinh gia: ONG PHAM THANH TUAN

Pia chi: 164 t&6 5, dp 1, xa Long Thdi, huyén Nha Be, Tp.HCM.

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén sir dung dat, gid tri cong trinh xdy dung trén dat
Pia chi tai san tham dinh: Huyén Nha Be, Tp.HCM

Ngay phat hanh chirng thu: 14/06/2025.
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_A - CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA
S5 012/2025/A.100 Tp. H Chi Minh, ngay 14 thadng 06 ndm 2025

CHUNG THU THAM DINH GIA

Kinh gui: ONG PHAM THANH TUAN

Ciin o Hop déng tham dinh gia s6 A.104/25/SaigonPA/HB ngay 09/06/2025 ky két gilra
Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va ONG PHAM THANH TUAN;

Cin clf Bdo cdo k&t qua thdm dinh gid s6 012/2025/A.100 ngay 14/06/2025 cla Céng ty
INHH Tham dinh gid Sai Gon;

Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Ching thu tham dinh gid s6 012/2025/A.100
ngay 14/06/2025 vdi cac ndi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
Tén khach hang: ONG PHAM THANH TUAN

Dia chi 1 164 t6 5, 4p 1, xa Long Thdi, huyén Nha Be, Tp.HCM
CCCD sé : 079077009142
Pai dién theo Uy quyén: Ong Pham BDinh Phu
Dia chi : Ap Hoa Binh, Tuc Trung, Dinh Quén, Bdéng Nai.
CMND sd 1 271453551
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)
Pia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuéan, TP HCM.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
Gid tri quyén sir dung dat |a phan dat cé dién tich 133,3m2 thudc thira phan chiét 80-1; 81-
1; (d1) to ban do s6 24 (theo tai liéu 2005) va quyén sd hifu céng trinh xdy dung trén dat co
56 thir tu (3); (4) trong bang thdng ké dién tich theo Ban dd hién trang vi tri - ap ranh ¢ s6
hdp déng: 8809/TTEHBD_VPQ7 do Trung tdm do dac ban dd - S& Tai nguyén va Méi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 14/02/2023.

4. THO'I PiEM THAM PINH GIA:
Thang 06/2025.
Ngay khao sat hién trang 13/06/2025.

5. MUC DICH THAM PINH GIA:
Phuc vu cho viéc xét x(r toa.

6. CO' SO GIA TRI THAM PINH GIA:
Co sd gia tri thi trudng.

7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:
Phap ly cua tai san thdm dinh gid la hgp phap.
Dicéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khong bi chi phdi bdi ly do chd quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh céng 1a gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cdp théng tin/hudng din khao sat co day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gid tri tai san tham dinh gid dugdc thadm dinh trong diéu kién gia dinh trong trudng hgp cha
tai san da hoan thanh céc thu tuc phap ly va nghia vu tai chinh vé& quyén sir dung dat/quyén
sd hitu céng trinh xay dung theo quy dinh cta phép luat.
Gia thiét ddc biét: Khdng co

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
Cach tiép can tir thi trudng - Phudng phép so sanh.
Cach tiép cdn tir chi phi — Phudng phap chi phi thay thé.

SG: 012/2025/A.100 ' 1
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SAIGON PA
9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

Dién tich Paon gia Gia tri tham dinh

| STT Tén tai san
(m?) (VND/m?2) (VND)

| ' Phan dat cé dién tich 133,3m? va
| cong trinh xay dung trén dat cé
| s0 thir tu (3); (4) trong bang
| ' théng ké dién tich thudc Ban do
' hién trang vi tri - 3p ranh co sé
i hdp déng: 8809/TTPBPBD_VPQ7
‘ | do Trung tdm do dac ban d6 - S&
Tai nguyén va Mai truéng Thanh
phé H6 Chi Minh cap ngay
14/02/2023 .
| Gia tri quyén st dung dat tréng cay :
! AU nEm 133,30 22.179.840 2.956.572.672

| Gia tri cong trinh xay dung trén dat
Ay 133,30 37.757.225
(san xi mang)

Téng gia tri (VND) 2.994.329.897
K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 2.994.330.000 VND.-—

Bdng chir: Hai ty chin trdm chin mudi bén triéu ba tram ba mudi ngan déng.

10. THO'T HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA
Théi han st dung két qua thdm dinh gid tai san nay la sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu thadm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:
K&t qua tham dinh gid chi ¢ hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thl va hoan thanh cac diéu
khoan trong hogp déng thadm dinh gid s6 A.104/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hap khach
hang khéng thuc hién day du cdc nghia vu bao gém nghia vu thanh todn da ghi trong Hgp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vo hiéu va toan bd Ching thuy/
Bao cao tham dinh gid lien quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho khach
hang sé khoéng cé gia tri phap ly.
K&t qua thadm dinh gid trén chi c6 gia tri khi chl tai san da hoan tét cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén str dung dét va/hodc quyén sd hiru cong trinh xdy dung theo quy

dinh cla Phap luat.

Khach hang la chu tai san hodc bén thif ba yéu cau tham dinh gia phai chiu hoan toan tréch
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén s¢ hitu, quyén sir dung,
dic tinh kinh t& - k¥ thuat va cac tinh n&ng khac cé lién quan dén tai san tham dinh va hudng
dén Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac clla danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gia da cung cép. Saigon PA khdéng
thdm dinh tinh s hitu hdp phap hay nhitng thay ddi phap ly trén gidy t& géc ma cd thé hién
hodic khéng thé hién trén ban sao d& dudc cung cép, va Saigon PA gia dinh rdang tat ca gidy
t phap Iy dudc cung cép 1a trung thuc va chinh xac.

S6: 012/2025/A.100 _ 2
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SAIGON PA

Két qua thdm dinh trén day, mdc du da dudc khao sét, phan tich rat ky lu8ng nhung van la
y chu quan cta T6 thdm dinh gid. N6 cd gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp
déng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi dudc sif dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhdt theo yéu
cau cta khach hang tai hop dong. Ching téi khdng chiu trach nhiém khi khach hang st dung
chirng thu sai muc dich dd yéu cau.

Bao cao k&t qua tham dinh gid dugc |ap dua trén phap ly, ddc diém kinh t& ky thuat, hién
trang cla tai san thdm dinh, néng luc chuyén mén cua té thém dinh, cdc gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung cta bdo cao. DO tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhén xét va mic doé am hiéu cua ngudi doc déi vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bao céo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hop dbéng dich
vu thdm dinh gid, c6 thé gay ra mau thudn 1am anh hudng dén gia tri tai san thdm dinh.
Céc s6 lidu duoc do lai trén ban vé s dd nha dat hodc ban d6 quy hoach nhu dién tich, chiéu
rdng mit tidn, chiéu réng mat cat dudng (néu co) chi mang tinh tham khao do c6 thé co su
sai léch ty 1é trén ban vé& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua td thdm dinh. Su sai léch nay
c6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do do6, Saigon PA dé nghi céc bén lién quan luu
y khi st dung Chi*ng thu thdm dinh gia.

Theo yéu cau ctia khach hang, Saigon PA xac dinh gia tri phdn dét co dién tich 133,3m?2 thudc
thira phan chiét 80-1; 81-1 va (d1) trong bang chi dan dién tich thudc Ban dd hién trang vi
tri — ap ranh c6 s6 hdp déng 8809/TTPDBD_VPQ7 do Va&n phong Quan 2- Quan 7 lap ngay
01/02/2023 da dudc Trung tdm do dac ban dd - Sd Tai nguyén va Méi trudng TP.HCM xac
nhan ngay 14/02/2023 vdi muc dich st dung dat la dét trong-cdy lau nam. '

Trong diéu kién thi trugng giao dich han ché tai san so sdnh cé cing muc dich s(r dung dat
vdi tai san tham dinh, Saigon PA str dung théng tin gia dat cdc tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén d8i vé cling muc dich si* dung dét vdi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyén dai
muc dich str dung dat dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chl tai san dudc cd quan quan
ly Nha nuéc ¢ thdm quyén cho phép thuc hién chuyén di muc dich sir dung dét. Trong thuc
t&, viéc chuyén déi muc dich sir dung dét cd thé phu thudc vao nhiu yéu té khac ma Saigon
PA khéng thé kiém codat hét dugc. Do d8, Saigon PA luu y khach hang va cac bén lién guan
can xem xét ky dic diém nay trudc khi sir dung két qua tham dinh gia.

Trong trudng hap sif dung dit hén hdp (gdm déat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuy&n déi muc dich sir dung dét dudc udc tinh dua vao bang gid dat
Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan dan cép tinh/thanh phd truc thudc trung udng cd hiéu
lure tai thdi diém tham dinh gid. Cac chi phi khac lién quan dén viéc chuyén ddi muc dich st
dung dat chua dudc xem xét (néu co) dugc gia dinh khéng anh hudng treng yéu dén két qua
tham dinh gid. Saigon PA d& nghi khach hang va céc bén lién quan luu y khi st dung Ching
thu tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi co gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén sudt
trong bado cado két qua thdm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan ch&p nhéan rui ro khi
mét s6 gia dinh dudc néu ra cd thé khéng chinh xac trong thuc t&, lam anh hudng dén két
qua th&m dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan cin xem xét k¥ trudc khi st
dung Chirng thu thdm dinh gia.

Bao cao két qua thdm dinh gid s6: 012/2025/A.100 kém theo Ching thu' nay.

SG6: 012/2025/A.100 - 3



—
—_—

il

—A - CONG TY THAM DINH GIA SAl GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA
Ho6 so tham dinh gia cua tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, s¢ dd vi tri, hinh anh thuc t& va bién ban khao sét hién trang tai san.
Chiing thu thdm dinh gia dudc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA gilr 01 ban, khach
hang gilr 02 ban - co gia tri nhu nhau.
Moi hinh thifc sao chép Chiing thu thdm dinh giad khdng cé su ddng y bang van ban cua Saigon
PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM BINH VIEN

s

é Luc Quang {Thj Diéu Vi

Ly Hoang Phic 2
S6 the TDV vé gia: XII17.1821 ~ S& thé TAOV vé gia: IX14.1228

Sé: 012/2025/A.100



CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc l1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.100

Tp. H8 Chi Minh, ngay 14 thang 06 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

— Tén DN : Céng ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : TAng 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quén Phu Nhuan, TP HCM.
Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid mé sé 012/TDG do BS Tai
chinh cép Ian dau ngay 19/08/2015 va cdp ddi lan 3 ngay 21/09/2022.
Hoat déng theo Théng béo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla BO Tai Chinh vé Danh
sach tham dinh vién vé gid du didu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép thdm dinh gid va
Danh sach doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tf ngay 01 thédng 01 ndm 2025.

~ Dién thoai :0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

—  Email . info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUQC THAM PINH GIA:

2.1. Thong tin vé khach hang tham dinh gia:
Tén khach hang: ONG PHAM THANH TUAN

Dia chi : 164 t8 5, 8p 1, x& Long Thdi, huyén Nha Be, Tp.HCM
CCCD sé : 079077009142

Pai dién theo ty quy&n: Ong Pham Dinh Ph

Pia chi : Ap Hoa Binh, Tlc Trung, Dinh Quédn, Bdng Nai.
CMND sd : 271453551

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:
Gia tri quyén st dung dat 1a phan dat cé dién tich 133,3m2 thudc thira phan chiét 80-1; 81-
1; (d1) td ban dd s6 24 (theo tai liéu 2005) va quyén sd hltu cong trinh xay dung trén dat
c6 s6 thir tu (3); (4) trong bang théng ké dién tich theo Ban dd hién trang vi tri - ap ranh
cé s& hop ddng: 8809/TTPDBD_VPQ7 do Trung tdm do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Mai
trudng Thanh phé H8 Chi Minh cdp ngay 14/02/2023.

2.3. Muc dich tham dinh gia:
Phuc vu cho viéc xét xUr toa.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:
Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:
Théang 06/2025.

- Ngay khao sat hién trang 13/06/2025.

2.6. Nguén théng tin dudc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:
Théng tin do khach hang cung cap;
Thong tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc tham dinh gia;

S6: 012/2025/A.100 1
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Théng tin thi trudng vé& céc giao dich/rao bédn tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bit déng san va cac phuong tién truyén théng khéac da qua kiém ching;

Théng tin tir cdc vén ban phép ly v quyén sir dung dét, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh t& - x& hdi tai khu vurc thdm dinh gia;

Théng tin tir cd s& dir liéu sén cé clia Cong ty Thdm dinh gia Sai Gon.

2.7.Cén cl phap ly dé tham dinh gia:

Ludt gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot so diéu
chinh diéu cua Luét gid vé thAm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 didu cua
Ludt nha g;

Nghi dinh s8 71/2024 ngay 27/06/2024 cla Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s& 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé quy tac dao diic ngh& nghiép thadm dinh gia, pham vi cdng viéc thadm
dinh gia, cd sd gia tri thdm dinh gid, hd sd tham dinh gid;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BG tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tir thi trudng, cach tiép can tir chi phi, cach ti€p can tur
thu nhap;

Théng tu s§ 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bj tai chinh v& Ban hanh cac chudn muyc
dinh gi4 Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS tai chinh v& Ban hanh céc chudn muyc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s& 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thadm dinh gid tai san v6 hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BY tai chinh vé& Quy trinh vé danh gid
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 1&p dy phong rui ro nghé nghiép, ché dd bao
céo vé hoat déng th&m dinh gid clia doanh nghiép thdm dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid cua doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
cla hoi dong tham dinh gia;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 clia B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gia bat dong san;

Théng tu s& 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B0 tai chinh vé Quy trinh dao tao, bdi
dudng, cap nhat kién thic va cdp ching chi nghiép vu tham dinh gia;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cua B§ Tai chinh, Hudng dan ché dé quan ly,
st dung va trich khdu hao tai san cé dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua BS Tai chinh hudng dan ché& dé quan ly,
str dung va trich khau hao tai san ¢ dinh, cé hiéu luc thi hanh k& tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dudgc sua d6i, bé sung bdi 02 Thong tu sau:

S6: 012/2025/A.100 2
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Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua B Tai chinh stfa doi, b8 sung mét s6
Didu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng dan ché d6
quan ly, st dung va trich khdu hao tai san cd dinh, cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tir ndm tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cta Bé Tai chinh sua ddi, b6 sung mot s6
didu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 ndm 2013 va Théng tu
s§ 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 clia BS Tai chinh hudng dan ché dd quan
ly, str dung va trich kh&u hao tai san cd dinh, cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tr ndm tai chinh 2016.

Quyét dinh sé 02/2020/Qb-UBND ngay 16/01/2020 cua UBND thanh phé H& Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2020-2024;
Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cua UBND thanh phé H& Chi Minh ban
hanh vé sira d6i, b6 sung Quyét dinh s§ 02/2020/qd-ubnd ngay 16 thang 01 nam 2020 cla
Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh v& bang gia dat trén dia ban thanh ph8 HS Chi Minh.
Quyét dinh s& 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 do Uy ban nhan dén TP H& Chi Minh
ban hanh bang giad nha &, céng trinh, vat kién tric xdy dung mdi phan xdy dung cdng trinh
trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh.

Quyét dinh s 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 do B§ xay dung céng bd sudt vén dau tu xady
dung va gid xay dung téng hgp bd phan két cdu céng trinh ndm 2024.

Gidy chifng nhan d&ng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cap déi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid sé 012/TbG ngay
19/08/2015; cép lai Ian 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo s§ 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai chinh veé viéc cdng bd Danh sach
tham dinh vé gid du digu kién hanh nghé thdm dinh gia k& tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép thdm dinh gi&; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham
dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;
Hop déng tham dinh gia s& A.104/25/SaigonPA/HD ngay 09/06/2025 ky két gilra Cong ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon va ONG PHAM THANH TUAN;

Quyét dinh thdm dinh gié tai san s& 6352/2025/QD-TDG cua Toa an nhén dan Tp.HCM ngay
12/5/2025.

Ban dd hién trang vi tri — 4p ranh c6 s6 hgp dong 8809/TTPPBD_VPQ7 do Van phong Quan
2- Quan 7 lap ngay 01/02/2023 d& dugc Trung tam do dac ban dd - S& Tai nguyén va Mai
trudng TP.HCM xac nhan ngay 14/02/2023.

Gidy ty quyé&n ngay 06/03/2023 gilta dng Pham Thanh Tuén va ngudi dudc Uy quyén la éng
Pham Binh Phu.

Gidy chiing nhan quy@n sir dung dat s N 189927, ¢ s vao s cdp GCN: 00373/QSDb/H-
UBND do UBND huyé&n Nha Bé cdp ngay 05/02/1999.

Gidy chifng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat
s6 BI 433233, c6 s6 vao s6 cdp GCN: CH 01318 do UBND huyén Nha Bé cdp ngay

06/11/2012.
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3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:
3.1. Phan dat cé dién tich 133,3m? thudc thira phan chiét 80-1; 81-1; (d1), td ban do

3.

3.

3.

s6 24 (theo tai liéu 2005) va quyén s& hitu céng trinh xay dung trén dat cé sé thi
tu (3); (4) trong bang théng ké dién tich thudc Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh
c6 sd hop déng: 8809/TTPPBP_VPQ7 do Trung tam do dac ban d6 - S& Tai nguyén
va Méi trudng Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 14/02/2023.
1.1. Vi tri
Tai san tham dinh toa lac tai: Mt phan thira dat s6 80-81, td ban dd s6 24 (theo tai liéu
2005), dia chi: xa Long Thdi, huyén Nha Bé, Tp.HCM.
Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp hém 512 dudng Nguyén Vin Tao [dudng nhua réng
khoang 15m (ca I1&)], vi tri tai san cdch mt tién dudng Nguyén V&n Tao khoang 725m va
cach Trudng THPT Long Thdi khoang khoang 2,2km.
1.2. Hién trang khu dat
Téng dién tich d&t theo ban dd hién trang vi tri - ap ranh la: 133,3 m2.
Muc dich sif dung dat: DAt trong cady |du nam
Chiéu réng mat tién: Khoang 3,62m
Thdi han st dung dat:
+ PE&n ngay 20/03/2052 (cin cl theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sd
hitu nha & va tai san khac gan lién vdi d&t s6 BI 433233, c6 sb vao sb cdp GCN: CH
01318 do UBND huyén Nha Bé cdp ngay 06/11/2012)
50 n&m (c3n cU theo Gidy chirng nhan quyén s dung dat s8 N 189927, cd s6 vao s6
cap GCN: 00373/QSDB/H-UBND do UBND huyén Nha Bé cdp ngay 05/02/1999)
Hinh thic s dung: SUr dung riéng
Hinh dang 16 dat: Tudng déi can déi
Hién trang sir dung hién tai: San xi mang
1.3. Céng trinh xady dung trén dat
Téng dién tich san sir dung: 133,3m2.
K&t cdu xay dung: San xi mang
Hién trang tai san va danh chat lugng con lai: Qua khao st thuc t& dudi sy hudng dan cua
khach hang céng trinh xdy dung trén dat giéng vdi hién trang thé hién trén ban dé hién
trang vi tri - &p ranh, hién trang tai san 1a san xi mang da qua s dung, mét s6 chd bi b&
va xubng cdp. SaigonPA ddnh giad chét lugng con lai clia céng trinh la khoang 55%.
1.4. Théng tin quy hoach
Tai san thadm dinh thudc quy hoach d4t nhém nha & xdy dung mdi (nha lién k& vudn) cdn
clf theo Pd an quy hoach chi tiét xay dung dé thij ty 1& 1/2000 Khu dén cu Xa Long
Théi, Huyén Nha Bé" da dugc UBND Huyén Nha Bé phé duyét tai Quyét dinh sé 1393/Qb-
UBND ngay 26/12/2008.
Ngudn: https://thongtinquyhoach.hochiminhcity.gov.vn

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théng tin téng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gia, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat déng san tuong ddi dbi dao di vdi tai san la bdt dong san c6 quy md dién tich vira va
nho.

Théng tin rao ban chu yéu tir website, moi gigi, chu tai san Giao dich dugc thuc hién cha
y&u théng qua théa thudn gid gitta bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh té& vi m trong nudc thudn Igi, tang trudng kinh té phuc hdi,
mat b&ng |18 sudt duy tri & mic thdp, lam phat tédng trong tam kiém soat, hang loat van ban
ludt mdi vé bat ddng san cé hiéu luc, thi trudng bét déng san budc dau c6 nhitng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia I&n khdi lugng giao dich. Mdc du van con mét s6 khd khdn nhu
ting trudng tin dung nganh con thdp, dp luc ddo han trai phiéu ddi vdi doanh nghiép bét
déng san con 18n, vuéng méc vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phdp thao gd khé khan cua Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat dong san trong nudc néi chung va tai khu vuc tham dinh gid ndi riéng nhiéu kha
n&ng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién én dinh trong dai han.
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4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh té&, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh
Y&u t& vé kinh t&: Khu dan cu tap trung tudng ddi déng dic; hoat ddng kinh té& phat trién;
thu nhap binh quan dau ngudi ¢ muc cao.
— Y&u t8 vé x3 hoi: Cd sd ha tdng giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng co; dan tri cao; an ninh xa hdi dudc dam bao.
5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET
- Gia tri tai san tham dinh gid dudc thdm dinh trong digu kién gia dinh trong trudng hgp chu
tai san da hoan thanh céc thu tuc phap Iy va nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat/quyén
sd hitu céng trinh xay dung theo quy dinh cla phap luat.
6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung
C3n c vao dic diém kinh té - k¥ thuét cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gid
va ngudn théng tin thu thap dudgc, Saigon PA Iya chon cdc phudng phédp thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
Céach tiép can tir thi trudng - phudng phap so sanh:

+  Phuong phdp so sénh: Phudng phdp so sanh la phuong phdp thdm dinh gia, xac dinh
gia tri cua tai san thdm dinh gia dua trén co sd phan tich mdc gid cua cac tai san so
sénh dé udc tinh, xéc dinh gia tri cua tai sén thdm dinh gia.

Cach tiép can tl chi phi - phugng phap chi phi thay thé:

+ Phudng phap chi phi thay thé la phudng phdp thdm dinh gid xac dinh gid tri cua tai
san thdm dinh gia dua trén cd s& chénh léch gilia chi phi thay thé dé tao ra mét tai
san tuong tu tai san thdm dinh gia cé cung chuc ndng, céng dung theo gia thi trudng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san cadn tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén su dung dat

“» Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu to so sanh
Tién hanh khao sét thi trudng, Saigon PA thu thép dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tuong déng nhat vgi tai san tham dinh:

STT| Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
X Thdai diém/Tinh trang Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thang
giao dich 05/2025 05/2025 05/2025
| A Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
2 Tinh t hap | < . N R
inh trang phap ly nhan QSDD | nhan QSDD nh&n QSDD nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
| thudng thudng thudng thudng
AL G Srdung CLN ONT ONT ONT
| | dat
[ Hé ® \ N ] R N %
err;&l;?]ng re Hém théng ra Hem thdng ra Hém théng ra
=t dudng Nguyén | dudng Nguyén | dudng Nguyén
Nguyen Van o - i ~ 7 2
s | vitri Tao. X3 Lon Van Tao, Xa Van Tao, Xa Van Tao, Xa
: i Al éng Long Théi, Long Théi, Long Théi,
e ag‘ Huyén Nha Bé, | Huyén Nha B&, | Huyén Nha
! ; i : .HCM
B | Tp.HCM Tp.HCM Tp.HCM Be, Tp
S6: 012/2025/A.100 5
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STT| Y&u té so sanh TSTP TSSs1 TSSS2 TSSS3
6 Chiéu rong mat tién 3,62m 7,92m 5,0m 5,0m
7 Quy md dién tich 133,30m2 198,0m2 100,0m2 94,4m2
budng nhua
. khoang 15m ca 3 "
Pudng nhya & va 181 thong budng nhua Pudng nhua
g a s R . : : ang 15m
8 | Cdso ha tang khoarjg“ISm hanh dia dich khoang“lzm ca khoal?g“
calé " [<] calé
phia sau
khoang 6m
9 | Hinh dang Tu“”gdgio' @nl candsi Can d6i Can dsi
Khéng c6 bat Khoéng co bat Khoéng cd béat Khéng cé bét
10 | Phong thay Igi gi vé mat Igi gi v& mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
i phong thuy phong thuy phong thuy phong thuy
3 11 | Gia rao ban (VND) 7.650.000.000 | 4.500.000.000 | 4.400.000.000
T g b a khao sat
1 Qua khao sat Qua khao sat &;n tianotfgn
thong tin trén | thoéng tin trén thi ?:ru‘dn
Nhan dinh tlr gia rao thi trudng, thi trudng, Séi onPi’
12 | ban vé gia udc tinh SaigonPA dénh | SaigonPA danh ) 9 e el
, : s . SE s S danh gia kha
giao dich thanh céng gia kha nang gia kha nang i i
thuong lugng thuong lugng g ~ g
V& gid tha V& gid tha luong ve gia
g p g 3] th&p
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh cbéng 7.497.000.000 | 4.050.000.000 | 3.960.000.000
(VND)
‘ K&t cdu cbng trinh " . o
14 w4y dung bat trong Pat trong bat trong
N Gia tri chuyén dai
15 | muc dich sir dung 3.328.107.750 | 1.665.787.500 | 1.586.734.200
| dat (VND)
Ban gia QSDD
16 (VND/m2) 21.055.000 23.842.000 25.141.000
17 | Théng tin tham Anh Minh Anh Phong Bag TI'Q:_WHong
| chiéu 0915780780 0913163377 0979.225.006
< Bang diéu chinh
Trén cd sd phan tich, danh gid, so sénh, didu chinh cdc ddc trung cua tai san so sdnh so Vi
tai san tham dinh gid, Saigon PA ti&n hanh I&p bang diéu chinh cac y&u t& so sanh dé xac
dinh cdc murc gia chi dan nhu sau:
STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Pdn gia thj trudng
A (VND/m2) 21.055.000 23.842.000 25.141.000
B Diéu chinh theo cac
-~ | yéu té so sanh
. v 17 Gidy ching Gidy ching Gidy churng Gidy ching
Tinh trang phap ly nhan QSDD | nhan QSDD nhan QSDD | nhain QSDD
1 Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
[ Muc diéu chinh 0 0 0
L Gia tri sau diéu chinh 21.055.000 23.842.000 25.141.000
S&: 012/2025/A.100 6
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STT Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich t‘hﬁng
2 thudng thudng thudng thudng
Ty Ié didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 21.055.000 23.842.000 25.141.000
Hen'éttrréong budng nhua Pbudng nhua Hém thdng ra
Nra x T/%n khoang 15m ca | khoang 12m ca | dudng Nguyen
Vi i g_lk:IVEr}xé & va I6i théng | & va I6i théng Van Tao, Xa
| Mt (229 2 | hanh diadich | hanhdiadich | Long Thdi,
3 Hz:gn Nhé phia sau phia sau Huyén Nha
Be, fp.HCM khoang 6m khoang 2m Be, Tp.HCM
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 21.055.000 23.842.000 25.141.000
Chiéu rébng mat tién 3,62m 7,92m 5,0m 5,0m
4 Ty 1é diéu chinh -2,15% -0,69% -0,69%
Muc diéu chinh -452.683 -164.510 -173.473
Gia tri sau diéu chinh 20.602.318 23.677.490 24.967.527
Quy moé dién tich 133,30m2 198,0m2 100,0m2 94,4m2
5 Ty 1é diéu chinh 8,09% -4,16% -4,86%
Muc diéu chinh 1.703.350 -991.827 =1,221.853
B Gia tri sau diéu chinh 22.305.667 22.685.663 23.745.675
Pudng nhua
budng nhua ki?gavnégléiS;'l;uca Pbudng nhua Pudng nhua
Cd sd ha tang khoang 15m théng hanh dia khoang 12m ca | khoang 15m
6 cale dich khoéng' le cale
6m
Ty 16 didu chinh -3,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh -631.650 0 0
L Gia tri sau diéu chinh 21.674.017 22.685.663 23.745.675
[ i Tudng doi s R - B i
Hinh dang can dai Can dai Can daoi Can ddi
7 | Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdrc diéu chinh 0 0 0
o Gia tri sau diéu chinh 21.674.017 22.685.663 23.745.675
Ifhoqg <o Khéng cé bat Khéng co bat Khong cé bat
g bat Igi gi vé AR Al B g o A
Phong thuy . Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
sy phang hong tht hong the hong tht
8 | thiy p g thuy phong thuy phong thuy
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 21.674.017 22.685.663 23.745.675
Mrc gid chi dan
C | (VND/m?) 21.674.017 22.685.663 23.745.675
Gia tri trung binh cla
Cl1 | mdc gia chi dan 22.701.785
(VND/m?)
7
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STT |

Yéu td so sanh

TSTD

TSSS1

TSSS2

TSSS3

| Mlrc d6 chénh léch vdi
| gid tri trung binh cla
| cdc muc gia chi dan

| (0/0)

-5%

0%

5%

' Nhan dinh mdc gia
chi dan (VND/m?)

22.702.000

Téng gia tri diéu chinh
gop

2.787.682

1.156.337

1.395.326

S8 lan diéu chinh

3

2

2

Bién do diéu chinh

2,2% - 8,1%

0,7% - 4,2%

0,7% - 4,9%

Téng gia tri diéu chinh
thuan

619.017

-1.156.337

-1.395.326

Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhing théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhén dinh cdc tai san so sénh ¢
su khac biét chu yéu vé cac yéu td chiéu réng mat tién, quy mo dién tich, cd s& ha tang so
v@i tai san can tham dinh:

V@ chiéu réng mat tién: Tai san thdm dinh cd chiéu réng mat tién khoang 3,62m. Trong
khi dé, cac tai san so sénh 1, 2 va 3 c6 chiéu réng mat tién [&n lugt la 7,92m; 5m; 5m
lgi thé hon so vdi tai sén thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tir thi trudng va cd so dir liéu
sdn cé cua coéng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung
dat thdp hon céc tai san so sénh 1, 2 va 3 l&n luot la la khoang 2,15%;, 0,69%; 0,69%
vé yéu td chiéu réng mat tién.

Vé quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gid cé quy mé dién tich la 133,3m?. Trong khi
dé, tai san so sanh 1 cé quy md dién tich Ia 198m?2 kém lgi thé hon so vdi tai san thdm
dinh, tai san so sdnh 2 va 3 c6 quy mé dién tich [an lugt la 100m?2; 94,4m?2 [di thé hon
so vdi tai san thdm dinh. Qua phan tich s& liéu tu thi trudng va co s¢ dir liéu sdn cé cua
céng ty, Saigon PA nhén dinh tai sdn thdm dinh gid cé don gia quyén su dung dat cao
hon tai san so sanh 1 13 khodng 8,09% va thip hon tai san so sanh 2 va 3 [an luot la
khoang 4,16%; 4,86% vé yéu té quy mé dién tich.

Vé cd sé ha tang: Tai san thdm dinh chi tiép gidp vdi hém nhua réng khoang 15m (ca
18). Trong khi do, tai san so sanh 1 c6 mdt trudc tiép gidp véi hém nhua réng khoang
15m (cé I8) va phia sau tiép gidp vdi 16 théng hanh dia dich rong khoang 6m Idi thé hon
so vGi tai san thdm dinh gid. Qua phan tich s6 liéu tir thi trudng va co sd dif liéu san co
cua cong ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su' dung dat
thdp hon tai sén so sénh 1 la khodng 3% vé yéu té cd sd ha tang.

Théng nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh |éch gilra mdi murc gid chi dan vdi murc gid trung binh
clia cdc murc gia chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xudt st dung binh quan muc gia chi
din sau didu chinh cta 3 tai san so sanh dé lam don gid chi dan cho tai san tham dinh,
tudng Ung la 22.702.000 VND/m?2.

Tai san tham dinh co dién tich dat tréng cay lau ndm la 133,3m?

Gia tri quyén sir dung dat

Pon gia
22.702.000 VND/m?

Dién tich X
133,3m? X
2.956.572.672 VND.

S6: 012/2025/A.100 8
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2.2. Xac dinh gia tri céong trinh xay dung

C3n c(* dic diém cua tai san thdm dinh gid, cdc théng tin thu thdp dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhéan dinh khéng du cd sd dé xac dinh gid tri tai san theo phudng phép so sanh
thudc céch ti€p can tir thi trudng va cac phuong phap thudc cach ti€p cén tir thu nhap, do
khéng thu thap dudc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cua tai san so
sanh tuong tu tai thdi diém thdm dinh gid, khu vuc thdm dinh gid va théng tin thu nhap co
thé dudc tao ra tir tai san trong tuong lai. Do d6, Saigon PA dé xudt xac dinh gia tri tai san
theo phuong phép chi phi thay thé thudc céch tiép cén tir chi phi.

Gia tri cong trinh xay dung trén dat dugc xac dinh theo céng thic sau:

Gia tri cia CTXD hién tai = Dién tich si dung (m?) x Pon giad xdy dung (VND/m?) x CLCL

cua céng trinh (%)

STT

Dién tich Chat lugng . . -
R LA " . i bon gia Thanh tién
Tén tai san san con lai (VND/m?) (VND)
| (m?) (%)
Gia tri cong trinh xa
Fi CURG TAIN X5y 133,3 55,00% 515.000 YR TSTI25
dung trén dat

Saigon PA xac dinh don gi& xay dung mdi cdng trinh cdn clf vao Sudt vén dau tu xay dung
¢éng trinh qua cac ndm clia UBND TP.HCM va mét sG Sudt v8n dau tu cla cac Cong ty xay
dung d3 dugdc digu chinh phl hgp vdi ddc diém tai san thdm dinh, khu vuc va thdi diém
thdm dinh gid. Gia tri cdng trinh xdy dung da bao gém thué gia tri gia tang (VAT) va Idi
nhuédn nha thau.

7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

STT

Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh

Tén tai san (m?) (VND/m2) (VND)

Phan dat cé dién tich 133,3m2 va
coéng trinh xdy dung trén dat co so
thir tu (3); (4) trong bang théng
ké dién tich thudc Ban do hién
trang vi tri - ap ranh cé s6 hgp
déng: 8809 /TTPPBD_VPQ7 do
Trung tam do dac ban d6 - Sd Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phé
H® Chi Minh cap ngay 14/02/2023

Gia tri quyén s dung dat tréng cay

. . 133,30 22.179.840 2.956.572.672
lau nam

Gia tri cong trinh xay dung trén dat

B . 133,30 37.757.225
(san xi mang)

Téng gia tri (VND) 2.994.329.897
Két luan téng gia tri tai san (/am tron): 2.994.330.000 VND.
Bing chi: Hai ty chin trdm chin mudi bén triéu ba trdm ba mudi ngan déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thai han str dung két qua thadm dinh gid tai sdn nay 1a sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chifng thu tham dinh gia.
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9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thadm dinh gid chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tuén thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp dong tham dinh gia sé A.104/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du céc nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi médc nhién hgp ddng vo hiéu va toan bd Chiing
thu/ Bao cdo tham dinh gia lién quan dén Hgp dong nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé& khong cd gia tri phap ly.

K&t qua thadm dinh gid trén chi cé gid tri khi chu tai san da hoan tét cac thi tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung d&t va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh cta Phap luat.

Khach hang & chl tai san hodc bén th ba yéu cau thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén st dung,
dic tinh kinh té - ky thuat va céc tinh n&ng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sét vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khéach hang va cdc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khdc lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia da cung cdp. Saigon PA
khong tham dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay d&i phdp ly trén gidly t& géc ma c6
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
t&t ca gidy td phdp ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mac du da dugc khao sat, phén tich rat ki lu8ng nhung van la
y chli quan cta T6 thdm dinh gia. N6 c6 gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hop
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dugc s dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu ciu clia khach hang tai hgp déng. Ching téi khdéng chiu trach nhiém khi khach hang su
dung chng thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo két qua tham dinh gid dudc 1ap dua trén phdp ly, ddc diém kinh té k¥ thuat, hién
trang cua tai san thdm dinh, néng luc chuy&n mén cua td tham dinh, céc gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. D9 tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha nang nhan xét va mic dé am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kem
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Igi ich nao, ngoai hgp déng
dich vu thdm dinh gid, cé thé gy ra mau thudn 1dam &nh hudng dén gid tri tai san thadm
dinh.

Cac s6 lidu dudc do lai trén ban v& sd db nha dat hodc ban doé quy hoach nhu dién tich, chigu
réng mat tién, chidu réng mat cdt dudng (néu cdé) chi mang tinh tham khao do co thé co sy
sai léch ty 1& trén ban v& ho#c sai s6 trong qua trinh do dac clia t6 thdm dinh. Su sai l&ch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gia. Do dé, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan Iuu vy khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.

Theo yéu cdu cta khach hang, Saigon PA xac dinh gid tri phan dét cd dién tich 133,3m?
thudc thira phan chit 80-1; 81-1 va (d1) trong bang chi din dién tich thudc Ban dd hién
trang vi tri - ap ranh c6 s8 hgp déng 8809/TTPDBD_VPQ7 do Vdn phong Quéan 2- Quan 7
lap ngay 01/02/2023 d3 dugc Trung tdm do dac ban dd --Sd Tai nguyén va Méi trudng
TP.HCM xac nhan ngay 14/02/2023 vdi muc dich sir dung dét la dét trong cdy lau nam.
Trong diu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cling muc dich st dung dat
vdi tai san tham dinh, Saigon PA s dung thdng tin gia dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuy@n dai vé ciing muc dich sif dung dat vdi tai san thadm dinh gid. Chi phi chuyén déi
muc dich st dung dat dudc udc tinh trong diéu kién gid dinh chi tai san dugc cd quan quan
ly Nha nudc cé thdm quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich st dung dét. Trong
thuc té, viéc chuyén d&i muc dich sir dung dat cd thé phu thudc vao nhigu yéu t& khdc ma
Saigon PA khdng thé kiém soat hét dugc. Do do, Saigon PA luu y khach hang va cdc bén
litn quan can xem xét ky dic diém nay trudc khi st dung két qua thdm dinh gid.

S6: 012/2025/A.100 " 10
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_ Trong trudng hop str dung d&t hdn hgp (gdm dat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuy&n d8i muc dich s dung dat dudc udc tinh dua vao bang gia dat
Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhén dén cdp tinh/thanh phé truc thudc trung uong cé hiéu
e tai thai diém tham dinh gid. Cac chi phi khéc lién quan dén viéc chuyén ddi muc dich sur
dung dat chua dudc xem xét (néu cd) dudc gia dinh khdng anh hudng trong yéu dén két
qua thdm dinh gid. Saigon PA d& nghi khach hang va cac bén lién guan luu y khi st dung
Ching thu tham dinh gia.

K&t qua thdm dinh gid chi cd gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
subt trong bao cdo k&t qua tham dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhéan rui
ro khi mét s gia dinh dugc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén k&t qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon RA dé nghi cac bén lién quan can xem xet ky trudc
khi st dung Chirng thu thdm dinh gia. &\
10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u co6)

tai san tham dinh, so dd vi tri tai san, h‘mh-fé}r{h thuc té tai san, bdo cdo kiém sodt ndi b va
bién ban khao sat hién trang tai san. g

TRO' LY THAM DINH VIEN THAM PINH VIEN

Yy = (et

Vi

N P SR e
Nivgg uy&n Thi Diéu Vi
SG thé TPV vé gia: IX14.1228

Ly Hoang Phuc

o thé TDV vé gia: XI117.1821

S6: 012/2025/A.100 11
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA
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Téng quan tai san thdm dinh gia Hién trang tai san tham dinh gia
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2.

KE HOACH THAM DINH GIA

Muc tiéu, yéu cdu, pham vi va ndi dung cdng viéc :

Khach hang: ONG PHAM THANH TUAN
Tai san thdm dinh gid : Gia tri quyén sir dung dat, gid tri cdng trinh xay dung trén dat

Pia diém thadm dinh gia : Huyén Nha B&, Tp.HCM

Muyc dich thdm dinh gid: Xét x(r toa

Phudng thitc, cach thirc ti&n hanh thdm dinh gia :
- Nghién cifu hd sd phép ly, tai liéu, ddc diém tai san thdm dinh gid do khach hang cung
c&p va thadm dinh hién trang tai san tham dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn dif liéu théng tin gid thi trudng tai thdi diém tham dinh gid.

3.

Dif lidu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhap vé thi
trudng, tai san tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung ciu clia nhém(loai) tai san tham dinh gia.

- Céc théng tin khac cé lién quan, tai liéu v thi truding cla tai san thdm dinh gid, thong
tin cdc tai san so sanh.
Nghién cifu hé sg, tai liéu vé tai san thdm dinh gia:(hd so day du hay khdng
d&y dl, can bd sung hd s gi, ...): day du.

4.

5. Tién do thuc hién :
Thdi gian thuc hién
STT Ké hoach thuc hién Thdi gian Thdi gian
cho phép Bit dau Két thic
Nghién citu hd sd, yéu cdu bd ; e e
1 sung (néu cb) 1 ngay 09-06-25 09-06-25
2 |Th8m dinh hién trang 1 ngay 13-06-25 13-06-25
3 |Thu nhép thdng tin 1 ngay 11206-25 1--06-25
Phén tich théng tin, dap dung cac . s 2
4 phudng phap tham dinh gid 1 ngay 1%06-25 1060
Hoan thién Bdo cdo va Ching thu . .
» i " -06- Yd o
5 tham dinh gid 1 ngay -06-25 1££06-25
6. To chitc thuc hién:

- T8 thdm dinh vién: Ly Hoang Phic

- Thdm dinh vién: Lé Luc Quang

7.

Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

T6 tham dinh gia

Ngay 09 thang 06 nam 2025

Ban Giam déc
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CONG TY TNHH THAM BINH GIA SA1 GON

& 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuén, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lac A0gio 04 ngay /l? thang b ndm 2025. Ching t6i gdm co:
1. Dai dién Cﬁng 'rv Thim dinh gid Sai Gon:

Al oy Bt o Goans

Thyc hién hcrp ddng tham dinh gia tai san da ky két, cac bén ciing c6 mat tai dia chi cua tai san

Tham dinh “ N
wmlglafw ..... Loz.'j..f.&?:l...,...l ¢ ha be, TL. e

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cua tai san va khu vuce xung quanh phuc vu cho

viéc thim dinh gia tai san.
Thure trane tai san thim dinh gii:
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So do vi tri:

Két thuc khao sat vao lac /LD giy ..&.S..cimg ngay. Cac bén lién quan cling doc va ky vao
bén ban.

Pai dién Coéng ty TDG Sai Gon Khéch hang
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
" TP.HCM...... ..gic....ngay Wthdng 06 nim 2025,
BAO CAO KIEM SOAT NOQI BQ
Kinh gtri: Ban Giam déc Cong Ty.

Nguoi 1p: Thim dinh vién/Trg ly thAm dinh: Ly Hoang Phic

Tham dinh vién: Lé Luc Quang Phong/ban: Nghi¢p vu

Puoc phan cong hd so thim dinh, xin bao cdo két qua thyc hién sau:
HO SO SE 2 voeeeevviiieeeeieseeesenenn. NEAY(thu 1Y) ... Thang 06/2025......oovueeeeeeiieeeeeeen,

Tai san thdm dinh: Gié tri phan dét c6 dién tich 133,3m? thudc thira phan chiét 80-1; 81-1; (d1) va quyén
s& hiru cdng trinh x4y dung trén dét c6 s6 thir tu (3); (4) trong bang théng ké dién tich thudc Ban dd hién
trang vi tri - 4p ranh c6 s hop dong: 8809/ TTDPBD_VPQ7 do Trung tim do dac ban do - S& Tai
nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 14/02/2023.

Khéch hang: ONG PHAM THANH TUAN

Muc dich thAm dinh: Xét xtr toa Thoi diém thim dinh: Thang 06/2025

Yéu cau Khac ciia KNACh BANE: ......iieiie it e e e e e
Thoi gian thue hién: Thang 06/2025

1. Quy trinh thim dinh

P thyc hién ddy du quy trinh thim dinh theo Tiéu chudn, quy dinh ctia cong ty v
Pang bd sung quy trinh ]

Y kién bo sung

2. Phwong phap thim dinh:

Céc phuong phap tham dinh duoc ap dung: So sanh, chi phi thay thé

Bién luan: Thi truong

3. Két ludin vé gid tri cia tai sin thim dinh

Gia tri ctia tai san duoc thim dinh 14 : 2.994.329.897 VND
BRI TIAD O 7 5i0ous0 505nsssismmnsmsmeniin§sbansbsssiinhommenn s sassmsns sae smsmn sses ks avmoms enamass s sraes .

Ghi chii: Dinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phin danh cho Kiém soit ndi bd:



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

1. Quy trinh thim dinh

Thuyc hién dy du quy trinh thim dinh 71 Cén bd sung quy trinh 1

Nbi dung bd sung : kZ'E\ mfj ......................................................................................
2. Panh gia chat lwgng chirng thw — bdo cdo thim dinh dwoc thue hién:

Phap ly: Cﬂ“ﬂﬂc“!&x ..................................................................................................

Nbi dung miéu ta tai san thAm dinh: ... ..o RO
Co sd, cén ctr, lap ludn cho gia tri tai san: ../H‘CP (t’ ..........................................................

3. Phwong phap thwe hién:

Panh gia vé cac Phu‘cmg phép thim dinh da ap dung va bién luan trong ho so:
4. Gia tri cia tai san dwgc thim dinh
Gia trj cita tai san duge thim dinh 1a .. 52998560 8. 89T LN oo

5. Y kién khac (néu cé):

A . A s A - A
Tham dinh vién Kiém soat vién

;tjanv 4 V/

5 . - . r A
Y kién ciia Ban gidgm doc j

/—\‘f

Mbt 56 thay doi khi thuc hién mdu ndy:

o Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Nguoi thuc hién ho so phai Igp béo cdo theo méu trudce khi thong
bdo chinh thite cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phdt hanh chimg thu.

e Bdo cdo dwoc chuyén qua Kiém sodt vién ra soat, danh gid. Truong hop khong thong nhat voi Kiém sodt
vién, Nguoi thwee hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.
o Néu thong qud, Két qua tham dinh sé dwpc chuyén cho Kinh doanh dé thong bdo két qua cho khdch hing.

Nhuw vay, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo c6 phé duyét ciia Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.
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Phiéu s6 1

Tén phudng (x3):

Tén ngudi dugc diéu tra:

- Bia chi®;

- Gia bds chuyén nhugng/tring d3u gia:
- Gia dat chuyén nhugng/tring diu gid:
- Gid thué dat, gia thué mét b&ng:

- Gid kinh doanh san phdm, dich vy:

- Nguén théng tin:

1. Cac théng tin vé thira dat

- Td ban db s6:

- Dia chi thira d&t @
- Kich thutc mét tign:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Hém théng ra duting Nguyén V&n Tao, X& Long Théi, Huyén Nha B&, Tp.HCM

Anh Minh0915780780
Théi diém CN/tring dét gia:
7.497.000.000 VND triéu ddng/bdt ddng san

Rao bén thang 05/2025

7.497.000.000 VND triéu ddng/thira hodc 21.055.000 VNB/m2

https://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-512-xa-long-thoi/ban-lo-mat-tien-512-ngay-nguyen-
van-tao-huyen-nha-be-dt-198m2-7ty650-pr4 2968540

Thira dat s&: dién tich: 198,0m?2
Hém théng ra duting Nguyén V&n Tao, X& Long Théi, Huyén Nha Bé, Tp.HCM
08m - Kich thutic chigu séu thira dét: 00m

- Hinh thé thira d&t: hinh ch{r nhit o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da giac o,

hinh chi¥ L o, hinh khac o

- Muyc dich sir dung:
- Khodng céch dén thira dat chudn

- Khodng cach gan nhat tir thira dat dén:

+Trung tdm hanh chinh:
+Cd sd gido dyc
+Cosdyté

ONT

+Trung tdm thudng mai,chg
+C0 s& thé dyc thé thao
+Céng vién khu vui chai giai tri

-Céc yéu t8 lién quan dén ha tang k¥ thuét

+Diéu kién v& giao théng: B4 réng:
+Két cdu mit dubdng:

+Digu kién v& cdp thodt nudc:

+Diéu kién vé cdp dién:

-Céc yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi
+Ha téng giao théng céng céng:

+Ha tdng khéng glan:

+Ha tadng cung cdp dich vy:

+Ha tdng vdn hoa, thé thao

+Ha tdng mdi truting:

Buding nhisa khoang 15m ca |8 va 16 théng har cdp duding:
Tiép gidp véi mdt duding;

T6t
T6t

- Céc yéu t8 khac anh hudng dén gia dat phi hgp vdi thuc té, truyén théng van hda, phong tyc tap quén cla dja phudng: Khéng co

- Thoi han sir dyung dét

2. CAc thong tin vé tai san gén lién véi dat

2.1. Tai san gén lién v&i dat 1a nha &
-Nha ¢: Loai nha:
-Dién tich xdy dung:

-S6 tang
- Tai san khac (néu co):

2.2. Tai san gdn lidn v&i dat la edng trinh xdy dung khac

-Loai tai san

-Nam xday dung

-Tai san khéc (néu co):
-Thu nhép binh quén ndm:
-Chi phi binh quan ndm

2.3. Tai san gén lién vd&i dat 1a cdy lau nérn ring trbnq l

- Loal cdy trdng: Cay ldu ndm o,
-Dién tich:

ndm:......

0
Paét tréng Capnhd: e NEmM xdy dung .cocvviienees
m2 Dién tich san sir dyng: 0 m2
Dién tich xdy dyng:
Ring tréng o
Mét 46 trdng: Nam tréng

- Gla trj khai thac tinh theo thu nhap tu vléc thu hoach san phdm tuong Ung vdi s6 ndm cﬁn ial trong chu ky thu hoach cua céy léu

Ngay 1 pthang 06 ndm 2025
Ngu'di diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
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Phiéu s6 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa): Hém théng ra duding Nguyén V&n Tao, X Long Thdi, Huyén Nha B&, Tp.HCM
Tén ngudi dugc diéu tra: Bao Thi Héng 1an0979.225.006
- Dja chi™: Théi diém CN/tring dat gid: Rao bdn thang 05/2025

- Gid bds chuyén nhugng/tring déu gia: 3,960.000.000 VND triéu ddng/bat ddng san
- Gl& dat chuyén nhugng/tring ddu gid: 3.960,000.000 VND triéu ddng/thira hodc 25.141.000 VN®/m?

- Gid thué dat, gia thué mat béng:

- Gid kinh doanh san phdm, dich VUi s
N https://alonhadat.com.vn/ban-lo-dat-hem-512-nguyen-van-tao-nha-be-dt-5x20m-gia-4-4-ty-
“iNgBn; thang ti: 16335771.html

1. Cac thdng tin vé thia dat

- TY ban dd s8: Thira dat s8: dién tich: 00m?2
- Bja chl thira dst @: Hém théng ra duding Nguyé&n V&n Tao, X& Long Thdi, Huyén Nha B&, Tp.HCM
- Kich thuéc mat tiégn: 05m - Kich thudc chidu sdu thifa dat: 00m

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc o, hinh da gidc o,
hinh ch L o, hinh khdc o

- Myc dich s dyng: ONT

- Khoang cach dén thira dét chudn

- Khoang cach gan nhat tl thira gt gén:
+Trung tdm hanh chinh: +Trung t&m thuong mai,chg
+C0o sd gido dyc 5 . +Cd sd thé dyc thé thao
+Cosdyté +Cbng vién khu vui chai giai tri
-Cac yéu td lién quan dén ha tang ky thuat

+Digu kién vE giao théng: D6 réng: Puding nhya khoang 15m ca 18 CApAUBNG: s

+Két cdu mat dudng: Tiép gidp véi mdt dubng;
+Diéu kién v& cdp thodt nudc: T8t

+Digu kién vé cdp dién: Tét

-Cac yéu t8 lién quan dén ha tang xa hdi
+Ha téng giao théng cong céng:

+Ha tang khdng gian:

+Ha tadng cung cdp dich vuy:

+Ha ting vén héa, thé thao

+Ha tang mél truting:

- Cac y&u t6 khac anh huting dén gid déat phu hop véi thuc tE truyﬁn thdng v&n hda, phong tuc tap quan cla dja phuong: Khéng cé

- Thai han sir dung dat 0

2. Céc théng tin vé tai san gdn lién véi dat
2.1. Tai san gan lign vdi dat lanha &

-Nha &: Loai nha: Bat tréng Cxpnhd: | e N&m xdy dung .o

-Dién tich xdy dyng: m2 Dién tich san sir dyng: 0 m2

-S8 tang

- Tai san khac (néu cd):

2.2. Tal san gdn lidn vl ddt la cong trinh xay dung khac
-Loai tai san

-N3m xay dung

-Tai san khéc (néu cé):
-Thu nhap binh quén ndm:
-Chi phi binh quan nam .
2.3. Tai san gan lign vdi dat 13 cdy lau nEm, rimg trong

- Loai cdy tréng: Cay Idu ndm o, Rimng trong o

-Dién tich: MELABEBNG: e N&m trdng .o

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tr vnéc thu hoach san phém tuong Ung véi s8 ndm cdn lai trong chu ky thu hoach cla cdy lau
VBTN S oo eediivissas e sass RN RS i R84SR 4484 AR R RR AR R4 AR1 R AR R AR RO R R SRS AR 000

- Té’ng chi phi 45 dhu tu dé trdng, chim sbc rimg trdng dén théi diém chuyén nhugng, tring ddu gid quyén sif dung

Ngay 1éthang 06 ndm 2025
gudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Dién tich xay dung:

Ly Hoang P!
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PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA BAT

Tén phudng (xa): Hém théng ra dudng Nguyén VEn Tao, X& Long Thdi, Huyén Nha Bé, Tp.HCM

Tén ngudi dugc diéu tra: Anh Phong0913163377

- Dla chi®™; Théi diém CN/tring dat gia: Rao ban thang 05/2025

- Gia bds chuyén nhugng/tring ddu gid: 4.050.000.000 VN® triéu ddng/bat dgng san

- Gi& ddt chuyén nhugng/tring du gia: 4.050.000.000 VND triéu ddng/thira hodc 23.842.000 VNB/m2

- Gid thué dat, gia thué mat bang:
- Gia kinh doanh san phdm, dich vu:

. https://batdongsan.com.vn/ban-dat-duong-512-xa-long-thoi/ban-gap-nen-100m2-0-512-nha-be-4-5-ty-
- Ngudn théng tin: Pra2689147

1. Cac théng tin vé thira dat

- Td ban dd s6: Thira dat s6: dién tich: 100m2
- Bia chi thira d&t @ Heém théng ra duding Nguyén Vin Tao, X3 Long Thdi, Huyén Nha B2, Tp.HCM
- Kich thuéc mét tign: 05m - Kich thudc chidu sdu thira dat: 00m

- Hinh thé thira ¢at: hinh chi¥ nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudl o, hinh thang ngugc o, hinh da giéc o,
hinh chi¥ L o, hinh khac o

- Myc dich s dung: ONT
- Khoang cach dén thira d&t chudn

- Khoang cach gan nhat tir thira d&t dén:
+Trung tdm hanh chinh: +Trung tdm thuong mai,chg

+Cd sd gido duc +Ca s& thé dyc thé thao

+Cosdyté i +Céng vién khu vui choi gidi tri

-Céac yéu té lién quan dén ha tang k¢ muat

+Didu kién v& giao thong: ©§ rong: Budng nhya khodng 12m c3 I8 va 161 théng hanh dia dich ¢ cdp duting:
+Két cdu mat dudng: Tiép gidp vai mat duding;

+Diéu kién v& cdp thoat nudc: Tét

+DiBu kién v& cap dién: Tét

-Céc yéu t6 lién quan dén ha tang xa héi
+Ha tdng giao théng céng cfng:

+Ha t&ng khbéng gian:

+Ha tdng cung cdp dich vy:

+Ha tdng vdn hoa, thé thao

+Ha t&ng mai trudng: ivs s
- Cac yéu t8 khac anh huding dén gid dat phu hgp vdi thuc té, truyén théng vén hda, phong tyc tdp quan cla dia phugng: Khéng cé
- Thal han st dung dét 0

2. Cac thdng tin vé tai san gdn lién vdi dat
2.1. Tai s&n gén lidn v&i dat 1a nha &

-Nha d&: Loai nha: Dét tréng Clpahd: 0 G Ndm xdy dung
-Dién tich x&y dung: m2 Dién tich san sif dyng: 0 m2
-S8 téng

- Tai san khac (néu co):
2.2. Tai san gdn lién vdi dét 1a cbng trinh xév dung khac
-Loai tai san -
-Nam xdy dyng

-Tai san khac (néu cd):
-Thu nhdp binh quan ndm:
-Chi phi binh quan ndm i
2.3. Tai san gan lién vdi aat |a cdy lau n&m, rimng trdng

- Loai cdy trong: Cay ldu ndm o, Rimng trang o

-Dién tich: . Mat g trong: N&m tréng

- Gid trj khai thac tinh theo thu nhép ti vléc thu hoach san phSrn tuong Ung vdi s8 ndm cdn lai trong chu ky thu hoach clia cay lau
nam:..

Dién tich xdy dyng:

- T6ng chi phi da dau tu dé trang, ch8m séc ring trﬁng aén théi diém chuyén nhugng, tring du gid quyén st dung
e T L R e A T R R B T D s S S BN e e P TS

Ngay 1 “thang 06 n¥m 2025
Ngudi diéu tra
(Ky vé& ghi ré ho tén)

Ly Hoang Phu uc Qua
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BAN B0 HIEN TRANG VI TRi - AP RANH

Khu aAt dién tich: 199.1 m* (Theo hign trang) MM:_.H”W”M. ﬂohouuﬁ .mnva», 6n, san xi méing, a4t tréng

Nham ( L6 thira, BK): (Xem bdng chi d&n dién tich) Bo e theo you chu: - TOA AN NHANDAN THANH PHO HO CHI MINH

Ter ban dd: sé 24, Bo dja chinh X& Long Théi, Huyén Nha Be
BANG LIET KE TOA DO GOC RANH (Theo taf Réu ndm 2005) il SE184TEE A ou_.a ey TN (e g
(Hé toa a6 VN2000) Nhdm ( L& thira, BK): (Xem bang chi d&n dién tich) fo chl. S e . Ap 1, xa Long . huyén Nha B&, Tp. Hd Chi Minh
Toa a0 Tér ban dd: thir 04, BY dla chinh X& Long Théi, Huyén Nha Bé Muc dich: . tic hd so theo vin bédn sd: 8384/TATP-TLD ngay 27/7/2022
38 higu Canh (Theo tai lidu 02/CT-UB) i ctia Tda 4n Nhan dan Thanh phé H8 Chi Minh
glm | Xtm) Yim} Nay thudc: X4 Long Thei, Huyén Nha Ba HIEN TRANG TY LE:1/500
1 | 117891808 | s0s827.45
2 | 117689394 | cose3p0s | 2578 7
3 | 117e89286 | 60eca6.88 24
4 | 117889136 | eoesszse | 362
5 | 117891572 | eoces1sz20 | 2829
6 | 117691752 | eoes2s02 | 908
1 | 117601806 | eoesz74s | 250

BANG CHI DAN DIEN TiCH

(Theo tai ligu nam 2005)
e [ mon % Didn tich (m?)
o ] i sidung | chnil BANG CHI DAN DIEN TiCH
80 80-1 56 (Theo tai lidu 02/CT-UB)
80-2 843 Nha xuém Thia | This DHn tich (m?)
803 2eTe CN Céng ,“ n_uunq Knf / i o | phancne | Losiak | dung | _con i
81 811 1260 Trang Nhén \ | 1o bl a7
812 12853 OC: 587-588-589 182 03
Dudng (d1) 08 102
(d2) 1.5 ...l 24 241 104.8
%2 85.8
3 23
Téng céng: 199.1 m i b4 i
BAN DO V| TRI T2
Ty 1&: 1/500
(Theo tal ligu nam 2005) Téag eing: 199.1 m*
BANG THONG KE DIEN TiCH
(Phéan loal theo hi¢n trang)
Didn tich (m?)
ude ranh Theo ranh
GCN 86, |nasng ol Ghichd
N CHo3994 E nhau
————Ranh giéi khu a4t do Ong Pham Thanh Tuén (Nguyén A,.Qa huéng din. ¥ B R Y
Ranh gidi khu a4t do Ong Pham Van Ct (chdng Ba Hujnh Kim Anh (8] don)) hréng din, T 210
..... Ranh (thira 607) c#p nhat theo bang liét ké toa d géc ranh trén gldy ching nhan sb CI 951270, 123 | 123
86 vao 88 cép GCN: CH03994 do Uy ban nhan dan :Ew._ Nha Bé cdpngayaierzo17. . e aeaswae LT v e
@ BAN BO NAY KHONG THAY THE GIAY CHUNG NHAN nﬁmz S DUNG BAT ) Téng cong: 90 ier| 1933m| 1740m0] 1333
» BANROVITR : 50 p6 CHI DAN SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG THANH PHO HO CHI MINH
,B (Theo i liéu 02/CT-UB) A T3, W:.1/:25,000 TRUNG TAM PO DAC BAN DO
Sd hop ddng: 8808/ TTODBE_\vPQ?

Nody L thang 05 nam 2023 Nody O thang © “nam 2023
VAN PHONG QUAN 2 - QUAN 7 KIEM TRA K¥ THUAT
NHOM TRUONG

¥
ZNOUYEN 7

NGUYEN CONG SANH
Do ngay 06 théng 12 ndm 2022
NGUYEN QUOC KY
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lidp - T do - Hanh phiic

GIAY UY QUYEN

Hom nay, ngay 06 thang 03 nam 2023, tai Van phong Cong chimg Nguyén Dirc Dién,
dia chi sé 393C Nguyén Binh, 4p 1, xd Phu Xuan huyén Nha Bé, Thanh phé Ho Chi Minh.

Téi la: i
e Ong : PHAM THANH TUAN
Sinh ndm ) : 1977
Can cude cong dan so : 079 077 009 142
Thudng tra tai : 164 T6 5, Ap 1, x3 Long Théi, huyén Nha Bé, Thanh ph )
Ho6 Chi Minh. '

La ngudi co tén trén Thong bao thu ly vu 4n s6 48/TB-TLVA do Toa 4n n
Thanh pho Ho Chi Minh lap ngay 14/02/2022 c6 Thong bao thu ly vu & .
Bing gidy nay, t6i Uy quyén cho:

e Ong : PHAM DINH PHU
Sinh ndm ) - 1981
Chimg minh nhdn ddns6 :271 453 551
Thudng tru tai Ap Hoa Binh, Tu¢ Trung, Pinh Quan, Dong Na#
S6 dién thoai lién hé : 0909747633 hodc 0906764577

Cic ndi dung sau diy:

Nguoi nhan Gy quyén dai dién téi thurc hién cong viéc sau:

- Nop Bon khai kién/rat don khoi kién, nhén Thong bao thu Iy vu 4n, nhan két qua tra
161 don khai kién va céc van ban co lién quan, nop tién tam (g 4n phi, tham gia to tung tai
Toa 4n nhin dan trong glal doan so tham cua vu 4an néu trén;

- Nop Pon khéang céo, tham gia td tung tai Toa 4n nhan dan trong giai doan phiic tham
ctia vu an néu trén, trong truong hop co khang céao;

- Lién hé véi co quan thi hanh an va cac co quan c6 tham quyén dé nop don yéu cau
thi hanh an, tham gla toan bd qua trinh thi hanh an, thuc hién cac thi tuc va giai quyét van
de lién quan dén qua trinh thi hanh an theo, Quyét dinh néu trén, bao gdm nhén tién tam (mg
an phi da nop va tién thi hanh an (nhan tién mat hoic thuc hlcn thu tuc chuyén khoan vao
tai khoan cta t6i), theo quy dinh cua phap luat.

. Trong pham vi uy quyén, nguorl nhén ty quyen duoc lién hé v6i Toa an nhén déan céc
cap va céc co quan c6 tham quyen dé tién hanh cac thu tuc, ndp, bd sung ho so va nhan két
qua, nhan ban chinh van ban/gidy to lién quan, 1dp vin ban, trich luc hop d()ng/van ban, thu
thap, cung cap ching ct, trinh bay v kién, ky tén trén vin ban lay 101 khai va gidy to lién
quan, tham gia hoa g|a1 phién hop, phlen Toa, toan quyén quyét dinh moi vdn dé trong qua
trinh giai quyét vu 4n néu trén quy dinh cua phap ludt

Thoi han t ay quyen Ké tir ngay ky gidy ty quyen nay cho dén khi hoan tit cong viéc Gy
quyén hoic glay uy quyen cham dat theo quy dinh cta phap luét.

Thu lao y quyén: Uy quyén nay khong c6 thu lao.

Tai xin chiu trach nhi€ém trudc phap luat vé moi cam két do ngudi nhén ay quyen nhan
danh t6i thuc hién trong pham vi Gy quyén néu trén. Toi cong nhin da hiéu & quyén, nghia
vu va loi ich hgp phap ctia minh va hiu qua phap ly cua viéc ay quyén.

Nguwdi iy quyén

|
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hom nay, ngay 06 thang 03 nam 2023 (Ngay sdu thdng ba nim hai ngan khong tram
hai muoi ba).
Tai Van phong Cong chimg Nguyén Dic Dién, dia chi: 393C Nguyén Binh, 4p 1, xa
Phua Xuén huyén Nhé Be, Thanh pho H6 Chi Minh.
% iy /. % , Cong chimg vién, trong pham vi trach nhiém cua
minh theo quy clia phap luat.

CHUNG NHAN:
Gidy ty quyén duoc lap bai:
e Ong : PHAM THANH TUAN
Sinh ndm : 1977
Cén cudc cong din sd : 079 077 009 142
Thuong tra tai 1164 T6 5, Ap 1, xa Long Thdi, huyén Nha Bé, Thanh phé
H6 Chi Minh.

- Nguoi uy quyen da tu nguyén lap glay uy quyen nay;

- Tai thoi diém ky/diém chi vao gidy uy quyén ndy, ngudi iy quyén cé ning luc hanh
vi dan su theo quy dinh cua phap ludt;

- Nguoi ay quyen cam doan chiu trach nhiém truéc phap luat ve tinh chinh xac, tinh
hop phép cua céc gidy to da cung cap lién quan dén viéc 1ap gidy iy quyén nay;

- Muc dich, ndi dung cua gidy uy quyén khong vi pham phap luat, khéng trai d;
xa hoi;

cua glay uy quyen nay truoc mit tm chu’ ky/dau dlem chi trong glay iy quyén ding _IE
ky/ddu diém chi ctia nguoi iy quyen néu trén;
- Vin ban céng chimg nay duoc 1ap thanh 03 (Ba) ban chinh, mdi ban chinh g&# 02
(hai) 1o, 02 (Hai) trang, c6 gia tri phap 1V nhu nhau; ngudi yéu ciu cong chimg giir 02 (Hai)
ban chinh; 01 (Mgt) ban chinh luu tai Van phong Cong chimg Nguyén Dirc Dién, Thinh phd
Hé Chi Minh.
S6 cong chimg: .............. LA quyén sé: 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD.
thuy.nit_33493 CONG CHUNG VIEN

2



Nbi dung thay ddi va co sé phap ly

1 6 |

| |

| Xac E&E clia co quan’
c6 thim quyén

Thira 588(24) tiép tuc sit ‘dung dét dén ngy
02/11/2068 theo hd s s6 013227.GH.002 @r\\

4 bel
£

021113543, Eu chi thudmg tru: 769/65 Pham Thé Hién, phuéng 4, quin m
E& a_.o Io Chi Minh theo uo 5050 oyuum._. TK. oou%\\\

- NgayQ2uhdng 5 nin 2019 —

Ar 59, = 4 o itlacetb gy LaT:
| -~ Dé thira ké cho mnms\%w_a»armi_ adm: 1959, CMND sé: VAN PHONG PANG KY BAT

2

mmc..ﬁ.m thing 3 udm 20i9 -
VAN PHONG DANG KY DAI
THANH PHO HO CHI MINE

" DATTP. RO CHI MINH -
| H Tm.% HUYEN NHA BE

M ‘ZN_HS@_.E.« Sm. QE\ nwﬁm nhén khang drgc sira chira, tly x0a hoiic bo
i sung bit  ky ndi dung nio trong Gidy n_uﬁ_m ahin; khi b Ewﬁ hodc hu
hong Gidy chimg nhfn phiikhai bio ngay vaico quan cép Gidy.

|

b CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Pic lap - Tw do - Hanh phic

GIAY OIQZO ZIPZ
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VI- Nhitng thay déi sau khi cAp gidy ching nhin quyén st dung dat

Ngay, thang,
ndm

Noi dung thay ddi va cd sd phap ly

X4c nhén cla cd quan |,
c6 thim quyén
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;; TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN QUYEN SUDUNG PAT

o

- Thira 15
- 86 phat hanh GCNQSDD: N 189927;

- Sbvaosd cap GCNQSDD: 00373 ngay 05/02/1999.

Trang thit ba

VI- Nhitng thay d6i sau khi cip gidy ching nhan quyén st dung da't

Ngay, thing,
nim

N6i dung thay d6i va cd sd phép ly

Xdc nhén cda cd quan
¢o tham quyén

09 14.2/2009

ba cap gidy chimg nhén quyén so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dit & cho Ong: Pham Thanh Tuin va
Ba: Nguyén Thi Gai véi dién tich 244, Sm thude
thira 15= 244 8m2 t& ban d6 sb 11 theo gidy ching
nhin quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dt &
soff’ 5/2009/GCN dwoc Uy ban nhin din huyén
Nha Be cip.

bi cap gidy chirng nhén quyén so hitu nha & va
quyén sir dung dét & cho Ong: Pham Minh Hai va
Ba: Chau Kim Phung véi dién tich 291,2m thuge
thira 15“291 ,2m2 t& ban d6 s6 11 theo gidy ching
nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén sir dung dat &
s64942009/GCN duoc Uy ban nhan dan huyén
Nha Be cap.

ba cép gidy ching nhén quyén sé hitu nha ¢ va
quyen str dung ddt & cho Ba: Pham Thj Ngoc T huy
va Ong: Huynh Phi Xuan v6i dién tich 182,3m
thudc thira 15= 182,3m2 t& ban dd sb 11 theo gidy
chimg nhin quyén s& hitu nha & va quyén sir dung

huyén Nha Bé cép.

dit & sof%/2009/GCN dugc Uy ban nhan dar/"‘ 05
D

-4

5830,8 'Sétﬁuﬁtg tiera.... 1 3=493,1m>;... 22= 1.327113{"

13= 22nqL F@d:&ydo ) g J bgnggﬁaz :

100
PHO CHU TICH UY BAX h,HA DAN XA LONG THOI

Nay| NG OB Algis a6m (gidyvShdag OMigH
24=3323m%; 25= émm&&"’ 26—744%?”8187 892y
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VI- Nhitng thay d3i sau khi cdp gidy chiing nhdn quyén si dung dit

Ngay, thing, | - ” 2. : . X4c nhén cla cd quan
A - NOi dung thay d6i va cd sd phép 1y i tfim, quyin
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TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT

- Thira s6: 13, 15, 22, 24, 25, 26, 27.
- 86 phat hanh GCNQSDD: N 189927.
- 86 vao s6 cap GCNQSDD: 00373 cAp ngay 05/02/1999.
Trang thir hai

VI- Nhitng thay d6i sau khi cap gidy chitng nhan quyén sit dung dat

Xdc nhén cia cd quan
c6 thim quyén

Ngay, thiing,

. A2 5 2, 7 -~
ndm Noi dung.thay ddi va co s& phip 1y

ﬁ.a’ 1 Mr2008

Ba Nguyén Thij Tét

Sinh nidm: 1931, S6 CMND: 020122084 cép
ngay 29/7/1999 tai Céng an TP. H6 Chi Minh. Dia
chi thuémg tri: B384/142A1 — Poan Vin Bo —
Phudng 16 — Quén 4 — Thanh phé H6 Chi Minh

Nhén tang cho quyén sir dung dt dién tich P. Tai nguyén va Mbi trur %‘L

ld 1272m’ thufc thia 15=65,4m’ (LUA), H'UYEN NHA BE

25=28,1m’ (LUA), 24= 33,7m? (CLN) t ban 4 sb

11 theo Hop dbng cho  sé:

461/2008/Q1/TP/CC- SCT/HDGD do Chu tich U,{

ban nhin din x3 Long Théi chimg thuc ngf y xR
- 10/10/2008. o :

Nay dlen tich con lai trén gidy chung nhagr \01 1R o] 7S

nay 6249 1m? thuécz thira 15“8 12213:11174422—\\{: — c.\’/

1.327m", 24= 332,3m’, 25= 2.018,4m?, 26= 744m’ .

27= 892m?, 13= 22, t& ban @0 s6 11 xa Long| Eeyen van Bé Thanh

Théi
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’I RANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN QUYEN sU DUNG DAT
- Sb Kiéu thira dat: 13; 15; 22; 24; 25; 26; 27
- - 86 phat hanh: N 189927
- 86 vao so cap gidy chimg nhan: 00373 cap ngay 05/02/1999.
Trang thir nhét

VI- Nhitng thay ddi sau khi cAp gidy chitng nhian quyén sit dung dit

Ngay, thdng, — o o2 1y X4c nhin clia cd quan
A Noi1 dung Fh.ay dql va cd sd phap ly ¢6 thim quyén

6% //M /2007 | Oung: Phan Thanh Hung, Sinh nim: 1979, S6
' CMND: 023290905 cép ngay 26/12/ 1994 tai cong |
an TPHCM. Dia chi thudng tri: 138 4p 1 - xd
‘| Long Thdi - Huyén Nha Be - TP. H6 Chi Minh  ~
| Ba: Pham Thi Cam Vin, Sinh nim: 1980, S5
CMND: 023293566 cp ngay 14/03/2000 tai cong
an TPHCM. Dia chi thuong tri: 138 dp 1 - xi
Long Thai - Huyen Nha Bé - TP. H6 Chi Mmh
Nhin chuyen nhuong quyen sir dung dat hét dién
tich 133m? thudc thira 15(11)=133m’ theo Hop
ddng chuyén nhuong do chi tich UBND xa Long
Théi chimg thuc ngay 04/10/2007, sé ching thyc:
674/2007, quyén sé 61 TP/CC-SCT/HPGD.

Ong: Phan Thanh Diing, Sinh nim: 1976, Sé
CMND: 022880954 cip ngay 25/07/2003 tai cong
an TPHCM. Dia chi thudng tri: 138 4p 1 - x4
Long Théi - Huyén Nha Bé - TP. H5 Chi Minh

Ba: Nguyén Trin Nhén, Sinh nim: 1982, S6
CMND: 024315250 cép ngay 09/06/2005 tai cong
an TPHCM. Pia chi thudong tri: 138 4p 1 - xa
Long Théi - Huyén Nha Bé - TP. Ho Chi Minh

Nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat hét dién
tich 121m? thudc thira 15(11)=121m* theo Hop ' TUQ, CHU TICH UBND
dong chuyén nhtrqmg do chu tich UBND x& Long HUYEN NHA BE—EM'
Théi chimg thyuc ngdy 04/10/2007, s chimg thucqg NS
672/2007, quyén sé 01TP/CC- SCT/HBGD. S SRy
Nay dién tich con lai 1i: 7.092m’ thudc f ot 4
15(11)=1. 686m 22(11)=1.327m%; 24(11)=364rz"; "
25(11)=2.055m% - 26(11)=744m?% 27(11)=892mp)\ R
13(11)=22m* x4 Long Théi

Tadana A
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VI- Nhitng thay d8i sau khi c4p gidy chitng nhin quyén sit dung dat

Ngay, thang,
nam

Noi dung thay ddi va cd s& phap ly

A 14 12008

,Qﬁ/yzoos

* Ong : Pham Thanh Hai

Sinh nam: 1958, S6 CMND: 024206483 cép
ngay 02/01/2004 tai Cong an TP. H6 Chi Minh. Dia
chi thudng tri: 27/18 Khu Phé 2 — Phuong Linh
Xuan — Quén Thi Pirc — Thanh phd HS Chi
Minh

Nhin chuyén nhugng quyén sir dung dit
dién tich 1a 244, 1m’ thudc thira 15=244,1m* (LUA),

462/2008/Q1/TP/CC- SCT/HPGD, do Chu tich
ban nhin din x3 Long Théi chimg thuc ngRy

to ban dd sé 11 theo Hop ddng chuyén nhuong y//f-:‘m
)
g~

10/10/2008. '; .
\";. e

Ong : Pham Minh Hai
Sinh nim: 1979, S6 CMND: 023293599 cép
ngay 03/5/2001 tai Céng an TP. H Chi Minh. Dia
chi thudmg tra: 164 Ap 1 — xa Long Théi —
huyén Nha Bé — Thanh phé Hb Chi Minh
Ba Chiu Kim Phung
Sinh nim: 1983, S6 CMND: 023528669 cip
ngay 08/10/1998 tai Cong an TP. H Chi Minh. Dja
chi thuomg tra: 164 Ap 1 — x4 Long Thdi —
huyén Nha Bé — Thanh phé Hb Chi Minh
Nhién ting cho quyén sir dung dét dién tich
la 171,6m* thudc thira 15=163,1m* (LUA),
25=8,5m’ (LUA), t& ban d6 s6 11 theo Hop dong
tang cho s6: 460/2008/Q1/TP/CC- SCT/HPGD,

Chut tich Uy ban nhan dén xa Long Théi chimg th 3( !

ngay 10/10/2008. ’ ‘-.*;
Nay dién tich con lai trén gidy chimg nhén nayds\
6.676,3m’ thudc thira 15= 1.278,8m?, 22= 1.327

24=366m?, 25= 2.046,5m’, 26= 744m’, 27= 892m2,

13=22m?, t& ban 46 s6 11 xi Long Théi

fiyen Vin Bé Thanh

P. Tai nguyen vé Moi tru'n’mg

O\IG

HON
]

—
X4c nhan cla cd quan
c6 thim quyén =
—
P. Tai nguyén va Mbi truomg
HUYEN NHA BE u
JONG PHON
b G PHONG/(]
JARSC
L

==

\1'1":' P .HO C
) Nguyen Viin Bé Thanh
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NHUNG THAY BOI SAU KHI CAP GIAY CHUNG NHAM

Ngay thdng ‘ S6 va noi nsnm quyét dinh g __.:_m__ 4 B
nam " quan ¢o thdm quyén

i

gw: 172001 Pa o::wmn Eiaam quyén st dyng dat thita 13(825m2)
e 15(5112) Theo 58’ 5,6,8.9 OZ\DH 2000 c6 mmn\ ;
| g URND Huyén z._._w B&

AN

“tich “cdn ka7 346m%! thug
" 15=1:940m?, thika 23.24,35,26.77 1 11 Long’

NGUDI BUQC CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SUf DUNG BAT CAN CHU ¥

1- Dude hudng quyén va phéi thyc hi¢n _._T,,E vu cla nguoi si E:._r dat :Fc cdc aaz 73,
74, 75, 76,77, 78, 79 Luat Dit dai 1993. G Ot

m. *C:. co thay d6i v& hinh thé, quy mo sif dung, muc dich sit a:_._n va nguoi s m_.:ﬁ khu
dai, phai mang gidly ching nhan ndy dén ding ky vi ¢ quan Nha nude.co thim quyen.

3- Khong tq,on it u. sita chita, 1y x0a S,..._Q mot noi dung nao trong gidy chitng nhan.
E: bi mathoac lam hy hong gidy ching nhan phai khai bao ngay vii co quan cdp gidy,
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2. Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon thuc hién viéc tham dinh theo
quy dinh cta phap luat va thong bao két qua cho Toa dn nhén dén Thanh phd Ho
Chi Minh, dia chi: S6 131 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong Bén Thanh, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh (Lién hé Thém phan Dodn Thi Kim Thuy hoac Thu ky
Pao Thi Lanh: DT: 093.896.7054)./.

Noi nhdn:
- Cong ty tdg,
- Cac duong su;

- Luu.

8 - ,

g z Z R .
= 5 6an Thi Kim Thuay
8 R

I =]

21lppo104l9262 121 3

Pham Thanh Tuin




TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
$6:6352/2025/QD-TBG Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 12 thang 5 ndm 2025
~ QUYET PINH
THAM DPINH GIA TAI SAN

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ot vao Diéu 97, Diéu 104 ctia B luat td tung dan sy nam 2015;
Cin cir khoan 2 Diéu 5 Théng tu lién tich sé 02/2014/TTLT-TANDTC
VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014;
_ Sau khi xem xét don yéu cau thdm dinh gia cia nguoi dai dién theo uy
quyén clia nguyén don trong vu an dan sy so tham thu ly s6 48/2022/TLST-DS
ngdy 14 thang 02 ndm 2022, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”, gilta:

Nguyén don: ong Pham Thanh Tuin. Dia chi: S6 164 T6 5, Ap 01, xa
Long Théi, huyén Nha B, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

Bi dom: Ba Huynh Kim Anh. Pia chi: 769/65 Pham Thé Hién, Phuong 4,
Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi xem xét cac tai liéu lién quan dén yéu cau thdm dinh gia cua
nguyén don;

Xét viéc tham dinh gi4 1a can thiét cho viéc giai quyét vu én.

QUYET PINH:

1. Trung ciu Cong ty TNHI Tham dinh gid Sai Gon, Ma s& thué:
0309509811, tru so: S6 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, quan Phu Nhuan, Thanh
phé Hb Chi Minh tham dinh gié tri dAt tranh chép c6 dién tich dién tich 133.3m’
dAt thuoc thira sb 24-1, To ban do sb 04 (Theo TL02/CT-UB) hodc thira dat
80,81 To ban db sb 24 (Theo tai lidu 2004) tai x& Long Théi, huyén Nha Be,
Thanh phé H& Chi Minh (theo Gidy ching nhén quyén st dung dét s6 bia N
189927, sé vao sb cap GCN 00373/QSDD/H-UBND do Uy ban nhan dan
huyén Nha Bé cép ngay 05/02/1999) va tai san gén lién voi dét (Thé hién tai cac
vi trf (3) + (4) trén Ban db hién trang vi tri — &p ranh do Trung tam Do dac ban do
thude So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay
14/02/2023).

2. Nguyén don phai dong tam Umg chi phi ky hop ddng tham dinh gid doi
v6i phén dat nay. Nguyén don lién hé va ky két hop dong véi Cong ty TNHH
Thém dinh gia Sai Gon trong thoi han ba muoi (30) ngay, ké tir ngay nhan
duoc quyét dinh nay. Hét thoi han nay, nguyén don khong cung cép hop dong
thdm dinh gi4 cho Toa 4n ma khong co ly do chinh dang thi Toa 4n xem xét
giai quyét don khoi kién ctia nguyén don theo quy dinh cua phap luat. '



CONGTY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: A.104/25/SaigonPA/HD

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

- Cén cir B6 Ludt Dan Su s6 91/2015/QH13 do Quéc héi nuée Céng hoa xd hoi chii
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu luc thi hanh tr ngay
01/01/2017;

- Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

- Cf’fn c,zi’ Nghi dinh s6 78/2024/NP-CP ngay 01 thang 07 nam 2024 cua Chinh phu
vé tham dinh gia;

- Cdn cir Théng bdo sé 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 ciia B¢ Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdach doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh
gid khéng bdo dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid ké tir ngay 01 thang
01 nam 2025,

- Can cir vao chike nang quyén han cia Céng ty TNHH Tham Pinh Gid Sai Gon;

o/ cON
G, o 3 .a b i 4 =2 il
- Can cir vao nhu cau va kha nang hai bén. I

|5 \THAM
A = r \“ \
Hoém nay, ngay 09 thang 06 nam 2025, tai try s6 CONG TY TNHH THAM DINH GIA O«%)@ﬁ}
SAI GON - SAIGON PA, cac bén gom c6: NLUAN
Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):
Paidién  : Ong Pham Thanh Tuén
Dia chi : 164 16 5, ap 1, xa Long Thai, huyén Nha Bé, TPHCM.

CCCDsd  : 079077009142

Dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Dinh Phii

Dia chi : Ap Hoa Binh, Tiic Trung, Pinh Qudn, Péng Nai.
CMND sé  : 271453551

Bén Cung Cép Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Phii Nhuan, Tp.HCM.
Mi so thué  : 0309509811

Dién thoai  :(028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Dai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chtrc vu: Giam dbc

Sau khi trao doi va tho thuén, hai bén théng nhat ky hop dong dich vu thim dinh gia
tai san vdi nhirng diéu khoan va diéu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG



1. Theo yéu cau ctia Bén A, Bén B dong ¥y nhén thue hién dich vu thAm dinh gia tri tai

san co thong tin nhu' sau

— Giatri quyen str dung dét 1a khu dit c6 dién tich 133,3m? thude thira dat s6 24-1, Ty
ban d6 s 04 (Theo TLO02/CT-UB) hoic thira dit 80,81 t&r ban dd sb 24 (Theo tai li¢u
2004) tai xa Long Thdi, huyén Nha Be, Thanh pho Ho6 Chi Minh (theo Gidy chimng
nhan quyen str dung dt s6 phat hanh N 189927, s6 vao s6 cdp GCN 003 73/QSDb/H-
UBND do Uy ban nhéan dan huyén Nha Bé cép ngay 05/02/1999) va tai san gan lién
vGi dat (Thé hién tai cac vi tri (3) + (4) trén Ban dd hién trang vi tri — ap ranh do
Trung tdm Do dac ban db thuoc S& Tai nguyén va Moi truomg Thanh phd HO Chi
Minh 1ap ngay 14/02/2023).

2. Ho so phép 1y Bén A cung cép cho Bén B gdm c6 céc tai liéu sau:

— Quyét dinh trung cau thim dinh gia sé 6352/2025/QD-TDG ctia Toa 4n nhan déan
Tp.HCM ngay 12/5/2025.

— Ban db hién trang vi tri — ap ranh c6 s hop dong 8809/TTPDBBD_VPQ7 do Van
phong Quan 2- Quan 7 14p ngay 01/02/2023 da dugc Trung tim do dac ban d6 - S&
Tai nguyén va Moi treong TP.HCM xac nhan ngay 14/02/2023.

- Glay ly quyén ngay 06/03/2023 giita ong Pham Thanh Tudn va ngudi dugc ty
quyén la 6ng Pham Dinh Phu.

— Giay chimg nhan quyén sir dung dit c6 sé N 189927, ¢6 sé vao sb cp GCN:
00373/QSDD/H UBND do UBND huyen Nha Bé cép ngay 05/02/1999.

~ Giay ching nhén quyén st dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién
Vi dat s6 BI 433233, ¢6 s6 vao s6 cdp GCN: CH 01318 do UBND huyén Nha Be
cap ngay 06/11/2012.

3. Noi dung cong viéc bao gdm:

— Xéc dinh gia tri phé.n dat c6 dién tich 133,3m? thudc thira phan chiét 80-1; 81-1va
(d1) trong bang chi dan dién tich thudc Ban do hién trang vi tri — ap ranh c6 sd hop
dong 8809/TTPPBD_VPQ7 do Vian phong Quan 2- Quén 7 lap ngay 01/02/2023
da dugc Trung tim do dac ban do - S& Tai nguyén va Mai truong TP.HCM x4c nhan
ngay 14/02/2023 véi muc dich sir dung dét 1a dat trong cdy 1au nam.

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA
— Phuc vu cong tac xét xir Toa.
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A
1. Nhan Chimg thu thdm dinh gié va thanh ton day di tién phi dich vy thim dinh gia
theo thoa thuédn trong Hgp dong nay va céac chi phi phat sinh khac (néu co).
2. Puoc cung cap 02 ban chinh Ching thw thdm dinh gia kém theo Bao céo tham dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hodc sao y van ban Ching thu tham dinh gia, bao cao
tham dinh gia va tra thém tién chi phi trong img v6i sé lwong van ban da y€u cau.

4. Cung cp day du va kip thoi cho Bén B toan bd hé so, tai liéu lién quan dén hd so
dugc yéu céu thim dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém d6i véi tinh hgp phép cta
cac ho so tai liéu do.

5. Huéng din Bén B khao sét hién trang khi c6 yéu cau.

6. Sir dung chimg thu tham dinh gia dung muyc dich nhu da néu tai Diéu 2 cia Hop
dong nay. Bén B khéng chju trach nhiém trong truong hgp Bén A sir dung chimg thu tham
dinh gia sai muyc dich so véi muc dich tham dinh néu trong chirng thu tham dinh gia.

7. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luét.
2



DPIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu cau Bén A cung cép day du va kip thoi toan b ho so, tai liéu lién quan dén hd
SO can tharn dinh gia va huéng dan Bén B khéo sat hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén ho so can thim dinh gid.

2. Yéu cau Bén A thanh toén tién phi dich vu thim dinh gia theo dung thda thuéan trong
Hop dong.

3. Tir chéi thuc hién thim dinh gia hd so theo yéu cau Bén A khi nhan thay ho so do
khéng du diéu kién phap 1y dé thuc hién viéc thdm dinh.

4. Pam bao chit lugng va gia tri phap 1y cia Chimng thu tham dinh gia, hoan thanh
cong viée tham dinh gia theo thoa thuén ding thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
so, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cép 02 ban chinh Chimg thu thim dinh gia va bao céo thdm dinh gia cho
Bén A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi ho so thim dinh gia khong day du theo yéu cdu, cac
vén dé phat sinh trong qua trinh thim dinh hién trang hd so, cac yéu cau hd trg dbi voi Bén
A.

7. Bao mit céac thong tin do Bén A cung cip va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gi4, bi mat nghé nghiép va chi cung cép cho co’quan c6 thim quyen khi ¢6 yéu
cau hop 1& va phai thong bao cho Bén A trudc khi thyc hién.”

8. Chiu trach nhiém trudc phap ludt vé két qua tham dmh glé cua minh. Trong truong
hop két qua tham dinh gia khong dung, gy thiét hai thi pha.l bﬁtl thlrcmg theo quy dinh phap
luat. :ON

9. Trong truong hop c6 khiéu nai vé két qua cia Chung thu thim dinh gia, Bén B ¢6
trach nhiém ph01 hgp cung voi Bén A (c6 vén ban giai trinh vé co 6 phép 1y cia viéc thim
dinh gi4) dé giai quyét.

10. Cac quyen va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

PIEU 5: THOT GIAN THU'C HIEN HQP PONG

1. Cong viéc thén} dinh gia dugc tién hanh trong thoi gian 30 ngay lam viéc ké tir ngay
Hop dong dugc ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop dong c6 hiéu Iyc Bén A phai cung cap day di
ho so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A cham cung cap }}0 so tai liéu theo thoi gian thoa thudn néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hgp dong dugc tinh tir ngay Bén A cung cap day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A ¢6 nhu cau thim dinh gia bd sung céc tai san ngoai danh muc thi
cac bén sé& thoa thuan cu the vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh tham dinh gia d6i véi cac
tai san phat sinh nay.

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thAm dinh tai san néu tai Piéu 1 ciia Hop dong la: 18.000.000 VND.
(Bang chit: Muwdi tdm triéu dong)
- Phi thdm dinh trén chua bao gdm thué gia trj gia ting (VAT).
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2. Tién do thanh toan:
- Thanh toan toan b phan phi thim dinh gia trudce khi nhan chimg thu va bao céo két
quéa tham dinh gia.

3. Phuong thirc thanh toan: Thanh todn bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan
ctia Bén B chi tiét nhu sau:

S0 tai khoan : 114002941730

Tén thy huéng : CTY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Mo tai : Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQOP PONG

1. Viéc sira dbi, bd sung cac diéu khoan ctia Horp ddng nay phai dugc hai bén thoa
thuén bing van ban do ngudi dai dién c6 tham quyén cia hai bén ky.

2. Nhirng sira doi, bo sung (néu co) s& ¢ hiéu lyc thay thé, bd sung diéu khoan turong
tng trong Hop ddng nay va cac phu luc Hop dong (néu c6).

DPIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP PONG

1. Hop dong duge xem cham dirt, tw dong thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu cua minh trong cédc trudng hop sau: i

¢ Hai bén hoan thanh céc cong viéc theo thoa thuén trong Hop dong;

e Hai bén cung thoa thuan cham dat Hop dong trude thoi han.

2. Truorng hop Bén A mudn cham dirt Hop dong trude han thi phai thong béo trude cho

Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong {mg voi khéi luong
cong viéc ma Bén B di thuc hién. Phi nay do hai bén thdng nhét xac dinh.

3. Truong hqp Bén B mudn chim dut hop dong trude han thi pha1 thong béo trude cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b so tién phi dich vu ma Bén B da nhén.

4. Truong hgp Bén B da hoan thanh cong viéc tham dinh gi4, phéat hanh ching thu
nhung Bén A khéng nhén Chung thu tham dinh gla Bén A van pha1 thanh toan hét phan
phi dich vu thim dinh gia con lai theo thoa thuan néu tai Didu 6 cia Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién dl’mg cac diéu khoan da thoa thuan trén.

2. Trong qua trinh thye hién, néu ¢ vudng méc hoéc tranh chap phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh thn tuong trg 14n nhau. Neu khong tur giai quyét duge hai bén
¢6 quyén dua vu viée ra co quan toa an ¢ tham quyén giai quyet theo ding qui dinh cua
phéap luat.

3. Hop ddng dich vu thim dinh gia nay ¢6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.

4.Hop dong nay dugc lap thanh 04 (b6n) ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi bén giir
02 (hai) ban.
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