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S6 chirng thu: 012/2025/A.102 (S& hgp déng: A.141/24/SaigonPA/HP va phu
luc hgp déng ngay 13/06/2025)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Ong Nguyén Luu Giang

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén sir dung dat va quyén sd hiru céng trinh xay
dung

Pia chi tai san tham dinh: Thira phan chiét sé 41-1, 43-1, 44-1, 45-1, 46-1, 47-1;
t& ban dd s& 19 (ban dé BCCQ 2005 phudng Phd Thanh), dia chi: 643A Liy Ban
Bich, phudng Phi Thanh, quan Tén Phu theo Ban vé hién trang nha - dat so
9275/2013 HDDV-TP do céng ty TNHH Khao sat & Thiét ké ADEC do vé ngay
23/10/2013 va dudc phong Quan ly do thi quén Tan Phu kiém tra ngay 01/11/2013

Ngay phat hanh chirng thu: 14/06/2025.
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A - CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

K 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Pht Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA
S6: 012/2025/A.102 Tp. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 06 ndm 2025

O
% CHUNG THU THAM PINH GIA

-

Kinh gtri: Ong Nguyén Luu Giang
C#n clr Hgp ddng thdm dinh giad sd A.141/24/SaigonPA/HP ngay 02/08/2024 va phu luc hgp
déng ngay 13/06/2025 ky két giita Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ong Nguyén Luu
Giang;
Cin cUr Bdo cdo két qua tham dinh gid sé 012/2025/A.102 ngay 14/06/2025 cua Céng ty
TNHH Tha&m dinh gid Sai Gon;
Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung c8p Chirng thu tham dinh gid s6 012/2025/A.102
ngay 14/06/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
Tén khach hang: Ong Nguyén Luu Giang
Pia chi: 641 Ly Ban Bich, phudng Phu Thanh, quan Tan Pha, Tp. HCM
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Cong ty TNHH Thadm dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Bia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuén, TP HCM.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA;
Gid tri quyén sur dung dat va quyén sd hitu cdng trinh xdy dung trén dat tai Thira phan chiét
s6 41-1, 43-1, 44-1, 45-1, 46-1, 47-1; td ban d6 s6 19 (ban d6 BCCQ 2005 phudng Phu
Thanh), dia chi: 643A Lily Bén Bich, phudng Phu Thanh, quén Tan Phi theo Ban vé hién trang
nha - dat s6 9275/2013 HDDV-TP do céng ty TNHH Khao sat & Thiét ké ADEC do vé& ngay
23/10/2013 va dudc phong Quan ly dé thi quén Tan Phu kiém tra ngay 01/11/2013.
4. THOI PIEM THAM PINH GIA:
— Thang 03/2025. Ngay khao sat hién trang 28/03/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
— Phuc vu cho viéc xét x(r.
6. CO' SO GIA TRI THAM DINH GIA:
Ca s¢ gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
Phap ly cla tai san thAm dinh gid la hgp phap.
pigu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sin sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do cht quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh céng 13 gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat c6 day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia tri tai san dudc udc tinh trong diéu kién hgp thira.
Tham dinh gia tri tai san theo gia thi trudng trong diéu kién gia dinh tai san thdm dinh dudgc
hgp thirc héa nha dat (dudc Nha nudc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sd hifu
tai san g&n lién véi dat) trong tudng lai, gia tri thdm dinh chua xem xét dén chi phi lién quan
dén viéc cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sg hitu tai san gan lién vdi dat.
-~ Gia thiét dac biét: khéng co.

S6: 012/2025/A.102 |
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Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
Céch ti€p can tu thi trudng — Phuong phap so sanh.
Céch tiép can ti chi phi - Phudng phap chi phi thay thé.

9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

’STT | I Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
(m2) (VND/m2) (VND)
a Thira phan chiét sé 41-1, 43-1, 44-
1, 45-1, 46-1, 47-1; td ban dbé sé
19 (ban d6 PCCQ 2005 phudng
Pha Thanh), dia chi: 643A Liiy Ban
Bich, phudng Phi Thanh, quan Tan
Ph( theo Ban vé hién trang nha -
I o~ 1857,55
dat s 9275/2013 HPDV-TP do
cong ty TNHH Khao sat & Thiét ké
| ADEC do vé ngay 23/10/2013 va
dudc phong Quan ly dé thi quan
Tan Phua kiém tra ngay
01/11/2013
| 1 | Thua phan chiét 41-1
1.1 | Gia tri quyén st dung dat 0,30 132.145.000 39.643.500
2 | Thira phan chiét 43-1
| 2.1 | Gid tri quy@én sir dung dat 58,52 132.145.000 7.733.125.400
2.2 | Gia tri cong trinh xay dung (10) 105,54 488,782.000
3 | Thua phan chiét 44-1
3.1 | Gid tri quyén s dung dat 61,47 132.145.000 8.122.953.150
3.2 | Gia tri céng trinh xay dung (9) 86,95 402.687.000
4 | Thiara phan chiét 45-1
4.1 | Gia tri quyén str dung déat 61,55 132.145.000 8.133.524.750
4.2 | Gia tri cdng trinh xay dung (8) 191,00 1.248.834.000
' 5 | Thura phan chiét 46-1
| 5.1 | Gia tri quyén st dung déat 68,41 132.145.000 9.040.039.450
| 5.2 | Gia trj cong trinh xay dung (7) 258,62 1.825.030.000
' 6 | Thira phan chiét 47-1
6.1 | Gia tri quyén sir dung déat 1397,48 | 132.145.000 184.669.994.600
6.2 | Gia tri quyén str dung déat 209,82 | 132.145.000 27.726.663.900
5o Gia tri cong trinh xay dung >.922.489.000
(1,2,4,5,6,11,12)
- Téng gia tri (VND) 251.653.766.750

Két luan téng gia tri tai san (/am tron): 251.653.767.000 VN‘ng
Bing chi: Hai tr&m ndm mudi mét ty sau trdm nam mudi ba triéu bay tram
sdu mudi bay nghin déng.

Sé: 012/2025/A.102
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10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA
~ Thai han su dung két qua thadm dinh gid tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thu tham dinh gid nay.
11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:
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K&t qua thdm dinh gid chi cé hiéu lyc khi cac bén tham gia tuén thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid s6 A.141/24/SaigonPA/HD ngay 02/08/2024 va phu luc
hdp déng ngay 13/06/2025. Trong trudng hdp khach hang khdng thuc hién day du cac nghia
vu bao gdm nghia vu thanh todn d& ghi trong Hgp ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi
mé&c nhién hdp dong v6 hiéu va toan bé Ching thu/ Bao cao tham dinh gia lién quan dén Hdp
ddng nay néu dugc thoa thuan giao trudc cho khach hang s& khéng cé gia tri phap ly.

Da&i vdi dién tich dat khdng phit hgp quy hoach, theo yéu cau clia khach hang, Saigon PA tam
tinh theo gia thi trudng. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du &n theo quy hoach, gia dat
do cd quan cé thdm quyén quyét dinh. Do dé, Saigon PA d& nghi khach hang luu y khi st
dung két qua thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia trén chi cd gia tri khi chl tai san da hoan tét cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v& quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hitu cong trinh xay dung theo quy
dinh ctia Phap luat.

Khach hang 1a chu tai san hodc bén thi ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hifu, quyén s dung,
dac tinh kinh té - k¥ thuat va cac tinh n&ng khac cé lién quan dén tai san thadm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khado sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khéch hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. Saigon PA khdng
tham dinh tinh s& htu hgp phéap hay nhitng thay déi phap Iy trén gidy td g6c ma co thé hién
hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gid dinh réng tat ca gidy
td phap ly dudc cung cdp 1a trung thuc va chinh xac.

Két qua tham dinh trén ddy, mac du da dudc khao sat, phan tich rat ky lu8ng nhung van 13
y chu quan cla T6é thdm dinh gid. N6 cé gid tri tham khao cho muc dich d3 ghi trong hgp
déng tai thdi diém thdm dinh gia.

Két qua thdm dinh gia chi dudc sir dung "cho mét muc dich thim dinh gid” duy nhét theo yéu
cau cta khach hang tai hgp déng. Ching téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang st dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cao két qua thadm dinh gid dudc |ap dua trén phap ly, dac diém kinh té ky thuat, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dugc néu xuyén sudt trong néi dung cla bao cdo. DS tin cdy cua bao cdo phu thudc nhigu
vao kha ndng nhan xét va mic dd am hiéu cla ngudi doc déi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cao nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bét ky Igi ich nao, ngoai hgp déng dich
vu thdm dinh gid, cd thé gay ra mau thudn 1am anh hudng dén gid tri tai san tham dinh.
Cac sb liéu dudc do lai trén ban vé sd dé nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chidu rong mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé cé sy
sai léch ty |& trén ban v& hodc sai s& trong qua trinh do dac cuta td tham dinh. Su sai léch nay
cd thé anh hudng dén két qua thadm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghij cac bén lién quan luu
y khi sir dung Ching thu tham dinh gia.

SG: 012/2025/A.102 3
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Nguyén Van Phudc

K&t qua thadm dinh gia chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén sudt
trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui ro khi
mét s& gia dinh dudc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc té€, Iam anh hudng dén két
qua thdm dinh gia. Do d6, Saigon PA dé& nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi st
dung Chirng thu tham dinh gia.

Bdo cdo k&t qua tham dinh gia s6: 012/2025/A.102 kem theo Chlng thu nay.

H® sd tham dinh gid cla tai san: k& hoach thdm dinh gi, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sc¢ dd vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sat hién trang tai s3
Chirng thu tham dinh gid dugdc phdt hanh 03 ban chinh, trong do Saigon PA gilr 01 ban‘:;hach
hang gilr 02 ban - c6 gia tri nhu nhau. Ry

Moi hinh thifc sao chép Chifng thu thAm dinh gid khéng cé su dong y bang van ban cua/Salgon

PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

TRO LY THAM DINH VIEN THAM PINH VIEN /05055 6TAM BEC
/;/_N
S/ CONG TY \2)
s . TNHH }:

| = |
x| THA\AUINH GIA

Nguyén Thi Diéu Vi
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S8: 012/2025/A.102

Tp. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 06 ndm 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Cong ty TNHH Thadm dinh gia Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.
Gidy chirng nhan du digu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ma sé 012/TDG do B Tai
chinh cap l1an dau ngay 19/08/2015 va cép déi 1an 3 ngay 21/09/2022.
Hoat déng theo Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla B Tai Chinh vé Danh
sach thdm dinh vién vé gia du diéu kién hanh ngh@ tai cdc doanh nghiép thadm dinh gia va
Danh sach doanh nghiép tha&m dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gid khéng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu thd&m dinh gia ké tir ngay 01 thdng 01 ndm 2025.
Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Email : info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com
2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DPINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
Tén khach hang: Gng Nguyén Luu Giang
Dia chi: 641 Liily Ban Bich, phudng Phi Thanh, quén Tan Phd, Tp. HCM

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:
Gia tri quyén st dung dat va quyén sd hiru cdng trinh xay dung trén dat tai Thira phan chiét
sd 41-1, 43-1, 44-1, 45-1, 46-1, 47-1; td ban d6 sé 19 (ban d6 BCCQ 2005 phudng Phu
Thanh), dia chi: 643A Lily Ban Bich, phudng Phu Thanh, quéan Tan Phl theo Ban vé hién
trang nha - dat s6 927S/2013 HDDV-TP do cong ty TNHH Khao sat & Thiét ké ADEC do vé
ngay 23/10/2013 va dudc phong Quan ly dé thi quan Tan Phi kiém tra ngay 01/11/2013.

2.3. Muc dich tham dinh gia:
Phuc vu cong tac xeét x(r.,

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:
Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:
Théng 03/2025.

— Ngay khao sat hién trang 28/03/2025.

2.6. Nguén théng tin dudc sir dung trong qua trinh tham dinh gia:
Théng tin do khach hang cung cép;
Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;
Théng tin thi trudng vé céc giao dich/rao bdn tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bat déng san va cac phudng tién truyén thdng khac da qua ki€m ching;
Théng tin tir cac vén ban phap ly vé quyén st dung dét, quyén sd hliu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té - xa hdi tai khu vuc thdm dinh gia;

— Théng tin tir ¢ s& dif liéu sdn c6 cua Cong ty Thdm dinh gia Sai Gon.

S6: 012/2025/A.102 1
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2.7. Can cif phap ly dé tham dinh gia:

Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha & s§ 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu
chinh diéu cua Luat gid vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét mot sd diéu cua
Ludt nha g;

Nghi dinh s& 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phi vé Quy dinh vé gid dét;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé th&m dinh vién vé gia;

Théng tu' s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctia Bd tai chinh v& Ban hanh cdc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé& quy tac dao dirc nghé nghiép thdm dinh gia, pham vi céng viéc thdm
dinh gid, cd s& gia tri thdm dinh gid, hd sd thdm dinh gid;

Théng tu' s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cutia BS tai chinh vé& Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam v@ cach tiép can tir thi trudng, cdch ti€p cén tl chi phi, cach tiép can tir
thu nhéap;

Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctia B§ tai chinh v& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BS tai chinh vé& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gid doanh nghiép;

Théng tu s8 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thadm dinh gia tai san v hinh;

Thoéng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gid; trich 1&p du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat déng tham dinh gia clia doanh nghiép tham dinh giad va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid cua doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gia
cua hdi déng thdm dinh gia;

Théng tu' s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 clia Bb Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé& Tham dinh gid bat déng san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh v& Quy trinh dao tao, bdi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gid;

Théng tu s& 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 ctia BS Tai chinh, Hudng dan ché& doé quan ly,
sir dung va trich khdu hao tai san ¢é dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng dan ché dé quan ly,
str dung va trich kh&u hao tai san cd dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung ti nd&m tai chinh ndm 2013, dudc sifa d6i, bé sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cuia BO Tai chinh sira ddi, bé sung mot sd
Piéu clia Thong tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia B Tai chinh hudng dan ché& do
quan ly, st dung va trich khdu hao tai san cd dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tur nam tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua B$ Tai chinh sifa d6i, bé sung mét sé
didu cla Théng tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 ndm 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cta Bé Tai chinh hudng dan ché& dd quan
ly, sir dung va trich kh&u hao tai san c6 dinh, cé hiéu Iuc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
4p dung tor nam tai chinh 2016.

Quyét dinh sé 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 ctia UBND thanh phd H6 Chi Minh ban
hanh quy dinh v@ bang gia dat trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh giai doan 2020-2024;

S6: 012/2025/A.102 i 2
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Quyét dinh s6 79/2024/Qb-UBND ngay 21/10/2024 cta UBND TP H& Chi Minh ban hanh vé
stra déi, bé sung Quyét dinh s 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 ndm 2020 cua Uy ban
nhan dan thanh phd quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phé H& Chi Minh.

Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 cua UBND TP H& Chi Minh ban hanh
bang gid nha @, cdng trinh, vat kién tric xdy dung mdi phan xdy dung cong trinh trén dia
ban thanh phé H&6 Chi Minh.

Gidy chifng nhan déng ky kinh doanh s& 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp déi ngay 25
thang 7 ndm 2022;

Gidy chifng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gida s6 012/TBG ngay
19/08/2015; cdp lai |1an 3 ngay 21/09/2022;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai chinh vé viéc cong b6 Danh sach
thadm dinh vé gid du didu kién hanh nghé thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025 tai cédc doanh
nghiép thdm dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhdnh doanh nghiép tham
dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025;
Hdp ddng thdm dinh gid s6 A.141/24/SaigonPA/HD ngay 02/08/2024 va phu luc hgp ddng
ngay 13/06/2025 ky két giita Céng ty TNHH Thadm dinh gid Sai Gon va Ong Nguyén Luu
Giang;

Quyét dinh tham dinh gid tai san s6 10444/2024/TATP-TLD ngay 19/07/2024 cla Toa an
nhan dan thanh phé H&6 Chi Minh.

Ban vé hién trang nha - dat s 9275/2013 HDBV-TP do cong ty TNHH Khao sat & Thiét ké
ADEC do vé& ngay 23/10/2013 va dudc phong Quan ly dé thi quan Tan Phl kiém tra ngay
01/11/2013 va dudc phong Quan ly dé thi quan Tan Phu kiém tra ngay 01/11/2013.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.1. Quyén st dung dat va quyén sd hifu céng trinh xay dung trén dat tai Thia phan

chiét sé 41-1, 43-1, 44-1, 45-1, 46-1, 47-1; td ban d6 s6 19 (ban d6 PCCQ 2005
phudng Pha Thanh), dia chi: 643A Lily Ban Bich, phudng Pha Thanh, quéan Tan Pha
theo Ban vé hién trang nha - dit sé 927S/2013 HPPV-TP do céng ty TNHH Khao
sat & Thiét ké ADEC do vé ngay 23/10/2013 va dudc phong Quan ly dé thi quan
Tan Pha kiém tra ngay 01/11/2013.

3.1.1. Vi tri

Tai san thadm dinh toa lac tai: Thira phan chiét sG 41-1, 43-1, 44-1, 45-1, 46-1, 47-1; tg
ban db s8 19, dia chi: 643A Lily Ban Bich, phudng Phu Thanh, quén Tan Phu.

Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp mat tién dudng Liy Ban Bich (dudng nhua réng khoang
23m ca I8), vi tri tai san céch dudng Thoai Ngoc Hau khoang 160m, cach dudng Au Cco
khoang 1,8km.

3.1.2. Hién trang khu dat

Téng dién tich dat theo Ban vé hién trang nha - dét la: 1857,55 m?. Trong do:
+ Dién tich dét thudc thira phén chiét 41-1 thudc quy hoach dat 4: 0,30 m?2
+ Dién tich dat thudc thira phan chiét 43-1 thudc quy hoach dét ¢: 58,52 m?
+ Dién tich dat thudc thira phan chiét 44-1 thudc quy hoach dat &: 61,47 m?
+ Dién tich dat thudc thira phdn chiét 45-1 thuéc quy hoach dat g: 61,55 m?
+ Dién tich dat thudc thira phan chiét 46-1 thudc quy hoach dat &: 68,41 m?
+ Dién tich d&t thudc thira phan chiét 47-1:
« Dién tich dat thudc quy hoach dat &: 1397,48 m?
« Dién tich d&t thudc quy hoach dét céng trinh dich vu céng cong: 209,82 m? (tham
khao theo Trang théng tin quy hoach thanh phd Ho Chi  Minh
https://thongtinquyhoach.hochiminhcity.gov.vn)

3
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Muc dich str dung dat: C3n clr theo quy hoach st dung dét, hién trang st dung, théng tin
vé hién trang nha dat va theo yéu ciu cla khach hang, Saigon PA thdm dinh gia tri tai san
theo muc dich s dung dat la dat g;

Chiéu réng mat tién: khoang 40,12m;

Thdi han st dung déat: Lau dai;

Hinh dang 16 dat: Tudng ddi can ddi.

Hién trang st dung hién tai: ¢ nha phé va ma.

3.1.3. Céng trinh xay dung trén dit theo Ban vé hién trang nha - dat
L Cong trinh xay dung thudc thira phan chiét s6 43-1

< Cbéng trinh xay dung tai vi tri sé 10

Dién tich xdy dung: 56,69m?

Téng dién tich san xay dyng: 105,54 m?,

Quy mo6/Sé tang: Nha 2 tang;

K&t cdu xay dung: Tudng gach, san BT gia, mai ton.

Hién trang: Dang dudc sir dung binh thudng.

Danh gid chat lugng con lai cua cdng trinh xay dung: Tai thdi diém tham dinh gid, Saigon
PA khdng khao sat dugc bén trong céng trinh. Do dd, Saigon PA chi co thé danh gid chat
lugng con lai clia cdng trinh x4y dung nay théng qua dénh gia chat lugng cla cac két cau
cdng trinh bén ngoai nhin thay dudc. Tai thdi diém thdm dinh gid, ngoai quan céng trinh ¢
muc kha, tudng bi &m méc; clfa va mét trudc tai sdn & muc kha. Saigon PA danh gia chat
lugng con lai cla céng trinh xay dung con khoang 75%

Céng trinh xdy dung thudc thira phén chiét sé 44-1

< Céng trinh xay dung tai vj tri s6 9

Dién tich xdy dung: 60,43m?

Téng dién tich san xay dung: 86,95 m=.

Quy md/S6 tédng: Nha trét + ling;

K&t cdu xay dung: Tudng gach, san gb, mai ton.

Hién trang: Pang dudc s dung binh thudng.

Panh gid chat lugng con lai clia cdng trinh xdy dung: Tai thdi diém thdm dinh giad, Saigon
PA khdng khao sat dudc bén trong céng trinh. Do dd, Saigon PA chi c6 thé dénh gia chat
lugng con lai clia cong trinh xdy dung nay théng qua danh gid chat lugng clia cac két cau
céng trinh bén ngoai nhin thdy dudc. Tai thdi di€m tham dinh gid, ngoai quan céng trinh &
miufc kha, tudng bi &m méc; clfa va mit trudc tai san & mdc kha. Saigon PA danh gia chat
lugng con lai cla cdng trinh xdy dung con khoang 75%

Cong trinh xay dung thudc thira phan chiét s6 45-1

< Co6ng trinh xay dung tai vi tri s6 8

Dién tich xay dung: 60,90m?

Téng dién tich san xdy dung: 191,00 m2.

Quy m6/S6 tang: Nha 3 tadng + san thugng;

K&t cdu xay dung: Tudng gach, san BT, mai ton.

Hién trang: Pang dudc st dung binh thudng.

Panh gia chat lugng con lai cua céng trinh xay dung: Tai thdi diém tham dinh gid, Saigon
PA khdng khao sat dugc bén trong céng trinh. Do dé, Saigon PA chi cé thé dénh gia chat
lugng con lai cta céng trinh xdy dung nay théng qua danh gia chat Iugng cla cac két cau
¢bng trinh bén ngoai nhin thdy dudc. Tai thdi diém tham dinh gid, ngoai quan céng trinh ¢
miurc kha, tudng bi &m méc nhe; clra va mat trudc tai san ¢ mlc kha. Saigon PA danh gid
chat lugng con lai cua céng trinh xdy dung coén khoang 80%
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L Cbng trinh xay dung thudc thira phan chiét sé 46-1
< Céng trinh xay dung tai vi tri s6 7
Dién tich xdy dung: 67,58m?
Téng dién tich san xdy dung: 258,62 m?.
Quy md/Sé tang: Nha 3 tang + san thudng;
K&t cdu xay dung: Tudng gach, san BT, mai BT.
Hién trang: Pang dudc s dung binh thudng.
Danh gid chat lugng con lai clia céng trinh xdy dung: Tai thdi di€m tham dinh gia, Saigon
PA khong khao sat dudc bén trong céng trinh. Do dd, Saigon PA chi co thé danh gid chéat
lugng con lai clia cong trinh xdy dung nay théng qua danh gia chat lugng clia cac két cau
céng trinh bén ngoai nhin thay dugdc. Tai thdi diém thdm dinh gid, ngoai quan cbng trinh &
muc kha, tudng bi 8m méc nhe; clra va mat trudc tai san ¢ mirc kha. Saigon PA danh gia
ché&t lugng con lai ciia céng trinh xdy dung con khoang 80%
& Cong trinh xay dung thudc thira phan chiét s6 47-1
% Cobng trinh xdy dung tai vitrisé 1
~ Dién tich xa8y dung: 48,37m?
~ Téng dién tich san xay dung: 108,21 m2.
Quy m6/S6 tang: Nha 2 téng;
Két cdu xay dung: Tudng gach, san gé, mai tén.
Hién trang: Pang dudc sir dung binh thudng.
Panh gid chat lugng con lai clia cdng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai d muic trung binh, nha da cd.
+ Tudng & muec trung binh, cé bong tréc, nut sor.
+ Nén san @ muc trung binh.
4+ Mai da cii, cé dau hiéu xudng cap.
Chat lugng con lai cua céng trinh xay dung:

5 . ~ N Ty l& chat Ty & con lai
e , Ty lé cua két Ty Ié hao ¥ c . y * ::m A.a'
Két cau chinh ~ . X lugng con lai cua két cau
cdu chinh % mon % ,
% chinh %
Méng 10 47 53 5,3
Khung, cot ] ! - - N N
Tudng ' 18 48 52 9,36
Nén,san 5 49 51 2,55
| K&t cdu dd mai 9 50 . 50 4,5
| Mai 17 52 48 8,16
Téng céng 59 29,87
N Ty 1é chat Iugng con lai cua céng trinh (%) 50,63%

< Co6ng trinh xay dung tai vi tri s6 2
Dién tich xay dung: 76,88m?
Téng dién tich san xdy dung: 131,00m?.
Quy md/Sé tang: Nha 2 téng;
K&t cdu xay dung: Tudng gach, san BT, mai tdn.
Hién trang: Pang dugc st dung binh thudng.
Panh gid chat lugng con lai cla cong trinh xay dung:
+ Ngoai quan tdng thé bén ngoai ¢ muc trung binh khd, nha da qua s(r dung.
+  Tudng & muc kha, cé bi am nhe.
+ Nén san & muc trung binh kha.
+  Mai @ mlc trung binh, chua cé ddu hiéu xudng cap.
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Chéat lugng con lai cua céng trinh xdy dung:

e s ; Ty Ié chat A e s o
e ; Ty lé cua két Ty Ié hao mon . . Ty Ié con lai cua
Két cau chinh ~ , lugng con lai — .
cau chinh % % o két cau chinh %
0
‘Méng 10 31 69 6,9
Khung, cot - - - =
Tudng 18 32 68 12,24
“Nén,san 13 33 67 8,71
Két cdu dd mai 6 34 66 3,96
Mai 10 35 65 6,5
Tong cong 57 38,31
Ty |lé chat Iugng con lai cua cong trinh (%) 67,21%

% Cong trinh xay dung tai vi tri 56 3: tai thdi diém khao sat dudi su huéng dan cua khach
hang, céng trinh xay dung tai vi tri s6 3 theo ban vé& hién trang nha - dat da dudc thado
da.

< Cong trinh xay dung tai vj tri sé 4

Dién tich xay dung: 9,13m?

Téng dién tich san xay dung: 9,13m?,

Quy md/S6 tang: Nha cdp 4;

K&t cdu xay dung: Tudng gach, mai tén.

Hién trang: Pang dudc s dung binh thudng.

Danh gia chat lugng con lai clia céng trinh xay dung:

+ Ngoai quan téng thé bén ngoai § muc trung binh, nha da ci.
+ Tudng ¢ mirc trung binh.
+ N&n san & muc trung binh.
+ Mai & muc trung binh, cé ddu hiéu xuéng cép.
Chat lugng con lai cua céng trinh xay dung:

W - Y a Ty lIé chat Ty lé con lai
Két cdu chinh TY, e cE:a o Ty I‘g b lugng con lai cua két cau
cau chinh % mon % ,
% chinh %
| Méng 10 47 53 5,3
‘Khung, cot - - - -
Tudng 18 48 52 9,36
“Nén,san | 5 49 51 2,55
K&t cau dd mai 9 50 50 4,5
Mai 17 52 48 8,16
Téng cong 59 29,87
' Ty 1& chat lugng con lai cua céng trinh (%) 50,63%
% C6ng trinh xay dung tai vi tri sé 5
Dién tich xay dung: 163,1m?
Téng dién tich san xay duyng: 163,1m?.
Quy md/Sé tang: Nha cap 4,
K&t cdu xay dung: Tudng gach, nén gach men, mai ngoi.
Hién trang: Pang dugc str dung binh thudng.
S6: 012/2025/A.102 6
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Danh gid chat lugng con lai cua cdng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ muc trung binh, nha da cd.
+  Tudng & mirc trung binh.
+ N&n san d mukc trung binh.
+  Mai & muec trung binh, cé ddu hiéu xudng cap.
~  Chat ludgng con lai cua cong trinh xay dung:

A et . Ty Ié chat Ty Ié con lai
Két cau chinh TX e £4a KSt i !g rocr lugng con lai cua két cau
cau chinh % mon % o, hinh ©
(] chinh %
‘Méng 10 38 62 6,2
Khung, cét s - - -
Tudng 18 39 61 10,98
Nén,san 5 40 60 3
K8t cdu d& méi 9 41 59 5,31
Mai 17 42 58 9,86
Téng cong 59 35,35
Ty l& chat lugng con lai cia coéng trinh (%) 59,92%

< Cobng trinh xdy dung tai vi tri s6 6
Dién tich xdy dung: 30,41m?
Téng dién tich san xay dung: 30,41m?.
Quy mo6/S6 tang: Nha 1 tang;
K&t cdu xay dung: Nha tién ché: khung sat, tudng bao che tén, mai tén.
Hién trang: Pang dudc sur dung binh thudng.
Panh gid chat lugng codn lai cta cong trinh xay dung: Tai thdi diém tham dinh gia, Saigon
PA khéng khao sat dugc bén trong céng trinh. Do dd, Saigon PA chi co thé danh gid chat
lugng con lai cia cdng trinh xay dung nay théng qua danh gid chét lugng cla cdc két cau
¢éng trinh bén ngoai nhin thdy dugc. Tai théi diém thdm dinh gid, ngoai quan cdng trinh &
muc trung binh khda, phan tudng tén chua cé ddu hiéu xudng cép. Saigon PA danh gia chat
lugng con lai cla cbéng trinh xdy dung con khoang 70%
< Co6ng trinh xay dung tai vi tri sd 11
Dién tich xay dung: 174,97m?
Téng dién tich san xay dung: 174,97m?,
Quy m6/S6 tang: Nha céap 4;
Két cdu xay dung: Tudng gach, nén gach men, mai tén.
Hién trang: Pang dudc st dung binh thudng.
Panh gid chat lugng con lai cia céng trinh xay dung:
+ Ngoai quan téng thé bén ngoai ¢ muc trung binh, nha da ci.
+  Tudng & muc trung binh, cé bong tréc, nit san.
+ N&n san ¢ muc trung binh.
+ Mai da cii, cd ddu hiéu xubng cdp.
Chat lugng con lai cia céng trinh xdy dung:

£ - Ty 1é chat Ty lé con lai
Két cau chinh I;L:ec;?:hk;: T:_l:si ';',Zo lugng con lai cua két cau
% chinh %
“Mong 10 47 53 5.3
Khung, cot i = - -
Tudng 18 48 52 9,36
Nén,san 5 49 51 2,55
K&t cdu dd mai 9 50 50 4,5
Mai 17 52 48 8,16
Téng cong 59 29,87
Ty lé chat lugng con lai cua coéng trinh (%) 50,63%
Sé: 012/2025/A.102 7
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< C6ng trinh xay dung tai vi tri s6 12
Dién tich xay dung: 28,1m?
Téng dién tich san xay dung: 28,1m?,
Quy mo6/S6 tang: Nha 1 tang;
Ké&t cdu xay dung: Nha tién ché: khung sat, tudng bao che tén, mai tén.
Hién trang: Dang dugc st dung binh thudng.
Danh gid chat lugng con lai cla cdng trinh xdy dung: Tai thdi diém thdm dinh gid, Saigon PA khéng
khao sat dudc bén trong céng trinh. Do d6, Saigon PA chi cé thé danh gia chat lugng con lai cua
céng trinh xdy dung nay théng qua dénh gia chat lugng cua céc két cdu cdng trinh bén ngoai nhin
thay dugc. Tai thdi diém thdm dinh gid, ngoai quan cdng trinh & murc trung binh kha, phan tudng
tén chua cé d&u hiéu xudng cdp. Saigon PA dénh gid chét lugng con lai cla cong trinh xay dung
con khoang 70%
3.1.4. Thong tin quy hoach
_ Tai san tham dinh thudc quy hoach D&t nhém nha & hién hitu chinh trang va dat céng trinh
dich vu céng cong tham khao theo Db an "B6 &n quy hoach phan khu ty lé 1/2000 Khu 3,
Quan Tan Phu (quy hoach sir dung dat, kién tric, giao théng)" da dudc UBND Thanh phd HO
Chi Minh phé duyét tai Quyét dinh s6 5341/QDUBND ngay 26/09/2013. (ngudn:
thongtinquyhoach.hochiminhcity.gov.vn).
4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO
DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM DPINH GIA
4.1. Théng tin téng quan vé thi trudng
Qua khao sat théng tin tai khu vyc thadm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat déng san tudng dbi dbi dao déi vdi tai san la dat & tai dé thi c6 quy md dién tich vira va
nho.
Théng tin rao ban chu yéu tir website, méi gidi, chu tai san Giao dich dudc thuc hién chu
y&u théng qua théa thuén gia gilta bén mua va bén ban.
Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thuén lgi, tdng trudng kinh té phuc hdi,
m&t béng |ai sudt duy tri § mc thdp, lam phat téng trong tam kiém soat, hang loat van ban
ludt mdi vé bat déng san cé hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau cd nhifng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia 1an khéi lugng giao dich. Méc du van con mét s8 khd khén nhu
tdng trudng tin dung nganh con thép, ap Iuc dao han trai phiéu dbi vdi doanh nghiép béat
ddng san con 18n, vudng mac vé phap ly nhung véi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi mb tich cuc, cac bién phap thao g8 khé khan cua Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc noéi chung va tai khu vuc th&m dinh gia ndi riéng nhiéu kha
n#ng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phét trién &n dinh trong dai han.
4.2. Théng tin vé cac yéu td kinh té, xa hoi va cac yéu té khac c6 anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh
Y&u t8 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung déng duc; hoat dong kinh té phat trién; thu nhap
binh quan dau ngudi § mulc cao.
Y&u t6 vé x3 hoi: Co s& ha tang giao théng phat trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng cé; dan tri cao; an ninh x& héi dudc dam bao.
5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET
Phap Iy cua tai san thdm dinh gia la hgp phap.
pidu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngusi ban sdn sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khong bi chi phdi bdi ly do chu quan khac.

S8: 012/2025/A.102 ' 8



1

|

==

=

- |

—

Gia wdc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cap théng tin/hudng dan khao sat cé day di thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia tri tai san dudc udc tinh trong diéu kién hgp thira.

Tham dinh gia tri tai san theo gia thi trudng trong diéu kién gia dinh tai san thdm dinh dugc
hop thifc hda nha dat (dugc Nha nudc cdp gidy chiing nhén quyén s dung dat, quyén sd
hitu tai san gan lién vdi dat) trong tudng lai, gia tri thdm dinh chua xem xét d&n chi phi lién
quan dén viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung déat, quyén sé hifu tai san gan lién vai
dat.

Gia thiét déc biét: khdéng co.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:;
6.1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

C#n clr vao déc diém kinh té - k§ thudt cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gid
va ngudn théng tin thu thap dugc, Saigon PA Iua chon cac phuong phap thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:

Céach tiép can tir thi trudng — phudng phap so sanh:

+  Phuong phap so sénh: Phuong phap so sénh la phudng phap thdm dinh gia, xac dinh
gia tri cua tai san tham dinh gia dua trén cd sd phan tich mutc gia cua cac tai san so
sénh dé udc tinh, xc dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

Cach tlep can tr chi phi - phugng phap chi phi thay thé:
Phudng phép chi phi thay thé la phuong phap thdm dinh gid xac dinh gia tri cda tai
san thdm dinh gié dua trén co sd chénh léch gilia chi phi thay thé dé tao ra mot tai
san tuong tu tai san thdm dinh gid cé cung chic ndng, céng dung theo gid thi trudng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai sén thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat ¢

-
o

Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc thdng tin vé 3 giao dich/mua ban

tai san tudng déng nhat vdi tai san thdm dinh:

STT | Y&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
1 | Thdi diém/Tinh Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thang
~~ | trang giao dich 3/2025 3/2025 3/2025
\ Théng tin tham Sang Vo - Nguyén Tién - anh Trudng -
‘Ehleu 0909077247 0869.953.131 0938.993.681
_— Gidy ching Gidy ching Gidy ching
3 | Tinh trang phap Iy nhan QSDP nhan QSDD nhan QSDD
' Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
’ 4 | biéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
s thudng thudng thudng thudng
o | Mie cisist-dHHD oDpT opT opT oDT
dat
M3t tién e : i .
puding Lily | M&t tin pudng | Mat tien Budng | Mat tien Buing
\ , s e Ldy Ban Bich, LGy Ban Bich,
Ban Bich, Ldy Ban Bich, 5 p y .
. : . ) A Phudng Phu Phudng Phu
6 | Vitri Phudng Phu Phudng Hiép A 3 i
& 2 A . Thanh, Quan Tho Hoa, Quan
| Thanh, Tan Téan, Tan Phu, 2 2 A . L
| Phii. HB Chi H® Chi Minh Tan Phu, HO Tan Phu, HO
: 4, 1o LAl H Chi Minh Chi Minh
L Minh
9
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Nhan dinh tur gid
rao ban vé gia udc

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh

'STT | Y&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
7 ng” bal bt 40,12m 4,25m 5,0m 4,20m
8 | Quy mé dién tich 1857,55m2 69,0m2 85,0m2 106,0m2
9 | Ca sd ha tang Pudng nhua Budng nhya Pudng nhua puong nhua
‘ Hinh dang TuEing 9.0' Can ddi Can ddi Can dai
can dai
| ~ . | Khéng co bat Khong cé bat Khéng cd bat
‘ Phong thuy Tron%wgat co Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
{ ; phong thiy phong thuy phong thuy
| 12 l id rao ban (VND) 14.500.000.000 | 17.900.000.000 | 22.900.000.000
I

Qua khao sat
thdéng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh

! t;}ﬂéhngligncgm gid kha ndng gia kha ndng giad kha ning
thuong lugng thugng lugng thuong lugng
' vé gia thdp vé gia thap vé gia thap
| Gia udc tinh giao
14 | dich thanh céng 14.210.000.000 | 17.542.000.000 | 22.442.000.000
(VND)
15 5:5 sz“n;"”g Trh Nha cp4 | Nha Trét + Iing | Nha 5 tang
1, | DI teh sansir 69,0 100,0 440,0
B dung :
7 | B8t cang trinh 268.692.900 | 389.410.000 | 1.958.176.000
7 | xdy dung (VND)
Pon gia QSDD
_18 (VND/m?) 202.048.000 201.795.000 193.244.000
<+ Bang diéu chinh
Trén cd s phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cac déc trung cua tai san so sanh so vdi
tai san thdm dinh gid, Saigon PA tién hanh I&p bang diéu chinh cac yéu t6 so sanh dé xac
dinh cac murc gid chi dan nhu sau:
STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Pan gia thi trudng
A (VND/m2) 202.048.000 201.795.000 193.244.000
B Piéu chinh theo cac yéu
td so sanh
. N Gidy chin Gidy ching Gidy chirng
Tinh trang phap ly nha‘; Qsog nhan QSDD | nhén QSDD
1 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
‘Mrc diéu chinh 0 0o 0
| Gié tri sau digu chinh 202.048.000 | 201.795.000 | 193.244.000
Tai san giao | Tai san giao G E . Tai san giao
i Diéu kién giao dich dich thong dich théng Tat!réir; %J;a;a:lg‘:h dich théng
5 - . thudng thudng thudng
Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
“Muc diéu chinh 0 0 0
[_Gié tri sau diéu chinh 202.048.000 201.795.000 193.244.000
S6: 012/2025/A.102 10




v |

I n

P —

—a =3

=3 =3

—

1

s |

STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
i A N Mat tién
Mok tien Mattien | yxt tign Pudng | Pudng Liy
budng Lay budng Ly = v e s ot
. ; ; 5 Ldy Ban Bich, Ban Bich,
Bt Bich,. | Ban Bien, Phudng Phd | Phuding Phil
Vi tri Phudng PhU | Phudng Hiép g 9
a A A Thanh, Quan Tho Hoa,
Thanh, Tan Tan, Tan % T i "
3 E o, . ' w . | T&n Phu, HO Chi Quan Tan
Phu, HO Chi Phu, HS Chi ! G ey
. . Minh Phu, H6 Chi
Minh Minh .
. Minh
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 202.048.000 201.795.000 193.244.000
Chiéu réng mat tién 40,12m 4,25m 5,0m 4,20m
4 Ty lé diéu chinh 18,88% 18,48% 18,91%
Mdc diéu chinh 38.146.662 37.291.716 36.542.440
B Gia tri sau diéu chinh 240.194.662 239.086.716 229.786.440
Quy md dién tich 1857,6m2 69,0m2 85,0m2 106,0m2
s Ty 1é diéu chinh -39,75% -39,39% -38,92%
i I‘_Mth diéu chinh -80.314.080 -79.487.051 -75.210.565
B | Gia tri sau diéu chinh 159.880.582 159.599.666 154.575.876
Cd sd ha tang Pudng nhua | Pudng nhua Pudng nhua Pudng nhua
6 Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
o Gia tri sau diéu chinh 159.880.582 159.599.666 154.575.876
Hinh déng Tuang doi Can d6i Can d6i Cin d6i
| can déi
7 J}’f 1é diéu chinh -3,00% -3,00% -3,00%
| Mdc diéu chinh -6.061.440 -6.053.850 -5.797.320
- | Gig tri sau diéu chinh 153.819.142 153.545.816 148.778.556
.. . | Khdng c6 bat | Knéng cd bét Igi | Khéng co6 bat
Phong thuy rang Qat G Igi gi vé mat | gi v&é mdt phong | Igi gi v& mat
md \ : .
8 : phong thuy thay phong thuy
Ty Ié diéu chinh -10,00% -10,00% -10,00%
MUc diéu chinh -20.204.800 | -20.179.500 | -19.324.400
i Gia tri sau diéu chinh 133.614.342 133.366.316 129.454.156
MUrc gia chi dan
C (VND/m?) 133.614.342 133.366.316 129.454.156
Gia tri trung binh cula
C1 | mirc gid chi dan 132.144.938
) (VND/m?)
MUrc do chénh léch vdi
;. | 95 ¥ truing binh clia 1,1% 0,9% -2,0%
cac murc gia chi dan
()
Nhan dinh mic gia
5 : .145.
P chi din (VND/m?) 182,445,000
;ggg gin tf] A8y chink 144.726.982 | 143.012.117 | 136.874.725
'S8 [an diéu chinh 4 4 4
E - ; 3,0% - o _ o 3,0% -
f:en d6 diéu chinh 39,8% 3,0% - 39,4% 38,9%
| Jongmlait dEL sBlin -68.433.658 | -68.428.685 | -63.789.844
S6: 012/2025/A.102 11
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Phan tich va diéu chinh cac yéu t8 khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhiig théng tin thu thap dudc, Saigon PA nhén dinh cac tai san so sanh co
su khac biét chli y&u vé céc yéu td chiéu réng mat tién, quy mé dién tich, hinh dédng, phong
thly so vdi tai san can thadm dinh:

V& chiéu réng mét tién: Tai sdn thdm dinh cé chiéu réng mat tién khoang 40,12m. Trong
khi dé tai san so sénh 1, 2, 3 cé chiéu réng mat tién lan lugt la 4,25m; 5,0m; 4,20m
nén kém Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan tich s liéu tir thi trudng va cd sd dif
liéu s8n cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gid cé don gia quyén su
dung dat cao hon tai san so sanh 1, 2, 3 [an lugt la khoéng 18,88%; 18,48%; 18,91%
vé yéu té chidu réng mat tién.

V& quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gié cé dién tich Ia 1857,6m?. Trong khi do, tai
san so sanh 1, 2, 3 ¢é dién tich Ian lugt 1a 69,0m?; 85,0m?; 106,0m? nén Idi thé hon tai
san thdm dinh. Qua phan tich sé liéu tir thj trudng va cd sd dif liéu sdn cé cua céng ty,
Saigon PA nhan dinh tai sén thdm dinh gid cé don gid quyén st dung dét thdp hon tai
sén so sanh 1, 2, 3 Ian lugt 13 khodng 39,75%; 39,39%; 38,92% vé yéu té quy mé dién
tich.

V& hinh déng: Tai san thdm dinh gid cé hinh dang tudng déi can d6i. Trong khi do, tai
san so sdnh 1, 2, 3 c6 hinh dédng cén déi nén Igi thé€ hon tai san thdm dinh. Qua phan
tich s6 lidu tU thi trudng va cd s¢ di liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai
san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat thdp hon tai sén so sénh 1, 2, 3 la
khoang 3% vé yéu td hinh dang.

V& phong thuly: Tai sén thdm dinh gid cé mé trén dat. Trong khi dé, tai san so sanh 1,
2, 3 khéng cé bat Igi gi vé mt phong thuy nén Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua phan
tich s6 liéu ti thi trudng va cd sé dit liéu sdn cé cua cdng ty, Saigon PA nhén dinh tai
san thdm dinh gid cé don giéd quyén su dung dat thdp hon tai san so sénh 1, 2, 3 la
khoang 10% vé yéu té phong thuy.

Théng nhat miic gia chi dan cho tai san thdm dinh gia:

Qua bang didu chinh, ta thdy chénh léch giita m&i mic gid chi dan vdi mdrc gid trung binh
cua cac muc gid chi dan khéng qué 15%. Saigon PA dé xudt str dung binh quan mic gia chi
din sau didu chinh cla 3 tai san so sénh dé 1am dan gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tuong (ng 13 132.145.000 VND/m?2,

Tai san thadm dinh cé téng dién tich dat & la 1857,6m?, trong dé:

+ Thira phan chiét 41-1 c¢ dién tich dat la 0,30 m?

Gia tri quyén si dung dat

Dién tich x Dadn gia
0,30 m? x 132.145.000 VND/m?
39.643.500 VNBD.

+ Thifa phan chiét 43-1 co dién tich dat 1a 58,52 m?

Gia tri quyén sir dung d&t = Dién tich x Bdn gia

= 58,52 m? X 132.145.000 VND/m?
= 7.733.125.400 VND.

+ Thira phan chiét 44-1 cé dién tich dat 1a 61,47 m?

Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich x Don gia
= 61,47 m? x 132.145.000 VND/m?
= 8.122.953.150 VND.
S6: 012/2025/A.102 12
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+ Thira phan chiét 45-1 cé dién tich dat la 61,55 m?

Gia tri quyén sir dung ddt = Dién tich x Dan gia
= 61,55 m? X 132.145.000 VND/m?
= 8.133.524.750 VND.
+ Thura phan chiét 46-1 co dién tich dat 1a 68,41 m?
Gid tri quyén sir dung d§t = Dién tich x BDdn gia
= 68,41 m? x 132.145.000 VND/m?

= 9.,40.39.450 VND.
+ Thifa phan chiét 47-1 c6 dién tich dat 1a 1397,48 m?
Gia tri quyén str dung ddt = Dién tich x Dan gid
1397,48 m? x 132,145.000 VND/m?
184.669.994.600 VND.
+ Thira phan chiét 47-1 c6 dién tich dat 1a 209,82 m?
Gia tri quyén s dung ddt = Dién tich X
= 209,82 m? X
27.726.663.900 VND.

Il

bon gia
132.145.000 VND/m?

= ==

==~ |

==

Luu y: D6i vai dién tich dét khéng phu hgp quy hoach, theo yéu cau cua khach hang, Saigon
PA tam tinh theo gia thi trudng. Trong trudng hgp Nha nudc thu hoi phan dién tich dat nay dé
thuc hién du an theo quy hoach, gia dét do cd quan nha nudc cé thdm quyén quyét dinh.
6.2.2. Xac dinh gia tri cdng trinh xay dung
_ CHn clr dic dim cla tai san thdm dinh gid, cac thong tin thu thap dugdc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du co sd dé xac dinh gid tri tai san theo phudng phap so sanh
thudc cach tidp can tir thi trudng va cdc phudng phap thudc cach tiép can ti thu nhap, do
khéng thu thap dugc théng tin chuyén nhugng hodc chao mua hodc chao ban cua tai san so
sanh tuong tu tai thdi diém thdm dinh gid, khu vuc thdm dinh gid va théng tin thu nhap c6
thé dudc tao ra tir tai san trong tudng lai. Do d6, Saigon PA d& xuét xac dinh gia trj tai san
theo phuong phap chi phi thay thé thudc cach tiép cén tir chi phi.
Gia tri cong trinh xay dung trén dat dudc xdc dinh theo céng thuc sau:
Gié tri cua CTXD hién tai = Dién tich su dung (m?) x Bon gié xy dung (VND/m?) x CLCL

—

— |

—1

cua cbng trinh (%)

] R omwy Dién tich Ché"t Iu’q.ng Paon gia Th‘a‘lnh t‘i‘én
STT Tén tai san (m?) con lai (VND/m2) lam tron
(%) (VND)
- Gia tri cdng trinh xay
1 dung tai vi tri s6 1 108,21 50,63% 6.175.000 338.308.000
trong ban vé
Gia tri céng trinh xay
7 dung tai vi tri s6 2 131,00 67,21% 8.173.000 719.593.000
trong ban vé
Gia tri cong trinh xay
3 | dung tai vi tri s6 4 9,13 50,63% 5.563.000 25.715.000
trong ban vé
‘Gia tri cdng trinh xay
4 dung tai vi tri sé 5 163,10 59,92% 5..'_563.000 543.669.000
trong ban vé
| Gia tri céng trinh xay
5 | duyng tai vi tri s 6 30,41 70,00% 2.500.000 53.218.000
trong ban vé
| Gia tri céng trinh xay
6 | dung tai vi tri s6 7 258,62 80,00% 8.821.000 1.825.030.000
| trong ban vé

Sa&: 012/2025/A.102
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e Dign tich | ChatIvong | o5, gia Thanhiion
STT Tén tai san (m2) con lai (VND/m?) lam tron
(%) (VND)
| Gia tri cong trinh xay
7 | dung tai vitrisé 8 191,00 80,00% 8.173.000 1.248.834.000
trong ban vé
Gia tri cong trinh xay
8 | dung tai vitrisé 9 86,95 75,00% 6.175.000 402.687.000
| trong ban vé
Gia tri cong trinh xay
‘ 9 | dung tai vi tri s6 10 105,54 75,00% 6.175.000 488.782.000
l trong ban vé
| | Gia tri cong trinh xay
| 10 dung tai vi tri s6 11 174,97 50,63% 5.563.000 492.811.000
trong ban vé
Gia tri cdng trinh xay
11 | dung tai vi tri s6 12 28,10 70,00% 2.500.000 49.175.000
| trong ban vé

Téng cdng

6.187.822.050

Saigon PA x&c dinh don gid xdy dung mdi céng trinh can cl vao chi phi xdy dung cdng trinh

qua cic ndm cua S& xay dung va mot s6 Sudt vén dau tu cla cac Cong ty xay dung da dudc
didu chinh phi hdp véi déc diém tai san thdm dinh, khu vurc va thdi diém tham dinh gid. Gia
tri cdng trinh x4y dung da bao gdm thué gia tri gia tdng va Igi nhudn nha dau tu.

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT | Tén tai san

Dién tich
(m?)

Pon gia
(VND/m?2)

Gia tri tham dinh
(VND)

' Thiura phan chiét so6 41-1, 43-1,

| 44-1, 45-1, 46-1, 47-1; td ban

' d6 s6 19 (ban dé PCCQ 2005
phudng Pha Thanh), dia chi:

' 643A Liy Ban Bich, phudng Pha

' Thanh, quan Tan Phi theo Ban

| vé hién trang nha - dat sé

927S/2013 HPPV-TP do cong ty

TNHH Khao sat & Thiét ké ADEC

do vé ngay 23/10/2013 va dudc

phong Quan ly dé thi quan Tan

Ph( kiém tra ngay 01/11/2013

1857,55

"1 | Thira phan chiét 41-1

1.1 | Gia tri quy@én st&r dung dat

0,30

132.145.000

39.643.500

2 | Thira phan chiét 43-1

2.1 | Gia tri quyén sir dung dat

58,52

132.145.000

7.733.125.400

2.2  Gia tri cong trinh xay dung (10)

105,54

488.782.000

3 | Thua phan chiét 44-1

.1 | Gid tri quyén sUf dung dat

61,47

132.145.000

8.122.953.150

Gia tri cong trinh xay dung (9)

402.687.000

SG: 012/2025/A.102
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STT Tén tai san Dién tich Pan gia Gia tri tham dinh
(m?2) (VND/m?2) (VND)
‘4 | Thita phan chiét 45-1
4.1 | Gia tri quyén sUf dung dat 61,55 132.145.000 8.133.524.750
l __._ _Gié tri cong trinh xay dung (8) 191,00 1.248.834.000
| Thira phan chiét 46-1
5.1 [Gia tri quyén su dung dat 68,41 132.145.000 9.040.039.450
5.2 | Gid tri cong trinh xay dung (7) 258,62 1.825.030.000
6 | Thira phan chiét 47-1
6.1 | Gia tri quyén s dung dat 1397,48 132.145.000 184.669.994.600
| 6.2 | Gia tri quyén sif dung dat 209,82 132.145.000 27.726.663.900
6.3 | fl'aztzgogglir':;}xay dung 2.222.489.000
- Téng gia tri (VND) 251.653.766.750

K&t luan téng gia tri tai san (1am tron): 251.653.767.000 VND.
Bing chd: Hai tram ndm mudi mét ty sdu trdm ndm mudi ba triéu bay tram
sdu mudi bay nghin déng.
8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

— Thdi han st dung két qua thdm dinh gid tai sdn nay 1a sau (06) thang ké tif ngay phat hanh

chirng thu thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:
Két qua tham dinh gid chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tuén thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop dong tham dinh gia s6 A.141/24/SaigonPA/HD ngay 02/08/2024 va phu
luc hop ddng ngay 13/06/2025. Trong trudng hgp khach hang khong thuc hién ddy du cac
nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp ddng néu trén trong thdi han quy
dinh thi m&c nhién hdp déng vé hiéu va toan bd Chirng thu/ Bao cao tham dinh gid lién quan
dén Hap dong nay néu dugc thoa thudn giao trudc cho khach hang sé khdéng co gia tri phap
ly.
D&i vdi dién tich dat khéng phl hop quy hoach, theo yéu céu cua khach hang, Saigon PA
tam tinh theo gia thi trudng. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du an theo quy hoach,
gid dat do cd quan cé thadm quyén quyét dinh. Do d6, Saigon PA dé nghi khéch hang luu y
khi st dung két qué tham dinh gia. .

. K&t qua thdm dinh gid trén chi co gia tri khi chu tai san da hoan tat cac thl tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quy@n sir dung dét va/hodc quyén sd hiu cdng trinh xdy dung theo
quy dinh cua Phap luat.

Khach hang la chu tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén si dung,
dsc tinh kinh t& - k¥ thudt va cdc tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thd&m dinh va
hudng din Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trdch nhiém veé tinh chinh xac clia danh muc, sé lugng
va cac thdng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia da cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhiing thay d6i phap ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao d& dugc cung cip, va Saigon PA gia dinh réng
tat ca gidy td phap ly dugc cung cép la trung thuc va chinh xac.

S&: 012/2025/A.102 15
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TRO LY THAM PINH VIEN THAM DINH VIEN

Nguyén Van Phudc

K&t qua thdm dinh trén ddy, mdc du d& dudc khao sat, phan tich rat ky lu8ng nhung van la
y chu quan ctia T8 thAm dinh gid. Né co gid tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp
déng tai thdi diém thadm dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia chi dugc st dung "cho mdt muc dich thdm dinh gia” duy nhat theo
y@u cau clia khach hang tai hgp déng. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang su
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bao cao két qua tham dinh gid dudc I&p dua trén phdp ly, ddc diém kinh té€ ky thuat, hién
trang ctia tai san thdm dinh, néng luc chuyén mdn cta t8 tham dinh, céc gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. Do tin cdy cla bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha n&ng nhan xét va mirc dé am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cd bét ky Igi ich nao, ngoai hgp déng
dich vu thdm dinh gid, cé thé gay ra mau thudn lam anh hudng dén gia tri tai san tham
dinh.

Céc s6 lidu dudc do lai trén ban vé s dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiu
réng mat tién, chidu réng mit cat dudng (néu c6) chi mang tinh tham khao do cé thé cd sy
sai l&ch ty I8 trén ban vé ho#c sai s8 trong qua trinh do dac cla t6 tham dinh. Su sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gia. Do do6, Saigon PA dé nghi cac bén lién
quan Iu‘u y khl sur dung Chu‘ng thu‘ tham d’mh gia. NI\

sudt trong bao cao két qua tham dmh gla Khach hang va cac ben Ilen quan chap nﬁé rL'Ji

dén két qua tham dmh gia. Do dd, Saigon PA @& nghj cac bén lién quan can xem xet‘ trudc
khi stf dung Chirng thu thdm dinh gid. -

10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u cé)

H® so thdm dinh gia clia tai san: k& hoach thdm dinh gid, cdc gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thyc té& tai san, bdo cdo kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

Nguyén Thi Diéu Vi

SG: 012/2025/A.102 16

e TPV vé gia: XII17.1821 SO thé TPV vé gia: IX14.1228
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Pudng tiép giap tai san tham dinh

Cong trinh vi tri sé 1

Cong trinh vi tri s6 2 Cong trinh vi tri s6 2



=3 ==

-

Cong trinh vi tri s6 6

Coéng trinh vi tri s6 6
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Cong trinh vi tri s6 9

Cong trinh vi tri s6 9
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Céng trinh vi tri s6 12

iy PR s 0 B T

Coéng trinh vi tri s6 12
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KE HOACH THAM DINH GIA

1 Muc tiéu, yéu cdu, pham vi va ndi dung cong viéc:

- Khéch hang: &ng Nguyén Luu Giang

- Tai san tham dinh gid : Quyén str dung dat, quy&n sd hitu céng trinh xay dung
- Dia diém thadm dinh gia : 643A Liiy Ban Bich, phudng Phd Thanh, quén Tén Phi
- Muc dich thdm dinh gia: xét xtr

2. Phudng thifc, cach thirc ti€n hanh tham dinh gia :

- Nghién cltu hd s phap ly, tai liéu, dc diém tai san thdm dinh gid do khach hang cung cdp va thdm
dinh hién trang tai san tham dinh gia.

- Khao sat, phan tich ngudn dir liéu théng tin gid thi trudng tai thdi di€ém thdm dinh gid.

3.  Dif liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu cdn thu nhp vé thi trudng, tai san
tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thyc trang va trién vong cung ciu ctia nhém(loai) tai san thdm dinh gid.

- Cac thong tin khac cé lién quan, tai liéu vé thi trudng clia tai san thdm dinh gid, théng tin cdc tai san
so sanh.

4. Nghién cu hd sd, tai lidu vé tai san tham dinh gia:(hd so ddy du hay khdng day du, can b
sung hd sd gi, ...): day du.

5. Tién dd thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian cho Thdi gian
phép Bat dau K&t thic

1 ?L?:;e(”ng,‘j“cg;’ w0, YaM, cont bl 1 ngay 28/3/2025 28/3/2025
2 |Tham dinh hién trang 1 ngay 28/3/2025 28/3/2025
3 |Thu nhap thdng tin 1 ngay 29/3/2025 29/3/2025
4 2232:;‘52;:;‘1% o dair‘:hdggg cac 1 ngay 30/3/2025 30/3/2025
5 |ee ;‘ﬁ”g‘?:" RASERA I 1 ngay 31/3/2025 31/3/2025

6. T6 chirc thuc hién:

- T8 thdm dinh vién: Nguyén Vin Phudc

- Thdm dinh vién: L& Luc Quang

7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

28/3/2025
T6 tham dinh gia Ban Giam déc

Nguy&n Vin Phud & Luc ' Nguyé&n Thi Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
" TP.HCM,..... .gic...ngayAlthing & nam 2025,
BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Kinh giri: Ban Gidm déc Céng Ty.

Ngudi 1ip: Thim dinh vién/Trg Iy thim dinh: [.'\ﬁj i ... CUNR e
Thim dinh vién:...... T Qum? .............. Phong/ban: K§ thut nghiép vu thim dinh gi4

Duogc phan cong hd so thdm dinh, xin béo cdo két qua thuce hién sau:

Hos0sb:.ooco. FF v ngay(thu 1Y) . f(‘{ .................................................

Tai san thim dinh: ........... SASATE I .. Bion.. Buckl.... /pC..ﬁo; f&u: Fhakh
.......... Badn..... N‘RE(«M/,.H 7 o SO RN
Khach hang: .................. 6;? ........ NM”‘:‘/%Q“MB .......................................

Muc dich thdm dinh: ........... }ai: . 5.;, .......... Thoi diém tham dinh: ......3/. 2025 ..oo.......

Yéu céu khac cua khach hang: ............. R T, e ———————————or—.

THEE R g0 BIBAL . vuonvunvmumvsosmmnsmmuisan oo am eI srossinosssio:o o8 A O AR AR WA AN N 83

1. Quy trinh thim dinh

Pi thue hién ddy di quy trinh thiAm dinh theo Tiéu chudn, quy dinh cua cong ty Iﬂ
Pang bd sung quy trinh ]

Y kién bd sung

2. Phwong phip thim dinh:

. o ‘ &
Cac phuong phép tham dinh dugc ap dung: P{)%‘chxlq{, ..... C(E‘\EPCL{?L&:V\ ...
J S TLET 0] 157 11 oo OSSO ORI ). 1.t SRS RDRIS o X SWRRY 1 SR
3. Két luin vé gia tri ciia tai sin thim dinh +
Gié tri ciia ti san duoc thAm dinh 13 ................... B ATy, 7 o (B o R
GIA CHUA DAO ZOIM 1 1.ttt ettt et et e e et e e e e e e e e et e e e .
Ghi chii: Pinh kém theo file hé so tham dinh theo bdo cdo.

Phén danh cho Kiém sost ndi bj:
1. Quy trinh thim dinh
1



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI Bé

Thuc hlen day &g quy trlnh thim dlnh Y] Cén bd sung quy trinh ]
Noi dung bd sung : l(ﬁmcl ......................................................................................

2. P4nh gi4 chit lwrgng chirng thw — bdo cdo thaim dinh dwge thue hi¢n:

PRAD 1Y: e 0 ettt ettt et raeeeeeeeeens
Noi dung midu ta t3i san thAm dinh: ...l .....cooooiiiiiiiiiiriiiriiier e s e s e sesesnere e seearane
Co s, cin cir, 1ap ludn cho gia tri tai san: ‘Hi? kd .............................................................

3. Phwong phap thye hién:
Danh gia vé cac Phuong phép thAm dinh da 4p dung va bién luén trong hd so:
ﬂ-\nm\ﬂ y kgf Lmu, ;.(m,c\« {4[ !m\) yeo an ;[u s atma clu .....................................

4. GiA tri ciia tai san dwgc thim dinh

Gia tri cua tai san duoc thim dinh 12 .54 8.0 T80 00 . VI

5. Y kién khéc (néu cé):

Tham dinh vién Kiém soat vién

e b

ang
ngi "(&‘w Q“ Y kién ciia Ban giam doc

Mot s6 thay déi khi thiee hién mau nay:

e Sau khi hoan thamh céng viéc tham dinh, Nguoi thuc hién ho so phai ldp bdo cdo theo mdu triede khi thong
bdo chinh thitc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phat hanh chimg the.

e Bdo cdo dwgc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Truwong hop khéng thong nhdt véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu thong qud, Két qua tham dinh sé dwgc chuyén cho Kinh doanh dé théng bdo két qua cho khdch hang.
Nhue vay, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cia Kiém sodt vién,
Ban gidm déc.
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Li¢u, P.8, Q.Phu Nhuan, TP.HCM
SAIGON PA DPién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Ho6m nay, vao luc 8 gio jo) ngay ) g/théng\?) nidm 2025. Ching t6i gdbm cé:

1. Pai dién Cong Ty Thim dinh gia Sai Gon

Thuc hién hop ddng thdm dinh gié tai san da ky két, cac bén cung c¢6 mit tai dia chi cua tai san
Tham dinh gia :
......... lP{...................,_(

GQS/”:

..................................................................................................................

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap thong tin cua tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gi4 tai san.

Thue trang tai san thim dinh gid:

I q
I . C(z ...... m:\j@’
:Iiﬁff’i%)l);méfé{Lé:.::é@i%kbf:;é&:: """" B e ssaresensesunenseresnsasamensens
+.[40). . Nba...2 FSam../.{QﬁT.fﬁ,.m, .............................................
ér ﬁ?,&? ........ DT doe..... KEp T Ban o,
’Jx BT s BT dns. .. A 0B e
..... ,i..f:%....—{f..s\.f.;....0{)&,‘......2.%/ I S
m...:Ed‘Qu.:_._...QT{IT.JM...JO&/M..ML&T .......................................
Zﬁ’g* ..... O A B T ..oooeiririesnans s enmassaii s sus
/Q.. ..... [}7/.40«\. M(f‘n.z’ .............................................
..... = ..r..D.T._ { é‘j /fm.




Sor dd vi tri:

Két thiic khao st vao ltc ,A0... gior .QQ...cing ngay. Céc bén lién quan ciing doc va ky vao

bén ban.

Pai dién Cong ty TPG Sai Gon
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Phiéu s6 1
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra:  Sang V0 - 0909077247
Rao ban thang

¥ .(1)‘ N . A . . .
- Dja chi**: Thai diém giao dich(2): 3/2025
- Gia bat déng san giao dich: 14.210.000.000 VND
- Gia déat giao dich: 13.941.307.100 VND hodc 202.048.000 VNB/m2
- Ngudn théna tin: https://batdongsan.com.vn/ban-nha-mat-pho-duong-luy-ban-bich-
guon thong tin: phuong-hiep-tan/-253-p-q-phu-dt-4-25x22m-gia-14-5-ty-pr42840563
1. Cac thong tin vé thira dat
- TS ban db s6: Thira dat sé: dién tich: 69m?2
- Muc dich sir dung: oDT 00m=2 00m?2
- Dia chi thira dat : M&t tién Budng Liiy Ban Bich, Phudng Hiép Tan, Tén Phd, HG Chi Minh
- Kich thudc mat tién: 04m - Kich thudc chigu sdu thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat x, hinh binh hanh g, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chr L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cép lién ké
trudc nod

Tén dia danh Cd sd ha tang

Pudng (phd): Pudng nhua

Ngd (hem) cdp 1:
Ngd (hém) cép 2:
Ngd (hém) cap 3:
Ng6 (hém) cap 4:
- Céc y8u t8 vé ha téng ky thuat: Tét

- Céc yéu té vé ha tdng xa hoi: Tot
- Céc théng tin khac c6 anh hudng dén giad dét (néu cd):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vai dat

- Nha d: Nha phd C&p nha:3 Ndm xdy dung:
- Dién tich xady dung: Sé tang: Nha cdp 4
Dién tich san xay dung: 69m?2

Gidy phép xay dung: cb o, khéng cé o.
- Tai san khac (néu cd):

29/3/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

~“Nguy&n Van Phuw_,



D |

" Nguy&n Vin Phus

Phiéu sé 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dudc diéu tra:  Nguyén Tién - 0869.953.131
Rao bén thang

- Dja chi®; Thai diém giao dich(2): 3/2025
- Gia bt déng san giao dich: 17.542.000.000 VND
- Gia dat giao dich: 17.152.590.000 VND hodc 201.795.000 VNB/m?z2
N . . https://alonhadat.com.vn/mat-tien-luy-ban-bich-tan-phu-dt-5x17m-17-
~ Hgun tong ta: x—ts—k{éh-doanh-da-ngané-nghe-1648y8220.html P
1. Cac théng tin vé thaa dat
- Td ban do s6: Thira dat s6: dién tich: 85m?2
- Muc dich sir dung: oDT 00m2 00m?2

T M3t tién DPudng Lily Ban Bich, Phudng Phd Thanh, Quén Tan Phd, HG Chi
- Dia chi thira dat ©); Minh e g #nh, Qg :
- Kich thudc mat tién: 05m - Kich thudc chiéu sau thira dat:
- Hinh thé thira dat: hinh ch nhat x, hinh binh hanh g, hinh vuéng o, hinh thang xuédi o,
hinh thang ngudc o, hinh da gidc o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cép lién ké
trudc no

budng (phd): budng nhua
Ngd (hem) cdp 1:
Ngd (hém) cdp 2:
Ngd (hém) cdp 3:
Ngd (hém) cap 4:
- Céc yéu td vé ha tang ky thuat: TGt

Tén dia danh Cd sd ha tang

- Céc yéu té vé ha tang x& hoi: Tot
- Céac thdng tin khac c¢d anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gén lién véi dat

- Nha a: Cép nha: Nam xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tdng: Nha Trét + liing
Dién tich san xdy dung: 100m?2

Gidy phép xady dung: cd o, khéng co o.
- Tai san khac (néu cd):

29/3/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)




Phiéu sd 3
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dugc diéu tra: anh Truong - 0938.993.681
Rao ban thang

Y (1), Nt . - .
bia chi'*: Thai diém giao dich(2): 3/2025

- Gia bat déng san giao dich: 22.442,000.000 VND

- Gia dét giao dich: 20.483.824.000 VNP  hodc 193.244.000 VND/m?2

- Ngudn théng tin: https://alonhadat.com.vn/-mat-tien-luy-ban-bich-tan-phu-106m2-4-1-x-.

1. Cac thong tin vé thia dat

- T§ ban db6 sd: Thira dat s&: dién tich: 106m?2
- Muc dich sUf dung: oDT 00m?2 00m?2
Mat tién Pudng Ly Ban Bich, 5 0 Tho Hoa, an Tan Phu, Hb
- ia chi thita dat @, at ti g Lay Ban Bich, Phudng Phu Tho Hoa, Quan Tan Phu, HS
Chi Minh
- Kich thudc mat tién: 04m - Kich thudc chiéu sdu thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhét x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L o.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén dudng
(phd) hodc dén ngd
(hém) cép lién ké trudc
no

Tén dia danh Cd sd ha tang

Dudng (phd): budng nhua

Ngd (hém) cdp 1:
Ngd (hém) cép 2:
Ngd (hém) cép 3:
Ng6 (hém) cép 4:
- Cac yéu td vé ha tang k¥ thuat: T6t

- Céc yéu t6 vé ha tdng xa hoi: Tot
- Céc théng tin khac ¢6 anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vai dat

- Nha é: Nha phd Cép nha:3 Nam xdy dung:
- Dién tich xdy dung: S6 tAng: Nha5tang
Dién tich san xay dung: 440m?2

Gidy phép xay dung: c6 o, khéng cé o.
- Tai san khac (néu cd):
29/3/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng




H o5 alonhadat.com.vn/mat-tien-luy-ban-bich-tan- phu-dt-5x17m- 17-x-ty-kinh-doanh-da-nganh-nghe- 16483220 htmi

W HE by déng b Ms Nguyen - FiMET 00T | NS Oy . 1 | Mis_Khanh - i3 | Misde® - 0767 004 00 | MisJAnk -

T - i : - Trer gitip - herd
Thiri gtan lBm TH30 - 12h; 13030 - 17h (hr thir Hai - thir Bay]} | Em @alonhadat com.vn | Ms.Nhung . 0372 606

Trang chi » C3n Kdn » Ban nha > Ban nha HA Chi Mnh > Ban nha Tan Pnd » Ban nha Phi Thanh

» Ban nha Liiy Ban Bich

Mt tién LUY BAN BICH- TAN PHU- DT 6x17m- 17.x Ty kinh doanh da nganh nghé

'q oy
: - ’ Kgay dang Ham gus E'! Nguyén T[él'l
L TN tidn LUY BAN BICH- TAN PHU- DT 5x17m- 17.x Tj kinh doanh da nganh nghé. 0869.853.131
| -Hisnt G & 20Tri ;
=it T Singp Soong o st By A0 Chuyén nha mat tién kinh doanh khu vuc Tén Phi,
| - Phi hop xdy méi. trét+ hdm + lirng + 5 ldu + sén thuong. Tén Binh. Nha that gid tri that. Néi khdng véi nha
- Vi tri Vip kinh doanh 14t 30
- Gia con thuong luong.
Anh chi quan tam théng tin bit 6ng sn trén alo em Tién!
Gia: 17,9 ty Dién tich: 86 m?
. Pia chi tai san: Dudng Ly Ban Bich, Phuéng Pha Thanh, Quan Tan Phu, Hé Chi Minh
| Céc théng tin khac i asinidivisl sk S TR
| MEtn 16488220 Hirbmg N Phang &n — Cdnban + | Nnama3ttdn .
| Loaitin Cénbin Dudng trede nha  20m Nha bip - e : 5 pes—— -
| LoglBDS Nha mét lién Phép I Séhéng/SE@6  Sdnthuong - : = : : o
i Chidu ngang 5m &4 thu - Ché dé xe hoi - DMt (e O e T
| Chidu dai 17m $6 phing ngs 2 Chinh ehis - N i litag e
| B8 Hinh aoh T‘Im'?kf&ﬂ'i nang cao

Ban nha Quan 2

alonhadit.comn/-mat-hen-luy-banbichtan: phu-106m2 4-1-x-26-6-tang-thang-may-9-phong -k 15761153.htmi

| M Qe - | Ms Xhanh 33000 | Ms Hed - 079

ian Jam vidc, Thio - 12, 17h (tir thir Hai - alonhadat cor Mes.Nhig - 07

. PHONG KiN

Ngdy ddng Z7/DE2025

0 CO WC RIENG - CHO T XAY TAM
3 Ty FIX MANH CHO Al THIEN CHI - DA

.. trwong |é truc

. ) MT LUY BAN BICH - 106m2 XAY 6 TAN
A ¥ 10 Y 6 TANG 0938.993.681

HUYET - KINH DOANH R&B HAY TOA NHA VB
GIAMTUF 34 TV =228 TV

i M \Q
] Vi trf sl3u dep. y&n tinh, An Ninh, d' «

s
- EATién ich xung quanh: Céi gi ciing co‘M. Siéu Thi, Bénh Vign ady 4

| nndp Sia Gémzin tm

A Dién tich vs Két chu. 4.1°26 A4 106m2 6 TANG 1 trét 1 Liing 4 Ldu Téng 5 PHONG CO WC Riéngtdng c6 10 can ban “ .Hnimé'liiin =
we. ; i ey
H8 Chi Minh = QuénTanPhu L
[ VE PHAN ndi thét thidt bi anh em c4 thé nhin hink vi 36 hoang thién rét khd 08 mé t. qua sudt sic l'_'__mé,,m_ . -GH—‘ "
o T - |
| Gia: 22,9 ty Dién tich. 106 m? T e e s o0 |
" Dia chitai san: Duéng Liy Ban Bich, Phueng Phi The Héa, Quan Tan Phu, HS Chi Minh  Ban nhi m@t fién tal HO C i Minh
. Céc thong tin khac Bdn rhd Qudn 1
M tin 15761193 Herérnig _ Phang an = B ot Quin 2
Loai tin Cén ban Budng e nha  25m Nha bép - Baa chaGuand
| Logi BDS Nha mat tidn Phip Iy SihingiSE86  Sénthugny — B ohd ggn A
| Chidu ngang 42m s 14y 6 Chi 84 xa hai . Bidn nhad Quan §
- 4n nha f
. Chidu dai - S8 phéng ngu 9 Chinh chi Ban nha Quin

Ban nhd Qudn 7



Ban / +0 Ch Mests s Tan Pha 2 Nha mét phi tai dutng Lily Ban Bich
Ban nha 253 Luy Ban Bich, P.Hiép Tan, Q. Tan Phu
(DT 4.25x22m gid 14.5 ty)

Bubng Lily Ban Bich, Phertng Higp Tan, Tan Pha, Ho Chi Minh

Wi g3 Didn tich Phiaew ngi
14,5ty 93 m? 2PN < & Q

~18891 faguim? 1 fang

& Tinmiy g héthan nhung o6 thé vin con gié ] giso dich hokc tham Ko
(T Hay sirdung cong cy tim kiém d tm nhing tin d2ng mdi nhat

Théng tin md ta

Ban nha mat tign kinh doanh sam uét 253 Luy Ban Bich, Hiép Tan, Q. Tan Pha

- DT 4.28x22m

- Hha cdp 4 vi tri cut dep gan nga tu Hoé Binh, khu kinh doanh mua ban s3m udt, tuyén dutmg tdp
trung day du thuong hiéu,...

- Gid 14.5 ty thuong lugng

Lénhe: 0909077+ sang Ve

Hinh anh thét, théng tin chinh xdc

Lam vigc true tiép chii nha.

T 22%  Gid tai khu vyt nay 8 ting trong 1 ndm qua Xem Hich sir gid > }

25 batdongsan.com.ynban-nha-mat-pha-duong-luy-ban-bich-phuong-hiep-tan/-253-p-q-phu-di-4-25x22m-gia-14-5-ty-prd 2840563

Mdi gidi chuyén nghiép

sang Vo - Bds
Phic Nguyén

Tham gia Tindéng
Batdongsan dangeé

8 ndm 40

€6 2tin nha mat phi ciing
% phutmg Higp Tan, quan Tan
Phix

Xem trang ca nhan >

[ chat qua Zale

) 0909077 - Hign 58

)
Ban dat Thanh Xuan
Ban nha Phutmg 7 Phu Nhudn
Ban nha Lé Trung Binh
Cho thué nha mat tién Lily Bén Bich
Cén ho Moonlight Boulevard

Phn hA TA WG Tavsnr
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HC CHI MINH Dac 14p - T do - Hanh phic

Sad0N4Y2024/TATP - TLD  Thanh phd H6 Chi Minh, ngéy 19 thing 7 nim 2024

~ QUYETBINH
THAM DINH GIA TAI SAN

I'CA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr vao Dicu 97, Didu 104 cua Bo lut t tung dan sy nam 2015;
Cén ¢t khoan 2 Diéu 5 Théng tu lién tich sé 02/2014/TTLT-TANDTC
VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014;

Sau khi xem x¢ét don yéu cau tham dinh gia cta nguol dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don uong vu an dan su so tham thu 1y s6 592/2010/TLST-DS
ngay 29/12/2010 ve viée: “Tranh chép vé thira ké”, giira:

Nguyén don: Ong Nguyen Van Dong (Mt nang lyc hanh vi dan su). Nguoi
gidgm ho cua nguyén don: Ong Nguyén Luu Giang, sinh nam 1973. Cung dia chi:
641 Liy Ban Bich, phuong Phti Thanh, quan Tan Pht, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Nguyén An Trinh (Chet ngay 16/6/2007). Dia chi: 643A Lity
Ban Bich, phuong Pht Thanh, quan Téan Phu, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung cua bi don:

- Ong Nguyén Thanh Triéu (chong - chét nam 2009).

- Ong Nguyén Thanh Déng, sinh nam 1974;

- Ba Nguyén Thi Hong Oanh, sinh nim 1980;

- Ba Nguyén Thi iHong Tuyén, sinh nam 1970;

Ct‘mg digl chi: 643A Liiy Ban Bich, phuong Phi Thanh, quan Tan Phu,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Hong Tuoi, sinh ndm 1978;

Pia chi: 90/21 [.é Vinh Hoa, phuong Pht Thanh, quén Tan Phd, Thanh phé
Hb Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Hong Thém, sinh nim 1969. Dia chi: Scgutzentrasse

3361387 Friedrichsdorf Hessen Germany. C6 nguoi dai dién hop phap la ba
\Iguven Thi Hong Tuyén (La nguoi dai dién theo uy quyén — Vin ban ty quyén

ngay 29/5/2009)

Nguoi co quy én loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyen [hi Lam (Chet nidm 2017). Dia chi cu tra cudi cung: 192/6
Nguver\ Thai Sen. Phuong 4, Quan Go Vap, Thanh pho Hb Chi Minh.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi Lam:



-

- Ong Nguyén Vian Coc, sinh ndm 1954. Dia chi: 86 246/10 Nguyén Thai
Son, Phuong 4, quan Go Vap, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua 6ng Nguyen Vian Coc: Ba Dinh Thi Hong,
sinh nim 1957. Pia chi: Sé 246/10 Nguyén Thai Son, Phuong 4, quan Go
Vap Thanh phé H6 Chi Minh (La nguoi dai dién theo uy quyén — Van ban uy
quyén ngay 28/8/2023)

- Ba Nguyén Thi Bén, sinh nam 1960. Dia chi: S 246/12 Nguyén Théi
Son, Phuong 4, quan Go Vap, Thanh pho Hb Chi Minh. Thuong tra: 113/11 Lé
Loi, Phuong 4, quan Go Vép, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Tinh, sinh nam 1965. Dia chi: 246/14 Nguyén Thai Son,

Phudng 4, quin Go Vép, Thanh phd HO Chi Minh. Thuong tra: 192/6A Nguyén

Théi Son, Phudng 4, quin Go Vép. Thanh pho Ho Chi Minh.

Ba Nguyén Thi Churc, chét nim 2018. C6 nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu to tung la:

+ Ong Nguyén Hiru Loc, sinh nam 1971. Pia chi: 125 Quéch Pinh Bao,
phuong Phu Thanh, quan Tan Phu, Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Ong Nguyén Thanh Ptc, sinh nim 1972. DPia chi: 125 Quach Dinh Bao,
phuong Phii Thanh, quan Téan Phu, Thanh pho H6 Chi Minh.

+ Ong Nguyén Htu Tai, sinh nim 1974. Dia chi: 125 Quéach Pinh Bao,
phuong Phu Thanh, quan Tén Pha, Thanh pho H6 Chi Minh.

+ Ba Vo Thi Kim C, sinh nam 19@9. Dia chi: 125 Quach Dinh Bao, phuong
Pha Thanh, quan Téan Phua, Thanh pho H6 Chi Minh.

+ Ong V6 Thanh Hung, sinh nim 1967. Bia chi: Ap Phii Loi, xd Tén Phu
Thanh, huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang. Nguoi dai dién hop phap cua ong
V6 Thanh Hung: Ba Vo Thi Kim Cur (La nguoi dai dién theo uy quyén — Van ban
lly quyén ngay 21/11/2023)

+ Ba Nguyén Thi My Tién, sinh nam 1976. Bia chi: 1316-14 Dalgubeol-
daero, Dalseo-gu, Daegu Metropolitan City (lgok-dong, Sart House 1 307
(lgok-dong).

2. Ba Nguyén Thi Chéc (Chet nam 2020). Dia chi: 249/2/5 Phu Tho Hoa,
phuong Phi Tho Hoa, Thanh pho H& Chi Minh. Nhiing ngudi ké thira quyén
va nghia vu té tung cua ba Nguyén Thi Chéc:

- Ba Nguyén Th1 Tién, sinh ndm 1953. Dia chi: 294/2/6 Phy Tho Hoa,
phuong Phu Tho Hoa, quan Tan Phti, Thanh phé H& Chi Minh.

- Ong Nguyén Van Hung, sinh nim 1956. Dia chi: 294/2/2 Pht Tho Hoa,
phuong Pht Tho Hoa, quin T4n Phu, Thanh phd H& Chi Minh. ,

- Ba Nguyén Thi Phuong, sinh nim 1959. Dia chi: 294/2/8 Phu Th
: 2 0
phudng Pht Tho Hoa, quan Tan Pha, Thanh phd Hb Chi Minh. =
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- Ba Nguyén Thi Kim Hoa, sinh nim 1961. Thuong tri: 216/2F Pht Tho
Hoa, phuong Pht Tho Hoa, quan Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh. Pia chi
lién lac: 294/2/5 Phu Tho Hoa, phuong Phu Tho Hoa, quan Tén Ph, Thanh phé
H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Van Minh, sinh nim 1966. Dia chi: 647 Liiy Ban Bich,
phuong Pht Thanh, quan Tan Phu, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Man, sinh nim 1965. Dia chi: 242/32A Pham Vin Hai,
Phuong 5, quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Thanh Tam, sinh nim 1976. Dia chi: Dia chi: 294/2/12 Phu
Tho Hoa, phuong Phu Tho Hoa, quan Tan Phia, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Kim Hoa, sinh nim 1974. Pia chi: Dia chi: 294/2/5 Phu
Tho Hoa, phuong Phi Tho Hoa, quan Tan Pht, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguotl dar dién hop phap cua ba Nguyen Thi Tién, ong Nguyen Vian
Hung, ba Nguyen Thi Phu()'ng, ba Nguyen Thi Kim Hoa, 6ng Nguyen Vian
Minh, ba Nguyén Thi Man, 6ng Nguyén Thanh Tam la: Ba Nguyén Thi Kim
Hoa, sinh ndm 1961 (I.a nguoi dai dién theo Uy quyen — Van ban iy quyén ngay
20/7/2023).

Sau khi xem xét cac tai liéu lién quan. Xét, viéc thdm dinh gia la can thiét
cho viéc giai quyét vu an.

QUYET DINH:

1. Trung cau Cong ty TNHH Thém dinh gid Sai Gon, Ma sé thué:
0309509811, tru si: S6 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, quan Phu Nhuin, Thanh
phé H6 Chi Minh tién hanh thAm dinh gid tri dt va tai san gén lién trén dat dbi
v6i nha dat tai s6 141A Huong Lo 14, Phuong 18, quéan Téan Binh ( thudc thtia
218, to ban do s6 1, ban do chinh P.18 Q.T4n Binh cfi) nay la 643A Luy Bén
Bich, phuong Pht Thanh, quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban vé
hién trang nha — dit ngay 23/10/2013, ndi dung chimg thu thé hién o gia tri nha
dat theo ting thita 41, 43, 44, 45, 46, 47 thé hién trén ban d6. Khong thim dinh
gid tri phan dét dién tich 105,42 m? &4 giai toa dé thuc hién dy an nang cap, mo
rong Puong Lily Ban Bich. (Pinh kém Ban v& hién trang nha — dit ngay
23/10/2013).

2. Ngudi giam ho cua nguyén don phai dong tam tmg chi ph1 ky hop ddéng
tham dinh gia voi don vi thim dinh gia. Nguoi giam ho cia nguyén don lién hé va
ky két hop doéng vai Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon trong thoi han ba
muoi (30) ngay, [\c tir ngay nhan dugc quyet dinh nay. Hét thoi han nay, nguyén
don khéng cung cap hop dong tham dinh gia cho Toa an ma khoéng ¢ 1y do chinh
dang thi Toa 4n xem xét giai quyét don khai kién, cia nguyén don theo quy dinh
cua phap luat.



2. Céng ty TNHH Tham dinh  gid Sai Gon thyc hign viée thdm dinh theo quy
dinh ctia phdp ludt va thong bdo két qua cho Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh, dia chi : $6 131 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong Bén Thanh, Quéan 1 (Lién hé
Thém phan Doan Thij Kim Thuy hoac Thu ky Pao Thi Lanh: DT: 093.896.7054)./.

Noi nhin: v THAM PHAN
- Cong ty SaiGon PA; I

- Céc duong su; 7 i, LN
- Luu. b s -;)_,: ;

AR

Nguyén Vin Dang

SOLDEATw |2
18.07.2024 8:40

Doin Thi Kim Thuay
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Liap — Tu Do — Hanh Phiic

PHU LUC 01 HOP PONG THAM PINH GIA

Hop dong s6: A.141/24 /SaigonPA/HD

- Can cit hop dong so: A.141/24 /SaigonPA/HD ky ngay 02/08/2024 giita
Nguyén Luwu Giang va Cong ty TNHH T ham Pinh Gid Sai Gon;

- Can cir vao thoa thudn cua cdc bén.

Hoém nay, ngay 13 thang 06 nam 2025, tai tru so cong ty Tham Dinh Gia Sai
Gon — SAIGON PA, 151 Tran Huy Liéu, P.&, Q. Phu nhuan, TP.HCM. Cac bén
tham gia ky két hop déng A.141/24 /SaigonPA/HD ky ngay 02/08/2024(sau diy goi
tat 1a hop dong chinh), gom :

BENA  :NGUYEN LUU GIANG

Dia chi : 641 Liiy Ban Bich, phuong Phu Thanh, Quan Tén Phi, Thanh phd Ho
Chi Minh.

BEN B : CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

bia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Pht Nhuan, Tp.HCM.

Dién thoai : (08) 39956939 Fax: (08) 39956596

S tai khoan : 060012965802 Ngan hang Sacombank- S¢ Giao Dich TPHCM
Ma sb thué  : 0309509811

Pai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chuc vu: Giam déc

Sau khi ban bac, cdc bén tham gia cing dong y va thong nhat ky két Phu luc

nham diéu chinh. bé sung hop dong chinh véi cac ndi dung nhur sau:
Piéu 1: Diédu chinh Diéu 1 cua hop dong chinh nhu sau.

Diéu chinh muc 1 thanh noi dung:



Gia tri dat va tai san gan lién trén dit déi v6i nha dat tai sb 141A Huong Lo 14,
phuong 18, quén Tan Binh (thudc thira 218, t& ban dd s6 1, ban do dia chinh P.18 quan
Tan Binh c0) nay la 643A Luy Béan Bich, phuong Pha Thanh, quan Tan Phu. thanh

* phé HO6 Chi Minh theo Ban v& hién trang nha - dit sé 9275/2013 HDDV-TP do cong
ty TNHH Khao sat & Thiét ké ADEC do v& ngay 23/10/2013 tai thira phan chiét 41-1.
43-1,44-1.45-1,46-1, 47-1 thé hién trén ban dd co tdng dién tich dit 1a 1857.55 m’.

Diéu chinh muc 3 Diéu 1 thanh ndi dung:

- Tham dinh gia tri dét theo gia thi trudng tai thoi diém thdm dinh 1a dat & co
tong dién tich dét 1a 1857,55 m™.

- Gid tri tai san udc tinh trong diéu kién chua xem xét dén nghia vu tai chinh vé
dong tién sir dung dat (néu c6).

Diéu 2: Piéu chinh Muc 1 Diéu 6 ctia hop déng chinh nhu sau.

- Phi dich vu thdm dinh tai san néu trén tai Didu 1 ctia Hop ddng la: 38.000.000
VND (Bing chir: Ba muoi tam triéu dong)

- Phi trén chura bao gom thué VAT.

Diéu 3: Phy luc nay 1a mot bo phan khong téch roi ciia hop ddng chinh, ¢6 hiéu luc ké
tir khi cac bén ky két. Céac noi dung duge bo sung, diéu chinh cia hop dong chinh ¢o
hi¢u lyc thay thé, bod sung diéu khoan tuong ng cua phu luc nay. Cac ndi dung khac
ctia hgp dong chinh khong thay doi.

Phu luc hgp dong duge thanh lap 4 (bdn) ban, ¢6 ndi dung va gia tri phap 1y nhu

nhau, mdi bén gitr 02(hai) ban.

DAI DIEN BEN A

// "
it
Mﬁw{e? Lidu Gﬂ“@hfk

[ >

—



CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THAM PINH GIA SAI GON

Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic

S6: AJ#f1/24/SaigonPA/HD

Hom

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

Céin ctr Bé Ludt Dén Su s6 91/2015/0H13 do Quéc héi mwede Cong hoa xa héi chii
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2017;
Can cir Ludt Gia 2024 ngay 30/06/2024,

Can cir Nghi dinh 56 89/2013/ND-CP ngay 06 thang 08 ndm 2013 ciia Chinh phii vé
tham dijnh gid,

Can cir Thong bdo s6 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 cia B¢ Tai Chinh vé viéc cong
bo Danh sdch tham dinh vién vé gid du diéu kién hanh nghé tham dinh gia tai san
nam 2023 tai doanh nghiép tham dinh gia dwoc cap Giay chimg nhan du diéu kién
kinh doanh dich vu tham dinh gid;

Céin cir vao chire nang quyén han cua Cong ty TNHH Tham Dinh Gid Sai Gon;

Can ctr vao nhu cau va kha nang hai bén.

nay, ngay 07 thang § nam 2024, tai tru so CONG TY TNHH THAM DINH GIA

SAI GON — SAIGON PA, céc bén gdm c6:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

Ong/ba: NGUYEN LUU GIANG Sinh nim: 1973

Dia chi: 641 Luy Ban Bich, phuong Pha Thanh, Quan Tan Pha, TP. Hb Chi Minh.
Bén Cung Cip Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, Quan Phu Nhuén, Tp.HCM.
Ma sb thué  : 0309509811

Dién thoai  :(028) 39956939 Fax: (028) 39956596
Dai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chuc vu: Giam dbe

Sau khi trao doi va thoa thuan, hai bén thdng nhét ky hop dong dich vu tham dinh gia
tai san vdi nhimg diéu khoan va diéu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

. Theo yéu cau ciia Bén A, Bén B dong y nhan thuc hién dich vu tham dinh gid trj tai
san la nha, dat:

Gia tri trén dAt va tai san gan lién trén dat dbi véi nha dat tai s6: 141A Huong Lo
14, phuong 18, Quén Tan Binh, TP. HCM (thuoc thira 218, to ban dd sb 1, ban do
dia chinh P.18, Q. Tan Binh cii) nay la s6 643A Luy Bén Bich, phuong Phu Thanh,
Q. Tan Phu, TP. HCM theo ban v& hién trang nha dat ngay 23/10/2013 tai thira 41,

43, 44, 45, 46, 47 thé hién tren ban do.

2. Ho so phap ly Bén A cung cap cho bén B g0m ¢o cac tai lidu sau:

Quyét dinh s6: 10444/2024/TATP-TLD cuia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi

Minh ngay 19/7/2024.
Ban v& hién trang nha — dét s6: 927.5/2013 ngay 23/10/2013

1



3. Noi dung cong viéc bao gom: Tham dinh gia tri tai san theo gié tri thi truong tai thoi
diém tham dinh.

PIEU 2: MUC PiCH THAM PINH GIA

- Phuc vu cho viéc xét xir cua Toa An
DIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

I. Nhén Chimg thu thim dinh gia va thanh todn day du tién phi dich vu tham dinh gia
theo thoa thuan trong Hop dong nay va céc chi phi phat sinh khac (néu co).

2. Puge cung cép 02 (hai) ban chinh Chimg thu thim dinh gia kém theo Bao cdo thim
dinh.

3. Yéu cdu Bén B cung gfip thém hodc sao y vin ban Chung thu tham dinh gia, bao céo
tham dinh gia va tra thém tién chi phi trong g vai s6 lugng vian ban da yéu cau.

4. Cung cap dy di va kip thoi cho Bén B toan bo hd so, tai ligu lién quan dén ho so
duge yéu cau tham dinh gid va phai chiu hoan toan trach nhiém doi vai tinh hgp phap cua
cac ho so tai liéu do.

5. Huéng dan Bén B khao sét hién trang khi ¢6 yéu ciu.

6. Sir dung chimg thu thim dinh gia ding muc dich nhu da néu tai Piéu 2 cia Hop

dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A str dung chimg thu thim
dinh gia sai muc dich so véi muc dich thim dinh néu trong chirng thu tham dinh gia.

7. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.
DIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

l. Yéu ciu Bén A cung cap day da va kip thoi toan bo ho so, tai liéu lién quan dén ho
so can tham dinh gid va huéng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén ho so can tham dinh gia.

2. ){'éu cau Bén A thanh toan tién phi dich vu thAim dinh gia theo dang thoa thuin trong
Hop dong.

3. Tir chdi thyc hién tham dinh gia hd so theo yéu cu Bén A khi nhan théy hb so do
khong du diéu kién phap ly dé thuc hién viéc thim dinh.

4. Dam bao chat lugng va gia tri phap Iy ctia Chimg thu thim dinh gid, hoan thanh
cong vigc tham dinh gid theo thoa thuan ding thoi han khi Bén A da cung cap day da ho
s0. tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cép 02 (hai) ban chinh Chimg thu tham dinh gia va bao cao tham dinh
gid cho Bén A.

6. Thong bao ngay cho Bén A khi hé so thim dinh gia khong déy‘dfl theo yéu cdu, cac
van dé phat sinh trong qua trinh tham dinh hién trang ho so, cac yéu cau hé trg déi véi Bén
A.

7. Bao mét cac thong tin do Bén A cung cap va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gia bi mét nghé nghiép va chi cung cép cho co quan c6 tham quyén khi ¢6 yéu
cau.

8. Chiu trach nhiém trudc phép luat vé két qua tham dinh gia cia minh. Trong truong

hop két qua thim dinh gid khong dung, gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phap
luat.
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9. Trong truong hop ¢c6 khiéu nai vé két qua cua Chimg thu tham dinh gia, Bén B ¢o6
trach nhiém phdi hop cung voi Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s phap 1y ctia viée thim
dinh gia) dé giai quyét.

10. Céac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap lut.

PIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HQP PONG

1. Cong viée tham dinh gia dugc tién hanh trong thoi gian 10 ngay lam viée ké tir ngay
Hop dong duoc ky két.

2. Trong vong 02 ngay., ké tir ngay Hop dong c6 hiéu luc Bén A phai cung cap day du
ho so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A chém cung cap }30 so tai li¢u theo thoi gian thoa thuan néu tai
muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop dong dugc tinh tr ngay Bén A cung cap day du
ho so tai liéu cho Bén B.

4. Truong hop Bén A c¢6 nhu cau tham dinh gia bd sung céc tai san ngoai danh myc thi
cac bén s€ thoa thuan cu thé ve thoi gian, phi dich vu, quy trinh tham dinh gia doi vadi cac
tai san phat sinh nay.

DPIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN

1. Phi dich vu thdm dinh tai san néu tai Diéu 1 cua Hop dong 1a: 28.000.000 VND
(Bang chit: Hai muwoi tam triéu dong)

- Phi thim dinh trén chwa bao gom thué gié tri gia tang (VAT).

2. Tién do thanh toan: Bén A thanh toan cho bén B toan bo phl tham dinh gia ngay sau
khi ky hop dong dich vu thim dinh gi4 . TN

3. Phuong thirc thanh todn: Thanh toén bang tién mat ho@;h}}\
cua Bén B chi tiét nhu sau; ‘\

én khoan vao tai khoan

S tai khoan : 6321205334696 GIA * |
Tén tai khoan  : NGUYEN THI DIEU THU N, @f
Ngan hang : Agribank — CN Béc Sai Gon. @/

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc stra doi, bo sung cac diéu khoan cia Hop dong nay phai dugc hai bén thoa
thudn bang van ban do nguoi dai dién ¢6 thim quyén ctia hai bén ky.

2. Nhimng stra doi, bd sung (néu co) s& ¢6 hiéu lyc thay thé, bd sung diéu khoan tuong
{mg trong Hop dong nay va cac phu luc Hop ddng (néu co).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQOP PONG

1. Hop dong duge xem cham dit, tur dong thanh 1y, cdc bén hoan thanh quyén va nghia
vu ciia minh trong céc truong hop sau: ‘

e Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo thoa thudn trong Hop dong;

e Hai bén cung thoa thuan cham dirt Hop dong trudce thoi han.

2. Truomg hop Bén A mudn cham dit Hop déng trude han thi phai thong bao trude cho

Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong ng véi khéi luong
cong viéc ma Bén B da thyc hién. Phi nay do hai bén théng nhat xac dinh.

3. Truong hop Bén B mudn cham dut hop dqng‘tru'orc han thi phai thong bao trudce cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b so tién phi dich vu ma Bén B da nhan.



4. Truomg hop Bén B di hoan thanh cong vigc thim dinh gid, phat hanh chimg thu
nhung Bén A khong nhan Chimg thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu tham dinh gia con lai theo thoa thun néu tai Didu 6 cia Hop dong nay.
DIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.

1. Hai bén cam két thuc hién dung cac diéu khoan di thoa thuan trén.

2. Trong qua trinh thyc hién, néu ¢ vuéng méc hodc tranh chap phat sinh, hai bén s¢&
cung nhau ban bac trén tinh than tuong tro lfmﬂnhau. Néu khong tu giai quyét duoc hai bén
¢6 quyen dua vu viée ra co quan toa an cé thim quyén giai quyét theo dung qui dinh cia
phap luat.

3. Hop dong dich vy thdm dinh gia nay c6 hiéu luc tir ngdy hai bén ky két hop ddng.

4. Hop dong nay duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban ¢ gia tri phéap ly nhu nhau, méi bén giir
02 (hai) ban.
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THI DIEU VI




