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S6 chirng thu: 012/2025/A.103 (S6 hgp dong: A.113/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau tham dinh gia: Céng ty cd phan Nova Thabico

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén sl dung dat

Pia chi tai san tham dinh: Thira dat s6 1078 va 1081, t& ban dd s 7, thi tran
Thudng Thdi Tién, huyén Hong Ngu, tinh ©dng Thap.

Ngay phat hanh chirng thu: 17/06/2025.
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—A ¢ CONG TY THAM BINH GIA SAI GON

b - 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn
SAIGON PA 0 :
S6T012/2025/A.103 Tp. H& Chi Minh, ngay 17 thang 06 n&m 2025

CHUNG THU THAM DPINH GIA

Kinh gui: Céng ty c6 phan Nova Thabico

“&n cf Hgp déng tham dinh gid s6 A.113/25/SaigonPA/HD ngay 13/06/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Tha&m dinh gid Sai Gon va Cong ty ¢ phan Nova Thabico;

Cin cU Bdo cdo két qua th&m dinh gid s6 012/2025/A.103 ngay 17/06/2025 cla Céng ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon;

Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Chirng thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.103
ngay 17/06/2025 vé@i cac néi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
Tén khach hang: Céng ty ¢d phan Nova Thabico

M3 s6 thué : 1402151177
Dia chi : S5 186 dudng Ngd Quyan, Khém Thudng 1, thi tr&n Thudng Théi Tién,/
huyén Hong Ngu, tinh Béng Thap.
Dai dién : Ong Nguyén Hiéu Liém Chirc vu: Chu tich HDQT
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : Tang 2-3, s8 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhudn, TP HCM.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:
Gia tri quy@n s(r dung dat tai Thira dat s6 1078 va 1081, td ban dd s6 7, thi trdn Thudng Thdi
rién, huyén Héng Ngur, tinh Béng Thap.
4. THOI PIEM THAM PINH GIA:
Thang 06/2025. Ngay khao sat hién trang 13/06/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Phuc vu céng tac vay vén.
6. CO' SO’ GIA TRI THAM PINH GIA:
Cd sd gid tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
Phap ly clia tai san thdm dinh gia la hop phap.
Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban san sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khéng bi chi phéi bdi ly do chi quan khac.
Gi& udc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khdo sét cé ddy du thdm quyén, hiu biét vé tai san.
Gia tri tai san dudc tinh toan trong diéu kién hdp thua.
Gia thiét ddc biét: khéng co.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
Céch tiép cén tir thi trudng ~ Phudng phap so sanh.

S0: 012/2025/A.103 1
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9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:
- P sé_n Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
(m?) (VND/m2) (VND)

' Thira dat s 1078, td ban dé sé 7,
thi trdn Thudng Thdi Tién, huyén
Hong Ngu, tinh Péng Thap

Gia tri quyén s dung dat cd sd san
xudt phi néng nghiép thdi han s&r| 19.928,60 3.410.000 67.956.526.000
dung dén ngay 24/12/2071

' Thira dat s6 1081, td ban db sé 7,
thi tran Thudng Théi Tién, huyén
Héng Ngu, tinh Péng Thap

| Gia tri quyén sir dung dat cd sd san

xudt phi néng nghiép thdi han sir| 599,40 3.410.000 2.043.954.000
dung dén ngay 24/12/2071
Téng gia tri (VND) 70.000.480.000

Két luan téng gia tri tai san (Iam tron): 70.000.000.000 VND-—
Bing chii: Bay mudi ty dong.

10. THOTI HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA

Thdi han str dung két qua thdm dinh gia tai san nay 1a sdu (06) thdng ké tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gid nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thi va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop déng thdm dinh gia s6 A.113/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng vo hiéu va toan bé Chirng thu/
Bao cdo tham dinh gia lién quan dén Hop déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho khéch
hang sé khong cé gia tri phap ly.

Két qua thdm dinh gid trén chi co gid tri khi chid tai sdn da hoan tat cac thu tuc phép ly va
nghia vu tai chinh vé quy@én sir dung dat va/hodc quyén sd hiru cong trinh xay dung theo quy
dinh cla Phap luat.

Khach hang 1a chi tai san hodc bén thir ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén si dung,
dic tinh kinh té - k¥ thuat va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va huéng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc cia danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gia da cung cap. Saigon PA khéng
tham dinh tinh sd hitu hdp phap hay nhirng thay déi phap ly trén gidy td g8c ma cé thé hién
hodc khéng thé hién trén ban sao dd dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rdng tat ca gidy
t¢s phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

I'rong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sdnh cé cling muc dich s dung dét,
quy mé dién tich, thdi han str dung dat vdi tai san tham dinh gid, Saigon PA dé xudt udc tinh
gia tri tai san can tham dinh gid dua trén co sg gia dat ¢ tai d6 thi dang giao dich trén dia
han sau khi didu chinh tuyét déi céc yéu t6 vé muc dich st dung dat, quy mo dién tich va
thdi han sir dung dat theo quy dinh hién hanh cua UBND tinh.
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Nguyén Van Phudc

Trong trudng hop sur dung dat hon hop (gom dat phi nong nghiép va nong nghiep) lam tai
san so sanh, chi phi chuy&n déi muc dich st dung dt dudc udc tinh dya vao chénh léch gia
céc loai dat theo bang gia d&t Nha nudc quy dinh bai Uy ban nhan dan cép tinh/thanh phd
truc thude trung uong ¢é hiéu luc tai thdi di€m tham dinh gia. Cac chi phi khac (néu cé) lién
quan dén viéc chuyén déi muc dich sir dung dét chua dude xem xét dugc gia dinh khéng anh
hudng trong y8u dén két qua thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh trén day, mic du da dudc khao sat, phan tich rdt ky ludng nhung van 1a
y chu quan cua Té thdm dinh gid. N6 co gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp
dong tai thdi diém tham dinh gia.

Gid tri tai san thdm dinh dudc udc tinh trong diéu kién hgp thira. Viéc tach riéng céac thira dat
co thé lam thay d8i két qua thdm dinh gid. Saigon PA d& nghi cac bén lién quan luu y khi str
dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dudc s dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo yéu
ciu cla khach hang tai hgp déng. Ching toi khéng chiu trach nhiém khi khach hang s dung
ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo két qua tham dinh gid dudc |&p dua trén phap ly, ddc diém kinh té& ky thuat, hién
trang cla tai san th&m dinh, ndng luc chuyén mén cua té thdm dinh, cac gia dink, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. D6 tin cy cla bdo cdo phu t
vao kha nang nhan xét va muirc dé am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac diéu khoa
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp doy
vu thadm dinh gid, co thé gay ra mau thudn Iam anh hudng dén gia tri tai san thamidi
Cdc s6 liéu dudc do lai trén ban vé sd d6 nha dat hodc ban dd quy hoach nhu diénif
rong mat tién, chiéu réng mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé
sai léch ty 1é trén ban vé hodc sai s6 trong qua trinh do dac clia t8 thdm dinh. Sy 2
coO thé anh hudng dén két qua thadm dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan Iuu
y khi str dung Ching thu thdm dinh gia.

Két qua thadm dinh gia chi co gia tri khi di keém vdi cac gia thiét, gia dinh dugdc néu xuyén subt
trong bao cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chap nhan rui ro khi
mot s6 gia dinh dudc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc té€, 1am anh hudng dén két
qua tham dinh gia. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc khi st
dung Chirng thu tham dinh gia.

Bdo cdo két qua tham dinh gid s6: 012/2025/A.103 kém theo Ching thu nay.

HO s thAm dinh gid cla tai san: k& hoach thadm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, sg dd vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sat hién trang tai san.
Chirng thu thdm dinh gid dudc phat hanh 03 ban chinh, trong d6 Saigon PA giir 01 ban, khach
hang gilr 02 ban - co gia tri nhu nhau.

Moi hinh thirc sao chép Chirng thu thdm dinh gia khéng cé s ddng y bang van ban cua Saigon
PA déu la hanh vi vi pham phap luét.

; Nguyén Manh Hing
SO the TPV vé gia: XII17.1821 So6 thé TbV vé gia: VI10.374
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 012/2025/A.103

Tp. H8 Chi Minh, ngay 17 thang 06 ném 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:

Tén DN : Cdng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.
Gidy chiing nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid mé& s6 012/TDG do B Tai
chinh cdp I&n ddu ngay 19/08/2015 va cap doi Ian 3 ngay 21/09/2022.

~ Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla B Tai chinh vé viéc cdng bd Danh sach
tham dinh vé gia du digu kién hanh nghé tham dinh gid ké tir ngay 01/01/2025 tai céc doanh
nghiép thdm dinh gia; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép thadm
dinh gid khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tif ngay 01/01/2025;
Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

~  Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: www.thamdinhgiasaigon.com

2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DPINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
Tén khach hang: Céng ty c6 phan Nova Thabico

Ma s6 thué : 1402151177

bia chi : S8 186 dudng Ngb Quyén, Khém Thugng 1, thi trdn Thudng Théi Tién,
huyén Héng Ngv, tinh Bdéng Thap.

Pai dién : Ong Nguyén Hiéu Liém Chifc vu: Chu tich HBQT

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:
Gid tri quyén st dung dat tai Thira dat s6 1078 va 1081, td ban dd sé 7, thi trén Thudng
Thdi Tién, huyén Hong Nguy, tinh Béng Thap.
2.3. Muc dich tham dinh gia:
Phuc vu cdng tac vay von.
2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:
Cd sd gia tri thi trudng.
2.5. Thdi diém tham dinh gia:
Thang 06/2025.
Ngay khao sat hién trang 13/06/2025.
2.6. Ngudn théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:
Théng tin do khach hang cung cap;
Thong tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thadm dinh gia;
Théng tin thi trudng vé céc giao dich/rao ban tai san trén céc bdo, internet, san giao dich
b&t déng san va cac phuong tién truy&n théng khédc da qua kiém ching;
Théng tin tir cdc vén ban phap ly v& quyén sir dung dét, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh t& - xa héi tai khu vuc thdm dinh gia;
— Théng tin tir cd sd dir liéu sdn cé ciia Cong ty Thadm dinh gid Sai Gon.

S¢: 012/2025/A.103 i
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2.7. Can cirf phap ly dé tham dinh gia:

Luat Gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat Nha d s8 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
chinh diéu clia Ludt Gia vé tham dinh gid;

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s diéu cua
Luat Nha 4;

Nghj dinh s8 71/2024 ngay 27/06/2024 cla Chinh pha vé Quy dinh vé gia dét;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BO tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé tham dinh vién vé gia;

Théng tu's6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé quy tac dao difc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi cong viéc tham
dinh gid, co sd gia tri thAm dinh gid, hd sd tham dinh gia;

Théng tu s 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bd tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé cach ti€p can tir thi trudng, céch ti€p cén tlr chi phi, céch tiép can tu
thu nhap;

Théng tu's6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B& tai chinh vé& Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phén tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu' s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B tai chinh vé& Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu' s 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bd tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé tham dinh gia tai san vo hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bd tai chinh vé Quy trinh vé dénh gia
hoat déng doanh nghiép thdm dinh gia; trich 1&p du phong rui ro nghé nghiép, ché do bao
cdo vé hoat déng thdm dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
thdm dinh gia cta doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh gid
cua hoi déong thadm dinh gia;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua BS Tai chinh, Ban hanh Chuén muc tham
dinh gia Viét Nam vé& Thadm dinh gid bat dong san;

Théng tu s8 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B§ tai chinh vé Quy trinh dao tao, bdi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s& 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cla B Tai chinh, Huéng dan ché dé quan ly,
str dung va trich kh&u hao tai san cd dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla B Tai chinh hudng dan ché& doé quan ly,
st dung va trich khdu hao tai san ¢6 dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh n&m 2013, dugc sUra ddi, bé sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cla Bd Tai chinh stfa d6i, b6 sung mét s6
Didu clia Thong tu' s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia BS Tai chinh hudng dan ché d6
quan ly, str dung va trich khdu hao tai san c6 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tir nam tai chinh 2016;

Thoéng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua B6 Tai chinh slra déi, b6 sung mot s6
didu cua Théng tu s8 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 ndm 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thdng 10 ndm 2016 cia B6 Tai chinh hudng dan ché do quan
ly, st dung va trich khdu hao tai san c& dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tlr ndm tai chinh 2016;

SG6: 012/2025/A.103 2
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Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp ddi ngay 25
thang 7 nam 2022;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 012/TPG ngay
19/08/2015; cdp lai lan 3 ngay 21/09/2022;

Théng béo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B6 Tai chinh vé viéc cong bé Danh sach
tham dinh vé gia du didu kién hanh nghé thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép tham dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham
dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;
Quyét dinh s6 36/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 ctia UBND tinh Bong Thap vé ban hanh
quy dinh bang gid cac loai dat trén dia ban tinh Béng Thap 05 nam (2020-2024);

Quyét dinh s8 13/2021/QD-UBND ngay 23/07/2021 clia UBND tinh Dbng Thép vé stra ddi,
b& sung mdt s§ diéu cua quy dinh ban hanh kém theo quyét dinh sé 36/2019/QD-
UBND ngay 19 thang 12 ndm 2019 cuta uy ban nhan dan tinh Ddng Théap ban hanh quy dinh
bang gia cdc loai dat trén dia ban tinh Déng Thap 05 nam (2020 - 2024);

Quyét dinh s6 12/2024/QD-UBND ngay 04/06/2024 clia UBND tinh Ddng Thap vé sira doi,
bd sung bang gid dat ¢ tai khoan 2, khoan 3 diéu 10 cua quy dinh ban hanh kém theo quyét
dinh s6 36/2019/QD-UBND ngay 19 thang 12 nam 2019 cla Uy ban nhan dan tinh Bdng
Thép ban hanh quy dinh bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Bdng Thap 05 nam (2020 -
2024);

Quyét dinh s6 46/2023/QD-UBND ngay 20 thang 12 ndm 2023 clia UBND tinh Bdng Thap
quy dinh hé sé diéu chinh gid dat ndm 2024 trén dia ban tinh Déng Thép;

Quyét dinh s6 17/2024/QD-UBND-HC ngay 19 thdng 7 ndm 2024 ctia UBND tinh Ddng Thap
vé stra d6i, bd sung hé s6 diéu chinh d6i vdi dat & tai diém b, diém c khoan 1 diéu 1 Quyét
dinh s8 46/2023/QB-UBND ngay 20 thang 12 ndm 2023 cua UBND tinh quy dinh hé sé diéu
chinh gid dat ndm 2024 trén dia ban tinh Déng Thap;

Hop déng tham dinh gid s6 A.113/25/SaigonPA/HD ngay 13/06/2025 ky két gilta Céng ty
TNHH Tha&m dinh gid Sai Gon va Céng ty c6 phan Nova Thabico;

Gidy chifng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat
s6 DI 117764 cé s6 vao sé cdp GCN: CT09060 dugc S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Bdng
Thap cdp ngay 02/03/2023;

Gidy chifng nhan quyén sir dung dat, quy@n s& hitu nha g va tai san khéc gan lién vdi dat
s6 DI 117763 ¢b s6 vao s6 cdp GCN: CT09059 dudc Sd Tai nguyén va Méi trudng tinh Déng
Thap cédp ngay 02/03/2023;

Cac tai liéu khac co lién quan.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.1. Quyén sif dung dat thira dat s6 1081, td ban d6 s6 7, thi trdn Thudng Théi Tién,
huyén Héng Ngu, tinh Péng Thap.
3.1.1. Vi tri
Tai san thdm dinh toa lac tai thira dat sé 1081, td ban dd sd 7, thi trdn Thudng Thdi Tién,

il
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huyén Héng Ngu, tinh Béng Thap.

Vi tri: Tai san thdm dinh cé 1 mét tiép gidp mat tién dudng Ngé Quyén (dudng nhua long
dudng rong khoang'16m) va 1 mét tiép giap dudng nhura hudng ra dudng Ngd Quyén (dudng
nhua long dudng rong khoang 14m); vi tri tai san cdch dudng Cach Mang Thang Tam khoang
600m, cach dudng DT841 khoang 960m. C&n clr hd so phap ly khach hang cung cdp va hién
trang thuc té tai san trong qua trinh khao sat dudi sy hudng dan cua khdch hang, Saigon
PA nhén dinh tai san thdm dinh lién k& vdi thira dat s6 1087, cung chd, clng thudc td ban
dé s6 7, thi trdn Thudng Thdi Tién, huyén Hong Ngu, tinh Déng Thap thanh mét khdi théng
nhat c6 1 mit tiép gidp mat tién dudng Ngd Quyén va 1 mat ti€p giap dudng nhya hudng
ra dudgng Ngbé Quyén.
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3.1.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dudc cdng nhan theo gidy chirng nhén la: 599,4m?2,
Muc dich str dung dat: Dat co sd san xuat phi néng nghiép.

Thdi han sir dung: BPE&n thang 24/12/2071.

Hinh thirc st dung: Su dung riéng.

Ngudn gdc sir dung: Nha nudc cho thué dat tra tién maot lan.
Hinh dang 16 dat: Khéng can daéi.

Hién trang s dung hién tai: nha bao vé, nha xe.

3.2. Quyén sif dung dat thiura dat s6 1078, td ban do6 sé 7, thi tran Thudng Thdéi Tién,

huyén Héng Ngu, tinh Pong Thap.

3.2.1. Vij tri

Tai san tham dinh toa lac tai thira dat s6 1078, td ban do sd 7, thi trdn Thudng Thdi Tién,
huyén H6ng Ngu, tinh Déng Thap.

Vi tri: Tai san thdm dinh ti€p gidp dudng nhua hudng ra dudng Ngbé Quyén (dudng nhua
long dudng réng khoang 14m); vi tri tai san cach dudng Cach Mang Thang Tam khoang
600m, cich dudng BT841 khoang 960m. Can clr hd sd phap ly khach hang cung cép va hién
trang thuc té tai san trong qua trinh khao sat dudi sy hudng dén cua khach hang, Saigon
PA nhan dinh tai san thdm dinh lién k& vdi thira d&t s6 1081, cung chu, cung thudc td ban
dd s8 7, thi trén Thudng Thdi Tién, huyén Héng Nguy, tinh Ddng Thap thanh mét khdi théng
nhat c6 1 mat tiép gidp mat tién dudng Ngd Quyén va 1 mat tiép giap dudng nhua hudng
ra dudng Ngd Quyén.

3.2.2. Hién trang khu dat

Dién tich dat dudc cdng nhan theo gidy ching nhan la: 19928,6m?,

Muc dich sir dung dat: D&t cd sd san xuat phi ndng nghiép.

Thdi han sir dung: DPén thang 24/12/2071.

Hinh thirc str dung: SU dung riéng.

Ngudn géc sir dung: Nha nudc cho thué dat tra tién mét lan.

Hinh dang 16 dat: Can daéi.

Hién trang st dung hién tai: san, nha xudng, nha vén phong, nha &n, nha xe, nha bao Vg,
hé thdng x( ly nudc thai,....

4. THONG TIN TGNG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Théong tin téng quan vé thj trudng

Qua khao sat thong tin tai khu vuc thdm dinh gia, Saigon PA nhan dinh thi trudng cd giao
dich d6i véi nhém bat déng san la dat & cé quy mé dién tich trung binh va nho nhung khan
hi&m giao dich d8i vdi nhom tai san dat san xudt phi néng nghiép véi quy mé dién tich I&n.
Théng tin rao ban chu yéu tir website, méi gidi, cha tai san. Giao dich dudc thuc hién chu
y&u théng qua thoa thuan gia gilra bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thudn Idi, tang trudng kinh té phuc hdi,
mé&t béng 15i sudt duy tri 8 mic thap, lam phat tdng trong tadm kiém sodt, hang loat vén ban
ludt mdi vé bt déng san cé hiéu luc, thi trudng bat ddng san budc dau cé nhitng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia 1an khéi lugng giao dich. M3c dU van con mét sé khé khan nhu
ting trudng tin dung nganh con thép, dp luc ddo han trai phiéu déi vdi doanh nghiép bat
déng san con 18n, vudng méc vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té€, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phdp thdo g8 khé khan clia Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat ddng san trong nudc néi chung va tai khu vuc tham dinh gid ndi riéng nhiéu kha
n&ng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién én dinh trong dai han.
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2. Thoéng tin vé cac yéu té kinh té, xa hoi va cac yéu té khac cé6 anh hudng dén gia
tri tai san tham dinh
Y&u t8 vé kinh t&: Khu dan cu tap trung tudng déi déng; hoat ddng kinh té& phat trién.
Y&u t6 vé xa hdi: Cd sd ha ting giao thong phét trién; hé théng dién, nudc, dich vu vién
thong co; dan tri cao; an ninh xa héi dugc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly cla tai san thAm dinh gia la hop phap.

Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sin sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khong bi chi phéi bdi ly do chd quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh cdng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cdp thdng tin/hudng dan khado sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia tri tai san dudc tinh toan trong diéu kién hgp thura.

Gia thiét dac biét: khdng cd.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.

6.
.2.1. Xac dinh gia tri quyén su dung dat

6

1. Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung
C&n cir vao dac diém kinh té& - k§ thudt cua tai san thAm dinh gid, muc dich thdm dinh gia
va ngudn théng tin thu thdp dudc, Saigon PA lya chon cac phudng phap thdm dinh thudc
cac cach ti€p can sau dé xac dinh gia tri tai san:
Cach tiép can tir thi trudng - phudng phap so sénh:

+  Phuong phap so sanh: Phudng phdp so sanh la phuong phdp thdm dinh gid, xac dinh
gid tri cua tai san thdm dinh gia dua trén cd sd phan tich muc gid cua cac tai san so
sdnh dé udc tinh, xac dinh gié tri cua tai san thdm dinh gia.

2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

C3n clf theo phap ly cla khach hang cung cdp, hién trang thuc té tai san, Saigon PA nhan
dinh cac thira dat s6 1081 va 1078 clng thudc td ban dd s6 7, thi trdn Thudng Thdi Tién,
huy&n Hong Ngur, tinh Déng Thap lién k& nhau thanh mot khéi théng nhét cé 1 mét tiép giap
mét tién dudng Ngd Quyén va 1 mét tiép gidp dudng nhua hudng ra dudng Ngb Quyén, téng
dién tich 13 20.528m?. D& déanh gia day du Idi thé cla cac thira ddt tham dinh, Saigon PA dé
xuat xac dinh gia tri tai san trong diéu kién hdp thira.

Qua khao sat théng tin trén thi trudng tai khu vuc thdm dinh gia, Saigon PA nhan dinh thj
trudng khan hiém giao dich tai san so sanh cé cling ddc diém vé muc dich s dung dat, quy
mé dién tich va thdi han sl dung dat vdi tai san thdm dinh gid. D& cé cd sd tham dinh gia
tai san, Saigon PA dé xudt udc tinh gid tri tai san trén cd sd gia dat & do thi dang giao dich
trén dia ban sau khi didu chinh tuyét déi cac yéu t8 vé muc dich sir dung dat, quy mé dién
tich va thdi han sir dung dat theo quy dinh hién hanh cia UBND Tinh Déng Thap. Qua do,
Saigon PA xac dinh gid tri tai san theo cac budc sau:

+ BUdc 1: Xac dinh don gid quyén sir dung dat cla tai san thdm dinh gia dinh mang dac
diém cluia dat nén (thé cu), quy mé dién tich nhd <90m?2;

+ Budc 2: Xac dinh don gid quyén str dung dat cda tai san can thdm dinh bdng céch diéu
chinh tuyét di cac yéu td vé quy mé dién tich (mat do xay dung), muc dich sir dung dat,
thdi han str dung dat tir gid dat dugc tinh todn & budc 1;

+ Budc 3: Xac dinh gid tri quyén sir dung dét cda tai san can tham dinh.

Budc 1: Xac dinh don gia dat tai san tham dinh gia dinh

Théng tin giao dich thi trudng va cac yéu toé so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thdp dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhat vdi tai san tham dinh:
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| STT| Yéutdsosanh |[TSTP gia dinh TSSS1 TSSS2 TSSS3
: 17 Thdi diém/Tinh Rao ban thang | Rao ban thang | Rao ban thang
trang giao dich 5/2025 6/2025 6/2025
5 Thoéng tin tham Chi Thdm - Chi Nhan - Thién T -
chiéu 0898806818 0906986856 0909708543
3 | Tinh trang phép Iy Gié:y chirng Gié:y ching Gié:y ching
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
4 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich thong dich théng
' thudng thudng thudng thudng
| MU ety Srdung oDT ODT+CLN opT oDT
| dat
N - M3t tién M3t tién
- . Mat tien . \ .
Mat tién dudng . . dudng 30 dudng Lé
. . N : dudng Ngbd , . o R
Ngd Quyén, thi Quy2n, thi thang 4, thi Duan, thi tran
trdn Thudng X = trdn Thudng Thudng Thdi
T i tran Thudng Y - .
6 | Vitri Thdi Tién, Théi Tign, Thdl Tién, Tién, Huyén
Huyén Hong Huyén Hong Huyén Hong Hong Ngus,
Ngu, Dong Ngu.’, PBng Ngu, Béng Dbng Thap,
Thap ;fhép Thap, khu dan khu déan cu
cu déng duc dong duc
7 | Chigu réng mat tién 4-5m 7,40m 4,50m 4,50m
8 | Quy mé dién tich <90m 380,0m2 76,6m2 76,5m2
‘8.1 | Dién tich d&t & 86,0m2 76,6m2 76,5m2
5 | Dien Frch iJ*at trong 294,0m?2
| cay lau nam
. . % . 1 mat dudng 1 mat dudng
\ ) . 2 mat dudng 1 mat dudng . =
9 | Cd sd ha tang s nhifa nhua + 10i nhua :- 16i
' ’ thoat hiém 2m | thoat hiém 2m
10 | Hinh dang Can dé6i Can d6i Can d6i Can d6i
Khong cé bat Khéng cé bdt | Khong co bdt | Khéng co bat
11 | Phong thay Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
. phong thay phong thuy phong thay phong thuy
12 | Gia rao ban (VND) 2.900.000.000 | 1.400.000.000 | 1.900.000.000
| Qua khao sat | Qua khao sat | Qua khao sat
théng tin trén | théng tin trén | thong tin trén
Nhan dinh tir gid thi trudng, thi trudng, thi trudng,
13 rao ban vé gia udc SaigonPA SaigonPA SaigonPA
tinh giao dich thanh danh gia kha danh gia kha danh gia kha
cong nang thuaong nang thudng nang thuong
; lugng vé gid lugng vé gia lugng vé gid
théap thap con Ién
S6: 012/2025/A.103 6
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STT Yéu td so sanh TSTP gia dinh TSSS1 TSSS2 TSSS3
Gia udc tinh giao
14 | dich thanh céng 2.639.000.000 | 1.260.000.000 | 1.520.000.000
(VND)
15 K&t cdu cbng trinh a5t trS — —— .
. rén
xdy dung g a cap a trét + gac
| Dién tich san sur
16 0,0 70,0 90,0
dung
py | 8 Hhcind tann 0 258.334.272 | 417.244.082
xdy dung (VND) ' ' ’ '
' Gia tri chuyén dadi
18 | muc dich sir dung 796.291.650 0 0
dat (VND)

1o | PN 91é QSDD 9.040.000 13.077.000 | 14.415.000
(VND/m?) =y R e
Bang diéu chinh
Trén cd sd phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cdc dac trung cua tai san so sanh so vdi
tai san thdm dinh gid, Saigon PA tién hanh I&p bang didu chinh cac yéu t8 so sdnh dé xac
dinh cdc mic gid chi dan nhu sau:

STT | Yé&u té so sanh Ts;:: l?'a TSSs1 TSSS2 TSSS3
- | Pon gia thj trudng ]
A (VND/m?) 9.040.000 13.077.000 14.415.000
Piéu chinh theo cac
B P ;
yéu té so sanh
. (o Gidy ching Gidy ching Gidy ching
Tinh:tegngiphdp by nhan QSDD | nhan QSDD | nhan QSDP
1 | Ty I diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 9.040.000 13.077.000 14.415.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
5 thudng thudng thudng thudng
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 9.040.000 13.077.000 14.415.000
Mt tign Mat tién Mat tién
Mat tién dudng % & dudng 30 dudng Lé
- S : dudng Ngd ; . - fo
Ngb Quyén, thi Quyen, thi thang 4, thi Duan, thi tran
trdn Thudng eUyen, thl trédn Thudng Thudng Thdi
i P, tran Thudng i s o N
Vi tri Thdi Tién, o Thdi Tién, Tién, Huyén
F % Thai Tién, 5 » =
Huyén Hong Huvén Han Huyén Hong Héng Ngu,
4 Ngu, Béng N yd DN 9 Ngu, Dong Poéng Thap,
Thép g‘r'hé 9 | Thap, khu dan | khu déan cu
P cu déng duc déng duc
Ty 1é diéu chinh 0,00% -16,44% -16,44%
Mutc diéu chinh 0 -2.149.859 -2.369.826
| Gié tri sau diéu chinh 9.040.000 10.927.141 | 12.045.174
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STT|  Y&u td so sanh Ts;i?‘ :‘a TSSS1 TSSS2 TSSs3
Quy md dién tich <90m 380,0m2 76,6m2 76,5m2
4 Ty lé diéu chinh 19,33% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 1.747.432 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 10.787.432 10.927.141 12.045.174
G " 1 mat dudng
R 2 mit dudng | 1 mitdudng | L MatAuONg | o e 4+ 160
Cd sd ha tang nhua + 10i s
nhua nhua G thoat hiém
. thoat hiém 2m
o [ 2m
Ty 1é diéu chinh 10,00% 7,00% 7,00%
Mdc diéu chinh 904.000 915.390 1.009.050
Gia tri sau diéu chinh 11.691.432 11.842.531 13.054.224
Murc gia chi dan
EZ (VND/m?) 11.691.432 11.842.531 13.054.224
Gia tri trung binh cua
C1 | mUrc gia chi dan 12.196.062
(VND/m?)
Mirc db chénh léch vdi
gid tri trung binh cua & - 0
Cc2 che-thitc aid chi dlin 4,1% 2,9% 7,0%
B (%)
Nhan dinh mirc gia
D | chi d&n (VND/m?) 12.196.000
gg;g gta bl dicy <hinh 2.651.432 3.065.249 3.378.876
'S6 lan diéu chinh 2 2 2
| I 10,0% - o e a0 7,0% -
Bién do6 diéu chinh 19,3% 7,0% - 16,4% 16,4%
:”r?:;;;ngla rf diSu ehinh 2.651.432 -1.234.469 | -1.360.776

tham dinh gia

~ Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giita cac tai san so sanh va tai san

Qua phan tich nhirng thong tin thu thap dudc, Salgon PA nhan dinh cac tai san so sanh co
su khac biét chu yéu vé cac yéu té vi tri, quy mo dién tich, cd sd ha tang so Vi tai san can

thadm dinh:

- VB vitri: Tai san thAm dinh thudc tuyen dudng cé dén cu thua thét. Trong khi do cac tai

san so sanh 2, 3 thudc tuyén du‘dng c6 dan cu déng dic han nén Igi thé hon so vdi tai
san thdm dinh gid. Qua phén tich s liéu tu thi tru‘dng va cd sd dir liéu san cé cua céng
ty, Sargon PA nhan dinh tai san thdm dinh g:a cé don gid quyén su dung dat thép hon
cac tai san so sanh 2, 3 la khoang 16,44% vé yéu té vi tri.

Vé quy mé dién tich: Tai san tham dinh g.fa cd dién tich <90m?. Trong khi dé tai san so
sanh 1 cé quy mé dién tich la 380,0m? nén kém Igi thé han so vdi tai san tham dinh gia.

Qua phén tich sé liéu tu thi trtfo’ng va cd sd dir liéu sdn cé cua céng ty, Safgon PA nhén
dinh tai sén thdm dinh gié cé don gid quyén su dung dat cao hon tai sén so sanh 1 Ia
khoang 19,33% vé yéu té quy m@é dién tich.

Vé co sd ha ting: Tai san thAm dinh gid cé 2 mat tiép gidp dudng nhya. Trong khi de,

tai sén so sanh 1 co 1 mat tié€p gfap dudng nhua nén kém Igi thé hon so vdi tai sén tham
dinh gia. Tai sén so sanh 2, 3 c6 1 mat trep gidp duong nhua va 1 mat tiép g:ap 16i thoat
hiém 2m nén kém loi thé han so vdi tai san thdm dinh gid. Qua phén tich sé liéu tu' thi
trmjng va co sd dif liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh giéd
cé don gia quyen sU dung dat cao hon tai san so sénh 1, 2, 3 [dn lugt-la khoang 10,00%;,
7,00%; 7,00% vé yéu té cd sd ha tang.
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% Théng nhat mic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

~ Qua bang didu chinh, ta thdy chénh léch gitta mdi murc gid chi dan véi mdrc giad trung binh
ctia cdc mifc gid chi ddn khdéng qud 15%. Saigon PA dé xudt st dung binh quan muc gia chi
dan sau didu chinh cla 3 tai san so sanh dé Iam don gid chi dan cho tai san thdm dinh gia
dinh, tudng 'ng 14 12,196.000 VND/m?2,

» Budc 2: biéu chinh tuyét déi cac yéu tdé vé quy mo dién tich (mat dé xay dung),
muc dich st dung dat, thdi han s dung dat
4+ Piéu chinh yéu td quy mbd dién tich

Da&i vdi cac du an bat déng san vdi quy mé dién tich Idn, chu dau tu can dung mét phan
quy dat dé xay dung co sd ha tédng ky thudt (dudng giao théng ndi bd, cdng vién, cay
xanh, hé théng cép thoat nudc,...), ty trong dién tich dat khai thac hiéu dung (thé hién
théng qua mat doé xay dung tdi da) thdp hdn nhiéu so véi thira dat c6 quy md dién tich
nho. Saigon PA gia dinh phan chi phi mat di do khéng thé khai thac 100% dién tich dat
nhu cac thira dat nhé (<90m2) cé thé dugc chuyén hoa hoan toan vao gid dat cua tai
san thdm dinh gia dinh. Qua do, ty |& digu chinh nay ding badng 1 (mét) trir di méat dé
xay dung téi da clia khu dat theo quy dinh cta Nha nudc.

Theo théng tu'sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cla BS xay dung vé ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chudn ky thuét qudc gia vé quy hoach xdy dung, mat dd xay dung
thuan clia 16 dat xay dung nha may, kho tang tdi da la 70%. Qua do6, Saigon PA nhan
dinh ty 1& didu chinh y&u t& quy md dién tich (mat dé xay dung) la khoang (1 - 70%) =
30% d6i vdi tai san thdm dinh. Pdn giad dat sau diéu chinh yéu té mat dé xay dung nhu
sau:

Don gia dat ¢ sau diéu chinh 12.196.000 VND/m? x (1 - 30%)
8.537.200 VND/m?

4L Piéu chinh yéu té muc dich sif dung dat

Theo Quyét dinh s6 36/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 cia UBND tinh Bdng Thap vé
ban hanh quy dinh bang gid cdc loai dat trén dia ban tinh Bdng Thap 05 ndm (2020-
2024), giad dat san xudt kinh doanh phi nédng nghiép khdng phai la dat thuong mai dich
vu bang 60% giad dat & cung khu vurc, cung vi tri. Qua d6, Saigon PA nhan dinh ty 1€ diéu
chinh yé&u t6 muc dich sir dung dét 1a khoang (1 - 60%) = 40% dGi vdi tai san tham
dinh. Bon gia dat sau diéu chinh yéu t& muc dich s dung dat nhu sau:

Pon gid dat & sau digu chinh = 8.537.200 VND/m? x (1 - 40%)

= 5,122.320 VND/m?

+ Diéu chinh yéu td thdi han st dung dat

C&n clr hd sd phap ly dudc cung cép, thdi han st dung dat con lai cta tai san thdm dinh
(dén ngay 24/12/2071) la khodng 46,6 ndm. Qua dd, Saigon PA diéu chinh yéu t8 thdi
han st dung dat cua tai san tham dinh gid nhu sau:
Don gid dat § sau diu chinh = 5.122.320 VND/m? x 46,6/70

= 3.410.000 VND/m?

» Budc 3: Xac dinh gia tri quyén sif dung dat caa tai san can tham dinh

Thira dat s6 1078 cé dién tich dat la 19.928,60 m?

Gia tri quyén su dung dat = Dién tich dat x Daon gia dat

19.928,60m?2 x 3.410.000 VND/m?
= 67.956.526.000 VND.

Thira dat s6 1081 cé dién tich dat 1a 599,40 m?

Gia tri quyén s dung déat Dién tich @&t x Bon gia dat

599,40m? x 3.410.000 VND/m?

2.043.954.00D VND.
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7. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

STT

Dién tich Pon gia | Gia tri tham dinh

Tén tai san
(m?) (VND/m?2) (VND)

Thira dat s6 1078, td ban doé sé 7, thi
tran Thudng Théi Tién, huyén Héng
Ngu, tinh Péng Thap

1.1

Gia tri quyén sir dung dat cd sd san xuat
phi néng nghiép thdi han s dung dén | 19.928,60 | 3.410.000 67.956.526.000
ngay 24/12/2071

Thira dat s6 1081, td ban dd sé 7, thi
tran Thudng Thdi Tién, huyén Hong
Ngu, tinh Poéng Thap

Gia tri quyén sur dung dat cd sd san xuat
phi néng nghiép thdi han s dung dén 599,40 3.410.000 2.043.954.000
ngay 24/12/2071

Téng gia tri (VND) 70.000.480.000

Két luan téng gia tri tai san (lam trén): 70.000.000.000 VND.
Bing chii: Bay mudi ty déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han sir dung két qua thadm dinh gid tai san nay la sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirng thur thdm dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thadm dinh gia chi ¢ hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn tha va hoan thanh céc diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gid sd A.113/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gom nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp ddéng vé hiéu va toan bd Ching
thu/ B&o cdo tham dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dugc thoa thudn giao trudc cho
khach hang sé khéng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi cé gid tri khi chu tai san d& hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén s dung dat va/hodc quyén sd hiru cdng trinh xdy dung theo
quy dinh cua Phap luat.

Khéch hang 1a chu tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cip hd so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sur dung,
dic tinh kinh té - ky thuat va cédc tinh ndng khédc cé lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan Saigon PA khi khado sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khéch hang va cac bén lién quan chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cta danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gid da cung cap. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh s& hitu hgp phdp hay nhitng thay ddi phap ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao dd dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh réng
tat ca gidy td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sénh cé cing muc dich su dung dat,
quy md dién tich, thdi han sir dung dat vdi tai san thdm dinh gid, Saigon PA dé xudt udc
tinh gia tri tai san can thdm dinh gid dua trén cd s& gid dét ¢ tai do thi dang giao dich trén
dia ban sau khi diéu chinh tuyét d8i cac yéu té vé muc dich s dung dat, quy mé dién tich
va thdi han sif dung dét theo quy dinh hién hanh ctia UBND tinh.

S¢: 012/2025/A.103 10
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TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN

Nguyén Vin Phudc

Trong trudng hdp str dung dat hdn hgp (gdm dat phi néng nghiép va néng nghiép) 1am tai
san so sanh, chi phi chuy&n déi muc dich sif dung dat dudc udc tinh dua vao chénh léch gia
céc loai dat theo bang gia dat Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan dan cap tinh/thanh phd
truc thudc trung udng cd hiéu luc tai thdi diém thadm dinh gid. Cac chi phi khac (néu cé) lién
quan dén viéc chuyén ddi muc dich sir dung dat chua dudc xem xét dudc gid dinh khéng
anh hudéng trong y&u dén két qua tham dinh gia.

K&t qua tham dinh trén day, mac du da dudc khao sat, phan tich rdt ki ludng nhung van 13
y chi quan cta T6 thdm dinh gia. N6 co gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp
déng tai thdi diém tham dinh gia.

Gia tri tai san thdm dinh dudc udc tinh trong diéu kién hgp thira. Viéc tach riéng cac thia
dat co6 thé lam thay d&i két qua thdm dinh gid. Saigon PA dé nghi cac bén lién quan luu y
khi sir dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua thdm dinh giad chi dudc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cla khach hang tai hgp dong. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang s
dung ching thu sai muc dich d& yéu cau.

Bao cdo két qua thadm dinh gia dudc |ap dua trén phap ly, dac diém kinh té ky thuat, hién
trang cla tai san thAm dinh, ndng luc chuyén mén cua td thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung clia bdo cdo. Do tin cdy clia bdo cao phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va muirc dd am hiéu clia ngudi doc d6i vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp déng
dich vu thdm dinh gid, cé thé gdy ra mau thudn lam anh hudng dén gid tri tai san thdm
dinh.
Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé sg dd nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién
rong mat tién, chiéu rong mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do '
sai léch ty |& trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac clia té tham dinh |sai léch

nay coé thé anh hudng dén két qua thadm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cgf én lién
quan luu y khi st dung Chirng thu thdm dinh gia. S

K&t qua thdm dinh gid chi cé gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugdc néu xuyén
sudt trong bao cao két qua thdm dinh gid. Khach hang va cdc bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra cd thé khdng chinh xac trong thuc té€, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do do6, Saigon PA dé& nghi cac bén lién quan can xem xét ky
trudce khi str dung Ching thu thdm dinh gia.

10. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u c6)

H5 so tham dinh gia cla tai san: k& hoach tham dinh gid, cac gidy t& phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, so dd vi tri tai san, hinh anh thyc té tai san, bdo cao kiém soat ndi bo va
bién ban khao sat hién trang tai san.

- Nguyén Manh Huiing
6 thé TPV vé gia: XI117.1821 SO thé TPV vé gia: VI10.374

€ Luc Quang

S6: 012/2025/A.103 11
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Pudng Ngd Quyén Pudng nhua hudng ra dudng Ngd Quyén

Hién trang tai san tham dinh Hién trang tai san tham dinh
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KE HOACH THAM DPINH GIA

1. Muc tiéu, yéu cdu, pham vi va ndi dung cong viéc :
- Khéch hang: Cong ty c6 phan Nova Thabico

- Tai san thdm dinh gia : Quyén s(r dung dét

B Dia di€m tham dinh qis : Thira dét s6 1078 va 1081, t& ban dd sd 7, thi trédn Thudng
J TV g Théi Tign, huyén Hng Ngy, tinh Bdng Thap

- Muc dich thdm dinh gia: vay vén

2. Phudng thifc, cach thirc ti€n hanh tham dinh gia :

- Nghién cru hd sd phap ly, tai liéu, dic diém tai san thdm dinh gid do khach hang cung cdp va thdm

dinh hién trang tai san thdm dinh gia.

- Khao sat, phan tich nqudn di liéu thdng tin gid thi trudng tai thdi diém thdm dinh gia.

3. Di¥ liéu can thiét cho cudc tham dinh gi4, cac tai liéu can thu nhip vé thj trudng, tai san

tham dinh gia, tai san so sanh:

- Thuc trang va trién vong cung cdu clia nhém(loai) tai san tham dinh gia.

- Cac thdng tin khac cé lién quan, tai liéu vé thj trudng cla tai san thdm dinh gid, thdng tin cac tai san

so sanh.

4. Nghién cfu hd sd, tai liéu vé tai san tham dinh gia:(hd sd day du hay khdng ddy du, cén bd

sung hd sd gi, ...): day du.

5. Tién dd thuc hién :

Thdi gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdai gian cho Thai gian
phép Bat dau Két thiic
Nghién citu hd sd, yéu cau bd .
g = 202
1 sung (néu c6) 1 ngay 13/6/2025 13/6/2025
2 |Tham dinh hién trang 1 ngay 13/6/2025 13/6/2025
3 |Thu nhép théng tin 1 ngay 14/6/2025 14/6/2025
Phén tich théng tin, ap dung cac .
4 phugng phép thim dinh qié 1 ngay 16/6/2025 16/6/2025
Hoan thién Bao cdo va Chung thu 5
5 |thdm dinh aid 1 ngay 17/6/2025 17/6/2025

6. T& chifc thyc hién :
- T8 thdm dinh vién: Nguyén V&n Phudc
- Th&m dinh vién: Lé Luc Quang
7.  Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :
13/6/2025
T4 tham dinh gia Ban Giam ddc

Nguyén Thi Diéu Vi
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SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

TP, HCM gza ngay/l ?rhang é ndin 202. S’
BAO CAO KIEM SOAT NOQI BO

Kinh giri: Ban Giam doc Cong Ty.

AV
Nguoi ldp: Thidm dinh vién/Tre ly thAm dinh: f\[%wf’ﬂ ...... \[Otm ..... Ptuiq’ ..........................
Thim dinh vién:..... .\ @?. - .LL;Q ..... Q“w\? ............ Phong/ban: K§ thut nghiép vu thim dinh gia

Dugc phén cong hd so thim dinh, xin bao cdo két qua thuc hién sau:

Ho sosb : . P ... ... ngay(thuly) ....... pl‘ﬂ, ...................................................

Khach hang: .......... OTC{’ ...... ‘.—.\.I'?‘.Jf Q,% [:)LCO. ....................................................
Muc dich thim dinh: ......\Jay... - Thoi diém thim dinh: ... 6./2C08 oo
Yéu cau khac ciia khach hang: \ ..............................................................
Thot gian thire RIGN: ... e

1. Quy trinh thim dinh

Di thuc hién ddy du quy trinh thdm dinh theo Tiéu chuén, quy dinh cua cong ty [ﬁ
Pang b6 sung quy trinh ]

Y kién b6 sung

2. Phuong phép thim dinh:

Céc phuong phép tham dinh duoc ap dung: ...... f p e s YCWL&‘ ..........................................
L L L YT, T ol S
3. Két luin vé gid tri ciia tai san thim dinh 3

Gid tri cia tai san duge thim dinh1a ................ 20,00 480 QB
il Chua DA BOML 7o i cseneviomsoronsmyamansmmense sy s s e a s ooss o S e s b s TH s S S SR aH .

Ghi chii: Pinh kém theo file ho so tham dinh theo bdo cdo.

Phan danh cho Kiém sodit ndi bj:
1. Quy trinh thim dinh



SAIGON PA — BAO CAO KIEM SOAT NOI BO
Thuc hién dy du quy trinh thim dinh Can bd sung quy trinh —1

Noi dung bd sung : YC\.@:(& .......................................................................................

2. Panh gia chit hrgng chimg thw — bio cdo thAm dinh dwoc thye hi¢n:

Phép ly: .. %=1 Ry R SRS |

Noi dung midu ta tai san thdm dinh: ..ol ..ooieei e
!
Co s&, can cit, 1ap ludn cho gid trj tai san: \'H?/Lj ..........................................................

3. Phwong phap thwe hién:

Danh gié vé cdc Phuong phap thim dinh da ap dung va bién luan trong hd so:
ﬂd&ﬂ}?h%ﬁ@tlﬁ&vﬁd%ﬁ @}liicfhjagtﬁ ...............................
4. Gid tri ciia tai san dwge thAm dinh

Gié trj cta tai san duge thdm dinh 1a ... F.00-0V0 OV N, ..o,

5. Y kién khac (néu cé):

A . I R P oA
Tham dinh vién Kieém soat vién

A
Mg W A

-

Y kién ciia Ban giam déc

M6t 56 thay doi khi thue hién mdu nay:

e Sau khi hoan thanh céng viéc tham dinh, Nguoi thuc hién hé so phai ldp bdo cdo theo mdu trueée khi thong
bdo chinh thitc cho Kinh doanh, chuyén qua in dn dé phat hanh chimg thu.

e Bdo cdo dwpc chuyén qua Kiém sodt vién ra sodt, danh gid. Trieong hop khéng thong nhat véi Kiém sodt
vién, Nguoi thuc hién kiém tra lai quy trinh thuc hién.

o Néu théng qud, Két qua tham dinh sé dwge chuyén cho Kinh doanh d@é théng bdo két qua cho khdch hang.
Nhue viy, Kinh doanh sé bdo gid cho khdch hang theo két qua trén bdo cdo cé phé duyét cia Kiém sodt vién,
Ban gidm doc.
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Li¢u, P.8, Q.Phu Nhuédn, TP.HCM
SAIGON PA Dién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596
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BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao lic. /¢ gidy ¢ ngay AC thang ©nam 2025. Ching tdi gdm c6:

1. Dai dién Cong Ty Thim dinh gis Sai Gon:

..................................................................................................................

..................................................................................................................

..................................................................................................................

Thyc hién hgp dong tham dinh gid tai san da ky két, cdc bén ciing 6 mit tai dia chi ciia tai san
Tham dinh gi4 :

......... L S T T e B CLTTYS SETT LRI PRI O CTTP
SHista AP . AORA. . .. 3y, b e Tt ST T,
(«u.xd*la ..... Htmj ....... [\%J,.% ..... WD.P ................................................

..................................................................................................................

dé khao sat hién trang, vi tri, thu thap théng tin ctia tai san va khu vuc xung quanh phuc vu cho
viéc tham dinh gia tai san.

Thue trang tai sin thim dinh gis:

¢ 7
o, P ——— O S W— B S S R S S
....... +.. T Nepl. 000 o NG BIRY o 5 5 aaE Eap s b A St s S oA R
....... ‘*T&ﬁ/gﬁﬁ Jd? 70%-81%%
R S S B R A S AR AR R B AR 500904005 98 m s e A AR S S SRS
T NG A0 e,
...... '{’.D:L?’\I/]";bﬂkgﬁﬁgémz‘z
...... .-f—_l\h:;d' L LY T RSO S
....... Basos? ’\CLOAQAW{\A?’.CW;FC«AS?/\&C‘&@
...... B o N T Y e A L A0 SO
....... SIS - . kv e s R s ’m
e S o AB T, oo
...... -L..LD.‘%é‘C,%)Ktﬁ.gzﬁ.ﬁéﬂ:f”f\_.‘.
....... +SB!:\£97A&,JM.&AMPL¢MY?V§&1({"
....... g Pl oo s U AARL DO A oy e T,

....... +ﬁfm4w76mmafai"
. i, chteng. o ki '”'IIffﬁézféﬁ:Z%ﬁ@ﬁ;ﬁffﬁé@éﬁ;&&%ﬁ;ﬁf%:ﬁ}ﬁﬁf%&gﬁ;ﬂ&aa)é »



So db vi tri:

Két thuc khao sat vao lic ,/40.. gid .. 30! .cuing ngay. Cac bén lién quan ciing doc va ky vao
bén ban.

Pai dién Cong ty TPG Sai Gon Khéch hang
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Phiéu sd 1

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Tén phuéng (xa):
Tén ngudi dudc diéu tra: chj Thodm - 0898806818

Rao ban thang

- Bi H1), SR , ) )
bia chi**: Thdi diém giao dich(2): 5/2025

- Gia bdt ddng san giao dich: 2.639.000.000 VND

- Gia déat giao dich: 2.639.000.000 VNP hodc 9.040.000 VND/m?2

) % 3 - https://guland.vn/post/chinh-chu-can-ban-lo-dat-o-nam-duong-ngo-
Nguon thong tin: quyen-1219150

1. Cac thong tin vé thira dat

- Td ban d6 sé: Thira dat sé: dién tich: 380m?2

- Muc dich st dung: ODT+CLN 86m2 294m?2

- Di H ’ & (3).
Dia chi thira dat **/: Péng Thap

Mat tién dudng Ngd Quyén, thi trdn Thudng Thdi Tién, Huyén Héng Ngur,

- Kich thudc mat tién: 07m - Kich thudc chiéu sau thira dat:
- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,

hinh thang ngugc o, hinh da giac o, hinh chir L a.
- Vi tri dat:

Khoang cach dén
dudng (phd) hodc dén
ngd (hém) cdp lién ké
trudc nd

Tén dia danh

Cd sd ha téng

budng (phd):

1 mat dudng nhuya

Ngd (hém) cdp 1:

Ngd (hém) cdp 2:

Ngd (hém) cdp 3:

Ngd (hém) cdp 4:

- Cac yéu td vé ha téng ky thudt: Tét
- Cac yéu td vé ha tang xa hdi: T6t
- Céc thdng tin khac c6 anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dat

- Nha d: Nha phd Cép nha:3 Nam xdy dung:
- Dién tich xay dung: S0 tang:
Dién tich san xay dung: 00m?2

Gidy phép xdy dung: c6 o, khdng co o.
- Tai san khac (néu cé):

Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Nguyén Vin Phug

14/6/2025
Ngudi dugc diéu tra
(Ky hodc khéng ky tén)



Phiéu sd 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Tén phudng (xa):
Tén ngudi dudc diéu tra:  Chj Nhan - 0906986856
Rao ban thang

- Pia chit: - _
bia chi'*: Thai diém giao dich(2): 6/2025

- Gid bat ddng san giao dich: 1.260.000.000 VND

- Gia dat giao dich: 1.001.665.728 VND hodc 13.077.000 VND/m?2

) " . . https://www.nhatot.com/mua-ban-nha-dat-huyen-hong-ngu-dong-
Ngubn:thong tn; thap/123798074.htm

1. Cac théng tin vé thira dat

- T8 ban dd s&: Thira dat sé: dién tich: 77m?2

- Muc dich sir dung: oDT 77m?2 00m2

s e o M&t tién dudng 30 thang 4 va 1 mat hém, thi trdn Thudng Thdi Tién

- i (3). g & o gy i T ; ’
Dia chi thira dat ™ Huyén Héng Ngu, Bdng Thap, khu dan cu déng duc

- Kich thudc mat tién: 05m - Kich thudc chiéu sau thira dat:

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat x, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xubi g,
hinh thang ngudc o, hinh da gidc o, hinh chr L o.

- Vi tri dat:
Khoang cach dén
Tén dia danh duting (phi) hafic den Cd & ha tang
ngd (hém) céap lién ké
trudc no
budng (phd): t dudng nhua + 16i thoat hiér

Ngd (hém) cdp 1:
Ngd (hém) cdp 2:
Ngd (hém) cdp 3:
Ngd (hém) cép 4:
- Céc yéu td vé ha téng k¥ thuat: T6t

- Céc yéu t6 vé ha téng xa hdi: Tot
- Céc théng tin khac c6 anh hudng dén gid dat (néu cd):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién vdi dat

- Nha a: Cép nha: Ndm xay dung:
- Dién tich xay dung: S6 tdang: Nha cdp 4
Dién tich san xay dung: 70m?2

Gidy phép xdy dung: c6 o, khdéng co o.
- Tai san khac (néu co):

14/6/2025
Ngudi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodc khéng ky tén)

3y

/Nguyén Van Phudc Uc Quang
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Phiéu s 3

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Tén phudng (xa):
Tén ngudi dudc diéu tra:

- Pia chi®:

- Gia bat ddng san giao dich:

- Gia déat giao dich:

- Ngudn théng tin:

Thién T - 0909708543

Théi diém giao dich(2): Rao ban thang

1. Cac thong tin vé thua dat

- TO ban do so:

- Muc dich str dung:

- Dia chi thira dat @:
- Kich thudc mat tién:

6/2025
1.520.000.000 VND
1.102.755.919 VNP  hodc 14,415,000 VND/m?2
Lién hé zalo
Thira dat sé: dién tich: 77m2
oDT 00m2 77m2

M&t tién dudng L& Dudn va 1 mat hém, thi trdn Thudng Thdi Tién,
Huyén Hbéng Ngu, Dong Thap, khu dan cu déng duc
05m - Kich thudc chigu sau thira dat:

- Hinh thé thlra dat: hinh chi nhat x, hinh binh hanh g, hinh vuéng o, hinh thang xudi o,
hinh thang ngudc o, hinh da giac o, hinh chir L o.

- Vi tri dat:

Tén dia danh

Khoang cach dén dudng
(ph8) hodc dén ngd
(hém) cép lién ké trudc
no

Cd sd ha tang

Pudng (phd):

1 mat dudng nhya + I6i
thoat hiém 2m

Ngd (hém) cdp 1:

Ngd6 (hém) cép 2:

Ngo (hém) cdp 3:

Ngd (hém) cdp 4:

- Céc yéu t8 vé ha tang ky thuat: Tét

- Céc yéu td vé ha tédng xa hdi: Tét

- Cac théng tin khac cé &nh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac thong tin vé tai san gén lién véi dat

- Nha éd: Nha phé
- Dién tich xay dung:
Dién tich san xay dung:

Cap nha:3 N&m x3dy dung:
S@ tang: Nha trét + gac
90m=2

Gidy phép xdy dung: c6 o, khéng cé o.

- Tai san khac (néu co):
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
=3

%//

Nguyén V&n Ph

14/6/2025
Ngudi dudc diéu tra
(Ky hodc khéng

/

'c Quang
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DPINH GIA SAI GON Pic lip — Ty do — Hanh phic
S6: A.113/25/SaigonPA/HD

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

- Can cir B¢ Lugt Ddan Sy 56 91/201 5/QHI3 do Quc‘;c hoi nuoc Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; c6 hiéu lwc thi hanh tr ngay
01/01/2017;

- Ludt gid s6 16/2023/QHIS5 ngay 19/06/2023;

- Cdn cir Nghi dinh 56 78/2024/NP-CP ngay 01 thang 07 nam 2024 cua Chinh phu
vé tham dinh gid;

- Can cir Thong bdo sc; 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 ciia B¢ Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién vé gid di diéu ki¢n hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh
gid khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thim dinh gid ké tir ngay 01 thang

01 niim 2025, S
- Cdn cik vao chite ndng quyén han cia Cong ty TNHH Tham Pinh Gid Sai Gon; /é'f’ér
¥/ cé

- Cdn cir vao nhu cau va kha nang hai bén. (=
HOm nay, ngay 13 thang 6 ndm 2025, tai try s¢ CONG TY TNHH THAM PINH GIA |

SAI GON - SAIGON PA, cic bén gbm co: ‘ \ TH
Bén Thué Dich Vu (ggi tit la Bén A): N4g
CONG TY CO PHAN NOVA THABICO »
Pia chi - S6 186 Pudng Ngo Quyen, Khém Thuong 1, Thi trdn Thuong Théi Tién,

Huyén Hong Ngu, Tinh Pong Thap.
Mi s6 thué  : 1402151177

Pai dién : Ong NGUYEN HIEU LIEM  Chirc vu: Chi tich HDQT
Bén Cung Cép Dich Vu (goi tit la Bén B):
CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Li¢u, Phuong 8, Quén Phu Nhuén, Tp. HCM.
Ma sb thué  : 0309509811
Pién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Daidién  :Ba NGUYEN THIDIEUVI  Chic vu: Gidm dbc
(Theo gidy 1ty quyén sé: 50/22/SaigonPA-HDTV vé viée ity quyén Chii tich HPTV ngay
12/07/2022 ciia Chii tich Hpi dong thanh vién)

Sau khi trao d6i va thoa thuén, hai bén théng nhét ky hop dong dich vu thdm dinh gia
tai san véi nhitng diéu khoan va diéu kién sau:
PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG

1. Theo yéu ciu ctia Bén A, Bén B ddng y nhan thyc hién dich vu thim dinh gi4 trj tai
san c6 thong tin nhu sau



- Gia tri quyén sir dung dét tai thira ¢4t s6 1078, 1081; to ban dd sb 7, dia chi thi trdn
Thuong Théi Tién, huyén Hong Ngu, Tinh Dong Thap.

2. Ho so phap ly Bén A cung cap cho Bén B 80m ¢ cdc tai liu sau :

- Glay chimg nhén quyen sur dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién
véi dit 6 sb vao sb cip G1ay ching nhin: CT09059 do S& Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Pdng Thap cap ngay 02 thang 3 ndm 2023.

- Gidy chirmg nhén quyen sir dung dt, quyén s hitu nha & va tai san khac gén lién
v6i dit ¢ s6 vao sb cip Glay ching nhén: CT09060 do S& Tai Nguyén va Mai
Trudng tinh Pdng Thap cap ngay 02 thang 3 nam 2023

3. Noi dung cdng viéc bao gom:

Tham dinh gi4 tri tai san theo gia tri thi trudng tai thoi diém thim dinh.

PIEU 2: MUC PICH THAM PINH GIA
— Tham khao gia phuc vu c6ng tac vay von.
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

1. Nhan Chung thu thim dinh gi4 va thanh toan dy du tién phi dich vu thdm dinh gia
theo thoa thuan trong Hop dong nay va céc chi phi phat sinh khac (néu co).

2. Pugc cung cip 02 ban chinh Chimng thu thAm dinh gi4 kém theo B4o céo thAm dinh.

3. Yéucau Bén B cung cap thém hodc sao y vin ban Chung thu tham dinh gia, bao cdo
thdm dinh gi4 va tra thém tién chi phi twong tmg véi sb luong vin ban da yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bd hé so, tai liéu lién quan dén hd so
dugc yéu cau thdm dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém déi véi tinh hop phap cua
céc ho so tai liéu do.

5. Huéng dan Bén B khao sat hién trang khi ¢6 yéu cau.

6. Str dung chimg thu thdm dinh gia ding muc dich nhu dé néu tai Piéu 2 cia Hop
ddng nay. Bén B khéng chiu trach nhiém trong truong hop Bén A str dung chirng thu thim
dinh gia sai muc dich so v&i muc dich thdm dinh néu trong chimg thu thdm dinh gia.

7. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luat.
DIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yeu cau Bén A cung cip day du va kip thoi toan bo hd so, tai lidu lién quan dén hd
SO cén tham dinh gi4 va huéng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén hd so can thim dinh gié.

2. Yéu cau Bén A thanh toan tién phi dich vu thAm dinh gia theo ding thoa thuén trong
Hop ddng.

3. Tir chéi thuc hién thim dinh gia hd so theo yéu cdu Bén A khi nhén thdy hd so d6
khéng du diéu kién phap 1y dé thyuc hién viéc thAm dinh.

4. Pam bao chat lugng va gi trj phap Iy cia Ching thu thAm dinh gid, hoan thanh
cong viéc thim dinh gia theo thoa thuén ding thoi han khi Bén A d3 cung cép day du hd
s0, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cép 02 ban chinh Chung thu thdm dinh gid va bdo cao tham dinh gia cho
Bén A.



6. Thong bao ngay cho Bén A khi hé so thAm dinh gid Khong day du theo yéu cau, cac

van d& phat sinh trong qua trinh thAm dinh hién trang hd so, cac yéu cau hd trg ddi véi Bén
A

7. Bao mét cic thong tin do Bén A cung cép va cac thong tin lién quan trong qua trinh
tham dinh gi4, bi mat nghé nghiép va chi cung cip cho co quan c6 tham quyén khi ¢ yéu
cdu hop 1& va phai théng béo cho Bén A trude khi thuc hién.

8. Chju trach nhiém truéc phap luat vé két qua thdm dinh gi4 ctia minh. Trong trudong

hop két qua thAm dinh gi4 khong dung, gay thiét hai thi phai béi thuong theo quy dinh phap
luét.

9. Trong trudng hop c6 khiéu nai vé két qua ctia Chimg thu thAm dinh gia, Bén B ¢6
trach nhiém ph01 hop cung véi Bén A (c6 van ban gidi trinh vé co s& phap Iy cua viée thim
dinh gi4) dé giai quyét.

10. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

DPIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HQP PONG

1. Céng viéc thim dinh gia dugc tién hanh trong thoi gian 07 ngay ke fir
ddng duoc ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tir ngay Hop ddng c6 hidu luc Bén A phai cung /A
hé so, tai li¢u lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B. 1‘.”

nTY

3. Truong hop Bén A cham cung cép hd so tai liéu theo thoi gian thoa 1

muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop ddng dugc tinh tir ngay Bén A cungfcwy da
hé so tai liéu cho Bén B.

4. Trudng hop Bén A ¢6 nhu cau tham dinh gia b sung cac tai san ngoai danh muyc thi

cac bén sé théa thudn cu thé vé thoi gian, phi dich vy, quy trinh thAm dinh gi4 déi véi cac
tai san phat sinh nay. g\‘x

BIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN, | \e "T.;\
1. Phi dich vu thim dinh tai san néu tai Piéu 1 cua Hop ddng la: 30. 000’ *OGG\VND
(Bang chi: Ba muoi triéu dong)

- Phi thim dinh trén chua bao gém thué gié trj gia ting (VAT).

2. Tién o thanh toén:

Thanh toén toan bd phi dich vu tham dinh ngay sau khi ky hop ddng dich vu thim dinh

gia .

3. Phuong thire thanh toan: Thanh todn bing tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan
cua Bén B chi tiét nhu sau:

S6 tai khoan : 114002941730

Tén thy huéng : CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

Mo tai : Ngén hang Vietinbank - Chi nhanh 7.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viéc stra d6i, bd sung cac diéu khoan cua qu ddng nay phai dugc hai bén thoa
thuan bing vin ban do ngudi dai dién c¢6 thAm quyén cta hai bén ky.

2. Nhimg sira ddi, bd sung (néu c6) s& co hiéu luc thay thé, bd sung diéu khoan tuong
irng trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (néu co).

3



DPIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HQP DPONG

1. Hop ddng dugc xem chim dit, ty déng thanh 1y, cac bén hoan thanh quyén va nghia
vu ctua minh trong céc truong hop sau:

¢ Hai bén hoan thanh céc cong viéc theo thoa thuan trong Hop df“)ng;

e Hai bén ciing thoa thuan chidm dirt Hop ddng trudc thoi han.

2. Trudmg hop Bén A mudn chdm dit Hop dong trude han thi phai théng bao trude cho

Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong ung voi khdi lwong
cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi ndy do hai bén théng nhit xac dinh.

3. Truong horp Bén B mudn cham dut hop dong trude han thi phai thong béo trude cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan b6 sé tién phi dich vu ma Bén B d4 nhan.

4. Truong hop Bén B di hoan thanh cong viéc thim dinh gia, phét hanh ching thu
nhung Bén A khong nhin Chu‘ng thu thdm dinh gia, Bén A vAn phai thanh toan hét phan
phi dich vu thAm dinh gi4 con lai theo thoa thuén néu tai Didu 6 cia Hop dong nay.

DPIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién diing céc diéu khoan da thoa thuén trén.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vuong méc hodc tranh chip phat sinh, hai bén s&
cung nhau ban bac trén tinh than twong trg lan nhau. Neu khong tur giai quyét dugc hai bén
¢6 quyén dwa vu viée ra co quan tda an c6 thim quyén giai quyét theo dung qui dinh cua
phap luét.

3. Hop ddng dich vu thAm dinh gi4 nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop déng.

4. Hop dong nay dugc lap thanh 04 (bbn) ban c6 gia tri phép 1y nhu nhau, mdi bén giir
02 (hai) ban.




