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SAIGON PA

50: 012/2025/A.108 Tp. H&6 Chi Minh, ngay 20 thang 6 nam 2025
Of-40)

) CHUNG THU THAM DPINH GIA

Kinh gtri: Ong Tran Anh Tudn va Ba Poan Thi Thém
Can clf Hop déng thdm dinh gid s6 A.119/2025/SaigonPA/HD ngay 16/6/2025 ky két gilra
Ong Tran Anh Tudn va Ba Boan Thi Thém va Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon;
Can clr Bdo cdo két qua thdm dinh gia sé 012/2025/A.108 ngay 20/6/2025 clia Céng ty
INHH Th&m dinh gia Sai Gon;
Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon cung cdp Ching thu tham dinh gid sé 012/2025/A.108
ngay 20/6/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
Tén khach hang : Ong Tran Anh Tudn va Ba Doan Thj Thém
Dia chi . T6 6, Khu phé 5, Thi trdn Phudc Vinh, Huyén Phu Gido, Tinh Binh Dudng
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Thdm dinh gid Sai Gon
Dia chi : 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phid Nhuén, Thanh phé H6 Chi Minh
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
Gid tri quyén sir dung dat va quyén sd hitu céng trinh xdy dung trén dat tai thira dat s6 30,
t¢ ban dé 39, Khu phé 5, Thi trdn Phudc Vinh, Huyén Phu Gido, Tinh Binh Dudng.
4. THOTI PIEM THAM DINH GIA:
Thang 6/2025.
Thai diem khao sat hién trang 17/6/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Phuc vu cdng tac xur ly nd.
6. CO' SO GIA TRI THAM DPINH GIA:
Cd sd gia tri thi trudng
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
Phap ly cla tai san thdm dinh gid do khach hang cung cdp |a hgp phap va dang tin cay.
Didu kién giao dich trén thi trudng binh thuting, ngusi ban sdn sang ban, ngudi mua san
sang mua, théng tin minh bach, cdc bén tham gia déu c6 Igi ich va khéng bi ép budc.
Gid udc tinh giao dich thanh cong la gid c6 thé dai dién cho gia giao dich tai san trén thi
trugng.
Khach hang/dai dién khach hang cung cdp thong tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, cé day di thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gid tri cong trinh xay dung trén dit dugc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dugc
¢d quan nha nudc cé tham quyén cdng nhan quyén sd hitu céng trinh theo Gidy phép xay
dung s6 92/GPXD ngay 26/4/2020 do khach hang cung cap.
Gia thiét ddc biét: khong.
3. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
Cach tiép can tir thi trudng - Phudng phép so sanh.
Céch tiép can tir chi phi = phudng phép chi phi thay thé
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CONG TY THAM DINH GIA SAI GON
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Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

9. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

STT

1

| 1.1

1.4

| Gia tri quyén sir dung dat d tai do thi 200,00 2.925.000 585.000.000
' Gia tri quy@n st dung dat trong cay lau
2 ” S 4,211,40 1.330.000 5.601.162.000
nam ngoai 16 gidi
| Gia tri quy@n str dung dat trong cay lau
3 . R 257,80 1.330.000 342.874.000
nam trong 10 gidi
| Gia tri cong trinh xdy dung trén dat 369,25 2.178.398.000
‘ ~ Téng gia tri lam tron (VND) 8.707.000.000

Dién tich Pon gia | Gia tri tham dinh

Tén tai san
(m3?) (VND/m?) (VND)

' Thira dat s6 30, td ban dé sé 39, dia
chi: khu phé 3, thi tran Phudc Vinh, 4669,2
huyén Pha Gido, tinh Binh Dudng

K&t ludn téng gia tri tai san (lam tron): 8.707.000.000 VND,_.
Bing chd: Tém ty bay tram lé bay triéu déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thai han st dung k&t qua tham dinh gid tai san nay la sdu (06) thang déi vdi bat déng san
va ba (03) thang d6i véi déng san ké tir ngay phat hanh ching thu thdm dinh gid nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua tham dinh giad chi ¢é hiéu lyc khi cdc bén tham gia tudn thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp ddng thadm dinh gia s6 A.119/2025/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khong thuc hién ddy di cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi m3c nhién hgp déng vé hiéu va toan b Chirng
thu/ Bao céo thAm dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dudgc thoa thuén giao trudc cho
khéch hang sé khang co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi c6 gia tri khi khdch hang da hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dét va/hodc quyén sd hitu cng trinh xay dung theo
quy dinh cua Phéap luat.

D6 vdi phan dién tich dat trong cay 1au ndm thudc 19 gidi, Saigon PA tam tinh theo gia thi
trugng. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du an theo quy hoach, gia dat do co quan
Nha nudc c6 thdm quyén quyét dinh.

Khdach hang [a chu tai san hodc bén th( ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd so phdp ly, tai liéu lién quan quyén s& hitu, quyén sir dung,
diic tinh kinh té& - ky thuat va cac tinh ndng khac c6 lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng ddn té tham dinh Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xdc ctia danh muc, s6 lugng
va céc théng tin khac lién quan dén tai san dugc thadm dinh gid d& cung cdp. T6 tham dinh
Saigon PA khéng thdm dinh tinh s& hitu hgp phdp hay nhitng thay ddi phép ly trén gidy td
g6c ma cé thé hién hodc khong thé hién trén ban sao dd dugc cung cédp, va Saigon PA gia
dinh réng tat ca gidy td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.
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Két qua thdm dinh trén ddy, mac du d3 dudgc khao séat, phan tich k§ ludng nhung van la y
chu quan cua té thdm dinh gid. No co gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hdp déng
tai thdi diém th&m dinh gia.

Bao cdo két qua thAm dinh gid dudc 1ap dua trén phap ly, ddc di€m kinh té ky thudt, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng luc chuy&n mén cla té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudgc néu xuyén subt trong ndi dung clia bdo cdo. D6 tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mic dé am hiéu clia ngudi doc déi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA va té thdm dinh gid hoan toan khdng cé béat ky Idi ich
nao, ngoai hdp ddng dich vu tham dinh gid, cé thé gdy ra mau thuidn 1dm anh hudng dén
gia tri tai san tham dinh.

K&t qua tham dinh gia chi co gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong bao cao két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mot s gia dinh dugc néu ra cé thé khdng chinh xac trong thuc té€, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghj cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi str dung Chirng thu thdm dinh gia.

Cac s6 liu dugc do lai trén ban vé sd dd nha dat hodc ban d6 quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mét tién, chidu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé cd su
sai léch ty Ié trén ban vé hodic sai s trong qua trinh do dac cla té thdm dinh. Su sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi céc bén lién
quan luu y khi st dung Chirng thu thdm dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh cé cing muc dich sif dung dat
vdi tai san thdm dinh, Saigon PA sUr dung théng tin gia dat cac tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén déi vé cing muc dich sif dung dat vdi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyén dai
muc dich s dung dat duge udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc cé thAm gquyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich s dung dét. Trong
thuc té, viéc chuyén déi muc dich sir dung d&t cé thé phu thudc vao nhiéu yéu té khac ma
Saigon PA khéng thé kiém soat hét dugc. Do dd, Saigon PA luu y khach hang va cac bén
lién quan can xem xét ky dic diém nay trudc khi sir dung két qua thadm dinh gia.

Trong trudng hap s dung dat hon hop (gém dat phi néng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich sir dung dat dudc udc tinh dua vao chénh léch gia
cac loai dat theo bang gid dat Nha nudc quy dinh bai Uy ban nhan dén cdp tinh/thanh phd
truc thudc trung uang cé hiéu luc tai thai diém thdm dinh gia. Cac chi phi khac (n€u cé) lién
quan dén viéc chuyén ddi muc dich sir dung dat chua dudc xem xét dudc gia dinh khéng
anh hudng trong yéu dén két qua thadm dinh gid. Saigon PA dé& nghi khach hang va céc bén
lién quan luu y khi s dung Ching thu tham dinh gia.

K&t qua th&m dinh gid chi dudc sir dung "cho mét muc dich tham dinh gid” duy nhét theo
yéu ciu cua khach hang tai hgp déng thdm dinh gid. Chlng tdi khéng chiu trach nhiém khi
khach hang st dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.
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SAIGON PA
Ching thu thdm dinh gid dudc phat hanh 03 ban chinh. Trong dé, Saigon PA gilr 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - ¢d gia tri nhu nhau.

Moi hinh thic sao chép Ching thu thdm dinh gid khéng cé sy déng y bang vdn ban cua
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phéap luat.

TRO LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN p. CHU-TICH HDPTV

's STNHH
| % \THAMD

\SxSATGO

H-

Nguyén Tan Tai

~Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
6 thé TDV vé gia: XII17.1821 S6 thé TbV vé gia: IX14.1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.108

Tp. H6 Chi Minh, ngay 20 thang 6 nam 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

1. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DPINH GIA:

-~ Tén DN : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA).

—  Dia chi : TAng 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Pha Nhuan, TP HCM.

Gidy chifng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid mé& s6 012/TDG do B Tai
chinh c8p Ian dau ngay 19/08/2015 va cdp ddi Ian 3 ngay 21/09/2022.
~  Hoat déng theo Théng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B0 Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du didu kién hoat déng kinh doanh dich vu thdm dinh gid ndam 2025.
Dién thoai : 028.3993.6939 Hotline: 0909.186.779
-  Email . info@thamdinhgiasaigon.com Website: http://saigonpa.vn
2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:
2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:
Tén khach hang: Ong Tran Anh Tudn va Ba Poan Thi Thém
Dia chi : T6 6, Khu phé 5, Thi trédn Phudc Vinh, Huyén Phd Gido, Tinh Binh Dudng

2.2. Thong tin vé tai san tham dinh gia:

Gia tri quyén sir dung dat va quyén sd hitu cong trinh xdy dung trén dat tai thira dat sé 30,
td ban dd 39, Khu phd 5, Thi trdn Phudc Vinh, Huyén Phl Gido, Tinh Binh Dudng.

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Phuc vu cdng tac xur ly nd.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

—~  Cd sd gid tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

Thang 6/2025.
Thdi diém khao sat hién trang 17/6/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc s dung trong qua trinh tham dinh gia:
Théng tin do khach hang cung cap;

— Théng tin tir két qua khao sat thuc t& tai san tai khu vuc va thdi diém thadm dinh gia;
Théng tin thi trudng vé cédc giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
tai san va cac phudng tién truyén théng khac d& qua kiém chiing;

Théng tin tir cac van ban quy pham phap ludt lién quan dén tai san thdm dinh gia, cd s¢ dif
liu quéc gia vé gid, thdng tin cla cdc c¢d quan quan ly nha nudc cd thadm quyén;

~ Théng tin tif cd sd dir liéu sdn cé ctia Céng ty Thdm dinh giad Sai Gon.

2.7. Can ci& phap ly cia cudc tham dinh gia:

Lut gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

~  Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

~ Luat nha & s8 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

~ Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi ti€t mét sé diéu
chinh diéu cta Luat gid vé thdm dinh gia.

S6: 012/2025/A.108 1
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Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cua
Luat nha g;

Nghi dinh s& 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu sé 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B6 Tai chinh, Quy dinh thi, cdp, quan
ly, thu hdi thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu sé 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, boi
dudng, cap nhéat kién thic va cdp ching chi nghiép vu thdm dinh gid;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta B Tai chinh, Quy dinh vé danh gid hoat
déng doanh nghiép tham dinh gid; trich Iap du phong rii ro nghé nghiép, ché dd bdo cao vé
hoat déng thdm dinh gid cla doanh nghiép tham dinh gia va chi phi phuc vu cho viéc thdm
dinh gid cla hdi déng thadm dinh gia;

Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bd Tai chinh, Ban hanh céc chudn muc
tham dinh gid Viét Nam vé quy tic dao dirc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc
tham dinh gia, cd sd gia tri thdm dinh gid, hd sd thdm dinh gid;

Théng tu' s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta BS Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 clia Bd Tai chinh, Ban hanh chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé céch tiép can tlr thi trudng, cach ti€p can tl chi phi, céch ti€p can tu
thu nhép;

Thong tu'sd 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B¢ Tai chinh, Ban hanh Chu&n muc thdm
dinh giad Viét Nam vé Thdm dinh gia doanh nghiép;

Théng tu sd 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Thdm dinh gia tai san vo hinh;

Théng tu' sd 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gid bat déng san;

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cadp ddi ngay 25
thang 07 nam 2022;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid s6 12/TBG ngay
19/08/2015; cép lai Ian 3 ngay 21/09/2022;

Théng bado s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla BS Tai chinh v& Danh séch thdm dinh vién
vé gid du didu kién hanh ngh& tai cdc doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sach doanh
nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh gia khong bao dam diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;

Vin ban s6 1326/BXD-QLN ngay 08/8/2011 cla BS X&y dung vé viéc huéng dan kiém ké,
danh gia lai gia tri tai san cé dinh 1a nha, vat kién truc;

Quyét dinh s8 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 cta B Xay dung vé viéc Céng bé Sudt vén dau
tu xay dung va gia xay dung tdng hgp bd phan két cdu céng trinh ndm 2024;

Quyét dinh sd 36/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cta UBND Tinh Binh Dudng vé viéc Ban
hanh quy dinh Bang gia cac loai dat giai doan 2020 - 2024 trén dia ban Tinh Binh Dudng;
Nghi quyét s6 20/2024/NQ-HDND ngay 12/12/2024 ciua HPND Tinh Binh Duong vé diéu
chinh Bang gi& dat giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Binh Dudng ban hanh kem theo
Nghi quyét s& 20/2019/NQ-HDND ngay 12/12/2019 clia HGi déng nhan dan tinh;

Hop déng thadm dinh gia s& A.119/2025/SaigonPA/HD gilra Ong Tran Anh Tuén va Ba Doan
Thi Thém va Céng ty TNHH Thadm dinh gid Sai Gon, ky ngay 16/6/2025;

S6: 012/2025/A.108 2
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Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién vdi dat s6 BT148262 cd
s6 vao sd cdp GCN CS02417 do S& tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Dudng cédp ngay 28
thang 7 nam 2015;
Gidy phép xay dung sd 92/GPXD clia UBND huyén Phu Gido cap cho 6ng Tran Anh Tudn
ngay 26/4/2020;
Cac tai liéu khac c¢o lién quan.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:
3.1. Quyén st dung dit va céng trinh xay dung trén dat tai thuoa dat sé 30, td ban do
39, Khu phé 3, Thi tran Phudc Vinh, Huyén Phu Giao, Tinh Binh Duong
3.1.1. Vi tri
Tai san th8m dinh toa lac tai thira dat sd 30, td ban d6 39, Khu phd 3, Thi trdn Phudc Vinh,
Huyén Phu Gido, Tinh Binh Dudng.
Vi tri: Tai san tham dinh tiép gidp mat tién dudng Céng Chua Ngoc Han, dudng nhua cé
chidu réng long dudng khoang 7m, cach giao 16 vdi BT 741 khoang 900m.
3.1.2. Hién trang khu dat
Téng dién tich d&t & theo kich thudc trén gidy ching nhén: 4.669,2m?. Trong do,
+ Dién tich dt ¢ tai do thi: 200,0m?
+ Dién tich dat tréng cdy ldu nam ngoai 16 gidi khoang: 4.211,4m?
+ Dién tich dat trong cay 1au ndm thudc 16 gidi khoang: 257,8m? (tham khao théng tin quy
hoach st dung dét trén trang https://ghviet.com)
Mat tién: khoang 40m
Hinh thirc st dung: S dung riéng
Muc dich st dung dat: D&t & d6 thi 200m?, dat trong cdy |du nam 4469,2m?
— Thdi han sir dung: lau dai déi vdi dat ¢ tai do thi; dén ngay 15/10/2043 ddi vdi dat trong
cay lau ndm
—~ Hinh dang |16 dat: can déi
- Hién trang str dung hién tai: ¢ nha & va vudn cdy cao su trén dat.
3.1.3. Cong trinh xay dung trén dat
Qua khao sét thuc té, céng trinh xdy dung trén ddt gém 1 nha tam (nha cép 4, khéng cé hd so
phap ly lién quan dén quyén sd hitu) va 1 nha xay 2 tdng + dp mai c6 hién trang phu hdp vdi
Gidy phép xay dung s6 92/GPXD do khach hang cung cap. Tai thdi diém thdm dinh gid, t8 thdm
dinh Saigon PA chi cé cd sd udc tinh gid tri d8i vdi phan dién tich nha dudc cép phép xay dung.
Quy md/Sé tang: 2 tang + tang ap mai.
Téng dién tich san xdy dung theo Gidy phép xay dung la: 369,25m?.
K&t cdu xay dung: Tudng gach son nudc, khung san BTCT, cét BTCT &p gach men, nén gach
men, mai ngoi.
Hién trang: cdng trinh dang dugc su dung.
Danh gid chat luvgng con lai cla céng trinh xay dung:
¢ Nha mdi dua vao sir dung vai ndm, ngoai quan téng thé bén ngoai nhu mdi.
+  Tudng con mdi, chua cd ddu hiéu bong troc I1dp trac bao vé.
+ Nén san con mdi, gach men tray xudc nhe .
+  Mai con mdi, chua cd ddu hiéu xubng cap.
Chat lugng con lai cua cdng trinh xay dung:
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N ~ Y Ty Ié chat Ty Ié ca i cu
e i . Ty lé cua két Ty Ié hao s . . yf cgn la', cua
Két cau chinh ~ , . Iudng con lai két cau chinh
cau chinh % mon %
% %
Mong 10 10 90 9
'Khung, cét = & = -
| TuGng 16 10 90 14,4
Nén,san 15 12 88 13.2
i Két cdu dd mai 4 12 88 3,52
| Mai il 12 88 9,68
Téng cdng 56 49,8
: Ty lé chat lugng con lai cua cong trinh (%) 88,93%

3.1.4. Théng tin quy hoach

~ Can cf quy hoach sir dung d&t d&n ndm 2030 huyén Ph( Giao (kém theo Quyét dinh s6
12/QP-UBND ngay 05/01/2022 ctia UBND Tinh Binh Dudng), tai san thd&m dinh gid thudc
quy hoach d&t & tai d thi va quy hoach dat trdng cdy l1&u ndm, mot phan dién tich nam
trong 10 gidi.

4. THONG TIN TGNG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO
DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1, Thong tin téng quan vé thi trudng

— Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhén dinh thi trudng cé giao
dich d&i v@i nhém tai san dat thé vudn cé quy mo dién tich vira va nho.
Théng tin rao ban chu yé&u ti cdc chuyén vién maéi gidi bdt dong san, chu tai san, cac website
rao ban bat dong san. Giao dich dugc thuc hién chu yéu théng qua thoéa thuan gia gilta bén
mua va bén ban.
Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thuén Igi, tang trudng kinh té phuc hdi,
mt béng I3i sudt duy tri 8 mic thap, lam phat tdng trong tam kiém sodt, hang loat vdn ban
ludt mdi vé bat déng san cé hiéu luc, thi trudng bat dong san budc déu cé nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gid 1an khdi lugng giao dich. M&c du van con mét s§ khé khan nhu
ting trudng tin dung nganh con thap, 4p luc ddo han tréi phiéu déi véi doanh nghiép bat
ddng san con 1dn, vudng méc vé phap ly nhung vdi trién vong téng trudng kinh té, diéu kién
vi md tich cuc, cac bién phap thdo gd khé khdn cta Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc néi chung va tai khu vuc thdm dinh gid ndi riéng nhiéu kha
ndng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh té, xa hdi va cac yéu té khac cé anh hudng dén gia tri
tai san tham dinh
Y&u t6 vé kinh té: Khu dan cu tap trung thua thét; hoat dong kinh doanh khéng sam uat;
thu nhap binh quan dau ngudi ¢ muc trung binh - kha.
Y&u t6 vé x3 hdi: Cd sd ha ting giao théng hoan thién; cd hé théng dién, nudc, dich vu vién
théng; an ninh xa hoi dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

Phap Iy cla tai san thdm dinh gid do khach hang cung cép la hgp phdp va déng tin cay.
Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban, ngudi mua san
sang mua, théng tin minh bach, cac bén tham gia déu cd Igi ich va khdng bi ép budc.
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Gid udc tinh giao dich thanh céng |a gid cé thé dai dién cho gid giao dich tai san trén thi
trudng.
Khach hang/dai dién khach hang cung cdp théng tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia tri cong trinh xay dung trén dat dudc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudgc
cd quan nha nudc co thd&m quyén coéng nhan quyén sd hiru cdng trinh theo Gidy phép xay
dung s6 92/GPXD ngay 26/4/2020 do khach hang cung cép.

- Gia thiét dac biét: khong.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1, Cach tiép can, phudng phap tham dinh gia ap dung

~ C&n clf vao dic diém kinh té& - k¥ thuat cua tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gid
va ngudn théng tin thu thép dugc, Saigon PA lua chon cac phudng phap thdm dinh thudc
céc cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
Cach tiép can tir thi trudng - phudng phap so sanh.

+  Phudng phdp so sanh la phuong phap xac dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia dua
trén cd sd déi chiéu, phén tich va ddnh gid cac yéu td so sanh cua cac tai sén so sanh
Iam co sd udc tinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

Cach tiép can tlr chi phi - phugng phap chi phi thay thé:

+ Phuong phap chi phi thay thé 1a phuong phap xac dinh gid tri cua tai san thdm dinh
gid dua trén cd sd chénh Iéch gilta chi phi thay thé va gié tri hao mon cua tai san
thdm dinh qia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat thira dat s6 30, td ban d6 39, Khu phé 3, Thi
tran Phudc Vinh, Huyén Phi Gido, Tinh Binh Dudng

< Thoéng tin giao dich thi trudng va cac yéu td so sanh
Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dugc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng déng nhat vdi tai san tham dinh:

o= |

—y

STT | Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Thdi diém/Tinh trang Rao ban thang R;)r?ézgn Rao béan thang
| giao dich 04/2025 06/2025 03/2025
[ L Gidy ching Gidy chirng Gidy chung Gidy ching
Tinh trang phap ly nhan QSDD nhan QSDD | nhan QSDD | nhé&n QSDD
! Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
| Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
B thudng thudng thudng thudng
(I\;Igjtc dich s dung CLN ODT + CLN CLN ODT + CLN
N M3t tign M3t tién M3t tién
. Mat tién dudng | dudng Cong dudng Céan dudng Cong
: Céng Chua Chua Ngoc L&, thi trdn Chua Ngoc
§ Ngoc Han, thi Han, thi tran Phudc Vinh, Han, thi tran
' tran Phudc Phudc Vinh, huyén Phu Phudc Vinh,
| Vi tri Vinh, huyén huyén Phu Gido, tinh huyén Phu
Phu Gido, tinh Gido, tinh Binh Dudng Giao, tinh
Binh Dudng Binh Duong (Cach dudng Binh Dudng
. (Céch dudng (Céach dudng tinh 741 (Cach dudng
' tinh 741 900m) tinh 741 khoang tinh 741
' khoang 100m) 1,2km) khoadng 350m)
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'S_."_r]' Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
~ 6 | Chiéu réng mat tién 39,23m 6,0m 6,80m 10,0m
7 | Quy mé dién tich 4669,2m?2 282,4m2 275,5m2 424,5m2
7.1 | Dién tich dat & 100,0m2 ,0m2 100,0m2
7.2 | Dién tich ddt CLN 182,4m2 275,5m2 324,5m2
8 | Co sd ha tang Pudng nhuya Budng nhua budng nhua Pudng nhua
9 | Hinh dang Can doi Can ddi Can doi Can doi
Mot phén thudc
quy hoach dat
d (khoang 40%
dién tich), con Quy hoach Quy hoach Quy hoach
10 | -Quyhoach lai thudc quy dat & dat o dat &
hoach dat néng
nghiép va giao
I thdong
11 | Gid rao ban (VND) 1.200.000.000 | 950.000.000 | 1.260.000.000
Qua khao sat Qua "khao_ Sat Qua khao sat
o T théng tin n . -
thdng tin trén A . théng tin trén
thi trudn tren thi thi trusn
, Nhan dinh tir gid rao s 9 trudng, : 9
: g o oy SaigonPA : SaigonPA
12 | ban vé gia udc tinh Z iy . SaigonPA P i ;
. - : 2 danh gia kha : U danh gia kha
giao dich thanh cong « danh gia kha &
nang thuong % nang thuong
S nang thudng e
lugng vé gia w ik lugng vé gia
con Idn IUQQg ve gia thap
- con Ién
Gia udc tinh giao
13 | dich thanh céng 1.020.000.000 | 807.500.000 | 1.184.400.000
| (VND)
Gia tri chuyén dai
14 | muc dich sir dung 389.760.000 | 439.422.500 | 703.496.500
_ dat (VND)
_ | Ban gia QSDD
15 (VND/m?) 2.838.000 2.931.000 2.275.000
6 Théng tin tham Tam Giap Phu Sang Vy
| chiéu 0825239379 | 0931305631 | 0339122506

<+ Bang diéu chinh

Trén cd s phan tich, danh gid, so sanh, diéu chinh cac dac trung cla tai san so sanh so
vdi tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh lap bang diéu chinh cac yéu té so sanh dé
xac dinh cac murc giad chi dan nhu sau:

STT Yéu to so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
p | Bongia thi truong 2.838.000 2.931.000 | 2.275.000
| (VND/m?2)
g biéu chinh theo cac
yéu to so sanh
. L Gidy ching Gidy ching Gidy chirng Gidy chung
Tinh trang phap ly . 2 A A
nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD nhan QSDD
1 | Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
' Gia tri sau diéu chinh 2.838.000 2.931.000 2.275.000
S4: 012/2025/A.108 6
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STT J Yéu t6 so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
l Tai san giao Tai san giao Tai san giao | Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
5 thudng thudng thudng thudng
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 2.838.000 2.931.000 2.275.000
Mat tién
e - ME Bein dudan;tséng
Mt tién dudng | Mat tién dudng dudng Can Chia Ngoc
Céng Chua Cong Chua LG, thi tran A M
Ngoc Han, thi | Ngoc Han, thi | Phudc Vinh, Han,'thg Fran
% ; & : & , Phudc Vinh,
tran Phudc tran Phudc huyén Phu huyén Ph
Vi tri Vinh, huyén Vinh, huyén Gido, tinh Giéé e
4 Phu Gido, tinh | Phu Gido, tinh | Binh Dudng s E)u’dng
Binh Dudng Binh Dudng (Cach dudng (Céch dudng
(Cach dudng (Cach BT 741 tinh 741 —
tinh 741 900m) | khoang 100m) khoang ,
1,2km) khoang
350m)
Ty lé diéu chinh -5,00% 0,00% -2,00%
Mdc diéu chinh -141.900 0 -45.500
Gia tri sau diéu chinh 2.696.100 2.931.000 2.229.500
Chiéu rong mat tién 39,23m 6,0m 6,80m 10,0m
4 Ty 1é diéu chinh 11,08% 10,81% 9,74%
Muc diéu chinh 314.450 316.841 221.585
. Gia tri sau diéu chinh 3.010.550 3.247.841 2.451.085
r Quy mo dién tich 4669,2m2 282,4m2 275,5m2 424,5m2
| . | Ty Ié didu chinh -36,56% -36,61% -28,30%
: 7 Muc diéu chinh -1.037.573 -1.073.039 -643.825
Gia tri sau diéu chinh 1.972.978 2.174.802 1.807.260
Cd sd ha tang budng nhua budng nhua Pudng nhya | Pudng nhua
Ty 1é diéu chinh 0% 0% 0%
| Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 1.972.978 2.174.802 1.807.260
Mgt phan thudce
quy hoach dat
d (khoang 40%
dién tich), con | Quy hoach déat Quy hoach Quy hoach
Quy hoach . 5 . o . -
lai thuéc quy o] dat ¢ dat ¢
7 hoach dat néng
nghiép va giao
i théng
Ty Ié didu chinh -24,41% -24,41% -24,41%
Muc diéu chinh -692.756 -715.457 -555.328
I Gia tri sau diéu chinh 1.280.222 1.459.345 1.251.933
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STT Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
¢ | M gid chi dan 1.280.222 1.459.345
(VND/m ) : 2 ; . 1.251.933
i Gia tri trung binh cla
Cl | mUc gid chi dan 1.330.500
(VND/m?)
Mirc db chénh léch vdai
ia tri trung binh cla
gg | T A -4% 10% -6%
cac muc gia chi dan
(%)
B Nhan dinh mirc gia 1.330.000
chi dan (VND/m?) T
Téng gia tri diéu chinh
. 2.186.679 2.105.337 1.466.238
gop
S6 lan diéu chinh 4 3 4
E A en e , 10,8% - 2,0% -
Bién d6 didu chinh 5,0% - 36,69 ' !
e e 36,6% 28,3%
Téng gia tri diéu chinh
5 -1.557.778 -1.471.655 -1.023.068
| | thuan

< Phan tich va diéu chinh cac yéu td khac biét giita cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phan tich nhitng théng tin thu thdp dugc, Saigon PA nhéan dinh cac tai san so sanh cé
su khac biét chl yéu vé cac yéu t8 vi tri, chiu rdng mat tién, quy mé dién tich, va quy
hoach st dung dat so vdi tai san can thadm dinh:

V@8 vj tri: Tai san thdm dinh gia tiép gidp méat tién dudng Céng Chua Ngoc Hén, cach giao
16 v&i dudng BT 741 khodng 900m. Trong khi dé, tai san so sénh 1, 3 ti€p gidp mat tién
duong Coéng Chua Ngoc Han Ian lugt cach BT 741 khodng 100m va 350m, Igi thé han tai
san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tur thi trudng va co sd dir liéu sén c6 cua céng ty,
Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh c6 don gia thdp hon cac tai san so sanh 1 va 3
An lugt khodng 5% va 2% vé yéu té vi tri.

V8 chiéu réng mat tién: Tai sdn thdm dinh c6 chiéu réng mat tién khoang 40m. Trong
khi dé, tai san so sénh 1, 2 va 3 [dn lugt cé chiéu réng mdét tién khoang 6m, 6,8m va
10m, kém lgi thé hon so vdi tai sdn thdm dinh. Qua phén tich s liéu tu thi trudng va cd
s& dir liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gia cé don gia
quyén suf dung dét cao hon tai san so sénh 1, 2 va 3 [an lugt khoang 11,08%; 10,81%
va 9,74% vé yéu té chiéu réng mat tién.

Vé quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gia c6 quy mé dién tich la 4.669,2 m?. Trong khi
dé, cac tai san so sénh 1, 2, 3 c6 quy mé dién tich lan lugt la 282,4m?; 275,5m?; 424, 5m?
lgi thé hon so vdi tai sén thdm dinh. Qua phén tich s& liéu tu thi trudng va co so dif liéu
s&n cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh gia cé don gia quyén su dung
dat thdp hon tai sén so sénh 1, 2 va 3 [an lugt khoang 36,56%; 36,61% va 28,3% vé
véu té quy md dién tich.

Vé quy hoach su dung dat: Tai sén thdm dinh cé mét phan dién tich thudc quy hoach
d&t & (khodng 40%) va quy hoach quy hoach dat néng nghiép, 16 gidi (khodng 60%).

Trong khi dé, cac tai sén so sanh déu thudc quy hoach dét o, loi thé hon tai san thdm
dinh gid. Qua phén tich s6 liéu ti thi trudng va cd sé di liéu sén cé cua cbng ty, Saigon
PA nhén dinh tai san thdm dinh gid cé don gia quyén sU dung dat thdp hon cac tai san
so sanh khoang 24,41% vé yéu té quy hoach su dung dat.
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Théng nhat mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:

Qua bang didu chinh, ta thdy chénh léch gilta mdi murc gia chi dan véi mic gid trung binh
clia cac muc gia chi dan khéng qué 15%. Saigon PA dé xudt s dung binh quan muc gia chi
din sau didu chinh cla 3 tai san so sdnh dé 1am ddn gid chi dan d8i vai dat trong cdy lau
ndm cho tai san thdm dinh, tuong Ung la 1.330.000 VND/m?2,

Bang téng hop gia tri dat trong cay lau ndm:

i oxy L@ Dién tich Pon gia Gia tri tham dinh
STT Ten tai san
(m?) (VND/m?) (VND)
Gia tri quyén sUr dung dat trong ca
1 " o i oA g DU 1.330.000 5.601.162.000
lau nam ngoai 1d qidi 4.211,40
| Gia tri quyén sUr dung dat trong ca
2 . . i ) '_,,g S 1.330.000 342.874.000
ldu nam trong 16 gidi 257,80

D6 v8i phan dién tich dat ¢ tai db thi, Saigon PA d& xudt udc tinh gia déat trén cd sd chi phi

chuyé&n déi muc dich s dung dat tur dat trong cdy lau nam sang dat & tai d6 thi theo quy
dinh ctia Nha nudc. Qua dé, gia dat ¢ tai do thi dugc udc tinh theo gia dat trong cdy lau nam
thi trudng cong vdi chénh l&ch gid dét cua 2 loai dat ¢ va dat néng nghiép theo bang gia dat
cua UBND Tinh Binh Dudng nhu sau:
Gia dat d d6 thi = Gia dat CLN thi trudng + (Gid ddt & Nha nudc - Gid dat CLN Nha nudc)
1.330.000 VND/m? + (1.740.000 VND/m? - 145.000 VND/m?)
2.925.000 VND/m?
Tai san thdm dinh giad cé téng dién tich dat & tai do thi la 200 m?.

Gia tri quyén sir dung dat Dién tich dat x bon gia dat
200 m? x 2.925.000 VND/m?
= 585.000.000 VND.

Luu y vé két qua thdm dinh gia:

+ DI véi phidn dién tich dat trong cdy Idu ndm thudc 16 gidi, Saigon PA tam tinh theo gia thj
trudng. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du an theo quy hoach, gia dat do co quan
Nha nudc cé thdm quyén quyét dinh.

+ M3 so phdp ly khdch hang cung cdp khéng thé hién ré vi tri, ranh, géc déi véi phan dién
tich dat d tai dé thi. Do dé, Saigon udc tinh gia tri phdn dién tich dat & va dat trong cdy lau
ndm trong diéu kién hap khéi théng nhdt, khéng tach rai.

6.2.2. Xac dinh gia tri céng trinh xay dung trén dat

C&n clr dic diém cua tai san thdm dinh gid, cac théng tin thu thap dudc trén thi trudng,
Saigon PA nhan dinh khéng du cd s& dé xéc dinh gid tri tai san theo phudng phap so sanh
thudc cach tidp can tif thi trudng va cac phuang phdp thudc cach tiép can tir thu nhap, do
khéng thu thap dudc théng tin chuyé&n nhugng hodc chao mua hodc chao ban cla tai san so
sanh tudng tu tai thoi diém thadm dinh gid, khu vuc thdm dinh gid va théng tin thu nhap cd
thé dudc tao ra ti tai san trong tudng lai. Do d6, Saigon PA dé xudt xac dinh gid tri tai san
theo phuong phép chi phi thay thé thudc cdch tiép can tir chi phi.

Gid tri céng trinh xay dung trén dat dudc xéac dinh theo céng thic sau:

Gid tri cua CTXD hién tai = Dién tich s’ dung (m?) x Bon gia xdy dung (VND/m?) x CLCL cua

cbng trinh (%)
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. Chat lugng s N oa
A B Dién tich \ - Pon gia Thanh tién
Tén tai san con lai
(m2) (VND/m?) (VND)
(%)
Céng trinh xay dung trén
4t 369,3 88,93% 6.634.000 2.178.398.000

T R . . DDA t' - - - ~r -
STT \ Tén tai san ién tich bon gia Gia tri tham dinh
(m?) (VND/m2) (VND)
Thira dat sé 30, td ban do6 s6 39, dia
1 | chi: khu phé 3, thi tran Phudc Vinh, 4669,2
' huyén Phu Giao, tinh Binh Duong
1.1 | Gia tri quyén sir dung dat ¢ tai do thi 200,00 2.925.000 585.000.000
| Gia tri quyén sl dung dat tréng cay lau
12 | o DRI S AH0E ey 4.211,40 | 1.330.000 5.601.162.000
| ndm ngoai 16 gidi
| | Gia tri quyén sir dung dét tréng cay lau
13 | o PRSI H0g g cay 257,80 | 1.330.000 342.874.000
nam trong 1§ gidi
1.4 | Gia tri cdng trinh xdy dung trén dat 369,25 2.178.398.000
Tong gia tri lam tron (VND) 8.707.000.000

Saigon PA xac dinh don gid xay dung mdi cng trinh cdn c vao chi phi xay dung cong trinh
qua cac nam cua UBND tinh va mot s6 Sudt vén dau tu cla cac Cong ty xay dung da dudc
didu chinh phii hdp vdi dic diém tai san tham dinh, khu vuc va thdi diém thdm dinh gid. Gia
tri tai san da bao gdm VAT, Igi nhudn nha dau tu.

7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

Két luan téng gia tri tai san (/lam tron): 8.707.000.000 VND.
Bdng chir: Tém ty bay tram Ié bay triéu déng.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han stf dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sau (06) thang d6i vdi bat déng san
va ba (03) thang déi véi ddng san ké tir ngay phat hanh bdo cao tham dinh gid nay.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gid chi co hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thadm dinh gid s6 A.119/2025/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khong thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh todn da ghi trong Hgp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hgp déng v6 hiéu va toan bé Chung
thu/ Bao céo tham dinh gia lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thudn giao trudc cho
khach hang sé khéng co gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi cé gia tri khi khach hang da hoan tét cdc tha tuc phap ly va
nghfa vu tai chinh vé quy@n st dung dat va/hodc quyén sd hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh cua Phap luat.

DEi vdi phan dién tich dat trong cdy lau ndm thudc 16 gidi, Saigon PA tam tinh theo gia thi
trudng. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du én theo quy hoach, giad dat do co quan
Nha nudc cé thdm quyén quyét dinh.

Khach hang 1a chu tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén s hitu, quyén sur dung,
dic tinh kinh té - ky thudt va cac tinh ndng khac c6 lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan td tham dinh Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

S6: 012/2025/A.108 10
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Khach hang va cdc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia danh muc, sé lugng
va cdc théng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. T8 thdm dinh
Saigon PA khdng tham dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhirng thay déi phap ly trén gidy t&
gbc ma cd thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cép, va Saigon PA gia
dinh rang tat ca gidy td phap ly dudc cung cdp |a trung thuc va chinh xac.

Két qua tham dinh trén day, méc du d3 dudc khao sat, phan tich k§ lu8ng nhung van la y
chu quan cua té thdm dinh gia. N6 c6 gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp déng
tai thdi diém tham dinh gia.

Bao cdo két qua thadm dinh gid dudc 18p dua trén phap ly, dac diém kinh té ky thuat, hién
trang cua tai san thdm dinh, ndng luc chuy&n mén cua té tham dinh, cdc gia dinh, gia thiét
dudgc néu xuyén subt trong ndi dung cua bao cdo. Do tin cdy cla bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mulc dé am hiéu cla ngudi doc dbi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA va té tham dinh gid hoan toan khéng cé bét ky Igi ich
nao, ngoai hdp ddng dich vu thdm dinh gid, cé thé gdy ra mau thudn lam anh hudng dén
gid tri tai san tham dinh.

K&t qua tham dinh gid chi cé gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
subt trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét sé gia dinh dudc néu ra co thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén k&t qua tham dinh gia. Do d6, Saigon PA dé nghi cadc bén lién quan cdn xem xét ky trudc
khi str dung Chirng thu thdm dinh gia.

Céc s6 liéu dugc do lai trén ban vé sd dé nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu rong mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé co su
sai l&ch ty 1& trén ban v& hodc sai sé trong qua trinh do dac clta té thdm dinh. Su sai léch
nay c6 thé anh hudng dén k&t qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA dé& nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.

Trong diéu kién thi trudng giao dich han ché tai san so sanh c6 cing muc dich st dung dat
v0i tai san tham dinh, Saigon PA sir dung thdéng tin gid dat cdc tai san so sanh sau khi thuc
hién chuyén déi vé ciing muc dich str dung dat vdi tai san thdm dinh gid. Chi phi chuyé&n dai
muc dich sr dung dat dugc udc tinh trong diéu kién gia dinh chu tai san dudc cd quan quan
ly Nha nudc cé thdm quyén cho phép thuc hién chuyén déi muc dich sir dung dat. Trong
thuc té&, viéc chuyén déi muc dich sl dung dat co thé phu thudc vao nhiéu yéu té khac ma
Saigon PA khdéng thé kiém sodt hét dugc. Do do, Saigon PA luu y khach hang va cac bén
lién quan can xem xét ky dic diém nay trudc khi st dung két qua tham dinh gia.

Trong trudng hop st dung dat hén hgp (gém dét phi nédng nghiép va néng nghiép) lam tai
san so sanh, chi phi chuyén déi muc dich str dung dat dugc udc tinh dua vao chénh léch gia
cac loai dat theo bang gid dat Nha nudc quy dinh bdi Uy ban nhan dan cap tinh/thanh phd
truc thudc trung uong cé hiéu luc tai thdi diém thadm dinh gid. Cac chi phi khac (néu co) lién
quan dén viéc chuyén d8i muc dich sir dung dat chua dudc xem xét dudc gia dinh khdng
anh hudng trong yéu dén két qua thadm dinh gid. Saigon PA dé& nghi khach hang va céc bén
lién quan Iuu y khi sif dung Ching thu thdm dinh gia.

K&t qua th&m dinh gid chi dudc sl dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu ciu cla khach hang tai hgp déng thdm dinh gid. Chlng téi khdng chiu trdch nhiém khi
khach hang sir dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

S6: 012/2025/A.108 11
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10. CAC TAI LIEU KEM THEO
H® sa tham dinh gid clia tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM PINH VIEN THAM DPINH VIEN _—~P+CHU TICH HDTV

Ea THf{hj BINHGVA fff
% \ O \ A A -I.“LZ‘_!J
NS A -~ /”

ThS. Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
S6 thé TPV vé gia: XII17.1821 SO the TPV vé gia: IX14.1228

Nguyén Tan Tai

S46: 012/2025/A.108 12
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM PINH GIA

Téng quan TSTD Téng quan TSTD
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KE HOACH THAM PINH GIA
1. Muc tiéu, yéu ciu, pham vi va ndi dung cong viéc :

- Khach hang: Ong Tran Anh Tudn va Ba Poan Thi Thém

Gia tri quyén s(r dung dat va quyén sd hifu cong trinh xay
- Tai san tham dinh gia : dung trén dat tai thira dat sé 30, td ban dd 39, Khu phé 5,
Thi tran Phudc Vinh, Huyén Phi Giao, Tinh Binh Dudng

- bia diém tham dinh gia :

- Muc dich thdm dinh gia: Phuc vu cong tac xur ly nd
2. Phuong thifc, cach thirc tién hanh tham dinh gia :
- Nghién clftu hd sd phap ly, tai liéu, dic diém tai san thdm dinh gid do khach hang cung cap va thdm
dinh hién trang tai san tham dinh gia.
- Khao sat, phan tich ngudn dir liéu théng tin gia thi trudng tai thdi diém thdm dinh gia.
3. Dir liéu can thiét cho cudc tham dinh gia, cac tai liéu can thu nhip vé thj trudng, tai san
tham dinh gia, tai san so sanh:
- Thuc trang va trién vong cung cau ctia nhém(loai) tai sdn thdm dinh gia.
- Cac théng tin khac cé lién quan, tai liéu vé thi trudng cua tai san thadm dinh gid, théng tin cac tai san
so sanh.
4. Nghién clru hb s, tai liéu vé tai san tham dinh gia: (hd sd day dl hay khéng ddy du, cadn bé
sung hd so gi, ...):
- Day du.
5. Tién do6 thuc hién :

==

Thdai gian thuc hién
STT K& hoach thuc hién Thdi gian cho Thai gian
phép Bat dau Két thiic

Nghién clfu ho sd, yéu cau bd ’
1 g (i o) 1 ngay 16/6/2025 16/6/2025
2 |Tha@m dinh hién trang 1 ngay 17/6/2025 17/6/2025
3 |Thu nhéap théng tin 1 ngay 17/6/2025 17/6/2025

Phan tich théng tin, ap dung cac ;
4 phugng phap tham dinh gia 1 ngay 17/6/2025 18/6/2025
.~ |Hoan thién Bao cao va Chung thu ;
T thdingedes g 1 ngay 28/6/2025 16/6/2025

6. T chirc thuc hién :
- T6 thdm dinh: Nguyén T&n Tai
- Tham dinh vién: Lé Luc Quang
7. Thué chuyén gia tu van (néu can thiét) :

Tp. HO Chi Minh, Ngay 16/06/2025

T6 tham dinh gia Ban Giam ddc
J N
/ { _

Nguyén Tan Tai Lé Luc Quang Nguyén Thi Diéu Vi
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—A CONG TY TNHH THAM DINH GIA SAI GON

M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuin, TP.HCM
SAIGON PA Pién thoai: 08.39956939 - Fax: 08.39956596

—
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BIEN BAN KHAO SAT TAI SAN
Hom nay, vao Iﬂc/{s gio UCngay ){4“ théngoéné.m 2025. Chiing toi gbm c6:

1. Pai dién Cong Ty Tham dinh gia Sai Gon:

..................................................................................................................

Thyc hién hop dong thém dinh gié tai san da ky’ két, cac bén ciing c6 mit tai dia chi cia tai san
Tham dinh gia :

viéc thim d;nh gia tau san.

Thue trang tai sin thim dinh gia:

Thisa At 6 ... 2D ey 1 biim 0
Dia chi:. 595 LA T\% Lok M. ,f?w],m {'(,M Gn—w, iu,*. Q;&...DE& ................
Dién l|ch ........ 4 GG .3 ...................................................................................
Hinh thirc SIT AUNG . ... o8 ceueiruniian i e st se s tare e e e tb st tr s e st
Muc dich st dung...... QD.J..."?..,C.LH ...... R ol E—
Thoi han sir dung ....QQ.‘....L%J.Q«.,....&.Lr:.\........5..’(“?!.2.??..“. .......................................
U B e e e mioano menms s o bt 68 6 T F s S8 s ois S s i i s s o mnn mammn e e e SR ANES s B
Dién tich xay dung........ —— B NO— dién tich san xdy dung...... b Qﬂ Cgtw’l«
Két chu:.....7. 'lé‘«, —m; T G TP O PP PPPTPPPPPPPTPIOPR
Hién trang tai sa/n tham din g_a

C N B v e e mmm e B ST
T sito.. il qupo /18, o Mg B ot
Nha o .
Ngoai quan:..... can. ..mq’.' ......... gpmenmeamann s SRS SR v nmina sy s e AT
Két chu:..... Zdeup.. TG I eiingiinnnnieentiicsne s
........ Fign. fuh . S )d%a,ﬁm“
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Muc Aich ST AUNE. ... eeeeriormnonsrseserrenenresenissiasissinins svussenisassshss sriasssnensroasasnasiass
ThOT BANSE IR « vvssuimmevmmsumevaes e s o8 sa v s s s e e yane s smt s s S S0n s e
Nha oo s o e e g s i R R T S AR I S
Dién tich X8y dithg. . csswuimsssmassmris sosmisss s di¢n tich san xay dung........cooeeevniieennn.
EEE GBI e e cmemmsmmmmmmcnn gy s ks S0 ST A A ST T O R S SR RS v B
Hién trang tai sin thim dinh gia:

..................................................................................................................

..................................................................................................................

S0 dd vi tri:

Két thiic khao sat vao lic /{? gio ..OQ...cimg ngay. Cac bén lién quan cling doc va ky vao
bén ban.
DPai dién Cong ty TDG Sai Gon Khach hang

oord
/ T I om0/t

Nguyén Tar. Tai @ Prtc Q‘W"ﬁ
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TP.HCM,..... .. gid....ngay Z(—’tha’ng% nam 2025.

BAO CAO KIEM SOAT NOI BO

Kinh guii: Ban Giam doc Cong Ty

Ngudi 1ap: Tham dinh vién/Trg ly tham dinh: Nguyén Tan Tai
Tham dinh vién: Lé Luc Quang Phong/ban: NV 1

pudc phan cong hd so thAm dinh, xin bao cdo két qua thuc hién sau:

Hb sd s6 : Ngay thu ly: 16/6/2025

Gia tri quyén sir dung dat va quyén sd hitu cong trinh xay dung trén dat tai
thira dat s 30, td ban dd 39, Khu phé 5, Thi trén Phudc Vinh, Huyén Phu
Gido, Tinh Binh Dugng

Tai san tham dinh:

Khach hang: Ong Tran Anh Tudn va Ba Doan Thi Thém

Muc dich thdm dinh: Phuc vu cong téac xtr ly ng  Thdi diém thdm dinh: Thang 6/2025
Yéu cau khac cla khach hang:

Thai gian thuc hién: 3 ngay

1. Quy trinh tham dinh

DA thuc hién day du quy trinh thdm dinh theo chudn muc TBG VN, quy dinh cua céng ty: day du

Dang bé sung quy trinh

2. Phudng phap tham dinh:

Cac phudng phap thdm dinh dudc ap dung:  so sanh

Bién ludn: thi trudng giao dich phd bién tai san co tinh chat tuong déng TSTD
3. K&t luan vé gia tri cua tai san tham dinh
Gia tri clia tai san dudc thdm dinh: 8.707.000.000 VND

GIETTHUE DBOUGOIM T susvisesnrisimsimsorssessssmem @i A TS SRR S RS ;

Ghi chu : Binh kém theo file hd so thdm dinh theo béo cao.



Phan danh cho Kiém soat nodi bo:

1. Quy trinh tham dinh

Thuc hién ddy du quy trinh tham dinh: \/ Can b6 sung quy trinh: e

- = L5
N&i dung bé sung : LCL\J:%LI ...............................................................................

2. Panh gia chat lugng chirng thu - bao cao tham dinh dudc thuc hién:

Phap ly: 0 | A e s

N&i dung miéu ta tai san thdm dinh: L £/
f
Cd sd, can cu, |ap luadn cho gia trj tai san: H“vt’\:j .................................................

3. Phuong phap thuc hién:

Panh gia vé cac Phuong phap thdm dinh da ap dung va bién luan trong ho sd:

4. Gia tri cua tai san dugc tham dinh

Gid tri clia tai san dudc thim dinh 13 .. L. 10T 0. 00 MA@

5. Y kién khac (néu cé):

Tham dinh vién Kiém soat vién
AR —
s T e

r

0.

Y kién ctia Ban giam déc

I
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Phiéu sd 1

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

Tén phudng (xa):
Tén ngudi dudc diéu tra:

- Dia chi*:
- Gid bat dong san giao dich:
- (5ia dat giao dich:

- Ngudn théng tin:

1. Cac théng tin vé thidra dat
- T@ ban db sé:
- Muc dich st dung:

- Pia chi thira dat @)

- Kich thudc mat tién:
- Hinh thé thlra dat:
- Vi tri dat:

Tam Giap 0825239379

1.020.000.000 VND
1.020.000.000 VND

Thei diém giao dich(2):

hodc 2.838.000 VNB/m?2

https://www.facebook.com/share/p/1CmVkWs2zW/

Thira dat sé:

0ODT + CLN

D4t phi ndng nghiép:
CLN:

dién tich:  282,4m2

100,m?
182,4m2  HNK: ,m?2

M3t tién duding Cong Chua Ngoc Han, thi trdn Phudc Vinh, huyén Phu Gido,
tinh Binh Dudng (Cach BT 741 khoang 100m)

6,m
Céan dai

- Kich thudc chidu sdu thira dat: 46,m

Tén dia danh

Khoang cach dén
duding (phd) hodc dén
ngd (hém) cép lién ké

trudc no

Cd sd ha tang

pudng (pho):

budng nhua

Ngd (hem) cép 1:

Ngb (hém) cép 2:

Ngd (hém) cdp 3:

Ngd (hém) cép 4:

- Céac yéu td vé ha tang ky thuat:

- Cac yéu t6 vé ha tadng xa hoi:

kha

kha

- Cac théng tin khac cé anh hudng dén gid dat (néu cd):

2. Cac théng tin vé tai san gén lién vai dat

L.oai nha:
- Dién tich xay dung:
- Dién tich san xay dung:
- Gidy phép xay dung:
- Tai san khac (néu cod):

0

sz
co

Nam xay dung:
S6 tang: 1

Ngay 17/06/2025

Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

A =

/

Nguyén T&n Tai : ng

coviwi - Thay O%[1065



Phiéu so 2

Tén phudng (xa):

Tén ngudi dudc diéu tra:

- Dia chi™);

- (GGia bat déng san giao dich:

- Gia dat giao dich:

- Ngudn théng tin:

1. Cac thong tin vé thira dat
- T ban d6 sé:

- Muc dich st dung:

- Bia chi thura dat 2;

Phu Sang 0931305631

807.500.000 VND
807.500.000 VND

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Thdi diém giao dich(2):

hosc 2.931.000 VND/m2

https://www.nhatot.com/mua-ban-dat-huyen-phu-giao-binh-
duong/125768808.htm?gidzl=xN_PMU5ncMpfOTXPv6-GR-Xcgb_-
Qv1fzc3IMVOub6dxDD1UycYGRFCprLUeD9rXfZwEKpOuFd02v7cPQG

Thira dat so:

CLN

Dat phi néng nghiép:
CLN:

dién tich:  275,5m2
,m?2
275,5m2  HNK: ,m2

coss  -hy Kllans

M&t tién dudng Can LG, thi trén Phudc Vinh, huyén Phi Gido, tinh Binh Dugng
(Cach dugng tinh 741 khoang 1,2km)

- Kich thude mat tién: 6,8m - Kich thude chiéu sau thira dat:
- Hinh thé thira déat: Can déi
- Vi tri dat:
Khoang cach dén
Tén dia danh dudng (pliS} hore den Cd sd ha téng

ngd (hém) cép lién ké
trudc no

Dudng (phd):

Budng nhua

Ngo (hém) cdp 1:

Ngd (hem) cap 2:

Ngd (hém) cdp 3:

Ngd (hém) cép 4:

- Cac yéu té vé ha tang k¥ thuéat:

- Cac yéu to vé ha tang xa hoi:

kha

- Céc thong tin khac cé anh hudng dén gid dat (néu cd):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién véi dat

- Loai nha:

- Dién tich xay dung:

- Dién tich san xay dung:
- Gidy phép xay dung:

- Tai san khac (néu co):

0 Nam xay dung:

,m?
co

Sé téng: 1

40,m

Ngay 17/06/2025

Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

{a

Nguyén T&n Tai

/

M
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Phidu sé 3

Tén phudng (xa):

Tén ngudi dudc diéu tra:
Pia chi*;

- Gia bat dong san giao dich:

- Gia dat giao dich:

- Ngudn théng tin:

1. Cac thong tin vé thira dat
- Td ban do s6:
- Muc dich st dung:

- bia chi thira dat @

- Kich thudc mat tién:
-~ Hinh thé thira dat:
Vi tri dat:

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Vy 0339122506

1.184.400.000 VND
1.184.400.000 VND hodc 2.275.000 VND/m?

https://www.facebook.com/share/p/1A5mi91ZMZ/

Thira dat sg: dién tich: 425m?2

ODT + CLN

P&t phi néng nghiép: 100,m?2

CLN: 324,5m2 HNK: m2

M3t tién dudng Céng Chia Ngoc Han, thi trén Phudc Vinh, huyén Phu Gido,
tinh Binh Duong (Cach dudng tinh 741 khoang 350m)

10,m - Kich thudc chigu sau thira dat: 40,m
Can dai

Tén dia danh

Khoang cach dén
dudng (phd) hoac
dén ngd (hém) cap
lién ké trudc no

Cd sd ha tang

Pudang (pho):

budng nhua

Ngd (hém) cép 1:

Ng& (hém) cép 2:

Ngd (hém) cép 3:

Ngd (hem) cdp 4:

Cac yéu t6 vé ha tang ky thudt: kha

- Cac yéu té vé ha tang xa hoi:

kha

- Cac thong tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac théng tin vé tai san gan lién véi dat

- Loai nha:
Dién tich xay dung:
Dién tich san xay dung:
- Gidy phép xay dung:
- Tai san khac (néu co):

0 Nam xay dung:
SO tang: 1
co
Ngay 17/06/2025

Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

77
-

Nguyén T&n Tai

TP o
Thdi diém giao dich(2): Cosd - dwj 0‘7(&92’5\
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CONG HOA XA HOI CEU NGHIA VIET NAM
Boc ldp - Ty do - Hanh phic

AY CHUNG NHAN

QUYEN SUF DUNG PAT

OUYEN SO HIPU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI BAT

[ Newoi s dung dat chi so hive nhi o' va 1ai san khae gin lién voi dit

BarDoan nj Them

Nam sinh: 1977, CMND «0: 280988342

Dia chi thuong tri: Khu phé™s, thi trdn Phude Vinh, huyén Pha Gido. tinh Binh
Diromg '

Ong: Trin Anh Tuan

Nam sinh: 1974, CMND sé: 281034087

Dia chi thuong wi: Khu phd 8. thi win Phude Vinh. huyén Phu Gido. tinh Binh
Duoeng

BT 148262




1. Thoa dat, nha o va tai san khace gin lién voi dat
1. Thea dat: ,
a) Thira datsé: 30 LWy ban do so: 39
h) Dia chi: Khu pho 5. thi tean Phude Vinh, huy én Phi Giao. tinh Binh Duong
¢) Dign uich: 4669.2m°. (bang ¢hir: Bon nghin séu trdm sae muot chin phay hain

vaong)

d) Hinh thize su dung: St dung rieng
d) Muc dich str dung: Dt o tai do thi 200m°, &t rong cay oo ndm -409.2m

¢} Thoi han st dung: Dat o tai do thiz [ au dai: Dat tromg cav lau ndm: s dung den nga
LS/10/72043
) Nguon goc str dung: Cong nhgn QSDD nhwr gizo it ¢o thu ticn s dune dat: 200m
(dat & tai do thi): Cong nhian QSDD nhu giao dat kKhong thu ticn s dung dat
4469.2m? (dat trong ¢y lau nam)
2. Nha o: -
3. Céng trinh xdy dung khdc: -/~
4. Rivng san xuat la rieng trong: - -
5. Cay lau nam: -~
6. Ghi clui:

- Cap doi tir gidy chimg nhdn quyen su dung dat. quyén so htiu nhid o vi @i san Khae
oin licn vai dit so BIH 060471 nedy 22 042015,

- Thua dat ¢o 147m? dit trong ¢y 1du nam thude hanh lang bao v& an toan duone bo:

phai tdn theo cac quy dinh v¢ bao v¢ an toan cong trinh,

fL - -
Pk Adeangnpdy < thing o2 nam 20

SOTAINGUYEN VA MO TRUONG TINH BINH DUO
o GIAM DO |

SO vao sé cap GON: €S02417




1. So do thira dit, nha 0 va tai san lhice gan lien voi dat

Tilé 1:2000

P

30 |

N 46692 3§ :
39 :-:" ‘a._‘q
|

277

[V. Nhitng thay doi sau khi cap giay chung nhan
Noi dung thay doi viceo sophap by Xac nhan cua ¢ quan
‘ ¢o tham quyen

et e



NOi dung thay doi va co so phap i

Kém theo Gidy ching nhin nay ¢o Trang b sung sé:

01 Nguoi duge cap Gidy clnmg nhén khong dugc sira chira, tdy x6a hode bo
sung hit k¥ ndi dung nio trong Gidy chmg nhan; khi bi mit hodc hur
hong Gidy cmmL » nhan phai khai bao ngay véi co quan cip Gidy.

Xac nhin ciia co quun

co tham quven

i

T —



Na1 dung thay d¢ n= Vi e S0 17§m
Xoi noi dung ding Ky the chap ngay 1

/0 /"0"0 theo ho sty

Xac nhan cua co quan €O |

S0 O ,‘:4 l 7.}{(. .(.}UZ".

Ihé chip bang quy én sir dung dit tai Ngan hang TMCP C ng “D@@@%&n sSen

thiremg Viét Nam - chi nhanh KCN Binh Duong, dia chi: s

20 Doc Lap, khu cong nghi¢p Song Than I, phuong An Bi

thanh pho DI An, tinh Binh Duong theo ho so s6

002417.1C.006 (viée dinh gid gid tri tai san thé chip, cip ti i
dung do bén nhan thé chap thue hién va chiu trach nhl(;m)

(Chuvén ticp Trang bo sung so: ...)
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TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NH.

Thira datsé: 30 Tor bin do so6: 39

§6 phat hanh GON: BT 148262 §§ vao 56 cap GON: 502417

NGi dung thay doi va co s phip 1V

Xac nhin cua co quan ¢o

tham quyén

Viét Nam-chi nhanh Phi Gido Binh Duong. theo hop dong -
thé (.hap $0 995/2016!!’\! ngay 20/01/2016. ) cong ching|

20/01/2016, theo hd so s6 002417.TC. O()Q‘]{,,L

1\03 ndi dung ding !\v thé chap ngidy 21/01/2016, lhw ho $o
56.002417.XC.001 i,-: [

Hi

Viét Nam - Chi nhdnh huyén Pha Giao Bmh Duong, dia chji: -
Khu phé 3. thi trin Phude Vinh, huyén Phu Gido. tinh Binl} 7
Duong. theo hop dong thé chip so 88/2017/PV ngay

TE

‘3-*::;','& i

cong chimg Phi Gido ngay 10/03/2017, theo ho S0 80
002417.TC.002 J{ [

i

VO ZREI ;

TEE]

50 002417.XC.003( Y

sy adv fuon pha dini kém Gid e chumg nhan

Duong theo hod so s6 002417.7C 004 L

{24

Trane

Thé chap bang quyén sur dung dat tai Ngan hang NN&PTNT =

000266 quyén sd tai Vén phong Cong chimg Phit Gido ngdy % 4o

Thé chép bang quyén sir dung dit tai Ngan hang NN&PTNT - ;-

10/03/2017. 56 cong chimg 001047 quyén s0 tgi Van Phong® - €

Xoa ndi dung dang ky thé chap ngay 13/03/2017 theo ho o~

Thé chdp bing quyén st dung dét tai Ngan hang NN&PTNT
Viet Nam - Chi nhéanh huy¢n Phi Gido Binh Duong, dia ¢hi”
Khu phé 3. thi 1-4n Phude Vinh, huyén Pha Gido. tinh Binh =~ 7

. 2170172016

4010032017

P 7]
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON

Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic

S6: A.119/25/SaigonPA/HD

HQP PONG DICH VU THAM PINH GIA

Can cir Bé Ludt Dan Sw s6 91/2015/QH13 do Quéc hoi mweae Cong hoa xda hoi chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2015; ¢6 hiéu lwc thi hanh tir ngay 01/01/2017;

Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Can cir Nghi dinh 56 78/2024/NB-CP ngay 01 thiang 07 nam 2024 ciia Chinh ph
Vvé tham dinh gid,

Can cir Thong bdo 5(5"]271/TB—13TC ngay 31/12/2024 cua B Tai Chinh vé Danh
sdch tham dinh vién ve gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh
gid va Danh sdch doanh nghiép tham dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép tham dinh
gid khong bao dam diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia ké tir ngay 01 thdng
01 nam 2025;

Can cir vao chite ndng quyén han cia Céng ty TNHH Tham Pinh Gid Sai Gon;

Can cir vao nhu cau va kha nang hai bén.

Hom nay, ngay 16 thing 06 nam 2025, tai tru s6 CONG TY TNHH THAM DINH GIA
SAI GON - SAIGON PA, cic bén gdm co:

Bén Thué Dich Vu (goi tit la Bén A):

Dai dién 3 Ong Trin Anh Tuin

Dia chi - T6 6, khu phé 5,thi tran Phude Vinh, Pha Gido, Binh Duong.
CCCDsd  : 008074011506

Dai dién : Ba Poan Thi Thém

Dia chi - T6 6, khu phd 5,thi tran Phude Vinh, Pha Gido, Binh Duong.

CCCDs6  : 027177006561
Bén Cung Cép Dich Vu (goi tit la Bén B):

CONG TY TNHH THAM PINH GIA SAI GON

Dia chi : 151 Tran Huy Li¢u, Phuong 8, Quan Phd Nhuan, Tp.HCM.
Mi s6 thué  : 0309509811

Dién thoai  : (028) 39956939 Fax: (028) 39956596

Dai dién : Ba Nguyén Thi Diéu Vi Chirc vu: Giam doc

(Theo gidy 11y quyén sé 50/22/SaigonPA-HPTV ngay 12/07/2022 cia Chi tich Héi dong
Thanh vién Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon)

Sau khi trao ddi va thoa thudn, hai bén thong nhét ky hop dong dich vu thim dinh gia

tai san véi nhirng diéu khoan va diéu kién sau:

PIEU 1: NOI DUNG CUA HQP PONG
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l. Theo yéu cau ciia Bén A, Bén B df‘)ng y nhan thuc hién dich vu tham dinh gia tri tai
san:

— Gié tri quyén sir dung dit va cong trinh xdy dung trén dat tai thira dit s6 30, to ban

d6 s6 39, dia chi khu phd 5, thi trén Phude Vinh, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.

2. Ho so phap Iy Bén A cung cap cho bén B vom co céc tai ligu sau:

- Giay chimg nhén quyen sir dung dit, quyén so hiru tai san gan lién véi dit s6

BT148262 c6 s6 vio s6 cidp GCN CS02417 do S& tai nguyén va moi truong tinh Binh

Duong cap ngay 28 thang 7 nam 2015.

- G1ay phép xdy dung sd 92/GPXD ciia UBND huyén Phu Gido cap cho 6ng Tran

Anh Tudn ngay 26/4/2020.

3. Noi dung cong viée bao gom:

- Thim dinh gia tri tai san theo gia tri thi truong tai thot diém tham dinh.

- Dbi vai phan dién tich dat trong cay lau nam thudc 16 gidi 257.8m?2 (theo trang thong

tin quy hoach tinh Binh Dwong), dé nghi SaigonPA tinh don gia dét theo Nghi quyét

20/2024/NQ-HDND diéu chinh Bang gia dét giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh

Binh Duong kém theo Nghi quyét 20/2019/NQ-HDND.

- Déi voi cong trinh xdy dung chua cdp nhat trén gidy chirg nhén, chi ¢6 gidy phép

xay dung, dé nghi SaigonPA tinh gié tri trong diéu kién chii s& hitu duge nha nude cong

nhan va hoan thanh nghia vu tai chinh trong tuong lai.

PIEU 2: MUC PiCH THAM DPINH GIA
— Phuc vu cdng tic xur Iy ng

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU BEN A

I. Nhén Ching thu thdm dinh gid va thanh todn ddy du tién phi dich vu tham dinh gié
theo thoa thudn trong Hop dong nay va céc chi phi phat sinh khac (néu co).

2. Pugc cung cip 02 ban chinh Ching thu thim dinh gid kém theo Bdo cdo tham dinh.

3. Yéu cau Bén B cung cap thém hoac sao y van ban Chimg thu tham dinh gia, béo cao
tham dinh gid va tra thém tién chi phi trong tng véi sé luong vin ban da yéu cau.

4. Cung cap day du va kip thoi cho Bén B toan bo hd so, tai lidu lién quan dén ho so
dugc yéu ciu tham dinh gia va phai chiu hoan toan trach nhiém dbi véi tinh hgp phép cua
cdc ho so tai liéu do.

5. Hudng dan Bén B khao sat hién trang khi ¢6 yéu cau.

i 6. St dung chung thu tham dinh gid dang muc dich nhu da néu tai Diéu 2 cua Hp‘p
dong nay. Bén B khong chiu trach nhiém trong truong hop Bén A sir dung chimg thu tham
dinh giéd sai muc dich so v&i muc dich tham dinh néu trong chimg thu tham dinh gia.

7. Cic quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luit.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU BEN B

1. Yéu ciu Bén A cung cip ddy du va kip thoi toan b ho so, tai liéu lién quan dén ho
so cén tham dinh gid va hudng dan Bén B khao sat hién trang, thu thap thong tin lién quan
dén ho so can tham dinh gia.

2. Y#u ciu Bén A thanh toén tién phi dich vu thdm dinh @ia theo dung thoa thudn trong
Hop dong.



- |

— |

3. Tir chdi thye hién thim dinh gid ho so theo yéu cau Bén A khi nhan thiy ho so do
khong du diéu kién phap ly dé thuc hién viéc tham dinh.

4. Pam bao chat lugng va gia tri phap ly ciia Chimg thu thim dinh gi, hoan thanh
cong viéc tham dinh gié theo thoa thudn dung thoi han khi Bén A da cung cap day du ho
s0, tai liéu theo yéu cau Bén B.

5. Bén B cung cap 02 ban chinh Chimg thu tham dinh gia va bdo cdo thdm dinh gia cho
Bén A.

6. Thong bio ngay cho Bén A khi hd so thim dinh gid khong day du theo yéu cau, cac

van dé phat sinh trong qué trinh thim dinh hién trang ho so, cic yéu cau hd tro ddi voi Bén
A.

7. Bao mat cac thong tin do Bén A cung cip va cdc thong tin lién quan trong qud trinh
tham dinh gia bi mét nghé nghiép va chi cung cdp cho co quan c6 thim quyén khi ¢6 yéu
cau.

8. Chiu trach nhiém trudc phép luat vé két qua tham dinh gia cua minh. Trong trudng
hop két qua tham dinh giad khong ding, gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh phép
luat.

9. Trong trudng hop ¢6 khiéu nai vé két qua cua Ching thu tham dinh gia, Bén B ¢6
trach nhiém phéi hop cung voi Bén A (c6 van ban giai trinh vé co s& phap 1y cta viée thAm
dinh gid) dé giai quyét.

10. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.
PIEU 5: THOI GIAN THU'C HIEN HOP PONG

1. Cong vige thérr} dinh gia duge tién hanh trong thoi gian 10 ngay lam viéc ké tir ngay
Hop dong duoc ky két.

2. Trong vong 02 ngay, ké tur ngay Hop dong c6 hiéu luc Bén A phai cung cip diy da
hd so, tai liéu lién quan dén tai san can tham dinh gia cho Bén B.

3. Truong hop Bén A cham cung cap ho so tai lidu theo thoi gian thoa th‘:_"" I

muc 2 Diéu nay, thoi gian thuc hién hop dong dugc tinh tir ngay Bén A cung cp \du
ho so tai liéu cho Bén B. :t‘{ gk E3

4. Truong hop Bén A cd nhu cau tham dinh gia b sung céc tai san ngoai c@@f\mui: thi
cdc bén s& thoa thudn cu thé vé thoi gian, phi dich vu, quy trinh thim dinh gla.de{ vfm cac
tai san phat sinh nay. =

PIEU 6: GIA TRI HOP PONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Phi dich vu thAm dinh tai san néu tai Diéu 1 cta Hop déng la: 15.000.000 VND
(Bcfng chit: Mueoi lam triéu dé‘ng)

— Phi thdm dinh trén chwa bao gom thué gid tri gia tang (VAT).

2. Tién d6 thanh toan:

— Dot 1: Tam rng 5.000.000 VND khi di khao sat tai san

— Dot 2: Thanh todn toan bd phan phi thim dinh gia con lai ngay khi nhan ching thu
va bédo cdo két qua tham dinh gia.

3. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan b‘é‘mg tién mat hoac chuyén khoan vao tai khoan

ctia Bén B chi tiét nhu sau:
S6 tai khoan - 109003208208



Tén thu huong : Huynh Thi Phuong
Mo tai : Ngén hang PVcombank.

PIEU 7: SUA POI BO SUNG HQP PONG

1. Viée sira doi, bd sung cac diéu khoan cua Hop dong nay phai dugc hai bén théa
thudn bang vian ban do nguoi dai dién co thim quyén cua hai bén ky.

2. Nhirng stra doi, bo sung (néu ¢0) s€ ¢6 hic¢u luc thay thé, bd sung diéu khoan tuong
g trong Hop dong nay va cac phu luc Hop dong (n€u ¢o).

PIEU 8: CHAM DUT VA THANH LY HOP PONG

1. Hop dong duge xem cham dt, tur dong thanh 1y, céc bén hoan thanh quyén va nghia
vu ctia minh trong céc trudong hgp sau:

e Hai bén hoan thanh cac cong viéc theo thoa thuan trong Hop dong;

e Hai bén cing thoa thuin chim dat Hop dong trudce thoi han.

2. Trudong hop Bén A mudn chim dirt Hop dong trude han thi phai thong bao trude cho
Bén B 02 ngay va phai thanh toan cho Bén B tién phi dich vu tuong ung voi khéi Iwong
cong viéc ma Bén B da thuc hién. Phi nay do hai bén thong nhat xac dinh.

3. Truong hop Bén B mudn cham dit hop done trude han thi phai thong bao trude cho
Bén A 02 ngay va hoan lai cho Bén A toan bo s6 tién phi dich vu ma Bén B da nhén.

4. Truong hop Bén B da hoan thanh cong viéc tham dinh gia, phat hanh ching thu
nhung Bén A khong nhin Chimg thu tham dinh gia, Bén A van phai thanh toan hét phan
phi dich vu thdm dinh gia con lai theo thoa thuan néu tai Diéu 6 ctia Hop dong nay.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG.
1. Hai bén cam két thuc hién dung cac diéu khoan da thoa thuan trén.

2. Trong qui trinh thuc hién, néu ¢6 viréng mic hogc tranh chap phat sinh, hai bén s¢
cung nhau ban bac trén tinh than twong trg 1an nhau. Neu khéng tu giai quyet duogc hai bén
c6 quyén dua vu viée ra co quan toa an ¢ thim quyén giai quyét theo diing qui dinh cia
phap luat.

3. Hop dong dich vu tham dinh gia nay c6 hiéu luc tir ngay hai bén ky két hop dong.
4. Hop ddng nay dugc 1ap thanh 04 (bdn) ban c6 gia tri phap ly nhu nhau, mdi bén gitr
02 (hai) ban.
PAI DIEN BEN A
-
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