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S6 chirng thu: 012/2025/A.113 (S6 hgp dong: A.127/25/SaigonPA/HD)

Khach hang yéu cau thadm dinh gia: Ong Bui L& Quéc Bao

Pia chi: 1051 Tran Hung Pao, phudng 5, TP My Tho, tinh Tién Giang

Tai san tham dinh gia: Gia tri quyén sur dung dat

Pia chi tai san tham dinh: Thira dit s6 41, t& ban do s6 3, dia chi: 303/18/5A Bén Van
Pon, phudng 02, quan 4, TP H6 Chi Minh (nay la phudng Vinh Héi, TP H& Chi Minh)
Ngay phat hanh ching thu: 11/07/2025.
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CONG TY THAM DINH GIA SAI GON

151 Trén Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

SAIGON PA
SO 012/2025/A.113 Tp. H6 Chi Minh, ngay 11 thang 07 nam 2025
ChA
"' . l': - ~r r
*E] CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gui: Ong Bui Lé Qudc Bao.
Can cf Hop dong thdm dinh gid s6 A.127/25/SaigonPA/HD ngay 09/07/2025 ky két gilra
Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ong BUi Lé Qudc Bao;
Can clf Bao cdo két qua tham dinh gid s6 012/2025/A.113 ngay 11/07/2025 cua Céng ty
INHH Tham dinh gia Sai Gon; P
Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cép Ching thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.113 P4 32
ngay 11/07/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
I'én khach hang: Ong Bui Lé Quéc Bao
Dia chi: 1051 Tran Hung Pao, phudng 5, TP My Tho, tinh Tién Giang.
CCCD: 082077011399
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
fén DN @ Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quén Pha Nhuan, TP HCM.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
Gia tri quyén str dung dét tai thira dat s6 41, td ban dd s8 3, dia chi: 303/18/5A Bén Van
DoN, phudng 02, quan 4, TP HB Chi Minh (nay 1a phudng Vinh Hgi, TP H8 Chi Minh).
4. THOT DIEM THAM PINH GIA:
Thang 07/2025. Ngay khao sat hién trang 09/07/2025.
5. MUC DICH THAM DPINH GIA:
Phuc vu cong tac vay von.
6. CO SO GIA TRI THAM DINH GIA:
Ca sd gia tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET:
Phap ly cua tai san thadm dinh gid [a hgp phap.
DiGu kién giao dich trén thi trugng binh thudng, ngudi ban san sang ban va nguci mua sén
sang mua, khéng bi chi phdi bdi ly do chd quan khac.
Gia ude tinh giao dich thanh cong la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngusi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé ddy di tham quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét: Thira dat s6 41, t& ban dd s 3, dia chi: 303/18/5A Bén Van Dén, phudng 02, quan
4, TP HB Chi Minh cling lién k&, tao thanh 1 khdi th6ng nhét vdi thira dat s8 417, td ban do
56 3, dia chi: 290 + 290B Bén Van Bon, phudng 02, quan 4, TP HO Chi Minh, theo yéu cau
cua khach hang, SaigonPA udc tinh gid tri tai san tham dinh trong diéu kién hgp thua.

Gia thiét dac biét: khong co.

8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:
Cach tiép can tir thi trudng — Phudng phap so sanh.
Cach tiép can tir chi phi — Phuong phap chi phi thay thé.
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—A_c CONG TY THAM BPINH GIA SAI GON
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuén, Tp.HCM
M Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596
Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn

9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT

o Dién tich Pon gia | Gia tri thadm dinh
Ten tal san
(m?) (VND/m2) (VND)
' Thira dat sé 41, td ban do sé 3, dia
chi: 303/18/5A B&n Van Pon,
phudng 02, quan 4, TP H6 Chi Minh
(nay la phudng Vinh Héi, TP H6 Chi
Minh)
| Gia tri quy@n su dung dat ¢ tai do thi 76,70 220.891.000 16.942.339.700
Téng gia tri lam tron (VND) 16.942.000.000

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 16.942.000.000 VND—
Bing chid: Mudi sau ty chin tram bén mudi hai triéu déng.

10. THOI HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Ihai han st dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sdu (06) thang ké tir ngay phat hanh
chirmng thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi ¢ hiéu lyc khi cdc bén tham gia tuén thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hop déng tham dinh gia s6 A.127/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khang thuc hién ddy du cdc nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da@ ghi trong Hop
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vé hiéu va toan bd Ching thuy/
Bao céo tham dinh gid lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho khach
hang s@ khéng ¢é gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gia trén chi cé gid tri khi chu tai san da hoan tét cac thu tuc phap Iy va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat va/hodc quyén sd hitu cong trinh xay dung theo quy
dinh cua Phap luat.

Gia tri tai san dugc udc tinh trong diéu kién hgp thira. Viéc téch riéng tiing thira cé thé lam
anh huong dén téng gia tri tai san. Do do, Saigon PA dé nghi khach hang luu y khi str dung
két qua tham dinh gid.

Khach hang 13 chu tai san hodc bén thir ba yéu cdu thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd s phdp ly, tai liéu lién quan quyén sd hifu, quyén st dung,
dic tinh kinh té - k§ thuat va céc tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va hudng
dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té€ tai san.

Khach hang va cac bén lién guan chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac cia danh muc, s6 lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gia da cung cdp. Saigon PA khéng
tham dinh tinh s hitu hop phap hay nhing thay déi phap ly trén gidy td géc ma co thé hién
hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang tat ca gidy
t0 phéap ly dudc cung ¢ap la trung thuc va chinh xac.

Két qua tham dinh trén ddy, méc du dad dudc khao sat, phan tich rat ky ludng nhung van 1a
v chl quan cla Té thdm dinh gid. N6 co gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hagp
dong tai thai di€m tham dinh gia.

K&t qua tham dinh giad chi dudge st dung "cho mét muc dich tham dinh gia” duy nhét theo yéu
cAu cua khach hang tai hop dong. Ching tdi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sur dung
chirng thu sai muc dich da yéu cau.

S56: 012/2025/A.113 2
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SAIGON PA

TRO' LY THAM PINH VIEN THAM DINH VIEN [}

Bao cao ket qua tham dinh gia dudc 1ap dua trén phap Iy, dac diem Kinh té Ky thuat, hién
trang cua tai san thAm dinh, ndng luc chuyén mén cua té thdm dinh, cdc giad dinh, gia thiét
duge néu xuyén subt trong ndi dung cla bdo cdo. D) tin cdy clia bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ning nhan xét va mic dé am hiéu cla ngudi doc dbi vdi céc diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khdng cé bét ky Igi ich nao, ngoai hgp ddng dich
vu thadm dinh gid, cé thé gay ra mau thudn lam anh hudng dén gia tri tai san tham dinh.
Cac s6 lidu dudc do lai trén ban vé sd db nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mét tién, chiéu rong mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cd thé cé sy
sai léch ty 18 trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cua té tham dinh. Sy sai Iéch nay
c6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do do6, Saigon PA dé nghi cédc bén lién quan Iuu
y khi str dung Chirng thu thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi co gia tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dudge.néu xuyén sudt
trong bao cdo két qua tham dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chap At an rui ro khi
mot s6 gid dinh dudc néu ra cd thé khéng chinh xdc trong thuc té&, 1am anh hﬂ’ ng dén két
qua thdm dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghi cdc bén lién quan can xem xét ky_tru‘dc khi sir
dung Chiing thu thdm dinh gia. ,‘1.‘3‘ )
Bao cdo két qua thdm dinh gid s6: 012/2025/A.113 kém theo Chirng thu nay
HO sd thAm dinh gid cua tai san: ké hoach thdm dinh gia, cic gidy td phap/ny lién quan dén
tai san thdm dinh, sd dé vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sat hién trang tai san.
Chirng thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA gilf 01 ban, khach
hang gilr 02 ban - c6 gia tri nhu nhau.

Moi hinh thirc sao chép Chirng thu'thdm dinh gia khéng cé sy ddng y bang vén ban clia Saigon
PA déu |a hanh vi vi pham phap luéat.

u Fm M DINH

Nguyén Manh Hlng
SO thé TPV vé gia: X1117.1821 S& thé TPV vé gia: VI10.374

Nguyén Tan Tai @ Luc Quang
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.113

Tp. H8 Chi Minh, ngay 11 thang 07 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

1. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

Tén DN : Cébng ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

bia chi : TAng 2-3, s6 151 Trdn Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhuan, TP HCM.

Gidy chirng nhan du digu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid ma s6 012/TbG do B Tai
chinh cdp Ian d&u ngay 19/08/2015 va cdp doi lan 4 ngay 27/06/2025.

Hoat déng theo Thong bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai Chinh vé Danh
sach thadm dinh vién v& gid du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép thdm dinh gia va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khéng bao
dam diéu kién kinh doanh dich vu thadm dinh gid ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

pién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068

Email . info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:
2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

Tén khach hang: Ong BUi L& Qudc Bao
Pia chi: 1051 TrAn Hung Dao, phudng 5, TP My Tho, tinh Tién Giang.
CCCD: 082077011399

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

Gia tri quyén s dung dat tai thira dat s6 41, td ban db s6 3, dia chi: 303/18/5A Bén Van
Dén, phudng 02, quan 4, TP HB Chi Minh (nay & phudng Vinh Héi, TP HB Chi Minh).

2.3. Muc dich thdm dinh gia:

Phuc vu cong tac vay von.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

Thang 07/2025.
Ngay khao sat hién trang 09/07/2025.

2.6. Ngudn théng tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

Théng tin do khach hang cung cép;

Théng tin thu thap truc tiép tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;

Théng tin thi trudng vé cac giao dich/raoc ban tai san trén cac bado, internet, san giao dich
bit déng san va céc phuadng tién truyén théng khac da qua ki€m ching;

Théng tin tir cac van ban phép ly vé quyén sir dung dat, quyén sd hiru tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té& - xa héi tai khu vyc tham dinh gia;

Théng tin tlr cd sd dir liéu s&n cé clia Cong ty Tham dinh gid Sai Gon.

2.7.Can cir phap ly dé€ tham dinh gia:

Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

S6: 012/2025/A.113 1
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Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s diéu
chinh diéu cua Luat gid vé thadm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cla
Luat nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cép
va thu hdi Theé thdm dinh vién vé gia;

Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 tai chinh vé Ban hanh cadc chudn muyc
dinh gia Viét Nam vé quy téc dao diic ngh& nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc thdm
dinh gid, cd sd gia tri thdm dinh gia, hd s thdm dinh gia;

Théng tu sd 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BS tai chinh vé Ban hanh cac chuédn muc
dinh gid Viét Nam vé cach tiép can tU thi trudng, cach ti€p can tir chi phi, cdch ti€p can tu
thu nhap;

Théng tu sd 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BS tai chinh vé& Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam v@é thu thap va phan tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B6 tai chinh vé Ban hanh céc chudn muc
dinh gid Viét Nam vé tham dinh gia doanh nghiép;

Théng tu s8 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BO tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé tham dinh gia tai san vo hinh;

Théng tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B tai chinh vé Quy trinh vé danh gid
hoat dong doanh nghiép thdm dinh gid; trich 18p dy phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat déng thAm dinh gid clia doanh nghiép tham dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid clia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc tham dinh gia
cuia héi déng tham dinh gid;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua B Tai chinh, Ban hanh Chudn muyc thdm
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gid bat dong san;

Théng tu sé 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Quy trinh dao tao, bdi
duBng, cap nhat kién thirc va cdp ching chi nghiép vu tham dinh gia;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cuia BS Tai chinh, Hudng dan ché& d6 quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san cd dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudng dan ché do quan ly,
st dung va trich kh&u hao tai san cé dinh, cé hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va é&p
dung ti ndm tai chinh ndm 2013, dugc sifa dbi, bd sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu s& 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua BY Tai chinh sira ddi, b6 sung méot sé
Didu clia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta B Tai chinh hudng dan ché do
quan Iy, str dung va trich khdu hao tai san cd dinh, cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tlr ndm tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 clta B Tai chinh sira déi, bé sung mdt sé
didu cla Thoéng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thédng 4 nam 2013 va Théng tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cla Bo Tai chinh hudng d&n ché db quan
ly, str dung va trich kh&u hao tai san c6 dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung tir ndm tai chinh 2016.
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Quyét dinh sd 02/2020/QP-UBND ngay 16/01/2020 cua UBND thanh ph&é H& Chi Minh ban
hanh quy dinh vé bang giad dat trén dia ban thanh ph6 H6 Chi Minh giai doan 2020-2024;
Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cia UBND TP H& Chi Minh ban hanh vé
stra d6i, b8 sung Quyét dinh s6 02/2020/qd-ubnd ngay 16 thadng 01 ndm 2020 ctia Uy ban
nhan dan thanh phd quy dinh v& bang giad dat trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh.,

Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 24/09/2024 cua UBND TP H6 Chi Minh ban hanh
bang gid nha &, cdng trinh, vat kién tric xay dung mdi phan xdy dung céng trinh trén dia
ban thanh phd H6 Chi Minh.

Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 ctia Bo Xay dung quyét dinh cong bd sudt vén
dau tu xay dung va gid xay dung téng hdp bd phén két cdu cong trinh nam 2024;

~ Gidy chifng nhan d&ng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cép déi ngay
19/06/2025;

Gidy ching nhan du didu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gid s6 012/TDG ngay
19/08/2015; cdp lai I&n 4 ngay 27/06/2025;

— Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cta BS Tai chinh vé viéc céng b Danh sach
tham dinh vé gia du digu kién hanh nghé thadm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép thdm dinh gia; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhanh doanh nghiép thadm
dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tlr ngay 01/01/2025;
Hgp ddng thdm dinh gid s6 A.127/25/SaigonPA/HD ngay 09/07/2025 ky két gilta Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ong Bli L& Quéc Bao;

Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vd@i dat
56 CA 100942, s6 vao sb cdp GCN: CH21564 do Uy ban nhan dan quan 4, TP HO Chi Minh
cdp ngay 09/06/2015.

~ Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén sd hifu nha & va tai san khac gan lién vai dat
56 DN 258041, s6 vao s6 cdp GCN: CN22116 do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai quan
4, TP H6 Chi Minh cdp ngay 12/03/2024.

Cac tai liéu khac co lién quan.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:

3.1. Quyén s dung dat tai thira dit s 41, td ban do s6 3, dia chi: 303/18/5A Bén Van
Pbén, phudng 02, quan 4, TP H8 Chi Minh (nay la phudng Vinh Hoi, TP H6 Chi Minh).

3.1.1. Vi tri

_ Tai san tham dinh toa lac tai: thira dat s8 41, t& ban dd s6 3, dia chi: 303/18/5A Bén Van

pon, phudng 02, quan 4, TP HB Chi Minh (nay la phudng Vinh Hdi, TP HB Chi Minh).
Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp hém bé téng réng khoang 3,5m va hém bé téng réng
khoang 2,1m; vi tri tai san tham dinh ra mét tién doan hep nhat rong khoang 2m. Vi tri tai
san cach dudng B&n Van Pon khoang 50m, céch dudng Khanh Héi khoang 500m. Can cl hd
sd phap Iy khdch hang cung cép, theo yéu cdu cla khach hang, hién trang thic té tai san
trong qua trinh khao sat dudi su hudng dan cla khach hang, Saigon PA nhén dinh tai san
tham dinh lidn k& vdi thira dat s6 417, td ban do s6 3, dia chi: 290 + 290B Bén Van pon,
phudng 02, quan 4, TP H8 Chi Minh hgp thanh mét khdi théng nhat.

3.1.2. Hién trang khu dat
Dién tich dat dudc chifng nhén theo gidy chirng nhén la: 76,7 m2.

Muc dich sir dung dét: Bat g tai dé thi;
Thdi han st dung dat: Lau dai;
— Hinh thire sr dung: SU dung riéng;
Hinh dang 16 dat: Khéng can doi.
— Hién trang st dung hién tai: Nha cép 4 dang thao da.
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3.1.3. Thong tin quy hoach

Tai san thdm dinh thudc quy hoach dat nhdém nha & xdy dung mdi theo Quyét dinh sb
883/QD-UBND do UBND thanh phd H& Chi Minh duyét ngay 21/02/2013 theo "% an diéu
chinh quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1& 1/2000 (quy hoach phan khu) Khu dan cu Lién
Phutng 2, 3 ,4, 5, 6, 8,9, 10, Quan 4",

(ngudn: thongtinquyhoach.hochiminhcity.gov.vn)

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA

4.1. Thong tin téng quan vé thi trudng

Qua khao sat thong tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
bat déng san tudng déi dbi dao déi vdi tai san la dat ¢ tai db thi c6 quy md dién tich vira va
nho.

Théng tin rao ban chi yéu tlr website, mdi gidi, chu tai san Giao dich dugc thuc hién chi
y&u thdng qua thoa thuan gid gilra bén mua va bén ban.

Trién vong: Trong bdi canh kinh t& vi mé trong nudc thuén Igi, tang trudng kinh té phuc hoi,
mat béng 13i sudt duy tri ¢ mic thdp, lam phat tdng trong tadm kiém soat, hang loat vdn ban
luat mdi vé bat déng san cé hiéu luc, thi trudng bat ddng san budc dau cé nhirng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gia I8n khéi lugng giao dich. M3c du van con mét s6 khé khén nhu
ting trudng tin dung nganh con thap, ap luc ddo han trai phiéu déi véi doanh nghiép bat
ddng san con 18n, vudng méc vé phap ly nhung vdi trién vong tdng trudng kinh té, diéu kién
vi mé tich cuc, cac bién phap thdo g8 khé khdn cia Chinh phu, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gia ndi riéng nhiéu kha
nang tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phat trién 6n dinh trong dai han.

4.2. Théng tin vé cac yéu té kinh t&, xa hdi va cac yéu t6é khac cé anh hudng dén gia

tri tai san tham dinh

Y&u t& vé kinh t&: Khu dan cu tap trung déng dic; hoat déng kinh té phét trién; thu nhap
binh quan dau ngudi ¢ muc cao.

Y&u t8 v& xa hdi: Cd sd ha tdng giao thdng phét trién; hé thdng dién, nudc, dich vu vién
théng cé; dan tri cao; an ninh xa@ héi dudc dam bao.

5. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET

Phap ly cua tai san thdm dinh gia la hdp phap.

Pidu kién giao dich trén thij trudng binh thudng, ngudi ban s&n sang ban va ngudi mua san
sang mua, khéng bi chi phdi bai ly do chl quan khac.

Gia uwdc tinh giao dich thanh céng la gid dai dién cho tai san trén thi trudng.

Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé day du tham quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét: Thira dat s& 41, td ban db s 3, dia chi: 303/18/5A Bén Véan Ddn, phudng 02,
quan 4, TP HB Chi Minh clng lién k&, tao thanh 1 khdi théng nhét véi thira dat s6 417, td
ban dd s6 3, dia chi: 290 + 290B Bé&n Van Ddn, phudng 02, guan 4, TP Hb Chi Minh, theo
yéu cau cta khach hang, SaigonPA udc tinh gia tri tai san thdm dinh trong diéu kién hgp
thira.

Gia thiét dac biét: khéng co.

S6: 012/2025/A.113 4
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6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

6.1. Cach tiép cdn, phudng phap tham dinh gia ap dung
C3n cr vao dic diém kinh té - ki thudt cla tai san thdm dinh gid, muc dich thAm dinh gia
va ngudn théng tin thu thap dudc, Saigon PA lua chon cac phudng phdp thdm dinh thudc
cac cach ti€p can sau dé€ xac dinh gia tri tai san:
Cach tiép can tur thi truong - phuong phap so sanh:

+  Phuong phdp so sanh: Phudng phap so sanh la phuong phap thdm dinh gia, xac dinh
gid tri cla tai san thdm dinh gid dua trén cd s& phan tich mdc gié cua cac tai san so
sanh dé udc tinh, xac dinh gid tri cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia

6.2.1. Xac dinh gia tri quyén s dung dat & tai do thi
Qua khao sat thuc té, tai san thdm dinh giad la thira dat s6 41, t& ban dé s6 3, dia chi:
303/18/5A B&n Van Dén, phudng 02, quén 4, TP H& Chi Minh, ciing chu s dung, ndm lién
kd vdi thira dat sé 417, td ban do s6 3, dia chi: 290 + 290B B&n Van Bon, phudng 02, quéan
4, TP H8 Chi Minh, theo yéu ciu clia khach hang, SaigonPA udc tinh gid tri tai san thdm dinh
trong diéu kién hdp thira 2 thira dat trén thanh khdi th6ng nhét cé téng dién tich 533,30m?
tiép gidp mat tién Budng BE&n Van B6n va hém bé téng rong khoang 2m, hinh dang khéng

can déi.

* Thong tin giao dich thi trudng va cac yéu té so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc théng tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng déng nhéat vai tai san tham dinh:

STT | Y&u té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| Thai diém/Tinh Rao ban thang | Rao ban thdng | Rao ban thang
trang giao dich | 11/2024 6/2025 9/2024
L a Gidy ching Gidy chung Gidy ching Gidy chiing
| 2 Tinh trang phap ly R R E =
nhan QSDD nhén QSDBb nhan QSDD nhan QSDD
Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
3 | Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich thong dich théng
thudng thudng thudng thudng
MALZJC dich s dyng oDT oDT oDT oDT
dat
' d:j; : h:rl M3t tign duding
ng Bén . - . A
. g“ . Mat tién dugng | Mat tién dudng | Bén Van Bon +
Van bon va n N " ~ R - . PR
s K it Bén Van Bon, Bén Van bon, hém bé téng
em a >
5 Vit ‘ °"9 | phudng Vinh | Phudng Vinh | rdng khoang
| rong khoang o . 5 i .
| Sy Hoi, TP HB Chi | H6i, TP HO Chi 2m, Phudng
| AN Ts Minh Minh Vinh Hai, TP HB
|
YL R Chi Minh
Ho Chi Minh
6 | Quy mé dién tich 533,30m2 134,9m2 86,0m2 63,0m2
7 | Co s ha tang pudng nhua | Pudng nhya Pudng nhua Pudng nhya
r | Khéng ca e o ax -
| 8 | Hinh dang i d?' . Khong cén doi Can ddi Can déi
’ . o
5
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TSTH TSSS1 TSSS2 TSSS3
Khéng c6 bat | Khéng cd bat Khong co bat Khéng cé bét
Phong thuy Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat Igi gi vé mat
phong thuy phong thay phong thuay phong thuy

37.000.000.000

34.500.000.000

25.000.000.000

10 }"G‘ié‘r'ao ban (VND)

' Nhan dinh tir gia
m rao ban vé gia udc
| tinh giao dich
thanh céng

Qua khao sat
thong tin trén
thi trudng,
SaigonPA dénh
gia kha ndng
thuong lugng
vé gia thap

Qua khao sat
thong tin trén
thi trudng,
SaigonPA déanh
gia kha nang
thudng lugng
ve gia con lan

Qua khao sat
théng tin trén
thi trudng,
SaigonPA danh
gid kha nang
thudng lugng
veé gia thap

| Gia udc tinh giao
12 | dich thanh cbéng

35.150.000.000

30.360.000.000

22.500.000.000

(VND)
| Két cdu cong trinh oL . . Nha 1 hdm + 5
13 . Nha cap 4 Nha 5 tang =
| ‘ xay dung tang
| +
‘ | Dién tich san sur
14 136,2 344,0 340,2
_ dung
i | Gia tri céng trinh
i 15 B 564.320.511 2.444.986.880 2.713.668.169
| | xay dung (VND)
| bon gid QsSDD
16 | 256.380.000 324.593.000 314.069.000
| (VND/m?)
Théng tin tham Phuc - Hiéu - Tam -
‘ chiéu 0902590550 0387.895.478 0903766483

<« Bang diéu chinh

Trén co sd phan tich, dénh gid, so sanh, diéu chinh cac ddc trung cua tai san so sanh so vdi
tai san tham dinh gid, Saigon PA tién hanh I&p bang diéu chinh cac yéu té so sanh dé xac
dinh cac mirc gid chi dén nhu sau:

SG: 012/2025/A.113

STT| Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
| bon gia thi trudng
A | wND/m2) 256.380.000 | 324.593.000 | 314.069.000
" Diéu chinh theo cac
yéu td so sanh
. i Gidy chin Gidy chimng Gidy chin Gidy chiing
| Tinh.trang phaf Iy nhé\rlw Qsog nhé\r: QSDD nha\; ang nhan QSDD
{ | Ty lé didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
" Mdc diéu chinh 0 0 0
' Gia tri sau diéu chinh 256.380.000 | 324.593.000 | 314.069.000
B Tai san giao | Tai san giao Tai san giao Tai san giao
\ Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich thong
| thudng thudng thudng thudng
" Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
| Mdc diéu chinh 0 0 0
| Gia tri sau diéu chinh 256.380.000 | 324.593.000 | 314.069.000
6
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STT|  Yéu té so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Mat tién M3t tién
dudng Bén Mat tién Mat tién dudng Bén
Van boén va dudng Bén dudng Bén Vén Bon +
Vi tri hém bé téng Van boén, Van bon, hém bé téng
: réng khoang | Phudng Vinh Phudng Vinh rong khoang
3 2m, Phudng | H8i, TP H8 Chi | H&i, TP HB Chi | 2m, Phudng
Vinh Hoi TP Minh Minh Vinh Hai, TP
H® Chi Minh H® Chi Minh
Ty & diéu chinh 5,00% 5,00% 0,00%
| Mdc diéu chinh 12.819.000 16.229.650 0
| Gid tri sau diéu chinh 269.199.000 | 340.822.650 | 314.069.000
Quy mé dién tich 533,3m2 134,9m2 86,0m2 63,0m2
5 | Ty Ié diéu chinh -19,92% -22,37% -23,52%
Mrc didu chinh -51.070.896 | -72.611.454 | -73.869.029
| Gid tri sau didu chinh 218.128.104 | 268.211.196 | 240.199.971
| Co sd ha tang Pudng nhua | Budng nhua budng nhua Pbudng nhua
6 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gid tri sau diéu chinh 218.128.104 | 268.211.196 | 240.199.971
| Hinh déng Kh"(r;gica” Khéng can dsi Can dbi Can dsi
7 | Ty Ié diéu chinh 0,00% -10,00% -10,00%
‘Muc diéu chinh 0 -32.459.300 | -31.406.900
| Gia tri sau digu chinh 218.128.104 | 235.751.896 | 208.793.071
i
| Khong cé bat | Khéng c6 bdt | Khdng cé bdt | Khéng co bat
Phong thuy Igi gi vé mat | |Igi gi vé madt Igi gi vé mat Igi gi v& mat
g phong thay phong thuy phong thuy phong thuy
| Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mdc diéu chinh 0 0 0
| Gid tri sau diéu chinh 218.128.104 | 235.751.896 | 208.793.071
MUc gid chi dan
.128. .751.89 208.793.071
c (VND/m2) 218.128.104 | 235 6 93
Gia tri trung binh cua
C1 | mic gia chi dan 220.891.024
____1 _(‘VND/m’)
MUrc dé chénh léch vdi
gy | B9 tutrung D Boa -1,3% 6,7% -5,5%
cac mutc gia chi dan
(%)
Nhan dinh mic gia
an - 20.891.000
o ~ chi dan (VND/m?) =49
gggg giA e} Q50 chindl 63.889.896 | 121.300.404 | 105.275.929
56 [an diéu chinh 2 3 2
Bién do didu chinh 5,0% - 19,9% | 5,0% - 22,4% 10,0% -
= ’ ’ ’ ! 23,5%
| Teng gia T dicy chinh -38.251.896 | -88.841.104 | -105.275.929
| _Lh_u_an
7
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7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

« Phan tich va diéu chinh cac yéu té khac biét giira cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia
Qua phan tich nhifng théng tin thu thap dugc, Saigon PA nhan dinh cdc tai san so sanh c6
su khac biét cht yéu vé cac yéu td vi tri, quy mé dién tich va hinh dédng so vdi tai san can
tham dinh:

VB y8u té vi tri: Tai san thd8m dinh ndm tiép gidp mat tién dudng Bén Van Ddn va
hém bé téng réng khodng 2m, tudng déng tai san so sanh 3. Trong khi do, tai san
so sénh 1, 2 chi tiép gidp mat tién dudng Bén Van Bén kém Igi thé hon tai san thdm
dinh. Qua phan tich s6 liéu t thi trudng va co sd dit liéu sdn cd cua céng ty, Saigon
PA nhdn dinh tai san thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat cao hon tai san so
sanh 1, 2 khoadng 5% vé yéu td vi tri,

@ V@ quy mo dién tich: Tai san thdm dinh gid cé quy md téng dién tich 533,3m?. Trong
khi d6, tai sén so sanh 1, 2, 3 ¢6 dién tich [én lugt la 134,9m?, 86m?, 63m? Igi thé
hon tai san thdm dinh. Qua phan tich s6 liéu tir thi trudng va cd s& dir liéu san c6 cua
céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh gié cé don gid quyén su’ dung dat
thap hon tai san so sénh 1, 2, 3 lan lugt la khoang 19,92%, 22,37%, 23,52% VEé yéu
té quy md dién tich.

& V@ hinh déng: Tai san thdm dinh cé hinh déng khéng can déi, tuong dong tai san so
sanh 1. Trong khi dé, tai sén so sénh 2, 3 c6 hinh dang Ian lugt la cdn déi Igi thé han
tai san thdm dinh. Qua phén tich sé liéu tir thi trudng va cd sd dir liéu sén coé cla
céng ty, Saigon PA nhén dinh tai sén thdm dinh gid cé don gid quyén su dung dat
thdp hon tai sén so sanh 2, 3 khoang 10% vé yéu té hinh dang.

% Théng nhit mirc gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
Qua bang diéu chinh, ta thdy chénh léch gilfa mbi mUfc gid chi dan véi mirc gia trung binh
clia cac muc gia chi dan khéng qué 15%. Saigon PA dé xudt sif dung binh quan mutc gia chi
din sau didu chinh ctia 3 tai san so sanh dé 1am ddn gid chi dan cho tai san thdm dinh,
tudng (rng 13 220.891.000 VND/m?2,
Tai san tham dinh co dién tich dat d tai do thi la 76,7 m?

Dién tich dat x Ddn gia

= 76,7 m? x 220.891.000 VND/m?

= 16.650.036.000 VND.

Gia tri quyén su dung dat

| \ s o Dién tich | Pongia | Gia tri tham dinh
| STT | Ten tai san (%) (VND/m?2) (VND)
| Thita dat s6 41, td ban d6 s6 3, dia |
| chi: 303/18/5A Bén Van bon,
1 | phudng 02, qudn 4, TP H6 Chi Minh
' (nay la phudéng Vinh Héi, TP Hd Chi
' Minh)
1.1 | Gia trj quyén sUr dung dat & tai dd thi 76,70 220.891.000 16.942.339.700
- Téng gia tri lam tron (VND) 16.942.000.000
" K&t luan tdng gia tri tai san (/am tron): 16.942.000.000 VND.
Bing chit: Mudi su ty chin trdm bén muoi hai triéu déng.
S6: 012/2025/A.113 8
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8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA:
Thdi han sir dung két qua tham dinh gid tai san nay |a sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
chifng thu tham dinh gia.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM BINH GIA:
K&t qua tham dinh gid chi cé hiéu Iyc khi cac bén tham gia tuén thu va hoan thanh cdc diéu
khoan trong hop déng tham dinh gia s8 A.127/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khong thuc hién day du cdc nghia vu bao gbm nghia vu thanh toan da ghi trong Hogp
ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi m&c nhién hgp ddng vo6 hiéu va toan b Ching
thu/ Bao cdo tham dinh gid lién quan dén Hgp ddng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho
khach hang s& khang cé gia tri phap ly.
K&t qua thdm dinh gia trén chi cé gid tri khi chu tai san d& hoan tét cac thl tuc phap ly va
nghia vu tai chinh v& quyén sir dung dat va/hodc quyén s¢ hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh cua Phap luat.
Gid tri tai san dudc udc tinh trong digu kién hgp thira. Viéc tach riéng ting thira cé thé lam
anh hudng dén téng gia tri tai san. Do d6, Saigon PA dé nghi khach hang luu y khi st dung
két qua tham dinh gia.
Khach hang |4 chu tai san hodc bén thi ba yéu cau thdm dinh giad phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cap hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén s¢ hitu, quyén sir dung,
dac tinh kinh té& - k§ thuat va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khado sat vi tri va hién trang thuc té tai san.
Khach hang va cac bén lién quan chiju tradch nhiém vé tinh chinh xéc cta danh muc, s lugng
va cdc théng tin khac lién quan dén tai san dudc thdm dinh gia da cung cdp. Saigon PA
khéng tham dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td géc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cap, va Saigon PA gia dinh rdng
tat ca gidy t& phap ly dugc cung cép la trung thyc va chinh xac.
K&t qua thdm dinh trén day, mac di da dugc khao sat, phéan tich rat k¥ ludng nhung van l1a
y cht quan cta Té th&m dinh gid. No co giad tri tham khdo cho muc dich da ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.
Két qua thdm dinh gia chi dudc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu cau cua khach hang tai hgp dong. Chang téi khéng chiu trdch nhiém khi khach hang sur
dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.
Bdo cdo k&t qua tham dinh gid dudc 1ap dua trén phép ly, ddc diém kinh té k¥ thuat, hién
trang cUa tai san thdm dinh, n&ng luc chuyén mén cla té thdm dinh, céc gia dinh, gia thiét
dugc ndu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. DO tin cdy cua bdo cao phu thudc nhiéu
va0 kha n&ng nhan xét va muc dé am hiéu cta ngudi doc ddi vai céc diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hgp dong
dich vu thdm dinh gia, co thé gdy ra mau thuan lam anh hudng dén gia tri tai san thdm
dinh.
Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé& sg dé nha dat hodc ban do quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mit tidn, chidu réng mat cat duding (néu cé) chi mang tinh tham khao do co thé co su
sai léch ty |é trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac clia toé tham dinh. Sy sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé& nghi cac bén lién
quan luu y khi sif dung Ching thu thdm dinh gia.
K&t qua tham dinh gia chi co gia tri khi di kem vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
suét trong bao cdo két qua tham dinh gid. Khach hang va cdc bén lién quan chdp nhan rui
ro khi mét s6 gid dinh dudc néu ra co th& khéng chinh xdc trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi stf dung Chirng thu tham dinh gid.

S6: 012/2025/A.113 9
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10. CAC PHU LUC KEM THEO: (N&u cé)
~ HB sd tham dinh gia cua tai san: k& hoach thdm dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén

tai san tham dinh, sd dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém soat ndi bd va

bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO' LY THAM DPINH VIEN THAM PINH VIEN

Nguyén Manh Hung
S6 thé TV vé gia: VI10.374

Nguyén Tan Tai

é TPV vé gia: XII17.1821

S6: 012/2025/A.113 10
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MOT SO HINH ANH TAI SAN THAM DINH GIA

Pudng ti€p giap tai san tham dinh gid

b A
Téng quan tai san tham dinh gia

Hién trang tai san tham dinh gia Hién trang tai san thdm dinh gia



M nu fuN m Ty One

. £  Fa

Ngudi huéng dan tai san thdm dinh gia
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Vi tri tai san thdm dinh gia
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TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN

Thira dét so: 4 77

To ban dd s6: 3

S6 phit hanh GCN: pN25%044 S vao s6 cAp GCN: CN2 2116

N6i dung thay déi va co s& phap ly

Xac nhdn cua co quan cd
thadm quyén

i phai dirnth

bo sung nay {uo

17 03 0%

Thé chdp bing quyén sir dung dat va tai sin gin lién véi
dat tai NGAN HANG TMCP TIEN PHONG - CN AN
GIANG, theo hop déng thé chip sb
09/2022/HDBD/AGG ngdy 29/03/2022, sb céng chimg
003031 quyén s& 03/2022TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong Cong chimg Lé Kim Thanh ngdy 29/03/2022,
(diing ky thé chip theo hd so s6 002599.TC.008)
Noi dung da ding ky thé chdp ngdy 04/01/2023 (déng ky
thé chép theo hd so sé6 002599.TC.009) c6 thay ddi nhu
sau: Tai sin gin lién véi dit di hinh thanh, dugc ching
nhan quyén s& hiru trén Gidy chimg nhan va tiép tuc thé
chap bfn}g quy%n sir dung dat va tai san gén lién véi dat
tai NGAN HANG TMCP TIEN PHONG - CN AN
GIANG.

Trang bé sung s6: QL




Mau sb: 01/TR-LPTB
i CUC THUTE TP. HO CHi MINH CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET
CHI CUC THUE QUAN 4 Dac 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: LTR2470107-TK0000916/TB-CCT Quan 4, ngay 04, thang 2. nam 20.2

T li()N(‘ BAO VO]‘ IIL‘\Ir
Ve 1¢ phi trude ba nha, diit

Can cir Ludt Quan 1y thué va cic viin ban hudng 1 déin thi hanh;
Can ctr Ludt Phi, 1¢ phi vi cde viin bin huong din thi hanh vé 1 phi trude ba;

Can cir hd so va Phiéu chuym thdng tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tii chinh so: 371 ng: 1y OR thing
03 nam 2024 cua Co quan tiép nhin hé so vé gidi quyét thu tuc dang ky, cap gity chirng nhin quyén sir dung

dat, quyén s& hiru nha va tai sin gin lién vai dit, hofic ciin cir hd so ctia ngudi nop 1€ phi trude ba.
Chi Cuc Thué Quin 4 xic dinh va théng bio np 1¢ phi trrde ba nha dat nhur sau:

I. THONG TIN VE NGUOT NOP THUE
1. Tén nguoi nop thué:  La Vin Tét
2. Ma so thué: 8002880040
3.Piachi: 02 Ngi khu My Phit 3A, khu phé 6, phudng Téin Phi, Quin 7, Tp.HCM
4. Dién thoai: Email:
5. Tén dai ly thué/ hodc Té chirc, cd nhan duoc uy quyén khai thay (néu co):
6. Ma s6 thué:
7. Dia chi:
1. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
1. Théng tin vé dat
1.1. Thua dit s6: 417 Taban do sd: 3
1.2. Dia chi: 290 + 290B Bén Vin Don, Phuing 02, Quan 4, TP Hd Chi Minh
1.2.1. $6 nha: Toa nha:
Ngo/hem:
Pudng/pho:
Than/xom/ap:
1.2.2. Phudng/xa:  Phuing 02
1.2.3. Quan‘huyén:  Quin 4
1.2.4. Tinh/thanh phd: TP H6 Chi Minh
1.3. Loai ddt: DAt & db thi
1.4, Vi tri theo Bang gia dit:
1.4.1. Buong/doan dudng/khu vue:
- Bén Van Don/Nguyén Khoai Dén Ciu Dira
1.4.2. Vi tri thira dat (1,2,3,4...):  Vjtri | l J/’l,
1.5. Dién tich thira dit (m2): 456,6 (DT di hoan thanh: 456,6) l\
1.6. Don gid dit tinh 1& phi trude ba (ddng/m2): 20,000,000
2. Théng tin vé nha &, nha lam viée, nha s dung cho muc dich khac:
2.1. Loai nha:  Nha ¢ riéng I¢
Cép nha: Tru s& co’ quan, viin phang lam viée - Try i co' quan, van phong lam viéc khic
Hangnha: 7 <sb ting <15 C6 2 ting him
2.2. Ty 18 (%) chit lugng con lai cia nha: 100

Céng chuce tinh thué: Pang Thi Héng Hanh
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2.3 Dién tich xay dung (m2):
2.4 Dicn tich sin xdy dung (m2):  4.691,8 (DT dé hoan thanh: 517,2)
2.5, Don gid mdt mét vudng san nha tinh 1¢ phi trude ba (dt"mghnZ): 12.006.133

111. TINH THUE CUA CO QUAN THUIL
I. Tong i tri nha, dat tinh 1¢ phi truoe ba [(1) = (1.1) + (1.2)]:  50.120.802.822 dong
LLDat[(1.1=15x LO):
12 Nha[(12=22x24x25) 50.120.802.822 dong
2. S0 tién 1¢ phi trde ba phii ndp:  50.120.802.822 x 0,5% = 250.604.014 dong
3. Mién 1& phi trude ba:
3.1. Ly do mién:
3.2, S4 tién duoc micn:
4 S0 tien 1é phi wude ba con phii ngp ((4)=(2)-(3.2)]:  250.604.014 ding
(Viét hiin;: chi: Hai tram ndm muwoi trigu sdu team 16 bin ngan khong trim mudi bon dﬁng)
S Thot han nop Gén: Cham nhit 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao nay.
IV. THONG TIN NOP NGAN SACH (Ngudi ngp thué, ngan hing, kho bac nha nuéc phai ghi ddy di
cae thong tin dudi dﬁ)'a trén ching tir n.{)p ticn khi ndp tién vao ngin sach nhd nudc)
1. Tén ngudi nop thue: La Vian Tot
5 Misothué: 8002880040
3. Téi khoan thu ngan sach nha nude ciia kho bac nha nuéc: KBNN Quan 4 - TP H4 Chi Minh mo tai ngan
hang:
Thir 2 dén Thir 6: Diém thu Ngén hang Céng thuong VN (Vietin) - 37/13 Doan Nhu Hai, P.12, Q.4
Sane Thir 7: Ngdn hang TMCP Quén B6i - CN 8ai Gon - PGD Khanh Héi - 192-194 Khéanh Héi P.6- Quan 4
4. Tén co quan quan 1y thu: Chi Cuc Thué Quan 4, M co quan qudn 1y thu: 1056284
5. Tén chuong: HO gia dinh, ca nhan, Ma chuong: 757
6. Tén ndi dung kinh 1é (Tiéu muc): Lé phi trude ba nha dit, Ma tiéu muc: 2801
7 Tén dia ban hanh chinh: Quin 4, Ma dia ban hanh chinh: 773
Mi dinh danh hé so/mi hé so: LTB2470107-TK0000916

Trwomg hop nguai )mp [hm’ cham nép tién 1é phi tricéc bg vio ngdn sach nha meéce sau thoi han nop theo
thong bao nay thi ngodi so tién lé ,ulu triee ba phai ngp, ngudi nop thué phdi ne xac dinh 50 tién cham nop (=
so ngav cham nép x 0,03%/ngay); nop dny dit tién ¢ phi trwoe ba phai ngp va tién cham ngp vao ngan sach

nha nede

Néu ¢ virang mic, dé nghi nguoi ndp thué lién hé véi Chi Cuc Thué len 4 theo s dién thoai: 39349191-

|11, dia chi: 37/13 Poan Nhu Hai, P.13, Q.4, TP.HCM dé duoc hudéng din cu thé.

Chi Cuc Thué Quan 4 thong bao dé ngudi ngp thué duge biét va thyc hién. PHO CHl CUCTRUONG

Noi nhin: i CHI CUC TRUONGH,
- La Van Tét;

- Cide bo phan lién quan;

- Ltru: VT, bo phiin ban hanh TB.

Griin Ghanh Din

Cong chie tinkh thué: Dang Thi Heng Hanh 2



