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S6 chirng thu: 012/2025/A.116 (S6 hgp déng: A.133/25/SaigonPA/HD)
Khach hang yéu cau tham dinh gia: Ong Tran Vin Bao
Tai san tham dinh gia: Gia tri cdng trinh xdy dung hinh thanh trong tugng lai

Pia chi tai san tham dinh: Thira d4t sé 726, td ban do s6 16, phudng An Lac, quan
Binh Tan, thanh phd HB Chi Minh (nay la Phudng An Lac, thanh phd H6 Chi Minh)

Ngay phat hanh chirng thu: 15/07/2025.
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SAIGON PA
S6: 012/2025/A.116 Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 thang 07 nam 2025
(=] 2F14[u]
R CHUNG THU THAM DPINH GIA

Kinh giri: ONG TRAN VAN BAO
Cén clr Hgp déng thdm dinh gid sd A.133/25/SaigonPA/HD ngay 10/07/2025 ky két gilra
Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ong Tran Van Bao;
Can cUr Bao cdo két qua thadm dinh gid s6 012/2025/A.116 ngay 15/07/2025 clia Céng ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon;
>6ng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Ching thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.116
ngay 15/07/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM PINH GIA:
Tén khach hang: Ong Trén Van Bao
Dia chi: T15 Nghia L, Thanh phd Quang Ngai, Tinh Quang Ngai
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)
Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phi Nhudn, TP HCM.
3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:
Gia tri cong trinh xay dung hinh thanh trong tudng lai tai thira dat s6 726, td ban db sé 16,
phudng An Lac, quén Binh Tan, thanh phé H6 Chi Minh (nay |a Phudng An Lac, thanh phé
H& Chi Minh).
4. THOT DIEM THAM DINH GIA:
Thang 07/2025. Ngay khao sat hién trang 10/07/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Phuc vu cho viéc vay vén.
6. CO' SO GIA TRI THAM PINH GIA:
Cd sd gid tri thi trudng.
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
Phap ly cua tai san tham dinh gid la hgp phép.
Didu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi bén sén sang ban va ngudi mua san
sang mua, khong bi chi phéi bdi ly do chd quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh céng la giad dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét ddc biét: Saigon PA xac dinh gid tri tai san thdm dinh theo gia thi trudng déi vdi
phan cong trinh xdy dung trong diéu kién gia dinh phan cbéng trinh xdy dung nay sé dugc
thi céng, hoan thanh ding theo Gidy phép xay dung va dugc cong nhan quyén sd hifu trong
tuong lai.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
Cach tiép can tu chi phi = Phuong phap chi phi thay thé.
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SAIGON PA

9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT

. Dién tich | Gia tri tham dinh
(m?) (VND)
' Thira dat s6 726, td ban dé sé 16, phudng An
' Lac, quan Binh Tan, thanh phd H6 Chi Minh (nay
' la Phuong An Lac, thanh phd H6 Chi Minh)
| Gia tri cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai 286,70 2.547.157.480
' Téng gia tri (VND) 2.547.157.480
o Téng gia tri (VND) (lam tron) 2.547.000.000

K&t luan tong gia tri tai san (/am tron): 2.547.000.000 VND.
Bang chir: Hai ty ndm trdm bén mudi bay triéu déng.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA

Thdi han sif dung két qua thdm dinh gia tai san nay la sau (06) thang ké tir ngay phat hanh
ching thu thd8m dinh gid nay. '

11. NHOUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gid chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thi va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh gia sd A.133/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hop khach
hang khong thuc hién day du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh toén da ghi trong Hap
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng voé hiéu va toan bé Chirng
thu/ Bao cdo tham dinh gid lién quan dén Hdp déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khong cé gia tri phap ly.

K&t qua thdm dinh gid trén chi co gid tri khi chl tai san dd hoan tat cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sif dung dat va/hodc quyén sd hitu cong trinh xay dung theo
quy dinh cda Phap luat.

Khach hang |a chu tai san hodc bén thif ba yéu cau tham dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén sir dung,
dac tinh kinh té - kY thudt va cdc tinh ndng khac ¢d lién cuan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc clia danh muc, sé lugng
va cdc théng tin khac lién quan dén tai san dudc th8m dinh gia da cung cdp. Saigon PA
khéng tham dinh tinh sd htu hgp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td gdc ma co
thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung cip, va Saigon PA gid dinh rang
tat ca gidy td phap ly dudc cung cap la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mic du da dudc khao sat, phan tich rat ky ludng nhung van 13
y chl quan cta T6 thdm dinh gid. NO co gid tri tham khao cho muc dich da ghi trong hagp
dong tai thai diém thdm dinh gia.

K&t qua tham dinh gia chi dugc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gia” duy nhat theo
yéu cau cua khach hang tai hgp déng. Chung téi khéng chiu trach nhiém khi khach hang sur
dung ching thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo két qua thadm dinh gid dudc |ap dua trén phap ly, ddc diém kinh té k¥ thudt, hién
trang cua tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mdn cua té thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudgc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo cdo. D6 tin cdy cla bao cdo phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhdn xét va muc dd am hiéu clia ngudi doc ddi vdi cac digu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng c6 bat ky Igi ich nao, ngoai hop ddng
dich vu thdm dinh gid, cé thé gay ra mau thuan Idm anh hudng dén gia tri tai san thdm
dinh.
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TRO' LY THAM DINH VIEN THAM DINH VIEN

Céc s6 liéu dude do lai trén ban vé sd do nha dat hodc ban dd quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tién, chiéu rong mat cat dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do ¢é thé cé sy
sai léch ty 18 trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cla td thdm dinh. Su sai léch
nay co thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cdc bén lién
quan luu y khi str dung Chirng thir tham dinh gia.

K&t qua thdm dinh gia chi cd gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cdc bén lién quan chip nhan rui
ro khi mét s6 gia dinh dugc néu ra co thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua thadm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi sir dung Chirng thu thdm dinh gid.

Bao cdo két qua tham dinh gid s6: 012/2025/A.116 kém theo Chung thu nay.

HO sd tham dinh gia cla tai san: ké hoach thdm dinh gid, cdc gidy t& phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, sd db vi tri, hinh anh thuc té va bién ban khao sat hién trang tai san.
Chirng thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh, trong dé Saigon PA gilr 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - ¢o6 gia tri nhu nhau.

Moi hinh thirc sao chép Chimng thu thdm dinh gid khéng cé sy déng y bang van ban cla
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat.

—‘—_-—!—
Nguyén Van Phudc Mai Thanh Binh Nguyén Thi Diéu Vi
S6 thé TPV vé gia: XVI25TS.2540 S thé TPV vé gia: IX14.1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Péc lap - Tu do - Hanh phic
S§: 012/2025/A.116

Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 thang 07 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM DPINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

~ Tén DN  : Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA)

—  Dia chi : TAng 2-3, s& 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phu Nhudn, TP HCM.

- Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp ddi ngay
19/06/2025.

—  Hoat dbng theo Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua BO Tai Chinh vé Danh
sach thadm dinh vién vé gia du didu kién hanh ngh@ tai cdc doanh nghiép thdm dinh gid va
Danh sach doanh nghiép thdm dinh gid, chi nhdnh doanh nghiép thdm dinh gia khéng bao
dam didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid k& tir ngay 01 thdng 01 ndm 2025.

Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
— Email : info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhagiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1. Thoéng tin vé khach hang tham dinh gia:

~ Tén khach hang: Ong Tr&n V&n Bao

—  Pia chi: T15 Nghia L, Thanh ph& Quang Ngéi, Tinh Quang Ngai

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

~  Gia tri cong trinh xdy dung hinh thanh trong tudng lai tai thira dat s6 726, t& ban do s& 16,
phudng An Lac, quén Binh Tan, thanh phé H8 Chi Minh (nay la Phudng An Lac, thanh phd
H5 Chi Minh).

2.3. Muc dich tham dinh gia:
Phuc vu cdng tac vay von.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

— Co sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:
Thang 07/2025.

— Ngay khao sat hién trang 10/07/2025.

2.6. Ngudn théng tin dugc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

~ Théng tin do khach hang cung cap;

~ Théng tin thu thap truc tiép tir k&t qua khao sat thyc té tai khu vuc thdm dinh gid;

— Théng tin thi trudng vé cdc giao dich/rao ban tai san trén céc bdo, internet, san giao dich
bat déng san va cac phuang tién truyén théng khac d& qua kiém ching;

—  Théng tin tir cac vén ban phap ly vé quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh t& - x& héi tai khu vuc thdm dinh gia;

— Théng tin tir cd sd d liéu sén co cua Coéng ty Tham dinh giad Sai Gon.

2.7. Can cir phap ly dé tham dinh gia:
Luat gid s& 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

S@: 012/2025/A.116 1
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Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt nha & sd 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 clia Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s diéu
chinh diéu cla Luat gid vé thdm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cua
Luat nha d;

Nghi dinh s& 71/2024 ngay 27/06/2024 cla Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B§ tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cép
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Thong tu' s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé quy téc dao dc nghé nghiép thdm dinh gid, pham vi céng viéc tham
dinh gid, cd sd gia tri thdm dinh gid, hd sd thdm dinh gij;

Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BJ tai chinh vé Ban hanh cdc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé céch ti€p can tir thi trudng, cach ti€p cén tir chi phi, cach tiép can tur
thu nhéap;

Théng tu s 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua BJ tai chinh v& Ban hanh cac chuan muc
dinh gid Viét Nam v@é thu thdp va phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia;

Théng tu' sé 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta BJ tai chinh vé& Ban hanh céc chudn muc
dinh giad Viét Nam vé thdm dinh gid doanh nghiép;

Théng tu' s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé tham dinh gia tai san vo hinh;

Théng tu s 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B0 tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat ddng doanh nghiép thdm dinh gia; trich 1&p du phoéng rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat déng tham dinh gia ctia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thadm dinh gia
cua héi ddng tham dinh gid;

Théng tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua B Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gid bdt ddng san;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B0 tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thirc va cdp chimng chi nghiép vu thdm dinh gia;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cla BJ Tai chinh, Hudng dan ché dé quan ly,
sir dung va trich khdu hao tai san cd dinh;

Théng tu 8 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta B6 Tai chinh hudng dan ché d6 quan ly,
str dung va trich khdu hao tai san cd dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tif ngay 10/6/2013 va &p
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dugc sira doi, bd sung bdi 02 Thong tu sau:

Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cta B Tai chinh sira déi, b6 sung mét sé
Piéu ctia Thong tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla B Tai chinh hudng dan ché do
quan ly, st dung va trich khdu hao tai san cd dinh, c6é hiéu luc thi hanh ké tUr ngay
28/11/2016 va ap dung t nam tai chinh 2016,

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua B6 Tai chinh sira ddi, bd sung mot s6
didu cua Thong tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Thong tu
s 147/2016/TT-BTC ngay 13 thdng 10 nam 2016 cua B Tai chinh hudng dan ché& do quan
ly, str dung va trich kh&u hao tai san c6 dinh, cé hiéu Iuc thi hanh ké tlr ngay 26/5/2017 va
ap dung tU nam tai chinh 2016.
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Quyét dinh s6 02/2020/Qb-UBND ngay 16/01/2020 ciia UBND thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh guy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd H& Chi Minh giai doan 2020-2024;
Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 cia UBND TP HG Chi Minh ban hanh vé
slfa d8i, b8 sung Quyét dinh s 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 ndm 2020 cla Uy ban
nhan dan thanh phé quy dinh vé bang gia dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh.

Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cua Bb xdy dung céng bd sudt von dau tu xay
dung va gia xay dung téng hop bd phén két cdu céng trinh ndm 2024,

Gidy chifng nhan ding ky kinh doanh s8 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp déi ngay
19/06/2025;

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid sé 012/TDG ngay
19/08/2015; cap lai [3n 4 ngay 27/06/2025;

Théng bao sé 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cla BG6 Tai chinh vé viéc cong b6 Danh sach
tham dinh v& gia du didu kién hanh nghé thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025 tai céc doanh
nghiép thdm dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhéanh doanh nghiép tham
dinh gid khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;
Hgp déng thdm dinh gia sd A.133/25/SaigonPA/HD ngay 10/07/2025 ky két gilrta Cong ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Ong Tran V&n Bao;

Gidy chi'ng nh&n quy&n sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dét s6
DK 259129, s6 vao s6 cdp GCN: CH16461 do Uy ban nhan dan Qué&n Binh T&n c&p ngay
08/03/2023;

Gidy phép xay dung s6 3441/GPXD-UBND do Uy ban nhan ddn Quan Binh Tan cdp ngay
15/11/2023 va dudc cap nhat gia han ngay 15/11/2024;

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:

3.1. Céng trinh xay dung hinh thanh trong tudng lai tai thira dat sé 726, td ban do sé

16, phudng An Lac, quan Binh Tan, thanh phé H6 Chi Minh (nay la Phudng An Lac,
thanh phé H& Chi Minh).

3.1.1. Vi tri khu dat

Tai san thdm dinh toa lac tai thira dét s6 726, td ban dd s6 16, phudng An Lac, quan Binh
Tan, thanh phd HB8 Chi Minh (nay la Phudng An Lac, thanh phd HB Chi Minh).

Vi tri: Tai san thdm dinh tiép gidp dudng ndi bd du an The Sholi (dudng nhua, long dudng
rong khoang 4m), vi tri tai san cdch dudng Phan Dinh Thong khoang 20m; cach giao 1§ An
Duong Vuong - V& Van Kiét khoang 1,1km.

3.1.2. Hién trang khu dat

Téng dién tich khu dat theo Gidy chiing nhén la: 68m=.

Chiéu rong mat tién: Khoang 4m.

Hinh th{c st dung: SUr dung riéng.

Muc dich sir dung: Dat ¢ tai db thi.

Thdi han sir dung: Lau dai.

Ngudn gbc s dung: Nha nudc giao dat céd thu tién s dung dat.
Hinh dang 16 dat: Can ddi.

Hién trang si dung hién tai: Bat tréng.

3.1.3. Cong trinh xay dung trén dat (hinh thanh trong tucng lai)

Tai thdi di€m th&m dinh gid, qua khao sat hién trang trén dét 1a dét trong, cd sd ha tang
phia trudc dat 1a dudng nhua; vé mat phép ly, khu dét da dudc cap Gidy phép xay dung.
Theo yéu ciu cua khach hang, Saigon PA xdc dinh gia tri cong trinh xdy dung trén dat hinh
thanh trong tudng lai cdn c theo Gidy phép xay dung s& 3441/GPXD-UBND do Uy ban nhan
dan Quan Binh Tan cdp ngay 15/11/2023 va dudc cdp nhat gia han ngay 15/11/2024. Céng
trinh hinh thanh trong tuong lai cd dac diém nhu sau:
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Két cdu: Méng-cdt-san BTCT, nén gach, vach gach, mai BTCT + kinh.
Dién tich xay dung tang 1: 55,20m?2.

Téng dién tich san xay dung: 286,70mz2.

Chiéu cao an toan céng trinh: 19,00m.

+ S@ tang: 04 tadng + Iing + san thugng.

+ Mat dé xay dung: 81,18%.

+ 4+ o+ 4

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Phap ly clia tai san tham dinh gié 1a hdp phap.

Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban va ngudi mua san
sang mua, khong bi chi phdi bdi ly do cht quan khac.

Gia udc tinh giao dich thanh céng la gia dai dién cho tai san trén thj trudng.

Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sét coé day du thdm quyén, hiéu biét v& tai san.
Gia thiét dac biét: Saigon PA xac dinh gia tri tai san thdm dinh theo gid thi trudng déi vdi
phan céng trinh xay dung trong diéu kién gid dinh phan céng trinh xay dung nay sé dudc
thi cong, hoan thanh ding theo Gidy phép xay dung va dugc céng nhan quyén sd hitu trong
tudng lai.

. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

5.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung

Can clr vao dac diém kinh té - ky thudt cla tai san thdm dinh gid, muc dich thdm dinh gid
va ngudn théng tin thu thdp dudc, Saigon PA lua chon cdc phudng phap thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xdc dinh gia tri tai san:

Cach tiép can tif chi phi - phudng phap chi phi thay thé:

+ Phuong phap chi phi thay thé la phuong phdp thdm dinh gid xdc dinh gid tri cua tai
san thdm dinh gid dua trén cd s& chénh |éch gilia chi phi thay thé dé taoc ra mét tai
san tuong tu' tai san thdm dinh gid c¢é cung chic ndng, céng dung theo gid thi trudng
hién hanh va gia tri hao mon cua tai san thdm dinh gia.

5.2. Xac dinh gia tri tai san cin tham dinh gia
5.2.1. Xac dinh gia tri cong trinh xay dung trén dat hinh thanh trong tuong lai

Qua khao sat thuc té, qua khao sat hién trang trén dat la dat tréng. Can cl theo Gidy phép
xdy dung, Saigon PA udc tinh gia tri cdng trinh xay dung hinh thanh trong tudng lai nhu
sau:

Gia tri cong trinh xay dung trén dat trong tudng lai dudc xac dinh theo céng thic sau:

Gia tri cua CTXD hinh thanh trong tuong lai = Dién tich s& dung (m?) x Ty Ié hoan thanh
(%) x Pon gia xdy dung (VND/m?2)

L Ty lé hoan » . .
n v . Dién tich . Pon gia Thanh tién
Tén tai san thanh
(m?) (VND/m?) (VND)
(%)
Gia tri céng trinh xdy dun
. - g o g 286,70 100,00% 8.884.400 2.547.157.480
hinh thanh trong tuong lai

Saigon PA xac dinh don gid xay dung mdi cong trinh cdn cl vao chi phi xay dung céng trinh
qua cac nam cua Bd xay dung va mét s6 Sudt vén ddu tu cla cac Céng ty xay dung da dudgc
diéu chinh pht hgp vdi ddc diém tai san thdm dinh, khu vuc va thdi diém tham dinh gia. Gia
tri cdng trinh xady dung dd bao gém thué gia tri gia tdng va Igi nhudn nha dau tu.
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6. GIA TRI TAI SAN THAM DINH GIA:

STT Tén tal sén Dién tich | Gia tri tham dinh
(m?) (VND)
Thira dat s6 726, td ban d6 s6 16, phudng An
I | Lac, quan Binh Tan, thanh phé H6 Chi Minh (nay
Ia Phudng An Lac, thanh phd H6 Chi Minh)
1 | Gia tri cong trinh xady dung hinh thanh trong tudng lai 286,70 2.547.157.480
Toéng gia tri (VND) 2.547.157.480
Toéng gia tri (VND) (lam trén) 2.547.000.000

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 2.547.000.000 VND.
Bdng chir: Hai ty ndm trdm bén mudi bay triéu déng.

7. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han sir dung két qua thdm dinh gid tai san nay 13 sdu (06) thang k& tir ngay phat hanh
chirng thu thdm dinh gia.

8. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DINH GIA:

K&t qua thdm dinh gia chi cd hiéu luc khi cdc bén tham gia tuan thu va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp déng thdm dinh gia s6 A.133/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cdc nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mdc nhién hgp déng vé hiéu va toan bd Ching
thu/ Bao cdo tham dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khéng cd gia tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi co gia tri khi chu tai san da hoan tét cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dat va/hodc quyén sd htu cdng trinh xdy dung theo
quy dinh cta Phap luat.

Khach hang 1a chi tai san hodc bén th{ ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan tréch
nhiém trong viéc cung cdp hd sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén su dung,
dic tinh kinh t& - k¥ thuat va cdc tinh ndng khac cd lién quan dén tai san thdm dinh va
hudng dan Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cdc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta danh muc, s6 lugng
va cdc thdng tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid dd cung cdp. Saigon PA
khéng thdm dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay ddi phdp ly trén gidy td géc ma cé
thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao dd dugc cung cdp, va Saigon PA gia dinh rang
tat ca gidy td phap ly dugc cung cdp la trung thuc va chinh xac.

K&t qua thdm dinh trén day, méc du da dudc khao sat, phan tich rét ky ludng nhung van la
y chi quan cua Té thdm dinh gid. N6 cé gid tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp
ddng tai thdi diém tham dinh gia.

Két qua thdm dinh gia chi dudc sir dung "cho mdt muyc dich thdm dinh gid” duy nhét theo
yéu cau cla khach hang tai hgp ddng. Chung téi khong chiu tréch nhiém khi khach hang st
dung chi'ng thu sai muc dich da yéu cau.

Bdo cdo két qua thdm dinh gid dudc 18p dua trén phdp ly, ddc diém kinh té k¥ thuat, hién
trang clia tai san tham dinh, n&ng luc chuy&n mén cua td thdm dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cla bado cdo. DO tin cdy cla bédo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ning nhdn xét va mdc dé am hiéu cla ngudi doc dbi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bao cdo nay. Saigon PA hoan toan khéng cé bat ky Igi ich nao, ngoai hop dong
dich vu thdm dinh gid, c6 thé gdy ra mau thudn lam anh hudng dén gid tri tai san tham
dinh.
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—~ Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé sd dé nha dét hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
rong mat tidn, chidu réng mat cdt dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do c6 thé cé su
sai léch ty & trén ban v& ho3c sai s trong qua trinh do dac cua t8 thdm dinh. Sy sai léch
nay cé thé anh hudng dén két qua tham dinh gid. Do do, Saigon PA d& nghi cac bén lién
quan luu y khi sir dung Chirng thu thdm dinh gia.

~ K&t qua tham dinh gia chi cé gia tri khi di kém vdi céc gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong bao cdo két qua thadm dinh gid. Khach hang va cac bén lién quan ch&p nhéan rui
ro khi mét s8 gia dinh dudc néu ra co thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua thdm dinh gid. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky trudc
khi sir dung Chirng thu thdm dinh gid.

9. CAC PHU LUC KEM THEO: (Né&u cé)

—  H6 sd thadm dinh gia cla tai san: k& hoach thdm dinh gid, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san tham dinh, so dd vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo kiém soat ndi bé va
bién ban khao sat hién trang tai san.

TRO LY THAM BINH VIEN THAM PINH VIEN Vi kiém GIAM POC
i *Ii‘FH HDTV
<[ TINHH T
|« \THAMBINHGIA | |
O\ / N /4
N ;AN‘T‘FH‘GQ’;’/
Nguyén Van Phudc Mai Thanh Binh Nguyén Thi Diéu Vi
S6 thé TBV vé gia: XVI25TS.2540 S6 the THBV vé gia: I1X14.1228
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