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Gia tri quyén sl dung dat phan dién tich trong
ranh Du an Khu Nha & két hdp Thudng mai - Dich
vu, Van Phong cao tang tai phudng An Khanh,
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va Phat trién B&t dong san SunCity 1am nha dau
tv (Quyét dinh 15080/QB-UBND ngay
20/11/2024 cia UBND Thanh phd Thu Burc) theo
7 Gidy chiing nhan quyén sl dung dat va sd liéu
dién tich trong ranh du &n do Céng ty C6 phan
Bat déng san Son Kim cung cap (tai phu luc 1
dinh kém hdp doéng dich vu thdm dinh gid sb
A.131/2025/SaigonPA/HD).
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SAIGON PA

Tp. H6 Chi Minh, ngay 04 thang 8 ndm 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh gtri: Céng ty €6 phan Bat dong san Sdn Kim
Cin clf Hdp ddng thdm dinh gid s6 A.131/2025/SaigonPA/HD ngay 14/7/2025 va Phu luc 1
ngay 28/7/2025 ky két gilta Céng ty C6 phan Bat dong sdn Son Kim va Cong ty TNHH Tham dinh gia
Sai Gon;
Cin clf B4o céo két qua thdm dinh gid s6 012/2025/A.120 ngay 04/8/2025 cta Cong ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;
Cong ty TNHH Thdm dinh gid Sai Gon cung cép Chifng thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.120
ngay 04/8/2025 vdi cac ndi dung sau day:
1. KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:
—  Tén khéch hang : Cong ty C& phan Bat dong san Sdn Kim
bia chi . Can 1.09, Tang 1, Thap C, Khu thuong mai dich vu két hdp nha & cao
tang tai 16 d&t 1-13, thudc Khu chitc ndng s6 1 - Khu dé thi mdi Thu Thiém, s6 15 dudng
Tran Bach P&ng, Phudng Thao Dién, Thanh phé Thi Birc, Thanh phd HS Chi Minh
— M3 sd thué : 0305390717
- Ngudi dai dién: Ba Bui Thi Phudng Hién
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
— Tén DN : Céng ty TNHH Th&m dinh gid Sai Gon
— Diachi 151 Tran Huy Liéu, Phuding 8, Quan Pha Nhudn, Thanh phd H8 Chi Minh
3, THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
Gia tri quyén st dung dat phan dién tich trong ranh Dy an Khu Nha & két hgp Thudng mai
- Dich vu, V3n Phong cao tang tai phudng An Khéanh, thanh phd Thi Blic (nay la phudng
Binh Trung, thanh phé H& Chi Minh) do Céng ty TNHH Pdu tu va Phat trién B&t déng san
SunCity lam nha dau tu (Quyét dinh 15080/QD-UBND ngay 20/11/2024 ctia UBND Thanh
ph8 Thi Blrc) theo 7 Gidy chifng nhdn quyén str dung d&t va sb liéu dién tich trong ranh du
an do Céng ty C& phan B&t dong san San Kim cung cdp (tai phu luc 1 dinh kém hgp dong
dich vu thdm dinh gia sé A.131/2025/SaigonPA/HD).
4. THOT PIEM THAM PINH GIA:
-~ Thang 7/2025.
_  Thdi diém khao sat hién trang 22/7/2025.
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
_ Lam cd s& tham khao gid tri th& chap tai san dam bdo tai ngan hang.
6. CO' SO GIA TRI THAM PINH GIA:
Cd s& gia tri thi trudng
7. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
—  Phap Iy ctia tai san thdm dinh gid do khéch hang cung cdp |4 hgp phap va dang tin cay.
_ Diau kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi bén san sang ban, ngudi mua sén
sang mua, théng tin minh bach, céc bén tham gia déu co lgi ich va khéng bi ép bubc.
1
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Gia udc tinh giao dich thanh cong 1a gid co thé dai dién cho gia giao dich tai san trén thi

trudng.

Khach hang/dai dién khach hang cung cdp thong tin vé tai san/hudng dan khao sét tai san
trung thic, c6 day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Céc thira dat theo céc Gidy chirng nhan quy@n st dung dét cé s6 vao s cdp GCN VP888;
526120027; HO0007 va CT89247 dudc tinh trong digu kién hdp thira;
Céc thira dat theo cdc Gidy chifng nhan quyén st dung dét cé s6 vao s6 cdp GCN VP889;
CHO00028 va CS00454 dudc tinh trong diéu kién hdp thira.
8. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM BPINH GIA:

Céch tiép can tif thi trudng - Phudng phap so sanh.

9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

STT

Tén tai san

Dién tich
(m?)

Pon gia
(VND/m?2)

Gia tri thadm dinh
(VND)

Gia tri quyén stf dung dét phén dién tich trong
ranh Du an Khu Nha & két hdp Thudng mai -
Dich vu, Vdn Phong cao tang tai phudng An
Khanh, thanh phd Tha Pirc (nay la phudng
Binh Trung, thanh phé H6 Chi Minh) do Coéng
ty TNHH PAu tu va Phat trién Bat dong san
SunCity lam nha dadu tu (Quyé&t dinh
15080/QP-UBND ngay 20/11/2024 cua
UBND Thanh phdé Thu Bic) theo danh muc
Gidy chirng nhan quyén sir dung dét do Cong
ty €6 phan Bat dong san Son Kim cung cép.

89.666,10

1.1

Dién tich dat theo Gidy chiing nhén cé sé vao
sé cap GCN sé VP888

A

Dién tich d4t néng nghiép (dat trong lGa)

19.884,80

79.453.000

1.579.907.014.400

1.2

Dién tich dét theo Gidy chifng nhdn c6 s6 vao
s6 cadp GCN sb 526120027

1.2:1

Dién tich dat & tai do thj

430,00

126.911.000

54.571.730.000

1.3

Dién tich dat theo Gidy chifng nhén cé sé vao
sé cdp GCN sé H00007

1.3.1

Dién tich dét ¢ tai do thi

117,50

126.911.000

14,912.042.500

1.4

Dién tich dat theo Gidy chitng nhén cé s6 vao
s6 cdp GCN s6 CT89247

1.4.1

Dién tich dat néng nghiép (dat trong lia)

138,50

79.453.000

11.004.240.500

1.5

Dién tich dat theo Gidy chifng nhén cé sé vao
sé cap GCN sé VP889

1.5.1

Dién tich dat néng nghiép (dat trong Ida)

67.922,90

94.665.000

6.429.921.328.500

1.6

Dién tich dat theo Gidy chiing nhén cé sé vao
s6 cap GCN s6 CH00028

1.6.1

Dién tich d&t néng nghiép (dat nudi trong thuy san)

779,60

94.665.000

73.800.834.000 |

1.7

Dién tich dit theo Gidy chifng nhén cé sé vao
s cap GCN sé CS00454
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STT

Tén tai san (m?) (VND/m?2) (VND)

Dién tich Padn gia Gia tri tham dinh

Gia tri quyén sir dung dat phéan dién tich trong
ranh Dy an Khu Nha & k&t hdp Thudng mai -
Dich vu, Vidn Phong cao ting tai phudng An
Khanh, thanh phé Thu Bic (nay la phudng
Binh Trung, thanh ph& H6 Chi Minh) do Céng
ty TNHH Pau tu va Phat trién Bat dong san | 89.666,10
sunCity lam nha dau tuv (Quyé&t dinh
15080/QP-UBND ngay 20/11/2024 ctia
UBND Thanh phé Thu birc) theo danh muc
Gidy chifng nhan quyén sir dung dit do Cong
ty C8 phan Bét déng san Son Kim cung cap.

LA

Dién tich dat néng nghiép (dat tréng cay lau nam
e HE 9 nghiép ( g.cay 392,80 | 94.665.000 37.184.412.000

va dat néng nghiép khac)

Téng gia tri (VND) 8.201.301.601.900 |

K&t luan téng gia tri tai san (lam tron): 8.201.302. 000.000 V(D.—)
Bing chit: Tam nghin hai tram lé mét ty ba trdm lé hai triéu dong.

10. THO'T HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM BINH GIA

Th&i han st dung két qua thdm dinh gid tai san nay la sau (06) thang d6i vdi bdt déng san
va ba (03) thang ddi vdi déng san ké ti ngay phat hanh ching thu thdm dinh gia nay.

11. NHONG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

S8: 012/2025/A.120

K&t qua thdm dinh gia chi cé hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thu va hoan thanh céc diéu
khoan trong hgp ddng tham dinh gid s6 A.131/2025/SaigonPA/HD va Phu luc 1 dinh kém.
Trong trudng hdp khéach hang khdng thuc hién day du cac nghia vu bao gém nghia vu thanh
toan da ghi trong Hgp ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hdp déng vo
hiéu va toan b Ching thu/Bdo cdo thdm dinh gid lién quan dén Hdp ddng nay néu dudc
thoa thuén giao trudc cho khach hang sé khéng cé gid tri phap ly.

K&t qua tham dinh gid trén chi c6 gia tri khi khach hang d& hoan tét cdc tha tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quy@n str dung dét va/hodc quyén s hitu céng trinh xay dung theo
quy dinh ctia Phap luat,

Khach hang I3 chu tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cép ho sd phép ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén st dung,
ddc tinh kinh t& - ki thudt va cac tinh nang khdc co lién quan dén tai san thaAm dinh va
hudng dan té thdm dinh Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thyc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiju trach nhiém vé tinh chinh xdc ctia danh muc, s6 lugng
va cac théng tin khéc lién quan dén tai san dudc tham dinh gia da cung cdp. T8 thdm dinh
Saigon PA khéng tham dinh tinh s hiiu hgp phép hay nhitng thay d8i phép ly trén gidy td
géc ma cé thé hién hodc khong thé hién trén ban sao da dugc cung cdp, va Saigon PA gia
dinh réng tét ca gidy td phap ly dudc cung cép la trung thuc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mdc du da dudc khao sat, phén tich k¥ ludng nhung van lay
chtl quan cta td tham dinh gid. N6 c6 gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hdp dong

tai thdi di€m tham dinh gid.
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SAIGON PA

Bao cao két qua thdm dinh gid dudc 1ap dua trén phép Iy, ddc diém kinh té k§ thudt, hién

trang cua tai san tham dinh, néng luc chuyén mén clia té tham dinh, céc gia dinh, gia thiét
dude néu xuyén sudt trong ndi dung cla bdo céo. P tin cdy clia bdo cao phu thudc nhiéu
vao kha ndng nhan xét va mic do am hiéu ctia ngudi doc déi vdi cac digu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA va t8 thdm dinh gid hoan toan khéng cé bét ky Igi ich
nao, ngoai hdp ddng dich vu thdm dinh gid, c6 thé gay ra mau thuan lam anh hudng dén
gid tri tai san tham dinh.

K&t qua thdm dinh gid chi c6 gia tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dudc néu xuyén
sudt trong bao cao két qua thdm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chép nhan rui
ro khi mét s gia dinh dugc néu ra cd thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén k&t qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA dé nghi cdc bén lién quan can xem xét k¥ trudc
khi stf dung Chitng thu tham dinh gia.

Céc s6 liéu dugc do lai trén ban vé sd do nha dat hodc ban db quy hoach nhu dién tich, chigu
rong mat tién, chidéu rong mat cit duding (néu cé) chi mang tinh tham khao do c6 thé co sy
sai l&ch ty 18 trén ban v& hodc sai s6 trong qua trinh do dac cta td tham dinh. Su sai !é._El\
nay cé thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do do, Saigon PA dé nghj cac bén I\'i’@
quan luu y khi sif dung Chiing thu tham dinh gia. i:
K&t qua thdm dinh gid chi dugc st dung "cho mot muc dich thdm dinh gid” duy nhat tﬁg
yéu cau ctia khach hang tai hgp ddng tham dinh gid. Ching téi khéng chiu trach nhiém Khi
khach hang str dung chiing thu sal muc dich da yéu cau.

Chirng thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh. Trong dé, Saigon PA gilt 01 ban,
khéach hang giif 02 ban - c6 gia tri nhu nhau.

Mol hinh thifc sao chép Ching thu' thdm dinh gid khdng c6 sur dong y bang van ban cua
Saigon PA d&u 1a hanh vi vi pham phap luat.

A

Tham dinh vién TUQ. 9‘31"%%'39"' HPTV kiém Giam Péc
‘_cs'é““iw._% tich HDTV

TNHH |3

THAM BINH GJ

oo SAT GON

O
/ﬂ.ly-'l',}’/

Nguyé&n Thij Diéu Vi

Th.s Lé Luyc Quang
So thé TPV vé gia: XII17.1821 S6 the TPV vé gia: IX14.1228
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SAI GON Ppoc 1ap - Tu do - Hanh phic
$6: 012/2025/A.120

Tp. HS Chi Minh, ngay 04 thang 8 ndam 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

1. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

- Tén DN : C6ng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon (Saigon PA).

—~ Dia chi : TAng 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phd Nhuan, TP HCM.

~  Gidy chitng nhan dd digu kién kinh doanh dich vu thadm dinh gid mé& s6 012/TDG do Bo Tai
chinh cép Ian dau ngay 19/08/2015 va cdp déi 1an 3 ngay 21/09/2022.

~  Hoat déng theo Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 clia Bo Tai chinh vé viéc doanh
nghiép du digu kién hoat dong kinh doanh dich vu thdm dinh gia ndm 2025.

- Dién thoai : 028.3993.6939 Hotline: 0909.186.779
Email : info@thamdinhgiasaigon.com Website: http://saigonpa.vn

2. CAC THONG TIN CO’' BAN VE CUOC THAM PINH GIA:

2.1. Thong tin vé khach hang tham dinh gia:

~  Tén khach hang: Céng ty C6 phan Bat déng san Sdn Kim

— Dija chi : Can 1.09, Tang 1, Thap C, Khu thudng mai dich vu két hgp nha & cao tang
tai 16 dat 1-13, thudc Khu chifc n8ng s6 1 - Khu dé thi mdi Thi Thiém, s6 15 dudng Tran
Bach Dang, Phudng Thao Dién, Thanh phd Thu Birc, Thanh phé HS Chi Minh

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

—  Gia tri quy@n sl dung dat phén dién tich trong ranh Dy an Khu Nha & két hgp Thueng mai -
Dich vu, V&n Phong cao tang tai phudng An Khanh, thanh phd Tha Blc (nay la phudng Binh
Trung, thanh phd H6 Chi Minh) do Céng ty TNHH D&u tu va Phat trién B&t ddng san SunCity
ldm nha dau tu (Quyét dinh 15080/QP-UBND ngay 20/11/2024 cta UBND Thanh phé Thu
Pirc) theo 7 Gidy chitng nhan quyén sir dung dat va s6 liéu dién tich trong ranh du an do
Coéng ty C8 phan Bat déng san Sdn Kim cung cdp (tai phu luc 1 dinh kém hgp dong dich vu
tha&m dinh gid sd A.131/2025/SaigonPA/HD).

2.3. Muc dich tham dinh gia:

~ Lam cd sd tham khao gié tri th& chap tai san dam bao tai ngén hang.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

- Cd sd gia tri thi trudng.

2.5. Thdi di€ém tham dinh gia:

~  Thédng 7/2025.

—  Thdi diém khao sat hién trang 22/7/2025.

2.6. Nguén thong tin dudc sif dung trong qua trinh tham dinh gia:

— Théng tin do khach hang cung cép;

~ Théng tin tir két qua khao sat thuyc té tai san tai khu vuc va thai diém tham dinh gia;
Théng tin thi trudng vé cdc giao dich/rao ban tai san trén cdc bdo, internet, san giao dich
tai san va céac phuong tién truy@n théng khac da qua kiém chiing;

—  Théng tin tif cdc van ban quy pham phap lut lién quan dén tai san thdm dinh gid, cd sd dit
lidu quéc gia vé gid, thdng tin clia cdc ¢ quan quan ly nha nudc cd tham quyén;

~ Théng tin tir cd sd dif liéu sén cd clia Céng ty Thadm dinh gid Sai Gon.
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2.7. Can cif phap ly cua cudc tham dinh gia:

Ludt gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Ludt Dat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 ctia Chinh Phut quy dinh chi tiét mot s6 didu
chinh diédu cua Luét gid vé tham dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh Phd quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat nha @;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu vé Quy dinh vé gia dat;

Théng tu s6 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B§ Tai chinh, Quy dinh thi, cdp, quan
ly, thu héi thé thdm dinh vién vé gia;

Théng tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia BS Tai chinh, Quy dinh vé dao tao, boi
dudng, cap nhét kién thirc va cdp ching chi nghiép vu tham dinh gia;

Théng tu' s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctia BO Tai chinh, Quy dinh vé dénh gia hoat
ddng doanh nghiép thdm dinh gid; trich I&p dy phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao cdo vé
hoat déng tham dinh gid ctia doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc tham
dinh giad ctia hdi déng thadm dinh gid;

Théng tu s§ 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B Tai chinh, Ban hanh cdc chudn muc
thdm dinh gid Viét Nam vé quy tic dao dlc ngh& nghiép tham dinh gid, pham vi céng viéc
tham dinh gid, cd s& gia tri thAm dinh gid, hd so tham dinh gia;

Thong tu' s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bd Tal chinh, Ban hanh Chudn muc tham
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich théng tin vé tai san tham dinh gid;

Théng tu' s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/06/2024 clia B Tai chinh, Ban hanh chuén mufc thdm
dinh gid Viét Nam vé cédch tiép cén tir thj trudng, céch ti€p can tir chi phi, céch tiép can tir
thu nhap;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia Bo Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam vé& Tham dinh gid doanh nghiép;

Théng tu' sé 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clia B6 Tai chinh, Ban hanh Chudn muc thdm
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gia tai san v hinh;

Thong tu' s6 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 clia B9 Tai chinh, Ban hanh Chudn muc th&m
dinh gid Viét Nam vé Thadm dinh gid bat déng san;

Gidly chiing nh&n déng ky kinh doanh s6 0309509811 ngay 09/11/2009 va cdp ddi lan th(
11 ngay 19 thang 06 nam 2025;

Gidy chitng nhan du digu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gid sé 12/TBG ngay
19/08/2015; cép lai lan 4 ngay 27/6/2025;

Théng bdo s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 ctia B Tai chinh vé Danh séch thdm dinh vién
vé gia du didu kién hanh nghé tai cédc doanh nghiép thdm dinh gid va Danh sach doanh
nghiép tham dinh gid, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gid ké tir ngay 01/01/2025;

Quyét dinh s8 02/2020/QP-UBND ngay 16/01/2020 ctia UBND tinh Thanh phdé H6 Chi Minh
vé ban hanh quy dinh v& bang gia dat trén dia ban Thanh phd H8 Chi Minh giai doan 2020-
2024;

Quyét dinh s6 79/2024/QB-UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND Thanh ph8 H6 Chi Minh ban
hanh vé viéc stfa ddi bd sung Quyét dinh s6 02/2020 ngay 16/01/2020 ctia UBND thanh phé
H& Chi Minh ban hanh quy dinh vé bang gia dét trén dia ban thanh phd H& Chi Minh;
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Quyét dinh s6 202/QD-TTg ngay 21/01/2025 ctia Thi tudng Chinh Phi vé viéc Phé duyét
dd an quy hoach chung thanh phé Thu Bic thudc Thanh phé H6 Chi Minh dén nam 2040;
Hop ddng tham dinh gia s6 A.131/2025/SaigonPA/HD ngay 14/7/2025 va Phu luc 1 ngay
28/7/2025 giita Céng ty C8 phan B4t déng san Sdn Kim va Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai
Gon;

Quyét dinh s8 8248/QD-UBND ngay 15/6/2025 clia UBND Thanh phd Thi Burc vé phé duyét
Pd &n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Phan khu s6 1, thanh phé Thu Dc;

Quyét dinh chap thuan ch( trudng ddu tu déng thdi chap thudn nha dau tu' s6 15080/Qb-
UBND ngay 20/11/2024 clia UBND Thanh phé Thu Brc;

Ban dd hién trang vi tri - &p ranh khu dat do Céng ty TNHH Séng Vang lap ngay 17/03/2025;
Ban vé& Khu nha & k&t hdp thudng mai - dich vy, van phong cao tang tai phudng An Khanh;
Bang théng ké dién tich dat theo tiing khu;

Gidy chitng nhan quyén stf dung dét, quyén s& hitu tai san gén lign véi dét c6 s6 vao s6 cap
GCN VP888 do Van phong déng ky dét dai Thanh phd H6 Chi Minh c&p ngay 18/7/2025;
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién vdi dét cé s6 vao sb cap
GCN VP889 do Van phong déng ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 18/7/2025;
Gidy chifng nhan quyén sd hitu nha & va quyén st dung dét & c6 s6 vao hd sd gdc s6
526120027 do UBND Quén 2 cip ngay 23/3/2004;

Gidy chifng nhan quyén sif dung dat cé s8 vao sd cép GCN s6 HO0007 do UBND Quan 2 cap
ngay 28/12/2004;

Gidy chirng nhan quyén sif dung dét, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat
c6 s6 vao s cdp GCN CT89247 do Sd Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H8 Chi Minh cap
ngay 24/6/2024;

Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khéc gan lién vdi dat
c6 s6 vao so cdp GCN CH00028 do UBND Quén 2 cdp ngay 28/5/2010;

Gidy chifng nhan quyén sif dung dét, quyén sd hifu nha & va tai san khéc gén lién vdi dat
¢6 s6 vao s6 cadp GCN CS00454 do S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé H6 Chi Minh cdp
ngay 09/5/2018;

Céc tai liéu khac co lién quan.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:
3.1. Quyén sif dung dat thira dat 567, td ban db 46 theo Gidy chifng nhan c6 sé vao s0

cap GCN VP888

3.1.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai thira ddt 567, t& ban db 46, phudng Binh Trung, thanh phd H6
Chi Minh.

Vi tri: Tai san thdm dinh n&m trong Dy dn Khu Nha & két hdp Thugng mai - Dich vu, Van
phong cao ting do Céng ty TNHH Dau tu va Phét trién B4t dong san SunCity lam nha dau
tu (theo Quyét dinh s6 15080/QD-UBND ngay 20/11/2024 cia UBND Thanh phd Thu Buc),
tiép gidp mét tién Budng s8 1 khu TOC Tha Thiém 17,3ha, céch dudng Luu Dinh LE khoang
700m va 1 mat gidp rach.

3.1.2. Hién trang khu dat

Téng dién tich dat & theo kich thudc trén gidy ching nhan la: 19.884,8m?,
Mat tién: khoang 120m.

Hinh thic sir dung: st dung riéng.

Muc dich str dung dét: dat trong Ida.
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Thdi han st dung: dén ngay 26/9/2070.
Hinh dang 16 dat: khéng can déi,
Hién trang su dung hién tai: dat tréng.

3.1.3. Thong tin quy hoach

Cdn clf cd cdu quy hoach stir dung dat clia dy an theo Quyét dinh s6 15080/QD-UBND va
Ban v& 1/2000 ctia dy an, thira dét lién ké vdi cdc thira dat theo GCN s 526120027; HO0007
va CT89247 hgp thanh khéi théng nhat thudéc nhom dat & du kién xay mdi va dat hén hop,
khoang 45% dién tich thudc quy hoach dat céng cong.

3.2. Quyén sif dung dat thira dat 25, td ban dd 3 theo Gidy chirfng nhan cé sé vao so

cap GCN 526120027

3.2.1. Vj tri

Tai san tham dinh toa lac tal thira d&t 25, t& ban dd 3 theo GCN s6 526120027, phudng Binh
Trung, thanh phé H8 Chi Minh.

Vi tri: Tai san thdm dinh ndm trong Dy dn Khu Nha & két hop Thudng mai - Dich vu, Vin
phong cao tdng do Céng ty TNHH Dau tu va Phat trién Bat déng san SunCity lam nha dau
tu (theo Quyét dinh s6 15080/QP-UBND ngay 20/11/2024 ctia UBND Thanh phé Thu birc),
khong ti€p giap dudng, lién ké vdi cac thira dat theo GCN VP888; HO0007 va CT89247 hdp
thanh khéi théng nhat, tiép gidp mat tién Pudng s6 1 khu TBC Thi Thiém 17,3ha, cach
dudng Luu Pinh Lé khoang 700m va 1 mét gidp rach.

3.2.2, Hién trang khu dat

Téng dién tich d&t ¢ theo kich thudc trén gidy chirng nhan 1a: 447,8m2. Trong dd, dién tich
ndm trong ranh du &n 14 430,0m? (sé liéu do Cong ty C6 phan B4t ddng san Sdn Kim cung
cdp).

Mat tién:

Hinh thirc sf dung: sir dung riéng.

Muc dich sir dung dat: dat ¢ tai do thi.

Thdi han st dung: 1au dai.

Hinh dang 16 dat: khéng cén ddi.

Hién trang st dung hién tai: dét tréng.

3.2.3. Thong tin quy hoach

Can cf cd cdu quy hoach s dung déat clia du an theo Quyét dinh s§ 15080/QB-UBND va
Ban vé 1/2000 cula du an, thira dat lién ké vdi cac thira dat theo GCN sé VP888; HO0007 va
CT89247 hgp thanh khdi théng nhét thudéc nhom dat & du kién xay mdi va dat hon hap,
khoang 45% dién tich thudc quy hoach dat céng cong.

3.3. Quyén sif dung dat thira dat 25, t& ban dé 3 theo Gidy chitng nhan c6 s vao sé

cap GCN H00007

3.3.1. Vj tri

Tai san tham dinh toa lac tai thira d&t 25, t& ban dé 3 theo GCN s6 H00007, phudng Binh
Trung, thanh ph& H6 Chi Minh.

Vi tri: Tai san thdm dinh ndm trong Dy &n Khu Nha & két hdp Thudng mai - Dich vu, Vén
phong cao tédng do Céng ty TNHH Dau tu va Phat trién B4t dong san SunCity |dm nha dau
tu' (theo Quyét dinh sé 15080/Qb-UBND ngay 20/11/2024 ctia UBND Thanh ph& Thu Brc),
khéng tiép giap dudng, lién ké vd@i cac thira dat theo GCN VP888; 526120027 va CT89247
hdp thanh khdi théng nhét, tiép giap mat tién Dudng sd 1 khu TBC Thu Thiém 17,3ha, céch
dudng Luu Dinh Lé khodng 700m va 1 mit gidp rach.
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3.3.2. Hién trang khu dat

Téng dién tich dat ¢ theo kich thudc trén gidy chiing nhan la: 150,0m?,. Trong do, dién tich
nam trong ranh du &n 14 117,5m? (s6 liéu do Cdng ty C& phan Bat déng san Son Kim cung
cap).

Mat tién:

Hinh thic s dung: st dung riéng.

Muc dich str dung dét: dat & tai do thi.

Thoi han s dung: lau dai.

Hinh dang |16 dat: can déi.

Hién trang sU dung hién tai: dat tréng.

3.3.3. Thong tin quy hoach

Cin ¢ cd cdu quy hoach st dung dét clia du an theo Quyét dinh s6 15080/Qb-UBND va
Ban vé 1/2000 clia du an, thira dt lign ké vdi cdc thira dét theo GCN s6 VP888; 526120027
va CT89247 hgp thanh khéi théng nhét thudc nhom dat & du kién xay mdi va dat hon hgp,
khoang 45% dién tich thubc quy hoach dat cong cdng.

3.4. Quyeén sif dung dat thira dat 536, td ban db 46 theo Gidy chitng nhan cé sé vao sd

cap GCN CT89247

3.4.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai thira dét 536, td ban db 46, phudng Binh Trung, thanh phd HO
Chi Minh.

Vi tri: Tai san thAm dinh ndm trong Du dn Khu Nha & két hdp Thudng mai - Dich vy, Van
phong cao tdng do Céng ty TNHH Dau tu va Phat trién Bat déng san SunCity lam nha dau
tu (theo Quyét dinh s6 15080/QB-UBND ngay 20/11/2024 clia UBND Thanh phé Thu birc),
khéng tiép gidp dudng, lién ké véi cdc thira dit theo GCN VP888; 526120027 va H00007
hdp thanh khéi théng nhét, tié€p gidp mat tién Budng sé 1 khu TBC Thu Thiém 17,3ha, cach
dudng Luu Dinh L& khoang 700m va 1 mét gidp rach.

3.4.2, Hién trang khu dat

Téng dién tich dat & theo kich thudc trén gidy chifng nhan la: 166,3m?2. Trong do, dién tich
ndm trong ranh du &n & 138,5m?2 (s6 liéu do Céng ty C& phan Bat déng san Son Kim cung
cap).

Mat tién:

Hinh thic st dung: st dung riéng.

Muc dich sl dung dat: dat trong la.

Thei han st dung: dén ngay 05/9/2026.

Hinh dang |6 dat: céan déi.

Hién trang st dung hién tai: dat tréng.

| 3.4.3. Thong tin quy hoach

C&n clf cd cdu quy hoach str dung déat ctia du én theo Quyét dinh s6 15080/Qb-UBND va
Ban vé 1/2000 cla du an, thira dat lién ké vdi cac thira dat theo GCN s6 526120027; HO0007
va VP888 hdp thanh khsi thdng nhat thudc nhém dat & du kién xdy mdi va dat hén hgp,
khoang 45% dién tich thudc quy hoach dat céng cdng.

3.5. Quyén stf dung dat thira dat 566, td ban do 46 theo Gidy chifng nhan cé sd vao sé

cidp GCN VP889

3.5.1. Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai thira dat 566, td ban dd 46, phudng Binh Trung, thanh phd H6
Chi Minh.
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Vi tri: Tai san thdm dinh ndm trong Dy an Khu Nha d két hgp Thudng mai - Dich vy, Van
phong cao ting do Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Bat dong san SunCity lam nha dau
tu (theo Quyét dinh sd 15080/QD-UBND ngay 20/11/2024 cia UBND Thanh phé Thu Birc),
tiép gidp mét tien Budng Mai Chi Tho va Budng s6 1 khu TBC Thu Thiém 17,3ha, cach dudng
Pdng Van C6ng khoang 800m va 1 mat giap rach.

3.5.2. Hién trang khu dat

Téng dién tich dat § theo kich thudc trén gidy chi'ng nhan la: 67.922,9m2,
Mat tién: khoang 200m .

Hinh thirc str dung: st dung riéng.

Muc dich sir dung dat: dat trong Ida.

Thai han st dung: dén ngay 14/12/2069.

Hinh dang 16 dat: khéng can déi.

Hién trang s’ dung hién tai: déat trong.

3.5.3. Thoéng tin quy hoach

Cén clf cd cdu quy hoach st dung dat ctia dy &n theo Quyét dinh sé 15080/QD-UBND va
Ban vé& 1/2000 clia du an, thira dat lién ké vdi cdc thira dét theo GCN s§ CH00028 va
CS00454 hop thanh khéi thdng nhét thudc nhém dat & du kién xay mdi va dét hén hgp,
khoang 42% dién tich thudc quy hoach dat céng cdng.

3.6. Quyén st dung dat thira dat 504, td ban do 3 theo Gidy chifng nhan c6 sé vao s

cap GCN CH00028

3.6.1, Vi tri

Tai san tham dinh toa lac tai thira dat 504, td ban dé 3, phudng Binh Trung, thanh ph& Hb
Chi Minh.

Vi tri: Tai san th&m dinh n&m trong Dy an Khu Nha & két hdp Thudng mai - Dich vu, Van
phong cao ting do Céng ty TNHH Dau tu va Phat trién B4t dong san SunCity lam nha dau
tu (theo Quyét dinh s6 15080/QD-UBND ngay 20/11/2024 ctia UBND Thanh ph& Thu birc),
lidn k& vdi cac thira dat theo GCN VP889 va CS00454 hgp thanh khéi théng nhat, ti€p gidp
mat tién Budng Mai Chi Tho va Pudng s6 1 khu TDC Tht Thiém 17,3ha, cach dudng Bong
Van Céng khoang 800m va 1 mat gidp rach.

3.6.2. Hién trang khu dat

|

1

Téng dién tich dat & theo kich thudc trén gidy chiing nhan la: 779,6m?.
Mat tién: khoang 19m.

Hinh thire str dung: sir dung riéng.

Muc dich sir dung dat: dat nudi trong thay san.

Thdi han s&f dung: dén 2030.

Hinh dang |6 dat: can dai.

Hién trang str dung hién tai: dat tréng.

3.6.3. Thong tin quy hoach

C3n clf cd cdu quy hoach sif dung dat ctia dy &n theo Quyét dinh s6 15080/QD-UBND va
Ban v& 1/2000 clia dy an, thira dat lién k& vdi cac thita dat theo GCN s6 VP889 va CS00454
hdp thanh khi thdng nhat thudc nhom dét & du kién xay mdi va dat hén hdp, khoang 42%
dién tich thudc quy hoach dét cong cdng.

3.7. Quyén st dung dat thua dat 510, td ban d6 3 theo Gidy chirng nhén c6 sé vao s6

cap GCN CSs00454

3.7.1. Vi tri
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Vi tri: Tai san thadm dinh ndm trong Dy an Khu Nha § két hgp Thudng mai — Dich vu, Van
phdng cao tdng do Céng ty TNHH Dau tu va Phat trién B4t dong san SunCity lam nha dau
tu (theo Quyét dinh s6 15080/Qb-UBND ngay 20/11/2024 ctia UBND Thanh phd Tha Plc),
lign ké vdi cdc thira dat theo GCN VP889 va CH00028 hdgp thanh khéi théng nhat, tiép giap
mat tién Dudng Mai Chi Tho va Pudng s6 1 khu TBC Thi Thiém 17,3ha, cdch dudng Dong
Van Céng khoang 800m va 1 mat giap rach.

3.7.2. Hién trang khu dat

Téng dién tich d&t & theo kich thudc trén gidy chirng nhan la: 1.025,8m?2. Trong do, dién
tich ndm trong ranh du an 1a 392,8m? (s6 liéu do Cong ty C& phan B4t ddng san Saon Kim
cung céap).

Mat tién: khoang 23m.

Hinh thirc st dung: s dung riéng.

Muc dich str dung dét: dat tréng cay 1au nam va dat néng nghiép khac.

Thdi han st dung: dén 17/11/2067 déi vdi dédt trong cay lau ndm va dén 23/6/2054 &
26/9/2025 déi véi dat ndng nghiép khac.

Hinh dang 16 dat: can déi.

Hién trang st dung hién tai: dat trong.

3.7.3. Thoéng tin quy hoach

Cén clf cd cdu quy hoach sl dung dat clia du an theo Quyét dinh s6 15080/QD-UBND va
Ban vé 1/2000 cla du an, thira dat lién ké vdi céc thira dat theo GCN s VP889 va CH00028
hdp thanh khé&i théng nhét thudc nhdm dat & du kién xdy mdi va dat hén hdp, khoang 42%
dién tich thudc quy hoach dat cong cong.

4. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO
DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA
4.1, Théng tin tdng quan vé thi trudng

Qua khao sat théng tin tai khu vuc thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh thj trudng cé giao
dich, chao mua, chao bén d6i vdi nhém tai san bat déng san du &n quy mé dién tich 16n khu
vuc Thi Thiém.

Théng tin rao ban chd yéu tlr cac chuyén vién méi gidi bat dong san, chi tai san, cdc website
rao ban bat déng san, gid ban d&u gia, thu tién s dung dét ctia cd quan nha nudc quan ly
dat dai.

Trién vong: Trong béi canh kinh té€ vi m6 trong nudc thuan Idi, tang trudng kinh té phuc hoi,
mit béng I13i suat duy tri 8 muc thip, lam phét tdng trong tdm kiém sodt, hang loat vdn ban
ludt mdi vé bat déng san co hiéu luc, thi trudng bat déng san budc dau cé nhitng tin hiéu
phuc hdi tich cuc ca vé gid 14n khéi lugng giao dich. M&c di van con mét s8 khd khédn nhu
téng trudng tin dung nganh con thdp, ap luc dao han trai phiéu déi véi doanh nghiép bat
déng san con 16n, vudng méc vé phap ly nhung vdi trién vong tang trudng kinh té, diéu kién
vi md tich cuc, cac bién phdp thdo g& khé khdn cua Chinh pht, Saigon PA nhan dinh thi
trudng bat déng san trong nudc ndi chung va tai khu vuc thdm dinh gid ndi riéng nhiéu kha
néng tiép tuc da phuc hdi trong trung han va phét trién &n dinh trong dai han.

5. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:
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Phap ly ctia tai san thdm dinh gid do khéch hang cung cdp |& hdp phap va dang tin cay.
piéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sén sang ban, ngudi mua san
sang mua, théng tin minh bach, cdc bén tham gia déu cd Idi ich va khéng bj eép budc.

Gi& udc tinh giao dich thanh céng la gid cé thé dai dién cho giad giao dich tai san trén thi
trudng.
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Khéch hang/dai dién khach hang cung cdp thong tin vé tai san/hudng dan khao sat tai san
trung thuc, c6 day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.

Céc thira dat theo cdc Gidy chifng nhan quyén st dung dét c6 s6 vao sb cdp GCN VP888;
526120027; HO0007 va CT89247 dudc tinh trong diéu kién hgp thira;

Céc thira dat theo cdc Gidy chitng nhan quyén st dung dat cé s6 vao s6 cdp GCN VP889;
CH00028 va CS00454 dudc tinh trong diéu kién hgp thira.

6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
6.1. Cach tiép can, phuong phap tham dinh gia ap dung

Can clf vao dic diém kinh té - k§ thudt ctia tai san thdm dinh gid, muc dich thdm djnh gid
va ngudn théng tin thu thap dudgc, Saigon PA Iua chon cac phudng phdp thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:
Céch tiép can tlr thi trudng ~ phudng phap so sanh.
 Phudng phdp so sdnh la phudng phép xac dinh gia tri cta tai san thdm dinh gia dua
trén co sd déi chiéu, phén tich va danh gia cac yéu té so sanh cuda cac tai san so sanh
lam cd sé udc tinh gia tri cua tai san thdm dinh gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san can tham dinh gia
6.2.1. Xac dinh gia tri quyén st dung dait theo cac Gidy chifng nhdn s6 VP888;

526120027; HO0007 va CT89247

Can clf hd sd phap ly va hién trang tai san, td thdm dinh Saigon PA nhan dinh cd thira dat
lidn k& nhau, hdp thanh khdi théng nhét, cling chl sir dung. Do dd, d€ danh gia day du Idi
thé clia tai san, Saigon PA dé xudt udc tinh gid tri cac tai san trong diéu kién hdp thira,
khong tach rdi.

Théng tin giao dich thi truwdng va cac yéu td so sanh

Tién hanh khao sét thj trudng, Saigon PA thu thap dudc thong tin vé 3 giao dich/mua ban
tai san tudng ddng nhét vdi tai san thdm dinh:

Yéu to so
STT , TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
sanh
: Thdi diém/Tinh Rao ban Giao dich Rao ban
trang giao dich T5/2025 T7/2025 T2/2025
5 Tinh trang Giay chirng Gidy chiing Gidy ching Gidy chimng
phap ly nhdn QSDb nhan QSDD nhan QSDb nhéan QSDD
S Tai san giao Tai san giao Tai san giao Tai san giao
biéu kién giao ] X ) N ) i . =
3 dich dich théng dich théng dich théng dich théng
ic \ 1
' thudng thudng thudng thudng
Muc dich sir Pét dan cu da Pét dén cu da | Dbat dan cu da
4 2 e ODT+NNK e e
dung dat chirc nang chtic nang chific nang
Mt tign Budng | hactien Mal - Mat tien Mal M3t tidn T8
s 5 Chi Tho, Chi Tho, " "
s6 1, Phudng s 5 g ; Htu, Phudng
, — 3 Phudng Binh Phudng Binh :
5 Vi tri Binh Trung, 5 y Binh Trung,
" Y Trung, Thanh Trung, Thanh . i
Thanh phé H6 phé Hb Chi ohé HS Chi Thanh pho HG
) Chi Minh Minh Minh Chi Minh
g |Scurong 120,0m 30,0m 300,0m 250,0m
mat tien
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Yéu td so

STT p TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
sanh

7 8;:’ {2 s 20570,8m2 2808,8m2 74513,0m2 19339,3m2

cd sd ha tang
cd s ha tang giao théng cd sd ha tang cd sd ha tang
; % chua hoan hoan thién, 1 giao théng giao théng
B Ga'su hd tang thién, 1 mat mat dudng hoan thién, 3 hoan thién, 4
tién dudng nhiua va 1 mat | mat tién dudng | mat tién dudng
hém
9 Hinh dang khong can déi Can doi Can ddi Can ddi
hon 45% dién | khoang 2% | khoang 33% titf;';hﬁfﬁgy
Quy hoach st tich thudc quy | dién tich thudc | dién tich thudc e
10 dung dat hoach dat cong | quy hoach d&t | quy hoach dat el Gt f:lan
. ' cdng cdng ‘céng cong ‘céng e d? Chie
: : : nang

11 Gia rao ban 1,263.960.000. | 16.190.000.00 | 5.705.093.500,

(VND) 000 0.000 000

Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
Nhan dinh tur théng tin trén théng tin trén thong tin trén
gia rao ban vé thi trudng, thi trudng, thi trudng,

12 | gid udc tinh SaigonPA danh | SaigonPA danh | SaigonPA danh
giao dich gid kha nang gia kha nang gia kha nang
thanh cong thudng lugng thuong lugng thuong lugng

vé gia thap vé gia thap vé gia thap
Gia udc tinh

13 giao djch 1.245.000.600. | 16.190.000.00 | 5.705.093.500.
thanh céng 000 0.000 000
(VND)

Gia tri chuyén
déi muc dich

14 | ot dung dét 6.613.538.175 0 0
(VND)

Bdn gia QSDD

15 (VND/m?) 445.605.000 217.278.000 295.000.000

16 Théng tin Yén Lam Cuc thué Bao dién tur
tham chiéu 0919942121 TP.HCM Chinh Phu

% Bang diéu chinh
Trén cd sd phén tich, danh gid, so sédnh, diéu chinh cac ddc trung cla tai san so sédnh so
vdi tai san thdm dinh gid, Saigon PA tién hanh |ap bang diéu chinh cac yéu t6 so sanh dé
xac dinh cac murc gia chi ddn nhu sau:
STT Yéu té so sanh TSTP TSss1 TSSS2 TSSS3
Bdn gid thi trudng

A (VND/m?2) 445,605.000 | 217.278.000 295.000.000
Diéu chinh theo cac yéu

B b E
t6 so sanh
" B T Gidy ching Gidy chiing Gidy chtfng Gidy chi’ng
Tinh trang phap ly nhan QSDD | nhan QSDD | nhan QSDP | nhén QSDD

1 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 445.605.000 | 217.278.000 295.000.000

9
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STT | Yéu 6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tai san giao | Tai san giao Tai san giao Tai san giao
bigu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
5 thudng thuding thudng thudng
- | Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mic diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 445,605.000 | 217.278.000 295.000.000
Mat tién Mat tién Mai Mat tién Mai Mt tign T6
budng s6 1, Chi Tho, Chi Tho, HG‘;J Phudng
_ Phudng Binh | Phudng Binh | Phudng Binh L
Vi tri 3 X Binh Trung,
Trung, Thanh Trung, Trung, Thanh Thanh phé HB
3 phd HB Chi Thanh phé phé HO Chi Chi Minh
Minh HS Chi Minh Minh
Ty Ié diéu chinh -10,00% -10,00% -10,00%
Mtre diéu chinh -44.560.500 -21.727.800 -29.500.000
Gia tri sau diéu chinh 401.044.500 195.550.200 265.500.000
Chigu réng mat tién 120,0m 30,0m 300,0m 250,0m
4 |7V € diu chinh 9,00% 0,00% 0,00%
Muirc diéu chinh 40.104.450 0 0
| Gia tri sau digu chinh 441,148,950 | 195.550.200 | 265.500.000
Quy md dién tich 20570,8m2 2808,8m2 74513,0m2 19339,3m2
s | TV 1é digu chinh -17,76% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh -79.139.448 0 0
Gia tri sau diéu chinh 362.009.502 | 195.550.200 265.500.000
cd sd ha
od'sd Fia g t"azng giaf) cd .sc’i ha:c"éng cd .sd ha ntﬁng
TP RORE théng hoan giao thong giao thong
Cd sd ha tang . u thién, 1 mat | hoan thién, 3 | hoan thién, 4
thién, 1 mat ; Ll s s
6 tidn diiing du’(.an nr:u‘a mat‘tien mat‘tsen
va 1 mat dudng dudng
hém
Ty 1é diéu chinh -5,00% -5,00% -5,00%
Mic diéu chinh -22.280.250 -10.863.900 -14.750.000
Gia tri sau diéu chinh 339.729.252 184.686.300 250.750.000
Hinh dang khoggica” Can déi Can dbi Can doi
7 | Ty 1é didu chinh -2,00% -2,00% -2,00%
Mte diéu chinh -8.912.100 -4,345.560 -5.900.000
Gia trj sau diéu chinh 330.817.152 | 180.340.740 244.850.000
hdn 45% khoang 2% khoang 33% toan b dién
dién tich dién tich dién tich tich thudc quy
Quy hoach str dung dat thudc quy thudc quy thudc quy hoach dat dan
hoach dat hoach dat hoach dat cu da chic
8 cbng cdng cong cdng cbng cdng nang
Ty 1é diéu chinh -44,65% -19,18% -45,64%
Mduc diéu chinh 198.962.633 -41.673.920 -134.638.000
Gia tri sau diéu chinh 131.854.520 | 138.666.820 110.212.000
10
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STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
M(rc gid chi dan
e
(VND/m?) 131.854.520 138.666.820 110.212.000
Gia tri trung binh cta
Cl | mdc gia chi din 126.911,113
(VND/m?)
MUc d6 chénh léch vdi
C2 | gid tri trung binh clia 4% 9% -13%
cac mirc gia chi dén (%)
Nhan dinh mc gia
D - H
chi d&n (VND/m?) 126:941.009
Tn‘ v 7 . A 3
gg;g gla el drebichinf 393.959.381 | 78.611.180 | 184.788.000
S6 lan diéu chinh 6 4 4
® | gién a6 gigy chinh %/0% ¢ 2,0% - 19,2% | 2,0% - 45,6%
~ 44,7% Jilaiaianind Konisnoslillicbein
Téng gid tri diéu chinh -
ks 313.750.481 -78.611.180 -184.788.000

Phan tich va diéu chinh cac yéu td khac biét giita cac tai san so sanh va tai san
tham dinh gia

Qua phén tich nhitng théng tin thu thdp dugc, Saigon PA nhan dinh cac tai san so sanh cé
su khdc biét chli yéu vé cac yéu té vi tri, chiéu réng mat tién, quy md dién tich, cd sd ha
tdng, hinh déng va quy hoach sl dung dat so vdi tai san can tham dinh:

V@8 vij tri: Tai san thdm dinh gia tiép giap mét tién dudng sé 1 Khu TOC Thu Thiém 17,3ha.
Trong khi dé céc tai san so sdnh 1, 2 va 3 tiép giap mat tién dudng Mai Chf Tho va T6
Huu, Igi thé han tai san thdm dinh. Qua phén tich s6 liéu tir thi trudng va cd sd dit liéu
s&n cé cua cong ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm djnh cé don gia thdp hon cac tai
san so sanh 1, 2 va 3 khoang 10% vé yéu t& vi tri.

Vé chiéu rong mét tién: Tai sén thdm dinh c6 chiéu réng mat tién khoang 120m. Trong
khi dd, tai sén so sanh 1 cé chidu réng mét tién khoang 30m, kém Igi thé hdn so vdi tai
san thdm dinh. B6i vdi nhitng thiia dit cé chiéu réng mat tién tu trén 100m, Saigon PA
nhén dinh tac déng cua yéu té I8n gig dat khéng con dang ké. Qua phén tich sé liéu tu
thi trudng va cd sd dit liéu s&n cé cta cong ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh
gid cé dan gid quyén su dung dét cao hon tai san so sanh 1 khoang 9% vé yéu té chiéu
réng mat tién.

Vé quy mé dién tich: Tai san thdm dinh gia c6 quy moé dién tich la 20.570,8 m?. Trong
khi dé, cac tai san so sdnh 1 ¢é quy mé dién tich la 2.808,8m? Igi thé hon so vdi tai san
tham dinh. B&i vdi thia dat c6 quy mé dién tich ti vai hecta, Saigon PA nhén dinh tac
déng cua yéu té 1én gid dat khéng con dang ké. Qua phén tich s& liéu tir thi trudng va
cd sd dit liéu sdn cé cua cbéng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh gid cé don gia
quyén su dung dat thdp hon tai san so sanh 1 khoang 17,76%yv é yéu t& quy mé dién
tich.

Vé cd sd ha tang: Tai san thdm dinh chua hoan thién co sd ha tang trong khi cac tai san
so sanh vé cd ban dd hoan thién. Qua khdo sat théng tin trén thi trudng va cd sd dir liéu
san cé ctia cbng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh cé don gia thép hdn céc tai
san so sanh khoang 5% vé yéu té cd sd ha tang.

S6: 012/2025/A.120 11
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- V@ hinh dang: Tai san thdm dinh c¢é hinh dang khéng cdn déi. Trong khi dé cac tai san
so sanh cd hinh dang can déi, Igi thé hon tai san thdm dinh. Qua khao sat théng tin trén
thi trudng va cd sd dit liéu sdn cé cua cbng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh
cd don gid thdp hon cac tai san so sanh khoang 2% vé yéu té hinh dang.

- V& quy hoach st dung déat, tai san thdm dinh cé khoang 45% dién tich thudc quy hoach
dat cong céng. Trong khi do, céc tai san so sanh cé ty Ié dat dinh quy hoach céng céng
thdp hon tai san thadm dinh gid. Qua khao sat théng tin trén thj trudng va cd sd dit liéu
sén cé cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh cé don gia thdp hon cac tai
san so sdnh 1, 2 va 3 [an lugt khodng 44,65%; 19,18% va 45,64%.

Théng nhat mic gia chi dan cho tai san thdm dinh gia:

Qua bang digu chinh, ta thdy chénh léch giita m&i muc gid chi dan véi mic gid trung binh

clia cidc mic gid chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xuét st dung binh quén m(c gia chi

d&n sau digu chinh ctia 3 tai san so sénh dé lam don gia chi dan cho tai san thdm dinh do6i

v@i dat &, tuong (g 1a 126.911.000 VND/m?2,

D8i véi phan dién tich dit néng nghiép, té tham dinh dé xudt udc tinh gid dét dya trén cd

sd chiét trir chi phi chuyén déi muc dich sir dung dét tir d&t néng nghiép sang dat ¢ du an

theo bang gid dat clla UBND Thanh phé va théng tin quy hoach du én d& dugc cung cap.

Trong do,

Chi phi déng tién str dung dat = chénh léch gia dat UBND Thanh phd x dién tich chuyén doi

(90.000.000 - 650.000) x (11.182,9 - 547,5)
= 950.272.990.000 VND

Chi phi déng tién sif dung dat binh quan mdi m? dat thdm dinh = 950.272.990.000/20.023,3

\ bdn gia dat néng nghiép (lam tron)

= 47.458.361 VND/m?
126.911.000 - 47.458.361
79.453.000 VND/m?

Il

6.2.2. Xac dinh gia tri quyén sif dung dat theo cac Gidy chirng nhéan s6 VP889; CH00028

.
L

va CS00454

C#n ctf hd sd phap ly va hién trang tai san, té tham dinh Saigon PA nhéan dinh ca thira dat
lidn k& nhau, hgp thanh khéi théng nhét, cling cht st dung. Do d6, dé danh gia day du Igi
thé& clia tai san, Saigon PA dé& xut udc tinh gia tri cac tai san trong diéu kién hgp thira,
khéng tach rdi.

Thoéng tin giao dich thi trudng va cac yéu t6 so sanh

Tién hanh khao sat thi trudng, Saigon PA thu thap dudc théng tin vé 3 giao dich/mua bén
tai san tuong dong nhéat vdi tai san thdm dinh:

STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
i Thdi diém/Tinh Rao bdn Giao dich Rao ban
trang giao dich T5/2025 T7/2025 T2/2025
5 Tinh trang phap Gidy chiing Gidy chiing Gidy chifng nhén Gidy chirng
. ly nhan QSDP nhan QSDD QSDD nhdn QSDD
Tai san gi Tal san giao v . . . Tai san giao
Piéu kién giao ; @ 9'30 ) ? Tai san giao dich . 9
' 3 dich dich théng dich théng théna thudn dich théng
' ’ thudng thudng g g thudng
i i at da at da at dan cu d
4 Muc d|c”h st pat gan Su’ da ODT+NNK bat c‘ian Suf da pat (?an f a
dung dat chiic nang chirc nang chirc nang
SG: 012/2025/A.120 12
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'STT | Yé&u t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
M3t tién Mai Chi | M3t tién Mai Chi | Mat tién Mai Chi Mat tién To
Tho, Phudng Tho, Phudng Tho, Phudng H{u, Phudng
5 | Vitri Binh Trung, Binh Trung, Binh Trung, Binh Trung,
Thanh phé HO Thanh ph6 HO Thanh phé H& Thanh phd HS
Chi Minh Chi Minh Chi Minh Chi Minh
Chiéu rong mat
6 | var ik A 200,0m 30,0m 300,0m 250,0m
Quy mo dién
7 tich 69095,3m2 2808,8m2 74513,0m2 19339,3m2
cd sd ha tang
cd sd ha tang glao thong cd sd ha téng cd sd ha tang
\ - chua hoan hoan thién, 1 giao thdng hoan giao théng
8 |Cdsdhat » et oyl A oo e . X
3 tang thién, 2 mat mat dudng thién, 3 mat tién hoan thién, 4
tién dudng nhira va 1 mat dudng mat tién dudng
hém
9 | Hinh déng khéng can déi Cén d6i Cén doi Cén dai
toan bd dién
khoang 42% khoang 2% khoang 33% | "0 ! !
i0 Quy hoach str dién tich thudc | dién tich thudc dién tich thudc heaich dé’t 35:
d dat a h da a )
ung da qugé:oac%hndat qucé:oaccgn at qugfa:oa;hndat it ds chite
g cong g cong g cong ning
i1 Gia rao ban 1.263.960.000, | 16.190.000.000. | 5.705.093.500.
(VND) 000 000 000
Qua khao sat Qua khao sat Qua khao sat
Nhén dinh tur théng tin trén | thong tin trén thi | thdng tin trén
gia rao ban vé thi trudng, trudng, thi trudng,
12 | gid udc tinh SaigonPA danh SaigonPA danh SaigonPA danh
giao dich thanh gia kha nang gia kha nang gia kha nang
cong thudng lugng thuong ludng vé thudng lugng
vé gia thap gla thap vé gia thap
o
. ;?Ou;zg”t‘hénh 1.245.000.600. | 16.190.000.000. | 5.705.093.500.
i " 000 000 000
céng (VND)
Gia tri chuyén
14 | ddi muc dich st 6.613.538.175 0 0
dung dat (VND)
y5 | 29Ndla G500 445.605.000 217.278.000 295.000.000
(VND/m?)
Thoéng tin tham Yén Lam ” Bao dién tur
C TP.HCM Y
16 1 chigy 0019942121 | C¥C thue TP Chinh Phti

Bang diéu chinh

Trén cd sd phan tich, danh gia, so sédnh, diéu chinh céc ddc trung cla tai san so sanh so
vdi tai san thdm dinh gid, Saigon PA tién hanh Iap bang diéu chinh céc yéu t8 so sénh dé
x&c dinh cdc muc gid chi dan nhu sau:

S6: 012/2025/A.120
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STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS2 TSSS3
Padn gia thi trudng
A (VND/m?) 445,605,000 217.278.000 | 295.000.000
5 biéu chinh theo cac
yéu td so sanh
. i Giay chiing Gidy ching Gidy ching Gidy chiing
Tin-tegngiphap ly nhan QSDD | nh&n QSDD | nhan QSDD | nhén QSDP
1 Ty lé diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau diéu chinh 445,605,000 217.278.000 | 295.000.000
Tai san giao Tai san giao Tai san giao | Tai san giao
Diéu kién giao dich dich théng dich théng dich théng dich théng
5 thudng thudng thudng thudng
i Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mtrc diéu chinh 0 0 0
Gia tri sau digu chinh 445.605.000 217.278.000 | 295.000.000
Mat tién Mai Mat tién Mai Mat tién Mai Mat tién TS
Chi Tho, Chi Tho, Chi Tho, Hiiu,
71 e Phudng Binh Phudng Binh Phudng Binh | Phudng Binh
: Trung, Thanh | Trung, Thanh | Trung, Thanh Trung,
3 phd HE Chi ph8 HO Chi ph6 HO Chi Thanh phd
Minh Minh Minh H& Chi Minh
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh 0 0 0
Gia trj sau diéu chinh 445,605,000 217.278.000 | 295.000.000
Chigu réng mat tién 200,0m 30,0m 300,0m 250,0m
4 Ty Ié diéu chinh 12,14% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh 54.096.447 0 0
Gia tri sau diéu chinh 499.701.447 217.278.000 | 295.000.000
Quy mo dién tich 69095,3m2 2808,8m2 74513,0m2 19339,3m2
5 Ty 1é diéu chinh -22,10% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh -98.478.705 0 0
Gia tri sau diégu chinh 401.222.742 217.278.000 | 295.000.000
) i o ,Sd han’cang cd sd ha tang cd sd ha
cd s¢ ha tang giao thong . = - :
< ; R giao thong tang giao
Co sd ha tang C.h.ua hoag hoaun thl?n' : hoan thién, 3 | thbng hoan
thién, 2 mat mat dudng vy e . v
6 tién dudng nhya va 1 ma_at‘tlen th'lmen, 4\mat
e dudng tién dudng
mat hém
Ty Ié diéu chinh -5,00% -5,00% -5,00%
Mirc diéu chinh -22,280.250 -10.863.900 | -14.750.000
Gia trj sau diéu chinh 378,942,492 206.414.100 | 280.250.000
Hinh déng khéng can déi Can doéi Can dai Can déi
. Ty 1é diéu chinh -2,00% -2,00% -2,00%
Muc diéu chinh -8.912.100 -4,345.560 -5.900.000
Gid tri sau diéu chinh 370.030.392 202.068.540 | 274.350.000
S3§: 012/2025/A.120 14




STT Yéu t6 so sanh TSTP TSSS1 TSSS2 TSSS3
; ; toan bd dién
0, 0 J =
khoang 42% kh'onemglz % kho_a}ng ,33 /8 tich thudc
; i 4 dién tich dién tich
Quy hoach str dung dién tich thuéc & 5 quy hoach
p o thudc quy thudc quy R AR
dat quy hoach dat o ok dat dan cu
& i hoach dat hoach dat 7
8 EPng:eohs cong con cong con s S
g cong g cong ning
Ty Ié diéu chinh -40,59% -13,24% -41,65%
Murc diéu chinh -180.871.070 -28.767.607 122.867.500
Gia trj sau diéu chinh 189.159.323 173,300,933 | 151.482.500
M(rc gid chi dan
C (VND/m?) 189.159.323 173.300,933 | 151.482.500
Gia tri trung binh cta
C1 | mirc gid chi dan 171.314.252
(VND/m?)
Mirc dé chénh léch vdi
gp |Gl ING biTh CUA 10% 1% -12%
cac muc gia chi dan
(%)
B Nhan dinh mirc gia
D | chi d&n (VND/m2) 171.314.000
;ggg gla Ly digy chink 364.638.572 | 43.977.067 | 143.517.500
S6 lan digu chinh 5 3 3
E “ , o -
Bién do diéu chinh 2,0% - 40,6% | 2,0% - 13,2% 2,0%
41,7%
Téng gia tri digu chinh -
thusn 256,445.678 43,977.067 143.517.500

tham dinh gia
Qua phéan tich nhiing théng tin thu thap dugc, Saigon PA nhén dinh cdc tai san so sanh cé
suf khac biét chl y&u vé cdc yéu té chiéu rong mat tién, quy md dién tich, cd sd ha tang,
hinh dédng va quy hoach sir dung déat so vdi tai san can tham dinh:

S§:

% Phan tich va diéu chinh cac yéu td khac biét giita cac tai san so sanh va tai san

Vé chiéu réng mt tién: Tai san thdm dinh cé chiéu réng mat tién khoang 200m. Trong
khi dd, tai san so sénh 1 ¢é chiéu réng mét tién khoang 30m, kém Igi thé han so vdi tai
san thdm dinh. Péi vdi nhitng thda dat cé chiéu réng mat tién tu trén 100m, Saigon PA
nhén dinh tic déng cua yéu té Ién gia dit khéng con dang ké. Qua phén tich sé liéu tur
thi trudng va cd s& dif liéu sdn cé cua céng ty, Saigon PA nhan dinh tai san thdm dinh
gid cé don gid quyén su dung dat cao hon tai san so sanh 1 khoang 12,14% vé yéu té
chiéu réng mat tién,

Vé quy mé dién tich: Tai sén thdm dinh gid cé quy mé dién tich la 69.095,3 m?. Trong
khi dé, cac tai san so sénh 1 cé quy mé dién tich la 2.808,8m? Igi thé hon so vdi tai san
thdm dinh. B6i véi thira dit cé quy mé dién tich tir vai hecta, Saigon PA nhédn dinh tac
ddng cua yéu td lén gid dét khéng con dang ké. Qua phén tich sd liéu tir thi trudng va
cd sd dit liéu sdn cé cua cdng ty, Saigon PA nhén dinh tai san th&m dinh gid cé don gid
quyén sir dung dat thap hdn tai san so sénh 1 khoang 22,1%v & yéu té quy mé dién
tich.

012/2025/A.120 15



.,
e

Chi phi déng tién st dung dat

bon gid dat nong nghiép (lam tron) = 171.314.000 - 76.649.136

Vé cd sd ha tang: Tai san thdm dinh chua hoan thién cd sd ha ting trong khi cac tai san
so sanh vé cd ban da hoan thién. Qua khao sat théng tin trén thi trudng va cd sd dit liéu
san co cua céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh cé don gid thdp hon cac tai
san so sanh khoang 5% vé yéu té cd sd ha tdng.

Vé hinh dang: Tai san thdm dinh cé hinh dang khéng cédn déi. Trong khi dé cac tai san
so sanh cd hinh ddng cén doi, Idi thé hon tai sén thdm dinh. Qua khao sét théng tin trén
thi trudng va cd sd dit liéu sén cé cta céng ty, Saigon PA nhén dinh tai san thdm dinh
c6 don gia thdp hon cac tai san so sanh khoang 2% vé yéu t& hinh dang.

Vé quy hoach sir dung dat, tai san thdm dinh cé khoang 42% dién tich thudc quy hoach
dat céng céng. Trong khi dé, cac tai séan so sanh cé ty Ié dat dinh quy hoach cong céng
thap hon tai san thdm dinh gid. Qua khao sat théng tin trén thi trudng va cd sd dit liéu
san cé cua céng ty, Saigon PA nhdn dinh tai san thdm dinh cé don gid thdp hon céc tai

san so sanh 1, 2 va 3 lan lugt khoang 40,59%; 13,24% va 41,65%.
Théng nhat miic gia chi dan cho tai san tham dinh gia:
Qua bang di&u chinh, ta thdy chénh léch gitta mbi muc gid chi dan vdi mdc gid trung binh
ctia cadc muc gid chi dan khéng qua 15%. Saigon PA dé xuét st dung binh quan mrc gia chi
dAn sau didu chinh clia 3 tai san so sanh dé lam don giad chi ddn cho tai san tham dinh déi

vdi dét g, tuong (ng |a 171,314,000 VND /m?2.

DGi vai phan dién tich dit néng nghiép, té thdm dinh dé xudt udc tinh gia dat dya trén cd
sd chiét trir chi phi chuyén déi muc dich sir dung dét tir dat néng nghiép sang dat ¢ du an
theo bang gia dit ctia UBND Thanh phd va théng tin quy hoach du an dd dugc cung céap.

Trong do,

1l

= 5,296.095.048.000 VND
Chi phi déng tién sir dung dat binh quan m&i m? dat thdm dinh = 5.296.095.048.000/69.095,3
= 76.649.136 VND/m?

_ = = 94.665.000 VND/m?
7. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

= chénh léch gid d&t UBND Thanh phé x dién tich chuy&n ddi
(132.000.000 - 650.000) x 40.320,5

STT

Tén tai san

Dién tich
(m?)

Pon gia
(VND/m?2)

Gia tri thdm dinh
(VND)

Gia tri quyén sir dung dat phan dién tich
trong ranh Du &n Khu Nha & két hgp Thudng
mai - Djch vy, Van Phong cao tang tai phudng
An Khanh, thanh phé Thi Birc (nay la phudng
Binh Trung, thanh phd H6 Chi Minh) do Céng
ty TNHH PAu tu va Phat trién Bat dong san
SunCity lam nha dau tu (Quyét dinh
15080/QDP-UBND ngay 20/11/2024 cua
UBND Thanh phd Thua Birc) theo danh muc
Gidy chirng nhin quyén st dung dat do Céng
ty C6 phan Bat dong san Son Kim cung cép.

89.666,10

1.1

Dién tich dat theo Gidy chiing nhédn c6 sé vao
s6 cdp GCN sé VP888

L1l

Dién tich dat ndng nghiép (dat trong lla)

19.884,80

79.453.000

1.579.907.014.400

1.2

Dién tich dat theo Gidy chifng nhin cé sé vao
s0 cdp GCN s6 526120027

1.2.1

Dién tich dat d tai do thj

430,00

126.911.000

54.,571.730.000

1.3

Dién tich dat theo Gidy ching nhin cé sé vao
sé cap GCN sé H00007

1.3

Dién tich dat g tai db thi

117,50

126.911.000

14.912.042.500

1.4

Dién tich dat theo Gidy chiing nhdn c6 s6 vao
s6 cAp GCN sé CT89247

1.4.1

Dién tich ddt néng nghiép (dat trong lta)

138,50

79.453.000

11.004.240.500
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Dién tich Pan gia Gia tri tham dinh

ST T
T | Tén tai san (m?) (VND/m?) (VND)
2.8 Dién tich dat theo Gidy chifng nhin cé s6 vao

’ sé cdp GCN sé VP889
1.5.1 | Dién tich dit ndng nghiép (dat tréng lda) 67.922,90 | 94.665.000 6.429,921.328.500

Dién tich dét theo Gidy chitng nhén cé s6 vao

1.6 LR "
s6 cap GCN s6 CH00028
Dién tich dat néng nghiép (dat nudi trong thu
1.6.1 se’u'1) 9 nghicp ( 9 Y 779,60 94.665.000 73.800.834.000
_1 5 Dién tich dat theo Gidy chiing nhdn cé sé vao
" | s8 cap GCN sé CS00454
| Dién tich dat néng nghiép (dat trong cdy l1du ndm
gl | T g nahiep ( sy 392,80 | 94.665.000 37.184.412.000
va d&t néng nghiép khac)
Téng gia tri (VND) 8.201.301.601.900

K&t luan téng gia tri tai san (fam tron): 8.201.302.000.000 VND.
Béng chii: Tém nghin hai trdm lé mét ty ba trdm Ié hai triéu dong.

8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Théi han st dung két qua tham dinh gid tai san nay la sau (06) thang dai vdi bt déng san
va ba (03) thang déi véi dong san ké tir ngay phat hanh bédo cdo thdm dinh gid nay.

9. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

K&t qua thdm dinh gia chi ¢ hiéu luc khi cac bén tham gia tudn thu va hoan thanh cédc diéu
khoan trong hgp dong thdm dinh gid s& A.131/2025/SaigonPA/HD va Phu luc 1 dinh kém.
Trong trudng hgp khach hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gdm nghia vu thanh
todn da ghi trong Hgp déng néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hgp doéng vo
hiéu va toan bd Chiing thu/Béo cdo thdm dinh gid lién quan dén Hdp ddng nay néu dudc
thoa thudn giao trudc cho khédch hang sé khéng cé giad tri phap Iy.

K&t qua tham dinh gid trén chi c6 gid trj khi khach hang da hoan t&t cac thi tuc phap ly va
nghia vu tai chinh vé quyén st dung dat va/hodc quyén sd hitu cdng trinh xay dung theo
quy dinh cta Phap luat.

Khach hang 1a chti tai san hodc bén th(r ba yéu cau tham dinh gid phai chju hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén st dung,
d¥c tinh kinh t& - k§ thudt va cac tinh nang khac c6 lién quan dén tai san tham dinh va
huéng dén t& thdm dinh Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thyc té tai san.

Khdch hang va cac bén lién quan chju trdch nhiém vé tinh chinh x&c clia danh muc, sé lugng
va cac thong tin khéc lién quan dén tai san dugc tham dinh gid da cung cdp. T8 tham dinh
Saigon PA khéng tham dinh tinh s& hitu hgp phap hay nhitng thay d6i phap ly trén gidy td
g6c ma co thé hién hodc khéng thé hién trén ban sao da dudc cung clp, va Saigon PA gia
dinh réng tat ca gidy td phap ly dudc cung cap la trung thyc va chinh xac.

K&t qua tham dinh trén day, mac du da dugc khao sat, phéan tich k¥ ludng nhung van lay
chl quan cua té tham dinh gid. N6 c6 gia tri tham khao cho muc dich da ghi trong hgp déng
tai thai diém tham dinh gia.

Bao cao ké&t qua thadm dinh gid dudc 1ap dua trén phép ly, ddc diém kinh té& ky thuat, hién
trang cla tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla t6 tham dinh, céc gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bdo cdo. PO tin cdy cua bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha ning nhan xét va mic dd am higu cua ngudi doc d6i vdi céc diéu khoan dinh kem
trong ban bao cdo nay. Saigon PA va t6 tham dinh gia hoan toan khéng cé bét ky Igi ich
nao, ngoai hdp dong dich vu thdm dinh gia, c6 thé gay ra mau thuin [dam anh hudng dén

gid tri tai san tham dinh.
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Két qua tham dinh gid chi cé gid tri khi di kém vdi cac gia thiét, gia dinh dugc néu xuyén
sudt trong bdo cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cdc bén lién quan chap nhén rui
ro khi mdt s gia dinh dudc néu ra c6 thé khéng chinh xac trong thuc té€, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gia. Do d6, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét k¥ trudc
khi str dung Chiing thu thdm dinh gid.

Céc s6 liéu dudc do lai trén ban vé s dé nha dat hodc ban dé quy hoach nhu dién tich, chiéu
réng mit tién, chidu réng mét cit dudng (néu cd) chi mang tinh tham khao do cé thé co su
sai léch ty 18 trén ban vé hoic sai s6 trong qua trinh do dac clia to tham dinh. Su sai léch
nay c6 thé anh hudng dén két qua thdm dinh gid. Do d6, Saigon PA d& nghi cac bén lién
quan luu y khi st dung Chdrng thu thadm dinh gid.

K&t qua thdm dinh gid chi dugc st dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu cau ctia khach hang tai hgp déng tham dinh gid. Chlng téi khéng chiu trach nhiém khi
khach hang str dung chifng thu sai muc dich da yéu cau.

10. CAC TAI LIEU KEM THEO

H® sd tham dinh gid ctia tai san: k& hoach thdm dinh gid, céc gidy td phdp ly lién quan dén
tai san tham dinh, s db vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bdo cdo ki€ém soat ndi bd va
bién ban khao sat hién trang tai san.

Tham dinh vién TUQ. Chu tich HBTV kiém Giam Déc
J00iPChtich HPTV
W S

)

7

G —
-5 L& Luc Quang “Nguyé&n Thi Diéu Vi
So6 thé TV vé gia: X1117.1821 S6 thé TV vé gia: 1X14.1228
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