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S6 chirng thu: 012/2025/A.123 (S6 hgp déng: A.144/25/SaigonPA/HD)
Khach hang yéu cau tham dinh gia: Coéng Ty C6 Phan Tap Doan Thép Long Phat
Pia chi: L6 D1-9 dén D1-22, khu céng nghiép Vinh Loc 2, dudng VL2, dp Voi L&, x& Long

Hiép, huyén Bén Lirc, tinh Long An
Tai san tham dinh gia: Gia tri hé théng day chuyén may cuén 6ng - Tube TM3 34-95MM

Pia chi tai san tham dinh: L6 D1-9 dén D1-22, KCN Vinh Léc 2, dudng VL2, dp Voi La, xa
Long Hiép, huyén Bén L, tinh Long An (nay la x& My Yén, tinh Tay Ninh).

Ngay phat hanh chirng thu: 09/08/2025.



_A ¢ CONG TY THAM DINH GIA SAI GON
M 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phu Nhuan, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info@saigonpa.vn
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S8: 012/2025/A.123 Tp. H6 Chi Minh, ngay 09 thédng 08 ndm 2025

ﬂ:IEI
3‘«“‘: CHUNG THU THAM DPINH GIA

Kinh gui: Céng Ty Cé Phan Tap Poan Thép Long Phat

Can cr Hop dong tham dinh gid s& A.144/25/SaigonPA/HD ngay 05/08/2025 ky két giira
Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon va Coéng Ty C8 Phan Tap Doan Thép Long Phat;

Can cr Bao cdo két qua thdm dinh gid s6 012/2025/A.123 ngay 09/08/2025 clia Céng ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon;

Céng ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon cung cdp Chirng thu thdm dinh gid s6 012/2025/A.123
ngay 09/08/2025 vdi cac noi dung sau day:

1. KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:
Tén khach hang: Coéng Ty Cé Phan Tap Doan Thép Long Phat.

bia chi : L6 D1-9 dén D1-22, khu céng nghiép Vinh Léc 2, dudng VL2, dp Voi L3,
xa Long Hiép, huyén Bén Luc, tinh Long An.
MST: :1101844876
-~ Ngudi dai dién : Nguyén Minh Dat Chirc danh: Téng giam déc
2. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:
Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh giad Sai Gon (Saigon PA)
bia chi : s6 151 Tran Huy Liéu, Phu‘c‘fng 8, Quan Pha Nhuén, TP HCM.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA: S
Gia tri hé théng ddy chuyén may cudn 6ng - Tube TM3 34-95MM cua Céng Ty C8 Phan Tap ujr

Doan Thép Long Phat tai dia chi L6 D1-9 dén D1-22, KCN Vinh Léc 2, dudng VL2, &p Voi/ 4,
xa Long Hlep, huyén Bén Lu‘c, tinh Long An (nay la xa My Yén, tinh Tay Ninh). * |1
4. THOI PIEM THAM PINH GIA:
— Thang 08/2025. Ngay khao sat hién trang 05/08/2025.
Dia diém khao sat: L6 D1-9 dén D1-22, khu c¢éng nghiép Vinh Lbc 2, dudng VL2, &p Voi La
xa Long Hiép, huyén Bén Luc, tinh Long An (nay la x& My Yén, tinh Tay Ninh).
5. MUC PICH THAM PINH GIA:
Tham khao gia tri thi trudng dé chuyén nhugng.
6. CO' SO’ GIA TRI THAM PINH GIA:
— Cdso gié tri thi tru‘c‘ing
7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET
Phap ly cla tai san tham dinh gia la hop phap.
—  Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi ban sdn sang ban va ngudi mua sén
sang mua, khong bi chi phdi bdi ly do chl quan khac.
Gia udc tinh giao dich thanh cong la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.
Ngudi cung cdp théng tin/hudng dan khao sat cé day du thdm quyén, hiéu biét vé tai san.
Gia thiét dac biét: khong co.
8. CACH TIEP CAN PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
— Cach tiép can tlr chi phi - Phuong phap chi phi tai tao.
9. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA:

_— Gia tri tham dinh
STT Tén tai san (VND)
1 | DAY CHUYEN MAY CUON ONG- TUBE TM3 34-95MM 53.567.122.424
B Téng gia tri (VND) 53.567.122.424

K&t luan téng gia tri tai san (/am tron): 53.567.122.000 VND.
Bang chi: N3m mudi ba ty ndm tram sau mudi bay triéu mét trdm hai mudi hai nghin déng.
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—A_: CONG TY THAM PINH GIA SAI GON

151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Pha Nhuén, Tp.HCM
Tel: 028. 3995 6939 - Fax: 028. 3995 6596

Website: www.thamdinhgiasaigon.com - Email: info @saigonpa.vn
SAIGON PA HEne Hopae

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DPINH GIA

Thai han sir dung két qua thdm dinh gid tai san nay la sdu (06) thang ddi vdi bat déng san
va ba (03) thang ddi vdi dong san_ ké tur ngay phat hanh chung thu thdm dinh gia nay.

11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM DPINH GIA:

K&t qua tham dinh gia chi cd hiéu luc khi cac bén tham gia tuan thd va hoan thanh cac diéu
khoan trong hdp dbdng thdm dinh gid sé A.144/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hgp khach
hang khéng thuc hién day du cac nghia vu bao gom nghia vu thanh toan da ghi trong Hdp
déng néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp déng vo hiéu va toan bd Chirng
thu/ Bdo cdo thdm dinh gia lién quan dén Hgp déng nay néu dudc thoa thuan giao trudc cho
khach hang sé khdng co gia tri phap ly.

Khach hang la chi tai san hodc bén thir ba yéu cau thdm dinh gid phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp hod so phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyén s dung,
ddc tinh kinh té - ky thudt va cac tinh néng khac c6 lién quan dén tai san tham dinh va
hudng dan té thadm dinh Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua danh muc, sé lugng
va cac théng tin khac lién quan dén tai san dudc tham dinh gid da cung cdp. Té tham dinh
Saigon PA khdng tham dinh tinh s& hitu hdp phap hay nhitng thay déi phap ly trén gidy td
goc mé c6 thé hién hodc khong thé hién trén ban sao da dudc cung cé’p, va Saigon PA gia
dinh rang tat ca gidy td phap ly dudc cung cdp la trung thuc va chinh xac,

K&t qua thdm dinh trén day, méc du da dudc khao sat, phan tich k¥ IuGng nhung vanlay
chl quan cua té thdm dinh gid. N6 c6 gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hgp dong
tai thdi diém tham dinh gia.

Bao cdo k&t qua thadm dinh gid dudc |ap dua trén phap ly, dac diém kinh té ky thuat, hién
trang cula tai san tham dinh, nang luc chuyén mén cla t6 thdm dinh, cac gia dink; gia thiét

dudc néu xuyen suot trong ndi dung clia bao cdo. D6 tin cay cua bao cao phu t ‘_'c ieu
vao kha ndng nhan xét va mdc dé am hiéu clia ngudi doc d8i véi cac diéu khoan fkf m
trong ban bao cdo nay. Saigon PA va té tham dinh gla hoan toan khong co bat y Idﬁ\:h

nao, ngoai hdp dong dich vu tham dinh gid, cé thé gy ra mau thudn 1am anh hxqgag ﬂén
gia tr| tai san thadm dinh. ON

Két qua thadm dinh gia chi cé gla tri khi di kém vdi cac gla thiét, gia dinh dugc neu q?uyen
sudt trong bao cdo két qua thAm dinh gid. Khach hang va céc bén lién quan chap nh'a‘n rui
ro khi mot s6 g|a dinh dugc néu ra cé thé khéng chinh xac trong thuc té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh giad. Do dd, Saigon PA dé nghi cac bén lién quan can xem xét ky
trudc khi stir dung Chirng thu tham dinh gia.

K&t qua tham dinh gid chi dudc sir dung "cho mét muc dich thdm dinh gid” duy nhat theo
yéu cau clia khach hang tai hdp déng thdm dinh gid. Chung toi khong chiu trédch nhiém khi
khach hang sir dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.

Ching thu thdm dinh gid dugc phat hanh 03 ban chinh. Trong dé, Saigon PA gilr 01 ban,
khach hang gilr 02 ban - c6 gia tri nhu nhau.
Moi hinh thirc sao chép Chlng thu thdm dinh gid khéng cé su dong y bang van ban cua
Saigon PA déu la hanh vi vi pham phap luat. - -

TRQ LY THAM PINH VIEN THAM PINH VIEN ém GIAM POC
; /3- /
/ (_/-,"’
Nguyén Tan Tai Nguyén Thi Diéu Vi Nguyé&n Manh Hung
S6 the TBV vé gia: IX14.1228 So thé ThV vé gia: VI10.374
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SAI GON Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 012/2025/A.123

Tp. H6 Chi Minh, ngay 09 thang 08 nam 2025

BAO CAO KET QUA THAM DPINH GIA

. CAC THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM PINH GIA:

Tén DN : Céng ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon (Saigon PA)

- Dia chi : Tang 2-3, s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng 8, Quan Phld Nhuan, TP HCM.

—  Gidy chirng nhén du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ma s6 012/TBG do B Tai
chinh cép |an dau ngay 19/08/2015 va cép ddi lan 4 ngay 27/06/2025.

- Théng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai chinh vé viéc cong bd Danh sach
tham dinh vé gia du diéu kién hanh nghé tham dinh giad ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép tham dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép tham
dinh gid khédng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025.

~  Dién thoai : 0236.358.8068 Fax: 0236.358.8068
Email : info@thamdinhgiasaigon.comWebsite: www.thamdinhgiasaigon.com

. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DINH GIA:

2.1. Théng tin vé khach hang tham dinh gia:

~  Tén khach hang: Céng Ty Cé Phan Tap Doan Thép Long Phat.

~  bia chi : L6 D1-9 dén D1-22, khu céng nghiép Vinh Lbéc 2, dudng VL2, dp Voi L3,
xa Long Hiép, huyén Bén Luc, tinh Long An.

- MST: : 1101844876
Ngudi dai dién : Nguyén Minh Dat Chirc danh: Téng gidm déc

2.2. Théng tin vé tai san tham dinh gia:

—  Gia tri hé théng day chuyén may cudn 6ng - Tube TM3 34-95MM culia Cdéng Ty C6 Phan Tap
Doan Thép Long Phat tai dia chi L6 D1-9 dén D1-22, KCN Vinh Léc 2, dudng VL2, &p Voi L3,
xa Long Hiép, huyén Bén Luc, tinh Long An (nay la xa@ My Yén, tinh Tay Ninh).

2.3. Muc dich tham dinh gia:

Tham khao gia tri thi trudng dé chuyén nhugng.

2.4. Cd sd gia tri tham dinh gia:

—~ Cd sd gia tri thj trudng.

2.5. Thdi diém tham dinh gia:

~ Théng 08/2025.

—  Ngay khao sat hién trang 05/08/2025.

Dia diém khao sat: L6 D1-9 dén D1-22, khu céng nghiép Vinh Léc 2, dudng VL2, &p Voi L&,
xa Long Hiép, huyén Bén Luc, tinh Long An (nay la xa My Yén, tinh Tay Ninh).

2.6. Nguén théng tin dudc s dung trong qua trinh tham dinh gia:

~ Thong tin do khach hang cung cép;

~  Théng tin thu thap truc ti€p tir két qua khao sat thuc té tai khu vuc thdm dinh gia;

- Théng tin thi trudng vé cac giao dich/rao ban tai san trén cac bao, internet, san giao dich
bat dong san va cac phudng tién truyén théng khac da qua kiém chirng;

— Théng tin tir cdc van ban phap ly vé quyén sir dung dét, quyén sd hitu tai san gén lién trén
dat, quy hoach phat trién kinh té - x& hdi tai khu vuc tham dinh gia;

— Théng tin tir ¢ s dif liéu san cé ctia Céng ty Tham dinh gid Sai Gon.
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2.7. Cin c phap ly dé tham dinh gia:

Luat gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023;

Luat DAt dai s8 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luat nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s& 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cua Chinh Phu quy dinh chi ti€t mot so diéu
chinh diéu cla Luat gia vé thadm dinh gia.

Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh Pha quy dinh chi ti€t mot sé diéu cua
Luat nha g;

Nghi dinh s6 71/2024 ngay 27/06/2024 cua Chinh pht vé Quy dinh vé gia dat;

Thoéng tu 34/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B0 tai chinh vé Quy dinh thi, quan ly, cap
va thu hdi Thé thdm dinh vién vé gia;

Thong tu' s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla BS tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gia Viét Nam vé quy téc dao dl'c nghé nghiép thdm dinh gia, pham vi cdéng viéc thadm
dinh gia, cd sd gia tri thdm dinh gia, hd sd tham dinh gia;

Théng tu sd 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Ban hanh cadc chudn muc
dinh gia Viét Nam vé cach ti€p can tu thi trudng, cach tiép can tr chi phi, cach tiép can tur
thu nhap;

Théng tu' s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla B tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh gid Viét Nam vé thu thap va phén tich théng tin vé tai san tham dinh gia;

Théng tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta Bd tai chinh vé Ban hanh cac chuan muc
dinh giad Viét Nam vé tham dinh gid doanh nghiép;

Théng tu' s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cla Bo tai chinh vé Ban hanh cac chudn muc
dinh giad Viét Nam vé tham dinh gia tai san vd hinh;

Thong tu s6 38/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B6 tai chinh vé Quy trinh vé danh gia
hoat déng doanh nghiép thadm dinh gid; trich 14p du phong rui ro nghé nghiép, ché dé bao
cdo vé hoat dong thdm dinh gid cla doanh nghiép thdm dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc
tham dinh gid cla doanh nghiép tham dinh gid va chi phi phuc vu cho viéc thdm dinh giad
cta hoi déng tham dinh gia;

Thoéng tu'sé 42/2024/TT-BTC ngay 20/06/2024 cua B Tai chinh, Ban hanh Chuadn muc tham
dinh gid Viét Nam vé Tham dinh gia bat déng san;

Thong tu s6 39/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 clua B0 tai chinh vé Quy trinh dao tao, boi
dudng, cap nhat kién thirc va cap chirng chi nghiép vu tham dinh gia;

Théng tu s6 19/VBHN-BTC ngay 20/07/2017 cla B6 Tai chinh, Hudng dan ché& dé quan ly,
sir dung va trich khdu hao tai san cé dinh;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla B6 Tai chinh hudng dan ché do quan ly,
st dung va trich khdu hao tai san c¢d dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013, dudc stra d&i, bd sung bdi 02 Théng tu sau:

Théng tu sé 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua B Tai chinh sira déi, bé sung moét sé
Diéu clia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta Bd Tai chinh hudng dan ché do
quan ly, sir dung va trich khdu hao tai san cd dinh, cé hiéu Iuc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tir nam tai chinh 2016.

Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cla Bd Tai chinh sira déi, bé sung mét sé
diéu cua Thong tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Thong tu
s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thdng 10 ndm 2016 clia B Tai chinh hudng dan ché& dé quan
ly, sir dung va trich khdu hao tai san cé dinh, cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va
ap dung t&r n@m tai chinh 2016.

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s& 0309509811 ngay 09/11/2009 va cap déi ngay
19/06/2025;

S6: 012/2025/A.123 2



—  Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia s6 012/TBPG ngay

19/08/2015; cap lai lan 4 ngay 27/06/2025;
Théng bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cua B Tai chinh vé viéc cong b6 Danh sach
tham dinh vé gia da diéu kién hanh nghé tham dinh gia ké tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép thdm dinh gid; Danh sach doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh doanh nghiép tham
dinh gia khéng bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thadm dinh gia ké tir ngay 01/01/2025;

—  Hdp dbng thdm dinh gia s6 A.144/25/SaigonPA/HD ngay 05/08/2025 ky két gilra Céng ty
TNHH Tham dinh gid Sai Gon va Céng Ty C6 Phan Tap Doan Thép Long Phat;

~  Hdp doéng s6 16207 ngay 19/7/2016 gilra Céng ty Meccanica Adda Fer srl va Céng ty Co
phan Tap doan thép Nguyén Minh;

— T& khai hang héa nhép khdu sé 101262138130 ngay 15/02/2017;

~ T& khai hang héa nhép khdu sé 101261301630 ngay 15/02/2017;

— Cac hgp déng mua ban, packing list (phi€u déng gdi/bang ké danh muc hang héa), sd do
lap rap hé th6ng may moc, t& khai hang hoa, bién ban nghiém thu va cac tai liéu co lién
quan khac.

3. THONG TIN VE TAI SAN THAM DPINH GIA:

3.1. Thong tin chung vé hé thong day chuyén may cuén 6ng - Tube TM3 34-95MM

3.1.1. Thong so ky thuat co ban (*)

3.1.1.1. Hdp déng mua ban cua Céng ty MECCANIACA ADDA FER srl s6 16207 ngay
19/07/2016 va hdp dong mua ban s6 01/VILC-NG/2021

<+ Danh muc bao gom:

— Thiét bi tién dau éng va déng goi tu déng — B6 phan may can 6ng (DIAM 37);

~ Dan con 18n van chuyén san phdm 6ng théo va tu diéu diéu khién (kém motor) - Bd phan
may can 6ng (DIAM 8 5/8");

~  May kiém tra ng théo béng &p luc nudc - Bo6 phan day chuyén may can ng (DIAM 8 5/8");

~  May déng nd 6ng thép tu dong — BS phan ddy chuyén may can éng (DIAM 8 5/8");

~  May kiém tra than va dau 6ng théo bang phudng phap siéu &m (kém phan mém);

~  Phu tung di kém;

—~ Thong so6 ky thuat cd ban (*):

+ Xudt xu: Y

Nam san xudt: 2016
S& seri: 15263
Chiéu dai day chuyén: 80m

+ T&c do tbi da: 100m/pht

+ Dudng kinh 6ng hoan chinh: 34 — 95mm

+ Chiéu day 6ng: 1,5 -6mm

+ Chiéu dai 6ng: 3 -12m
~ DAay chuyé&n gém cac bé phan chinh sau (*):

+ BO phan xa bang
Cum md cudn vdi may nan thang
Ban tu dong ndi dai bédng thép véi may han MIG: dung han néi 2 dai bang lién ti€p nhau
Dan bu hinh x0dn 8¢
Pinh hinh éng ban déau
Dong dién xody: dung kiém tra vét n(t, 16 hdng cua vét liéu
Cat 6ng
Ban lan
Hé théng dién
Thiét bi thay luc
Hé théng diéu hudng

+ + +

+

+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+
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+ Heé thdong thu ap
+ Mai 2 dau 6ng
+ Hé thdng dong goi tu dong
+ Hé théng roll dinh hinh
—  (*) Céc muc dudc trich dan tir hd so phap ly khdch hang cung cép (théng sé ky thuat).
3.1.2. Hé thong day chuyén may cudén éng - Tube TM3 34-95MM
~  Qua khao sat thuc té dudi su huéng dan cta khach hang, tai san thdm dinh |a hé théng day
chuy&n may cudn 6ng - Tube TM3 34-95MM clia Cédng Ty C8 Phan Tap Poan Thép Long Phat
da |ap dat van hanh tai thdi diém tham dinh dugc dat tai L6 D1-9 dén D1-22, KCN Vinh Loc
2, dudng VL2, &p Voi La, xa Long Hiép, huyén Bén Lurc, tinh Long An (nay la xa My Yén, tinh

Tay Ninh).
Can ctr ho sd phap ly khach hang cung cép va hién trang thuc té, tai san thdm dinh:
Nam . L
P a . Nguyén gia .
STT | Tén taisan | DVT | SO lugng | su Hién trang
(VND)
dung
- Tai san da qua s dung,
ngoai quan cii, bén ngoai
nhiéu chd bi ri sét, tray
DAY CHUYEN xudc, thiét bi van dang van
MAY CUON hanh tét.

1 | ONG- TUBE Bo 1 2017 | 80.552.063.795 | - Kha nang lam viéc dudc
TM3 34- danh gia ¢ mirc trung binh
95MM kha.

- Chat luogng con lai dudc
danh gia con khoang
66,5%.

Luu y:

- Doi vdi nguyén gid ngoai té dudc tinh theo ty gia ngoai té ngan hang Vietcombank ngay
05/08/2025.

- Gia tri chua bao gbm thué gia tri gia tang (VAT).

. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG, CAC THONG TIN VE THI TRUONG GIAO

DICH CUA NHOM (LOAI) TAI SAN THAM DINH GIA

4.1. Théng tin téng quan vé thi trudng

- Qua khao sat théng tin tai san thdm dinh gid, Saigon PA nhan dinh cdc may mdc thiét bi
phuc vu san xudt thép mang tinh dac thu. Do d6, Saigon PA nhan dinh thi trudng cung cau
d6i vdi may moc, thiét bi tudng déng vdi tai san tham dinh giad tuong ddi hiém.

. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

~  Phap ly cta tai san thdm dinh gia la hop phap.
Diéu kién giao dich trén thi trudng binh thudng, ngudi bén sdn sang ban va ngudi mua sdn
sang mua, khong bi chi phdi bdi ly do chd quan khac.

~ Gia udc tinh giao dich thanh cong la gia dai dién cho tai san trén thi trudng.

~  Ngudi cung cdp thong tin/hudng dan khao sat cd day du thadm quyén, hiéu biét vé tai san.

— Gia thiét dac biét: Khong cé.
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6. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM PINH GIA:
6.1. Cach tiép cén, phudng phap tham dinh gia ap dung

Can cur vao dac diém kinh té - k¥ thuat cla tai san thadm dinh gid, muc dich tham dinh gia
va ngudn thong tin thu thap dudc, Saigon PA Iya chon cdc phudng phédp thdm dinh thudc
cac cach tiép can sau dé xac dinh gia tri tai san:

Céch tiép can tur chi phi - phudng phap chi phi tai tao.

+ Phudng phdp chi phi téi tao la phudng phdp thdm dinh gid xac dinh gid tri cua tai san
tham dinh gid dua trén co sd chénh Iéch gilra chi phi tai tao ra tai san giéng hét vdi tai
san thdm dinh gid theo gié thi trudng hién hanh va giad tri hao mon cua tai san thdm dinh
gia.

6.2. Xac dinh gia tri tai san cin tham dinh gia

C&n cu déc diém cla tai san thdm dinh gid, cac théng tin thu thap dudgc trén thi trudng,
Saigon PA nhén dinh khéng dl co sd dé xac dinh gia tri tai san theo phuong phap so sanh
thudc cach tiép can tlr thi trudng va céc phuong phap thudc cach ti€p can tu thu nhap, do
khong thu thap dudgc théng tin chuyén nhudng hodc chao mua hodc chao ban cua tai san so
sanh tuong tu tai thdi diém thdm dinh gia, khu vuc thdm dinh gid va théng tin thu nhép cd
thé dudc tao ra tir tai san trong tuong lai. Do d6, Saigon PA dé& xudt sir dung phuong phap
chi phi tai tao thudc cach tiép can tu chi phi dé xac dinh gid tri tai san. Qua do, gia tri tai
san dudc xac dinh dua vao ho sd phap ly khach hang cung cdp (hoéa don, chirng tur, td khai
hai quan) da dudc ddi chiéu, phan tich, diéu chinh mdt cdch phu hgp véi thdi diém tham
dinh gia va ty lé chat lugng con lai cha tai san.
Tai san tham dinh dudc xac dinh theo cong thirc sau:

Gid tri cua tai san thdm dinh = Nguyén gid (VND) x Ty Ié CLCL (%)
Bang téng haop gid tri tai san tham dinh:

e gEe g Paon vi S6 Nguyén Gia Ty Ié | Gia tri tham dinh
Ten tai san ,
tinh ludgng (VND) CLCL (VND)
DAY CHUYEN MAY
CUON ONG- TUBE B 1 80.552.063.795 66,5% 53.567.122.424
TM3 34-95MM
» Ghi chu:

Gia tri chua bao gém thué gia tri gia tang (VAT);

Doi vdi nguyén gid ngoai té dudc tinh theo ty gia ngoai té ngan hang Vietcombank ngay
05/08/2025;

Gig tri tai san da bao gém chi phi van chuyén, cac chi phi I8p dit, vdn hanh chay thd, chuyén
giao céng nghé.

7. GIA TRI TAI SAN THAM DPINH GIA:

A ens Gia tri tham dinh
STT Tén tai san ) )
(VND)
1 | DAY CHUYEN MAY CUON ONG- TUBE TM3 34-95MM 53.567.122.424
Toéng gia tri (VND) 53.567.122.424

Két ludn téng gia tri tai san (/am tron): 53.567.122.000 VND.

Bing chir: N3m mudi ba ty ndm tram sau mudi bay triéu mét tram hai muoi hai nghin déng.
8. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA:

Thdi han sl dung két qua thadm dinh gia tai san nay |a sau (06) thang d&i véi bat dong san
va ba (03) thang ddi vdi déng san ké tir ngay phat hanh ching thu thdm dinh gid nay.
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9, NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

~ K&t qua tham dinh gid chi cé hiéu luc khi cdc bén tham gia tudn thi va hoan thanh cac diéu
khoan trong hgp déng thdm dinh giad sé A.144/25/SaigonPA/HD. Trong trudng hdp khach
hang khong thuc hién day dd cac nghia vu bao gém nghia vu thanh toan da ghi trong Hop
dong néu trén trong thdi han quy dinh thi mac nhién hgp dong v6 hiéu va toan bd Ching
thu/ Bao cdo tham dinh gia lién quan dén Hop ddng nay néu dudc thoa thuén giao trudc cho
khach hang sé khdng co gia tri phap ly.

~ Khach hang |a chu tai san hodc bén th ba yéu cdu thdm dinh gia phai chiu hoan toan trach
nhiém trong viéc cung cdp ho sd phap ly, tai liéu lién quan quyén sd hitu, quyen s dung,
dac tinh kinh té - k¥ thuat va cac tinh ndng khac cé lién quan dén tai san thadm dinh va
hudng dan t6 thAm dinh Saigon PA khi khao sat vi tri va hién trang thuc té tai san.

~  Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac clia danh muc, sé lugng
va cac thong tin khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gid da cung cdp. T8 tham dinh
Saigon PA khéng tham dinh tinh sd hitu hgp phap hay nhirng thay ddi phap ly trén gidy td
g6c ma cé thé hién hodc khdng thé hién trén ban sao da dudc cung cdp, va Saigon PA gia
dinh rang tat ca gidy td phap ly dudc cung cép |a trung thuc va chinh xac.
K&t qua thadm dinh trén day, méc du dad dudc khao sat, phan tich ky ludng nhung van la y
cht quan cla té thdm dinh gia. N6 cé gia tri tham khao cho muc dich d& ghi trong hop déng
tai thdi di€m tham dinh gia.
Bdo cdo két qua tham dinh gid dudc I&p dua trén phap ly, déc diém kinh té k§ thuat, hién
trang cua tai san thdm dinh, ndng luc chuyén mén cla té tham dinh, cac gia dinh, gia thiét
dudc néu xuyén sudt trong ndi dung cua bao cdo. D6 tin cdy clia bdo cdo phu thudc nhiéu
vao kha nang nhan xét va mdc dé am hiéu cla ngudi doc ddi vdi cac diéu khoan dinh kém
trong ban bdo cdo nay. Saigon PA va té tham dinh gia hoan toan khong c6 bat ky lgi ich
nao, ngoai hdp dong dich vu thdm dinh gia, cé thé gay ra mau“thuan lam anh hudng dén
gia tri tai san tham dinh. N
Két qua thdm dinh gia chi c6 gla tri khi di kém vdi cac gla thlertygr& dinh dugc néu xuyen
su6t trong bao cdo két qua thdm dinh gid. Khach hang va cac bén lién| quan ch&p nhan rdi
ro khi mot s6 gla dinh dudc néu ra cé thé khdng chinh xac trong,,;;htrd té, lam anh hudng
dén két qua tham dinh gia. Do do, Salgon PA dé nghi cac bén, kren\q,uan can xem xét ky
trudc khi s dung Chu’ng thu thdm dinh gia.

~  Két qua thdm dinh gia chi dugc st dung "cho mét muc dich tham ﬂmh gia” duy nhéat theo
yéu cau cla khach hang tai hgp déng thdm dinh gla Chung toi khong chiu trach nhiém khi
khach hang su dung chirng thu sai muc dich da yéu cau.

10. CAC PHU LUC KEM THEO:

HS sd tham dinh gia cla tai san: ké hoach thdm dinh gia, cac gidy td phap ly lién quan dén
tai san thdm dinh, sd d vi tri tai san, hinh anh thuc té tai san, bao ) klem soat ndi b va

bién ban khao sat hién trang tai san. p
TRO' LY THAM PINH VIEN THAM DINH VIEN cau Tzcﬂ,haj\( kiém GIAM POC
= ‘ NI \- \
/ I ‘Tf”' i "-!H lrh“
Nguyén Tan Tai Nguyén Thi Diéu Vi Nguyé&n Manh Huing

SO theé TBV vé gia: IX14.1228 S6 thé TBV vé gia: VI10.374
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